Bilag 6 Udbygningsaftale

26. august 2020

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
vedrerende

»”Svanemelleholm”

mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S
Nordre Toldbod 7
1013 Kebenhavn K
(herefter benaevnt B&H)

og Kebenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benevnt KK)

B&H og KK ben@vnes ogsd ”part”, samlet ”’parterne”.

Baggrund

Nervarende aftale er indgaet i anledning af den pataenkte vedtagelse af lokalplan ”Svanemel-
leholm” og pé baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infra-
struktur.

Lokalplanen omfatter et omrdde 1 Kebenhavns Nordhavn og omfatter ejendommene del af
matr.nr. 6, Frihavnskvarteret, Kebenhavn, og del af matr.nr. 5772, del af 5939, 6308, del af
6382, del af 6383, 6384, del af 6387, Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn samt dele af uma-
trikulerede vandarealer Udenbys Kledebo Kvarter, Kabenhavn og alle parceller, der efter 20.
januar 2020 udstykkes i omradet.

Lokalplanen ”Svanemelleholm” vil muliggere udviklingen af det eksisterende industri- og hav-
neomrade mellem Tralastholmen og den nordlige afgrensning af Skudehavnen, som bliver
omdannet til erhvervsomrade pa begge sider af Sundkrogsgade. Omradet omdannes til et by-
kvarter i overensstemmelse med den overordnede vision for Nordhavn som fremtidens bare-

dygtige by.

B&H har med henblik pa at &ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af kommune-
planens rammebestemmelser og lokalplanerne for det pAgaldende omrade, samt sikre en hojere
kvalitet opfordret KK til at indga nervaerende udbygningsaftale, jf. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter B&H sig til at etablere en omlaegning af Sundkrogsgade pa den
1 lokalplanen udlagte streekning.

Bilag 6 Betinget udbygningsaftale



Parterne har pé baggrund heraf bestemt falgende:

§1
Infrastrukturanlaeg

B&H forpligter sig til 1 forbindelse med opferelse af byggeri pa byggefelt A, beliggende i lo-
kalplanens delomrade I, jf. bilag B, iht. bestemmelserne i lokalplan ”Svanemelleholm™ at etab-
lere folgende fysiske infrastrukturanleg 1 lokalplanens omrade:

Anlaegget: Sundkrogsgade

Ombygning af Sundkrogsgade i sit endelige vejprofil fra "Roernes kanal” mod syd til den i
lokalplanen fastlagte nordlige kanal jf. bilag B. Indeholdt i ombygningen er etablering af 2,5 m
brede fortove, 2,5 m brede cykelstier, gron siderabat med beplantning, kerebane samt svingba-
ner og signaler, desuden skal eventuelle @ndringer/reguleringer af adgangsforhold til tilste-
dende ejendomme héndteres af projektet. I projektet er der indeholdt en vejbro, henover nyan-
lagt kanal.

Vejanlegget ”Sundkrogsgade” pa Svanemelleholm er en videreforelse af ombygning af Sund-
krogsgade fra Liidersvej (fremtidig Helsinkigade) til ”Roernes kanal”, der er indgaet ’Betin-
get Udbygningsaftale for Traelastholmen” om mellem parterne i forbindelse med lokalplan
“Treaelastholmen”.

Som ombygningen af den sydlige del af Sundkrogsgade udlegges vejanlegget pa Svanemol-
leholm 1 lokalplanen med et vejudlag pa 32 meter. Lokalplan Svanemelleholm muligger to
vejprofiler — ét med en 4-sporet vej og ét med en 2-sporet vej. Principskitse over hhv. vejpro-
filet med en 4-sporet vej og med en 2-sporet vej, er vedlagt som bilag B1 og B2.

Parterne er enige om at beslutningen om, hvorvidt vejanlagget skal etableres 1 4 spor pa hele
streekningen eller blot med 2 spor for s& vidt angér den del, der ligger nord for adgangsvejen
til Levantkaj Vest og frem (inden for lokalplanomradet og langs byggefelt A, B, C, D og F)

athanger af Borgerrepraesentationens endelige vedtagelse af lokalplanen ”Svanemelleholm”.

Séfremt det besluttes, at Anlaegget alene skal etableres med 2 spor for sd vidt, angér den del,
der ligger nord for adgangsvejen til Levantkaj Vest og frem (inden for lokalplanomrédet og
langs byggefelt A, B, C, D og F), er parterne enige om, at B&H ligeledes skal placere et gront
tracé langs Sundkrogsgade med bynatur.

Safremt KK pa et senere tidspunkt ensker at ombygge Anlagget til 4-spor fra nord fra ad-

gangsvejen til Levantkaj Vest og frem (inden for lokalplanomradet), er det B&H uvedkom-
mende.

Arbejdet skal tilrettelegges og udferes efter nermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pébegyndelse af etablering af Sundkrogsgade skal et detailprojekt godkendes af KK.
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Vejanlaegget udferes 1 god handvarksmessig kvalitet, sd det kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Vejanlegget skal vaere offentligt tilgeengeligt.

§2
Tidsplan og etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmaessig udferelse og ferdiggerelse af alle arbejder aftaler parterne fol-
gende tidsplan:

Anlegget ”Sundkrogsgade” skal vare etableret og afleveret til KK 1 overensstemmelse med §
4, senest et ar efter meddelelse af ibrugtagningstilladelse til byggeri pa Byggefelt A eller dele
heraf, medmindre andet skriftligt aftales mellem Parterne. Sdfremt der meddeles midlertidig
ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato (herefter "Etablerings- og Afleveringsfti-
sten").

KK er indstillet pé at indga aftale om forlaengelse af etableringsfristen i tilfzelde af force majeure
eller i tilfeelde af, at B&Hs entreprener gir konkurs eller 1 betalingsstandsning.

§3
Dagbod

B&H ifalder dagbod ved overskridelse af de 1 § 2 naevnte Etablerings- og Afleveringsfrister.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af anleegsomkostninger inkl. byg-
herreomkostninger, anslaet til 55 mio. kr.

§ 4 Overtagelse af Infrastrukturanlagget

Nar Anlegget Sundkrogsgade, er feerdiganlagt af B&H 1 overensstemmelse med aftalens § 1
samt de nermere krav i lokalplanen ”Svanemelleholm” og samtlige fornedne myndighedstilla-
delser foreligger, gennemfores der en afleveringsforretning af Anlaegget.

B&H forestér afleveringsforretning, og KK deltager i gennemgangen af Anlegget forud for
afleveringsforretning. KK er endvidere berettiget til at deltage i selve afleveringsforretningen.
Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og godkendes af Parterne. B&H har
pligt til at sikre, at KK's konstaterede mangler ved Anlaegget inkluderes i entreprenerens man-
gelathjelpning. Det understreges dog, at KK alene kan pépege eventuelle mangler, der af
B&H vil kunne paberabes som mangler over for entrepreneren.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren Anlaegget til B&H. B&H overdrager
derefter vederlagsfrit Anlaegget til KK, der ikke kan nagte at overtage disse nar eventuelle be-
rettigede mangler konstateret af Parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er
godkendt af Parterne.

Efter KKs overtagelse af Anlagget vil drift og vedligehold ske efter vejlovgivningens regler
herom.
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KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse. B&H oplyser og bekrafter, at der
ikke er nogen momsreguleringsforpligtelse.

Anlegget er beliggende pa B&H arealer, jf. bilag B og er i lokalplanen udlagt til vej. Det dre-
jer sig om arealer beliggende pé del af matr.nr. 6, Frihavnskvarteret, Kebenhavn samt del af
matr.nr. 5772, 5939, 6308, 6383, 6384, og 6387, Udenbys Kledebo Kvarter Kegbenhavn. Par-
terne er enige om at B&H 1 forbindelse med KKs overtagelse af Anleegget samtidig vederlags-
frit overdrager de arealer, hvorpa Anlaegget er beliggende til KK. Arealerne skal udskilles i
matriklen som offentlige vejarealer iht. Vejloven og B&H serger for og bekoster den matriku-
leere berigtigelse heraf.

§5

1 ars eftersyn

B&H forestér 1 ars eftersyn i forhold til entrepreneren og forer tilsyn med, at entrepreneren
udbedrer eventuelle berettigede fejl og mangler papeget i relation med 1 ars eftersynet. KK
deltager 1 gennemgangen af Anlaegget forud for 1 ars eftersynet. B&H har pligt til at sikre, at
KKs konstaterede mangler ved Anlaegget inkluderes 1 entreprenerens mangelathjelpning. KK
deltager endvidere i 1 rs eftersynet samt eventuel efterfolgende gennemgang efter udbedring
af mangler konstateret ved 1 ars eftersynet. Det understreges dog, at KK alene kan pépege
eventuelle mangler, der af B&H vil kunne paberabes som mangler over for entrepreneren. Nar
fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver B&H garantien
over for entreprengrens garantistiller.

§6
Garantistillelse
Da B&H er ejet af Staten og KK, stiller B&H ingen garanti for sine forpligtelser.

B&H hafter pa anfordringsvilkar for sine forpligtelser i henhold til nerverende udbygningsaf-
tale. B&H er saledes forpligtet til, pa skriftlig anfordring fra KK at betale de af KK forlangte
beleb i det omfang disse vedrerer omkostninger, som KK skal atholde eller har atholdt til op-
fyldelse af forpligtelser, der pahviler B&H 1 henhold til denne aftale, og som B&H ikke har
levet op til.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser

Nervarende aftale er fra KK’s side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepresenta-
tionen.
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Narvarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages 1 uendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det til-
herende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg uden vasentlige @ndringer af be-
tydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

B&H er forpligtet til ved indgaelse af kontrakter med tredjemand om etablering af Anlegget at
overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Udbudsloven Lov nr. 1564 af 15/12-
2015 samt ved lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og offentligt stottede kontrakter
(Tilbudsloven), i det omfang disse regler matte finde anvendelse.

B&H forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som folge af B&H’s eventuelle
overtredelser af udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt ekonomisk
sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved
Klagenavnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

B&H kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter nervarende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, sédfremt dette er begrundet i1 relevante forhold af juridisk, eko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begere de oplysninger og den dokumentation fra B&H,
som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse skal er-
hververen stille garanti (beleb 55 mio.kr) for forpligtelserne i henhold til denne aftale, uanset
om der er indleveret ansggning om byggetilladelse til opferelse af byggeri pa Byggefelt A 1
lokalplanens delomréade I.

§11
Klage/segsmal

Péklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer klageinstansen/
domstolene afgerelse om ophavelse af planen, opha@ves nervarende aftale mellem parterne.

Treffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kraeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne 1 videst muligt omfang opnér
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret galdende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 maneder regnet
fra en parts begaering om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vare vesentligt berort af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog trade tilbage fra aftalen i sin helhed.
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§12
Offentliggorelse
Nearverende aftale offentliggores 1 overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.

Der kan 1 ovrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:
Bilag A: Opfordring af 5. september 2019 fra B&H om indgaelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B1-B2: Principskitse og geografisk afgraensning af Anlaegget.

Kebenhavn, den

/ - 2020 / - 2020

Udviklingsselskabet By & Havn I/S Kebenhavns Kommune
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Anders Borg

Fra: Tina Allerelli Vestergaard <TAV@byoghavn.dk>
Sendt: 5. september 2019 16:56

Til: Anders Borg

Cc: Lars Korn; Rita Justesen; Anne Frederikke Aage
Emne: Udbygningsaftale for Holm 8
Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Keere Anders
| forbindelse med planprocessen for Holm 8, skal jeg pa vegne af By & Havn anmode om, at @KF igangsaetter en
proces for en udbygningsaftale for “"Holm 8”, som handler om udbygningen af Sundkrogsgade.

Med venlig hilsen / Best regards

Tina Allerelli Vestergaard
Projektleder/Project Manager, Planlaegning & Arkitektur
TAV@byoghavn.dk

Direkte: +45 3376 9997
Mobil: ~ +45 5185 7286
HENT VISITKORT

By & Havn
Nordre Toldbod 7
DK-1259 Kgbenhavn K

www.byoghavn.dk
TIf: +45 3376 9800

CVR: 30823702
EAN: 5798009800107

SENESTE NYHEDER

By & Havns behandling af oplysninger

By & Havn gnsker starst mulig abenhed i selskabets behandling af sager.

By & Havn er omfattet reglerne om aktindsigt i offentlighedsloven, og det er kun oplysninger omfattet af undtagelsesbestemmelserne i loven, som kan
undtages for en aktindsigt.

By & Havn behandler persondata for borgere, kunder, ansogere osv. Vi leegger vaegt pa en tryg behandling af persondata, og du kan altid bede om indsigt i
de personoplysninger, som omhandler dig.

Pa vores hjemmeside kan du laese mere om vores behandling af personoplysninger — www.byoghavn.dk/persondata
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Bilag B til udbygningsaftale for Svanemglleholm — Afgreensning af Sundkrogsgade samt snit for 2 og 4-sporet ve;j.

Skala - 1 : 2500
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Bilag B.1 til udbygningsaftale for Svanemglleholm — Afgreensning af Sundkrogsgade samt snit for 4-sporet ve;.
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Principsnit af Sundkrogsgade anlagt med 4 spor Skala - 1: 250
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Bilag B.2 til udbygningsaftale for Svanemglleholm — Afgreensning af Sundkrogsgade samt snit for 2-sporet ve;.
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Principsnit af Sundkrogsgade anlagt med 2 spor Skala - 1: 250
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