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Omrdadet set fra syd mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Med stiplet linje er
angivet det omrade der bliver til'Svanemalleholm’. Luftfoto Kortforsyningen 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formaélet med lokalplanen er at muliggere det planmaessige grundlag for om-
dannelsen af det gamle havheomréde til et moderne byomrade med serviceer-
hverv, der udnytter beliggenheden ved vandet i forleengelse af intentionerne i
Strukturplanen for Nordhavn.

AP-Pension gnsker aktuelt at opfere et domicil og et flerbrugerhus, herunder gn-
sker Nykredit et nyt hovedsaede. Projekterne udger tilsammen i alt 50.000 m2og
er placeret pd Kalkbraenderilgbskaj. Derudover gnsker By & Havn i overensstem-
melse med Strukturplanen for Nordhavn at muliggere erhvervsbyggeri langs ost-
siden af Sundkrogsgade. | alt skal planerne muliggere op til 110.000 m? erhvervs-
byggeri samt grenne omrader herunder ‘Kranparken’ og to kanaler. Hertil kom-
mer et allerede planlagt teknisk anlaeg pé ca. 2.500 m? til HOFOR.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter ny lokalplan.

Ifelge Kommuneplan 2019 kan der i alt opferes 150.000 m? etageareal til boliger
og serviceerhverv inden for rammen (omréadet Svanemeglleholm). Lokalplanen
fastleegger, at den vestlige del af rammen udlaegges til serviceerhverv. Senere vil
felge en lokalplan for den gstlige del af rammen, der vil muliggere boligbyggeri,
sa boligbyggeriet inden for den samlede ramme kommer til at udgere ca. 25 % af
det samlede byggeri.
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Generelt giver kommuneplanen mulighed for byggeri med ca. 7 etager svarende
til ca. 24 m og punktvist op til ca. 9 etager svarende til ca. 30 m. Da de kommende
erhvervsdomiciler ud mod Kalkbraenderilabet har behov for ekstra hgje etager og
da byggeri med denne beliggenhed ikke kommer til at kaste skygger pa den kom-
mende boligbebyggelse eller de offentligt tilgeengelige arealer langs promena-
den og i Kranparken, giver kommuneplanen mulighed for, at byggeri mod Sva-
nemgllehavn kan have bygningshgjder op til 38 m over terraen.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet omfatter et ca. 72.600 m? stort areal, som ligger i den vestlige
del af Nordhavn. Hele Nordhavnsomradet bestér af arealer, der er opfyldt siden
slutningen af 1800-tallet. Omradet'Svanemglleholm’ er skabt ved opfyldning
mellem 1920 og 1970. Svanemglleholm ligger mellem Kalkbraenderilgbet mod
vest og Skudehavnen mod gst. Igennem Svanemglleholm lgber Sundkrogsgade.

Nordhavn er praeget af den eksisterende havnedrift ved Orientbassinet/Levantkaj
med containerterminalen, som ligger umiddelbart sydgst for lokalplanomréadet
og krydstogtterminalen, der ligger nordgst for Svanemeglleholm. Det forventes, at
containerterminalen flyttes til Ydre Nordhavn med udgangen af 2021.

Svanemglleholms omréde er i dag praeget af enkelte erhvervshavneaktiviteter i
forskellige mindre og sterre bygninger, herunder 'Bruun Rasmussens Kunstaukti-
oner A/S' bygget i 2004 til lager og trykkeri samt store ubebyggede arealer.

Svanemglleholm greenser mod syd op til nye byomrader, Traelastholmen, Sund-
molen og Arhusgadekvarteret m.fl,, som enten er udbyggede eller under udbyg-
ning til nye moderne byomréader med boliger og serviceerhverv i overensstem-
melse med Strukturplanen for Nordhavn. Mod ost ligger den Internationale Skole
pé Levantkaj Vest.

Egenart

Omrédet ligger i en del af Nordhavn, hvor de bevaringsveerdige dele knytter sig til
den tidligere industrihavn, herunder fortajningsringe, skinner og betonbolveerker.
En analyse af omradets egenart viser, at der i omréddet mod Kalkbraenderilgbet med
reference til havnedriften og Svanemglleveaerket kan bygges store volumener, der
sammen med bebyggelsen @st for, danner facadeforlab mod Sundkrogsgade og
strammer gaderummet op. Bebyggelsen gst for Sundkrogsgade fortsaettes i en kar-
réstruktur i naturlig forleengelse af bebyggelsen pa Traelastholmen.

Mobilitet

Lokalplanomradet bliver stationsnaert beliggende. Den primaere kollektive trafik-
betjening af omradet bliver via den fremtidige '‘Orientkaj metrostation’, der for-
ventes at &bne i 2020. Stationen ligger i en afstand af mellem 100 til 600 m fra det
aktuelle erhvervsomrade pd Svanemeglleholm. Omrédet syd for Svanemglleholm
er under udbygning og vejnettet er ved at blive anlagt i takt med den gvrige ud-
bygning af omréadet.

Nordhavnsomradet er vejbetjent af bydelsgaden Sundkrogsgade, som lgber
gennem lokalplanomréadet. Den sydligste del af Sundkroggade har i dag ca.
13.800 keretgjer i degnet.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm

Gentofte |

L
= [%2
Dt

Lokalplanen er placeret i bydelen @sterbro

Redeggrelse 4



Lokalplanomradet set fra nord mod syd med bygninger pa Traelastholmen

Lokalplanomradet set fra Lautrupskaj mod Kalkbreenderilabskaj, den hgjeste
og Arhusgadekvarteret bagerst i billedet.

bvening midt i billedet er Bruun Rasmussens Kunstauktioner A/S.

Kalkbraenderilobskaj og lokalplanomradet set fra syd mod nord. Billedet viser ‘Bruun Rasmussens Kunstauktioner A/S’ (bygget i 2002) set fra
vest mod @st, samt ubebyggede arealer ved Sundkrogsgade.
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Fortajningsringe, skinner og betonbolvaerker pa kajen langs med Kalkbraenderilebet. Midt i billedet ses feergestedet’ som fremstar med en rampe af jern, og
bagerst, uden for lokalplanomradet, den markante ‘Unionkul Kran'’, der i dag bl.a. anvendes til konferencefacilliter.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en ny serviceerhvervsbebyggelse i
overensstemmelse med Strukturplanen for Nordhavn med bebyggelse i op til
34 m. Der fastsaettes bestemmelser for etablering af kanaler, promenader og veje
samt om nyplantning af treeer, etablering af havnepromenade og offentlige til-
gaengelige friarealer med mulighed for ophold.

Anvendelse

Omradets anvendelse fastleegges til serviceerhverv sdsom administration, libe-
rale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmelser om de-
tailhandel i kommuneplanens generelle bestemmelser.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,

der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Diagrammet viser de overordnede bevaegelsesretninger for hele Svanemealleholm. Sundkrogsgade
som er den overordnede bydelsgade, er markeret med den sterste gra pil, og promenaderne er stiplet
ind langs med @ens kanter. Til hgjre i diagrammet, uden for det aktuelle lokalplanomrade (markeret
med to parallele stiplede linjer) mod Skudehavnen, er det planlagt at etablere 'det grenne loop’, der
bliver en gennemgaende forbindelse til fodgaengere og cyklister i gennem hele Nordhavnen.

Infrastruktur

Sundkrogsgade vil udgere omréadets overordnede vejadgang. Sundkrogsgade
anleegges som en grgn bygade med en seerlig gren karakter og som omrédets
centrale byrumsmeaessige hovedgade. Sundkrogsgade udleegges i 4 spor, men
kan, for s& vidt angér den del der ligger nord for adgangsvejen til Levantkaj Vest,
anlaegges i 2 spor. Herved opnds mulighed for at placere et grent tracé med by-
natur langs Sundkrogsgade. Der kan etableres 2 overkegrsler fra omraderne til
Sundkrogsgade fra den vestlige del og en signalreguleret vejadgang fra den @st-
lige del. Hvis Sundkrogsgade etableres med 4 spor, anlaeegges overkgrslen fra do-
micilerne i den vestlige del som signalanleeg. Hvis Sundkrogsgade anleegges i

2 spor anlaegges overkgrslen til den gstlige del som signalanleeg og overkarslen
til den vestlige del ved domicilerne uden signalanlaeg. Endelig stillingtagen til om
den nordlige del af vejudlaegget kan anleegges i 2 spor, afventer trafikanalysen for
@stlig Ringvej, der er feerdig i foraret 2020.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse



@st for Sundkrogsgade fastleegges en intern vejstruktur af lokalgader i omradet
med vejprofiler, som tilsigter en lav hastighed og som servicerer lokal trafik. Pro-
menaderne er forbeholdt fodgaeengere og cyklister.

| lokalplanen fastlaeegges principper for den interne fordeling af veje med place-
ring og snit.

Det fremgéar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Med lokalplanen muliggeres butikker til daglig-og udvalgsvarer med et samlet
etageareal, der ikke ma overstige 1000m?. Den enkelte dagligvare- eller udvalgs-
varebutik ma ikke overstige 200 m?.

Placering langs fortrinsvis langs bygaden Sundkrogsgade, er valgt pa baggrund
af en trafikal vurdering. Butikkerne skal ligge enkeltstdende og veere integreret i
helhedsplanen sa butikkernes dbne stueetager kan bidrage til liv langs Sund-
krogsgade.

Mindre butikker pa maksimalt 200 m? vil ikke give en meerkbar stigning af trafik-
ken i omradet, da den primeere trafik vil vaere trafik fra lokalomradet.

Korttidsparkering skal etableres i neerheden af indgange, eller med nem adgang
til indgange, eksempelvis elevator.

Der kan ikke etableres parkering pa Sundkrogsgade.

Bilparkering

Bilparkeringen er pa baggrund af en konkret vurdering fastsat til 1 plads pr.
175 m? nybyggeri for erhverv og 1 plads pr. 143 m?2 nybyggeri for butikker.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaeldre samt parkeringshus og der kan
veere parkering pé terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Erhverv: 3

Hoteller: fastsaettes efter konkret vurdering
Butikker: 4

For erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal
pladser veere til pladskreevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Umiddelbart sydest for lokalplanomrédet er der en linjefering for Metro, og der
er pélagt servitutter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige vee-
sker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske for-
hold samt regulering af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formal
er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan
skade metroanlaegget og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse



Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen rummer et etageareal pa ca. 110.000 m? fordelt p& 60.000 m?
erhvervsbebyggelse samt parkeringshus @st for Sundkrogsgade pé 6 etager, sva-
rende til op til 24 m, samt 2 domicilbebyggelser pa ca. 50.000 m? mod Kalkbraen-
derilobskaj pa 7 etager, svarende til op til 34 m hgjde over terraen. Hertil kommer
en HOFOR- bygning til teknik pa op 2.500 m?som har faet byggetilladelse.

Mod Kalkbraenderihavnskaj etableres bygningerne med arkader med kantzoner
der sikrer god kontakt mellem de aktiviteter, der foregar pa promenaden, og de
aktiviteter, der foregar i stueetagen. Det offentlige grenne byrum, som promena-
den er en del af, etableres ud for domicilerne i en brede pad mellem 23 0og 37 m
med den undtagelse, at der hvor promenaden er smallest er 15 m mellem byg-
ning og kajkant. Dette skal ses i sammenhaeng med, at der her er planlagte et fol-
kekakken (restaurant). Lokalerne udformes her, sa facaderne i sommersaesonen
kan dbnes op mod promenaden.

Mod Sundkrogsgade udformes bygningerne med henblik pé, at stueetagerne er
fastlagt til publikumsorienterede serviceerhverv eller fastlagt til publikumsorien-
terede serviceerhverv med mulighed for liberale erhverv sd som pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og til ud-
advendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter, sd&som klub, ud-
stillings- og beboerlokaler. Der er undtagelser fra dette ud for vejbroerne, der fg-
rer over de to nye kanaler, pd grund af ‘broramperne’ pd Sundkrogsgade, der gi-
ver terreenmaessige udfordringer i forhold til en niveaufri adgang.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Stueetagerne langs Sundkrogsgade og Kalkbreenderilgbskaj etableres med en
dbenhed, der sikrer kontakt mellem mennesker udenfor og indenfor i bygninger-
nes stueetager. Det @ger trygheden i byrummene. Ved Kalkbraenderilgbskaj etab-
leres en promenade med mulighed for etablering af treebrygger og en ny park:
‘Kranparken’ og to nye kanaler, som skal forbinde Kalkbraenderilzbet med Skude-
havnen. Der skabes mulighed for mange aktiviteter i byrummene, sa som sejlads,
motionsture, ophold og andre fritidsaktiviteter langs med havnelgbet og kana-
lerne. Herved understattes indsatsen i Teknik- og Miljgforvaltningens strategi
'Feellesskab Kebenhavn’ om en bedre hverdag i byrummet.

Treeer og anden beplantning

Der er pa nuveerende tidspunkt 12 traeer i omradet (9 skovfyr og 3 estrigsk fyr),
der lever op til kriterierne for bevaringsveerdige traeer. Projektet forudseetter, at
de 12 treeer feeldes. De star der, hvor der er planlagt en kanal og en vejudvidelse. |
alter det planlagt at plante 429 nye traeer. Antallet af treeer @ges derfor vaesentligt
med planens realisering. Med realisering af planen etableres ogsa flere nye
grgnne omréader.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
| Kommuneplan 2019 er omréadet udlagt til i alt 150.000 m? etageareal boliger og
serviceerhverv (C3*) og kan ifalge kommunes reekkefalge for byudvikling lokal-
planleegges allerede nu.
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Ud mod Svanemegllehavn kan der lokalplanleegges for byggeri med bygnings-
hejder op til hgjest 38 m. Det resterende omréde kan lokalplanleegges med byg-
ningshegjder pa hajes 24 m, men der kan dog ud fra en konkret vurdering gives
mulighed for enkelte bygning med bygningshgjder op til 30 m.

Der kan inden for omrédet anlaegges en hgjbane for metro til Nordhavn med der-
til herende funktioner.

Kranparken skal i lokalplan sikres som rekreativt omréde, og der skal sikres en pro-
menade langs kajkanten s fodgeenger og cyklist uhindret kan komme til de re-
kreative omrdderne i den nordestlige del af Nordhavn.

Der mé ikke lokalplanleegges for anvendelser, som er sa falsomme over for stgj, lugt,
stov eller anden luftforurening fra de eksisterende virksomheder i omréadet, at virk-
somhederne far pélagt skeerpede miljgkrav. Det kan veere ngdvendigt, at lokalplan-
leegningen fastleegger en afskeermning eller tilsvarende for at undga miljgkonflikter.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm
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lllustrationen viser Strukturplanen for Nordhavn med det aktuelle lokalplanomrade for Svanemglleholm markeret med rad ramme. De omkringliggende
omréder, vist mod nord og @st er ikke lokalplanlagt. De viste strukturer i de ikke lokalplanlagte omrader er derfor forelabige eksempler pd, hvordan en bebyg-
gelsesplan vil kunne se ud i overensstemmelse med Strukturplanen for Nordhavn. lllustration: Cobe, Sleth og Sangbersg.

.
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s [ okalplanomréde

lllustration af lokalplanomrdadet og bygherres volumenstudier for Svanemalleholm set fra nord mod sydvest. Til hgjre i billedet ses Svanemglleveerket.
lllustration: Cobe, Sleth og Sangberg.

¢
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lllustration af lokalplanomréadet og bygherres volumenstudier for Svanemalleholm set fra syd mod nordest. Lokalplanomrédet omfatter ca. 110.000 m?
erhvervsbyggeri. lllustration: Cobe, Sleth og Sangberg.
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Visualisering der viser den vestvendte kajpromenade ved Kalkbraenderi- Visualisering der viser den vestvendte kajpromenade ved Kalkbreenderi-
lobskaj ved Folkekakkenet med kantzoner, promenade og beplantning i lobskaj og den nordvestligste del af Kranparken med kantzoner, promenade
overensstemmelse med lokalplanen. [llustration: PLH Arkitekter og og beplantning i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: PLH
Marianne Levinsen Landskab. Arkitekter og Marianne Levinsen Landskab.
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra By & Havn til atindga fri-
villig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en af-
tale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter By & Havn sig til at etablere Sundkrogsgade inklusive bro-
anleeg mod syd over nyanlagt kanal, som er fastlagt i lokalplanen. Kommunen far
anleeggene vederlagsfrit, nér de er feerdiganlagt og godkendt af kommunen.

Miljoforhold
VVM

Lokalplanen muligger etablering af kanaler og parkeringsanlaeg der indenfor lo-
kalplanomradet er omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober
2018), bilag 2, punkt 10, b og f. Det konkrete projekt skal derfor anmeldes efter
VVM-bekendtgerelsen.

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det, lokalplanen muligger, er omfattet af bilag 2, punkt 10, b og f til loven, men
planen fastleegger anvendelse af et mindre omréde og indeholder kun mindre
aendringer.

Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pa
miljget eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere, at den vestlige del af Svanemglleholm kan udvikles til
serviceerhvery, i tr&d med planerne for byudviklingen af Nordhavn. Lokalplanom-
raddet er preeget af at veere asfaltbelagt havneareal, hvor de eksisterende pakhuse i
dag indeholder erhverv. Der findes kun sparsom beplantning. Med byomdannel-
sen vurderes det, at der kommer en positiv tilveekst af begrgnnede arealer, og at
offentlighedens tilgang til herlighedsveerdierne ved vandet vil give bedre forhold
for rekreation.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Sundkrogsgade. Stgjniveauet er op til 63 dB pé en
mindre del af friarealet, primeert feerdselsarealerne langs Sundkrogsgade, og op
til 70 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graeenseveerdi pa
63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planlaegningen, at greenseveerdierne for
stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sédledes, at bebyg-
gelsen langs Sundkrogsgade kan danne stgjskaerm for friarealerne i Kranparken
og pé& promenaderne, samt evt. gdrdrum. For at kunne overholde stgjgraenserne i
bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse
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Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| en afstand af mellem 150 m og 500 m fra lokalplanomradet ligger virksomhe-
derne DK Jern og Metalhandel ApS, Marius Pedersen A/S, Container Care og
Svanemglleveaerket, som har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige
gener iforhold til lokalplanomradet skal vurderes.

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan fa indflydelse pa
drifts- og udviklingsmuligheder for DK Jern og Metalhandel ApS, Marius Peder-
sen A/S, Container Care og Svanemagllevaerket, er der foretaget en vurdering pé
baggrund af tidligere OML-beregninger eller input fra miljsmyndigheden, ift. om
luft- og lugtemissionerne fra virksomhederne overskrider geeldende retningslin-
jer. Iforhold til virksomhedernes pavirkning af luftkvalitet vurderes de ikke at
have aktiviteter, der pavirker luftkvaliteten i lokalplan omradet. Realisering af er-
hvervsomradet pa Svanemglleholmen vurderes dermed ikke at fa indflydelse pa
de allerede tilladte drifts- og udviklingsmuligheder for Container Care og P.J.
Diesel Engineering.

Med henblik pé at vurdere om realisering af denne lokalplan kan f& indflydelse pa
drifts- og udviklingsmuligheder for Svanemagllevaerket, er der foretaget en vurde-
ring af virksomhedens pévirkning af luftkvaliteten pé basis af tidligere udfert
OML-beregninger. Det vil sige beregninger af, om luft- og lugtimmissionerne fra
virksomheden overskrider geeldende graenseveerdier. Beregningerne viser, at de
beregnede immissionskoncentrationsveerdier ikke overskrider B-veerdierne i ud-
viklingsomradet i hgjder under 45 m. Realisering af erhvervsbyggerier pa Svane-
melleholm vil sdledes ikke f& indflydelse pé de tilladte drifts- og udviklingsmulig-
heder for Svanemglleveerket.

Der er ikke medregnet luft- og lugtgener fra Copenhagen Malma Port AB, vaerk-
stedscenter samt By & Havns veerksteder beliggende i omréadet, da disse virksom-
heder fraflytter omradet, inden byggeri i omradet ibrugtages pa baggrund af
denne lokalplan.

Stgjen fra virksomhederne Marius Pedersen og DK Jern, Metalhandel ApS, samt
Containerterminalen, Copenhagen Malmé Port (ved placering i Ydre Nordhavn)
er op til 52 dB, og overholder derfor Miljgstyrelsens graenseveerdier pa 70 dB for
erhvervsbyggeri.

Ift. virksomhedsstgj er By & Havns egne lagerbygninger samt Container Care ikke
medregnet, da de er planlagt til at veere nedrevet og flyttet nar det nye byggeri i
omradet bliver tageti brug.

Vedr. Svanemglleveerket forventes dette at lukke ned i 2023 som kraftvaerk.
HOFOR vil i den forbindelse bygge et mindre spidsbelastningsanlaeg i naeromra-
det, hvor det er forventeligt, at der her vil blive taget miljghensyn til eksisterende
bebyggelse. Dvs. at Svanemollevaerket forventes at veere lukket ned, nar bebyg-
gelse i omradetibrugtages. Der er foretaget stgjberegninger fra Svanemglleveer-
ket for tagterrassen, pé det gverste niveau for AP-pensions bygning, der viser, at
stgjniveauet er under 35 dB, uden indregning af usikkerhed.

Virksomheden Ole Dufour A/S beliggende ca. 300 m fra lokalplanomradet er ikke
medtaget ti vurderingen, da virksomheden forventes eksproprieret som felge af
anleeggelse af Nordhavnstunnelen, der forventes igangsat ultimo 2023, og ek-
spropriation vil forega inden da.

Kebenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne lokal-

plan ikke pavirker virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomhederne.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse
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Den kystnaere del af byzonen og kystnaerhedszonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Kulturmiljo

Lokalplanomrédet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Bebyggelses-
planenilokalplanen er lagt pd en sddan made, at det eksisterende kulturmilje kan
bevares. Det betyder, at der i lokalplanen er tages szerligt hensyn til, at jernbane-
spor, kajkanter, bolvaerker sé vidt muligt bevares.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00

Forslag til lokalplan Svanemglleholm

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, skyggevirkninger i og omkring
lokalplanomréadet. Der er valgt tre tidspunkter i marts og fire i
juni for atillustrere skyggevirkning over degnet og over éret.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er gode
solforhold i Kranparken. P4 promenader og i gaderne pa
Svanemglleholm vil der kunne findes sol pa skiftende tids-
punkter af dagen.

Om eftermiddag og aftenen er der desuden sol pé hele pro-
menaden langs med Kalkbraenderilgbskaj. Den sydvendte
promenade har ogsé generelt gode solforhold i sommer-
halvaret. Sundkrogsgade har sol fra middag til ca. kl. 16.00
pé de viste tidspunkter af aret.
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21.juni kl. 16.00 21. juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Ifelge Fingerplan 2019, der er statens landsplandirektiv for planleegning i hoved-
stadsomradet, skal kontorbyggeri starre end 1.500 m? placeres indenfor 600 m
fra stationer. Kontorbyggeriet ligger indenfor 600 m fra ‘Orientkaj metrostation’.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

Kommuneplan 2019

I Kommuneplan 2019 er omréadet udlagt til boliger og serviceerhverv (C3*) med
en maksimal samlet byggemulighed op til 150.000 m? og en maksimal bygnings-
hojde p& 24 m.

Aframmens seerlige bemaerkninger, fremgar: Omradet indgar i byomdannelses-
omradet Nordhavn. Omradet er omfattet af raeekkefelgebestemmelser. Der kan op-
fores op til 150.000 etagemeter byggeri. Der kan i lokalplan placeres byggeri ud
mod Svanemgllehavnen i en hgjde pa op til 38 m. Der kan inden for omradet an-
laegges hgjbane for metro til Nordhavn med dertilhgrende funktioner. Kranparken
sikres som rekreativt omrade. Endvidere skal der anleegges en promenade hele ve-
jen langs, men ogsé videre forbi Svanemglleholmen til resten af Nordhavn, s man
som fodgaenger og cyklist uhindret kan komme til O1 omraderne i den Nordgstlige
del af Nordhavn. Lokalplanleegning for omrédet forudseetter, at der ikke med lokal-
planen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og
udviklingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder af natio-
nal interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstalt-
ninger mv. neer produktionsvirksomheden, jf. nedenstdende, skal sikre den fremti-
dige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf. planlo-
vens §15 a og § 15 b, s& planleegningen ikke vil kunne medfere en skaerpelse af mil-
jokravene ved kommende miljggodkendelse af produktionsvirksomheden pa
matr.nr. 5855, 5967 og 5983 Udenbys Kleedebo Kvarter.

Detailhandel

Med lokalplanen muliggeres i alt 1.000 m? butikker, som betjener et neeromréadet.
Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke over-
stige 200 m? for hver enhed.

Butikkerne skal integreres i helhedsplanen og i ny bebyggelse. Butikkernes dbne
facader skal medvirke til livlangs Sundkrogsgade.

Byomdannelsesomrade

Omradet eri Kommuneplan 2019 en del af byomdannelsesomradet i Nordhavn i
henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omrédet kan udvikles fra 1. del af planperio-
den (2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ér ef-

ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm

Omrader til boliger og serviceerhverv
Omrader tilserviceerhverv
J,30-2 Omrader tilindustri
H1 Omrader til havneformal
T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg
Omréder til tekniske anlaeg (veje m.v.)
o1 Omréder til fritidsomrader m.v.
* Omrader med seerlige bestemmelser

Husbade

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019
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Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at der etab-
leres flere grenne og rekreative byrum i Nordhavn, sddan at der ogsé er mulighed
for at anvende landarealerne rekreativt. Lokalplanen fastlaeegger i overensstem-
melse med Strukturplanen (med revision af december 2018) overordnede
grenne forbindelser langs de to nye kanaler. Dette skal sikre det sammenhaen-
gende grgnne forlgb fra @resund forbi den fremtidige containerhavn til Kalk-
braenderilgbet. Herunder ogsa forbindelsen til Skudehavnen. Ved Kalkbraenderi-
Izbskaj etableres en promenade samt treebrygge og en ny park: ‘Kranparken’. Der
skabes dermed mulighed for mange fritidsaktiviteter langs med havnelgbet og
kanalerne.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 177 Kebenhavns Havn

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af omradet til havneformal.

Lokalplan 282 Svanemgllehavnen
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udvidelse
og udviklingen af omradet til lystbdde med tilhgrende faciliteter.

Lokalplan 290 Kalkbraenderihavnen

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en om-
dannelse af Kalkbraenderihavnen til et nyt byomradde med serviceerhverv samt
publikumsorienterede, kulturelle og fritidspreegede funktioner, herunder lystba-
dehavn med tilknyttede aktiviteter.

Lokalplan 345 Stubbelsbsgade
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for at muliggere
en omdannelse af omradet fra havneanvendelse (oplagsplads) til serviceerhverv.

Lokalplan 373 Fergehavnsvej
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en udvik-
ling af omradet til havnerelaterede produktions- og serviceerhverv.

Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tilleeg 1 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere omdannelsen af de tidligere si-
loer til boliger og serviceerhverv.

Tilleeg 2 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere opferelse af en bygning til ser-
viceerhverv med en hgjde pé op til 62 m.

Tilleeg 3 til Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggere opfarelse af op til 300 ung-
doms- og kollegieboliger.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm
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Lokalplan 498 Arhusgadekvarteret Vest i Nordhavn
Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 499 Traelastholmen i Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 500 Levantkaj Vest

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomréde mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med skole, boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem

Kronlgbsbassinet og Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og ser-
viceerhverv.

Tilleeg 1 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formélet med lokalplantilleegget er at muliggere opferelse af en ny bygning til
serviceerhverv pd spidsen af Sundmolen i det saerlige byggefelt b, som er fastsat i
Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. By & Havn stiler mod, at byomradet og
byggeriet DGNB-certificeres til platin niveau og bygninger til guldniveau. DGNB
er en certificeringsordning med fokus pa baeredygtighed i byomrader og byg-
ninger. @konomisk baeredygtighed opnas bl.a. ved, at bygherre gnsker, at gen-
brugsmaterialer er langtidsholdbare materialer. Miljgmaessig beeredygtighed op-
nas ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage, klimatilpasning,
stormflodssikring og gren mobilitet.

Herudover gnsker bygherre, at der ggres plads til delebilsordninger og ladestan-
dere til elbiler i parkeringskeeldre/P-huse. | forbindelse med udviklingen af Sva-
nemglleholm, er der et gget fokus pa at sikre en biodiversitet i omradet, ved at
etablere sammenhangende grenne omrader med forbindelseskorridorer mel-
lem grgnne omrader i og uden for omréadet. Beplantningsstrategien er med ud-
gangspunkt i eksisterende- samt hjemmehgrende arter, for at sikre de bedste for-
udseetninger og vaekstbetingelser for den fremtidige beplantning.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse
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Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomrédet er udlagt til at veere separatkloakeret efter et 3-strenget prin-
cip. i overensstemmelse med retningslinjer i Kebenhavns Kommunes Spilde-
vandsplan 2018 med projekttillaeg. Det betyder, at tag- og overfladevand, som
ikke er fra trafikbelastede arealer, som udgangspunkt kan ledes til havnen uden
yderligere rensning end sandfang.

Lokalplanen medfgrer séledes ikke aendringer af aflabsforhold i lokalplanomradet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet hadndteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger, inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, underseges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjst std 10 cm vand pé offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomrédet er der ikke registreret problemer med oversvemmelse.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse
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Sikring mod oversvemmelse

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som falge af skybrud ved ud-
formning af byggeri og terreen pé en sddan méde, at vandet handteres pé overfla-
den og stremmer vaek fra bygninger.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Stormflodssikring

Det erindarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en terreenkote for bygninger pa
minimum 2,5 m. Bygningerne og det saedvanlige bygningsinventar, der er cen-
tralt for al drift af bygningen, ber endvidere sikres mod en stormflod pa 2,5 m.
Det kan eksempelvis veere el-anleeg, dagrenovationsanleeg, tele- og brandalarm-
systemer samt fjernvarme. Idet byggeriet ligger mere end 10 m fra kajkanten ved
Kalkbraenderihavnslgbet er konsekvenserne for balgeoverskyl ikke indregnet.

Bygninger kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stuegulvskoter og ved en
landskabsbearbejdning, hvis det er muligt, uden at dette vil fremsta som en barri-
ere. Eksisterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,5 m, kan stormflodssikres
ved at etablere et beredskab (vandteette skotter m.v. der kan opseettes ved vars-
ling) samt en indretning af bygningerne og placering af veerdier, der sikrer, at
skader ved oversvemmelse minimeres.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Svanemglleholm Redeggrelse

21



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Det padgeeldende lokalplanomrade er kortlagt pé vidensniveau 1, V1, derfor skal er-
hvervsbyggeri i en afstand pa 250 m fra recipient vurderes i forhold til mulig § 8
tilladelse efter jordforureningsloven.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.
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Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgsomréade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa vaere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optageti
habitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de
traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréder for
flagermus dermed kan blive beskadiget eller adelagt, hvis de faeldes. Der ma der-
for ikke faeldes treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem.
Feeldning af traeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er gaet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod faeeldning af hule traeer og treeer med speettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt foroud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk. 10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 270 af 12. april 2018.Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortids-
minder (100 m fortidsbeskyttelseslinje), ma ikke eendres, far Teknik- og Miljgfor-
valtningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 2.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgraenset af Kalkbraenderilgbet, en linje i Skudehavnsvej, en linje gdende gen-
nem matr.nr. 6383 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn, langs med Feerge-
havnsvej til Stubbelgbsgade, en linje gdende langs Stubbelgbsgades nordlige af-
graensning til Kalkbreenderilgbet.

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til serviceerhverv

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige promenader, feellesveje og stier, s& der opnés gode ad-
gangsforhold og sammenhaeng med det omgivende omrade

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene del af matr.nr. 6, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn, og del af
matr.nr. 5772, del af 5939, 6308, del af 6382, del af 6383, 6384, del af
6387, Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn samt dele af umatrikule-
rede vandarealer Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn og alle parcel-
ler, der efter 20. januar 2020 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade | og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omraderne fastleegges til serviceerhverv, sdsom administration, libe-
rale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig foru-
rening), som skannes forenelig med anvendelsen til serviceerhverv.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 4.

Stk. 1.

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2a som publikumsorienterede service-
erhverv i stueetagen eller publikumsorienterede serviceerhverv med
mulighed for liberale erhverv i stueetagen jf. stk. 4 og 5 geelder, at der
ma indrettes butikker med et samlet etageareal, der ikke mé overstige
1.000 m?. Den enkelte dagligvare eller udvalgsvarebutik ma ikke over-
stige 200 m?2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 0 m? pr.17.december 2019.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage) m.v.
For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at mindst 70 % skal anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv, sd&som butikker, restau-
ranter og caféer.

Derudover kan de anvendes til udadvendte funktioner af social, kulturel
eller fritidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Stueetagerne ma ikke anvendes til liberale erhvery, sdésom pengeinsti-
tutter, advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer
og klinikker.

Den pé tegningerne 2a og 2b viste pavillon ved Kalkbraenderilgbskaj
skal indrettes til kulturelle formal, som bibliotek, museer, koncertsal, te-
ater, biograf, gallerier, foreningslokaler, treeningsfaciliteter, klub- og
beboerlokaler primeert af publikumsorienteret art.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen

For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at mindst 70 % skal anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv, sd&som butikker, restau-
ranter og caféer, eller til liberale erhvery, sdsom pengeinstitutter, advo-
kat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller fri-
tidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Husbade

For husbade, jf. § 6 stk. 7 geelder seerligt, at de mé anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhveryv, sdsom cafeer og restauranter. Her-
udover kan de tillades anvendt til kollektive anlaeg og institutioner,
samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleeg af
private feellesveje i form af lokalgader og promenader, som vist péa teg-
ning 3a og 3b. Udformningen skal ske, som vist pa tegning 9at, 9a2,
9b1, 9b2, 9¢, 9d1, 9d2, 9el, 9e2, 9f1, 912 og 9f3.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastlaeggelse af vej

Vejtype a, Sundkrogsgade, som vist pa tegning 3a fastleegges i en
bredde af 32 m med kerespor, cykelsti, fortov vekslende med treebe-
plantning i begge sider, som. Udformningen skal ske som vist pé teg-
ning 9al, alternativt kan der etableres beplantet rabat i form af bed, jf.
tegning 9a2.

Vejtype b, Holmegade, som vist pa tegning 3a fastleegges i en bredde
af 23 m med kerespor, cykelsti, fortov vekslende med midterrabat og
treebeplantning i begge sider. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 9b1 eller tegning 9b2.

Vejtype ¢, Fordelingsvej, som vist pa tegning 3a fastleegges i en
bredde af 15,5 m med karespor, cykelsti og fortov, herudover kantzo-
ner vekslende med traebeplantning. Udformningen skal ske som vist i
snit pa tegning 9c.

Vejtype d1, Lokalgader, som vist pa tegning 3a fastleegges i en bredde
af 16 m med kerespor- og flex-, gang- og cykelparkeringszone, veks-
lende med treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 9d1.

Vejtype d2, Lokalgade, som vist pa tegning 3a fastleegges i en bredde
af 12 m med kerespor og gangzone. Udformningen skal ske som vist i
snit pa tegning 9d2.

Vejtype e, Promenadens feerdselsareal, som vist pa tegning 3a pa Kalk-
breenderilgbskaj, fastlaegges i en bredde p&d minimum 12 m, og indrettes
med bl.a. fellessti. Jernbanespor skal i videst muligt omfang bevares og
bearbejdes, sa de bliver niveaufri. Der skal etableres treeer som vist pa
tegning 7c. Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 9e1 og 9e2.

Vejtype f, Promenader, som vist pa tegning 3a langs de to nye kanaler,
fastlaegges i en bredde pa minimum 12 m og indrettes med bl.a. feerd-
selsareal til fodgaengere og cyklister pd minimum 4 m. Uden for faerd-
selsarealet kan der etableres treeer og bede som vist pa tegning 7c.
Udformningen skal ske som vist péa tegning 9f1, 9f2 og 9f3.

Kommentar
Med veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres som vist pa tegning 3b.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3b viste arealer, der er anlagt som vej, kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Broer

Broer etableres og placeres som vist pa tegning 3a og 3 b. Broer an-
leegges som henholdsvis vej- og stibroer som markeret pa tegningen.
Den maksimale haeldning mé ikke overstige 1:20. Vejbroerne anlaegges
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

Stk. 2.

med en bredde, som svarer til de tilsluttende dele af Sundkrogsgade.
Stibroer skal have en bredde pd mindst 5 m. Bredden maéles mellem
reekveerkerne. Gennemsejlingshgjden under broerne skal ved normal
vandstand vaere mindst 2,24 m.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-5 ma der ved vejkryds og overkegrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning, sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Erhverv: 1 plads pr.175 m?

Hoteller: Fastleegges efter konkret vurdering

Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre eller i de pa tegning 2a
og 2b viste parkeringshuse.

Hgjst 10 % af parkeringsdaekningen beregnet for hvert underomrade
for under ét mé indrettes pa terraen. Parkering pé terraen skal placeres
som angivet pé tegning 4.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal.
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Stk. 1.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Erhverv: 3 pladser pr.100 m2

(mindst 50 % skal veere overdaekket)
Hoteller: Fastleegges efter konkret vurdering
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af de samlede kree-
vede antal pladser veere til pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4 og som
beskreveti § 8, stk. 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bruttoetageareal i omrade | ma ikke overstige 52.500 m2.
Det samlede etageareal mé ikke overstige 112.500 m?.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og
arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover det samlede
etageareal. Det samme gaelder tarne, kupler og skulpturelt udformede
bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddaekninger,
vaern og smabygninger pa tagterrasser og dbne forbindelser. Byg-
ningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads/park, idraetsanlaeg m.v., kan det sam-
lede etageareal overskrides med, hvad der svarer til det mulige etage-
areal beregnet pé det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -dyb-
den skal fortsat overholdes.

Det samlede bruttoetageareal etageareal i omrade | ma desuden for-
@ges med op til 200 m? (fra 52.500 m? til 52.700 m?) for etageareal,
der opferes eller indrettes til kulturelle formal primeert af publikums-
orienteretart, eller til idraetsformal som vist pa tegning 2a og 2b. Byg-
ningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstds i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, trse-
ningsfaciliteter m.v.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Bebygdgelsens placering
a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

d) Altaner, altangange, karnapper, indgangspartier og lignende méa
mod vej etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angi-
veti§7, stk 4.

e) Der kan placeres gangforbindelser/overbygninger imellem byggefel-
terne i omréaderne vist pa tegning 5. Gangforbindelserne/overbyg-
ningerne skal have en frihgjde p&d minimum 5 m over feerdselsarealer,
de enkelte gangforbindelser/overbygninger mad maksimalt udfgres i
en etage og mé maksimalt udgere 20 % af de viste omrader.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 5 viste bygnings-
hgjder.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m, inklusive sokkel.
Undtaget herfor er stueetager langs med 'broramperne’ p&d Sund-
krogsgade, langs facaden vist pa tegning 6, facade b.

c) Teknikeller andet der placeres pé tag skal placeres inde pé tageti
en afstand pad minimum 2 m malt fra facaden. Bygningshgjden,
fastsat oven for, kan overskrides med op til 3,5 m for hvad angar
teknik eller andet.

Husdybde

a) Husdybden méa maksimalt veere 18 m for erhverv.

b) Undtaget herfor er bygningerne med atrium under forudseetning
af, at dagslysforholdene er tilfredsstillende samt bygningerne C og
D, hvis de opferes som parkeringshuse jf. tegning 2a og 2b.

Det skra hgjdegraenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse. Undtaget herfor er
bygningerne A og B i omrédet, hvor der kan etableres gangforbindel-
ser/overbygninger imellem byggefelterne.

Mindre bygninger
Der ma opferes enkelte mindre, fritiggende bygninger i én etage pa
hver maksimum 25 m?2.

Husbade

Husbade skal placeres inden for den viste zone til vandaktiviteter pa
tegning 8. Der kan placeres op til to fartgjer jf. § 3, stk. 6 hvert med et
etageareal pa hgjst 300 m? og en maksimal leengde pé 30 m og hgjde
pé 54 m.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal veere metal, tegl, tree eller natursten og ma ikke

b)

c)

d)

f)

9)

h)

veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, facademotiver,
elevatorer og lignende kan veere i andre materialer som fx beton.

Facadefarverne skal variere indenfor hver bygning med en primeer
farve og en sekundeer farve. Farverne skal vaere sorte, mgrkegra,
merkegranne, lyse gullige eller gyldne. Bd&de marke og lyse farver
skal indgé i facaderne.

En bygnings facader skal have et ensartet og sammenhaengende
udtryk fra terraen til tag. Facaderne skal fremstd med tydelige verti-
kale og horisontale tilbagetraeekninger/fremrykninger i facadens
mur eller vinduer pd mindst 5 cm i forholdt til hovedfacaden med
henblik pa at opné et gittermotiv. De horisontale linjer og de verti-
kale linjer mé have en afstand pa maksimalt 4 m. | forbindelse med
dobbelthgje rum kan afstandskravet fraviges, sé der kan etableres
sammenhangende glaspartier eller indeliggende altaner, der kan
spaende over flere felter.

Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

Den gverste etage skal markeres med en tilbagerykning pd mindst
0,4 m fra facade og gavl, og/eller markeres med en tagform med
heeldning eller et farve- eller materialeskift eller med en hgjere etage-
hgjde.

Indgange i stueetagernes facader skal markeres med tilbagetraek-
ning/fremrykning og markeres med sgjler, opholdsmuligheder,
karnapper eller nicher.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have vin-
duer og degre. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligger i skel.

Porte og lager skal veere i tree, stalgitter eller glas.

Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

De i § 6, stk. 2 e, muliggjorte gangforbindelser/overbygninger
mellem byggefelterne i omraderne vist pa tegning 5, skal udfgres
i en let konstruktion med facader i glas. Gangforbindelser/over-
bygninger kan tilfgjes en fleksibel udvendig solafskeermning i en
let konstruktion.

Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dere ma ikke veere i plastik.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 1.

b)

Vinduerne skal placeres enkeltvis i horisontale og/eller vertikale linjer,
sa& de danner et gittermotiv og ikke i ssmmenhaengende vinduesband.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer mé hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der reekker
ud over den enkelte facadeenhed.

d) For facadeforlgb, vist pa tegning 6, skal mindst 50 % af stueetagens
(1. etages) facadeleengde veere i gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 2,3 m hgje. Partierne mé hverken helt el-
ler delvist afblaendes eller klaebes til.

e) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

f) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering i form af farver eller materialeskift.

Tage

a) Materialerne skal veere tagsten/tegl/metal/tagpap/granit/skifer/glas.

b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med balustre i tree, metal,
glas eller vaere i samme materiale som den gvrige facade og ma ikke
veere i reflekterende materialer.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere grenne tage,
dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddakninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal sol-
celler og solfangere veere en integreret del af taget.

g) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Altaner og karnapper

a)

b)

Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa 80 cmm malt fra
facaden og mé& maksimalt udgere 20 % af facadens samlede areal.

Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej. Karnapper méa maksimalt veere sammenhaen-
gende over 2 etager.

Altanveern skal veere i samme materiale som facaden eller gennem-
sigtige, med klart glas eller spinkle balustre. Materialer ma ikke veere
reflekterende.

Husbade

Husbade skal have et maritimt udtryk. Udvendige materialer pa overbyg-
ningen af husbéade skal veere trag, glas eller ikke reflekterende metal.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
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Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i friarealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:

Erhverv: 10 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, derinden
for bygningsvolumenet medgér til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at fri-
arealprocenten svarer til kravet for de involverede ejfendomme under et.

Stk. 2. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Stk. 3. Terraenregulering
Der skal terreenreguleres, sdledes at byggeriet opfares i minimum kote
2,5 og maksimum kote 2,8. Der ma ikke terreenreguleres mere end +/-
2,5 miforhold til det eksisterende terreen. Terreenregulering skal udfe-
res blgdt afrundet op mod bygninger eller anleeg. Ved starre tilpasnin-
ger, dvs. ved starre niveauforskel end 1 m, skal terreenregulering ske
med skréninger/stettemure.

Stk.4.  Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 7a,7b og 7c og som det
fremgar nedenfor.
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.
Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til mel-
lem 10 og 75 cykler pr. gruppe.
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Kantzonerne ma ikke hegnes.
Kantzoners befaestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten
e Natursten
o Tegl
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e Jern
o Tree

e Grus/skeerver/slotsgrus/stenmel

Stk. 5. Byrum
Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere anlagt i graes og
mindst 10 % skal veere bede med beplantning voksende til en hgjde
mellem 0,5-1,2 m. Se placering af ny beplantning pé tegning 7c.
Hajst 50 % af det pé tegning 7a viste areal mé vaere befeestet.
Befeestede arealer skal veere i:
e Beton
e Betonsten
e Natursten
o Tegl
e Jern
o Tre
e Grus/skeerver/slotsgrus/stenmel
Der skal vaere en ca. 145 m cirkulaer plint i det tidligere kranspors place-
ring og udstraekning.
Plinten skal udformes som et mabel til ophold og aktiviteter. Den ma
gennembrydes op til tre steder i en samlet leengde op til 10 m.
Der ma ikke hegnes.

Stk. 6. Kantzoner
Ved alle ind- og udgange skal kantzonen som vist pé tegning 7b have
en seerlig behandling i form af belaegning, beplantning eller inventar fx
i form af faste baenke.
Kantzone a som vist pd tegning 7b med bla signatur
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 2 m.
Mindst 50 % af det pa tegning 7b viste areal skal for hvert byggefelt
vaere bede med beplantning.
Kantzone b som vist pd tegning 7b med sort signatur
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 2 m.
Mindst 70% af det pa tegning 7b viste areal skal for hvert byggefelt
veere bede med beplantning.
Kantzone c som vist pd tegningen 7b med red signatur
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden pa mindst 2 m.
Mindst 20 % af det pé tegning 7b viste areal skal for hvert byggefelt
veere bede med beplantning.
Kantzone d som vist pd tegning 7b med orange signatur:
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden p& mindst 3,5 m.
Ved vestfacade i byggefelt A jf. tegning 7 b, skal kantzonen have en
dybde malt vinkelret pa facaden p& mindst 5 m.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Ved det sydvestvendte hjerne af byggefelt B jf. tegning 7 b skal kant-
zonen have et plant areal i mindst 4 m dybde mélt vinkelret pé faca-
den, langs hele den publikumsorienterede stueetage.

Kantzonen ma hgjst haeves 1 m malt fra terreen. Broramper er undtaget
herfor. Kantzonens terreen skal nedtrappes mod det pa tegning 7a
med bla skravering viste omrade (Kranparken), den nordlige kanal og
Kalkbreenderilgbet. Nedtrapning skal kunne anvendes til ophold og
give udsigtsmuligheder til vandet. Der skal veere mindst 15 opholds-
baenke langs kantzonens vestvendte facade. Mindst 10 % af det pa teg-
ning 7b viste areal skal veere bede med beplantning.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Der skal plantes minimum 429 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes.

Nye traeer skal veere stedsegrgnne eller Igvfeeldende med en stammeom-
kreds, nar de plantes, pd mindst 0,12 m. Der kan plantes flerstammede
treeer, og de er ikke omfattet af bestemmelsen om stammeombkreds.

| de omréder, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 50 % af treeerne det pé tegning 7a med bla skravering viste
areal skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé op til mellem 6
og15m.

Der skal veere facadebegrenning i stueetagen for facadeforlgbet vist pa
tegning 6 som facade a. Bestemmelsen gaelder ikke for bygning D, hvis
denne etableres som serviceerhverv.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og radjord under plantehullet ber lesnes. Treeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet i henholdsvis omréde 1 og II.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealeri forbindelse med, [daginstitutioner,
grundskoler og hospitaler]: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Grundskolers og daginstitutioners undervisnings- og opholdsrum:
46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:

e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra
jernbaner”.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stdr 10 cm vand pa terraen.

Vandarealer og zonestatus

Opfyldninger og udgravninger

P& tegning 8 er vist landarealer, der skal udgraves til kanaler.

Bolvaerker

Udgravninger skal afgreenses med bolveerker. Eksisterende betonbol-
vaerkshammer og fortgjningsringe/paele pa Kalkbraenderilgbskaj skal be-
vares i omradet mellem de to nye kanaler. Afgreensningen mod havnen
og langs kanalerne skal udferes med lodrette kajsider (bolveerk) og af-
sluttes med bolveerkshammer i granit eller hardt tree. Den synlige del af
kajsiderne skal beklaedes med granit, anden form for sten, bearbejdet
beton eller tree.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

§12.

§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Terraenkote
Ud til havnen og kanaler skal terreenkoten veere mellem 1,70 m og 4 m.

Kanaler
Kanaler skal have en bredde pa mindst 20 m og 25 m og en vand-
dybde pa mindst 2 m, jf. tegning 8.

Traebrygger

Langs Kalkbreenderlgbet og den nye kanal mod nord udleegges zoner
til vandaktiviteter, som vist pa tegning 8. | dette omrade skal der ud-
leegges treebrygger i minimum 10 % af arealet. med ramper til kajni-
veau pé hegjst 40 promilleskal. Treebrygger skal etableres i en bredde
pé mellem 2-12 m dog maksimalt 2 m i kanalen mod nord.

Husbade
Indenfor arealer udlagte areal til vandaktiviteter langs Kalkbraenderi
lobet som angivet pa tegning 8, kan der placeres husbade.

Kommentar
Om husbd&denes anvendelse, starrelse, udseende og placering henvi-
ses til § 3, stk. 6 0og § 6, stk. 7 samt § 7, stk. 5.

Anlebspladser til bade

| kanaler kan der etableres anlgbspladser til bdde. Anlgbspladserne skal
etableres som lette pontoner. Anlgbspladser ma ikke overstige 4 m? og
etableres i en bredde pd maksimalt 2 m.

Saerlige fellesanleg

For omraderne | under ét og omréade Il under ét méa ny bebyggelse ikke
mé tages i brug, fer der er etableret den i § 11, stk. 5 fastlagte traebrygger.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor veere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at Teknik- og Miljgforvaltningen kan god-
kende forslag til feellesanleeggenes udformning og en tidsplan for
etableringen. Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de
enkelte grundejere via grundejerforeningen, jf. § 13, forpligter sig til at
deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en forholdsmeaessig
andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal vaere oprettet, nar den farste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 14.

§15.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
afde i § 4, stk. 1,2, 509 7 fastlagte veje, stier, broer og deti § 8, stk. 5
fastlagte byrum.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 177 Kebenhavns Havn bekendtgjort den 24. november 1990
opheeves for sé vidt angdr omradet syd for Skudehavnsvej og vest for
Feergehavnsvej (ejendommene dele af matr.nr. 5939,6384, 6387
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn).

Lokalplan 373 Faergehavnsvej bekendtgjort den 21. april &r 2004 op-
haeves for s& vidt angér omradet vest for Faergehavnsve;j.

Lokalplan 499 Treelastholmen bekendtgjort den 12. december 2013 op-
haeves for sa vidt angar omradet nord for Stubbelgbsgade (ejendom-
mene dele af matr.nr. 5772, 6372 og 6387 Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kgbenhavn, samt del af matr.nr. 6, Frihavnskvarteret, Kgbenhavn).

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgsudvalget i
Kabenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

ret, Kebeniavn
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= m m s Omradeafgreensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader == « == Fjerlavsgraense

I-IT Delomrade Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Serviceerhverv

Publikumsorienterede serviceerhverv

Publikumsorienterede serviceerhverv med
mulighed for liberale erhverv

Parkeringshus/serviceerhverv

Kulturelt formal m.v.
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Eksisterende bygning

Byggetilladelse til bygning
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

- Serviceerhverv

“ Parkeringshus/serviceerhverv

= m = = Omradeafgraeensning
Kulturelt formal m.v.

Greense mellem delomrader

I-II Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning
*

Byggetilladelse til bygning
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Tegning 3a - Veje

s Vejtype a = = = =  Omradeafgransning

mm—  \/ejtype b = = == Graense mellem delomrader

e \/ejtype c A A Angivelse af snit jf. tegning 9 I-IV Delomrade

s Vejtype d ———— Matrikelskel

mmmm— \ejtype e Eksisterende bygning
Vejtype f * Bysggetilladelse til bygning

- Byggefelt
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Tegning 3b - Veje

Vejareal = = = =  Omradeafgransning
/7 Vejareal, der kan nedlagges — - =— Grense mellem delomrader
"] Vejbro I-TV Delomrade
Stibro —— Matrikelskel
L Overkgrsel Eksisterende bygning
VP Vendeplads * Byggetilladelse til bygning

- Byggefelt
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

LI\  Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = =  Omradeafgransning
X' Cykelparkering pa terreen med angivelse af antal pladser — - — Granse mellem delomrader
Bil (hvid skrift) og cykelparkering (sort skrift) I-IV Delomrade

pé terreen med angivelse af antal pladser
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

* Bysggetilladelse til bygning

[ Byggefelt
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

A-D

XXm

Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant
Afgraensning af byggefelt

Byggefelt

Byggefelt navn

Maksimal hgjde (ekskl. teknik)

Zone for mulig placering af gangbrosforbindelser/overbygninger

Omrade, hvor der ikke ma bygges i stueetagen(1. etage)
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

mm=mmm=s Facadeforlogb med gennemsigtigt glas = = = =  Omradeafgransning
e Facade a = = = Graense mellem delomrader
e Facade b I-IV Delomrade

——— Matrikelskel

* Bysggetilladelse til bygning

Eksisterende bygning

- Bysggefelt
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Tegning 7a - Byrum

I:I Byrum = = = =  Omradeafgransning

= =« == Graense mellem delomrader

I-IV Delomrade
—— Matrikelskel
Eksisterende bygning

* Bysggetilladelse til bygning

BN Bygcefelt
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Tegning 7b - Kantzoner

m——— Kantzone a = = = = Omradeafgreensning
——— Kantzone b = =« == Graense mellem delomréader
——— Kantzone c I-IV Delomrade
s Kantzone d ——— Matrikelskel

A-D  Byggefelt navn Eksisterende bygning

* Bysggetilladelse til bygning

- Byggefelt

Kantzone d
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Tegning 7c¢ - Beplantning

Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = =  Omradeafgransning
Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer jeevnt fordelt = = == Graense mellem delomrader
Ny beplantning I-IV Delomrade
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

* Bysggetilladelse til bygning

- Bysggefelt
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Tegning 8 - Vandarealer og zonestatus

l]]]] Arealer, der skal bortgraves = = = = Omradeafgreensning
20,25 Bredde pakanaler i meter = = = Graense mellem delomrader
- Zone til vandaktivitet I-IV Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

* Bysggetilladelse til bygning

BN Bygcefelt
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Tegning 9a1 & 9a2 - Vejsnit

. o
Vejtype a, Sundekrogsgade
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Tegning 9b1 og 9b2 - Vejsnit

Vejtype b, Holmegade Vest
snit 9b1 23.00
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Tegning 9¢ - Vejsnit

Vejtype c, Fordelingsgade
snit 9¢
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Tegning 9d1 og 9d2 - Vejsnit

Vejtype d, Lokalgade
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Tegning 9e1 og 9e2 - Vejsnit
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Tegning 911 og 92 - Vejsnit

AP PENSION
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Tegning 9f3 - Vejsnit
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nér Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens bestem-
melser vil kun gaelde, hvis ejeren ensker gennemfert s&endringer pa ejendommen.
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Mindretalsudtalelser

Udtalelse til horing

Udvikling af Kranparken og kajomradet

SF opfordrer borgere, foreninger, virksomheder og Lokaludvalg til at markere de-
res synspunkter i hgringsprocessen om Kranparken, kajomradet og erhvervsbyg-
geriets udformning.

Visynes der er gode perspektiver i lokalplansforslaget og vi tror, at dette omrade
bliver et meget attraktivt og populeert byrum for beboerne i Nordhavn, @sterbro- ja
hele Kezbenhavn. SF gnsker, at Sundkrogsgade bliver tosporet nord for Laventkaj,
som lokalforslaget til Borgerrepraesentationen indstillede. Det fik desveerre ikke fler-
tal i Borgerrepreesentationen. SF mener, at hovedadgangsvejen for biler til Nord-
havn skal veere havnetunnelen. Derfor skal Sundkrogsgades kapacitet ikke udvides.

SF har desuden folgende kommentarer til Lokalplansforslaget:

SF ser frem: til, at Kranparken og kajomrédet bliver et attraktiv byrum for kaben-
havnerne med offentlige faciliteter i erhvervsbyggeriets nederste etager. SF @n-
sker, at erhvervsbyggeriet bliver trukket tilbage fra kajen mod Sundkrogsgade, sé&
kajomradet bliver starre. Det vil der veere plads til, hvis Sundkrogsgade bliver to-
sporet. SF ser frem til, hvad hgringssvarene siger om dette forslag. SF mener, at
det er fornuftigt, at der ikke bygges boliger teet op af Kranparken og kajomradet,
da Kranparken og kajomradet vil have meget udeliv pé niveau med Havneparken
pé Islands Brygge og derved ogsé stgj, der vil skabe unadvendige konflikter mel-
lem brugere og beboere. Omradet ligger mod vest, der gor det til et meget at-
traktivt opholdssted i eftermiddags- og aftentimerne.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den 26. marts besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Svanemglleholm.

Til forslaget hgrer et udkast til udbygningsaftale om Sundkrogsgade inklusiv
sydlig bro over nyanlagt kanal.

Heringsperioden lgber fra den 6. april 2020 til den 2. juni 2020.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 2. juni 2020
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