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Redegorelse

KRONL@BSBASSINET

ORIENTBASSINET

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

By & Havn gnsker at udvikle dele af Sundmolen med ny bebyggelse pa op til
31.400 m?med boliger og evt. serviceerhverv. Endvidere gnsker Kebenhavns
Kommunes Bgrne- og Ungdomsforvaltning at muliggere en daginstitution pa
ca. 1.600 m2. Ny bebyggelse gnskes opfert i op til 24 m hgjde. Lokalplanomradet
er omfattet af lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter ny lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Sundmolen er placeret i Nordhavn mellem Orientbassinet og Kronlgbsbassinet.
Fra Orientkaj er der udsigt til Levantkaj med de store kraner, Copenhagen Inter-
national School og en containerterminal. Containerterminalen flytter i 2025, hvor-
efter Levantkaj byudvikles. Fra Sundkaj er der udsigt til Redmolen og Arhusgade-
kvarteret, hvor byudviklingen naesten er fuldendt.

Sundmolen er tidligere udbygget med nyopferte etageboliger i op til seks etager.
Der ligger endvidere flere bevaringsveaerdige pakhuse, som indeholder erhverv. Pa
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spidsen af Sundmolen er opfert et domicil og yderst pd molen ligger BIGs grenne
omréade.

Egenart

Udviklingen af Nordhavn tager afsaet i havnearealernes oprindelige struktur og
inddeler den nye bydel i selvsteendige holme. De kommende kanaler traekker van-
detind i kvarteret og forsteerker oplevelsen af en by pé vandet. P4 Sundmolen er
der langs de eksisterende kajkanter, Sundkaj og Orientkaj, offentligt tilgeengelige
promenader suppleret med badebroer. | midten af molen er der et langsgéende
offentligt tilgeengeligt, grent byrum. Sundmolens arkitektoniske egenart udsprin-
ger i mgdet mellem de eksisterende pakhuse og en nyere boligbebyggelse.
Sundmolens bevaringsveerdige pakhuse er karakteriseret ved deres tunge udtryk,
vandrette linjer og rede teglfacader. | tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen blev
der muliggjort nybyggeri i form af indskudte etagedaek i eksisterende Pakhus 53
samt en pabygning pa det eksisterende pakhus. Der blev fastsat bestemmelser
for bevaring af det eksisterende pakhus samt for udformning af pdbygningen.
Som modspil til pakhusene er det nyere boligbyggeri opfert som mindre, abne
karréeri 3-7 etager og fremtreeder med en vertikalorientering og med lyse nuan-
cer péa facaderne. Domicilet pa spidsen er opfert som en markant, soliteer beton-
bygning i 7 etager. Pa spidsen af molen er der et mindre fyrtarn.

Eksisterende trafikforhold
Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Sundkrogsgade. Der er cykelstier langs Sund-
krogsgade, og der er en gregn cykelrute, del af det grenne loop, langs Gluckstadtsve;j.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved lav hastighed og lav
trafikintensitet, hvor Sundkrogsgade, som bydelsgade, fordeler den primeere
trafik i Nordhavn.

Lokalplanomréadet busbetjenes af linje 164 fra Sundkrogsgade samt af havnebus
991 fra Orientkaj St.

Omrédet ligger mellem 200 m og 600 m fra metrostationen Orientkaj St. og er
dermed stationsneert beliggende.

Almene boliger

I henhold til tidligere indgéet partnerskabsaftale, der er indgédet om udviklingen
af Sundmolen, er By & Havn forpligtet til at sikre 20 % almene boliger pa hele
Sundmolen og Levantkaj Vest. Der er endnu ikke opfert almene boliger pa Sund-
molen, men der udlaegges mindst 25 % (7.450 m?) i lokalplanen. By & Havn vil
imidlertid bestraebe sig pé at opfereialt ca. 11.920 m?almene boliger

inden for lokalplanens afgraensning.

Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger udviklingen af den gstlige del af Sundmolen og et bygge-
felt pa den vestlige del med samlet 29.800 m? byggeri til boliger og serviceer-
hverv og herudover en daginstitution pa 1.600 m2.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til helarsboliger og serviceerhverv sdésom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter og erhvervs- og fritidsundervisning og
kommunale funktioner i form af institutioner og mulighed for publikumsoriente-
rede serviceerhverv samt handveerk.

Langs Sundkaj mé der etableres 4 husbade, hvor 50 % kan anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, mens 50 % kan anvendes til boliger.



Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til 7.450 m2.

Der stilles krav om, at hgjst 25 % af boligarealet ma anvendes til kollegie- og ung-
domsboliger.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Orientkaj - Pakhus 52 erstattes med nybyggeri med boliger og service- Klubiensvej - Vejen erstattes med et grent byrum med adgang fra gardrum.
erhverv. Gadeforlgbet vil ud over vejbane have promenade og flexzone. Byrummet er en forleengelse byrum i den vestlige del af Sundmolen.

Pakhus 48 - Pakhus 48 er et af de to pakhuse som bliver bevaret i lokalplanen.

Sundkaj - Det lange straek langs kajkanten som kendetegner Sundmolen. ] ‘ ;
Her ses bagsiden mod Klubiensvej.
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Med lokalplanen muliggeres smé, enkeltstdende butikker i overensstemmelse
med bestemmelser om detailhandel i kommuneplanens generelle bestemmel-
ser. Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomradet er
500 m?2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m?, og den enkelte
dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m2. Grundet butiksstarrelse pa maksimalt
200 m? forventes dette ikke at medfere en maerkbar stigning af trafikken i omra-
det, da den primeere trafik vil veere trafik fra lokalomrédet.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje, men den
ogede trafik vil ikke pavirke fremkommeligheden i det omkringliggende vejnet
meerkbart.

Der vil komme en stigning af cykeltrafik pd de omkringliggende cykelstier, og
seerligt det grenne loop forventes at fa flere cyklister.

Der bliver vejadgang til omrédet via Sundkrogsgade og Orientkaj.

| lokalplanomrédet skal der veere veje, der kan afvikle den lokale trafik. De indret-
tes, sé biltrafikken afvikles med lav hastighed, og fodgaengerne har deres eget
feerdselsareal med fortov og promenade

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Bil- og cykelparkeringspladser for lokalplanomradet er svarende til kommune-
planens faste normer.

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bilparkeringspladser, svarende til
kommuneplanens faste normer reduceret med 20 %.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringspladserne skal etableres i konstruktion. Det vil sige i parkerings-
keeldre/parkeringshus, og der kan veere parkering pé terreen i mindre omfang,
op til 10 %, herunder til handicapparkering. Sterstedelen af det udlgste bilparke-
ringskrav handteres i eksisterende parkeringsanlaeg pé Kronlgbsgen.

Der er i lokalplanomradet placeret 14 pladser til bilparkering pé terraen til eksiste-
rende byggeri (byggelovspladser). De 14 byggelovspladser bliver placeretin-
denfor lokalplanomradet jf. tegning 4 for bil- og cykelparkering.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige,
at de kan placeres i skure eller inde i bygninger. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Lokalplanen Sundmolen @st muligger op til 31.400 m? bolig- og institutionsbyg-
geri. Ved etagebyggeri pa 7 etager kan bygningerne have en hgjde pé op til

24 m. Bebyggelsesplanen er udformet, sd bebyggelsen er lukket mod Orientkaj
og dbner sig op mod syd, ind mod et grent byrum, som forlgber gennem Sund-
molen. De store bebyggelser langs Orientkaj bliver brudt af portabninger, sa
disse fremstar mindre massive.



Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af et grent byrum, grenne
gardrum og promenade langs Orientkaj. Det grenne byrum i midten er en fort-
saettelse af det allerede anlagte byrum pa den vestlige del af Sundmolen. Her
etableres forskellige opholdsrum og stiforbindelse. Ga&rdrummene er af forskellig
sterrelse og er mere private end det grennes byrum. Promenaden er et offentligt
byrum med adgang til treebryggen péa nordsiden af Sundmolen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning
Der eri dag ingen bevaringsveerdige treeer indenfor lokalplanomrédet.

Der skal plantes mindst 112 nye traeer, og mindst 30 % af de nye traeer skal veere
hjemmehgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Omradet indgéar i byomdannelsesomradet Nordhavn. Omradet er omfattet af
raekkefglgebestemmelser. Der kan opferes op til 92.000 etagemeter nybyggeri
samt opretholdes yderligere 45.000 etagemeter i eksisterende byggeri.

Illustrationsplan: Sleth og COBE.
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Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse
med lokalplan Sundmolen @Dst. lllustration: Sleth og COBE. med lokalplan Sundmolen @Dst. lllustration: Sleth og COBE.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplan Sundmolen @Dst. lllustration: Sleth og COBE.
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Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Det skyldes, at pla-
nerne ikke muligger anleegsarbejder, der i sterrelse og omfang, og i forhold til
lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirkning péa
dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere boligbebyggelse i eti forvejen teet bebygget omrade.
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Ca. 600 m fra lokalplanomradet ligger Svanemaglleveerket, som er en virksomhed
af national interesse. Lokalplanforslaget vurderes ikke at pavirke virksomhedens
udviklingsmuligheder.

| forhold til Svanemglleveerket ejer By & Havn grunden, hvorpd Svanemglleveerket
ligger. | forbindelse med dreftelserne om at omdanne Svanemgllevaerket bl.a. til
teknisk museum, har der veeret dragftelser med HOFOR om, at de fortsat skal veere
i omradet men med et nyt spidsbelastningsanleeg, som kan indpasses i omradet.
Der er péd nuvaerende tidspunkt ikke kendskab til et konkret projekt for anleegget,
og eventuelle fremtidige kumulative miljgpavirkninger kan derfor ikke vurderes
naermere.

Ca. 250 m fra lokalplanomrédet ligger den miljgtilsynspligtige virksomhed,
Copenhagen Malmg Port AB, Veerkstedscenter. By & Havn har som grundejer
indgéet aftale om, at virksomheden fraflytter 2025, hvorfor denne virksomhed
ikke indgar i vurderingen.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pdvirker Svanemglleveerkets drifts- og udviklingsmuligheder, herunder
at lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Baeredygtighed

e Deterindarbejdetilokalplanen, at der langs Orientkaj etableres en prome-
nade langs kajkanten. Der skal i omradet veere mulighed for ophold og tree-
brygger. Omrédet skal begrennes bl.a. med treeer.

¢ Intentionerne fra lokalplan 524 Sundmolen om et gregnt byrum gennem
Sundmolen fortseettes, og dette etableres med traersekke og muligheder for
aktiviteter og ophold.

Derudover har bygherre til hensigt at DGNB-certificere Sundmolen, hvor ambitio-
nen er at certificere byomréadet til platinniveau. Desuden stiller bygherre krav om,
at bygninger pa Sundmolen skal DGNB certificeres til minimum guldniveau.



Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Det fremgér af lokalplan 524
Sundmolen, at nar Sundmolen er fuldt udbygget, vil det fremtreede med en skala
og profil, der relaterer sig til den @vrige bebyggelse i havnen og pa @sterbro.
Byudviklingen pa Sundmolen vil ikke e&endre byens profil og pavirke det byneere
kystlandskab. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke nedvendig.

Bevaringsvardige bygninger

De to pakhuse pa ejendommen matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Kebenhavn,
Klubiensvej 16 og Klubiensvej 22 er udpeget som bevaringsveerdige i lokalplan
Sundmolen @st. Denne status bevares i denne lokalplan. Begrundelsen for, at
bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er at understatter fortaellingen
om Kgbenhavn som havneby. Pakhusene er karakteriseret ved deres tunge ud-
tryk, vandrette linjer og rede teglfacader. Sundmolens pakhuse er med til at defi-
nere Sundmolens egenart og skaber et mgde mellem det historiske Nordhavn og
den nye bebyggelse.

Bevaringsveerdige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller rives ned uden
tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& tegningen er vist de bygninger, som foreslés gjort bevaringsvaerdige med
lokalplanen.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er en del af kulturmiljs Nordhavn udpeget i Kommuneplan
2024. Bebyggelsesplanen i lokalplanen er lagt pd en sddan made, at det eksiste-
rende kulturmiljg kan bevares. De indre dele af Nordhavn, Arhusgadekvarteret og
Sundmolen, er karakteriseret ved en blanding af forholdsvis lave bygninger i tegl
samt enkelte silobygninger. Omradet rummede forskellige virksomheder, fx har
de &ldste bevarede bygninger huset Nordisk Films laboratorier, som her klip-
pede og kopierede filmruller, samt Riffelsyndikatet, som her producerede védben
og ammunition og af den grund blev udsat for flere sabotageaktioner under

2. verdenskrig. Omrédets store siloer, som blev opferti 1959, 1961 0g 1979, blev
anvendt af DLG og Aalborg Portland til opbevaring af henholdsvis korn og
cement. Her er historiske spor, siloer, bygninger og strukturer blevet inddraget
som vigtige identitetsskabende elementer i byudviklingen. P4 Sundmolen er der
en blanding af erhverv og boligbyggeri, hvor de store aeldre pakhuse understat-
ter fortaellingen om Kgbenhavn som havneby. De nye byggerier er placeret med
lange facader mod kajerne i forleengelse af de gamle pakhuse.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st

Bevaringsveerdig bygning
Matrikelskel
————— Lokalplanomréadets afgreensning

Kort, der viser bevaringsvaerdige bygninger i
lokalplanen.

2.4 Nordhavn

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2024

------- Lokalplanomradets afgraensning

Kulturmilje kort.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggevirkninger i og omkring lokalplanomrédet.
Der er valgt tre tidspunkter i marts og tre i juni for at illustrere skyggevirkning
over deggnet og over aret. Det vurderes ud fra diagrammerne, at der generelt er
gode solforhold i de fleste byrum og i gdrdrummene. Den nordlige promenade
pa Orientkaj vil ligge i skygge meget af tiden, hvilket ogsa er tilfaeldet i dag.

lllustrationer: SLETH og Cobe.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold
til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er dele omradet fastlagt til boliger og serviceerhvery,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk, vaerksteder og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet. Omrédet indgar i byomdan-
nelsesomréadet Nordhavn, der er omfattet af raekkefelgebestemmelser. Der kan
nyopfares op til 92.000 m?samt opretholdes yderligere 45.000 etagemeter eksi-
sterende byggeri. Der skal efter bestemmelser i lokalplan 524 Sundmolen i Nord-
havn udgraves minimum 2.200 m? kanaler.

Vandomrade

| Kommuneplan 2024 er dele af omradet fastlagt til vandomrade. Anvendelse

af omradet skal tage hgjde for erhvervsmaessig sejlads. Der kan placeres husbade
med en maksimal hgjde pa 7 m. Der kan placeres op til 6 starre fartgjer med
publikumsrettede funktioner. Indenfor omradet kan der etableres faste og fly-
dende anlaeg til havne- og besejlingsformal, rekreative formal, til fritids-, kultur-
og lignende faciliteter, til ophold og feerdsel sésom gang- og cykelbroer mv.

Detailhandel

I omrédet kan der etableres samlet, hgjst 500 m? enkeltstdende butikker, som
betjener neeromradet. Butikker til dagligvarer mé hgjst have en sterrelse pa
500 m?, og butikker til udvalgsvarer ma hgjst have en sterrelse pa 200 m2.

Byomdannelsesomrade

Omrédet eri Kommuneplan 2024 udpeget som et byomdannelsesomrade i hen-
hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omréadet kan udvikles i 1. del af planperioden
fra 2024 til 2029.

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udleegges til stejfelsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opheri labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 &r
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omréadet
kan etableres boliger mv., der i en tidsbegreenset periode udseaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de sadvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbliki
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

| @sterbros Lokaludvalgs bydelsplan fra 2023 naevnes i forhold til udviklingen af
Nordhavn bl.a., at lokaludvalget @nsker, at der skal bygges pa de gode erfaringer

Forslag til lokalplan Sundmolen @st

Omrader til boliger og serviceerhverv
Omréder til serviceerhverv
Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)

Vandomrader

Omréder med saerlige bestemmelser

—————— Lokalplanomradets afgraensning

Rammer i Kommuneplan 2024.

I:] Byudviklingsomrade,

1. del af planperioden

} Byudviklingsomrade,
2. del af planperioden

Byudviklingsomrade,
perspektivomrade

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Byudviklingskort.
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fra forste del og rettes op péa de dbenlyse fejl og mangler. Fx for teet bebyggelse,
for lidt grent og manglende reel borgerindflydelse.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Tilleg 1 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med tilleegget er at muliggere omdannelsen af de tidligere siloer til
boliger og serviceerhverv.

Tillaeg 2 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formélet med tilleegget er at muliggere opfersel af en bygning til serviceerhverv
med en hgjde pé op til 62 m.

Tilleg 3 til lokalplan 463 Arhusgadekvarteret i Nordhavn
Formaélet med tilleegget er at muliggere opfersel af op til 300 ungdoms- og
kollegieboliger.

Geeldende lokalplaner

—————— Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplan 498 Arhusgadekvarteret i Nordhavn vest Lokalplaner i kvarteret

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af Arhusgadekvarteret til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 499 Traelastholmen i Nordhavn

Formélet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 500 Levantkaj Vest

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for udviklin-
gen af det eksisterende industri- og havneomrade mellem Sundkrogsgade og
Orientbassinet til et blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge det planmaessige grundlag for udvik-
lingen af omraddet mellem Kronlgbsbassinet og Orientbassinet til boliger og
serviceerhverv.

Tilleeg 1 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formalet med tilleegget er at muliggere opfaersel af en ny bygning til service-
erhverv pé spidsen af Sundmolen, i det seerlige byggefelt b som er fastsat i
lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn.

Tilleeg 2 til lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn

Formélet med tilleegget er at muliggere etablering af indskudte etagedaek i eksi-
sterende bygning samt nybyggeri i form af en pdbygning péa det eksisterende
pakhus.

Lokalplan 594 Svanemglleholm
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge det planmaessige grundlag for omdan-
nelsen af det gamle havneomrade til et moderne byomrade med serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.




Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljekrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e  Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene
boligenheder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns
Kommune, skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljekrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljegkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
ferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan padbegyndes.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Redeggrelse
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Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget
projekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader
ved oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne
blev gennemfart, ville det betyde, at der under et 100-ars skybrud i hele kom-
munen hgjst stdr 10 cm vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private
rum. Projekterne var planlagt til at blive gennemfert Iobende frem til ca. 2040.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt skybrudsprojekter.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pd 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

Den overordnede plan for Nordhavn er fastlagt i Strukturplanen, seneste version
2023. En af hovedstrukturerne i planen er, at Nordhavn vil blive opdelti holme
ved hjeelp af kanaler og/eller grenne forbindelser. Med de planlagte kanaler i
denne del af Nordhavn og de eksisterende havnelgb, der bevares, betyder det,
at der bliver kort afstand til vandet i Nordhavn.

Der er p.t. ikke udarbejdet en helhedsplan for skybrudssikring i Nordhavn, idet
der fortsat gar en arraekke, inden det er muligt atigangseette yderligere (og ster-
stedelen) af byudviklingen i Nordhavn, og da forudsaetningerne for byudviklin-
gen fortsat eendrer sig.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,5 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opferes i mindst kote 2,5 m.

Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsveerdier ikke gar tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.



Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtggrelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre Izsninger.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang
til affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomréadet er kortlagt pa Vidensniveau 1 (V1), da de tidligere aktiviteter kan
have medfert forurening af arealet. Arealet er et tidligere opfyldt areal bestdende af
bade indpumpede havmaterialer og deponeret byfyld fra nedrivninger mm. fra
hele Storkgbenhavn. | Nordhavn har der helt generelt veeret mange former for akti-
viteter med vaerksteder, industri og oplag af forskellige materialer. Dette kan have
medfert forurening af jord og grundvand med kulbrinter, tjeerestoffer, tungmetal-
ler og oplesningsmidler herunder chlorerede oplgsningsmidler.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk



Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.”

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklings-
selskabet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomréade
tilladelse af Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
saterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det ngdvendigt a
t sgrge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller raste-
omréader for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller raste-
omréder indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.



Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplan Sundmolen @st er:

o atfastlaegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
geengelige veje og stier, sd der opnds gode adgangsforhold og
sammenhaeng med det omgivende omréade,

e atudpege bevaringsvaerdig bebyggelse samt at muliggere at
Teknik- og Miljgudvalget ved dispensation kan tillade, at beva-
ringsveerdige bygninger a&endres, ombygges eller nedrives,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at
det samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omrédet,

e atnybyggeri og eendringer af eksisterende bebyggelse udformes,
s& det passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og
kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter del af
ejendommen matr.nr. 3a, Frihavnskvarteret, Kebenhavn samt dele af
umatrikulerede vandarealer Frihavnskvarteret, Kebenhavn og alle par-
celler, der efter den 11. oktober 2024 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade la og b, Il og Ill, som vist pa
tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omrade la og Ib

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt hdndveerk, veerksteder og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botilbud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner

Kommentar
Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Anvendelse i omrade Il (Sundkaj)

Omradet fastleegges til vandomrade. Der kan etableres husbade, bade-
anleeg og flydende anlaeg til kultur- og fritidsformal som vist pa teg-
ning 5a.

50 % af husbade méa anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sdsom butikker, caféer, restauranter, hoteller mv. og 50 %
af husbédde ma anvendes til boliger.

Der kan etableres faste anlaeg til havne- og besejlingsformal og rekrea-
tive formal, jf. § 10, stk. 3.

Anvendelse i omrade lll (Orientkaj)
Omradet fastleegges til vandomrade.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Husbade er undtaget fra bestemmelser om boligandel herunder kolle-
gie og ungdomsboligandel.

Boligandelen er fastsat til og fordelt, som vist pa tegning 2a og 2b.

Hajst 25 % af boligarealet ma anvendes til kollegie- og ungdomsboli-
ger, jf. stk. 5. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
ét, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Boliger til studerende

Ustattede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 7, om bolig-
sterrelser, i § 5, stk. 1, om krav til bilparkeringspladser og i § 8, stk. 1,
om friarealers sterrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere mindst 25 % af det samlede
boligareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omréade la og Ib under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i sterrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.
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Stk. 8.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligsterrelser

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat-
meter etageareal. Boligstaerrelser skal beregnes for omrade la og Ib un-
derét.

a) Boligerskaligennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m?ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 20 % af det samlede boligareal skal indrettes til boliger
med et areal pd mindst 110 m? pr. bolig, undtaget herfra er dog
boliger opferti henhold til lov om almene boliger mv.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa have et boligareal pd mindre end 50 m?.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofalles-
skaber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m?i
gennemsnit.

e) Ingen boliger méa veere mindre end 40 m?. Faellesboligarealer skal
udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i umiddelbar
sammenhang med boligerne. Faellesboligarealer indgér i opge-
relsen af de enkelte boligers boligareal.

f)  Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
Disse boliger skal have et boligareal pa mellem 25 og 50.

g) Vedombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstds i overensstemmelse med definitionen
pa faelles boligarealer i den geeldende BBR-instruks og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Feaellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 9. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Stk.10. Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Stk.11. Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplan-
omrédet, er 500 m2.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?, og den
enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 500 m? etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal
til personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter
og personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
0 m? pr. den 10. oktober 2024.

Stk.12. Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

§4. Veje

Stk.1.  Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a. Udformnin-
gen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b og 3c.

Vejtype a, Orientkaj, som vist pa tegning 3a og snit A-A pa tegning 3b,
fastleegges i en bredde af mindst 14,75 m med fortov pé 2,5 m, kere-
spor pa 5,5 m, promenade pa 9,25 m.

Vejtype b, Orientkaj, som vist pa tegning 3a og snit B-B pa tegning 3b
fastleegges i en bredde p&d mindst 14,75 m med fortov péd 2,5 m, kere-
spor pa 4,5 m og promenade p& 10,75 m.

Vejtype c, tvaervej, som vist pa tegning 3a og snit C-C péa tegning 3b
fastleegges i en bredde pa mindst 12 m med kerespor pé 4,5 m,
flexzone péa 2,5 m og fortov pa 2,5 m pa hver side at keresporet.

Vejtype d, Sundkaj, som vist pa tegning 3a, snit D-D pé tegning 3b og
snit E-E og F-F pé tegning 3c fastleegges med karespor p&d mindst



Stk. 2.

4,5 m og promenade p& mindst 1,2 m. Hvis der etableres traebrygge,
skal promenaden have en bredde pad mindst 3,7 m.

Vejtype e Sundkaj, som vist pa tegning 3a og snit G-G pa tegning 3¢,
fastleegges i en bredde pa mindst 11,5 m med fortov pa 2,5 m, kerespor
pé 5,5 m og promenade pé 3,5 m. Hvis der etableres traebrygge, skal
promenaden have en bredde pd mindst 6 m.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 méa der ved vejkryds, broer og over-
karsler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn
til etablering af svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 3. Andre udlaeg og anlaeg af veje

§ 5.

Stk. 1.

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser

Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.

Husbéade er ikke omfattet af krav om bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstdende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de evrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelse kan vaere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid vaere overholdt.
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e Boliger: 1 plads pr. 313 m? (heraf delebiler 20 %)

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 1.071 m?
(heraf delebiler 20 %)

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 358 m?

e Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?

e Erhverv:1plads pr. 268 m?

e Butikker: 1 plads pr. 179 m?

Der skal vaere 1 plads til handicapparkering og 1 plads til handicapbus.
Pladserne indgér i det ovenfor kraevede antal parkeringspladser.

Parkering pa terraen skal placeres som angivet pa tegning 4.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil-
og cykelparkering.

Husbéade er ikke omfattet af krav om cykelparkering.
Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

e Plejecentre- og plejeboliger: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere
overdaekket)

e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)
Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangs-

partierne og skal veere let tilgaengelig for brugerne.

Cykelparkering pa terraen og i konstruktion skal placeres som vist pa
tegning 4.

Ved promenaden lang Orientkaj skal cykelparkering vaere i grupper pa
hajst 50 cykler i hver gruppe. Grupperne skal adskilles af stiforbindel-
ser vinkelret pd promenaden med en bredde p& mindst 3,25 m. Der
skal veere mindst 4 stiforbindelser jeevnt fordelt pa promenaden.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.



§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Etageareal i omrade la og Ib

Det samlede etageareal ma ikke overstige 58.038 m?heraf 26.638 m?i
eksisterende bebyggelse og 31.400 m? i nybyggeri.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anleeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stue-
etager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
selvom det samlede etageareal ikke kan overholdes. Det samme geel-
der tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekni-
ske opbygninger, glasover-/inddakninger, veern og smabygninger pa
tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal
fortsat overholdes. Endvidere kan husbade etableres, selvom det sam-
lede etageareal ikke kan overholdes, jf. stk. 7.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads, kan det samlede etageareal overskrides
med, hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne
grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a, dog ikke
for sa vidt angar de tilbagetraekninger, der er fastlagti § 7, stk. 1 a)
og b).

c) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende méa mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 3.

d) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b. Porte skal have en hgjde
pé mindst 4 m og en bredde p& mindst 3 m. Der kan, som vist pa
tegning 5b, etableres en passage i hele bygningshgjden péd mindst
5 m og hgjst 6 m.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de péa tegning 5a viste etageantal.

Bygninger i1 etage skal opferes i hgjst 4m

Bygninger i 2 etager skal opferes i hgjst 8 m

Bygninger i 3 etager skal opferes i hgjst 12m
Bygninger i 4 etager skal opferes i hgjst 16 m
Bygninger i 5 etager skal opferes i hgjst 20m
Bygninger i 6 etager skal opferes i hgjst 22m
Bygninger i 7 etager skal opferes i hgjst 24 m

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m, inklusive sokkel.
Undtaget herfor er stueetager i reekkehuse og institution.

c) Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa tagetien afstand pa mindst 2 m malt fra skeeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag. For solenergianleeg, teknik eller
andet kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til
3,5 m alt inklusiv. Hgjden males fra overkant tag.

d) Solenergianlaeg med en hgjde péa indtil 0,5 m kan placeres frit pa
tagfladen.
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Stk. 5.

e) For elevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m alt inklusiv, n&r de er nedvendige for at
give adgang til udenders areal pa tag. Hgjden males fra overkant tag.

f) Der ma ikke etableres teknik pa taget af 7. etage udover mindre
nedvendige afkast og indtag til ventilation.

g) Der maikke etableres teknik pa taget af 5. etage og 6. etage, hvis det
overskrider hgjden pé 7. etage.

h) Der ma ikke etableres teknik pa tag pa institution.

i) Transformerstationer skal placeres i konstruktion indenfor bygge-
felt A og byggefelt B, vist pé tegning 5a.

Husdybde

a) Husdybden mé maksimalt veere 10 m for reekkehuse, 12 m for boli-
ger og @vrige anvendelser.

b) Undtaget er bygninger til institution vist pa tegning 2a.

Mindre bygninger
Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage som anfert
nedenfor.

Der mé etableres to sméabygninger pa tagterrasse pé institution til
toilet, drivhus, opbevaring af legeredskaber o. lign pd i alt op til 15 m2.

Bygninger og overdaekninger til affaldssortering og storskrald i
gardrum 1 og gardrum 2, vist pa tegning 7a, skal placeres inden for
zone for affaldssortering og storskrald vist pa tegning 7a.

Gérdrum 1
Bestemmelsen gaelder pr. gardrum.

Der mé i gardrum 1, vist pa tegning 7a, opferes to bygninger eller to
overdaekninger eller en bygning og en overdaekning til affaldssortering
og storskrald. En bygning til affaldssortering ma hgjst veere 45 m2. En
bygning til storskrald méa hejst vaere 10 m2.

Der mé derudover opferes 2 mindre bygninger til legehuse og lig-
nende péa hgjst 6 m?i alt.

Hvis der opferes raeekkehuse, skal der for hvert reekkehus opfares et skur
i én etage pa mindst 6 m? og hajst 8 m2. Skure skal vaere placeret i
kantzone d vist pa tegning 7b. Der méa derudover ikke opfares bygnin-
ger eller overdeekninger.

Gérdrum 2
Bestemmelsen gaelder pr. gardrum.

Der mé i gardrum 2, vist pé tegning 7a, opferes en bygning eller en
overdaekning til affaldssortering og en bygning eller en overdaekning til
storskrald. Bygning eller overdaekning til affaldssortering mé hgjst veere
45 m2. Bygning eller overdaekning til storskrald méa hgjst veere 10 m2.

Der mé i gardrum 2 placeret mod Sundkaj, vist pa tegning 7a, opferes
1 mindre bygning til legehus mv. pa hgjst 6 m2. Der kan ogséa opferes
1 bygning eller overdaekning til cykler pa hejst 25 m2.
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Der mé i gardrum 2 placeret mod Orientkaj, vist pé tegning 7a, opferes
en mindre bygning til legehus mv. pé hgjst 6 m2.

Der skal opferes et offentligt toilet i byrum B. Toilettet skal placeres inden
for den pé tegning 5a fastlagte zone for placering af mindre bygning.

Der ma i byrum C, vist pé tegning 7a, opfgres mindre bygninger/over-
daekninger pa i alt 130 m2. Heraf 1 mindre bygning/overdakning pa
hgjst 35 m? til affaldssortering og der kan ogsa opferes 1 byg-
ning/overdaekning til cykler pa hgjst 40 m2.

Der mé derudover opfgres 2 mindre bygninger til legehuse og lig-
nende pé hgjst 10 m2.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sé de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsvaerdige bygninger vist pa tegning 5a ma ikke s&endres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Hvis tilladelse til eendring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings-

eller nedrivningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent star i vejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan bl.a.
geelde bestemmmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og fri-
areal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Husbade

Omrade Il (Sundkayj)

Der kan placeres 4 husbédde langs Sundkaj, hvis der etableres tree-
brygge jf. § 10, stk. 3. En husbad mé have et samlet areal pad 150 m?, en

Forslag til lokalplan Sundmolen @st Bestemmelser
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maksimal hgjde pad 5,4 m mélt fra vandoverfladen, og en maksimal
leengde p& 30 m. Husbade skal placeres som vist pa tegning 5a.

Omrdade Il (Sundkaj ved BIG)

Der kan placeres et offentligt, tilgeengeligt badeanlaeg, flydende anlaeg
til kultur- og fritidsformal, herunder maritime og vandsportsoriente-
rede formél som vist pa tegning 5a.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Facaderne a, som vist pa tegning 6a, skal have tilbagetraekninger
langs mindst 20 % og hgjst 50 % af facadeleengden.

b) Facaderne b, som vist pa tegning 6a, skal have tilbagetraekninger
langs mindst 15 % og hajst 30 % af facadeleengden. Den enkelte til-
bagetraekning skal have en facadeleengde pd mindst 0,4 m og hajst
4m.

c) Tilbagetreekninger skal veere i fuld bygningshgjde. Byggefelterne,
som vist pa tegning 5a, kan mod garden overskrides med en frem-
rykning svarende til tilbagetraekningen mod gaden.

d) Facade c, som vist pa tegning 6éa, skal indeholde mindst 2 tilbage-
treekninger/fremrykninger og markeres med sgjler, opholdsmulig-
heder, karnapper eller nicher. Bestemmelsen geelder ikke for stue-
etagen (1. etage).

e) De gverste etager skal tilbagerykkes, som vist pa tegning 6b.

f) Materialerne skal veere glatpudset tegl, blank mur, klinker, tree,
natursten, strd, tang, ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke,
stampet ler, dlegraes, hampeler. Der kan anvendes elementer til
udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

g) Der skal veere et skifti materialer, farver og/eller detaljering fx med
relief mellem stueetagen (1. etage) og de @vrige etager. Sokler ma
veere i synlig beton.

h) Mindre bygningsdele som fx karnapper og elevatorer kan veere i
andre materialer.

i) Gulvkoteriboligeristueetagen (1. etage), skal have en hgjde malt
fra terraen, som vist pé tegning éc.

j) Facaderi porte skal veere i samme materiale som facaden i gvrigt.
Lofter i porte skal veere trae, metal eller veere pudset i samme farve
som facaden.

k) Portlager skal veere i tree, metal eller glas, og man skal kunne se
igennem lagen.

I) Farverne skal veere lyse og i farverne i brun, gul, sand eller hvid.
Facadefarverne skal variere indenfor hver facadeenhed jf. stk. a
og b. Facader i tree skal vaere i traeets naturlige farve.

m) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel. P& facader, der vender mod de péa tegning 5b viste
passager, méa der ikke veere karnapper og altaner.

n) Mindre bygninger til affaldssortering, storskrald, cykler, legehuse
og skure til reekkehuse skal veere i trae. Bygninger til affaldssortering
kan udformes som overdaekninger eller pergolaer.
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o)

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses. Byrum A, vist pa tegning 7a, skal belyses med lamper med
en hgjde pa hgjst 5 m evt. suppleret med pullertbelysning og/eller
belysning i beleegning. Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)
b)

f)

9)
h)

Vinduer og dgre skal placeres lodret over hinanden.

| de pé tegning 5b viste passager skal vinduer pd modstdende faca-
der placeres forskudt med en afstand pa mindst 3 m mélt vinkelret
pé facaden. | boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gen-

nemsigtigt (klart) vinduesglas.

Vinduer skal have individuelle murhuller.

Vinduer i boliger i stueetagen (1. etage) skal, langs facaderne a og
b, vist pa tegning 6a, have en underkant p&d mellem 1,5-1,8 m malt
fra terreen. Ved raekkehuse skal vinduer i stueetagen (1. etage) have
en underkant pa mellem 1,2-1,5 m malt fra terraen.

Vinduer mé ikke veere i plastik.
Dgre ma ikke veere i plastik.
Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

Etageboligbebyggelser skal have adgang til gaden og garden fra
opgange. Hvis der er under 10 m afstand mellem gadeder og port
eller anden passagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra
gardrummet udelades. Primaere indgangspartier ma ikke placeres
mod gardrum. Dog ma reekkehuse have indgang via gardrum. Der
mé& maksimalt veere 15 m mellem hver indgang.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering. Hvor
der er terrasser i kantzonen, jf. § 8, stk. 7, skal der vaere udgang fra
1. etage (stueetagen) til terrassen.

Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op.

Altaner og karnapper

a)

b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)

Boliger skal fra 2. etage og op have altaner. | stueetager (1. etage)
mé der ikke veere altaner.

Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4.

Der skal veere altaner til ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 4, med dybde
pé mellem 0,2 og 0,4 m malt fra facaden.

Altaner skal placeres, som vist péa tegning 6d, og med de viste
fremspring. Altaner ma ikke placeres pa fremrykninger af facaden
mod gérd, jf. §7, stk. 1. Altaner i tagetager ma ikke have fremspring
fra facaden.

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.

Altaner og karnapper skal placeres i lodrette band over hinanden
evt.i sammenhangende partier.

Altaner skal have en bredde pé hgjst 2,5 m.

Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede laengde.
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i) Altaner skal have en frihgjde p& mindst 2,8 m og mindst 4,5 m, hvis
de er taettere end 1,5 m fra kerebanen pa en vej.

i) Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
maé ikke veere skré baeringer.

k) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

I) Karnapper skal have en frihgjde pad mindst 2,8 m og mindst 4,5 m,
hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pa en ve;j.

m) Karnapper ma hgjst have et fremspring pa 0,5 m malt fra facaden.
Alle sider pa karnapper skal have gennemsigtigt (klart) vinduesglas
i mindst 70 % af leengden, hver side af karnappen for sig. Karnap-
per skal have en bredde pé hgjst 2,5 m.

Tage

a) Tage skal veere flade og have en taghaeldning pé hgjst 10 grader.
Tage pa raekkehuse kan ogsé veere sadeltage med en haeldning pé
hejst 45 grader. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 5, kan have
en anden udformning.

b) Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
maé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) Flade tage og sadeltage med en haldning péa op til 30 grader, der
ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianlaeg, skal veere
grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller lignende.
Veekstlaget skal veere mindst 0,15 m tykt.

d) Pasadeltage ma der veere kviste og ovenlys med en tilbagerykning
pa mindst 0,5 mi forhold til facadelinjen og med en samlet leengde,
der ikke ma overstige 30 % af tagleengden. Kviste og ovenlys ma
hgjst have en bredde p& 3 m. Afstanden mellem kviste/ovenlys skal
veere mindst lige sa stor som bredden pa kviste/ovenlys.

e) Materialer pé sadeltage og tage pa kviste skal veere tree, tagsten
(som ikke er glaserede tegl), skeermtegl, tagpap, skifer eller trae-
fibre. Materialer skal veere lyse i farverne gul, brun, gra eller treeets
naturlige farve. Inddaekninger pé kviste skal veere i metal eller trae.

f) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

g) Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i tree
eller metal eller veere gennemsigtige med klart glas. Veern skal
veere tilbagerykket 0,3 m fra facadelinjen. Materialer ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

h) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Reklamer

a) Der mé ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pa facader, gavle, hustage, terreen
og husbéade.

b) Skiltning og reklamering pa husbade ma ikke veere oplyst.

c) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et
sikringsniveau péd 2,5 m over dagligt vande.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Husbade

Husbé&de ma ikke veere udformet som bygninger, der ligger péa en plat-
form med pontoner. De skal veere udformet som fartgjer, der er bygget
til sejlads. De skal have en kgl samt et maritimt praeeg med elementer
som raeling, mast, styrhus, kogjer og lignende.

Husbéade skal placeres langs med faste broer. Den indbyrdes afstand
mellem husbéade (inkl. eventuelle fast etablerede pontoner) mé ikke
veere under 5 m.

Udvendige materialer péd overbygningen af husbade skal veere tree,
glas og metal. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Husbéade er ikke omfattet af krav om friareal.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Stoerrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne, for andre
anvendelser end institution, kan beregnes for flere ejendomme under
ét, under forudseetning af at friarealprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagt i § 6, stk. 6.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.
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Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Undtaget herfor er brofeester. Terreenregulering skal udferes bladt
afrundet op mod bygninger eller anlaeg.

Generelt om ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres, som vist pa tegning
7a,7bog7c.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for
institutionens dbningstid. Dette geelder dog ikke friarealer pa tag.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske
forhindringer for fri passage pa stier, pladser og promenader.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum
Der skal vaere byrum og gérdrum, som vist pa tegning 7a.

Byrum A

Byrummet skal udformes som en promenade i en bredde pa mindst
9,25 minklusiv treebrygge pé 2,5 m og stiforbindelse a med en bredde
pé 4,25 m, som vist pa tegning 3b. Hvor der etableres bilparkeringsplad-
ser, kan promenaden have en bredde p& mindst 6,75 m.

Der skal vaere et kantstensopspring mellem promenaden og vejarealet.
Arealer til bilparkering skal veere i asfalt eller natursten. Kantsten skal
veere i natursten.

Mod vejarealet skal promenaden have bede med beplantning i 75 % af
promenadens leengde. Bede skal have en bredde pa 1 m langs vej a vist
pé tegning 3a og 2 m langs vej b vist pa tegning 3a. 50 % af bedarealet
skal vaere buske eller stauder.

Befaestede arealer skal veere i natursten, tree og/eller beton. Traeer skal
std i bede eller grus.

P& landsiden af bolvaerkshammeren skal der vaere en trappe ned til
treebryggen. Trappen skal veere i natursten i form af granit eller beton.
Trappen skal have en leengde pd mindst 5 m og hgjst 10 m. Trappen
skal placeres inden for zone for trappe som vist pé tegning 7a.

Langs promenadens forlgb skal der veere mindst 5 omrader pa hver
mindst 70 m?2, hvor der skal vaere et skift i promenadebelaegningen. |
omraderne skal der vaere mindst 7 faste baenke eller bord-baenkesaet.

Byrum B
Mindst 40 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med be-

plantning. 50 % af bedarealet skal vaere buske eller stauder.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, grus eller asfalt.
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| ét af byrummene skal der vaere mindst ét legeareal pa mindst 100 m?
med siddemulighed.

Der skal veere mindst 7 faste baenke.

Der skal veaere en stiforbindelse b, som vist pa tegning 7a med en
bredde pa mindst 2,5 m.

Byrum C
Mindst 20 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Byrummet méa hegnesien hgjde op til 1,8 m malt fra terreen. Hegn skal
veere dbent metalgitter, galvaniseret eller i farven sort, gren eller gra.
Der skal vaere bede med facadebeplantning langs hegneti en dybde
pé mindst 0,5 m maélt vinkelret péd hegnet. Bede med facadebeplant-
ning skal udgere mindst 50 % af hegnets leengde, hver straeekning for

sig.
Gérdrum 1

Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i betonsten, tegl, natursten, asfalt eller
grus.

Der skal veere et legeareal pa mindst 50 m? med siddemulighed.
Der ma ikke veere cykelparkering i gdrdrummet.

Affaldshéandtering skal placeres indenfor zoner for affaldssortering
og storskrald, som vist pa tegning 7a.

Géardrum 2 (lille)

Mindst 30 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tegl, natursten, asfalt eller grus.

Der maé ikke vaere cykelparkering i gdrdrummet.

Affaldshéandtering skal placeres indenfor zoner for affaldssortering og
storskrald, som vist pa tegning 7a.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7b.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved hver opgang skal der veere et bed med beplantning pad mindst
3 m? og en siddemulighed.

Kantzone a
Der ma ikke etableres terrasse i kantzonen.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem
1,5-2 m.



| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pa
hajst 7 m2.

Der mé afskeermes med beplantning, plantekasser (bede), haekeller
hegn.

Beplantning til afskeermning ma vaere mellem 1 - 1,2 m hgjt mélt fra
terraen. Plantekasser (bede) til afskeermning ma hgjst veere 0,4m hegijt
maélt fra terraen og beplantning i plantekasser ma hgjst vaere mellem
1-1,2 m malt fra terreen. Haek eller hegn ma hgjst veere 1,2m malt fra
terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m hgje mélt fra terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.
Kantzone ¢
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem

1,5-2 m.

Der ma afskeermes med beplantning, plantekasser (bede), haek eller
hegniop til 1,2 m malt fra terraen.

Beplantning til afskeermning skal veere mellem 1-1,2 m hgjde malt fra
terraeen. Plantekasser (bede) til afskeermning ma maksimalt veere 0,4 m
haje malt fra terreen og beplantning i plantekasser mé hgjst veere mel-

lem 1-1,2 m malt fra terraen.

Materialer pa hegn maé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.

Op til 4 m? af kantzonens areal ma indrettes til overdaekning, jf. § 6,
stk.5, 09 § 7, stk. 1n).

Der ma placeres cykler i kantzonen.
Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem

1,5-3m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed veere et areal til terrasse pé
hajst 7 m2.

Der mé hegnes med haek, dbent gitter / hegn eller lignende. Hegn méa
hgjst veere 1,2 m hgje malti forhold til det omgivende terraen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere 1,5 m hgje maélt fra terraen.

Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
bleendende.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, tree, natursten, tegl eller grus.
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Kantzonens areal mé indrettes til overdaekning eller skur, jf. § 6, stk. 5,
0g § 7, stk. 1 n).

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret fra facaden pa mindst
1,5m.

Befeestede arealer skal veere i beton, rektangulaere betonsten, natur-
sten, tegl eller grus.

Der skal veere plantebede langs mindst 50 % af de lukkede dele af facaden.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden pé hgjst 3,5 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vaere et haevet areal til ter-
rasse/trappe, med en hgjde pd mellem 0,6-0,8 m malt fra terreen og en
dybde pé hgjst 1,5 m mélt vinkelret p& facaden. Terrassen mé hegnes.
Hegn ma veere hgjst 1 m over terrassens niveau.

Kantzonen ma hegnes med haek eller anden beplantning. Beplantnin-
gen ma hgjst veere 1,2 m hgjt maltiforhold til det omgivende terraen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Mindst 50 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i betonsten, natursten, grus eller tegl.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Facadebeplantning

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs facader, som vist
som begrennet facade/hegn pa tegning 7c.Beplantningen skal veere
klatreplanter. Bedene skal have en dybde pad mindst 0,5 m malt vinkel-
ret pé facaden og vaere pé mindst 20 % af de lukkede dele af facadens
leengde.

Der skal veere bede i terreen med beplantning langs facader pa mindre
bygninger til affaldssortering, storskrald og cykler. Bedene skal have en
dybde pad mindst 0,5 m malt vinkelret pé facaden Bedene skal for hver

bygning, overdeekning og pergola veere pd mindst 60 % af facadernes

samlede laengde.

Treebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 112 nye treeer, som ikke mé faeldes. Det
fremgéar af beplantningszonerne pa tegning 7c.

Mindst 30 % af nye treeer i alle beplantningszoner i omrade 1A, 2A-2F
og 2H-2I skal veere af folgende arter. Der er ikke noget krav til arter for
beplantningszone 1B og 2G:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbag
(Carpinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk
(Betula pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme
(Prunus domestica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Bag
(Fagus sylvatica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus
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petraea), EIm- sméabladet (UImus minor), EIm- storbladet (UImus
glabra), Ene (Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og un-
derarter), Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjsrn- almindelig
(Crataegus laevigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna),
Hvidtjern- koral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra),
Hseg- almindelig (Prunus padus), Kirsebser (Prunus cerasus/avium
og underarter), Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smdabladet (Tilia
cordata), Lind- storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslen (Acer
platanoides), Len- natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasi-
fera og underarter), Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix
cinerea), Pil- selje (Salix caprea), Pseere (Pyrus communis og underar-
ter), Rad-el (Alnus glutinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia),
Ron- selje (Sorbus intermedia), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden
(Prunus spinosa), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus),
Vrietorn (Rhamnus cathartica), £ble (Malus og arter/underarter).

For beplantningszoner 1A, 2A-2E og 2H-21 gaelder, at nye traeer skal
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 16-18 cm. For
beplantningszone 1B, 2F og 2G geelder, at nye treeer skal have en stam-
meomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm.

For beplantningszonerne 1B og 2G geelder, at alle nye traeer pa det
konkrete sted skal kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

For beplantningszonerne 1A og 2A-2F og 2H-21 geelder, at mindst
25 % af de nye traeer pé det konkrete sted skal kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m.

Generelt

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pé
mindst 0,2 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belseg-
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye traeer buske og klatreplanter pa konstruktion skal plantes i et
vaekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted
skal kunne opné en naturlig hgjde pé over 6 m, skal vaekstlaget dog
vaere mindst 0,8 m tykt. Hvis traeerne pé det konkrete sted skal kunne
opna en naturlig hgjde pa over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst
1,5 m tykt. Veekstlaget skal veere et egnet veekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lzsnes.

Regnbede

Der kan veere render og kanaler til handtering af regnvand langs veje.
Hvis der langs veje laves render eller kanaler til hdndtering af regn-
vand, skal de udferes med asfalt, beton, tegl, granit eller tilsvarende.
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§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Der kan veere anleeg i form af render, kanaler, regnbede og bassiner
til afledning, tilbageholdelse og/eller nedsivning af overfladevand i
byrum, parker og pa opholdsarealer.

Hvis der i byrum, parker eller pa opholdsarealer laves anleeg i form af
render, kanaler, regnbede eller bassiner til afledning, tilbageholdelse
og/eller nedsivning af overfladevand skal mindst 75 % af kanterne pa
render/ kanaler/regnbede/bassiner veere i jord, veere beplantet, veere
blgdt afrundede og have en haeldning pé hgjst 20 %.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt andet af
hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendars opholdsarealeriforbindelse med
boliger og daginstitutioner: 58
e Udenders opholdsarealer i forbindelse med kontorer mv.: 63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum og
daginstitutioners opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:

e Boligers og daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omréadet.



Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 1.

§12.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Miljo-
styrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevardier samt Miljgstyrelsens vejle-

dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Vandarealer og zonestatus

Bolveerker

Afgraensningen mod havnen og kanaler skal udfgres med lodrette kaj-
sider (bolveerk) afsluttet med bolvaerkshammer i granit eller hardt tree.
Den synlige del af kajsiderne skal bekleedes med granit, anden form for
sten, bearbejdet beton eller tree. Eksisterende bolveerker i granit skal
bevares.

Terraenkote

Ud til havnen og kanaler skal terraenkoten vaere mindst 2,2 m og hgjst
3,65 m.

Traebrygger
Langs Orientkaj skal der veere en 2,5 m bred traebrygge, som vist pa
tegning 3b.

Hvis der etableres husbade ved Sundkaj, skal der etableres en 2,5 m
bred traebrygge, som vist pa tegning 3b.

Husbade
Indenfor zoner for placering af husbéad vist pa tegning 5a kan der
placeres husbéade.

Kommentar
Om husbd&denes starrelse, udseende og placering henvises til § 7 ydre
fremtraeden stk.7.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Saerlige fellesanleg

For omradet gaelder, at ny bebyggelse ikke méa tages i brug, fer der er
etableret de i § 8, stk. 6, fastlagte byrum A og B.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
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§13.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 14.

§15.

Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 13 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene med en for-
holdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omrédet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresté etablering, drift og vedligeholdelse
af de i § 4fastlagte veje og stier samt de i § 8 fastlagte feellesanleeg
indenfor lokalplanomradet.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 524 Sundmolen i Nordhavn, bekendtgjort den 3. juli 2015,
opheeves isin helhed for sé vidt angar det af denne lokalplan omfat-
tede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 223 af 1. marts 2024
med senere a&endringer.

Kesbenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.
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Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Ksbenhavns Kommune
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Tegning 1- Omradeafgransning

= = = = Lokalplanomradets afgreensning Matrikel

= = == Graeense mellem delomrader

I-III Delomrade

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

Levan tkaj

Bolig eller serviceerhverv

Bolig
Almen bolig
Institution

Bolig eller publikumsorienteret serviceerhverv

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel

Kanal fastlagt i lokalplan 524
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

Levan tkaj

200 m

[

Almen bolig

Institution

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel
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Tegning 3a - Veje

Levan thaj

200 m

A A

Vejtype a
Vejtype b
Vejtype c
Vejtype d
Vejtype e

Angivelse af snit

Vejbyggelinje

Vendeplads

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 3b - Vejsnit

s ) Treebrygge

9,25m

==

Kerespor
55m

Fortov
25m

T

Snit A-A

Fortov Flexzone Karespor

L 2,5m { 2,5m { 45m

Fortov
zone

2,5m {

Snit C-C

Kant-

Snit B-B

Snit D-D

J
Promenade Karespor Fortov
10,75 m { 4,5m 2,5m
14,75m
z,
A

Kereareal med gangmulighed
4,5m

Promenade

[

Treebrygge
25m
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Tegning 3¢ - Vejsnit

v,
2
= Cykelpa Karebane Gangareal Traebrygge
| 331m 2,5m 45m | 2m | 2,5m
Snit E-E
Eksisterende lzsserampe Fortov Karebane Promenade Traobryege
i 3,31m 2,5m 55m 3,5m

Snit G-G

=T

D

Kantzone Gangareal Korebane Gangareal Treobrygge
| 3,45m | 225m 45m 20m 25m
NN

Snit F-F

=
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

y/
N
L/
L/
L]

‘s

7, ////// 7 ,," -
//}‘/ 4| 4o

,6.>

Levan tkaj

Bilparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser

NN
X Handicapparkering med angivelse af antal pladser
PP g g P

,/;’A Cykelparkering pé terreen med angivelse af maks. antal pladser
Cykelparkering i stueetage med angivelse af min. antal pladser

‘ Bilparkering pa terraeen med angivelse af maks. antal pladser(angivet gverst)
og cykelparkering pa terraen med angivelse af maks. antal pladser(angivet nederst)

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

LeVdn . -

«=====. Afgraeensning af byggefelt

m Byggefelt

X Maksimalt etageantal

I:I Bevaringsveerdig bygning

Afgraeensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant

T

eeee Mz

Zone for placering af husbad

Zone for placering af badeanleeg og
flydende anlaeg

Omprade, hvor der kan

placeres mindre bygninger

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning
Matrikelskel
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Tegning 5b - Porte

Le
Vantkaj
150
1
T
I krav om placering af port = = = = |okalplanomradets afgraensning
}HHH Mulighed for placering af port = =« == Greense mellem delomrader
T Mulighed for passage I-IIT Delomrade

Eksisterende bygning

- Byggefelt

————— Matrikelskel
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

Levan t/(aj

Facade a

Facade b

Facade c

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 6b - Altaner

Levan t/(aj

Altan a - maks. fremspring 1,1 m

Altan b - maks. fremspring 0,4 m

I-I11

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 6¢ - Gulvkoter i stuetagen (1. etage)

Levan thaj

== Gulvkote 0,6-0,8 m for boliger
Gulvkote 0,4-0,8 m for boliger

== Gulvkote 0-0,4 m for boliger

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 6d - Tilbagetrakninger

0

Levan thaj

Over 21 m - tilbagetraekning pa 1 m fra byggefeltets kant

1 Over21m - tilbagetreekning p& 3 m fra byggefeltets kant
1 Over16 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant

E Over 13 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant

Over 16 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant

1 Over 8 m - tilbagetraekning p& 3 m fra byggefeltets kant

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 7a - Byrum

Levan thaj

Byrum
Géardrum
Stiforbindelse a
Stiforbindelse b
Zone for trappe

Zone for affaldssortering og storskrald

I-I11

Lokalplanomradets afgreensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 7b - Kantzoner

tevan thaj

Kantzone a

Kantzone b

Kantzone c

Kantzone d

Kantzone e

Kantzone f

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Tegning 7¢ - Beplantning

Levantkaj

200 m
|

XX

Begrennet facade/hegn

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. det angivne antal traeer
Beplantningszone, hvor der skal plantes min. antal traeer jeevnt fordelt

Beplantningszone

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Byggefelt

Matrikelskel
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Sundmolen @st.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pd Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom p4, at du skal logge péd med MitID/MitID Erhverv for atindgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Borgermede

Kebenhavns Kommune og @sterbro Lokaludvalg] inviterer til borgermaede, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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