Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Indledende horing i forbindelse med udarbejdelse af lo-
kalplanforslaget Godsbaneterraenet med kommune-
plantillaeg

Den indledende hering foretages for pa et tidligt tidspunkt at afsege,
om der er forhold af seerlig interesse for dem, der bliver hert. Formalet
er at sikre, at der bliver taget hgjde for de rigtige forhold i den videre
planleegning. Vi vil bede jer om at svare - ogsé selvom | ikke har be-
meerkninger til projektet, sa Plan er sikker p4, at de relevante forhold er
kommet frem.

Baggrund

Grundejerne har anmodet forvaltningen om et nyt plangrundlag, da de
gnsker at eendre anvendelse fra tekniske anleeg til boliger og serviceer-
hverv og forteette omradet pa baggrund af vinderforslaget i en afholdt
arkitektkonkurrence for Jernbanebyen, der er grundejernes navn péa ud-
viklingsomradet. P4 nedenstdende kort er planomrédet indtegnet med
redt.

Grundejerne gnsker at udvikle omrédet til et beeredygtigt byomréde
med boliger og serviceerhverv. Der skal indpasses en reekke kommunale
funktioner, herunder skole med idraetshal, daginstitutioner, plejecenter,
socialt botilbud, fodboldbaner og offentlig park. Grundejerne ensker en
bebyggelsesprocent pd 100 i den nordlige del og pd 175 i den sydlige
del af omradet. Deter vigtigti det videre arbejde, at der er opmeerk-
somhed pé bevaringsvaerdige bygninger og industrihistoriske spor, by-
rum og grgnne omrader, begrenning, forbindelser internt og eksternt,
samtindretning af omréadet som et delvist bilfrit byomrade.

Forvaltningen forventer, at der vil kunne fremleegges en startredege-
relse til politisk behandling i forédret 2022.
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Kommuneplan

| Kommuneplan 2019 er omradet udlagt som et seerligt byomdannel-
sesomrédde med en kommuneplanramme til boliger og serviceerhverv
(C*), deltien nordlig og sydlig del, og til tekniske anlaeg (T*). Der er
ikke fastlagt en bebyggelsesprocent i C*-rammen, men ifglge hoved-
strukturen i kommuneplanen, skal bebyggelsesprocenten i en fremtidig
planlaeegning holdes lavt til 100 % (inkl. bevaringsveerdige ejendomme)
i den nordlige del og til 150-175% i den sydlige del mod Vasbygade.

Stjernebemeaerkning til den nordlige C-ramme: “Omrddet er en del af
byomdannelsesomrade Godsbaneterraenet. Omrdadet er omfattet af
reekkefalgebestemmelser. Rammen fastleegges ved yderligere kommu-
neplanleegning. Omradet kan ogsd anvendes til tekniske anleeg. Eksi-
sterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes efter be-
stemmelserne om midlertidighed i retningslinjerne. Lokalplanleegning
for omrddet forudseaetter, at der ikke med lokalplanen planleegges for
en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udvik-
lingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder
af national interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og af-
skaermningsforanstaltninger mv. neer virksomheden, jf. nedenstdende,
skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra staj, lugt, stev eller
anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, s& planleegningen
ikke vil kunne medfare skeerpede miljgkrav for virksomheden pd
matr.nr. 1454h Udenbys Vester.”

Stjernebemeaerkningen til den sydlige C-ramme: "Omréadet er en del af
byomdannelsesomrdde Godsbaneterreenet. Omradet er omfattet af
reekkefolgebestemmelser. Rammen fastleegges ved yderligere kommu-
neplanleegning. Omrddet kan ogs& anvendes til tekniske anlaeg. Eksi-
sterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes efter be-
stemmelserne om midlertidighed i retningslinjerne. Lokalplanlaegning
for omrddet forudseaetter, at der ikke med lokalplanen planlegges for
en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udvik-
lingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder
af national interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og af-
skeermningsforanstaltninger mv. naer virksomheden, jf. nedenstdende,
skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra staj, lugt, stev eller
anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sd planleegningen
ikke vil kunne medfgre skaerpede miljgkrav for virksomheden pd
matr.nr. 1454h Udenbys Vester Kvarter og 176b Kongens Enghave.”

Stjernebemaerkningen til T-rammen (banearealer): "Omrddet er en del
af byomdannelsesomréade Godsbaneterreenet. Omrdadet er omfattet af
reekkefolgebestemmelser. Eksisterende bebyggelse og ubebyggede
arealer kan anvendes efter bestemmelserne om midlertidighed i ret-
ningslinjerne.”
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Stjernebemeaerkningen til T-rammen (CMC): "Omrdadet er en del af by-
omdannelsesomrade Godsbaneterraeenet. Omrdadet er omfattet af raek-
kefalgebestemmelser. Omrddet kan rumme kontrol- og vedligeholdel-
sescenter for metromateriel mv.”

Hele planomradet har et grundareal pa ca. 550.000 m?, og heraf udger
det nordlige C*-omrade ca. 235.000 m?, eksklusive den Gule By, og det
sydlige C*-omréade ca. 149.000 m?.

For at muliggere projektet via udarbejdelse af lokalplanforslag er det
nedvendigt med et samtidigt tillaeg til kommuneplanen. Tilleegget skal
bl.a. fastleegge maksimal bebyggelsesprocent, hgjder og friarealkrav,
samt evt. fastleeggelse af transformationsomrade omkring eksisterende
virksomheder.

Baeredygtighed

Kebenhavns Kommune arbejder med social, skonomisk og miljgmaes-
sig beeredygtighed. Hvis der er baeredygtighedstiltag inden for jeres
omréde, vil Plan gerne have det beskrevet i kort form i svaret pa den
faglige hering.

Hering
Vivil gerne have jeres eventuelle bemeaerkninger til plansagen inden
den 8. november 2021 til PARC@kk.dk.

Vi vil bede jer om at melde tilbage med en kontaktperson, vi kan kon-
takte, hvis der opstar spergsmaél inden for jeres fagomréde.

| er velkomne til at kontakte mig pa telefon 4044 9011 eller pa mail
a32w@kk.dk, hvis | har spergsmal til sagen.
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