Bilag 1 — KFU den 23. marts 2012 (indstilling og beslutning)

7 Ny skgjtehal i Orestad Syd (2012-33330)

Der skal tilvejebringes op mod i alt yderligere 30 mio. kr., hvis den permanente skgjtehal fra Ryparken skal
opfgres i @restad Syd. Det skyldes de merudgifter, der fglger af den nye placering og tidsforskydningen.
Belgbet kan delvist finansieres gennem sparet drift.

INDSTILLING OG BESLUTNING

Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller,

1. at Kultur- og Fritidsudvalget drgfter sagen og beslutter, om der skal arbejdes videre med en ny skgijtehal i
@restad Syd.

Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller, at safremt det besluttes at arbejde videre med en ny skgijtehal i
@restad Syd, at Kultur- og Fritidsudvalget og @konomiudvalget over for Borgerrepraesentationen anbefaler,

2. At der i 2012 gives en radighedsbevilling pd 10,5 mio. kr. (2012 p/I) pa Kultur- og Fritidsudvalget
anlaegsbevilling, Kgbenhavns Ejendomme, funktion 0.32.31.3, der samtidig udmgntes som en anlaegsbevilling
pa Kultur- og Fritidsudvalgets anlaegsbevilling, Kgbenhavns Ejendomme, funktion 0.32.31.3 med henblik pa
restfinansiering af @restad Skgjtehal,

3. At der anvises finansiering ved en omkonvertering af 4,2 mio. kr. (2012 p/l) i 2012, 4,2 mio. kr. (2012 p/I) i
2013 og 2,1 mio. kr. (2012 p/l) i 2014 fra Kultur- og Fritidsudvalgets driftsbevilling, funktion 0.32.31.1 til 10,5
mio. kr. i 2012 pa Kultur- og Fritidsudvalgets anlaegsbevilling, Kgbenhavns Ejendomme, 0.32.31.3,

4. At Kultur- og Fritidsudvalget lader restbelgbet pd 19,5 mio. kr. (2012 p/I) til restfinansiering af @restad
Skgijtehal indga i forhandlingerne vedr. overfgrsel af midler fra budget 2011 til 2012 (overfgrselssagen).

PROBLEMSTILLING

Med budget 2011 besluttede Borgerrepraesentationen (BR), at den finansierede, permanente skgijtehal i
Ryparken skulle flyttes til @restad og opfgres i @restad Syd i "Arenakvarteret”.

Skgijtehallen placeres i et attraktivt byomrade og med nem adgang bade med offentligt transport og bil. Hallen
vil spille godt op med Arenakvarterets gvrige faciliteter, heriblandt arenaen og den nye folkeskole med
idraetsprofil. Som den fgrste permanente idraetsfacilitet i @restad Syd vil hallen samtidig veere med til at
skabe udvikling, byliv og idraetstilbud i byomradet.

Forudseetningen bag beslutningen i 2010 om en flytning var et sk@gnnet overslag, der viste, at
projektet umiddelbart kunne realiseres inden for det afsatte anleegssum, og at byggeriet kunne opfares i
@restad Syd som projekteret i 2010. Det er imidlertid ikke muligt.

Det skyldes blandt andet krav i lokalplanen for Arenakvarteret, som har til formal at f& skgjtehallen tilpasset en
central placering i et byrum med boliger, Byfaelleden, erhverv og arenaen som narmeste nabo, herunder til
hallens arkitektoniske udformning og indretning med fx mere 8bne og aktive stueetager.

Hertil kommer udviklingen i byggepriser, som indeksreguleres, skaerpede energikrav til nybyggeri i
byudviklingsomrader i henhold til kommuneplanen samt merudgifter til radgivning mv. ved den tidsmaessige
forskydning af projektet.

Radgiverne angiver, at den samlede merudgift til ovenstdende er p& op mod i alt 30 mio. kr. Der forestar en
endelig projektering af hallen i et samarbejde mellem rddgiverne, KFF og TMF. Der skal saledes tilvejebringes
op mod 30 mio. kr., hvis skgjtehallen skal opfgres i @restad Syd.



LOSNING

Budget 2011
Beslutningen fra budget 2011 skal ses i sammenhang med planen om at tilbyde kgbenhavnerne bedre

skgijtefaciliteter. Det skulle ifglge budget 2011 ske ved, at der fra og med 2011 er en skgijtefacilitet pd @stre
Gasveerksgrunden pa @sterbro, og at der opfgres en ny, permanent skgijtehal i det nye bykvarter i @restad Syd.

Det er sigtet, at en ny skgijtehal i @restad Syd skal sta klar skgjteseesonen 2014-2015.

Den mobile skgjtehal blev midlertidigt opstillet p& @stre Gasvaerksgrunden til skgjtesaesonen 2011-2012. Den
midlertidige hal m3 ifglge Teknik- og Miljgforvaltningen ligge pa grunden i 3 ar - til og med skgjtesaesonen
2013-2014. Herefter er det planen, at faciliteten skal aflgses af en permanent skgjtehal p@ @stre
Gasveerksgrunden, jf. budget 2011.

Ny skgjtehal i @restad Syds Arenakvarter - gkonomi, placering, krav og lokal tilpasning

@konomi og lokal tilpasning

Der er afsat 75 mio. kr. til Ryparken Skgjtehal. Heraf er 10 mio. kr. brugt til udvikling, forundersggelser,
rumprogrammering (i samarbejde med Skgjteklub Kgbenhavn og KSF), projektering og byggetilladelse. Det
resterende radighedsbelgb til skgjtehalsprojektet er derfor pt. 65 mio. kr. (2012 p/l).

Projektets radgiver har skitseret et forslag til en tilrettet skgjtehal i @restad Syd (benaevnt "Fjeldet", bilag 1).
Funktionelt, indholdsmaessigt og konstruktionsmaessigt tages der udgangspunkt i hallen fra Ryparken, men med
en ny facadelgsning, og hvor der abnes mod de nye omgivelser samt bearbejdes i forhold til overgange mellem
bygning og de omgivende byrum. Der arbejdes med bl.a. belysning af facader og kantzoner med inspiration

fra nordlysets omskiftelige virkning.

Det tilrettede projekt er blevet forelagt Teknik- og Miljgforvaltningen, som sammen med Kultur- og
Fritidsforvaltningen og radgiver vil finde frem til en endelig udformning af hallen - herunder ogsa i forhold til en
endelig afklaring af facadelgsning, materialevalg og gkonomien i det tilpassede projekt.

Radgivers beregninger viser, at den nuvarende og tilpassede projektgkonomi er pd i alt 95 mio. kr. (2012 p/I).
Dette er inkl. merudgifterne pa i alt 30 mio. kr.(2012 p/I), der fglger af hallens nye placering og projektets
tidsforskydning, jf. det skitserede forslag og oversigten nedenfor:

Indhold (lokal tilpasning og krav som fglge af ny placering) Udgift (2012 p/I)

Ny ydre facade, materialer og bymaessig fremtoning - tilteenkt etableret udenom 13,0 mio. kr.
nuvaerende klimaskaerm - merudgifter til rAdgivning, omprojektering og etablering

Nye energikrav (2015) samt udvikling i og indeksregulering af byggepriser mv. (fra 9,0 mio. kr.
medio 2010 (Ryparken-projekt) til medio 2013 (@restad-projekt)

@vrig tilpasning og udgifter som fglge af ny placering (nye forundersggelser, 4,4 mio. kr.
tilslutningsafgifter, eendring af indretning og funktionalitet i stueetagerne mv.)

Radgiverhonorar, bygherrerddgivning og bygherreudgifter mv. 3,6 mio. kr.

Merudgifter i alt (anlaeg) 30 mio. kr.

Merudgiften pa 30 mio. kr. (2012 p/I) skyldes dermed den arkitektoniske opgradering, den fysiske og
funktionelle tilpasning til en central placering af skgjtehallen i et nyt og 8bent bykvarter teet pd bl.a.
Byfeelleden, arena og beboelse, skeerpede energikrav til nybyggeri, udvikling i og indeksregulering af
byggepriser samt projektets tidsforskydning.

Uddybning og bemaerkninger til oversigten

Aftale med By & Havn

Det er aftalt med By & Havn, at selskabet stiller skgjtehalsgrunden vederlagsfrit til radighed, og at Kultur- og
Fritidsforvaltningen betaler By & Havn 5 mio. kr. til etablering af tilkgrselsveje og hdndtering af parkering.
Dette er der taget hgjde for i beregningen/oversigten.

Lokalplan "Arenakvarteret"
Igangsaetningen af byggeriet forudsaetter den endelige godkendelse af en samlet lokalplan for Arenakvarteret.




BR godkendte den 8. marts 2012 at sende forslaget til lokalplanen for Arenakvarteret i offentlig hgring med
henblik pa en tiltreedelse af lokalplanen i BR i august 2012,

Del af nyt bykvarter - krav til udformning og facader mv.

Kravene har baggrund i lokalplanen og skal ses i sasmmenhang med, at skgjtehallen, modsat den tidligere
placering i Ryparkens Idraetsanlaeg, vil blive centralt placeret i et nyt bykvarter, Arenakvarteret (se bilag 1 for
skitserne af omradet i lokalplanforslaget).

Arenakvarteret bygger pa en markant hovedstruktur omkring en grgn byfzelled, der forbinder en kommende
metrostation med Kalvebod Fzelled. Planens intention er, at kvarteret skal vaere en blanding af boliger, grgnne
byrum og erhverv samt indeholde fire, starre offentlige funktioner: En arena til 17.500 tilskuere, en 3-sporet
folkeskole med idraetshal og en skgjtehal. Derudover er der i lokalplanen fastlagt et byggefelt til idraet/erhverv,
hvor der er forslag om pa sigt at etablere en svgmmehal.

Skgjtehallen placeres tzet op ad arenaen, privat beboelse og et faelles grgnt og rekreativt byrum, Byfzlleden,
der via promenader og stibroer binder de enkelte bebyggelser sammen. Det fordrer, at skgjtehallens
udformning og facader tilpasses den nye placering pd en raekke omrader.

Det er fx i forhold til facaders udformning og materialer, stueetagernes indhold og &benhed ud til det
omkringliggende byrum og Byfeelleden samt synergi med @vrig bebyggelse. Dette er isser med arenaen, som
bliver et fyrtarnsprojekt i Ksbenhavn, der kommer til at treekke mange besggende til omradet.

Finansiering af de 30 mio. kr. - forvaltningens anbefaling

Omkonvertering af 10,5 mio. kr. fra drift til anlaeg

Der er i Kultur- og Fritidsudvalgets driftsramme afsat 4,2 mio. kr. (2012 p/I) til drift af en skgjtehal i
Kgbenhavn. Det er dette belgb, som den mobile skgjtehal i Ryparken blev drevet for, og som siden medio 2011
bruges til at drive den mobile skgjtehal pd @stre Gasvaerksgrunden.

I budget 2011 blev der afsat 4,2 mio. kr. (2012 p/1) i 2012 og frem til drift af en skgjtehal nr. 2 i

Kgbenhavn. Men i 2012 er der fortsat kun en skgjtehal i byen, og en skgjtehal nr. 2 (i @restad Syd) vil fgrst
kunne std faerdig medio 2014. Derfor er der 2% ar med overskydende driftsmidler. Det giver i alt en driftssum
pa 10,5 mio. kr. (2% &r x 4,2 mio. kr./ar).

Det anbefales, at de i alt 10,5 mio. kr. omkonverteres fra drift til anleeg, s& belgbet kan indgd
som restfinansiering af @restad Skgjtehal.

For s& vidt angar drift af den nye skgijtehal i @restad Syd, skal det bemaerkes, at der forventes en besparelse
pa driften som folge af de skaerpede krav til energiforbrug.

Tilvejebringelse af de 19,5 mio. kr. i overfgrselssagen

Herudover anbefales det, at restbelgbet pa 19,5 mio. kr. (2012 p/1) indgar i forhandlingerne vedr. overfgrsel af
midler fra budget 2011 til 2012 (overfgrselssagen). Den resterende merudgift pa 19,5 mio. kr. til
overfgrselssagen forudsaetter, at de 10,5 mio. kr. omkonverteres fra drift til anleeg som anbefalet ovenfor.

Alternativ finansiering - yderligere beskaring af projekt

Projektet har allerede gennemgaet flere besparelsesrunder som led i projekteringen i 2010. Der kan ikke
skeeres yderligere i projektet, hvis skgjtehallen skal vaere tilstraekkelig funktionel, brugbar og attraktiv for
hallens brugere (i forhold til fx indretning, isbane, omklaedning, faciliteter, stagrrelse, tilskuerkapacitet og
materialevalg). Som naevnt udestar en endelig projektering, som kan optimere byggeriet og gkonomien.

Der kan saledes ikke tilvejebringes anlaegsmidler til finansieringen af merudgifterne ad denne vej.

@vrigt - om kvadratmeterpris

Det skal bemaerkes, at det nuvaerende projekt til 95 mio. kr. er pd i alt ca. 6.000 m? fordelt pa tre etager. Dette
svarer til en byggepris pa knap 16.000 kr./m?, hvilket er under den normale kvadratmeterpris for etablering af
indendgrs idraetsfaciliteter (25.000 kr./m?).

OKONOMI

Der flyttes i alt 10,5 mio. kr. (2012 p/l) fra Kultur- og Fritidsudvalgets driftsbevilling i drene 2012-2014 til
Kultur- og Fritidsudvalget anlaegsbevilling, Kgbenhavns Ejendomme, i 2012. Helt konkret flyttes der fra
drifstiden 4,2 mio. kr. fra budgetar 2012, 4,2 mio. kr. fra budgetar 2013 og 2,1 mio. kr. fra budgetdr 2014.



Som felge heraf reduceres Kultur- og Fritidsudvalgets servicemal tilsvarende med 4,2 mio. kr. i 2012, 4,2 mio.
kr. i 2013 og 2,1 mio. kr. i 2012.

Restbelgbet pa 19,5 mio. kr. (2012 p/1) indgdr i forhandlingerne vedr. overfgrsel af midler fra budget 2011 til
2012 (overfgrselssagen).

VIDERE PROCES

Hvis restfinansieringen tilvejebringes som anbefalet i naervaerende indstilling, og hvis BR tiltraeder lokalplanen
for omradet "Arenakvarteret" i august 2012, vil arbejdet med at finde frem til en endelig udformning af
skgjtehallen i @restad Syds Arenakvarter blive sat i gang i efter@ret 2012.

Sigtet er, at byggeriet i s fald pabegyndes medio 2013 med henblik pa en 3bning af skgijtehallen til
skgjteseesonen 2014-2015.

Carsten Haurum

/Mads Kamp Hansen

BESLUTNING

Kultur- og Fritidsudvalgets beslutning i mgdet den 23. marts 2012:

Kultur- og Fritidsudvalget besluttede, at der skal arbejdes videre med en ny skgjtehal i @restad Syd, herunder
seerligt at udformningen og gkonomien sgges optimeret i samarbejde med Teknik- og Miljgforvaltningen.

Kultur- og Fritidsudvalget godkendte indstillingens 2. og 3. at-punkt.
Med hensyn til indstillingens 4. at-punkt besluttede Kultur- og Fritidsudvalget at anmode Kultur- og
Fritidsforvaltningen om at fremkomme med en revideret indstilling med henblik pa at et restbelgb kan indga i

forhandlingerne om budget 2013.

Kultur- og Fritidsforvaltningen arbejder videre med sagen og vender tilbage til udvalget.
[Til toppen]
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Bilag 1

Forslag til tilpasset skgjtehal ("Fjeldet”) i Orestad Syds Arenakvarter
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