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HOLGER PETERSENS
TEKSTILFABRIK

Principper for udarbejdelse af forslag til lokalplan
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Lokalplanens omrdde set fra syd 2017

Projektet
Bygherre Holger Petersen A/S Baggrund
Bygherre anmoder om et nyt plangrundlag indenfor et
. i ) omrade afgreenset af Tagensvej, Baldersgade, Nannasgade
Hovedgreb Bevaringsvaerdige bygninger bevares og . X . o1s
istandsattes. Opforelse af ny randbe- og Hamletsgade. Det eksisterende bevaringsvaerdige miljo
byggelse med serviceerhverv mod Nan- gnskes udviklet med en blanding af administration, libe-
nasgade og Hamletsgade. Der skabes rale erhverv, service- og vaerkstedsvirksomheder, udstil-
nye forbindelser internt i omradet og til linger, butikker og undervisning. Szerligt ensker man, at
omgivelserne. Eksisterende ubebyggede generere liv i omradet ved at skabe rum for nyopstartede
innovationsvirksomheder og faciliteter til disses udvik-
Etageareal ca. 51.600 m* heraf ca. 18.200 m* som ling. Der etableres gronne omrader og forlgb, som under-
nybyggeri i hele lokalplanomradet stotter udviklingen af en innovativ og inspirerende en-
klave pa Ngrrebro. Parkering samles i et parkeringshus,
Parkering 1 bilparkeringsplads pr. 150 m? men kan sa omradets friarealer kan forbedres, og omradet blive s&
- tykler og biler refl. til 1 pr. 200 m* eller ges til 1 pr. 100 grent som muligt. Omradet har et stort formidlingspo-
mz'boi i‘g‘ac:g;ﬁlop; réﬁr\llr;%:g?::r pr.100 tentiale, som sgges udnyttet i projektet.Ny bebyggelse
teenkes placeret som en mindre bygning i forleengelse
af stikvej fra Tagensvej og som ny randbebyggelse langs
Nannasgade og Hamletsgade, herunder som huludfyld-
ning og om- og tilbygning af eksisterende bygninger.

Arkitekt Peter Dahl-Hansen

arealer opgraderes og forbindes.

Bebyggelsespct. 185



Udviklingen af omradet skal ske under hensyntagen til at
bevare strukturen af det veerdifulde kulturmilje.

Stedet

Holger Petersens Tekstilfabrik en af de fa bevarede store
tekstilfabrikker, der blev opfert i Kebenhavn i 1880erne.
Fabrikken blev stiftet i 1868 pa Store Kongensgade og
udflyttet til Tagensvej i 1883. 11885 blev der opfert arbej-
derboliger samt fzelleslokaler som spisesal, og barnehave.
Produktionen blev indstillet i 1966 og fabriksbygningene
rummer i dag en raekke kreative virksomheder.
Farveribygningen er en af de sldste bevarede shedtags-
bygninger i Danmark. Den er opfert som en enkel gkono-
mibygning uden ungdvendig udsmykninger, men rum-
mer alligevel arkitektoniske kvaliteter.

Derudover omfatter anlaegget en toetages lager- og kon-
torbygning i gule sten med skifertag. Indgangspartiet
markeres af den let fremspringende portbygning.

I forleengelse af lager- og kontorbygningen er en lagerbyg-
ning med mansardtag i tre etager blev opfert.

Anlaegget omfatter desuden en vaeveribygning og en spin-
deribygning med shedtage. Spinderibygningen er placeret
ud mod Hamlets Gade og har forskellige dekorationer i
murveerket. Hovedparten af bygningerne er fredede eller
bevaringsveerdige. Kontorbygningen, shedtagsbygnin-
gerne og arbejderboligerne er samlet pa et geografisk lille
omrade, hvor fabrikken dannede ramme om arbejds- og
fritidsliv og produktion. Det almindelige vejnet var den
vigtigste infrastruktur.

Fakta

Eks. bruttoarealer jf. bygningsreglemen- ca.33.693 m?
tet (Kaelder - medregnes ikke)

Stueetage ca. 14.260 m?
Etage 1.-5. ca. 37320 m?
Fremtidig samlet bruttoetageareal ca. 51.600 m?
Bebyggelsespct. ca. 185

Egenart

Omradet ligger pa Norrebro i overgangen mellem karréby
og mere ustruktureret blandet by.

Karrébebyggelsen er generelt kendetegnet ved at besta af
homogene, ofte bevaringsveerdige bebyggelser, mens den
blandede bebyggelse er kendetegnet ved at veere forskel-
ligartet i udtryk og kvalitet, ligesom der er en del nyere
bebyggelse. Tagensvej og i mindre grad Mimersgade udger
barrierer, som adskiller bydelen.

Nannasgade en fin bymaessig gade afsluttet af Kingos
Kirke ud for Holger Petersen, hvorfra der er et fint kig til
kirken fra omradet. Fra Nannasgade er der desuden ogsa
kig til Nerrebrohallen.

Langs Tagensvej og Baldersgade udgeres bebyggelsen af
randbebyggelse i 4-5 etager. Baldersgades homogegne
husrzaekke ud mod Balders Plads med dens opholdsmulig-
heder og stilfzerdige bymaessighed er en stor kvalitet for
omradet. Det er naermeste grgnne omrade og andehul i det
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Stikvej fra Tagensvej, hvor bygningerne er fredede. Byrummet
tenkes indrettet med beplantning og opholdsmuligheder



teetbebyggede kvarter og ligger i tilknytning til Balders-
gade med legeplads, traeer og granitbeleegninger.

Holger Petersen Tekstilfabrik ligger som en enklave for
sig selv - lukket mod Hamletsgade, aben og ustrukture-
ret mod Nannasgade, men med en fin lille bygade med
adgang fra Tagensvej. Der er tale om et velbevaret indu-
strimiljg, opfert i en negtern og solid byggestil domineret
af flade bygninger med shedtage. Holger Petersen videre-
forte senklassicismen i sit byggeri, som den eksempelvis
kendes fra det forste Carlsberg. Materialerne er fortrinsvis
gule tegl og skiffer.

Den lavmeelte arkitektoniske bearbejdning bliver gradvist
tilfert flere detaljer fra de tilbagetrukne fladebygninger
over arbejderboligen til lager- og kontorbygningen fra
1967, hvorfra virksomheden blev styret.

Mobilitet

Omradet er trafikalt forbundet med det overordnede
vejnet via stikvej til Tagensvej og via Nannasgade/Ham-
letsgade til Tagensvej og Mimersgade. Der er gode busfor-
bindelser i umiddelbar nzerhed af omradet og der er kort
afstand til Nerrebro Station og den kommende Metrosta-
tion ved Skjolds Plads . Omradet ligger centralt i forhold til
fodg=engere og cyklister. Adgang til omradet for biler sker
fra Tagensvej og Nannasgade.

Mal og planer

Kommuneplan

Kegbenhavn vokser ifglge de seneste prognoser til mere
end 655.000 indbyggere i ar 2025, svarende til en vaekst pa
33 procent pa 20 ar. Ved at bruge omradernes naturgivne
og kulturhistoriske kvaliteter, skal der skabes mangfol-
dige kvarterer med steerk identitet.

Omradet skal udvikles beeredygtigt - miljomaessigt og
gkonomisk.

Lokalplanomradet ligger i Radmandsgades Skoles skoledi-
strikt, hvor den almene boligandel udger 23 %. Det bety-
der, at det i henhold til kommuneplanens retningslinjer
er et omrade, hvor det beror pi en konkret vurdering af,
om den almene boligandel med fordel kan oges.
Projektets forholdsvis begraensede boligandel betyder, at
en evt. almen boligafdeling ikke vil fa en sterrelse, der er
gkonomisk og driftsmeessig baeredygtig.

Shedtagsbygningen mod Hamletsgade, hvis facade onskes dbnet
og tom grund med mulighed for huludfyldning

KP-ramme for omradet: C2 Boliger og serviceerhverv

Maks. bebyggelsesprocent *1150
Maks. bygningshgjde 24
Friarealpct. boliger 40
Friarealpct. erhverv 10
Parkeringsdakning *21/150

Detailhandel - bydelscenter ved
Tagensvej

max 9.500 m? heraf nyt
2.200 m?

* For bebyggelse, der opfores som huludfyldning i eller afrunding
af randbebyggelse, herunder i stedet for utidssvarende byggeri, i
eksisterende karreer eller i gadeforlob med randbebyggelse, kan
den maksimale bebyggelsesprocent overskrides, hvis kvarterets
helhedspraeeg vurderes at blive tilfredsstillende

*2 Kan reduceres til 1/200 eller oges til 1/100

Lokalplanen understgtter visionerne om et godt hver-
dagsliv, viden og erhverv ved at udvikle omradet med en
blanding af boliger og erhverv, herunder nyopstartede in-
novationsvirksomheder og faciliteter til deres udvikling,
ligesom der indrettes forskerboliger, som kan understotte
udbygningen af Kgbenhavns Universitet. Visionerne for
Kgbenhavn som en metropol for gren veekst understottes
ogsa ved at udvikle rammer for innovationsvirksomheder.

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 190 "Hamlets Gard’
fra 1991. Anvendelsen fastlaegges til boligformal og ser-
viceerhverv. Lokalplanen forudseetter nedrivning af en
bygning, der i Kommuneplan 2015 er udpeget som beva-
ringsveerdig. Del af omradet er desuden udpeget som et
veerdifuldt kulturmilje, hvor den naevnte bygning udger
en af de baerende bevaringsvaerdier. En ny lokalplan skal
respektere omradets arkitektoniske og kulturhistoriske
bevaringsveerdier.

Byliv

De eksisterende bygninger kan finde anvendelse for en
raekke erhverv, som det allerede i lang tid har veeret tilfzel-
det. Anvendelser, der abner anlaegget mere for offentlighe-
den kan medvirke til, at omradet far en mere tydelig pla-
cering i bydelen og en klar ssmmenhzeeng med det gvrige

Internt gardrum - i baggrunden ses bebyggelse ved Hamletsgade.
Der dbnes mulighed for forbindelse fra gdrden til Hamletsgade




Omrddet opdeles af en mur, som fiernes for at dbne mulighed for

forbindelse fra Tagensvej til Nannasgade

Norrebro, ligesom omradets store formidlingspotentiale
udvikles. Opforelse af nybyggeri med og serviceerhverv
mod Nannasgade kan aktivere denne del af omradet og
medvirke til at understotte et varieret byliv.

Arkitektur

Det veerdifulde industrimiljg bevares og udvikles bl.a. ved

Kig mod syd og menighedshuset ved Nannasgade. Th. ses kontor-

bygning fra 1967. Tv. en bevaringsverdig trerekke

Sol, vind og skygge
Ny bebyggelse udformes og placeres, sa der ikke opstar
veesentlige skyggegener i omradet eller for naboomrader.

Anbefalinger
Forvaltningen anbefaler lokalplanforslaget, idet der i det
videre arbejde bl.a. videreudvikles pa folgende forhold:

at abne bebyggelsen mod Hamletsgade, og de bevarings- 1. Blandingen af boliger og serviceerhverv opretholdes
veaerdige bygninger sikres. Ny bebyggelse opferes med vo- med opferelse af ny bebyggelse og ombygning af eksiste-
lumener og materialer, der er indpasset i omradets egen- rende bygninger.
art. Arkitekturen bliver moderne, men med referencer til 2. Treeer bevares i videst muligt omfang under hensyn til
eksisterende bevaringsvaerdige bygninger i omradet. onsket om randbebyggelse

3. Omradet udvikles med respekt for dets arkitektoniske og
Miljgforhold kulturhistoriske bevaringsveerdier. Der arbejdes med ,
En del af grunden er omfattet af jordforurening pa videns- at dbning med vinduer /indgangspartier af eksisterende
niveau 2. Det vil sige, at man har viden om eller det er bevaringsvaerdig bebyggelse mod Hamletsgade tilpasses
overvejede sandsynligt, at der findes forurening pa grund arkitektonisk og kig fra omradet til tarnene pa Kingos
af tidligere eller nuveerende aktiviteter i omradet. Det Kirke og menighedshus sgges sikret.
drejer sig om det sydvestlige hjorne mod Nannasgade og 4. Der arbejdes med omradets sammenhaeng med det
Hamletsgade, hvor et autovaerksted med tankstation har omgivende kvarter, herunder forbindelser til/fra, igen-
forarsaget forurening. Det drejer sig endvidere om et om- nem og internt i omradet, samt bevaring og udvikling
rade ved Tagensvej under forholdsvis ny randbebyggelse af eksisterende byrum, szerligt den sydvestlige del af
og under del af stikvejen. I forbindelse med nybyggeri el- omradet og stikvejen til Tagensvej, som indrettes med
ler anleegsarbejder i gvrigt, skal forureningen handteres, opholdsmuligheder. Volumen i den foreslaede nye be-
sa det er sikker at opholde sig i omradet. byggelse skal belyses naermere. Parkering skal etableres i

konstruktion.
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