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Redegorelse

Omrdadet set mod nord. Omradet for tillaeg 2 er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: SDFE, 2021.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Ejeren af ejendommen gnsker i forbindelse med opferelse af almene boliger at
kunne indrette stueetagen til boliger. £ndringen i anvendelsen er ngdvendig for,
at de almene boliger kan etableres. Den gaeldende lokalplan fastleegger anvendel-
sen i stueetagen (1. etage) til serviceerhverv. £ndringen af anvendelsen kraever
lokalplan.

Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet er afgraenset af Rentemestervej mod nord, Lygten mod est,
Gertlervej mod syd og Rebslagervej mod vest. Omradet og kvarteret rundt om
lokalplanomradet er et tidligere industrikvarter, og det er praeget af meget for-
skelligartet bebyggelse med mindre virksomheder, kreative erhverv samt uddan-
nelsesinstitutioner.

Egenart

Kvarteret rundt om lokalplanomradet har mange levn fra den industrihistoriske
kulturarv. Omradet fremstar med en uplanlagt karakter, hvor bygningerne varie-
rer i materialer, farver, hgjder, med lodrette og vandrette skift, og hvor facaderne
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ligger forskudt af hinanden. Kvaliteten af omradets byggerier er ogsd meget vari-
eret. De ubebyggede arealer er overvejende befestede, og omradet har derfor en
lav grad af begrenning og ganske fa traeer.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomréadet vejbetjenes fra Rentemestervej fra nord, Lygten fra st og
Frederiksborgvej fra vest. Der er cykelstier langs med Lygten, og der er planlagt
en supercykelsti ved Lygten samt en gren cykelrute ved Rentemesterve;j.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved smalle vejprofiler
afgraenset af sterre veje som Lygten og Rentemesterve;j.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 12 fra Lygten og en raekke avrige buslinjer
fra Ngrrebro Station.

Omréadet ligger ca. 500 m fra metrostationen og S-togsstationen Ngrrebro og er
dermed stationsnaert beliggende.

Almene boliger
Da lokalplantilleegget alene omhandler en anvendelsesaendring, stilles der ikke
krav om almene boliger.

Lokalplantillaeggets indhold

Indledning
Lokalplantilleegget skal muliggere indretning af stueetagen (1. etage) til boliger,
séledes at hele den projekterede bygning kan indrettes til boliger.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til boliger og serviceerhverv, ligesom der kan indrettes kol-
lektive anleeg og institutioner samt visse andre servicefunktioner.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Fremtidige trafikforhold
Der vil ikke komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til boliger og serviceerhverv (C3).

Miljoforhold

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrap-
port om lokalplantilleegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-

grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far vaesentlig

indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.
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Lokalplanomrddet set fra Rentemestervej.

Lokalplanomradet set fra hjornet af Rentemestervej og Rebslagervej.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 603 Drejervej

Redeggrelse



Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sésom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omrédet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Bispebjerg Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at under-
statte en udvikling med flere familieboliger, og at omdannelsen af erhvervsomra-
der sker med en respekt for kvarterets egenart og den industrielle bygningsary,
samtidig med, at der fastholdes plads til iveerkseetteri. De bemaerker desuden, at
der mangler grenne omrader, plads til foreninger, lokale mgdesteder og ude
servering.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 80 Teknisk Skole med tillseg 1

Formalet med lokalplanen er at fastleegge en stor del af et tidligere industri-
omrade til offentlige formal i form af erhvervsskoler, bibliotek og lignende.
Den resterende del af omradet udleegges til erhvervsformal.

Lokalplan 379 Rebslagervej
Formaélet med lokalplanen er at forny et tidligere erhvervsomrade med opferelse
af ny boligbebyggelse samt offentlige formal.

Lokalplan 380 Bygmestervej

Formalet med lokalplanen er at forny hovedparten af et erhvervsomréde med op-
ferelse af ny boligbebyggelse i form af starre familieegnede boliger samt at sikre
bevaringsveerdig bebyggelse.

Lokalplan 597 Lygten Il

Formalet med lokalplanen er at sikre omradets anvendelse til boliger og service-
erhvery, at sikre adgang med et system af offentligt tilgeengelige stier samt at
sikre at ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for adgang, op-
hold og rekreation.
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Lokalplan 603 Drejervej med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er at muliggere udviklingen af et omrade, der primeert
har veeret anvendt til erhvery, til et blandet kvarter med familie- og ungdomsboli-
ger, serviceerhvery, hotel og butikker samt at sikre to bevaringsveerdige kultur-
miljger.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaeegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljokrav, som skal felges. Kravene til de forskellige projekttyper
findes pa hjemmesiden:

www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
forer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé ter-
reen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gennem-
fert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Stormflodssikring

Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pévirket af en stormflod i dette niveau,
fordi der alene er tale om en anvendelsesaendring. Derfor er der ikke indarbejdet
bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan
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Varmeplanlagning
| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for

mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.at.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
https://www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 603 Drejervej Redeggrelse
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgér af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Forslag til tillaeg 2 til lokalplan 603 Drejervej
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

Formal

Formalet med lokalplan 603 Drejervej er at muliggere nedrivning af
eksisterende utidssvarende erhvervsbygninger og opferelse af nybyg-
geri i form af boliger, butik, og hotel, samt sikre velindrettede, grenne
fri- og opholdsarealer og sikker afvikling af trafik til og fra omradet.

Formalet med tilleeg 2 er:

e atmuliggere at stueetagen (1. etage) kan indrettes til boliger og
serviceerhvery,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter en del
af ejendommen matr.nr. 372 Utterslev, Kebenhavn, og alle parceller,
der efter den 17. maj 2022 udstykkes i omrédet.

Anvendelse

Anvendelse

Omréadet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og
andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For den del af matr.nr. 372 Utterslev, Kebenhavn, som fremgéar af dette
tilleegs tegning 1, ophaeves lokalplan 603, Drejervej bekendtgjort den
23. marts 2021 for sa vidt angar dennes tegning 2a jf. § 3, stk. 10.

Forslag til tilleeg 2 til lokalplan 603 Drejervej Bestemmelser
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2 - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til tillaeg 2 til lokalplan 603 Drejerve;j.
Heringsperioden lgber fra den 4. oktober til den 25. oktober 2022.

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar p& mail eller almindelig post og gere opmaerksom pé beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 25. oktober 2022.


https://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:parc@kk.dk
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