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Dette bilag indeholder hgringsmaterialet fra den udvidet borgerhgring.

Vedlagter:
Sagsnummer i eDoc
- Annonce fra VanlgelLiv 2022-0306558
- Heringsbrev fra Bliv Hart med beskrivelse af hgringen og pro-
jektet.

- Brevom ny hgring udsendt til dem, der var hert om projektet i
den lovpligtige hering.
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Annonce indrykket i lokalavisen VanlgseLiv

Horing om byggeri pa Jernbane Allé 41

Der er stor lokal interesse for et muligt kommende byggeri

i Vanlgse Bymidte pa Jernbane Allé 41. Teknik- og Miljgforvaltningen
vil derfor gerne hgre, hvad borgere og virksomheder i Vanlgse
mener om byggeriet.

Find flere informationer, og giv din mening til kende pa
kommunens horingsportal “Bliv Hert” (blivhoert.kk.dk) indtil
sendag den 23. oktober 2022.

o
z
D



Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Heringsbrev

Udvidet borgerhgring

Teknik- og Miljgudvalgets besluttede i deres behandling af nyt byggeri pa
Jernbane Allé 41 den 22. august 2022, at der skulle gennemfg@res en udvidet
borgerhgring. Ift. den allerede afholdte partshgring og naboorientering er
borgerhgringen udvidet bade geografisk og emnemaessigt. Borgerhgringen
skal vaere med til at sikre, at flere aspekter af det nye byggeri i Vanlgse
bymidte er omfattet af hgringen.

Udover to dispensationer fra lokalplanen omfatter den udvidede
borgerhgring ogsa emner, der er kommet frem i de tidligere modtagne
hgringssvar:

e byggeriets arkitektoniske fremtraeden

e cykelparkeringen i omradet

e adgang til offentlig transport

e byrumskvaliteter og bylivet generelt i Vanlgse bymidte

Den udvidede hgring er ikke en ny partshgring, men en ekstra hgring, hvor
bemaerkninger i forhold til de ansg@gte dispensationer, vil indga i behandlingen
af byggetilladelsen. Baggrunden er at give alle interessenter mulighed for at
bidrage med synspunkter om projektet.

Beskrivelse af det ansggte byggeri

Bebyggelsen der sgges byggetilladelse til, er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser, bortset fra de naevnte to dispensationer. Byggeriet
udggres af en base i to etager, en tilbagetrukket tredje etage og to tarne pa hhv.
fem og otte etager, der giver en samlet bygningshgjde pa henholdsvis 30 og 40
meter. Bebyggelsen opfgres med flade tage og terrasser pa en del af taget.

Bebyggelsens facader opfgres overvejende i glas. @vrige facadematerialer vil
vaere forpatineret zink og mgrke hardtbraendte tegl.

Ejendommen vil med den ansggte bebyggelse opna et samlet etageareal pad i
alt 19.491 m?, hvoraf 17.802 m? er ny bebyggelse og 1.689 m? udggres af
eksisterende bebyggelse.

| keelder etableres der parkeringskzelder til biler og cykler, samt depotrum, lager
og affaldsrum. Parkeringskalderen er p3 6.085 m2.

| stueplan etableres der fire butikslejemal, i stgrrelserne fra 930 m?2 til 1.821
m2. Pa 1. sal etableres to lejemal pa hhv. 1.642 m? og 2.053 m2. P3 2. sal
etableres 1.627 m? kontorer. 4. til 10. sal udggres af tarnene der pa hver etage

*é) ‘po
- - !
1.1 e

e
eeE \—\P’A

Den 27.september 2022

Sagsnummer:
708302

eDoc:
2017-0392798

Matrikelnummer:
3269a VL, Kbh.

Ejendomsadresse:
Indertoften 12

Ejendomsnummer:
262332

Omrade for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

TMF Kontaktcenter
3366 56 00

E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk



har et etageareal pa 438 m2. Det ene tarn, giver en bygningshgjde pa 30 m og Side 2 af 3
rummer fem etager. Det andet tarn giver en bygningshgjde pa 40 m og

rummer otte etager med hotellejligheder. Samlet er der 7.008 m? etageareal, Sagsnummer:
der anvendes til hotellejligheder i de to tarne. 708302

Matrikelnummer:

3269a VL, Kbh.
Naboorientering og partshgring

| perioden fra den 18. maj til den 8. juni 2022 gennemfgrte forvaltningen en Ejendomsadresse:

kombineret partshgring og naboorientering af de umiddelbare naboer i Indertoften 12

forbindelse med behandling af byggetilladelse til ny bebyggelse pa Jernbane

Allé 41. Ejendomsnummer:
262332

Det ansggte byggeri er med sit omfang og karakter muliggjort med vedtagelse
af lokalplan nr. 465 ”Indertoften” i 2012. Lokalplanen blev udarbejdet pa
baggrund af et skitseprojekt, der ligesom det ansggte byggeri, omfattede en
bygningsbase i tre etager og to tarne. Lokalplanens intentioner om at
bebyggelsen skal bidrage positivt til udviklingen af Vanlgse bymidte fremgar af
lokalplanens redeggrelsesdel, sammen med beskrivelse af omradet, kvarteret
og projektet. Laes mere i den pagaeldende lokalplan pa Kgbenhavns
Kommunes hjemmeside her: https://www.kk.dk/lokalplaner

| hgringsperioden bad forvaltningen om evt. bemaerkninger til tre
dispensationer. Med ansggers tilsagn om at flytte elevator ind i bygningens
stueetage, er antallet dispensationer nu reduceret til to. Der bliver adgang til
elevatoren direkte fra forpladsen og dermed er der fortsat niveaufri og
offentlig adgang mellem forplads og parkeringskaelder. Det fremgik i gvrigt
ikke af tidligere hgring og orientering, at der udover de 340
cykelparkeringspladser i parkeringskaelderen og 110 pladser pa bebyggelsens
bagside, etableres 110 cykelparkeringspladser pa forpladsen.

De hgringssvar forvaltningen har modtaget i den lovbestemte hgring, vil
fortsat indga i behandlingen af byggesagen. Med denne udvidede
borgerhgring far alle med interesse i udviklingen af Vanlgse bymidte mulighed
for ogsa at bidrage med deres synspunkter. Naboer og parter, der tidligere har
modtaget hgringsmateriale, har modtaget et brev, der orienterer om den
aktuelle hgring pa "bliv hgrt”.

Pa kommunens hjemmeside kan du orientere dig i Teknik- og
Miljgforvaltningens behandling af byggesagen, og laese forvaltningens
indstilling, der blandt andet omfatter svar pa de indsigelser, forvaltningen
modtog i den gennemfgrte naboorientering og partshgring. Se referat fra
TMU mgdet den 22. august 2022: https://www.kk.dk/dagsordener-og-
referater

To dispensationer fra lokalplanen

Byggetilladelse til projektet fortseetter fortsat to dispensationer. Den ene er
dispensation til at eendre udformningen af byggeriets base og dermed
afgraensningen af forpladsen og placering af byggeriets tarne. Den anden
omfatter dispensation til at feelde et tree, der i lokalplanen er udpeget som
bevaringsvardigt.


https://www.kk.dk/lokalplaner
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fdagsordener-og-referater&data=05%7C01%7C%7C531eb1bd0bf94f51ec2e08daa2092652%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638000457704137525%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2BfnIqVdq7lOQwYsdxxpPMER7n45Q0f9iyqyw%2F3gFjlw%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.kk.dk%2Fdagsordener-og-referater&data=05%7C01%7C%7C531eb1bd0bf94f51ec2e08daa2092652%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638000457704137525%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=%2BfnIqVdq7lOQwYsdxxpPMER7n45Q0f9iyqyw%2F3gFjlw%3D&reserved=0

Zndringer af bebyggelse og forplads

| udarbejdelsen af projektet er der sket flere @endringer i forhold til det
skitseprojekt, der var grundlag for udarbejdelse af lokalplanen. En af
a&ndringerne er en justering af tarnenes og basens form og mgdet mellem
tarne og bebyggelsens base. Bade tarne og base er blevet mere regulaere end
vist i lokalplanens illustrationer og plantegninger. Ansgger har oplyst, at
projekteendringerne medfgrer et mere baeredygtigt byggeri, der er mindre
kompliceret, da det har en mere stabil konstruktiv sammenhaeng og et mindre
materialeforbrug.

Se evt. bilag 4, der illustrerer forskel pa lokalplanens principielle byggefelt og
det ansggte byggeri. Bilaget viser, at en mindre del af stueetagens areal
overskrider det, der ifglge byggefeltet skal vaere ubebygget, men ogsa, at
stueetagen ikke optager hele byggefeltet ved forpladsen.

Faldning af trae

Lokalplanen udpeger et tree pa ejendommen som bevaringsvaerdigt.
Lokalplanen fastleegger samtidig et byggefelt for fremtidig bebyggelse, der
forudsaetter, at traeet feeldes.

Se evt. bilag 2, der blandt andet viser at det er intentionen at plante nye traeer
pa forpladsen. Det vil veere en betingelse for at meddele dispensation til at
feelde det bevaringsveerdige tree, at der plantes et eller flere erstatningstreeer.

Nye bilag

Efter beslutningen om at gennemfgre en udvidet borgerhgring har ansgger
udarbejdet nye visualiseringer, skyggediagrammer og et
sammenligningsgrundlag for at illustrerede projektets omfang i forhold til
lokalplanens afgraensning mellem byggefelt og forplads. Desuden har ansgger
faet undersggt om det udpegede trae, der sgges faeldet, har hulheder. Bilag 5
er et notat udarbejdet af radgiver for ansgger, der konkluderer, at traeet ikke
er egnet som yngle- eller overvintringssted for flagermus.

Hgringen her pa bliv hgrt omfatter fglgende bilag:
e Bilag 1_Hgringsbrev
e Bilag 2_Visualiseringer
e Bilag 3_Skyggediagrammer
e Bilag 4_Sammenligningsskitse
e Bilag 5_Notat om besigtigelse for forekomst af hulheder i trae
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Kaere nabo og/eller part, der den 18. maj modtog hgringsbrevet
“Naboorientering efter planloven og partshering efter
forvaltningsloven”

Erhvervsbyggeri pa Jernbane Allé 41

Information om udvidet borgerhgring

Den 22. august 2022 behandlede Teknik- og Miljgudvalget (TMU)
ansggning om dispensation til ny erhvervsbebyggelse i Vanlgse bymidte.
Udvalget besluttede, at der skulle gennemfgres en bredere hgring bade
geografisk og i forhold til emner. Se evt. referat fra TMUs made pé vores
hjemmeside her : https://www.kk.dk/dagsordener-og-referater

Du modtog den 18. maj hgringsbrevet “Naboorientering efter planloven og
partshering efter forvaltningsloven”. Forvaltningens behandling af de
indsendte heringssvar kan du finde via ovenstdende link.

Pa baggrund af TMUs beslutning sender Teknik- og Miljgforvaltningen

byggesagen i en ekstra hering pd kommunens offentlige haringsportal “Bliv

Hert” (blivhoert.kk.dk). P4 hgringsportalen har du mulighed at give din
mening til kende indtil sendag den 23. oktober 2022.

Hoeringssvarene i den oprindelige lovbestemte hgring vil fortsat indgé i
forvaltningens behandling af sagen. Ligeledes vil nye hgringssvar i
forbindelse med den udvidede borgerhgring indgé. Den udvidede
borgerhgring bliver desuden annonceret i lokalavisen Vanlgse Liv.

Dispensationer fra lokalplanen

Efter det blev besluttet at gennemfere en ny haring har anseger lavet
justeringer i projektet som har medfert en reduktion i antallet af
dispensationer samt udarbejdet nye bilag i forhold til det materiale, den
tidligere hering omfattede. De nye bilag svarer pd mange af de spargsmal,
der blev stillet i den lovbestemte hgring.

Ift. justeringer i projektet er elevator flyttet fra forpladsen og ind i
byggeriets stueetage. Dette har medfert at projektet nu forudseetter to- og
ikke tre dispensationer, som tidligere.

Desuden har ansgger udarbejdet visualiseringer, skyggediagrammer, en
sammenligningsskitse, der praeciserer byggeriets e&endringer i forhold til
lokalplanens byggefelt og fadet undersegt om det bevaringsvaerdige tree,
kan veere yngle- og overvintringssted for flagermus.

Har du spergsmal til den udvidede borgerharing kan du henvende dig til
os pé mail til bygninger@kk.dk

Link til "Bliv hart”: http://www.blivhoert.kk.dk
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