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Horing om retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i 08-09-2022

Kebenhavns Kommune

Sagsnummer | F2
2022 -12603

Kebenhavns Kommune har stort fokus p4, at der opferes flere boliger til Dokumentnummer i F2
studerende i Kebenhavn. Derfor har Teknik- og Miljgforvaltningen udar- 1829791

bejdet nogle retningslinjer, som skal give ansegere og aktgrer indsigt i

de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-,

ungdoms-, og studieboliger i Kebenhavn.
Vi vil gerne have jeres bemeaerkninger til vores udkast til retningslinjer.

Retningslinjerne skal efter hgringsperioden til politisk behandling i Tek-
nik- og Miljgudvalget. Det vil forventeligt blive behandlet i slutningen af
2022.

Frist for svar
Hvis | gnsker at komme med bemeaerkninger, skal | sende dem senest
den 5. oktober 2022 til bygninger@kk.dk.

Venlig hilsen

Lena Kongsbach
Vicedirektar

Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndig-
hed

Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452
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Fra: Maria Frey Fletting

Til: Sandra Gonon; Amtul Shafi Malik
Emne: SV: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
Dato: 14. oktober 2022 14:15:41
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Keere Sandra og Amtul

Vedhaeftet hgringssvar vedr. ungdomsboliger fra BL 1. kreds efter hgring blandt byggeafdelinger
i boligorganisationer/administrationer.

Tak for den forlaengede frist.

UBSBolig har orienteret om, at de tidligere har afgivet input til medlem af
borgerrepraesentationen. Hvis | har behov for uddybning, kan | evt. kontakte ubs.

Et par boligorganisationer har stille bemaerket, at man gerne ser, at retningslinjerne overholdes,
da der er en oplevelse af, at den enkelte sagsbehandler i kommunen selv tilfgjer byggetekniske
ekstrakrav, som ligger ud over retningslinjerne og for den sags skyld ogsa ud over lovkrav. Jeg
kan ikke verificere dette, men hermed givet videre.

God efterarsferie — hvis | holder det

Maria Frey Fletting
Afdelingschef

+45 3376 2080
[@ +45 30359554
L]

mff@bl.dk

BL - Danmarks Almene Boliger
1554 Kgbenhavn V
+45 3376 2000

www.bl.dk

Folg os pa BL.dk, LinkedIn, Facebook eller modtage et af vores nyhedsbreve og bliv opdateret pa
den almene sektor, ny lovgivning, kurser og arrangementer.

Fra: Sandra Gonon <IZ4Q@kk.dk>
Sendt: 6. oktober 2022 13:10

Til: Maria Frey Fletting <mff@bl.dk>
Cc: Amtul Shafi Malik <KA3T@kk.dk>
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Emne: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Kaere Maria

Som aftalt over telefonen gensender jeg hgringsbrev og udkast til retningslinjer for byggeri af
ungdomsboliger.

Jeg haber du har tid til at kigge pa det og afgive hgringssvar senest d. 14. oktober 2022
Svar gerne til direkte til mig pa og til Amtul pa mail, iz4g@kk.dk og ka3t@kk.dk.

Hgring om retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kbenhavns Kommune

Kgbenhavns Kommune har stort fokus pa, at der opfgres flere boliger til studerende i
Kgbenhavn. Derfor har Teknik- og Miljgforvaltningen

udarbejdet nogle retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer indsigt i de krav og rammer,
som stilles i byggesagsbehandlingen af

kollegie-, ungdoms-, og studieboliger i Kgbenhavn.

Retningslinjerne skal efter hgringsperioden til politisk behandling i Teknik- og Miljgudvalget. Det
vil forventeligt blive behandlet i slutningen af 2022.

Vi har i de hgringssvar som allerede er indkommet fra radgivere og bygherrer af private
ungdomsboliger identificeret nedenstaende tre temaer, som der er fokus p3,
og hvor vi iszer gerne vil have jeres input.

e Boligstgrrelse
e Opbevaringsmuligheder
o Fxellesfaciliteter

Med venlig hilsen

Sandra Gonon
Arkitekt
Byplan Syd

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Njalsgade 13, 4. sal, ved 4003A
Postboks 348
2300 Kgbenhavn S

Mobil 2326 8563

E-mail iz4a@kk.dk
EAN 5798009809452
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Kgbenhavn, den 14. oktober 2022

Hgaringssvar fra BL 1. kreds — Haring om retningslinjer for
ungdomsboligbyggeri i Kgbenhavns Kommune

BL - Danmarks Almene Boliger har den 8. september 2022 modtaget hgring vedr. Teknik- og
Miljgforvaltningens udarbejdelse af retningslinjer for byggeri af ungdomsboliger. Vi takker for
genfremsendelsen og muligheden for at svare med forleenget deadline.

BL har haft hgringen til gennemsyn og kommentarer hos en raekke af de boligorganisationer i
Kgbenhavn i BL 1. kreds, der opfgrer, administrerer og drifter almene ungdomsboliger. Fglgende
bemeerkninger er givet med afseet i teet dialog med vores medlemsorganisationer:

Generelt

Nogle boligorganisationer tilkendegiver, at det fremsendte materiale fra Kommunen er fint og har
ikke haft anledning til at kommentere noget af betydning. Der er dog indkommet nogle specifikke
bemeerkninger og uddybninger, som gengives herunder.

Indledningsvis vil vi gerne fremhaeve, at vi er enige i, at unge ikke kan betragtes som en homogen
gruppe. Nogle unge foretraekker at bo "feelles” (et lille personligt boligareal og til gengaeld
gode/rummelige opholds-, spise og sociale arealer og faciliteter), og andre unge foretraekker at bo
mere “for sig selv” (egen bolig med ophold, kgkken, bad og toilet). Dette respekteres i oplaegget fra
kommunen.

Faellesfaciliteter

Der er lagt op til faellesrum p@ samme etage som boliger; det er dog ikke altid en god Igsning. I
byggerier med fa boliger p& én etage vil det give forholdsvis sma faellesrum, der kan vaere dyre at
etablere, og her kan det vaere en fordel at samle feellesrum til ét stort brugbart rum pa den ene af
etagerne.

Gangarealer (logistik) kan indteenkes, sa der dannes udposninger, opholds- og studienicher - sa de
unge mgdes, og feellesskaber opstar ubesvaeret. Lukkede funktionsrum som fzelleskgkkener bgr
have store glaspartier og/eller glashjgrner, hvor man kan se, at der er “nogen hjemme”.

Eksempel:

I Artillerihuset var der projekteret med etablering af 8 faelleskgkkener. Der blev etableret 4 stk.,
som hver deles mellem ca. 16 ungdomsboliger. De 4 etablerede faelleskgkkener har vist sig rigeligt
for at opfylde behov og funktion. Erfaringen i Artillerihuset er, at der kunne vaere etableret langt
feerre fzelles faciliteter end realiseret, s& som fzelles opholdsrum (3 stk.), vaerksteder, opholds- og
studie nicher. Det er m?, der skal mgbleres, vedligeholdes, renggres, opvarmes og belyses.

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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Boligstgrrelse

Med hensyn til boligstgrrelser er retningslinjerne langt henad vejen i orden. Der er dog et par
forhold, som skal observeres:

1) N&r ungdomsboliger etableres som deleboliger: I disse tilfeelde kan veere et issue omkring kravet
pa de minimum 13 m? gulvareal, da der er gnske om at fordele arealerne nogenlunde ligeligt.

2) Omkring boligstagrrelsen bgr det praeciseres, at det er en enkeltseng, der skal veere plads til, da
der er oplevet krav om en dobbeltseng i en lille 1-vaerelses bolig.

Opbevaringsmuligheder

Depotrum

Det anbefales, at dette krav andres til, at der skal placeres depot i eller udenfor boligen. I nogle
bebyggelser giver det den bedste udnyttelse af arealerne, hvis depot er placeret i boligen f.eks. i
forbindelse med installationsskakt.

Det bgr muligvis uddybes, om det er 1,5 m? og/eller 3 m? depot.

Eksempel:
I meget hgje bygninger er der udfordringer med at fa plads til 3m?2 pulterrum pr. bolig i kaelder; her
ville det veere hensigtsmaessigt, hvis man kan etablere depoter i boligerne.

Friareal

Kravet om friareal pd 30% af etageareal bgr blgdes op og vurderes konkret eller szettes ned til fx
20 %. Og det bgr i hvert fald ikke vaere hgjere end 30 %. Forskningen viser, at de fleste unge i
uddannelse har et ungdomsliv og ungdomshverdag, hvor studieliv, kaeresteliv, kammerater-liv,
boligliv, bydelsliv, byliv, weekendliv, natteliv, sociale medier liv m.m. ‘flyder sammen’ i hverdagen.
De unge finder, mgder og bruger friarealer i deres daglige faerden og aktiviteter. Praksis hos
projektudviklere viser, at det kan vaere svaert at opfylde friarealkravet i flere af de taet-by projekter,
der er i gang.

Hvor taget anvendes til friareal, bgr det taenkes ind tidligt i projektering at disponere de tekniske
anlaeg som ventilationshuse og ventilationsrgr pa tag, sa disse placeres og organiseres kompakt og
efterlader rum til ophold.

Eksempel:
I Artillerihuset er ventilationsrgrs opbygning trykket i hgjden, sa de efterfglgende kan inddaekkes og
benyttes som opholds- og siddeplinte.

Andet

Affaldssortering

Det stigende krav til kildesortering er en udfordring i meget sma boliger. Der bgr arbejdes med en
feelles Igsning for kildesortering f.eks. pa etagerne.

P-arealer - dobbelt udnyttelse

P-arealer i ungdomsboligafdelinger har vist sig meget lidt benyttet i byen, hvorfor omrdder p
terraen ofte star ubrugte hen. I Artillerihuset, i @restad Nord pa Amager, blev der i lokalplanen

DANMARKS ALMENE BOLIGER
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indskrevet mulighed for, at p-pladser kunne etableres i udlaag med dobbelt udnyttelse. Arealet, der
var udlagt til parkering og friareal, blev indrettet med optegning af boldbaner, huller i asfalt for
opseet af mobile boldspilnet, Igse-flytbare mgbler og rumskabende plantekasser; alle elementer der
kan flyttes, hvis p- pladserne skal benyttes.

Torring / luftning af tgj
P& p-arealer / eller tag kan der evt. etableres en udendgrs Igsning for at tgrre og/eller lufte tgj.

Byttecentral
Det kan overvejes at etablere et rum, der anvendes som byttecentral for de unge.
Med venlig hilsen og pa vegne af BL 1. kreds

Maria Frey Fletting
Afdelingschef, BL

DANMARKS ALMENE BOLIGER



Fra: TMFKP BPM R&dhuspost

Til: TMFKP BPM OBY R&dhusbestillinger
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Keere Rddhuspost

Skaldenne til jer”?
Med venlig hilsen

Tanja Felsted Thorsen
Sekretariatsmedarbejder
BPM Sekretariat

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Telefon 3366 5600
Mobil 2173 9452

(-]

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Sendt: 6. oktober 2022 12:47

Til: TMFKP BPM Radhuspost <raadhusposttilbyensanvendelse @tmf.kk.dk>

Emne: VS: ESB hgringssvar til: Udkast til retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kgbenhavns
Kommune

Til Jer
Med venlig hilsen

Linda Rosenquist Jensen
Teamkoordinator

Omrdade for Bysninger
Administration af Byggesager

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings og Miljgrmyndighed

Njalsgade 13, 3073
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Web www kk.dk
EAN 5798009809452

(-]

Fra: Mick Scholtka <mick@dsfnet.dk>
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Sendt: 6. oktober 2022 11:28

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Emne: ESB hgringssvar til: Udkast til retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kgbenhavns
Kommune

Til rette vedkommende

Danske Studerendes Feaellesrad sender hermed vores hgringssvar til: Udkast til
retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kebenhavns Kommune;

pa vegne af Elev- og Studenterbevaegelsen (ESB), der bestar af:

Danske Gymnasieelevers Sammenslutning (DGS),

Erhvervsskolernes ElevOrganisation (EEO),

Landssammenslutning af handelsskoleelever (LH),

Laererstuderendes Landssammenslutning (LL),

Paedagogstuderendes Landssammenslutning (PLS),

Sammenslutningen af Danske Socialradgiverstuderende (SDS),
Sygeplejerskestuderendes Landssammenslutning (SLS),

Studenterradet ved Kgbenhavns Universitet

og Danske Studerendes Fzellesrad (DSF).

Vi beklager forsinkelsen af vores hgringssvar, vi haber det stadig kan blive brugt i
processen for retningslinjerne.

Ved sp@grgsmal eller lignende kan jeg Mick Scholtka, Uddannelsespolitisk Naestformand for
Danske Studerendes Feaellesrad, kontaktes pa +45 2819 4501 eller mick@dsfnet.dk.

De bedste hilsner / Kind regards
Mick Scholtka

Uddannelsespolitisk Neastformand / Vice President - Academic Affairs

-2

Danske Studerendes Fallesrad - National Union of Students in
Denmark

Jernbanegade 4, 2. tv, 1608 Kegbenhavn V
M: +45 2819 4501

@: mick@dsfnet.dk
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Hej med jer
Skal | ikke have denne?

Med venlig hilsen
Andreas Mateskovic Lyduch

Politisk koordinator
BPM Sekretariat

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13, Stuen, SO10
Postboks 380
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5600
Mobil 2173 8841

E-mail prn9s@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Sendt: 11. oktober 2022 14:33

Til: TMFKP BPM Radhuspost <raadhusposttilbyensanvendelse @tmf.kk.dk>
Emne: VS: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Hejigen
Der kom en rettelse.

Med venlig hilsen

Linda Rosenquist Jensen
Teamkoordinator

Omrdade for Bygninger
Administration af Byggesager

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings og Miljgrmyndighed

Njalsgade 13, 3073
Postboks 416
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2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Web www.kk dk
EAN 5798009809452

Fra: Camilla Drachmann Gram <cdg@nordstern.dk>
Sendt: 11. oktober 2022 13:55

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Peter Riber <prc@nordstern.dk>

Emne: SV: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Manglede desveerre en saetning i punkt 3 i farste mail og den er tilrettet nu — beklager.

Med venlig hilsen / Best regards

Camilla Drachmann Gram
Direktgr, Udvikling Ost

+45 2227 7652
cdg@nordstern.dk

Havnen 5, 8700 Horsens | Vandtarnsvej 62A, 2. sal, 2860 Sgborg
TIf. +45 7562 7900 | CVR-nr. 29205272 | nordstern.dk

Fra: Camilla Drachmann Gram
Sendt: 11. oktober 2022 13:40
Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Peter Riber <prc@nordstern.dk>
Emne: SV: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Keere TMF
Tak for fremsendelse af udkast til retningslinjer for ungdomsboliger.

e Som vi leeser opleegget, kan der placeres ungdomsboliger i eksisterende
byomrader samt i byudviklings- og byomdannelsesomrader dvs. i neesten hele
kommunen, hvilket er positivt.

e Minimumsarealet pa en ungdomsbolig bgr efter vores mening saettes lavere end
25 m2 bruttoareal, da en optimering af adgangsareal ikke bar pavirke boligens
kvalitet og minimusareal pa 13 m2 (netto) ber derfor veere det styrende.

e Faelles opholdsrum bgr vurderes ud fra kvalitet fremfor et arealkrav pr. bolig. Et
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krav om et meget stort feellesareal afledt af et stort antal boliger, vil i sidste ende
belaste driftsgkonomi og dermed lejere. Se i gvrigt ogsa punkt med placering i
keelderarealer. Derudover opfordrer vi til, at der kigges pa sammenhaeng mellem
311 arealer og BBR/BR 18 arealer.

e Krav til antal handicapboliger vurderes sat hgjt. Hvis disse boliger ikke
eftersparges, vil boligerne blive udlejet til personer uden handicap og formentlig
til en hgjere husleje.

o Krav til depotrum bgr ogsa kunne opfyldes ved placering i den enkelte bolig og
ikke kun udenfor boligen.

e Det kunne anbefales at se pa boligreguleringsloven (boligsikring) i forhold til
kravet om at etablere kakken i alle mindre boliger, da et tekgkken burde veere
nok, hvis der i gvrigt er etableret stgrre feelles kgkkener. Der er for nuveerende et
krav om kgkken i boligen, hvis der skal kunne modtages boligsikring.

e Feelles opholdsrum kan i mange tilfeelde sagtens placeres i keelder og stadig
have en hgj kvalitet med mange anvendelsesmuligheder f.eks. treening, filmklub,
fest mv. | lighed med ovenstaende punkt bgr faelles opholdsrum vurderes ud fra
den samlede kvalitet og anvendelsesmuligheder.

Jeg beklager, at vi ikke er kommet retur indenfor fristen, men haber dog stadig at | vil
tage vores fa bemaerkninger med i det videre forlgb og | er velkommen til at kontakte
mig for yderligere draftelse.

Med venlig hilsen / Best regards

Camilla Drachmann Gram
Direktar, Udvikling Jst

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Sendt: 8. september 2022 15:54
Emne: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Til rette vedkommende

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer
indsigt i de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-, ungdoms-, og
studieboliger i Kgbenhavn. Vi vil gerne have jeres input til vores udkast til retningslinjer.

Vedhaeftet finder | hgringsbrev samt retningslinjerne.

Fristen for at sende jeres bemaerkninger er den 5. oktober 2022.


tel:+45%202227%207652
mailto:cdg@nordstern.dk
mailto:bygninger@kk.dk

Med venlig hilsen

Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

EAN 5798009809452
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DANSKE STUDERENDES F/ELLESRAD

Heringssvar vedr. retningslinjer for ungdomsholighygeeri
Kotenhavns Kommune

Elev- og Studenterbevaegelsen, der bestar af:

>

Danske Gymnasieelevers Sammenslutning (DGS),
Erhvervsskolernes ElevOrganisation (EEO),
Landssammenslutning af handelsskoleelever (LH),
Leererstuderendes Landssammenslutning (LL),
Pzedagogstuderendes Landssammenslutning (PLS),
Sammenslutningen af Danske Socialrddgiverstuderende (SDS),
Sygeplejerskestuderendes Landssammenslutning (SLS),
Studenterréddet ved Kgbenhavns Universitet

Og Danske Studerendes Feellesradd (DSF),

har med interesse leest udkast til retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kebenhavns Kommune. Vi
har fglgende kommentarer til udkastet.

Indledningsvist vil vi gere opmeaerksom p4, at ungdomsboligmanglen i Kgbenhavn og omegn er stor. Vi
har behov for at bygge flere ungdomsboliger, s& bade unge, der kommer til byen, og unge, der skal
flytte hjemmefra, har en chance for at fa en bolig. Problemet lgses dog ikke kun ved at bygge flere
boliger, prisen er af afgerende betydning.

Naér vi ser p& Danske elevers og Studerendes kollegierads (DSK) boligundersggelse i 2021, betaler hver
fierde elev eller studerende mere end deres SU i husleje. Det er nedvendigt at leegge et fokus p& at
bygge flere betalelige ungdomsboliger. Derfor mener vi, at retningslinjerne skal opfordre bygherrerne
til overveje omkostningerne ved opfgrelsen af nye og ombygning til ungdomsboliger, da det har store
konsekvenser for den efterfalgende husleje.

Herefter har vi folgende kommentarer til forslagets afsnit:
Placering af ungdomsboliger

Det ber altid vaere en prioritering, at ungdomsboliger opferes med tilslutning til god offentlig transport
og cykelmuligheder. Mange unge rdder ikke over en bil, hvilket gar de fornsevnte transportmuligheder
ngdvendigt. Derudover har afstanden til uddannelsesinstitutionen en stor betydning, derfor er det
vigtigt at placere ungdomsboliger i nserheden af unges uddannelse. Mange unge har ogsé
uddannelseselementer langt fra deres uddannelsesinstitutioner sdsom praktik, hvortil
transportmulighederne fra boligen ogsé skal indtaenkes.

Danske Studerendes Fallesrad

Jernbanegade 4, 2. tv. Telefon:  (+45) 2819 4501 Uddannelsespolitisk Naestformand
DK-1608 Kebenhavn V e-mail:  mick@dsfnet.dk Mick Scholtka
www.dsfnet.dk Side 1 af 2
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DANSKE STUDERENDES F/LLESRAD
Ud over ungdomsboligens geografiske placering er det dog vigtigt at seette boligen i relation til sociale

feellesskaber. Mange unge vil gerne indga i et feellesskab med andre unge, der hvor de bor. Derfor skal
man i retningslinjerne vaere papasseligt med at placere ungdomsboliger som supplement til

familieboliger, hvor unge kan komme til at fgle sig isoleret.
Boligsterrelse

Nar vi ser pé boligens udformning, er det ikke kun sterrelse, der er af betydning. Boligens leengde og
bredeforhold samt veeggenes vinkler har stor betydning for udnyttelse af pladsen. Rektanguleer
opbygning, ogsé i hgjden (skrdvaegge), skaber den bedste mulighed for at f& plads til forngdenheder
sdsom senge, skabe, borde og stole mm.

Feellesfaciliteter

Man skal specificere, hvor mange personer boligen er udtzenkt til, da det ikke kun har en betydning for
boligens stgrrelse og udformning. Boligens tilhgrende feellesfaciliteter skal derfor dimensioneres pba.
antal personer frem for antallet af tilknyttede boliger.

Nar boligen er tilknyttet et faelleskokken, stiller dette krav til dets stgrrelse. Unge kommer typisk sent
hjem efter en lang dag pa uddannelsesinstitutionen, og det er ngdvendigt at give unge mulighed for at
tilberede aftensmad indenfor en rimelig tidshorisont. Derfor mener vi, at kakkener skal udformes
saledes, at halvdelen af de tilknyttede beboere kan lave pa samme tid.

Tilgeengelighed

Vi er meget glad for fokus pa boligernes tilgeengelighed ift. unge med fysiske funktionsnedseettelser.
Det er vigtigt, at udbuddet af boliger med bedre tilgeengelighed ogsé fglger den nuveerende stigningen
af elever og studerende med en funktionsnedszettelse, som er kommet ind p& uddannelserne.

Derimod mener vi ogsd, at man i opbygning ogsa indteenker en stigning af elever og studerende med
en psykisk eller neurologisk funktionsnedseettelse. Det stiller nemlig ogsé krav til boligens hensyn til
disse funktionsnedseettelser.

Pd vegne af Elev- og Studenterbevsegelsen
Mick Scholtka

Uddannelsespolitisk naestformand
Danske Studerendes Feellesrad

Danske Studerendes Fallesrad
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Fra: Annette Panduro

Til: TMFKP BPM OBY R&dhusbestillinger
Emne: SV: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
Dato: 9. oktober 2022 16:57:16
Vedhaftede filer: image002.gif
image003.png
Kaere Amtul

Tak for din mail.

Jeg skal beklage, at jeg ikke har svaret dig fgr nu, men jeg ventede pa svar fra en anden person i
min organisation.

Jeg kan oplyse, at jeg ingen bemaerkninger har til hgringsbrevet.

Med venlig hilsen/Best regards

Annette Panduro

Direktgr

KKIK

Kollegiernes Kontor
I Kgbenhavn KKIK
Dahlerupsgade 3, stuen
1603 Kgbenhavn V
TIf. 3363 0500
Laes vores privatlivspolitik her: Privatlivspolitik KKIK (kollegierneskontor.dk)
Fra: TMFKP BPM OBY Radhusbestillinger <BACBYRADHUSBESTILLINGER@tmf.kk.dk>
Sendt: 7. oktober 2022 14:25
Til: Annette Panduro <ap@kollegierneskontor.dk>
Emne: VS: Haringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
Keere Annette
Vi skrev sammen i sidste maned vedr. hgring om udkast til retningslinjer for byggeri af
ungdomsboliger. Jeg kan se, at vi ikke har modtaget et hgringssvar fra jer, og jeg vil derfor lige
hgre om det er fordi | ikke har nogle bemaerkninger til retningslinjerne eller om det er fordi | ikke
har haft mulighed for at se pa dem endnu?
Vi er i hvert meget interesseret i jeres perspektiver og vil stadig gerne hgre fra jer, safremt |
fortsat gnsker at sende jeres eventuelle bemaerkninger. Vi har i de hgringssvar som allerede er
indkommet fra radgivere og bygherrer af private ungdomsboliger identificeret nedenstaende tre
temaer, som der er fokus pd, og hvor vi isaer gerne vil have jeres input.

e Boligstgrrelse

e Opbevaringsmuligheder

o Fzllesfaciliteter
Hvis | gnsker at sende jeres hgringssvar, vil det vaere fornemt, hvis | kan sende dem til os senest
den 14. oktober.
Hvis du/l har nogle spgrgsmal, er | velkommen til at ringe til mig pa tIf. 6155 8902

Pa forhand tak.
Med venlig hilsen

Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed


mailto:ap@kollegierneskontor.dk
mailto:BACBYRADHUSBESTILLINGER@tmf.kk.dk
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Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Mobil 6155 8902

E-mail ka3t@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger

Sendt: 8. september 2022 15:54

Emne: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Til rette vedkommende

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer
indsigt i de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-, ungdoms-, og
studieboliger i Kgbenhavn. Vi vil gerne have jeres input til vores udkast til retningslinjer.
Vedhaeftet finder | hgringsbrev samt retningslinjerne.

Fristen for at sende jeres bemaerkninger er den 5. oktober 2022.
Med venlig hilsen

Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

EAN 5798009809452
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Fra: Amtul Shafi Malik

Til: Camilla Paludan Bruhn

Emne: VS: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Dato: 6. oktober 2022 09:03:21

Vedhaftede filer: jmage008.png
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image004.png
image005.png
image006.png
image014.png
image002.jpg
image015.jpa
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Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Sendt: 5. oktober 2022 15:17

Til: Amtul Shafi Malik <KA3T@kk.dk>

Emne: VS: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Med venlig hilsen

Linda Rosenquist Jensen
Teamkoordinator

Omréde for Bygninger
Administration af Byggesager

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings og Miljgmyndighed

Njalsgade 13, 3073
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Web www.kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Eva Ravnborg <ERA@henninglarsen.com>

Sendt: 5. oktober 2022 14:19

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Emne: FW: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Kaere Amtul
Hermed vores kommentarer til de nye retningslinjer

e Minimum stgrrelse, boliger
- Et fastsat min. nettoareal pd 13 m2 for de enkelte boliger (tidligere 15 m2, sa vidt jeg
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mailto:ERA@henninglarsen.com
mailto:bygninger@kk.dk

husker).
P& UMEUS har vi nettoarealer pa ca. 10 m2 veerelse + 2 m2 badekabine. Jeg mener det er
absolut minimum, sd det er fornuftigt med de 13 m2.
- M3ske kan beskrivelsen ‘attraktive feellesarealer’ skarpes eller konkretiseres, s& der
stilles krav til funktion og kvalitet.

o Vejledende praksis, boliger.
- At kgkken skulle generere behov for mere gulvareal bgr afthaenge af boligens udformning.
Og maske er der behov for at skelne mellem et tekgkken (der ofte bare er med for at
kunne fa boligstgtte) og et regulzert kgkken.

e Vejledende praksis, feellesarealer
- Mindstearealet til faelles opholdsrum virker lavt.
- Ok med 15 boliger om hvert kgkken, men bgr i stedet beskrives som ml. 15-20 enheder.
Vores undersggelser viser, at det gode spaend ligger mellem 15-20 boliger for hvert kgkken,
for at opnd den gode dynamik i kollegiekgkkenerne.

e Opbevaringsrum

Dette er et dilemma. Kravet er lidt i modstrid med tendensen om, at vi helt generelt bgr
bygge faerre m2. Det virker ikke fornuftigt at bygge m2 der ikke bliver brugt. P& UMEUS er
arealkravet indarbejdet i boligerne vha. skabe og opbevaringsligsninger under seng, men
om Igsningen er nok kan jeg ikke svare pa. Det kunne vaere interessant at vide om de
almindelige opbevaringsrum rent faktisk bliver brugt eller om man som studerende i stedet
burde kunne leje rum efter behov, og dermed ikke behgver at bygge dem alle.

e Parkering og cykler
- Det virker helt uhensigtsmaessigt at etablere bilparkering til studerende i Kbh. Der bgr
selvfglgelig veere parkeringsmulighed ifm. drift og levering af varer, afhentning af affald
m.m. Men det er spild af potentielt gode falles udearealer at have parkeringspladser.
- Til gengeeld rigtig vigtigt med mange cykel-P. De bliver brugt hver og én.



®

)

Best regards,

Eva Ravnborg

Market Director Denmark, Partner
M +45 6035 2152

D +45 8231 3152

Henning Larsen
Vesterbrogade 76, 4.
DK1620 Copenhagen V
Denmark

henninglarsen.com

Stay Curious. Sign up for our monthly newsletter

From: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Sent: 8. september 2022 15:54
Subject: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Til rette vedkommende

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer
indsigt i de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-, ungdoms-, og
studieboliger i Kgbenhavn. Vi vil gerne have jeres input til vores udkast til retningslinjer. Vedhaeftet
finder | hgringsbrev samt retningslinjerne.

Fristen for at sende jeres bemaerkninger er den 5. oktober 2022.

Med venlig hilsen

Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
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Fra: Sandra Gonon

Til: Amtul Shafi Malik

Emne: VS: Bemaerkninger til udkast til retningslinjer for ungdomsboliger i Kgbenhavns Kommune

Dato: 5. oktober 2022 14:52:38

Vedhaftede filer: CPH Village Hgringssvar Kgbenhavns Kommunes Retningslinjer for Ungdomsboliger 2022 (051022) .pdf
image001.png

Jeg har bare denne fra Cph Village

/Sandra

Fra: Frederik Noltenius Busck <fnb@cphvillage.com>

Sendt: 5. oktober 2022 12:06

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Emne: Bemaerkninger til udkast til retningslinjer for ungdomsboliger i Kgbenhavns Kommune

Til rette vedkommende

Her fglger CPH Villages bemaerkninger til udkast til retningslinjer for ungdomsboliger i
Kabenhavns Kommune.

Lad hare, hvis | skal bruge yderligere herfra.

Frederik Noltenius Busck
CO-CEO and Head of Land

E. fnb@cphvillage.com
T.+4561 68 89 16

A. Refshalevej 161 F st. 1432 Kgbenhavn K
W. www.cphvillage.com


mailto:IZ4Q@kk.dk
mailto:KA3T@kk.dk
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fcphvillage.com%2F&data=05%7C01%7C%7C466ff9f823974e5e756708daa6d039f5%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638005711577115403%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=WX6eB6c9UAO0TONOo0oFy08wgqNp0BzbgwZqEUpDw00%3D&reserved=0
mailto:fnb@cphvillage.com
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.cphvillage.com%2F&data=05%7C01%7C%7C466ff9f823974e5e756708daa6d039f5%7C769058ab4487418f8b6cf4b48243edd7%7C0%7C0%7C638005711577115403%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=pYovdDG0pVgH1vMOXqy2j9V7vc1Z5SbPPKLxwQ1icJo%3D&reserved=0

CPH VILLAGE

Kgbenhavn d. 5. oktober 202

Horingssvar Kebenhavns Kommunes
retningslinjer for ungdomsboliger 2022

CPH Village er blevet indbudt til at kommentere Kgbenhavns Kommunes udkast til
retningslinjer for studieboliger. Vi antager derfor at retningslinjerne ogsa er tiltaenkt
at gaelde for sagsbehandlingen af midlertidige studieboliger.

Generel kommentar:
CPH Village mener, at gaeldende myndighedspraksis i Kebenhavns Kommune for
behandling af midlertidige studieboliger overordnet set er tilfredsstillende.

Vi er derfor imod, at udkastet til retningslinjer for ungdomsboliger ogsa skal geelde
for midlertidige studieboliger og dermed potentielt vil &endre gaeldende
myndighedsbehandling for midlertidige studieboliger.

Kommunen bgr i vores optik enten undtage midlertidige studieboliger for
retningslinjerne eller aendre retningslinjerne, sa det tydeliggares, at de vil deekke fire
forskellige kategorier af boliger med forskellige krav til hver kategori.

permanente kollegieboliger
permanente ungdomsboliger
permanente studieboliger
midlertidige studieboliger

Andrer kommunen den geeldende praksis for bygge- og ibrugtagningstilladelser til
midlertidige studieboliger, som udkastet lzegger op til, er der overhaengende risiko
for, at kommunen i praksis lukker ned for CPH Villages udbygning af midlertidige
studieboliger.

Nedenfor fglger konkrete kommentarer til udvalgte afsnit i udkastet og forslag til
andringer, som vil muliggere, at CPH Village kan fortsaette sin udbygning af
midlertidige studieboliger i Kebenhavn. Samtidig fglger forslag, som vi mener, vil
hgjne den generelle boligkvalitet og sikre mere gkonomisk, socialt og miljgmaessigt
beeredygtigt byggeri bade til unge og studerende, men ogsa til resten af
boligsektoren.



CPH VILLAGE

Boligsterrelse

e CPH Village nuvaerende boliger er to vaerelser af 11m2 inkl. kgkken med delt
bad/wc og entre. Boliger er i alt 30m2 netto og 40m2 brutto. Der er givet
byggetilladelser til denne boligtype i vores fgrste fire byggesager.

e CPH Village har for nuveaerende huslejer 15% under gennemsnittet og CO2
aftryk 50% under gennemsnittet (5 kg CO2/m2/ar i indlejret CO2). Dette opnas
ved en bedre udnyttelse af rum i aller bredeste forstand. Mindre private
boliger og i stedet stgrre og aktivt faciliterede feellesarealer.

e CPH har forstaelse for minimumsstgrrelser for at modvirke spekulation pa et
presset marked, men i vores tilfeelde med en 10-arig business case, kan vi ikke
bade bygge boliger pa 16 m2 netto og samtidig sikre betalelige huslejer.

e CPH Village har i tidligere projekter arbejdet med m3 fremfor m2, da det i
vores optik er den bedste made at sikre boligkvalitet for pengene.

e Som eksempel vil vores vaerelser pa 11 m2 veere pa 27.5m3 ved opfyldelse af
standard krav pa 2.5m loftshgjde. Med vores nuveerende en loftshgjde pa
3.0m er vores 11m2 vaerelser 33m3, saledes 5,5 m3 mere end ved
standardkrav til loftshgjde pa 2,5m og en entydig fokus pa m2.

e Den ggede lofthgjde fra 2.5 til 3.0m muligger en hems. | CPH Villages
veerelser pa 2,6 meters bredde vil der med en hems i bredden pa 1.6m sikres
et yderligere gulvareal pa 4.5m2. Dermed opnas der tilsvarende gulvareal pa
11 m2 med 3.0 meter til loftet som ved 16m2 vaerelse med en loftshgjde pa
2.5, da der ikke er mulighed for hems med loftshgjden pa 2.5m. Se 3D model
af en CPH Village bolig, der visualiserer dette i fodnoten her."

e Skal CPH Village honore boligstgrrelse i udkastet til retningslinjer for
ungdomsboliger vil det betyde, at CPH Villages boliger bliver 25% stgrre. Det
vil i treeskoleengder betyde, at vores boliger far 25% hgjere CO2 aftryk og bliver
25% dyrere.

" https://my.matterport.com/show/?m=syBz1dknZU2
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CPH VILLAGE

e Udsigt til 25% hgjere CO2 aftryk og huslejer som formentlig vil laegge sig godt
over gennemsnittet, vil betyde, at CPH ikke bygger flere studieboliger. Det vil
maske kunne lykkes kommercielt, men det vil veere imod CPHs mission og
vision og vi vil derfor ikke Igfte denne opgave.

e | praksis vil det formentlig betyde faerre studieboliger i Kgbenhavn, da CPH for
nuvaerende er eneste aktgr pd markedet med midlertidige studieboliger. CPH
Village har for nuvaerende bygget sma 500 studieboliger, har yderligere godt
400 under opfegrsel og har godt 1000 yderlige i pipeline.

e En helt overordnet pointe er, at Kebenhavns Kommune bgr arbejde for drastisk
og med meget kort tidshorisont at nedbringe maengden af m2 per person pa
en vis, som sikrer hgj livskvalitet for borgerne, i lyset af klimakrise, stigende
ulighed og kollaps af gkosystemer.? Her bgr man arbejde med m3 og 90%
nedbringelse af materialemaengder i byggeriet som vejledende principper og
ikke haeve minimumskrav til boligstarrelser.

Forslag vedr. boligstgrrelse:

e Varelse pa min. 11 m2 inkl. kgkken netto tillades, med adgang til delt entre og
bad og WC. Som minimum for midlertidige studieboliger.

e Boligstagrrelse pa min. 30 m2 netto for boliger med 2 vaerelser og del entre og
bad og WC. Som minimum for midlertidige studieboliger.

e Loftshgjde i vaerelser pd min 3.0m. | bad, WC og entre kan loftshgjden veere
min. 2.5m. Som minimum for midlertidige studieboliger.

Som minimum bgr retningslinjerne vaere forskellige for pa den ene side permanente
kollegie, ungdoms- og studieboliger og pa den anden side midlertidige studieboliger.

Den eksisterende myndighedspraksis for midlertidige studieboliger vedr.
boligstarrelser fortseettes.

Andres geeldende praksis for boligstarrelser for midlertidige studieboliger som
fremgar af udkastet, vil det betyde, at CPH Village, medmindre byggepriserne og
materialernes COZ2 udledning mod forventning falder drastisk, ikke vil kunne fortsaette
udbygningen af midlertidige studieboliger i Kebenhavns Kommune.

2 https://reductionroadmap.dk/
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CPH VILLAGE

Tilgaengelighed

e Der henvises til tidligere byggetilladelser med tilhgrende dispensationer pa
CPH Village midlertidige studiebolig projekter.

e CPH Village har dedikerede boliger med adgangsforhold til alle faellesarealer
og funktioner. CPH Village har i de fire ars driftsperiode i de fire bebyggelser
ikke haft udfordringer med den lgsning.

e CPH Village er tilhaenger af boliger med gget tilgeengelighed. Til kommunes
orientering har CPH Village i vores fire-arige drift i forskellige bebyggelser
endnu ikke modtaget en ansggning fra personer med behov for gget
tilgeengelighed.

Forslag vedr. tilgaengelighed:

CPH Village bakker op Kebenhavns Kommunes forslag om 1 til 20 boliger indrettes til
personer med bevaegelseshandicap i midlertidige studieboliger og foreslar samtidig
kommunen at undersgge behovet inden retningslinjerne iveerksaettes, sa der sikres den
rigtige balance mellem efterspgrgsel og udbud.

Opbevaringsrum

e CPH Village beboere har ikke efterspurgt noget der ligner den kapacitet der
foreslas til opbevaring i udkastet til retningslinjerne. @get plads til opbevaring
vil fjerne plads til boliger og friareal og dermed fordyre byggeri og i sidste
ende bidrage til gget husleje for beboerne.

e CPH Villages har erfaring med at opbevaringsrum ikke udnyttes til genstande,
der benyttes regelmaessigt. Snarere er opbevaringsrum - ogsa i studieboliger -
et midlertidigt opbevaringsrum inden sagerne ryger i storskrald.

e CPH Village mener at opbevaringsrum opfordrer til en livsstil, hvor man i privat
regi tilegner sig unyttige genstande. | vores optik bgr man i stedet understgtte
en deling af disse genstande for at fremme bade den gkonomiske, den sociale
og miljgmaessige baeredygtighed.



CPH VILLAGE

Forslag vedr. opbevaringsrum:

CPH Village foreslar at kravet for opbevaringsrum til midlertidige studieboliger skal
veere til Tm3 eller Tm2 pr. bolig, samt at disse kan placeres bade i boliger og uden for
boliger.

Parkering

e CPH Village beboere kgrer ikke i bil, men pa cykel.

e Parkeringspladser fordyrer boliger, begreenser friareal og biodiversitet og
bidrager til gget CO2 udledning.

e CPH Village opfordrer til at Kebenhavhs Kommune benytter retningslinjerne til
at veere et fgrste skridt mod at sikre en CO2 neutral by i alle scopes og derfor
ikke stiller krav til alm. parkeringspladser til hverken permanente kollegie-,
ungdoms- og studieboliger samt midlertidige studieboliger.

e Der bgr fortsat veere krav til parkeringspladser til personer med bevaegelses-
udfordringer.
Forslag vedr. parkering:
Kabenhavns bgr fjerne kravet om almindelige parkeringspladser ifm. opfarelsen af

studieboliger, men fortsat stille krav om parkeringspladser til personer med
beveegelseshandicap.
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Hej radhusteam

Kan det passe, at denne er til jer?
Med venlig hilsen

Birgitte Segaard
Jurist
Byggesager Jura

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13, 4085
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 2044 7230

E-mail birsog@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Sendt: 3. oktober 2022 09:44
Til: TMFKP BPM OBY Jura <OBYJura@kk.dk>

Emne: VS: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Keere Jura

Vil | tage jer af vedheaeftede henvendelse.
Med venlig hilsen

Marianne Kragh

Administration af Byggesager

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S
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Fra: Mai-Britt Hansen <mh@gefiongroup.com>
Sendt: 29. september 2022 15:59
Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Cc: Carsten Lygum <cl@gefiongroup.com>; Thomas W. Feerch <twf@gefiongroup.com>
Emne: VS: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
Til rette vedkommende
Hermed fglger vores bemaerkninger til Kebenhavn Kommunes Retningslinjer for
ungdomsboligbyggeri :
Generelt
e Vejledningen kunne med fordel have en indholdsfortegnelse, da overblikket i vejledningen

og sammenhangen mellem afsnittene kan synligggres bedre.

1.3.1 Bygningens indretning
Ad Boligstarrelse (s. 3):

e En definition af hvad der som minimum indgar i begrebet "attraktive faellesarealer”
savnes.

e Det kunne preaeciseres at "kgkken” jf. BR18, §203, kan indrettes som kogeniche i boliger
under 50 kvm.

Ad Feellesfaciliteter (s. 3):

o Teller feelles opholdslokale med kgkken for hver 15 1-rums boliger, med i opfyldelse af
kravet om fzelles opholdsrum svarende til 1 %> m2 pr. bolig?

e Praksis angaende 1-rums boliger, hvor der kan etableres opholdslokale med falles
kpkken, for hver 15 boliger, bgr udvides til at kunne omfatte stgrre opholdslokale med
flere kgkkener for fx hver 30 boliger.

e For det tilfeelde at der etableres feelles wc- og badefaciliteter, er der da en vejledende
praksis for fordeling, lige som det ggr sig geeldende for feelles kgkken?

Ad Tilgeengelighed (s. 4):

e Safremt der er tilstraekkeligt med ngdudgange med niveaufri adgang, bgr kravet om at alle
yderdgre skal opfylde kravet om niveaufri adgang kunne fraviges - fx ved keelderdgre eller
ved niveauforskelle i terraen. Alternativt bgr det praeciseres at der ved en konkret
vurdering kan dispenseres, for enkelte yderdgre.

Ad Opbevaringsrum (s. 4):

e Der findes gode eksempler pa at man indarbejder opbevarings-lgsninger i boligen. Denne

mulighed kunne man med fordel dbne op for.
2 Eksempler pd velfungerende elementer i ungdomsboliger
Generelt kommer der flere steder i afsnittet konkrete retningslinjer, som ikke er beskrevet andre
steder i vejledningen og som med fordel kan indskrives i pkt. 1.3.1, saledes at man som aktgr
ikke skal lede i en tekst til eksempler efter supplerende retningslinjer.
Fx pas. 13, 2.2.4 Cykel- og bilparkering, ".... Feerre bilparkeringspladser end lokalplanens krav,
kraever dispensation”, kunne med fordel sta under afsnittet om parkering i pkt. 1.3.1.
Ad 2.2.3 Udendgrsarealer (s. 12):

e Det forekommer modsigende at der her henvises til at etablering af haevede
opholdsarealer pa fx tagterrasser kraever en konkret vurdering, nar der i retningslinjernes
punkt 1.3.1, Friareal (s. 4) star : | tilfeelde af at opholdsarealer ikke kan placeres pé terraen,
kan opholdsarealer placeres pé et overdakket eller haevet gérdareal, eller de kan delvist
etableres pd et tagareal eller pd starre altaner (BR18, kap. 20 §395).

Ad 2.2.5 Vaskeri (s. 14):

e Det bgr vaere en mulighed at placere vaskeri i kaelder. Dette skal ligeledes fremga i pkt.

1.3.1.
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Fortsat god dag.
Med venlig hilsen / Best regards

Mai-Britt Hansen
Senior Projektudviklingschef
M +45 25 19 14 04

Fglg os

(-]

Gefion Group A/S ¢ CVR nr. 3704 2560

@stergade 1, 1. sal « 1100 Kgbenhavn K

T +45 70 23 20 20 « gefiongroup.com

Fra: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Sendt: 8. september 2022 15:54

Emne: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Til rette vedkommende

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer
indsigt i de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-, ungdoms-, og
studieboliger i Kgbenhavn. Vi vil gerne have jeres input til vores udkast til retningslinjer.
Vedhaftet finder | hgringsbrev samt retningslinjerne.

Fristen for at sende jeres bemaerkninger er den 5. oktober 2022.
Med venlig hilsen

Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

K@OBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

EAN 5798009809452

Gefion Group A/S’ privatlivspolitik er tilgeengelig her: http://gefiongroup.com efion-
group/privatlivspolitik. Denne e-mail med eventuelle vedhaeftninger er fortrolig. Hvis du har
modtaget den ved en fejl, bedes du venligst slette den fra dit system, undga at bruge eller
videregive oplysningerne pa nogen made og straks give mig besked.

Gefion Group A/S’ privatlivspolitik er tilgaengelig her: http://gefiongroup.com efion-
group/privatlivspolitik. Denne e-mail med eventuelle vedhaeftninger er fortrolig. Hvis du har
modtaget den ved en fejl, bedes du venligst slette den fra dit system, undga at bruge eller
videregive oplysningerne pa nogen made og straks give mig besked.
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Hej
Iflg S@S sendes den til jer

(Jeg tror bare, at den skal videresendes til Jura, som har sendt den oprindelige mail )

Med venlig hilsen

Susanne Sinkjeer
Kontorassistent
Byggesagsinformation

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Njalsgade 13, 3. sal
Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Telefon 3366 5200
Direkte 3044 8952

E-mail sussin@kk.dk
EAN 5798009809452

Fra: Mads Fjeldhoff <maaf@nrep.com>

Sendt: 4. oktober 2022 10:20

Til: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>

Cc: Morten Graven Bilde <mobi@nrep.com>

Emne: Afv sgs FW: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Tak for invitationen til at give inputs pa jeres udkast til retningslinjer.
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Venligst se vores kommentarer til udkastet i vedhaeftede fil 7221004 Hgring NREP
kommentarer”. Vi er naturligvis til rddighed i tilfeelde af spgrgsmal.

Venlig hilsen
Mads Fjeldhoff

Mads Fjeldhoff

Southamptongade 4
2150 Nordhavn - Denmark

M +45 2537 6370
T +45 3948 49500

E mads.fieldhoff@nrep.com

nrep.com

This message is confidential and intended only for the addressees named therein. The message may contain legally
privileged information or be otherwise protected by law. If you are not the intended recipient, please let the sender
know by return email and immediately delete this message and its attachments without reading, copying or printing it or
disclosing its contents to anyone.

From: Michael Christian Helbo <MCHE@nrep.com>

Sent: 9. september 2022 11:04

To: Mads Fjeldhoff <maaf@nrep.com>; Morten Graven Bilde <mobi@nrep.com>
Subject: Fwd: Hgringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

From: TMFKP BPM OBY Bygninger <bygninger@kk.dk>
Sent: Thursday, September 8, 2022 9:53:33 AM
Subject: Haringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger

Til rette vedkommende

Teknik- og Miljgforvaltningen har udarbejdet retningslinjer, som skal give ansggere og aktgrer
indsigt i de krav og rammer, som stilles i byggesagsbehandlingen af kollegie-, ungdoms-, og
studieboliger i Kgbenhavn. Vi vil gerne have jeres input til vores udkast til retningslinjer.

Vedhaeftet finder | hgringsbrev samt retningslinjerne.

Fristen for at sende jeres bemaerkninger er den 5. oktober 2022.

Med venlig hilsen
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Amtul Shafi Malik
AC-medarbejder
Byggesager Jura

KOBENHAVNS KOMMUNE

Teknik- og Miljgforvaltningen

Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Njalsgade 13

Postboks 416

2300 Kgbenhavn S

EAN 5798009809452

You can find the last latest version of the privacy notice for NREP here. If you have any questions regarding NREP's
processing of personal data, please contact us at privacy@nrep.com.
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Bemaerkninger til udkast til retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Kebenhavns Kommune (jf. F2-
dokumentnummer 1829791)

Side 1, tekstboks “Kollegie- og ungdomsboliger”

- Det bgr for kollegieboliger vaere en praeemis, at brugerne er studieaktive. Se som reference 2. afsnit i
tekstboks ”Studieboliger (midlertidige)”. Kan ”Studieboliger” fa sin egen kategori?

Side 2, kapitel 1.1, 3. afsnit

- Hvis de nedre graenser (pt. hhv. 13 og 25 kvm.) reduceres — evt. i naste kommuneplan — vil det
muligggre flere billige boliger som desuden kan kvalificere brugeren til boligstgtte.

Side 2, kapitel 1.2

- Det bgr prioriteres at udlaegge grundstykker eksklusivt til studieboliger (med studiepligt) i
fremtidige master-/lokalplaner. Desuden bgr bygningsdybder pa minimum 15 meter tillades for at
muligggre mere effektive bygningskroppe, som kan bidrage til billigere studieboliger.

Side 4, kapitel 1.3.1, Boligstgrrelse, 2. afsnit

- Der opfordres til, at forvaltningen ogsa arbejder for at fremme lokalplaner, hvor der er indarbejdet
mulighed for at opfgre studieboliger, hvor nettoarealet er ned til 13 kvm pa betingelses af
attraktive feellesarealer, eksempelvis kunne lokalplanen foreskrive ned til netto 13 kvm pa
betingelse af faelleskgkkener. Denne Igsning kunne med fordel ogsa ggres mere formel i den naeste
kommuneplan.

Side 4, kapitel 1.3.1, Opbevaringsrum, 1. afsnit

- Vedr. "fx cykler": Det virker uhensigtsmaessigt bade at stille krav til cykler i opbevaringsrum
samtidig med krav om 4 cykelparkeringspladser pr 100 kvm. Vi har pa vores studieboligejendomme
samt i vores research om studieboliger ikke erfaring med brugerbehov for opbevaring af stgrre
genstande.

Side 8, kapitel 2.1.2, 2. afsnit

- Bemaerkningen om brandmaessig udfordring er irrelevant i dette dokument: Der findes flere gode
mader at Igse de brandmaessige udfordringer pa, og den gaeldende lovgivning skal til enhver tid
overholdes. Korridorgange bidrager til at muligggre flere billige boliger til de studerende i
Kgbenhavn.

Side 12, kapitel 2.2.3, Affald og cykelparkering

- Pladskrav til kildesortering bgr afstemmes med studerendes faktiske behov og ikke som i dag, hvor
én studiebolig sidestilles med én familiebolig. Dette bgr ogsa fa betydning pa afregning for
renovation.



	Høringsbrev om ungdomsboligretningslinjer
	BL - Almene Boliger - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	BL 2 - Høringssvar - Retningslinjer for byggeri af ungdomsboliger
	Studenterorganisationer - høringssvar til_ Udkast til retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i Københavns Kommune
	Nordstern - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	Studenterorganisationer - Høringvar vedr retningslinjer for ungdomsboligbyggeri i KK (003)
	KKKK - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	Henning Larsen - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	CPH Village - Bemærkninger til udkast til retningslinjer for ungdomsboliger i Københavns Kommune
	CPH Village Høringssvar Københavns Kommunes Retningslinjer for Ungdomsboliger 2022 (051022)_ (002)
	Gefion - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	NREP - Høringsbrev - Retningslinjer for ungdomsboliger
	Høring_NREP kommentarer (002)

