
 

 

 
   

 
Orientering om ændrede processer for nedlæggelse af 
§ 14-forbud på ejendomme, der står på liste over forhø-
jelse og nedrivning af ældre byhuse 

 

Resumé 

Teknik- og Miljøudvalget blev den 11. oktober 2022 via TMU-portalen 

orienteret om Planklagenævnets afgørelse vedr. Nørrebrogade 33 (bi-

lag 1). Planklagenævnet ophævede forvaltningens afgørelse om ned-

læggelse af § 14-forbud som følge af passivitet fra forvaltningens side.  

 

I nærværende notat redegøres der for, hvordan forvaltningen i sager 

vedr. § 14-forbud på ejendomme, der er på forvaltningens ”Liste over 

forhøjelse og nedrivning af ældre byhuse” Ƶfremadrettet kaldet ”Liste 

over nedrivningssager til Teknik- og Miljøudvalget”ƶ, fremadrettet vil af-

korte sagsbehandlingstiden.  

For det første vil forvaltningen justere processen for, hvordan Teknik- 

og Miljøudvalget orienteres om nedrivningssager ved at gøre listen 

mere målrettet de byggesager, udvalget har handlemuligheder i. For-

valtningen vil fortsat orientere om nye forhåndsdialoger og ansøgnin-

ger om nedrivning (og forhøjelse fsva. byhuse) via listen, men vil ju-

stere opbygningen af listen, så den fremadrettet kun indeholder nye sa-

ger (bilag 2).  

For det andet vil forvaltningen varsle nedlæggelse af § 14-forbud over 

for ejer/bruger af ejendommen umiddelbart efter, at Teknik- og Miljø-

udvalget har anmodet forvaltningen om at udarbejde indstilling om 

nedlæggelse af et § 14-forbud. Varsling vil således ske forud for, at Tek-

nik- og Miljøudvalget eventuelt træffer beslutning om at nedlægge § 

14-forbud. Justeringerne er uddybet nedenfor.  

 

Sagsfremstilling 

Ejer af Nørrebrogade 33 påklagede den 8. august 2022 forvaltningens 

afgørelse om nedlæggelse af § 14-forbud til Planklagenævnet. Plankla-

genævnet traf den 3. oktober 2022 afgørelse i sagen og ophævede for-

valtningens afgørelse om nedlæggelse af § 14-forbud (bilag 3).  

 

I afgørelsen udtaler Planklagenævnet, at sagsbehandlingstiden oversti-

ger, hvad der må betragtes som en rimelig undersøgelses- og overve-

jelsestid. Nævnet lægger i denne forbindelse blandt andet vægt på, at 

der er gået ca. fem måneder fra at forvaltningen modtog ansøgning om 

nedrivning og til varslingen af forbuddet.  
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Forvaltningen har på denne baggrund undersøgt, hvordan processerne 

kan tilrettes, så sagsbehandlingstiden bliver kortere. I forvaltningen va-

retages processerne i forbindelse med nedlæggelse af § 14-forbud af 

afdelingerne Bygge- Parkerings- og Miljømyndighed (BPM) og Plan, 

Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion (PARC). 

 

Bygge- Parkerings- og Miljømyndighed (BPM) ændrer proces for sa-

ger på ’”Liste over forhøjelse og nedrivning af ældre byhus”’ 

Forvaltningen har hidtil orienteret Teknik- og Miljøudvalget om for-

håndsdialoger og ansøgninger om forhøjelse eller nedrivning af ældre 

byhuse gennem ”Liste over forhøjelse og nedrivning af ældre byhuse” 

(fremadrettet kaldet ”Liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljøud-

valget”ƶ, hvor fra udvalget har kunne løfte sager til politisk behandling 

med henblik på eventuelt at nedlægge et § 14-forbud. Indtil nu har sa-

ger fremgået af listen over to udvalgsmøder, hvorefter sagerne er ble-

vet rykket ned på listen som en orientering.  

For at gøre listen mere overskuelig og forkorte sagsbehandlingstiden 

har forvaltningen justeret listens opbygning, så listen fremadrettet kun 

indeholder nye sager, som udvalget har handlemuligheder i. Sagerne 

vil fortsat stå på listen over to udvalgsmøder med samme beskrivelser 

og indhold som tidligere, dog med en tilføjelse om hvornår den enkelte 

sag senest skal løftes politisk, såfremt der er politisk ønske om bevaring 

af bygningen. Det bemærkes, at selvom sagerne løbende vil blive fjer-

net fra listen, har Teknik- og Miljøudvalget fortsat mulighed for at bede 

forvaltningen om oplysninger om sager, der tidligere er fremgået af li-

sten. Forvaltningen vil stadig orientere udvalget om både forhåndsdia-

loger og ansøgte projekter. Den justerede liste med aktuelle sager frem-

går af bilag 2.  

Justeringen af listen skal sikre, at udvalget fortsat har mulighed for at 

orientere sig i sagerne samt bidrage til at forkorte sagsbehandlingsti-

den. Dette vil give forvaltningen bedre mulighed for at sikre bevaring af 

de bygninger, som Teknik- og Miljøudvalget ønsker at bevare.  

Forvaltningen kan supplerende oplyse, at ”Liste over nedrivning og for-

højelse af ældre byhuse” vil, efter politisk ønske, blive udbygget med 

andre kategorier, hvilket vil bidrage til at skabe overblik over de sager, 

hvor udvalget har handlemuligheder. Listen vil blive udbygget med 

nedrivningssager, der i Kommuneplan 2019 er udpeget som kulturmil-

jøer samt nedrivningssager i byudviklingsområderne Vermlandsgade 

og Siljangade. Se uddybende i bilag 2. Listen vil fremadrettet derfor 

hedde ”Liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljøudvalget”.  

 
Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion (PARC) ændrer proces for 

varsling af § 14-forbud 

Inden der kan træffes beslutning om nedlæggelse af et § 14-forbud, skal 

ejer af den pågældende ejendom samt andre, som forbuddet retter sig 

imod, have lejlighed til at udtale sig. Dette krav om varsling følger af for-

valtningslovens § 19. Et varsel kan sammenlignes med en høring og skal 

sikre, at beslutning om nedlæggelse af § 14-forbud sker på baggrund af 

en fuldt oplyst sag. 
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Hidtil har forvaltningen afventet politisk stillingtagen, før nedlæggelse 

af § 14-forbud er blevet varslet over for ejer/bruger af den pågældende 

ejendom. I sagen om Nørrebrogade 33 forelagde forvaltningen således 

forud for varslingen en indstilling til Teknik- og Miljøudvalget med for-

valtningens faglige vurdering vedrørende nedlæggelse af et § 14-for-

bud på ejendommen. Som Planklagenævnet bemærker i afgørelsen om 

Nørrebrogade 33, gik der fem måneder fra, at der blev ansøgt om ned-

rivning, og til selve varsling af § 14-forbuddet. Hvis forvaltningen i ste-

det havde varslet nedlæggelse af § 14-forbuddet umiddelbart efter, at 

Teknik- og Miljøudvalget havde anmodet forvaltningen om at udar-

bejde indstilling om nedlæggelse af § 14-forbud, kunne der have været 

varslet medio november 2021 i stedet for medio januar 2022, hvilket 

ville have reduceret sagsbehandlingstiden i perioden mellem ansøg-

ning og varsel med ca. to måneder. 

Politisk handlerum 

Et eller flere udvalgsmedlemmer kan vælge at hæve sagen til en indstil-

ling, så sagen behandles på et kommende møde i Teknik- og Miljøud-

valget. Det kan eksempelvis gøres med henblik på at vedtage, at der ikke 

skal ændres i processerne vedr. § 14-forbud. 

 

Videre proces 

Når Teknik- og Miljøudvalget er orienteret, vil forvaltningen tilrette pro-

cesserne for sager om nedlæggelse af § 14-forbud på ejendomme, der 

er på ”Liste over nedrivningssager til Teknik- og Miljøudvalget” , i over-

ensstemmelse med nærværende notat. Forvaltningen vil fremadrettet 

fremlægge listen som beskrevet. 

 

Karsten Biering Nielsen /  Lena Kongsbach  

Vicedirektør, PARC   Vicedirektør, BPM  

 

 

Bilag 1: Orienteringsnotat om Planklagenævnets afgørelse vedr. Nørre-

brogade 33 

Bilag 2: Justeret liste med nedrivningssager 

Bilag 3: Planklagenævnets afgørelse om Nørrebrogade 33 



 

 

 
   

 
Bilag 1 Orienteringsnotat – Planklagenævnet ophæver 
afgørelse om nedlæggelse af § 14-forbud på Nørrebro-
gade 33, Nørrebro 

 

Nedlæggelse af § 14-forbud på Nørrebrogade 33 

På Teknik- og Miljøudvalgets møde den 1. november 2021 blev der med 

henvisning til liste over nedrivning og forhøjelse af ældre byhuse anmo-

det om, at forvaltningen skulle udarbejde indstilling om bevaring af et 

byhus beliggende Nørrebrogade 33, Nørrebro. 

På denne baggrund blev der på Teknik- og Miljøudvalgets møde den 13. 

december 2021 forelagt indstilling om bevaringsværdien af byhuset. 

Teknik- og Miljøudvalget besluttede, at der skulle indledes proces for 

nedlæggelse af et § 14-forbud og udarbejdes en bevarende lokalplan. 

I forbindelse med varslingen af nedlæggelse af § 14-forbud på Nørre-

brogade 33 modtog forvaltningen væsentlige nye oplysninger om byg-

ningen og dens stand, hvorfor der var behov for endnu en politisk fore-

læggelse.  

På Teknik- og Miljøudvalgets møde den 20. juni 2022 besluttede udval-

get at nedlægge § 14-forbud mod at opføre ny bygning efter gældende 

lokalplan, og at der skal udarbejdes en bevarende lokalplan (Bilag 1). 

På baggrund af udvalgets beslutning nedlagde forvaltningen den 12. 

juli 2022 et § 14-forbud på ejendommen. 

 

Planklagenævnets afgørelse 

Ejer af ejendommen påklagede herefter den 8. august 2022 forvaltnin-

gens afgørelse om nedlæggelse af § 14-forbud til Planklagenævnet.  

Planklagenævnet har den 3. oktober 2022 truffet afgørelse i sagen (Bi-

lag 2).   

Planklagenævnet finder, at sagsbehandlingstiden i den konkrete sag 

overstiger, hvad der må betragtes som en rimelig undersøgelses- og 

overvejelsestid. Nævnet lægger i denne forbindelse vægt på, at der er 

gået ca. 5 måneder fra forvaltningen modtog ansøgning om nedrivning 

til varslingen af forbuddet, og at der derefter er gået næsten 6 måneder 

fra varslingen til meddelelsen af selve § 14-forbuddet. Nævnet lægger 

endvidere vægt på, at forvaltningen ikke har afkortet forbuddets gyldig-

hedsperiode i forhold til den maksimale gyldighedsperiode, som er 1 år. 

Planklagenævnet bemærker yderligere, at sagen efter det oplyste var 

fuldt oplyst den 28. marts 2022, da klageren havde fremsendt den af 

kommunen efterspurgte yderligere dokumentation for bygningens 
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stand, og at der fra denne dag er gået næsten 3 måneder, før sagen fo-

relægges politisk behandling. Nævnet lægger desuden vægt på, at der 

er gået yderligere 3 uger, før afgørelsen blev meddelt klager.  

Planklagenævnet vurderer, at forbuddet lider af en væsentlig retlig 

mangel og derfor er ugyldig. På denne baggrund ophæver nævnet af-

gørelsen om nedlæggelse af § 14-forbud på Nørrebrogade 33. 

Forvaltningen vil herefter gennemse procedurerne for nedlæggelse af § 

14-forbud og orientere udvalget om resultatet heraf på et kommende 

udvalgsmøde. 

 

Karsten Biering Nielsen 

Vicedirektør  

 

[Nedenstående bilag fremgik af den oprindelige sag, men er ikke ved-

lagt her] 

Bilag 1: Bevaring af byhus beliggende Nørrebrogade 33, Nørrebro. 

Bilag 2: Afgørelse i klagesag om Københavns Kommunes forbud mod 

nedrivnig af eksisterende byggeri på Nørrebrogade, København N. 
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Bilag 2 Udvidelse og justering af liste med nedrivnings-
sager 

Baggrund og historik for nedrivningslisten 
Teknik- og Miljøudvalget blev på Teknik- og Miljøudvalgsmødet den 20. sep-
tember 2021 orienteret om at forvaltningen fremadrettet fast ville orientere 
udvalget om aktuelle ansøgninger og forhåndsdialoger vedr. nedrivning af 
såkaldte byhuse. Byhuse forstås som mindre, enkelte bygninger af en vis al-
der (før 1950), der optræder i bymæssig sammenhæng og er med til at sætte 
præg på gadebilledet eller den bymæssige bebyggelsesstruktur, fx lavere 
husbebyggelse i et område, der ellers er præget af karrébebyggelse. Den 20. 
september 2022 blev forvaltningen således bedt om at tilpasse listen, så den 
også indeholder forhøjelse af byhuse, samt at sager forbliver på listen, 
selvom de er afsluttet eller gået videre i sagsbehandlingen. Forvaltningen 
imødekom ønskerne, hvilket udvalget blev orienteret om i notat fra den 27. 
september 2021.  

Udvalget blev den 22. april 2022 orienteret om en mindre justering ift. pro-
cessen for at nedlægge § 14 forbud.  

Fremadrettet opbygning af liste over nedrivningssager 
Den 10. august 2022 har Teknik- og Miljøudvalget besluttet, at nedrivnings-
sager beliggende i områder, som i Kommuneplan 2019 er udpeget til kultur-
miljøer, fremadrettet også skal fremgå af listen over nedrivningsager. På 
grund af politisk interesse er det også besluttet, at nedrivningssager i byud-
viklingsområderne Vermlandsgade og Siljangade skal fremgå af listen til 
TMU. Forvaltningen vil derfor udvide listen med de nævnte kategorier. 
Listen, som den fremadrettet vil se ud, ses på næste side.  

Forvaltningen har justeret listens opbygning, så listen kun indeholder nye 
sager, som udvalget skal forholde sig til og har handlemuligheder i. Da listen 
også udbygges med flere kategorier, vil en justering skærpe fokus på de 
sager med handlemuligheder. Sagerne vil fremgå af listen over to ud-
valgsmøder. Hvis ikke en byggesag løftes mens sagen er på listen, vil forvalt-
ningen genoptage sagsbehandlingen med henblik på en afgørelse. Dette 
skal bl.a. ses i lyset af at forvaltningen har et stort fokus på at nedbringe 
sagsbehandlingstiden og den samlede sagsbeholdning for byggedsager. 
Når en sag skal på nedrivningslisten, skal der beregnes en liggetid på ca. én 
måned, svarende til to ud-valgsmøder, hvilket forlænger den samlede 
sagsbehandlingstid betydeligt. Samtidig vil en stillingtagen indenfor to 
udvalgsmøder sikre, at forvaltningen ikke forpasser muligheden for at 
nedlægge et forbud.

Udvalget kan altid bede forvaltningen om status eller overblik over tidligere 
sager fra listen. Orienteringslisten udelukker derudover ikke, at Teknik- og 
Miljøudvalget kan rejse andre sager om nedrivning, som ikke fremgår af li-
sten.  
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LISTE OVER NEDRIVNINGSSAGER TIL TEKNIK- OG MILJØUDVALGET 

Listen indeholder følgende sager: 

• Nedrivning og forhøjelse af byhuse (besluttet af TMU den 20. september 2022).

• Nedrivning af ejendomme beliggende i områder, der i Kommuneplan 2019 er udpeget som kulturmiljøer (besluttet af TMU den 10. august 2022).

• Nedrivning af ejendomme i byudviklingsområderne Vermlandsgade og Siljangade.

RAMMER 
• Ejendommene på nedenstående liste er ikke omfattet af forbud mod nedrivning. Eneste mulighed for at forhindre nedrivning er et § 14-forbud efter

planloven, hvorefter der skal udarbejdes en bevarende lokalplan.

• Der skal tages udgangspunkt i den eksisterende ejendom, og i hver sag skal der foretages en konkret vurdering af muligheden for nedlæggelse af et §

14 forbud.

• Et forbud mod nedrivning har konsekvenser for ejers muligheder på ejendommen. Det kan ikke afvises, at et forbud i nogle tilfælde kan have økono-

miske konsekvenser for kommunen i form af mulige retssager og erstatningsansvar.
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HVAD ER ET BYHUS 
• Med byhus menes mindre, enkelte bygninger, der optræder i bymæssig sammenhæng og er med til at sætte præg på gadebilledet eller den bymæs-

sige bebyggelsesstruktur, fx lavere husbebyggelse i et område, der ellers er præget af karrébebyggelse.  

• Byhusene skal være af en vis alder, dvs. opført før 1950. 

HVAD ER ET KULTURMILJØ 
• Kulturmiljøer udpeges i Kommuneplan 2019. Et kulturmiljø er et afgrænset område, som har en særlig og historisk sammenhæng i byudviklingen.  

 

BYUDVIKLINGSOMRÅDERNE VERMLANDSGADE OG SILJANGADE 
• I efteråret 2022 igangsættes arbejdet med ny planlægning for området. Sager i området vil fremgå af listen i en tidsbegrænset periode indtil lokal-

planen foreligger. Områderne er afgrænsede og rødskraveret på nedenstående kortudsnit.  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(kortudsnit fra kk-kort) 
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Sager med byhuse 

 

Sags.nr. Adresse – sagens indhold Billede af ejendom 

2022-0233747 / 

973712  

Linde Allé 16 og 18 - ansøgning om opførelse af 18 boliger i etageejendom og nedrivning af eksisterende 

bebyggelse på Linde Allé 16 og 18.  

 

Frist: 19. december 2022 – Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem ønsker at nedlægge et § 14 forbud, skal 

sagen løftes senest denne dato. 

 

Fakta om bygningerne:  

  

Linde Allé 16 

• 2-etagers bygning opført i 1916 og sammenbygget med garage i 1930 og påførelse af frontispice 
af udmuret bindingsværk i 1931. 

• SAVE-værdi 5 (middel bevaringsværdig). 
• Senest godkendte anvendelse (bolig) 

Linde Allé 18 

• 2-etagers bygning opført i 1909 og sammenbygget med garage i 1930 og butiksbygning i 1939. 
• SAVE-værdi 5 (middel bevaringsværdig). 
• Senest godkendte anvendelse (bolig) 

  
Området:  

• Byhusene er i dag de eneste to blandt en lille håndfuld byhus i nærområdet, som ellers overvejende 

er højere byggeri og etagebyggeri på 3-4 etager.  

Plangrundlag:  

• Byplan nr. 19 ”Bogholder Allé” tinglyst i 1951.  
• Byplanen tager ikke stilling til bevaringsværdig bebyggelse.  
• Er ikke udpeget som del af kulturmiljø i kommuneplan 2019. 

  
Tidsplan: 

• Ansøgning om forhåndsdialog modtaget i december 2021. 
• Dialogmøde afholdt telefonisk april 2022. 
• Ansøgning pga. forhåndsdialog indsendt august 2022.  

(KK-kort 2021)  
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2022-0348458 / 

975546 

Bogholder Allé 69 - ansøgning om nedrivning af bebyggelse 
 
Frist: 9. januar 2022 – Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem ønsker at nedlægge et § 14 forbud, skal sagen 
løftes senest denne dato.  
 
 
Fakta om bygningen:  

• 1-etages bygning med udnyttet tagetage, opført i 1928 
• SAVE-værdi 6 (middel bevaringsværdi). 
• Senest godkendte anvendelse: 1-etages beboelsesbygning med butik. 

Området:  
• Byhuset er i dag det eneste mindre byhus i nærområdet, som ellers overvejende er højere byg-

geri og karrébebyggelse/etagebyggeri på 3-5 etager.  

 
Plangrundlag:  

• Byplanvedtægt 19 ”Bogholder Allé” tinglyst 1951 

• Byplanen tager ikke stilling til bevaringsværdig bebyggelse 

• Er ikke udpeget som del af kulturmiljø i kommuneplan 2019. 

 
Tidsplan: 

• Ansøgning om nedrivning modtaget i november 2022. 
 

 
(KK Kort 2022) 
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Sager i kulturmiljøer 
 

Sags.nr. Adresse – sagens indhold Billede af ejendom 

2020-0166974 
/ 973784 

Valby Langgade 225 - Ansøgning om nedrivning af bebyggelse. 
 
Frist: 19. januar 2022 – Hvis udvalget eller et udvalgsmedlem ønsker at nedlægge et § 14 forbud, 

skal sagen løftes senest denne dato.  

 
Fakta om bygningen:  

• 1-2-etagers bygning, opført i 1967.  
• Bygningen er uden bevaringsværdi. 
• Senest godkendt anvendelse er erhverv. 

 
Området:  

• Bygningen er i dag den eneste erhvervsbygning i husrækken. De øvrige bygninger er 2-

2,5-etagers beboelsesbygninger. Overfor er der en karrébebyggelse på 3-etager. 

 

Plangrundlag:  

• Romertalsdeklaration fra 2. april 1917, der fastlægger anvendelsen til beboelse. 

• Udpeget som en del af kulturmiljø i Kommuneplan 2019.  

 

Tidsplan: 

• Ansøgning om nedrivning modtaget den 10. juli 2020. På grund af sagens varighed kan 
der være risiko for, at muligheden for at nedlægge et §14-forbud kan være fortabt. 

 

 
(KK-kort 2022) 

 

 

 

Sager i byudviklingsområderne Vermlandsgade og Siljangade  
 

 

Ingen nye sager 
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