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KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Mhhr Byens Anvendelse

et N

Bilag 5 — Notat om arkitektoniske hensyn

Nar en ejendom ikke er omfattet af byggelovens § 6D eller en
lokalplan med bestemmelser, der regulerer tagets udseende og
udformning, vil detailregulering af bygningens ydre fremtraden kun
kunne varetages ved ny lokalplan.

Forvaltningen vurderer, at der er et behov for at skabe en retning ved
ombygning af tagene i Kgbenhavn. Retningen kan udtrykkes ved
anbefalinger om hvilke hensyn, der bgr tages for et givet projekt.

Forvaltningen foreslar, at det helt overordnede hensyn ved ombygning
af tagene i Kgbenhavn er, at en bygnings gverste etage skal fremsta
som en tydelig afslutning pa bygningen.

Zldre bygninger bestar typisk af en afsluttet facade med f.eks.
hovedgesims og tagrende gverst, efterfulgt af en tagkonstruktion i et
andet materiale og med en anden form. Nye bygninger — typisk efter
1930 erne — kan desuden besta kun af en afsluttet facade uden
tagvolumen dvs. fladt tag. Ved bade @ldre og nye bygninger vil man
fra gadeniveau opfatte selve facaden som en del af byrummets skala,
og taget som en afslutning pa bygningen i det omfang, at det kan ses
fra gadeniveau.

Ved at fastholde et sadant overordnet hensyn, hvor en ny gverste etage
ikke blot bliver en forlengelse af eksisterende facade, selvom taget
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transformeres/nybygges med et moderne udtryk, bevarer bygningen
bade hierarki og skala med en fortsat klar greense mellem facade og
tag.

Facaden bevarer saledes sit historiske (og eventuelt bevaringsverdige)
udtryk, og taget/tagetagen kan saledes fremsta som det nye element
samtidig med, at det kan vare tilpasset omgivelserne.

For at fa en bygnings gverste etage til at fremsta som en tydelig
afslutning pa bygningen vil der kunne anvendes flere virkemidler
f.eks. tilbagetrukne facader f.eks. penthouse, skra tagflader, materialer
mv.

I indstillingen om rammer for etablering af tagboliger indstiller
forvaltningen, at der opstilles konkrete anbefalinger for tagets
udseende og udformning.

Anbefalingerne vil kunne synligggre arkitektoniske hensyn og vere en
rettesnor ved anvendelse af byggelovens § 6D og ved @®stetiske
kompetencenormer' i lokalplaner.

Tagformerne kan indirekte blive pavirket af eventuelle hensyn i
forhold til dagslys, hvis man valger at arbejde med en @ndret
tagform, der medfgrer en gget volumen®.

Anbefalingerne foreslas organiseret ud fra 2 tilgange ved etablering af
tagboliger, herefter ben@vnt som fglgende 2 metoder:

1. Bevaring af tagformen
Bevaring af tagformen er defineret som tagboliger, der etableres 1
eksisterende tage.

Metoden tager udgangspunkt i bevaring af den eksisterende tagform,
hvor der kan tilfgres vinduer, kviste, tagterrasser3 mm., samt mindre
tagh@vninger for etablering af tilstreekkelig loftshgjde.

! Kompetencenormer er lokalplanbestemmelser, der er formuleret pa en sidan made,
at kommunalbestyrelsen i forskellige situationer og evt. under forskellige
forudsetninger kan give tilladelse til at fravige lokalplanens bestemmelser. En sadan
tilladelse er en dispensation, hvor procedurereglerne i planlovens § 20 skal iagttages.
* Se eventuelt notat om lysforhold (Indstillingens bilag 4)

? Se retningslinjer for altaner og tagterrasser pi kommunens hjemmeside:
https://www.kk.dk/altan
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Eksempel pa en ny tagbolig med tagterrasse set indefra, indrettet med loft til kip i et sadeltag.
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bevaret.
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I forhold til metoden om bevaring af tagformen vil kommende
retningslinjer formidle en reekke konkrete anbefalinger, idet der tages
udgangspunkt i en transformation af en eksisterende tagform efter
klassiske principper”.

2. Ny tagetage
Ny tagetage er i denne sammenhang defineret som tagboliger, der
etableres pa bygninger med flade tage eller, hvor taget fjernes helt
eller delvist.

Metoden om ny tagetage tager udgangspunkt i, at det eksisterende tag
valges nedrevet, hvis ikke bygningen allerede har fladt tag, hvorefter
tagetagen opbygges som nybyggeri.

Eksempel pa en eksisterende bygning opfgrt med fladt tag, her Vimmelskaftet 45
I forhold til metoden om ny tagetage vil kommende retningslinjer
formidle en reekke anbefalinger, der tager udgangspunkt i en rekke

overordnede tilstrebte hensyn, da disse ved etablering af en ny
tagetage kan imgdekommes pa flere mader.

* Kommunens hjemmeside har nogle meget overordnede retningslinjer for bevaring
og ombygning af bevaringsverdige bygninger, som forholder sig til metode 1 (Se
link vedr. kviste og tagvinduer samt tag: https://www.kk.dk/artikel/bevaring-og-
ombygning). Kommende retningslinjer vil til dels vere mere lempelige og
konkretisere n&rmere omkring kvistes omfang og placering tagfladen, materialevalg
mv. ved valg af metode 1.
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Seerlige hensyn for historisk og arkitektonisk verdifulde
bygninger, bebyggelser og omrader, der er udpeget i
kommuneplanen

Kgbenhavns kulturhistorie findes bade i form af helheder -
kulturmiljger - og af bevarede enkeltelementer.

Planloven fastleggeri § 11 a, stk. 15, at kommuneplanen skal
indeholde retningslinjer for sikring af kulturhistoriske
bevaringsvardier, herunder beliggenheden af vardifulde kulturmiljger
og andre vasentlige kulturhistoriske bevaringsvardier.

Kommuneplanen udpeger kulturmiljger, bevaringsverdige
bebyggelser og bevaringsvardige bygninger.

Kulturmiljper
Et kulturmiljg er en afleselig sammenh@ng, anleg, bygninger m.m.,
der samlet knytter sig til og formidler en felles historie.

Kulturmiljger er kortlagt inden for de fire fortellinger beskrevet med
oplysning om afgraensning, begrundelse, sarbarhed og potentiale mv.:
1. Kgbenhavn som hovedstad (f.eks. Kgbenhavns middelalderby
og Kgbenhavns befestningen),
2. Kgbenhavn som havneby (f.eks. Christianshavn),
3. Produktionens Kgbenhavn (f.eks. Kgdbyerne),
4. Kgbenhavnernes velferd (f.eks. Kartoffelrekkerne og Pa
Bjerget ved Grundtvigs Kirke).

Udpegningen af vardifulde kulturmiljger er et bidrag til at inddrage
vigtige historiske sammenhange i byudviklingen. Men ogsa vigtige
enkeltstaende spor af en ellers forvundet historisk sammenhang kan
bidrage med kontinuitet og identitet til nutidens og fremtidens by.

Af kommuneplanen fremgar det, at inden for de udpegede
kulturmiljger, skal afggrelser, der vedrgrer byggeri, nedrivning,
anvendelses@ndringer og lign., inddrage omradets kulturhistoriske,
arkitektoniske og/eller landskabelige vardier som beskrevet 1
kommuneplanens redeggrelse for de enkelte udpegninger.
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Kort over udpegede kulturmiljger i kommuneplanen

D 1. Kebenhavn som hovedstad
D 2. Kebenhavn som havneby
: 3. Produktionens Kebenhavn
: 4. Kebenhavnernes velfeerd

: Kommunegreenser

Christianshavn er et eksempel pa et kulturmiljg (2. Kgbenhavn som havneby)
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Bevaringsveerdige bebyggelser

I kommuneplanen er der udpeget omrader med bebyggelser (dvs. flere
bygninger samlet) af serlig kvalitet og med et bevaringsverdigt
helhedsprag. I de udpegede omrader skal nybyggeri, ombygninger og
anvendelses@ndringer ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten
og helhedspraeget.

Bevaringsveerdige enkeltbygninger

Enkeltbygningerne er vurderet efter det sakaldte SAVE-system ud fra
kriterier om arkitektonisk, kulturhistorisk og miljgmassig verdi samt
originalitet og tilstand. Resultatet er for hver bygning er sammenfattet
i en vurdering inden for en skala fra 1 - 9, hvor trin 1 - 3 er hgj
bevaringsveardi, 4 - 6 middel bevaringsvardi og 7 - 9 lav
bevaringsverdi.

Bygninger pa trin 1 — 3, er optaget i kommuneplanen som
bevaringsvardige bygninger. Hvordan et tag eventuelt indgar i
bygningens bevaringsvardi, kan variere fra bygning til bygning.
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Eksempel pa bygninger mod Ngrre Sggade der er optaget i kommuneplanen som
bevaringsvaerdige enkeltbygninger (Fra venstre SAVE 3 -2 -2 - 3)

Det er bgr tages s@rlige hensyn i forhold til historisk og arkitektonisk
vardifulde bygninger, bebyggelser og omrader, der er udpeget i
kommuneplanen.

Etablering af tagboliger i eller pa bevaringsvardige bygninger og i
kulturmiljger bgr forudsatte en analyse, herunder en rekke
overvejelser om bygningen og bygningens kontekst.

De s®rlige hensyn, der skal tages til f.eks. kulturmiljger, kan 1 nogle
tilfeelde vere styrende i forhold til udformningen af en ny tagetage pa
grund af de verdier og den sammenh@ng, som bygningen befinder sig
1.

Seerlige hensyn i forhold til bygninger med tarne, spir, kupler og

frontispicer og lignende udsmykning samt tvillingebygninger (dvs.

bygninger, der spejler hinanden)

I Kgbenhavn er flere &ldre ejendomme udfgrt med tarne, spir, kupler,
franske tarntage, frontispicer og lignende udsmykning i og omkring
taget.

I den kgbenhavnske byggelov var det fgr 1856 kun tilladt at udstyre
taget med skorstene, brandkamme og kviste efter faste bestemmelser,
men efter 1889 blev det muligt at sgge om dispensation til etablering
af andre arkitektoniske elementer som tarne og lignende.
Dispensationsmuligheden blev benyttet i sadan et omfang, at det fik
indflydelse pa Kgbenhavns byprofil. Der blev i perioden 1850 — 1920
opfart ca. 500 tarne i Kgbenhavn og pa Frederiksberg.

Etablering af tagboliger i sadanne tage, forudsetter serlige hensyn i
forhold til projektets udformning og materialevalg. Det vil oftest vere
hensigtsmessigt at arbejde med udgangspunkt i metode 1, idet nye
tagprofiler ofte vil betyde, at de vaesentlige bygningsdetaljer
”forsvinder” i taget.

De kommende retningslinjer vil rumme en rakke anbefalinger og
eksempler 1 forhold til denne type af tage.
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Eksempel pa to bygninger med tarne, spir og kupler i Frederiksborggade 43 og 54, hvor
bygningerne pa hver side af Frederiksborggade er "tvillingebygninger” for hinanden

Eksempel pa ldre ejendom med térne, spir mv. pa Osterbrogade 74
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Seerlige hensyn i forhold til bygninger med mansardtage

Mansardtage er oftest etableret med ét boliglag allerede fra opfarelsen,
og etablering af et andet boliglag (pa spidsloftet), vil derfor tage
udgangspunkt i det eksisterende tag (metode 1).

Etablering af et andet boliglag medfgrer ofte udfordringer i forhold til
etagedakkets stabilitet, da det er en del af sperkonstruktionen, og der
kan vare problemer i forhold til muligheden for personredning.
Lgsningen af udfordringerne kan fa betydning for den @stetiske
udformning.

De kommende retningslinjer vil rumme en ra&ekke anbefalinger og
eksempler i forhold til denne type af tage.

Mansa;itag med to beboelseslag
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Seerlige hensyn i forhold til bygninger i sammenhzngende
karrébebyggelse

Der findes i Kgbenhavn mange eksempler pa lukkede boligkarréer,
som er helhedsplanlagte og udfgrt af én bygherre, og derved fremstar
som én sammenha@ngende bebyggelse med et tidstypisk prag.
Kendetegnende for disse eksempler er, at de er udfgrt med en hg;j
arkitektonisk standard, og fremstar homogene med velovervejede,
precise bygningsdetaljer, som f.eks. opskalket tagfod, symmetriske
forskydninger af tagflader omkring frontispicer, trappetarne mv.

Transformation af de uudnyttede tagetager til beboelse pa denne type
karrébebyggelse bgr udfgres som et samlet og sammenhangende
projekt for at bevare den klare arkitektoniske fortelling.

Karrébebyggelsen, som bestar af mange opgange, er ofte blevet opdelt
til mindre matrikler, og ejerforholdene kan vere mange og
forskelligartede.

Det kan medfgre udfordringer i forhold til at fa gennemfgrt et samlet
og sammenh@ngende projekt, nar de uudnyttede arealer i tagetagen
lpbende gnskes indrettet til beboelse.
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Eksempel pa sammenhangende karrébebyggelse, hvor der er etableret tagboliger uden en
overordnet plan, i Guldbergsgade

De kommende retningslinjer vil pege pa, at projekter bgr tage
udgangspunkt i en helhedsplan. Retningslinjerne vil ligeledes pege pa,
at enkeltprojekter ogsa bgr underordne sig helheden, sa de
arkitektoniske helhedsverdier bevares.
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Analyse af bygningen og omradets vaesentlige karaktertraek

Ansgger skal treffe et bevidst valg om enten at bevare tagformen ved
ombygning eller etablere en ny tagetage

Gennem en registrering kan en bygnings og et omrades fysiske og
vesentlige karakteristika fastlegges. En sadan registrering kan
fungere som en objektiv analyse, som kan danne afsat for et
fremtidigt, ukendt projekt.

I sager, der tager udgangspunkt 1 en bearbejdning af et eksisterende
tag for at indrette boliger, er en analyse mindre relevant, da
transformationen tager udgangspunkt i den eksisterende tagform5 .

Anderledes forholder det sig 1 sager, der tager udgangspunkt i, at der

bygges nyt pa eksisterende bygninger, fordi man pa ny skal finde en

form, der kan afslutte den bygning, man gnsker at etablere tagboliger
26

pa .

Analysen er en afggrende foruds@tning for arbejdet med
bygningsandringer, serligt efter metode 2.

Registrering og analyse

I den indledende registrering kan det have relevans at indhente
baggrundsviden for det pageldende omrade, hvor en given bygning er
placeret’.

Registreringen bgr foretages i1 forskellige skalaer, idet en bygning kan
have forskellig betydning i og/eller for et omrade.

Nogle steder kan der vaere dominerende traek i og omkring et omrade,
som bygningen understgtter. Eksempelvis kan bygningen indga i et
seregent bebyggelsesmgnster, have en sarlig placering i forhold til en
plads, eller bygningen kan i sig selv vere en byarkitektonisk
fortzellingg.

> Dvs. sager, hvor metode 1 anvendes.

® Dvs. sager, hvor metode 2 anvendes.

7 Se afsnit om Kulturmiljper og Bevaringsveerdig bebyggelse.

¥ Se afsnit om Szrlig Se afsnit om Serlige hensyn i forhold til bygninger i
sammenhcengende karrébebyggelse og Bevaringsveerdige enkeltbygninger.
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Analysen skal vaere det varktgj, der begrunder den konkrete
udformning af en ny tagetage, f.eks. nar et eksisterende tag fjernes, og
der i stedet etableres en ny tagetage med en nutidig fortolkning.

Fglgende betragtninger bgr altid indga i registreringen til brug for
analysen:

e Omradet, som bygningen er placeret i.

e Bygningens placering i forhold til anden bebyggelse.

Er bygningen f.eks. opfort:

- som markering af et hjgrne

- som markering af en plads

- som afslutning pa en karré

- synlig i sin helhed (f.eks. i en sigtelinje pa afstand)

- som en solitert beliggende bygning

- forskudt (trukket frem eller tilbage) i forhold til de
omkringliggende/tilstgdende bygninger

- som en spejling af én eller flere identiske bygninger hen
over en gade (tvillingebygning)

- betydeligt lavere eller hgjere end de
omkringliggende/tilstgdende bygninger

e Bygningens samlede udtryk og stilart f.eks. udtrykt igennem
tidstypiske bygningselementer og detaljer, herunder det
eksisterende tags betydning for bygningens udtryk og stilart.

Fglgende betragtninger bgr sarligt indga i registreringen nar analysen
udarbejdes til brug for metode 2:

e Tagets betydning for bygningens proportioner (bade med og
uden forudgaende nedrivning af en tagetage)

e Tagets udformning i relation til de tilstgdende bygninger.
Har det konkrete tag f.eks.:
- en arkitektonisk betydning for et sammenhangende forlgb
1 en karré

Derudover bgr fglgende forhold altid overvejes uanset om der
arbejdes ud fra metode 1 eller metode 2:

e Materiale- og farvevalg, og byggetekniske lgsninger med
udgangspunkt i den konkrete bygning og den omgivende
bebyggelse.
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Hvordan kan materiale- og farvevalg, og byggetekniske

lgsninger f.eks.:

- understgtte l&sningen af en tagetage, som afslutning pa en
bygning?

- understgtte formgivningen?

- have indflydelse pa bygningens samlede udtryk pa sigt,
hvis der velges materialer, der patinerer anderledes end
den gvrige del af den bestaende bygning?

- understgtte et valg om en nutidig fortolkning af nye
bygningselementer (f.eks. kviste med traditionel placering
og omfang, men udfgrt af glas)?

Sagsbehandlingsforlgb

Der kan vere forskel pa processen for tagboligprojekter alt afhengig
af, om ansgger arbejder med metode 1, om bevaring af tagform, eller
metode 2, om ny tagetage.

Metode 1 vil ofte give en mere enkel proces, idet retningslinjernes for
et tag der transformeres med udgangspunkt i det eksisterende tag, kan
blive meget konkrete. Retningslinjerne kan i dette tilfeelde nesten
have karakter af standartlgsninger. En analyse i forhold til
dagslyspavirkninger og bygningens kontekst, vil desuden vere mindre
relevant, fordi tagformen bevares og overordnet forbliver u@ndret.

Metode 2 satter 1 princippet tagetagen fri til at arbejde med forskellige
volumener, dog begraenset af kriterier i den byggelovmassige
helhedsvurdering, og af arkitektoniske hensyn. Ansgger vil saledes her
i langt stgrre grad end ved metode 1 skulle forholde sig til
dagslysforhold 1 forhold til de omgivende bygninger, og en analyse af
bygningen og den kontekst den indgar i.

Metode 2 stiller derfor stgrre krav til radgiver, bade fagligt og til den
tid der skal bruges til opgaven. Forhandsdialogen med kommunen er
mere relevant end med metode 1, idet retningslinjernes anbefalinger
for nybyggeri vil vaere mindre konkrete, hvor ansggers analysearbejde
skal vare det beerende redskab for at kunne begrunde blandt andet
nyfortolkning og materialevalg ud fra arkitektoniske hensyn.

Der kan desuden vare mere sakaldte spektakulare tagboligprojekter,
der enten er omfattet af lokalplanpligt eller et gnske om politisk
stillingtagen til tagboligprojektet i form af ny lokalplan.
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Eksempel (for og efter) pa et tagboligprojeict i Pstergade 27, hvor der i forhold til det gnskede
projekt har skulle udarbejdes en projektlokalplan. Status pd eksemplet er, at lokalplan er
vedtaget og bekendtgjort, men byggesagen er endnu ikke afsluttet.
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