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Lokalplan nr. 398

Baggrund for lokalplanen
RGNS = s = T —— = =

LETTRRIEE

-

Luftfoto af omradet set fra sydast (JW Luftfoto november 2004)

Lokalplanens formal Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for, at den del af @restad,
der ligger syd for @resundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til et
moderne, tt og integreret byomrade med bebyggelse af hgj arkitektonisk kva-
litet, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til Metro og den fredede
Kalvebod Fzelled. Det nye bykvarter kommer til at rumme attraktive og diffe-
rentierede byrum med store grenne arealer, kanaler og seer, et velfungerende
trafiksystem og velplaceret offentlig og privat service.

Baggrund @restad Syd er i kommuneplanstrategien udpeget som et nyt byudviklingsomra-
de med en rummelighed syd for Hannemanns Allé pa ca. 1 mio. m? etageareal.
Omradet har en unik beliggenhed ved det store fredede omrade pa Vestamager,
med naer tilknytning til City mv. via Metro og med direkte forbindelse til det re-
gionale, nationale og internationale vej- og banenet,
Omrédet mellem @resundsforbindelsen og Hannemanns Allé, der har en rum-
melighed pa 200.000 m? og indgér i lokalplan nr. 325 "@restad City Center”
som omrade Ill, inddrages i lokalplanen med henblik pa at udforme det samlede
omrade omkring Hannemanns Allé ud fra nye overordnede bystrukturelle be-
tragtninger.

4 Kegbenhavns Kommune Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



@restad Nord

Sundby Station @st

@restad City Nord

Grestad City Center

Drestad syd

Luftfoto med indtegning af en be-
byggelessiruk iur udia den seneste
hethedsplan fra 1998, senera tilkom-
ne projekter samt de aendringer, dér
ndgdr 1 de aktuelle planforsiay

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2
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‘Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen tor @restad Syd skal muliggere etablering af en moderne bydel med
ligelig Tordeling af boligarealer og andre byfunktioner, herunder arbejdspladser og
servicetilbudl, Samtidig sikres et fortsat boligudbud i Grestad, hvilket er vaesentligt
pa baggrund al de begraensede muligheder, der er for yderligere bolighygger i
den allerede lokalplanlagtle del al @restad.

Boligbyggeriet | Kebenhavn har vaeret staerkt stigende igennem de seneste ar.
Der var i maj 2005 omkring 4.000 boliger under opferelse, og der er givet byg-
getilladelse og foreligger konkrete projekter til lige sd mange baliger. Pa denne
baggrund er det i forslag til Kemmuneplan 2005 skannet, at der i planperioclen
fra 2006 til 2017 vil blive etablerel omkring 24.000 nye boliger | kommunen

- svatende til et arligt byggeri pa 2 000 boliger. | de naarmest kommende ar for-
ventes det arlige bolighyggeri at na op pa omkring 2 500 boliger, men herefter
torventes bolighyggeriet mindsket gennem resten at planperioden til ca. 1.300
boliger i ar 2017,

Status for udbygningen De hidtil vedtagne lokalplaner — "@restad Nord”, “Sundby Station @st”, "@re-

i @restad stad City Nord” og "@restad City Center™ - har en samlel rummelighed pa 1,7
mio. m? etageareal, hvoral ca. 1,0 mio. m? er disponerel, heral ca. 300.000 m?
baliger.

Der er pabegyndt/fuldfert bolighyggerier med ca. 1,250 boliger fordelt med 600
i Drestad Nord, 150 | Amager Faelled @st (Sundby Station @st) og 500 i @re-
stad City. Der er endvidere solgt byggeret til ca. 2,200 boliger. Af de ca. 2.500
boliger er knap 900 ungdoms- og kollegicbaliger. Det skannes, at der i korm-
muneplanens planperiode 2006 — 2017 vil blive opfart ca. 5.000 holiger i all i
@reslad,

| @restad Nord er der opfert universitetshyggeri, og Danmarks Radios mediehus
er under opferelse. Dar er her ca. 40.000 m? usolgt byggeret til serviceerhvery
og offentlige institutioner, og derudover rummer den tidligere "Rigsarkivgrund”
90.000 m?. | @restad City er Felds samt 4 erhervshyggerier taget i brug. Des-
uden er gymnasiet under opferelse. | @restad City resterer i alt ca. 30.000 m?
usolgte boligetagearealer, og der er ca. 490.000 m? usolgl byggerel Ll serviceer-
hverv og offentlige institutionar.

Offentlig og privat service @restad Syd har en hejklasset kollektiv trafikforbindelse | Metro og @resundsfor-
bindelsen og har derved let tilgeengelighed til resten at @restad, den centrale del
af Kebenhavn, Lufthavnen og det overordnede jernbanenet.

Omréadet ligger taet pd det regionale indkabscenter Held's, Bella Center, det
kommende gymnasium i @restad City, Kebenhavns Universitet Amager, |1-uni-
versitetet og Danrmarks Radios mediehus i @restad Nord.

Omradet graenser mod vest og syd op til den fredede Kalvebod Feelled, som for
uden de store naturomrader rummer Naturskolen, skydebanerne og den kom
mende golfbane.,

Hertil kommer alle de servicetunktioner i form af skale, barneinstitutioner, kirke,
neerbulikker, sportsanlaeq og rekrealive arealer asv,, der i Lakl med behovel ind-
retles i selve bykvarlerel.

6 Kegbenhavns Kommune Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



" Baggrund for loalplanen

Regionplanlaegning

Kommuneplanlagning

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

| Regionplan 2001 er det bl.a, tastlagt, at byudviklingen i @restad Syd ferst kan
igangsaettes i anden halvdel af planperioden - efter 2007/,

I Regionplan 2005, som blev endeligt vedtaget den 2. oktober 2005, er den
sydlige del af @restad udpegel som el af flere fokusomrader, hvor byudviklingen
enskes fremmet, og udviklingen af omradet kan igangsasttes straks.

Otto Baches Allé. Hovedstadens Udviklingsrad vedtog den 1. oktober 2004 et
regionplantillaag med VWM redegerelse for "Ny vejforbindelse mellem Konge:
lundsvej og @resundsmotorvejen - Otto Baches Allé™.

I Kommuneplan 2007 er del i rammerne for lokalplanlaegningen fastlagt, at
det maksimale etageareal | @restad syd for Vejlands Allé (ekskl. Bella Center)
ikke ma overstige 2,3 mio. etagemeter, jf. lov om @restad. Byomraderne syd for
@resundsforbindelsen er opdelt i et:

52* omrdde - del af @restad City Center

- C2-omrade ved den forberedte metrostation @restad Syd

- C1-omride ved metrostation Vestamager

- B3*-omrade ved kommunegraensen Lil Tarnby.

Der er endvidere fastlagl en overordnel "Bl og Gran struklur” | @restad med

kanaler, grenne omrader, stier og cykelruter samt en maksimal parketingsdaek-

ning pa 1 parkeringsplads pr. 200 m2 etageareal | C-ormrader og 1 parkerings-
plads pr. 100 m? etageareal i gvrige omrdder.

| raekketalgeplanen for @restad er omraderne syd for Hannemanns Allé - med

bebyggelse med 4 - 8 etager og en samlet byggerummelighed pa ca. /50,000

m? etageareal - forudsat igangsat i 2. etape efter de allerede lokalplanlagte om-

rader, herunder @restad City Nord og @restad City Center.

I tillaeg nr. 26 til Kommuneplan 2001 om detailhandel er der i byomraderne syd

for dresundsforbindelsen dbnet mulighed for at etablere et lokalcenter ornkring

det kommende hovedstrag ved Metrostation Vestamager med 6.000 m? butiks-
areal, og med en maksimal butikssterrelse for dagligvare- og udvalgsvarebutik-

ker pd henholdsvis 3.000 m2 og 1.000 m2. Endvidere omfatler de fastlagte loka-
le centeromrader omkring @reslads Boulevard mm. el mindre areal umiddelbart
syd for @resundsforbindelsen, hvor der kan etableres butikker med en maksimal

butikssterrelse pa 1.000 m?,

| de @vrige byomnrader er der mulighed for mindre butikker - som betjener et

naeromrade - med en maksimal butikssterrelse for dagligvare- og udvalgsvarebu-

tikker pd henholdsyis 500 m2 og 200 m2.

I tillaeg Ul Kommuneplan 2001 og tlleqg Ll lokalplan nr. 278 “Baner | @restad”

er der fastlagl en overordnel Lrafikstruktur syd for @resundslorbindelsen, som

ofnfatter:

- en fordelingsgade fra @resundsforbindelsen via Center Boulevard, Hanne-
manns Allé, @restads Boulevard og Otto Baches Allé til Kongelundsvej.
@restads Boulevard som bydelsgade nord for Hannemanns Allé

- Metroen med Veslamager station og den lorberedle slalion @restad Syd

Kommuneplantillzeggel indebaerer, at den lidligere fastlagte forlaengelse af Cen-

ter Boulevard langs de fredede omrader pa Vestamager og den sydlige tvapivej

Kgbenhavns Kommune



langs kommunegrasnsen til TArnby opgives bl.a. for at sikre en god sammen-
haeng rrellem de nye byomrider | Grestad Syd og de store fredede arealer pd

\estamager.
DOrestadsselskabets oplayg Det foreliggende forslag fil helhedsplan er udviklet pa baggrund af @restads-
til helhedsplan selskabets og dets radgivere, arkitektfirmaet ARKK's og ingenierfirmast Ram-

bells, oplaeg til revideret plangrundlag, af undersagelser og analyser udfart af
farskellige ridgivere og kommunale forvaltninger, |f. afsnittene nedenfor, samt
gennemn samarbejdet med Kabenhavns Kommunes planafdelinger. Arbejdet
har sigtet mod at kvalificere oplaagget 1l et niveau, hvor det har kunnet danne
grundlag for udarbejdelsen af lokalplan og kermmuneplantillzeg.

Hrestad Syd set fra nordast med et eksempe! p& en fuld udbygaing ! overensstemmelse med heathedsplanen.

Kegbenhavns Kommune Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Baggrund for lokalplanen

Forslaget laegger pa flere vaesentlige punkter op til a&ndringer i forhold til
@restadsselskabets Helhedsplan 1995 og 1998 tor hele @rastad. En at de vae-
sentligste er, at Center Boulevard, som tidligere dannede en markant barriere
mellem bebyggelserne og de fredede |landskaber vest herfor, nu foreslas drejet
ind | Hannemanns Allés tracé og tilsluttet Wrestads Boulevard. Andringen af vej-
strukiuren indebaerer dels, at gennemkarende trafik til og fra den sydlige del af
Amager til matorvejen fares uden om bykvarteret og dels, at adgangen fra byk-
varteret til det store fredede landskab vest herfor forbedres markant. Ved at fare
Center Boulevard ind | Hannemanns Allé opnas endvidere, at bykvarteret far en
markant bedre kontakt til byfaclleden. Samtidig bliver det muligt at forbedre by-
feelledens landskabelige sammenhaeng med de fredede omrader,

For at udnytte de landskabelige forbedringer foreslds det at udlaagge byggefel-
ter syd for Hannemanns Allé. Ved al placere boliger her ud til byfaslleden opnas,
al denne afgraenses af boliger pa begge sider med uhindrel adgang lil de re-
kreative arealer. Byfalled og bebyggelse sammenbinder pa denne made @restad
Syd og @Brestad City i en helt anden grad end i tidligere forslag.

Det nordiige oriade med byfal-
leden og det store byrum omkring
Hannemanns Allé. Af illustrationen
fremgar den fine sammenhasng, der
er mellem bebyggelse, byfelled og
Kalvebod Feaelled. Endvidere fornem-
mes den vplevelse trafikanterne vil
fa, nar de kerer ad Hannemanns Alfé
gennem byrummet.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2 Kegbenhavns Kommune



‘Baggrund for lokalplanen

Bykvarteret nord for byfeelleden

Farslagets baerende idé er, at Center Boulevard fra motorvejstilslutningen fares

i en stor bue over | Hannemanns Allé omkring hvilken der formes et ca, 120 x
360 m stort reklangulzert byrum afgraensel af bebyggelse. Der dannes en porl-
aglig adgang Ul byrumimet fra vest og en likvarende adgang fra est, hvor vejan-
lzegget tilsluttes @restads Boulevard.

Center Boulevard/ Hannemanns Allé udformes som en firesporet vej med mid-
terrabat, fortov og cykelsti. Ved at placere vejen i det store byrum, der beplantes
teet med treeer, vil gennemkarende tratikanter opleve det markante skift mellern
den bymaessigl smalle passage og del brede naesten skavaglige byrum som en
fin variation over de traditionelle byrurn langs de store veje. Den taette trasplant-
ning og den store afstand fra vejen til de omgivende bebyggelser betyder samti-
dligg, at trafikstaj fra den gennemkerende tratik reduceres, si det bliver muligt at
indrette opholdsarealer til boldspil og udeservering m.m,

Fra Hannemanns Allé er der fre tilslutninger til byomradets lokalveje, der er pla-
ceret i randen af det store byrum. Fra lokalvejene er der tilkarsel til parkerings-
anleg under de nordlige byggelelters indre gardrum og Ll el p-hus i de sydlige
byggefelter.

Bebyggelsen nord for Hannemanns Allé udlasgges til erhvervsformal, mens
bebyggelsen syd for overvejende udlaegges til boligformal, dog sdledes at den
nordlige og estlige del af byggefelterne mod det store byrum og @restads Bou-
levard forbeholdes erhvery,

Byggefelternes indre gardrum skal udnyttes til rekreative farmal, haveanleeg,
boldspil m.m. Al og Ll brydes disse rum al lvaergdende bygninger, hvorved min-
dre gard- og haverumn opstar.

Mlod @resundsforbindelsen er bebyggelsen forholdsvis lukket ag afbrydes kun,
hvor sti- og vejforbindelser, der krydser @resundsforbindelsen, fares gennem
bebyggelsen.

For at markere, at omradet langs @resundsforbindelsen er udlagt til et i inter
national sammenhaeng konkurrencedygtigt erhvervsomrade, understreges dets
saerlige karakter af praegnante bygningsanlzeg i form af hajhuse, Disse skal
markere @reslad Cilys profil og i forhold Ll @resundsfarbindelen og Metio
visuell befassle sledets seerlige position. Del foreslas, al der placeres fem hej-
huse i byarkitektonisk sammenhaeng med den evrige bebyggelse sdledes, at tre
hejhuse lokaliseres ved @restads Boulevard og to hgjhuse ved Center Boulevard.
Fordelingen af hejhusene manitesterer en stigende koncentration at bygnings-
masse frem mod @restad Station,

Maod den store byfaelled dbnes facaderne i et varieret manster af enkelthygnin-
ger holdt sammen af en falles facadelinie. Stiforbindelser pa tvaers af byfasl-
leden fra det syd for liggende byomrade skaerer sig ind i bebyggelsen og med-
virker til, at de to byomrader pa hver side af byfaelleden strukturelt og visuelt
bindes sammen.

Medvirkende til at understrege denne sammenhaeng er lokaliseringen af at
starre idrasts- ogfeller kulturcenter | parkens estligste del ud for den kemmende
Metrostation ved Kontrol- og Vedligeholdelsescentret.
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Bykvarteret syd for byfaelleden

Vestamager Metrostation er et fokuspunkt for bykvarterets disponering. Herfra
udgar bykvarterets "hovedstrag” | et retlinet ast-vestgaende forigb fram maod
"porten” til Vestamagers fradede landskab.

Hovedstraget er at markant urbant byrum, som udover at vaere den trafikale
hovedakse er det byrum, hvor butikker, institutioner og andre offentlige funktio-
ner placeres.

Hovedstragets byrum krydses | nord-sydgaende retning af tre brede, kurvede
byrum: Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet. De skaerer sig igennem

det teette bykvarter som landskabelige kulisser, der introducerer “landskabet |
byen”. | kraft af deres forskellige udformning giver de identitet til de omgivende
bebyggelser, og i kraft af deres udstrakning skaber de landskabelig forbindelse
mellem byfaelleden | nord og seomradet, som afslutter @restad mod syd.

|
e
TRNA :

| den selbelyste nordside af hovedstreget anlsegges et bredt fortov med mulighed for udeservering, Hovedstreget mun-
der ud i en sterre plads pa kanten af feelleden, ligesom der etableres flere mindre pladser mod faelleden.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Det gstligste af de nard-sydgaende byrum danner rammen om hovedkanalen,
der straekker sig fra nord til syd gennem hele @restad. Efter forbillede fra Chri-
stianshavn og Amsterdam Indgar kanalen | et urbant byrum med lckalgade, pro
menade og traeraekker, der kanter kanalen.

Kgbenhavns Kommune
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Byfronten mod vest. Byfronten mod seomradet | syd.

Det midterste og det vestligste byrum tilplantes med henholdsvis en parkagtig
og en skovagtig beplantning. Disse grenne byrum udformes forskelligt bade
med hensyn til valg af treeer og beplantningsstruktur,

Undervejs fra nord til syd vil man kunne opleve skift i levfarver, veekstformer og
teetheder, | takt med arstiderne vil rummet variere i farve og duft. | lysninger og
udsparinger i traeveeksten abnes der for rekreative funktioner som boldbaner,
legepladser, blomsterhaver, caféer og opholdspladser.

En af de beerende ideer i planforslaget er, at frilufts- og rekreative funktioner,
som er faelles for bebyggelsen langs byrummene, skal lokaliseres her, mens sma-
bernslegepladser m.m. placeres i de indre, mere intime gardrum, der dannes i
de karrélignende bebyggelser, som afgraenser de offentlige byrum.

Ud over hovedstraget og de kurvede byrum udlaegges 5 pladser med en udprae-
get bymaessig karakter. Hver af pladserne indgér i ast-vestgaende straedeforlab,
som pa tveers af bykvarteret skaber forbindelse fra @restads Boulevard til Vesta-
magers fredede landskab.

Det er de offentlige byrums placering og udformning, der definerer bykvarterets
struktur. | denne struktur indgér kvarterets interne vejnet. Fordi uvedkommende
trafik ledes uden om bykvarteret, kan de lokale nord-sydgdende veje udlaegges
sormn smalle to-sporede veje med cykelsti og fortov, Vejene placeres i byrumme-
nes vestlige del, hvorved del sikres, al den solbeskinnede, gsllige del friholdes
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tarnagtige bygninger i ca. 50 meters hajde. Ligesom middelalderbyens tarne kendetegner Kabenhavn og er pejlemaerker og vartegn for deres

det, at der gives mulighed for at bygge et antal

kvarter vil tarnene i restad Syd - i mindre malestok - tiffere variation og spaending | bykvarterets visuelle udtryk.
Tarnene kan vaere en del af starre bebyggelser eller opferes som selvstzendige bygninger. Faelles for dem er, at de skal vaere et festligr, mun-

tert tilskud til byarkitekturen.

De skal apfares som erhvervshebyg-
gelsernes reklamesajler med made-
rum, chelkontorer, heengende haver
og veeksthuse eller som ungdoms -og
kollegieboliger, attraktive penthouse-
lejligheder, udstillinger, restauranter
og skybarer.

De skal vaere forskellige i form og
materialer, og de skal lyse som sma
fyrtarne | natten, De skal veere by-
kvarterets poetiske indslag.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

til treeplantning og rekreative funktioner, Lokaltrafikken er relativt beskeden, og
det betyder, at trafik og udenders ophold og rekreation kan sameksistere.
Lokalvejene giver adgang til karreerne, der ligger vest for vejene. Der er sdledes
tale om en ensidig vejbetjening af bebyggelserne i karréstrukturen. Som i det
“gamle” Kabenhavn skal man gennem porte | gadefacaderne for at traenge ind
i de smukt beplantede og varierede gardrum, hvis udnyttelse er bestemt af de
omgivende bebyggelsers anvendelse, deres arkitektoniske udformning og varia-
tion.

Det er malet, at de indre gardrum kaedes sammen med de ydre offentlige by-
rum, sa der opsta et uformelt grant net af sivemuligheder pa tvaers af bykvarte-
ret.

Lokalvejene giver adgang til p-husene, der integreres i bebyggelsens karréstruk-
tur. P-husene vejbetjenes fra to byrum, hvilket giver mulighed for sivetrafik pa
tvaers af bystrukturen. Otte p-huse med plads til i alt ca. 4.500 biler daskker
sammen med en begraensel overfladeparkering bykvarlerels parkeringsbehov,
P-husene lokaliseres sdledes, at der maksimalt er en afstand pa 200 m mellemn
p-pladsen og arbejdspladsen/boligen.

Det er mnsket om at tilfere det offentlige rum rekreative og friluftsmaassige
kvaliteter samt valget af den overordnede parkeringslgsning, der har muliggjort
denne utraditionelle, men ogsa spaendende og udfordrende vej- og bebyggel-
sesstrukiur.

Kgbenhavns Kommune
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Aflasning af omradets Copenhagen X gennemfarte 1 forbindelse med temaet for 2004, “Storbyboli-

kvaliteter som boligomrade ger”, el parallelopdrag med deltagelse af 4 tvasifaglige teams om detaljering af
bebyggelse og byrum med henblik pé at afleese og afpreve omradets kvaliteter
og identitet som boligomrade.,
Parallelopdraget resulterede i 4 meget forskellige forslag til overordnet bystruk-
tur som alternativ til den planlagte struktur, samt et stort antal ideer til udform-
ning og indretning af byrum og bebyggelser, der har indgaet som inspirations-
kilde 1 planarbejdet.

e
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Farslag at Cebra Arkitekter m.fl Forslag af Bystrup Arkitekter m.fl
Undersagelse af grundlaget Teanestuen Gehl Architects v. Jan Gehl har for Bygge- og Teknik forvaltningen
for livet i @restad Syd gennemfart en analyse af udfoldelsesmulighederne for et trygt og attraktivt by-

livi @restad Syd.

Firmaet tager udgangspunkt i, at der | @restad Syd - som | andre nye byomrader
- vil vaere "fa mennesker p& mange udearealer”. Selvom bebyggelsestaetheden
bliver haj, vil der veere f& mennesker tl at befolke byens rum | sammenligning
med de historiske byomrader. De forholdsvis store bygningshajder, der er ned-
vendige for at opna en for bylivet gunstig befolkningstaethed, stiller endvidere
krav om en meget praecis og kvalificeret behandling af byrummene, som risike-
rer at blive forringet pa grund af skyggegener, vindturbulens asv.
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' Baggrund for lokalplanen

Betydende faktorer til at gare nye bycmrader livlase er et stort antal veje og
stier, store byggeenheder og monofunktionalitet samt tillukkede og ensformige
stueetager, Modvirkende faktorer er den ggede interesse for at rare sig | daglig-
dagen ved ga- og cykelture samt jogging og andre kondiaktiviteter, @nsket om |
fritiden at nyde frisk luft og natur eller kulturelle arrangementer pa byens plad-
ser medfarer ogsa flere mennesker pa gaden, Endelig kan man se en interesse

i at deltage | det offentlige liv som modvzegt til den relativt isolerede levevis,
som en haj andel mindre husstande og en voksende privatisering af bolig- og

arbejdsliv indebaerer

Undersegelse af mulig-
hederne i byggefelterne

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Referencefotos fra "Analyse af byrummene | Vestamager Bykvarter” af Gehl Architects.

Jan Gehl anbefaler at fokusere pa at sikre attraktive forhindelser fra kvarteret til
den avrige @restad, Kalvebod Feelled, byfalleden og Metro-stationerne. Internt |
omradet foreslas det, at styrke de @st-vestgaende farbindelser og at differentiere
og variere byskalaen, byrum, pladser, bygningshejder og kanten mellem byg-
ningsfacader og byrum i hejere grad end det, der |a | @restadsselskabets oprin-
delige forslag til helhedsplan.

@restadsselskabet har med de 4 arkitektfirmaer Vandkunsten, Lundgaard &
Tranberg, Domus og Arkitema gennemferl en analyse af de bebyggelses- og
bymaessige kvaliteter i helhedsplanen bl.a. for at sikre variation pa byskalaniveau
og al kvalificere de arkitektoniske retningslinier for bebyggelsens udformning.
Analysearbejdet resulterede | forslag til 4 grundleeggende lorskellige bebyggel-
sestypologier.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

| koncept “Det indre landskabsrum” differentieres husdybderne, hvorved der
opstar et gardrum med meget varierende rumligheder, Den mindre skala i gard-
rummet udger en positiv kontrast til vejrummenes store skala, Bebyggelsen kan
tegne en ret sammenhaengende facadefront udadtil, Modellen forholder sig ens
til alle sider. De store husdybder egner sig bedst til erhvervsbebyggelse.

Varieret Variation { bygni bl Landskab som # g fra lejhighed
gardrum stypologler beerende element il | indre
landskabsrum

| koncept "Lommer" varieres randbebyggelsen ved tilbagerykninger/lommer.
Hovedadgang til bebyggelsen foregar gennem lommerne, hvorved der dannes
et mellemtrin mellem gaderum og bolig, og adgangen bliver mere privat. Faca-
den nedbrydes | mindre laengder, og gardrummet opdeles visuelt .
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Baggrund for lokalplansn

| koncept “Raekkehuse” bestar randbebyggelsen bestar af etagehuse, og rask-
kehuse med egen have spaender pa tvaers | gardrummet. Maodellen stiller szerlige
krav til bebyggelsens udformning for at undga indbliksgener og med hensyn til
funktioner | randbebyggelsens stueetage. Denne model ansporer endnu mere til

at bruge de offentlige grenne omrader.
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| koncept " Massiv" opdeles et byggefelt | mindre, selvstaendige enheder. Enhe-
derne markerer et indre forleb af stier og pladser og refererer dermed til mid-
delalderbyen. Modellen giver lysproblemer pa grund af de sma afstande mellem
bygningerne, og brandredning vanskeliggares.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen

De 4 typologier har indgéet | grundlaget for udarbejdelse af lokalplanens retnings-
linier for bebyggelsens omfang og placering i omradet syd for bytzslleden. Krav
om acceptable lystorhold | bebyggelserne og anvendelige udearealer mellem byg-
ningerne ger, at "Massivet” ikke kan realiseres ved den forudsatte testhed.

Handlingsplan for For at sikre, at der sattes fokus pa udvikling af byens rum, har Bygge- og Tek-
Kebenhavns Byrum nikfarvaltningen sat en proces i gang, som skal munde ud i udarbejdelsen af
en "Handlingsplan for Kebenhavns Byrum”, der skal vaere grundlaget for en
helhedsorienteret indsats for at forbedre de kabenhavnske byrum samrien med
den vedtagne parkpolitik, som forholder sig til byens parker og grenne struktur i
@vrigt,
Oplaegget til Handlingsplan for Kebenhavns Byrum fokuserer pa de urbane
byrum med streggader, forbindelser, opholdspladser og fodgzngerarealer og
foreslar en anderledes udformning af byrummene med nye muligheder for ud-
foldelse, fleksibilitet og foranderlighed.

Offentlige institutioner Uddannelses- og Ungdomsforvaltningen, Familie- og Arbejdsmarkedsforvalt-
ningen, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Sundhedsforvaltningen samt reprassen-
tanter tor det kommende kirkesogn har med arkitekttirmaerne Cebra, Plot og
Dorte Mandrup Arkitekter gennemfert et udredningsarbejde om samarbejde og
faelles faciliteter, optimale placeringsmuligheder og etapemazssig udbygning af
offentlige servicefunktioner | @restad Syd.

Forslag til idraetsfaciliteter, Forstag til daginstitutioner. oo™
P et bl cagnc i instnuton pé exgor wnyriee

Lpepind puiieres pi op medtem l it cqf den frisks it
wage.0F o9 9f ied e e ] i

Badwmmtatt for prders of brens bla bnd: Hamwadar Vestlution pd vander, som Frstinution mide | dax
s ol Fridsbeng sived som aportsskatatine & Rydends panesn grennn gerkdnd

Udbygningen af @restad indebaerer, at der skal etableres mindst én ny folkesko-
le i omradet. Der foreligger ikke en vedtaget plan for skolens/skolernes placering
og organisering, men etablering af enten et indskolingsafsnit eller en fuld skale
med idraets- eller gren profil | @restad Syd er sandsynlig. Herudover forventes
der at blive behov for 6- 7 daginstitutioner, ligesom det avervejes at etablere

et plejecenter og et sundhedscenter. Amagerland provst forventer, at @restad
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_ Baggrund for lokalplanen

BEH,

Kirken har 3 ensker til placenng,

Trafik

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2
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Meadel 2. Pa kanten af Kalvebod Feelled,

Syd vil kamme til at udgare et selvstaendigt sogn og arbejder for at kunne pa-
begynde cptarelse af en kirke og et kirkecenter, nar der er ca. 5.000 beboere |
bykvarteret.

Samarbejdet mellem forvaltningerne har endvidere resulteret | et idékatalog, der
indgar 1 grundlaget for lokalplanens udarbejdelse, og som ogsa vil vaere en del
af grundlaget for de kommende ars udarbejdelse af konkrete forslag til institu-
tionshygaeri i @restad Syd. Idékataloget giver ikke anledning til en praecis pla-
cering af de farskellige funktioner i lokalplanomradet, men vil virke som inspira-
tion, nar de konkrete belsutninger skal traeffes ud fra lokalplanens muligheder.

Det overordnede vejnet | lokalplanomradet bestar af den 4-sporede Center
Boulevard, som fortsaetter i den ligeledes 4-sporede Hannemanns Allg, samt
den 2-sporede @restads Boulevard. Otto Baches Allé vil, ndr tilleg til lokalplan
er vedtaget, danne en 2-sporet vejforbindelse mellem @restads Boulevard og
Kongelundsve. Hermed bliver der skabt en mere direkte vejforbindelse mellem
@restad og det sydlige Amager, ligesomn Otto Baches Allé — @restads Boulevard
— Hannemanns Allé — Center Boulevard 0gsa vil udgare en forbindelse til Gre-
sundsmotorvejen tra det sydlige Amager, som ellers kun har motorvejstorbin-
delse via ramperne til Englandsve].

Bortset fra bebyggelsen nord for byfaelleden, vil lokalplanomradet 14 tilslutning
til det overordnede vejnet via de to gst-vestgaende veje, der skaber forbindelse
mellem @restads Boulevard og de tre nard-sydgédende byrum, Kanalrummet,
Parkrummet og Skovrummet.

| mange ar vil det overordnede vejnet kunne afvikle den individuelle biltrafik
tilfredsstillende. P& @restads Boulevard mellem Hannemanns Allé og den nord-

Kgbenhavns Kommune
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Trafikstrammene ved henholdsvis en
udbygning med en vejforbindelse
vest om byfelleden og @restads Bou-
levard til 4 spor,

20 Kgbenhavns Kommune

lige adgangsvej vil trafikken ved fuld udbygning sandsynligvis blive sa stor (ca.
28.000 biler | degnet), at den ikke vil kunne afvikles ad en tosporet ve|. Normalt
saettes kapaciteten af en tosporet vej til ca. 20.000 biler i degnet,

N&r kapacitetsgraensen pa @restads Boulevard bliver naet, formentlig nar @re-
stad Syd er udbygget med ca. % af fuld udbygning, vil vejstrukturen skulle
suppleres. Det vil kunne ske ved at forlaenge lokalgaden 1 Skovrummet vest om
byfaelleden til hjgrnet af Center Boulevard og Hannemanns Alle. Alternativt kan
lokalgaden i Kanalrummet forlaanges frem til den asstligste lokalgade fra Han-
nemanns Allé. En tredje mulighed vil vaere at udbygge @restads Boulevard til 4
spor mellem Hannemanns Allé og den nordligste adgangsvej til bykvarteret. Ud
fra en trafikal vurdering vil en forlaengelse af lokalgaden i Skovrummet vest om
byfaelleden vaere at foretraekke.

Ved vestliz vejforing Ved Orestads Boulevard med 4 spor
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Diagram: Trafikprognose for hverdagsdogntrafik ved fuld udbygning
Sort markerer trafik genereret 1 Orestad Syd
— Rudt markerer gennemkorende trafik
Markerer byzgefelter
....... Markerer lokalplanomradet

En lokal vejforbindelse i forlaengelse af lokalgaden i Skovrummet forudsasttes
indrettet saledes, at den kan betjene en betydelig del af biltrafikken til og fra
@restad Syd - i starrelsesordenen 10.000 karetgjer svarende til knap halvdelen
af bykvarterets forventede hiltrafik. Lasningen indebeerer, at trafikken pa Han-
nemanns Allé og @restads Boulevard bliver pa omkring 20.000 keretejer, nar
@restad Syd er fuldt udbygget. De blade trafikanter vil fa bedre forhold | krydset
@restads Boulevard/Hannemanns Allé, men lokalvejen vil medfere en sterre
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Baggrund for lokalplanen.

Kollektiv trafik

Cykel- og fodgaengertrafik

Et trygt bykvarter

Klimaforhold

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

trafikbelastning i den vestlige del af @restad Syd. Vejen forudsaettes i givet fald
udformet med respekt for sammenhaengen mellem de nye byomrader og de
tilgraensende rekreative arealer, herunder med attraktive og trygge forbindelser
mellern Kalvebod Feelled og byfaelleden.

Starstedelen af bebyggelsen i @restad Syd vil ligge inden for en gangafstand
fra eksisterende metrostationer pd 600 m og vil dermed fa en meget hajklasset
kollektiv trafikbetjening til sterstedelen af kommunen og regionen. Betjeningen
og dermed omridets attraktivitet vil blive aget yderligere, hvis den forberedte
metrostation Grestad Syd etableres,

| el byomrade af en starrelse som @restad Syd ma der planlegges med bustra-
fik, seerligt Uil den vestligst liggende del, som ligger lzengst fra Metro, Derfor ma
bade den nordlige adgangsvej, Hovedstraget og lokalgaden i Skoviummet ind-
rettes til buskersel, Hvis lokalgaden i Skovrummet forlaenges mod nord til Cen-
ter Boulevard/Hannemanns Allé vil busbetjening kunne indrettes med en direkte
busrute fra Center Boulevard gennem @restad Syd frem til Veestarmager Station.

| Brestad Syd vil cykeltrafikken og sterstedelen af tadgaengertrafikken foregd
sammen med bilirafikken i de overordnede byrum - bla. med henblik pa at sikre
starre aklivitet og iyghed i disse.

Det er hidtil forudsat, at cykel- og fodgaengertrafikken mellem bykvarterame i
@restad primaert skal forega langs @restad Boulevard. | den reviderede helheds
plan foreslas forhindelsen mellem @restad Syd og @restad City dog suppleret
med direkle stier gennem "byfzelleden”. Nord for Hannemanns Allé videre fares
stierne over @resundsmaotorvejen og ~banen. Delle kan ske enten via udbygning
af adgangsbroen til Fields, eller via en ny stibro mellem denne og Center Boule-
vard.

Anbefalinger fra Det Kriminalpraeventive rdd om at blande boliger og erhvery,
sarge for variation i bebyggelsernes udformning, forudsaette dbne stucetager
og sikre karakterfulde byrum, som indeholder aktiviteter, der er med til at skabe
sodiale relationer, for derved al give tryghed og mindske kriminalitel, er indgaet
i grundlaget for lokalplanens udarbejdelse.

Rambell har tor @restadsselskabet foretaget en vurdeting af vindmiljget | @re
stad Syd. Konklusionen er, at bykvarteret som helhed vil 1& acceptale vindforhold
i de nord-sydgaende byrum og i det store byrum omkring Hanhemanns Allé.
Ved enkelte af dbningerne ud mod Kalvebod Feelled kan der veere vindforhold,
som af nagle vil blive opfattel som generende. Detle kan afhjzlpes ved en hen-
siglsmaessig beplantning.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen
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Skyagediagrammerne viser, at der | hele sommerhalvret vil vaere gode lysforhold ikke alene i de store byrum, men ogsa pé pladsdannelserne
| kvarterets indre. Samtidig ses den kvalitet som bykvarterene har med beliggenheden ud til abne omgivelser | kontrast til de testte bykvarte-

fer.
Forslag til kommune- P4 baggrund af den nye overordnede trafikstruktur og den reviderede helheds-
plantilleg plan for @restad Syd er der udarbejdet et forslag til tilleg til Kommuneplan

2001 med felgende sendringer | rammerne for lokalplanlaegning,

| $2*-omradet - @restad City Cenler - erstatles de hidtil fastlagte to hejhuse syd

for @resundsforbindelsen af 2 og 3 hejhuse inden for byggefelter ved henholds-

vis Center Boulevard og @restads Boulevard, Hgihusene skal opferes med en

hejde fra kote 75 - 85 (DVR 90).

Omradet syd for Hannemanns Allé og vest for @restads Boulevard fastlaagges til

et C2*-omrade med saerlige bestemmelser om:

at omradet ma rumme en samlet bebyggelse pa 1 mio. m?, inklusive etageareal
i felles parkeringshuse

at der i randomraderne langs Hannemanns Allé og @restads Boulevard kun ma
opferes erhvery, og at der i randomrader langs byfaslleden, Kalvebod Faelled
og seomradet helt overvejende skal opferes boliger.

at der kan opfares bebyggelse i op til 12 etager

at friarealerne i omradet under 6t (inkl. de offentlige grenne og bla omrader)
skal have en sterrelse pa 40 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervs-
etagearealet
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atderi omradet under &t kan etableres op til 5.000 parkeringspladser, og at der
mindst skal etableres 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal. Ca. 90 pct. af
parkeringspladserne skal placeres i parkeringsanlzeg/parkeringshuse.
Endvidere er helhedsplanens nye bld og grenne struktur i indarbejdet | kommu-
neplantillaegget.
De foresldede rammeszendringer for omradert syd for Hannemanns Allé er ind-
arbejdet i det vedtagne forslag til Kommuneplan 2005, mens besternmelser om
hgihuse | 52 *-omridet - @restad City Center - er nye og forudsseties indarbej-
det i Kommuneplan 2005 ved den endelige vedtagelse.

Overordnet vejforbindelse

Nordlige adgangsvej

Hovedstragat

Parkeringshus

Lokalgader

drestad Sudt Bystrukturen wist med
eksempel pé bebyggeke.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2 Kegbenhavns Kommune
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Intentioner i lokalplanforslaget  Beliggenheden ved den fredede Kalvebod Faelled og ved Metro skal udnyttes til
at udbygge Qrestad Syd til et attraktivt integreret byomride. Ved at fastleegge
en ligelig fordeling mellem boliger og erhvery er det hensigten at skabe opti
male vilkar for en multifunktionel udnyttelse, der kan understette et mangfol-
digl byliv, modvirke ensformighed i bebyggelserne og sikre lrygge og liviulde
omgivelser i kvarteret sorm sadan og inden for de enheder, sorn de fastlagte
underomrader udger. Andelen af boliger bliver starst i bebyggelser med udsigt
over grenne ormrader og mindst i bebyggelser taet pa tratikerede gader, men alle
"karreer” tar en blandet anvendelse.

Den langt overvejende del af baligerne skal vaere store familieegnede boliger,
der fortsat er underskud af 1 Kebhenhavn. P4 baggrund af antallet af boliger,
omkring 4.500, og den selvstzndige beliggenhed muliggares dog, al der kan
opferes ca. 500 mindre boliger, herunder kollegieboliger.

@restad Syd vejbetjenes som nasvnt fra vejforbindelsen Center Boulevard, Han-
nemanns Allé, @restads Boulevard og Otto Baches Allé. Fra Hannemanns Allé
betjener tre adgangsveje det nordlige omrade samt en eventuel bebyggelse i by-
faelleden, og fra @restads Boulevard betjener to adgangsveje det sydlige omride
med de tre nord-sydgdende lokalgader, Ved at benytte parkeringshuse til tvaer-
gaende karsel og kraeve passagemulighed gennem alle “karreer”, sa gaende
kan bevaege sig rundt i omradel gennem bebyggelserne, begraenses omfanget
af egentlige veje og stier.

Der tastlaegges ligeledes et hierarki at byrum med forskellige muligheder for
ophold samt kommercielle, kulturelle og rekreative aktiviteter. Langs det centrale
hovedsirag og pladser priorileres bulikker, restauranter og lignende publikums-
orienterede funklioner, idel kulturelle, sociale og frilidspraegede udadvendte
funktioner, der kan understatte et varierat og levende miljg, ogsa kan indpasses.
Fern starre pladser skal fungete som lokale medesteder i hver sit naeromrade, |
princippet med funktioner som i Hovedstreget, men mere lokalt orienteret. De
tre grenne nord-sydgaende byrum, der gives hver sin udformning og karakter, er
i hejere grad lagt an pa leg og anden tysisk udfoldelse samt rekreation i parklig-
nende og afslappede omgivelser

Bylzelleden mellermn de Lo bykvarterer giver bl.a. plads for mere pladskraevende
udfoldelse sasom holdspil pd 11-mands grasshaner, og kan eksempelvis benytles
af skolen og boldklubber, mens seornradet i syd er tiltaenkt en funktion sorm Ke-
benhavns Indre Seer (Peblingeseen osv.), blot | mindre malestok. Herudover skal
bebyggelsen indeholde en raekke mindre byrum, sorm integreres | overgangen
mellern friarealer og bygningsfacader, og i kraft af en gunstig placering i relation
til opgange, sol, lee mm. kan animere til ophold. Fordelingen mellem offentlige,
halv-affentlige og private byrum skal understatie bylivels udfoldelse, og szerlig
opmaerksomhed skal rettes mod placering og udformning af de halv-offentlige
arealer som aktive overgange mellem private og offentlige byrum.

Retningslinier for bebyggelsernes amfang, placering og ydre fremtraeden skal
sikre, at bebyggelserne bliver varierede og med et nutidigt arkitektonisk udtryk.
Parkering skal primaert foregd i parkeringshuse og —anlaeg sdledes, at veje, plad-
ser ng aeviige ubebyggede arealer i vidt omfang (riholdes for parkering, og sale-
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Byarkitektonisk vurdering

Den helt overordnede idé for @restad
Syd er ensket om at se bykvarteret
sam to klart oplattelige byvolurnener
i landskabet.

Som et arkitektonisk seerkende, og
sorm en arkilektonsk sterre bevagen-
hed til denne seerligre bydel, placeres
5 hejhuse i en helt unik tet kom-
paosition, der skal ses som en sarlig
storbylignende urban idé

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

des, at der i princippet kan ske en dobbeltudnyttelse af parkeringsplaciserne.
Omradet skal opbygges efter miljgrigtige principper, hvor der leegges vaegt pé
en bymaessig teethed og et byekologisk perspektiv.

| et byudviklingsperspektiv indtager @restad Syd en enestaende placering. For-
stdet pa den mdde, at der aldrig tidligere er udarbejdet en sa omfattende lo-
kalplan med sa store ambitioner for den kommende arkitektoniske fremstilling.
De planmeaessige og arkitektoniske bindinger har karakter af en raekke byarki-
tektoniske idéer ag hovedgreb, der i deres realisering stiller reget store krav til
forstielsen af planens intentioner.

Den helt overordnede idé for GOrestad Syd er ansket om at se bykvarteret som
to klart opfattelige byvoluminer i landskabet. Idéen er tilgodeset ved hjalp at
megel praecise graenser mellern by og land. Konkret slutter byen, hvor land-
skabel begynder, med andre ord byen “stdr ned” i landskabet uden egentlige
overgangszoner, som [.eks. veje. Som el vaesenlligl arkiteklonisk element dbner

byen sig ved hjzelp af indskaeringer af varierende starrelser all afhangig af pla-
cering og orientering nord eller syd for byfaelleden.

Den generelle urbane hovedidé indeholder rumlige strategier, der er forskellige
for de to bykvarterer.

Bykvarteret nord for byfaelleden

Byen nord for hyteelleden er meget velordnet i sin rumlige strategi. Der er tale
om, hvad man kunne kalde en modernistisk klassicisme, hvor et meget stort ar
kitektonisk greb skaber en - | @restad-sammenhaeng - unik arkitektonisk bydel.
Mod bytaelleden og det abne land har bydelen en klar, afgraenset form, der igen
indeholder et rumligt hierarki, et overordnet, urbant rum med stor regularitet.

Kgbenhavns Kommune
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- Baggrund for lokalplanen:

Hajhtisene set fra Gresundsmao-
torveggen mod vest, De § hufluse |
@restad Syd markerer sammen med
4 hejhuse | @restad City den serlige
pasition. som omradet omkring Sre-
sundsfarbindelsen har.

Hajhusene set fra Sjzellandsbroen.

]

| et stort, rektangulzert byrum, der er udformet som et urbant parkrum er det
overordnede vejforleb placeret. Ved hjzelp af beplantninger er rummet land-
skabsarkitektonisk og funktionelt opdelt | delomrader, der forholder sig til byhu-
sene pa stedet. Som endnu et arkitektonisk seerkende, og som en arkitektonisk
steire bevagenhed til denne szerlige bydel, placeres 5 hgjhuse | en helt unik taet
kompaosition, der skal ses som en szerlig storbylignende urban idé.
Sammenfattende kan bykvarterets arkitektoniske hovedgreb ogsa ses som en
nutidig tolkning af 1950 ernes - stort anlagte — og meget moderne bybygning |
omradet ved Vesterport, SAS hotellet og Buen. Referencerne er krumme gade-
forlab, store, facademaessige fronter og tydelige skift | skala.

Bykvarteret syd for byfaelleden

Hovedidéen i dette bykvarter er ligeledes den massive bymasse. Her fokuseres
pa en overordnet og struklurdannende rumlig strategi | form af tre buede nord-
sydgaende byrum, et kanalrum, el parkrum og et skovrum, der alle tre gennem-
skaerer byen, De naeste led | det rumlige hierarki bestar af det @st-vestgaende
hovedslreg, der visuelt og rumligt forbinder metrostationen med del abne land.
Herefter folger tvaergaende gader og streeder samt pladsdannelser af forskellige
rurnlige former og proportioner.

Denne strategi udformer en by af bygningsmaessige blokke af forskellig karak-
ter, Som en baerende idé er det byens liv i byens rum — mellem blokkene - der
har vaeret bestemmende for den arkitektoniske helhed - forstaet pa den made,
at byens feelles uderum er udformet og udstyret til at tilgodese alle former for
byliv, bade det stille, rekreerende, det kulturelle, leg og ophold, idraet og bevae-
gelse | skan forening. Ft byliv af mangfoldighed, boliger, arbejdspladser, kultur
og idraet skal kunne optraede samlet og hver for sig | byens rum.

Byens modsvarende arkitektoniske mangfoldighed starter i bygningsblokkenes
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Baggrund for lokalplanen

Udbygningstakt

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2

Udbygningen starter i det syd-astlige hjerne og fortseetter mod nord og vest.

indre, snaavre rum, hvor den urbane taethed presser bylivet ud i de offentlige
rum, der igen er praeget af stor mangfoldighed af arkitektoniske idealer, byg-
ningsmaessige tormer, varierende tacadelaengder, stor matenialerigdom og i det
hele taget bygninger, udearealer og landskab i et inspirerende samspil. | denne
sammenhaeng laegges der stor vaegt pa “byens overgange”, der ogsa ma sikres
stor mangfoldighed. Her taenkes pa forholdene ude og inde i boligen, stueeta-
ger og byens rum, byen og landskabet samt forskellige trafikformer. Arkitekto-
nisk egenart og forskellighed er nggleord i en by, hvis udvikling vil strackke sig
over sa mange ar, at forskellige arkitekturformer og idealer vil kunne aflaeses.

Grestadsselskabel planlagger at starte udbygningen af Grestad Syd i det syd-
wstlige omiade. Delle omiade ligger op Ll sgen, vender mod syd og er el al de
mest attraktive omrader for boligbyggeri.

Udbygningen fortsaettes herefter i vestlig og nordlig retning og skal forega pa
en sadan made, at delomrader udbygges hurtigst muligt, sa den periode, hvor
omradet er praeget af anleegsarbejder og byggepladser, minimeres.
Udhygningen vil | farste omgang straekke sig op til Hovedstraget, som vil blive
udbygget i en takt fra st mod vest, sa det stationsnaere omrade udbygges farst.
Samtidig med, at de ferste byggerier gar i gang, er det @restadsselskabets in-
tention at etablere beplantningen i de nord-sydgaende rum saledes, at disse
kan markere byens rum allerede inden bygningerne kommer. Kanalrummet vil
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~ Baggrund for lokalplanen

Midlertidige anlaeg

Mobile akolagiske nyttehaver.

Planens pavirkning af miljoet

28 Kebenhavns Kommune

ligeledes blive etableret meget hurtigt, idet forsyningsledninger til udbygnings-
omradet vil blive fart | dette byrum som supplement til ledninger | @restads Bou-
levard. Ligeledes skal kanalen sikre, at byggerierne kan aflede deres regnvand.

Det er Arestadsselskabets intention at etablere midlertidige funktioner pa nogle
af de omrader, der udbygges senere, Dette vil bl.a. ske ud fra de erfaringer, der
er hastet fra det sakaldte BKO-omrade (BevaegelsesKlareOmrader) — det midler-
fidige aktivitetsomrade - syd for Granjordsvej

Wrestadsselskabet, Kabenhavns Kommune og Danmarks Idraets-Forbund Ka-
benhavn afholdt i marts 2004 sammen med en gruppe studerende fra | aerean-
stalternes Faelles Byplankurser en "Open Space” workshop | @restad. Formalet
var at fa nye og flere idéer til BKO'er. Resultatet af workshoppen blev en lang
rackke idéer, som har givet inspiration til det videre arbejde med at gere @restad
il en levende bydel. Som eksempler herpa kan navnes, al der i omradel lige syd
[or @resundsforbindelsen er byggel en BMX bane. Tl ved melrostation Vesla-
mager har Grestadsselskabel stillet el dreal il radighed for mobile gkologiske
haver. Haverne er etableret | et samarbejde mellern Agenda 21 p& Amager og
en rakke enkeltpersoner med ertaring fra baeredygtige grenne projekter. Ideen
er, at lokale borgere far mulighed for at dyrke grentsager, urter og blomster |
faellesskab. Haverne og BMX-banen er startet i foraret 2005. Samarbejdet med
Kabenhavns Kommune og forskellige lokale foreninger om at udbygge midlerti-
dige funktioner fortsastter.

BMX-bane.

Ftablering af @restad Syd med 1.000.000 m* etageareal er der taget stilling til i
lov om @restaden m.v. Opfarelse af en sadan ny by vil selvsagt skabe en milje-
maessig belastning | forhold til de nuvaerende forhold. Placeringen teet pa Metro
og regionalbanen, begraensning af parkeringspladser i ferhold til den generelle
norm i kommunen samt gennemfarelse af gode forhold for cyklister vil give at-
traktive alternativer til privatbilismen.
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_ Baggrund for lokalplanen.

Trafikstoj

Virksomheder

Jordforurening og grundvand

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Blandingen at boliger og ethverv og krav til den arkitektoniske udformning at ny
bebyggelse, som fastlaegges i lokalplanen, vil sammen med kray om etablering
af granne og bla elementer i byen i taet sammenhaeng med det fredede Vesta-
mager medvirke Lil al skabe en attraktiv ny bydel.

Selve udbygningen af omradet vil generere trafik, ligesomn etablering af Otto
Baches Allé med forbindelse ad @restads Boulevard og Hannemanns Alle til mo
torvejsnettet vil afstedkomme aget trafik.

Der er forelagel overslagsmaessige beregninger af vejirafikstajen langs gade-
straekninger | omradel. Disse beregninger viser el siginiveau ved husfacade
mod Hannemanns Allé pd 65-69 dB(A), mod @restads Boulevard pa 60-65
dB(A), ved Hovedstraget samt den nordlige adgangsvej pd 55-65 dB(A). Pa de
nord-sydgdende lokalgader forventes der en stejbelastning af sterrelsesordenen
5560 dB(A). Disse tal skal ses i torhold til udgangspunktet for stejhensyn ved
byudvikling og inddragelse af nye arealer til bymaessig bebyggelse, hvorefter der
ikke ma fastlongges stejtalsormn anvendelse som boliger og rekreative formdl m.v,
i omrader, der er - eller kan forventes al blive - belastel med mere end 55 dB(A)
fra vejrafik og 60 dB(A) fra jernbanetrafik. For administration, liberale erhverv
og lignende er tilsvarende graenser 60 dB(A) fra vejtrafik.

Safremnt stejgraenserne ikke kan overholdes, ber det sorn minimurm sikres, at
stajen ikke overstiger 65 dB(A) ved boliger pd den belastede facade og 55 dB(A)
pa den stille facade, ligesom der ikke ved rekreative arealer og skoler ber vaere
mere end 55 dB{A).

Da arealerne langs Hannemanns Allé fastlaegges til erhvery, er der ikke bolig-
arealer inden for lokalplanomradet, hvor stajniveauet overstiger 65 dB(A). Pa
straekninger med en belastning pa over 55 dB(A) skal det sikres, at boliger far
mindst én stille facade, hvilket forhindrer indretning af lejligheder ensidigt orien-
teret mod trafikken.

Der ar ikke foretaget beregninger af stejen pa udenders opholdsarealer, men
Miljgkontrollen er al den oplattelse, at det med hensiglsmaessig disponering af
arealerne, herunder placering al hyggeri og udearealer, vil vaere muligt at sikre,
at stejgraznsen pa 55 dB(A) overholdes.

Med hensyn til placering at en skole er Miligkontrollen af den opfattelse, at
udgangspunktet ber vaere en stajbelastning pa 55 dB(A) eller derunder. Det vur
deres dog, at stejhensyn kan indtaenkes ved skolens indretning og placering pa
arealet sdledes, at stejgraensen pa 55 dB(A) kan overholdes. Dette kan f.eks. ske
ved placering al mindre stgjfalsomme funktioner som administration, spisesal,
gymnasliksale og gangarealer m.m. mod de mest slajbelastede facader.

Dat er Miljgkontrollens vurdering, at der ikke ligger vitksomheder i ornradet,
som vil give anledning til vaesentlige miljpgener for lokalplanomrddet,

Miljgkontrollen har ikke konkrel viden om lorurening af jorden i @restad Syd.

Omradet, der er inddaemimet, har vaeret anvendt til militaere evelser. Som kon-
sekvens heraf har Forsvaret ryddet omradet for ammunition i en dybde af 0,8
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Regnvand

Milisrigtiat braggeri
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i under ekssterends tarran, Denne akiivitet skannes ikke at give anledring tl
forurening af jorden.

| hele Erestad Syd er der lagt op Ll 2 moren jord oven pa det eksistersnda ter-
ran Dear kat ikke furideras pd det udlagte jord. | forbindselse mied anlzgs- og
byagearbejder, der wil omfatte jord, der ligger dybere end 0,2 m under det op-
rindelige terr&n, skal Forsvarst. rydde omrddet for yderigere ammunition.
Hardtering af jord oq grundeatd forbindelse'med bygge- og anlegsarbejder
skal udfares | hethold tl Miljskontrolens anvishinger. Miljakontrolien har Uud-
givet en wejledning “arbejder dumied jord fra Keban hawns Kormmune, 20037
=arrt “Handtering af vand ved byggeriog anleg — regler o rethingslinier™, som
kan hetites pd Wiligkontrollens hismmeside waena miljoa. ki dk

Cie cvervejelzer, der erom at lede regnvand fratag, facader og arealer udsh
trafikbelastning ad =smalle |Engdegaends vandrender til bydelkens vandekemen-
ter, kraever tilladelss fra Milizkontrollen, og dervil | givet fald blive udarhsjdet ot
till2g til den geldendespildevandsplan, Fremme af den rekrastive atvendslse
af regrwvand kzkalt, frem for at leds uforureriet vand til renssanlzeg Lynetten, eri
ceransstemimelsa med kommunehs ensker.

Dy arhejdes pa at udvikle en metode til Bvteknologisk rensning af regrvand fra
el of andre trafikhelasteds arealer i en kompakt og underjordisk rensapark,
Huorfra det ledes viders 1l kanaler g rekreative omrdider | Erestad. Lokalplanst
ar ke til hinder for placering af et s3dant underjordisk anlaeg,

Kisbenhavns Kommune har hesluttet, at der skal taenkes “miljarigtigt™ i forhin-
del=e red byfornyelse og nybyggeri. Borgerreprasentationen har den 1, marts
2007 tiltradt reviderat udgawe af pjecen “Milisorientarst byfornyelse og nybyg -
ger”. Bagarunden for pjacsn var stenske om, at der |2qges vaegt pa milis-og
resscurcemeaassige forhold, ndr der bygoes, og at der arbejdes for en baradygtig
Udvikling i dislog med hefolkningen.

Piecen herzsrar emnerne milizrighig projektsring, vand, varme, eligas, affald, ma-
terialerog grenne omader, Inden for huert emne opsiles 2n raeklke minimums-
krav, anbefalingerog vEicner

inimumskravens | placen skal felges | forbindelse med byfornyelse, ved stat-
tet bygger sanit kommunalt bygger, mens private cpfordrestil at hente ideer
harfra. Pjecen oplysar jenrigh adresser pa kemmunale o siatslige instahsar, hyor
der kan hentesoplysninger i forbindelse med miljescrienteret nybyg gen

Hele Kebenhawns Kommune er i 1993 fastlagt som femvarmeasmrads | henhold
til low o varmefersyning, Borgerrepr 2sentationsn har samtidigh wedtagst, ot
der ar tilslutningsgligt til fiermvarme for nybygoen og for bygningar der farin-
stalleret nyt centralvarmeanlaeg: Sterre ejendomme med varmekapactet pdover
025w d kun aftage flernvarme, og eventuel dispensation fra dette kray
skal gves af Wilizstyrels=n. WMindre gjendomme er ikke forpligtet il at aftage
flernwarme, men skal sam minimum betala en fast arlig afgift.
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Lokalplan nr. 398
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| henhold til lov om planleegning fastseettes herved felgende bestemmelser for
et omrade beliggende mellem @resundsforbindelsen og koammunegraensen maod
Tarnby i den sydlige del af @restad.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for, at den del af @restad,
der ligger syd for @resundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til et
maderne, (2@l ag inlegrerel byomrade, der udnytler den oplimale beliggenhed i
forhald til Metro og den fredede Kalvebod Faelled.

Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

- Der fastlegges en fordeling mellem boliger, serviceerhvery og offentlige
formeil sdledes, at der placeres erhverv mod de stejbelastede veje, primaart
boliger mod de rekreative omrader og blandet anvendelse | omradet i gvrigt
med henblik pa at skabe liv i de enkelte bebyggelser over dagnet, variation
i arkitektur, samt udnyttelse af orientering i forhold til sollys og friarealer il
fordel for boliger og institutioner. Krav til udadvendte funktioner i stueetager
mod de centrale gader og pladser, hvor de kan medvirke til at skabe liv og
oplevelse, skal yderligere understatte @nsket om at skabe et moderne trygt,
multifunktionelt og teet bykvarter.

- | overensstemmelse med den grundlaeggende idé, at @restad bygges ep om
vand og natur, fastlaegges der falgende overordnede strukturgivende elemen-
ler: Helt mod syd el saomrade, mod nord el trazbeplantet byrum omkring
Hannernanns Allé samt en byfaelled med et vandbassin og herimellern 3
nard-sydgaende byrum med hver sin identitet, Kanalrummet, Parkrurnmet og
Skovrummet.

Krav til de overordnede byrum samt en raekke andre byrum af forskellig ster-
relse, heliggenhed og udformning skal sikre, at beboere og brugere tilbydes
attraktive, alternative muligheder for medesteder, ophold og aktiviteter.

- Den overordnede lrafikbetjening bestadende al Metro, fordelingsgaderne Cen-
ter Boulevard, Hannemanns Allé, @restads Boulevard og Otto Baches Allg,
samt af to ast vestgdende adgangsveje og 3 nord sydgdende lokalgader i det
sydlige omride udgar andre vaesentlige strukturerende elementer.

- Metm giver omridet en hejklasset kollektiv trafikbetjening, og der er dermed
baggrund for al begraense privatbilismen 1 omradel. Gennern det interne vej-
nels apbygning og udlarmning sikres, al gennermkerende Lrafik benyller de
overordnede veje.

- Der fastlagges et system af stiforbindelser, der skal skabe sarmmenhzeng med
omgivelserne, herunder saetligt @restad City og Kalvebod Feelled.
Udtormning af bebyggelser mod Kalvebod Feelled, mod og pé bytalleden,
mod @resundsforbindelsen og mod @restads Boulevard, der er saetligt synlige
ogsd pa afstand, skal medvirke til at skabe varierede byfronter. Naermest @re-
sundsforbindelsen skal 5 hajhuse markere omriadels by- og trafikstrukturelle
betydning.

Krav generelt til placering og udformning af bebyggelse skal understatte

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2 Kegbenhavns Kommune

31



§ 1. Formal

@nsket om variation i savel randen som det indre at de enkelte byggefelter.
Herunder muliggares op til 11 "tarne” fordelt i det sydlige bykvarter.

~ Krav om passager og stiforleb langs med og gennem byggefeller samt til
udformning af disse og friarealerne inden for byggefelterne skal understatte
@nsket om funktionelle, varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for
adgang, ophold og rekreation i samspil med bebyggelserne | byggefelterne
og byrum uden for.

- Krav til placering af veje, parkeringshuse, adgang til parkeringsanlaeg og ter-
raenparkering, der hajst ma udgere 10 pct. af parkeringsdazskningen i det
sydlige bykvarter og 25 pcl, i del nordlige, samt Ll udformning af hyrum og
af friarealer i byggefelterne skal tilgodese ensket om at begraense biltrafikken
og skabe bilfrie miljger, bortset fra nadvendig zerindekersel og begrasnset
gaesteparkering til erhvery.

Krav til bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikre, at nybyggeri udformes ud
fra overordnede arkitektoniske hovedideer og bliver af nutidig, hej arkitekto-
nisk kvalitet.

- Krav til beplantning, byinventar og belysning i byrummene og pa byggefelter-
nes friarealer skal medvitke til at give omradet et helhedspraeg af hej kvalitet.
Gennem kollektiv tratikbetjening, ved at prioritere fodgaengere og cyklister
ved udformningen at det interne vej og stinet, ved etablering at byfeelled,
sgomride og kanal, ved traebeplantning, ved krav om brug af naturlige og/el-
ler genanvendelige materialer og ved at stille krav om parkeringshuse og mil-
jemaessige servicefunklioner tilstraebes el omrdde opbygget efler miljarigtige
principper, hvor der laegges vaegt pa en bymaessig taethed og et byakologisk
perspektiv, og hvor ekologiske tiltag fremstar | en integreret arkitektonisk
sammenhaeng, som peger mod en baeredygtig by.

& L Omrade

Stk. 1.

Stk. 2.

Lokalplanornradet algraenses som vist pa vedhaeflede Legning nr. 1 og omfaller
dele af ejendommene matr.nr. 42, 784 og 919 Sundby Overdrev. Kebenhavn
samt alle parceller, der efter den 1. juni 2005 udstykkes i omrddet.

Lokalplanomridet opdeles i underomraderne IA, 1B, 1I, A, 1B, [IIC og 1V, som
vist pé tegning nr. 1.

§ 3. Anvendele _

Stk. 1.

32 Kebenhavns Kommune

For omrade A, 1B, A, B ag IIC geelder:

a) Omraderne fastlaegges til heldrsholiger og serviceerhvery, sdsom administra-
tion, liberale erhvery, butikker, hoteller, restauranter, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der
nalurligl kan indpasses i omridet.

Der ma herudover i omraderne indrettes kollektive anlaeg og institutioner
samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige ser-
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Kommentar

Kommentar

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

vicefunktioner, der er forenelige med omradernes anvendelse til boliger og
serviceerhverv. Daginstitutioner, skoler, kirker og lignende affentlige institutio-
ner skal placeres saledes, al de understatler brugen af de offentlige byrum.
Daginstitutioner skal fordeles jaevnt | omraderne.

Ved heldrsholiger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boliger til
eksempelvis ferieboliger. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt optylde
kravet om heldrsbeboelse.

b) Fardelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen skal ske efler falgende rel-
ningslinier, jf. tegning nr. 2A og 2B:
Omrade A fastlaegges til serviceerhverv. Indtil 15 pct. af etagearealet kan dog
anvendes til baliger, safremt det er miljgmaessigt forsvarligt.
| omraderne IB og IA-C skal boligandelen vaere af sterrelsesordenen 50 pct.
af det samlede maksimale etageareal for omraderne under ét.
En randzone med en dybde pa 20 m langs sydsiden af Hannemanns Allé og
vestsiden af Grestads Boulevard samt det astligste byggefelt i omrade IB og
det sydestlige byggefelt i omrade IIIC fastlaegges til serviceerhverv. Den reste-
rende del at byggefelterne mellem Hannemanns Allé og byfzelleden samt en
randzone med en dybde pa 20 m langs sydsiden at byfaelleden, langs Kalve:
bod Faelled og langs seomrédet fastlaegges til boliger.
Inden for omrade NIA skal boligandelen udgare ca. 70 pet. beregnet for om-
radel under ét, og inden for del enkelte byggefelt kan boligandelen variere
fra 65 til 75 pct.
Inden for omrade HIB skal boligandelen udgere ca. 40 pct. beregnet for om-
radet under ét, og inden tor det enkelte byggefelt kan boligandelen variere
fra 35 til 45 pet.
Inden for omride IIC skal boligandelen udgere ca. 30 pct. beregnet for om-
radet under ét, og inden for det enkelte byggefelt kan boligandelen variere
fra 25 til 35 pel.
Inden for det enkelte byggefelt skal der ske en hensigtsmaessig fordeling af
bebyggelsens anvendelse. Ved placering af boliger og daginstitutioner skal
der tages sarligt hensyn til orientering i forhald til sdvel sollys som opholds-
arealer.
Langs de med sliplet linie markerede straekninger mod Hovedstragel ma der
over 2. sal kun indrettes boliger ag institutioner,

Det har afgarende betydning for at opna det enskede liv og den enskede byg-
ningsvariation inden for det enkelte byggefelt, at de i lokalplanen indbyggede
muligheder for at blande boliger og erhverv udnyttes.

Besternmelsen om boliger over 2. sal mod Hovedstraget sigter pd her at sikre et
trygt milja ved, at der er "social overvagning” degnet rundt.

¢) langs de med fed streq markerede straekninger mod Hannernanns Allé og
Hovedstreget samt pladserne mirk. a, ¢, d og e fastlaegges stueetagen til
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§ 3. Anvendelse
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Blandingsforhold. Diagrammerne viser eksempler pa fordeling mellem boliger ag erhvery | omrade 1B og omrade IA-C. Lys gra er boliger,
mark gra er erhverv og P markerer parkeringshuse. Rad linie viser brandvej, rad stiplet linie viser brandvej udentor almindelige karearealer og

bia linie varetilkerselladgang til echverv
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publikumsorienterede serviceerhvery, sasom butikker, restauranter, pengein
stitutter og lignende, til fritidspraegede og kulturelle funktioner og til sddanne
udadvendte virksomheds- og institutionsfunktioner, sdsom foyer, reception,
udslillingslokaler, showroom, kantine og lignende, der vurderes al medvirke
til at skabe et varieret og levende milja i omradet.

d) | randbebyggelsen langs Hovedstraget pd de med fed streg markerede straek-
ninger kan der indrettes 6.000 m? butikker. Mindst 5.000 m? etageareal skal
indrettes, si det kan anvendes til butikslokaler. Bruttoetagearealet i de en-
kelte bulikker ma ikke overstige 1.500 m? for dagligvarebutikker og 1.000 m?
far udvalgsvarebulikker, Langs @restacks Boulevard pa strekningen mellemn
@resundsforbindelsen og Hannemanns Allé kan derindrettes 1.500 m? butik-
ker. Bruttoetagearealet i de enkelte butikker ma ikke overstige 1.000 rm?.
| det @vrige lokalplanomrade kan der - inden for en samlet ramme pa op til
3.000 m* - indrettes mindre butikker, som betjener lokalomréidet, i stueeta
gen i bebyggelse langs med vejarealer. Bruttoetagearealet i de enkelte butik-
ker md ikke overstige 500 m? for dagligvarebutikker og 200 m? for udvalgs-
varebulikker.

Komrmentar 5.000 m? butikker udfylder ca. halvdelen af de markerede straekninger i en hus-
dybde pa 15 m. Opmasrksomheden henledes pi, at planlovens § 5 f indeholder
seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

) Der md ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan med-
fare forurening (forureningsklasse 2 med afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

f) Etageboliger skal | gennemsnit have en sterrelse pa mindst 95 m?, og ingen
bolig ma vaere mindre end 75 m?. Bestemmelserne gzelder for hver ejendom
under ét. Reekkehuse skal have en starrelse pd mindst 100 m2. Indtil 5 pet. af
baligetagearealet mj indrettes til kollegieboliger ag andre boliger under 75
m?. Bestemmelsen gzaelder for omrade IA og 1B under &L og hvert af de evrige
underomrader for sig.

Boliger for unge, @ldre og personer med handicap samt socialt betingede
botfeellesskaber er, sdfremt de opferes efter geeldende lovgivning herom, und-
faget fra bestemmelserne om boligstarrelser.

g) | forbindelse med nyt bolighyggeri skal der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse opfares eller indrettes facllesanlaeg for bebyggelsens bebo-
ere al slarrelsesordenen 1 pel. af etagearealel samt anlaeg lor alfaldssorte-
ring (miljastationer), herunder en fzelles kvartermiljgstation i parkeringshuset i
byggefeltet syd for Hovedstiaget mellem Parkrurmnmet og Kanalrummet,

Kommentar Faellesanleeg for bebyggelsens beboere kan vaere faelles vaskeri, beboerlokaler,
vaerksleder, beboerhotel og lignende.

h) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv eller institutioner
placeres over etager med holiger.
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i) Der skal etableres 9 parkeringshuse, der i princippet skal placeres sormn vist pa
tegning nr. 1, 2A-B, 3 og 4A-B,

Kommentar Med den viste placering vil der maksimall vaere en gangafstand pa ca. 200 m il
neermeste parkeringshus.

Stk. 2. For omrade Il gzelder:
Omradet fastlaegges som feelles friareal (byfaelled) for den samlede bebyggelse
inden for lokalplanomradet.
| den @stlige del al omradel ma der opferes eller indrettes bebyggelse il offent-
lige formal, sdsom uddannelsesinstitutioner, kulturelle formadl eller sportsanlaag.
Ved supplerende lokalplan kan anvendelsen praeciseres, jf § 5, stk. 9

Stk. 3. For omrade IV gaelder:
Omradet fastlazgges som faelles friareal (seomride) for den samlede bebyggelse
inden for lokalplanomradet.
| omradel kan der apfares eller indrettes mindre bygninger i 1Vz elage til offent-
lige formal, sasom daginstitutioner og sportsanlaeqg, og Lil serviceerhvery, sdsom
cafeer og restauranter.

& 4.Veiforhold

Stk. 1. Center Boulevard fastlaegges med en bredde pa 32 m og anlegges med 4 k-
respor med midterrabat. Hannernanns Allé fastlaegges med en bredde pa 30 m,
og anlagges med 4 kerespor med midterrabat samt cykelsti og fortov i begge
sider.

Stk. 2. @restads Boulevard fastlaegges fra Hannemanns Allé til Vestamager Station med
en bredde pd 30 m og anlaegges med 2 kerespor, cykel- og gangareal samt
parkeringszone afvekslende med rabat med Lraeer | vestsiden ng cykelsti saml
fortov i estsiden. Fra Vestamager Station til estgraensen af @restad fastlaegges
den med en varieret bredde mellern 30 m ved stationen til 16 m over broen ved
Nordre Landkanal, og anlaegges med 2 karespor og midterrabat, samt cykelsti
og fortov i begge sider. @restads Boulevard kan med Bygge- og Teknikudvalgets
saerlige tilladelse pa en delstraekning fra Hannemanns Allé mod syd udvides til 4
kerespor ved en amprofilering.

Kommentar Udvidelsen af en del af @restads Boulevard til 4 kerespor er ef alternativ til for-
lasngelse af Skovrummets lokalgade mod nord, ndr kapacitetsgraensen pa en
tosporet @restads Boulevard overskrides, jf. nedenfor,

Stk. 3. Olto Baches Allé [asllagges med en bredde pa 40 m [ra Kongelundsvej Ll vesl-
skellel af ejendommen matr.nr. 42 ibid, Alleen anlaegges med 2 karespor saml
cykelsti og rabat, der om fornadent kan anlaegges som fortov, samt stajvold i
begge sider.
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~ § 4.Vejforhold

GANGSTI

Principiel placering af gangstier. Sti-
eme | den vestlige del af hyfalledan
er alternativer,

Stk. 4.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

CYKELSTIER VEJSTRUKTUR

CYKELSTI — VEJE
———= VEJE TIL P-HUSE
===- RESERVATION FOR VEJE

Principief placering af cykelstier. Stierne De viste vejanieg | byfelleden er alternati-

i den vestlige def af byfalleden er alter-  ver, heninder ogsa i forhold tif udvidelse aF

nativer. @restads Boutevard til 4 spor syd for Han
nemanns Allé,

Den interne trafikbetjening skal ske ved udleeg og anlaeg af private faellesveje i
form af adgangsveje, lokalgader, gdgader med kersel tilladt samt stier i princip-
pet placeret som vist pa tegning nr. 3. og diagrammerne. Bestemmelsen er ikke
til hinder for, at veje kan overtages som offentlige. Under hensyn til kravet om
trafikalt fredelige gdrdrum kan der ske yderligere vej- og stiudleeg, der er ned-
vendige for at betjene den enkelte ejendom.

Fra Hannemanns Allé fastlaegges en nordgdende og to sydgdende adgangsveje |
en bredde af ca. 20 m,

Vinkelret p& adgangsvejene fastlegges to lokalgader langs henholdsvis de nord-
lige og sydlige byggefelter i en bredde af ca. 12 m.

Hovedstraget fastlaegges som adgangsvej i en bredde af ca. 35 m og anleegges
med 2 kerespor, midterrabat samt parkering, cykelsti og fortov i begge sider.
Det nordlige fortov skal have en bredde pd ca. 12 m,

Den nordlige adgangsvej fastlaegges i en bredde af ca. 20 m og anleegges med
2 karespor, midterrabat samt fortov og cykelsti | begge sider,

| vestsiden af Kanalrummet fastlazgges en lokalgade i en bredde af ca. 18 m
med 2 karespor, midterrabat, fortov, cykelsti og parketing i den vestlige side og
cykelsti | estsiden. Lokalgaden kan med Bygage- og Teknikudvalgets saerlige til-
ladelse forleenges mod nord og forbindes med den astligste af lokalgaderne, der
er fastlagt fra Hannemanns Allé mod syd. | estsiden af Kanalrummet fastleegges
en gagade med kersel tilladt benzevnt kanalgaden i en bredde af ca. 9 m.

Kgbenhavns Kommune
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§ 4.Vejforhold
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~ § 4.Vejforhald

Kommentar

Kommentar

Kommentar

Stk. 5.

Stk. 6.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Forlaengelse af Kanalrummets lokalgade mod nord er et alternativ til forleengelse

at Skovrummets lokalgade mod nord, ndr kapacitetsgraensen pa en tosporet

Grestads Boulevard overskrides.

I vestsiden af Parkrurnmet fastlaegges en lokalgade i en bredde af ca. 18 m med
2 karespor, midterrabat, fortov, cykelsti og parkering i den vestlige side og cykel
sti | @stsiden.

I vestsiden af Skovrummet fastizegges en lokalgade i en bredde af ca. 18 m
med 2 karespor, midterrahat, fortov, cykelsti og parkering i den vestlige side og
cykelsti | sstsiden. Lokalgaden kan med Bygge- og Teknikudvalgets lilladelse
forlaenges mod nord og forbindes med Hannemanns Allé vest for de fastlagte
byggefelter

Forlaengelse af Skovrummets lokalgade mod nord til Hannemanns Allé er be-
regnet pa den situation, hvor kapaciteten af en tosporet @restads Boulevard er
overskredet som falge af udbygningen af @restad Syd. Alternativt kan kanal-
rummets lokalgade forlzenges mod nord eller @restads Boulevard udbygges til 4
spor pa en delstraekning, jf. ovenfor.

Arealerne mrk. ¢ og d pa tegning nr. 3 skal anlsegges som urbane byrum med
mulighed for rekreative aktiviteter, udeservering, udstillinger, optraeden mv.
Arealerne skal forsynes med traebeplantning.

Der fastlaegges stier gennem omrade |l og IV til de omgivende bykvarterer og
landskaber. Stierne anlaegges principielt med fast beleegning i en bredde af
mindst 3,6 m og med placeringer i princippet som vist pa tegning nr. 3.

Stierne gennern omrade Il anlzegges i etaper athaengig af tilslutningsmulighe-
derne, og de 2 vestlige stier er alternative.

Den naermere udformning mvy. al vejene, herunder af vejkryds, vejtilslutninger
og afslutning af blinde veje med vendepladser, hvortil kan medga yderligere
areal, sker efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse i henhold til vejlov-
givningens regler,

De istk. 1 -5 fastlagte anleeg skal udformes med hej landskabsarkitektonisk
kvalitet og skal godkendes af Bygge- ag Teknikforvaltningen. Herunder skal
arealerne indretles sdledes, al der skabes visuelle og fysiske sammenhaenge og
overgange mellern de interne byrum. Belaegninger, raebeplantning, belysning
og inventar i evrigt pa vej-, plads- og stiarealer skal udformes pa en made, der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken medvirker til at give omradet en kvali-
tativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

Anlaeggene skal udfarmes sdledes, at de tilgodeser bevargelseshaemmedes
feerdsel, og at de efter Bygge- og Teknikforvallningens skan kan rumme vari-
erende funktioner, der kan tilfredsstille behoeres og brugeres forskelligartede
behov for ophold og udfoldelse, herunder iszer leg og bevaegelse.
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Kommentar

Der lagges seerlig vaegt pa i sammenheeng med friarealerne, jt. § 7, at skabe

muligheder for selvorganiseret idraetslige aktiviteter, som kan foregd i byrum-
menge, f.eks. streetbasket, skating, volleyball mm. Herudover lzegges vaegt pa
udfordrende og utraditionelle legernuligheder for barn, som integreres i den
landskabelige eller byrumsmaessige udformning af arealerne.

For traeer i abne, eventuelt graeshevoksede muldbede ber bedets starrelse vaere
mindst 10 m?. For traeer i lukkede befzestelser bar der som minimum vaere 15
m? radvenlig befaestelse pr. trae, herunder 2,5 m? dbent muldbed omkring stam-
men. For samtlige traser gaelder, at jorden i bedel ber vaere lasnet i min. 1,5
meters dybde.

§ 5. Bebyggelsans omfang og placering

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

40 Kgbenhavns Kommune

For lokalplanomradet under ét ma etagearealet ikke overstige 1,2 mio. m?.
Inden for hvert af underomraderne IA-B, Il og IA-C ma etagearealet ikke over-
stige henholdsyis 200.000 m?, 115.000 m?, 35.000 m?, 3/0.000 m?, 230.000
m? oy 150.000 m? eksklusive 100.000 m? parkeringshuse. Inden for omraderne
A, IIB og HIC ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 340 beregnet for det
enkelte byggefelt for sig.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg og dbne
feelles tagterrasser/opholdsareal, samt glasoverdaekninger og abne farbindelser
kan etableres herudover, safremt det er begrundet i saerlige arkitektoniske, mil-
jemaessige, rekreative, energimzaessige eller funktionsmagssige hensyn,

Med bestemmelsen kan kravet i § 6, stk. 9, om, at tekniske anleaeg sa vidt muligt

skal placeres inden for bygningsvolumenet og retningslinierne formuleret i stk.

3, om variation af bebyggelserne ved bl.a. udsparinger og dbne forbindelser
imadekommes uden, at det belaster den erhvervede byggeret.

Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa tegning ni. 4A-B viste principielle
byggefelter. Bebyggelse i de markerede randzoner skal i princippet opferes i
overensstermimelse med de pa tegningen angivne markeringer som henholdsvis:
2 0g 3 hejhuse
Op til 11 tdrne
- 8 parkeringshuse
- Sluttet randbebyggelse
- Randbebyggelse i mindst 75 pcl. al byggefeltets udstraekning
- “Fritstaende bygninger*
- Bebyggelse med facade til begge sider af hjernet
- Passager
For hajhuse geelder, at de maksimalt ma have et bebygget areal pa 800 m?.
For tdrne geelder, at de hajst ma have et grundplan pd 10 x 16 m.
For "Frilstdende bebyggelse* geelder, at den skal opfares som individuelle byg-
ninger, hvis hejde i sydfacaden er starre end hredden. Bygningerne kan arkitek-
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tanisk ag funktionelt forbindes ved etagehaje sammenbindinger, sdsom altan-
mnge, loggiasr eller lignende,

Passa gen wed pladsen mrk. a skal udformes som et stort portmctiv med en fri-
hjde swarende til mindst hejden af stue, 1. 0g 2. sal, Forswrige overdaekkede
passager gealder, at de skal have en frihgjde svarende til hajden af stueog 1.
sal.

Kommentar Tarnene placeres, 54 de understatter byrummenes forlab og tilferer en byarki-
tektonik vanation og spaending | detweuelle udtrpk samtidin med, at de funge-
rer sem pejlemasrkar,

Farrmuneplahens generale rammer dbher mulighed for, at der i lekalplan kan
optages bestermmelser am, at bla. det rmaksimale etageantal kan overskrides
far den del, der medgar til enkelte angnme bygringsdele - feks. tarme - der ar
begrundet | sarlige arkiteltoniske hensyn.

Passagerneer med tilat sikre sammenhaeng mellem indre ogydre byrumog fri
bevazgelighed pd kryds oq tvasrs | bykvartenst,

Parkering skal helt overvejende foregd j parkeringshuse, @restadssalskabet
forestdropferke af da i alt 9 parkeringshuse | @restad Syd. Parkeringshusenes

Bygringswolumener Byonimgsstrukiut
Mukonisk P-hus Trodifional P-hus

i
.

Nl et §
d

hasngio £ om dar vlyes
an i adifioned kasng. huor
biistome sy meerar allar (e

[ 2 parkaringsiuss 1w 5 |
forsbaliioe wlummar 3 ] E ;

S mekFnisk tang, hekor m Phus
o olapatorsstom anbhingar PErHErIng UNder terren
Bilama.
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| § 5. Bebyggelsens omfang

S LA
e

Hiernerne er saerligt vigtige. De her viste eksempler er taenkt som inspiration i forhold til kravet om facade til begge sider | de markerede hjor-

ner, jf. tegning nr. 4A-B.

Stk. 3.

Kommentar

Kgbenhavns Kommune

udfoermning kan baseres pa 2 vidt forskellige principper, et traditionelt eller et
pladsoptimeret automatisk parkeringsanlaeg. Det forudsaettes, at der maksimalt
erca 200 meter mellem arbejdsplads/bolig og narmeste parkeringshus

Som overordnet retningslinie for bykvarteret nord for byfaelleden gaelder, at be-
byggelserne langs de overordnede byrum skal danne en praecis afgraensning af
disse. Bebyggelserne skal derfor placeres i de markerede randzoner og opferes
med en mindste bygningshajde pa 18 m. Bebyggelsen langs byfaelleden skal
abne sig mod faelleden og skal udferes som en kompaosition al enkeltbygninger,
der danner en preaecis byfront. Bygninger i karreernes indre kan varieres frit som
kontrast til den stramt komponerede randbebyggelse.

Som overordnet retningslinie for bykvarteret syd for byfzelleden gaelder, at be-
byggelse inden for det enkelte byggetelt skal varieres vertikalt og horisontalt ved
vekslende husdybder, forskudte bygningskroppe, frem- og tilbagerykninger at
facadepartier, skift | etageantallet samt udsparinger i bygningskroppen. Samtidig
hermed skal de enkelte bygninger | hvert facadeforlsb mellem to markerede
hjarner afpasses hinanden saledes, at forlahet vil fremsta med et bevidst sam-
menhangende arkitektonisk motiv Inden for det enkelte byggefelt skal der
sikres en hensigtsmaessig fordeling af det maksimale etageareal pa bebyggelse
langs byggefeltets afgraensning og i feltets indre.

Det har afgerende betydning for at opna den enskede variation i bebyggelsen
inden for del enkelte byggefelt, al de i lokalplanen indbyggede muligheder for
4t variere bebyggelsesplan og bygningshejder udnyttes.
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§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 4. For bebyggelsen gaelder de nedenfor og pa tegning nr, 4A + B angivne byg-
ningshgider. Bebyggelse m4, bortset fra hajhuse og térne, opferes i hajst 12
-etager.
Hajhuse skal opfares med en hejde mindst svarende til kote 75 og hejst 85 (DVR
90), inklusive enhver form for opbygning, herunder antenner.
TArne skal opfares med en bygningshajde pa ca. 50 m,
| de markerede randzoner skal bebyggelsen opferes med bygningshajder pa 18
—34m.

Kalvebod Faclled Skovrummet Parkrummet Kanalrummet @restads Boulevard
st-vest snit | det sydlige bykvarter,

4

Fksempler pa den anskede variation i facadeforlab, jf. neeste side
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iustration af 3 forskellige principper
for udbygning af et byggefelt, jT. side
15-16.

Princip; "Det indre landskabsrum®.

Princip: "Lommer®.

Princip: "Raskkehuse".
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zslsens omfang og placering

Kommentar

stk. 5.

Eksempler til inspiration med henblik
pa variation af udformning af stue-
etager med udadvendte funktioner,
Lokalplanen foreskriver, at stueeta-
ger skal vaere mindst 5 m haje langs
Hovedstraget og omkring pladser og
mindst 4 m i evrigt.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Bebyggelse i svrigt ma opferes med bygningshgjder pa op til 34 m.

De angivne bygningshgjder, bortset fra hagjhusene, er eksklusive tagterrasser og
tekniske anlzeg patag, jf. ogsa § 6, stk. 9.

Abne stueetager skal have en frihgjde pa mindst 5 m.

Inden for omrade IA ma bebyggelsens hgjde ikke overstige 4/3 x afstanden

til anden bebyggelse inden for omradet, og inden for de avrige omrader ma
bebyggelsens hajde ikke overstige 1,0 x afstanden til anden bebyggelse, Undta-
get herfra er de i stk. 2, fastlagte hgjhuse og tarne. Bestemmelsen kan lempes
under forudsaetning af, at beboelses-, opholds- og arbejdsrum efter Bygge- og
Teknikforvaltningens sken opnar tilfredsstillende lysforhold.

Med den store taethed og krav til variation forventes der behov for dispensatio-
ner vedrarende de skra hgjdegraenseplaner szerlig ved gavle, herunder | forbin-
delse med eventuelle raekkehuse. Det ma i den sammenhaeng sikres, at der er
vinduer til anden side | de bererte rum.

Husdybden ma for boligbebyggelse i etagehuse ikke uden Bygge- og Teknikfor-
valtningens saerlige godkendelse overstige 13 m. For reekkehuse ma husdybden

Kgbenhavns Kommune
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§ 5, Bebyggelsens omfang og placering

emyemn

[ksempler pd udtormning af stueetager | overensstem-
melse med stk 5, gard gade

ikke overstige 10 m. Punkthuse kan opfares med en dybde pa indtil 18 m og
med et bebygget areal pa indtil 260 m?.

For erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige 17 m. Ved atriumbebyg-
gelse og lignende kan husdybden dog eges

Langs Hovedstraget og facader i bebyggelse, der skal indrettes med publikums-
orienterede serviceerhverv my. i stueetagen, skal stueetagen have en hajde pa
mindst 5 m, og stueetagen i bebyggelse i @vrigt skal have en hgjde pa mindst
4 m over terraen. Der ma etableres indskudte etager i dele af heje stuectager.
Afstanden til facade udadtil skal vaere mindst 5 m. Stueetager skal | princippet
udferes med stuetagen og det omgivende terreen i samme kote. Bolighebyg-
gelse beliggende ud Ll vejarealer og evrige byrum kan dog opferes med gulv i
stueetagen haevel indtil 1 m over Lerraen,

Maod Kalvebod Faelled fastlaegges stuegulyskoten til 1 m over tilstedende terraen
i kote 1.0, Stueetagen skal have en hgjde pa mindst 4 m.

Kommentar Med den store teethed og krav til variation forventes der behov for dispensa-

tioner vedrarende husdybder. Det ma | den sammenhaeng sikres, at der opnas
tilfredsstillende lysforhold 1 beboelses-, opholds- og arbejdsrum:
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- § 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk, 8.

Stkl 9'

Stk. 10.

Den fastlagte bebyggelse ma paregnes opfert i etaper. Bebyggelsen skal udferes
sdledes, at de enkelte etaper fremstdr som passende afsluttecde enheder og pé
en mdde, der muligger opfarelse af efterfelgende etaper i overensstemmelse
med de overardnede bebyggelsesprincipper.

Bygge og Teknikforvaltningen kan tillade enkelte mindre, arkitektonisk begrun
dede afvigelser fra byggefelter, bygningshejder og husdybder fastsat i stk. 2 5,

Uden for byggelelterne kan der opferes mindre bygninger, sasom byskologiske
og andre tekniske anlzeg, pavilloner, orangerier, lysthuse, legehuse og lignende.
Herudover kan stueetagen i etagehusbebyggelsen i omrade IA-C udvides og
indrettes til daginstitutioner. Udformning oy placering af sadanne bygninger og
bygningsdele skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

for omréde Il geelder:

Opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra de i stk. 8 naovnte mindre bygninger
samt klubhuse, redskabsskure og lignende, der er i overensstemmelse med den
fastlagte anvendelse, forudsastler, al der ved supplerende lokalplan er lastlagl
en principiel bebyggelsesplan.

For omrade IV geelder:

Udover de i stk. 8 naoynte mindre bygninger kan der opferes eller indrettes
mindre bygninger i 1% etage til offentlige formdl eller serviceerhvery, jf. & 3, stk.
3. Placering og udformning af sadanne bygninger skal godkendes af Bygge- og
Teknikforvaltningen.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtpaden

stk. 1.

Stk. 2.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2

Sam overordnel retningslinie gaelder, al bebyggelse inden for omrade IA-B i
randzoner mod @resundsforbindelsen, Hannemanns Allé og @restads Boulevard
rmed hensyn til proportionering samt facade- og tagudformning skal tage ud-
gangspunkt i et faelles byarkitektonisk helhedspraeg, der afspejler byggefelter-
nes bebyggelsestaethed og den storskala, som praeger de naevnte byrum.

For omrdde IIIA-C gaelder som overordnet retningslinie, at de under § 5, stk. 3,
beskrevne intentioner om variation i bebyggelsen skal understattes ved, at hvert
enkelt byggeri skal fremtraede med sit seeregne, individuelle arkitektoniske ud-
tryk.

Ny bebyggelse skal udformes i et nutidigt formsprog og fremtrasde med heaj ar-
kitektonisk kvalitet.

| den enkelte bygning/bebyggelse skal alle facader, inklusive gavle, afspejle et
tydeligt arkitektanisk havedgreb. Facader skal udformes siledes, at de marke-
rede hjarner/randzoner understreges og samtidig saledes, al facaderne gives
markante varierede arkitektoniske udtryk dannet ved eksermpelvis udsparinger,
karnapper, terrasser, balkoner og altaner.
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Bebyggelse ma ikke senere zendres uden Bygge - og Teknikforvaltningens god
kendelse.

Stk. 3. Tage skal udformes flade eller med taghaeldning, der er lilpassel eller hegrundet
i et saerligt arkitektonisk udtryk og skal i evrigt udformes under hensyn til sam-
spillet med hajhuse og tarne. Tagudformningen skal godkendes af Bygge og
Teknikforvaltningen. Tagterrassers belaegning, meblering, beplantning og belys
ning skal udformes sdledes, at der opnds en arkitektonisk helhed.

Stk. 4. Bygningers overflader skal fremsld i naturlige ogleller genanvendelige maleria-
ler, sasorm tegl, der kan vaere blank mur eller behandlet overflade, natursten,
trae, ikkereflekterende metal, beton og glas. Ved valg af facadematerialer til sa-
vel nybyggeri som fornyelse at eksisterende bebygqelse skal der laegges veegt pa
materialernes patineringsevne.

Bygningsoverflader i blank mur skal fremstd karakterfuld og have stor stoflighed
I teglstenen samt fuger i neutral farve.

Stk. 5. Bygningsoverflader skal overvejende fremsta i farvenuancer inden for jordfarve-
eller gratoneskalaen.

Stk. 6. | vinduer mad kun anvendes planglas. | boligbebyggelse ma vinduer kun fremtras:
de med klart glas uden spejlende virkning. | erthvervsbebyggelse kan herudover
anvendes let tonet eller svagt coated glas.

Stk. 7. Skiltning, reklamering, lysinstallationer, og andet facadeudstyr, herunder marki-
ser og solafskaermning, skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver
og lignende, udferes sdledes, at der efter Bygge og Teknikforvaltningens skan
opnds en god helhedsvirkning i forhold til den pagaeldende bygnings arkitekto-
niske udtryk og sdledes at det ikke er til gene for trafikafvikling og trafiksikker-
hed, herunder pa molorvejen.

Kommentar | aftale af 15. oktober 1999 mellem @restadsselskabet I/S og A/S @resundsfor-
bindelsen vedrerende udbygning af tilslutningsanlaegget fra @resundsmotorve
Jjen og @restad indgdr bl.a. regulering af skilthing mod motorvejen. Bygge- og
Teknikfarvaltningen vil derfor inddrage A/S @resundsforbindelsen i godkendel-
sen af skiltning mv. mod motorvejen.

Stk. 8. Stueetager, der indrelles Ul publikumsorienterede serviceerhverv og lignende
skal udferes overvejende i transparent glas saledes, at der opnds visuel kontakt
udefra til funktionerne. Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer.
Vinduer md ikke blaendes ved tilklzebning eller lignende sdledes, at de fdr karak-
ter af facadebeklaedning.

Stk. 9. Tekniske anlzeg og installationer skal sa vidt muligt placeres inden for hygnin-
gens volumen, f.eks. i kaelder og/eller inden for tagprofil. Anleeg og installatio-
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§ &, Bebyggolsens ydre fremtrasden

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

ner placeret oven pa tag kreever Bygge og Tekniktorvaltningens godkendelse og
skal udformes sdledes, at de efter forvaltningens sken fremtraeder som integre-
rede dele at bygningens arkitektur,

Clevalartarne og tappehuse Ll taglerrasser skal udformes skulpturelt og bekla-
des saledes, at de efter fovaltningens sken fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og leknikforvaltningens naermere
besternmelse belinges af etablering afl [2llesantenneantasg sller tilslutning il et
godkendt fzllesantenneanlag.

Placering og udformning af antenner, herunder paraboler, der ikke ma placeres
mod gadesiden, skal ske sa diskret som muligt og under hensyntagen til bygnin-
gens arkitektoniske udtryk. Placering og udformning af antenner skal godken
des af Bygdge og Teknikforvaltningen.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader med vinduesdbninger,
altanpartier, karnapper og lignende.

Boliger i etagehuse skal forsynes med opholdsaltaner. Altaner i facader mod vej-
arealer og parkrum skal fremtraede som integrerede dele af facaden, eventuelt
som et altan/karnapmotiv.

| randbebyggelse modl veje samt park- og pladsrum skal der etableres partgen-
nemygange, passager og adgange genner opgange saledes, at der opnas gang-
forbindelser gennem de enkelte bebyggelser og til parkeringshuse. Opgange

| boligbebyggelse mod veje og parkrum skal have adgang fra begge facader.
Gennemgang kan dog undlades, hvis der er under 20 m til anden passagemu-
lighed.

&7 Ubebygged= arealer

Stk. 1.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal udgare 40 pct. af bo-
ligetagearealet, 10 pct. af ethvervsetagearealet og 100 pct. af etagearealet til
institutioner for bern og unge og skal efter Bygge og Teknikforvaltningens haer
mere godkendelse anlaegges med opholdsarealer for beboere og brugere.,
Friarealet regnes for omrdde IA under 6t og for omraderne 1B, Il, IA-C og IV
under &L Til friarealel medregnes de traebeplantede arealer syd for @resundsfor-
bindelsen og omkring Hannemanns Allg, Byfalleden, Seomrddel, (2lles rekrea-
tive arealer i Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet, de indre gardrum (eks-
klusive kersels- og parkeringsarealer), samt den del af det interne vej- og stinet,
der er forbeholdt fodgaengere og cyklister, herunder gagader/pladser (eksklusive
karsels- og parkeringsarealer).

Friareal Ll daginstitutioner skal etableres i direkle Lilknytning Lil institulionen.
Der kan anlagges private haver til raekkehuse.
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§. 7 Ubebyggede arealer .

DEN BLA STRUKTUR DEN GRGNNE STRUKTUR

[ T
S5 6

Friarealer skal indrettes sdledes, at der skahes visuglle og fysiske sammenhange
og overgange mellem byrum, uanset deres mere eller mindre offentlige karakter.
Belaegninger, traebeplantning, belysning og inventar i gvrigt skal udformes pa

en made, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan medvirker til at under-
stgtte omradets funktionelle opbygning og bibringe det en kvalitativ, varieret og
helhedspraeget fremtraeden.

Friarealet skal indeholde omrader, som har en sarlig udformning rettet mod
berns leg. Disse omrader skal tilgodese forskellige aldersgrupper og skal veere
sanseligl og molorisk udfordrende for bern. Legeomiaderne integreres i den
landskabelige eller byrumsmaessige udformning af friarealerne i avrigt.

Kommentar For treeer i dbne, eventuelt graesbevoksede muldbede bar bedets starrelse veere
mindst 10 m?. For traeer | lukkede befzestelser bar der som minimum veere 15
m’ redvenlig befaestelse pr. tree, herunder 2,5 m? dbent muldbed omkring stam-
men. For samtlige tracer gaelder, at jorden | bedet bar vaere lasnet i min. 1,5
meters dybde.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal inden for omrade IA vaere af starrelsesordenen og ma
ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.
| de gvrige omrdder skal parkeringsdaekningen vaere af sterrelsesordenen 1 par-
keringsplads pr. 200 m? etageareal og ma under &t ikke overstige 5.000 parke-
ringspladser.
Inden for omrade IA ma hejst 25 pct. og i de gvrige omrader haist 10 pct. af
parkeringsdeekningen indreltes pa terraen,
Der ma etableres terreenparkering pé vejarealer, jf. § 4, pa indtil halvdelen af det
nordlige og det sydlige traebeplantede byrum omkring Hannemanns Allé sarmt
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§ 7 Ubebyggede arealer

Eksempel pa placering af indgange til boliger og er-
hverv i omrade IB.

Eksempel pa passagemulighed gennem omrade I5.

Eksempel pa placering af indgange til
boliger og erhverv i omrade A-C.

Fksempel pa passagemuligheder gennem
kane i omrade MA-C.
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§. 7 Ubebyggede arealer

i de indre gardrum i forbindelse med erhvervsbyggeri, Parkering i omrade A |
avrigt kan indrettes | underjordiske anlzag og i parkeringshuse og —etager med
adgang som vist pa tegning nr. 3. Parkering | omrade IB og |IIA-C i @vrigt skal
indrettes | feelles parkeringshuse, |f. § 5.

Kommentar Parkering | de indre gardrum er primaert tiltaenkt aerindekarsel til erhvervsbygge-
riet. Konkret vil der i karreer med blandet anvendelse maksimalt kunne etableres
5 - 20 pladser.

stk. 3. De Indre gardrum skal indrettes med opholdsarealer for beboere og brugere i

bebyagelserne. Der skal indrettes legearealer med saerlig veegt pa mindre barn.
Indretningen skal tilgodese funktionen som halv-private arealer og skal sikre, at
der er trafikall fredeligl, og al der er trygl, | bykvarterel syd for byfeelleden skal
de enkelte gardrumn indrettes pa en made, der sikrer sivernuligheder gerinem
omradet.

Byens le

Byens "dagligstua”, musik, tealer o. lign.

Kirke-/skolepladsen - cirkus, marked o, fign, @ £ i
»~ T _ Kanalcaféen
/ ———— Hovedslregat
Bymsbenm—-é?“\‘ N ,'
—~ Boldspil/skejteiat
Sgen
Udsigtsposten/calé
Kunslpladsen
Vandbotaniskhave Fritids-kanaklub - fisker
B (drotsaktiviteter - basket, pa- I Blomsterhaver I Caicer - udeservering og gallerier
tanque skatebord o lign.
I ophold og leg - legepladser, " Butikker og inslitutioner
grill, ophold olign.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Lo =1 )

Eksempler til inspiration med henblik pa udformning af Skovrummet

. S e

-

Ubebyggede arealer og parkeringsanlzeg kan forlanges at skulle indga i faelles-
anlaeg,

Arealet mellemn @resundsforbindelsen og byggefelterne | omrade |A skal tilplan-
tes | en taet struktur og anlzgges som et urbant byrum. Arealet langs Hanne-
manns Allé skal tilplantes med en karakterfuld trasbevoksning, som giver arealet
et abent skovpraeg med vekslende taethed og lysninger. Omradet skal kunne
rumme haver, rekreative aktiviteter, udeservering mv. og fremtraede som et
grant urbant rum, hvis skala er | overensstemmelse med den omgivende bebyg-
gelse, jf. tegning nr. 3.

Kanalrummet skal indrettes med en ca. 10 m bred nord-sydgaende kanal jf. teg-
ning nr. 3. Kanalen udformes med en vestlig blad graesklaedt kant og en estlig
lodret kant kombineret med en forsaenket banket. Der skal etableres 6 broer/
daemningsbroer og 2 stibroer over kanalen. Der etableres sikkerhedslejdere med
passende mellemrum.

Parkrummet skal indrettes med et ca. 21 m bredt grent omrade, der skal ud-
formes som en sammenhangende graesflade med en aben parkmaessig trasbe-
stand, jf. tegning nr. 3, med stor artsvariation og med veegt pa traearter, som har
en igjnefaldende blomstring, hastfarve, frugtsastning osv. Parkrummet indrettes
med muligheder for ophold, leg og bevasgelse, idet der skal drages szerlig om-
sorg for halvoffentlige overgangszoner mellem de offentlige arealer og private
arealer ved indgange til bygninger og gardrum mv.,

Skovrummet skal indrettes med et ca. 31 m bredt grent omrade, der skal udfor-
mes som en skovmaessig bevoksning, jf. tegning nr. 3, med naturpraeget udtryk
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og bestaende af hjemmeherende danske skovtrzeer. Bevoksningen skal have et
varieret udtryk i kratt af artsvariation, variation i skovbundsvegetationen, varia-
tion i hevaksningsstruktur (etagering, lysninger mm.) samt med tiden ogsd en
aldersmaessiqg variation. Skaviummel indretles til ophold, leg og bevaegelse pa
en made, som er tilpasset omradets naturpaegede karakter, Der skal drages szer-
lig omsorg for halvoffentlige overgangszoner mellem de offentlige arealer og
private arealer ved indgange til bygninger mv.

Stk. 9. Byfzelleden skal anlegges overvejende som grasskledl granning, der skaber
overgang mellem den abne Kalvebod Faelled og del bymaessige omrade. | den
astlige del af byfaelleden skal der anlagges et vandbassin. Bassinets udformning
og materialer skal integreres med den kommende bebyggelse og fastlaegges en-
deligt ved supplerende lokalplan.

Stk. 10. Seomradet skal anleegges overvejende med en dben vandflade, der afslutter det
overordnede vandforleb gennemn @restad. Seomradet indrettes med tre "halve-
er” med opholdsarealer, der opdeler seen med vandybder pa % - 2 m. Omrddet
indrettes med rekreative funktioner med sarlig udnyltelse af vandfladen.

Stk. 11. Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge vindhegnede. Uanset dette
ma friarealer til daginstitutioner hegnes, men skal kunne anvendes at beboerne
i omradet uden for institutionens dbningstid. Desuden ma haver til raekkehuse
hegnes. Det kan forlanges, at hegn fremtraeder som levende hegn. Eventuel
hegning herudover ma kun finde sted med Bygge- og Teknikforvaltningens god-
kendelse.

Stk. 12. Adgangs- og opholdsarealer skal udformes siledes, at de tilgodeser bevaegelses-
haemmedes Taerdsel pd arealerne.

§ 8. Sarlige f=llesanizg

For hele omradet gaelder:

Bebyggelsen ma ikke tages i brug ter der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere anvisning er;

Etableret eller sket tilslutning til de i § 7, stk. 6 - 10 fastlagte rekreative omrader:
Kanalrummet, Parkrummet, Skovrummet, byfaelleden samt seomradet.

Kommentar Det kan ikke forventes, al alle fallesanlzeggene bliver elableret straks og i deres
helhed ved det farste byggeri, og det vil derfor vaere en forudsaetning, at der
dispenseres for bestemmelserne. Som betingelse herfor vil der blive stillet krav
'om ekonormisk sikkerhed for det pagaeldende byqggeris forholdsmaessige andel
af de forventede udgifter ved anlaeggenes senere etablering. Konkret er re-
stadsselskabet indstillel pa at elablere fzellesanlaeggene tidligt i forlabet. Udgif-
terne indregnes i grundprisen.
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§ 9. Udstykninger

Kommentar

Ved opferelse af raekkehuse i omrdde Ill kan der udstykkes parceller med en
mindste grundsterrelse pd /5 m-.

Behyggelsesprocenten haregnes ikke for den enkelte grund, men for det sam-
lece byggefelt, jf. § 5, stk. 1.

& 10. Ledningsforhold

Der forudsasttes tinglyst fornadne deklarationer vedrarende sikring mv. af led-
ninger.

§ 1. Foranstaltninger mod farureningsgener

Kommentar

§ 1L Retsvirkninger

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge  og Tekniktorvaltnin-

gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres, jf. dog § 5, stk. 2, udferes og indrettes sdledes, at beboere og brugere
i fornedent omfang skaermes mod ste) og anden forurening fra vej og jernbane.

Der henvises til Miljastyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikste i boligomrader”

samt miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 om "Stej og vibrationer fra jernba-

ner”.

§ 13. Oph=velse af lakalplan

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
stric med lokalplanens bestemmelser,

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis sdvel bebyggelse og anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kommentar

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2

Lokalplanen ophaever for sa vidt angar de af lokalplanen omfattede arealer lo-
kalplan nr. 325 bekendtgjort den 3. juli 2000 og tinglyst den 3. december 2001
og felgende bestemmelser i lokalplan nr. 278 bekendtgjort den 14. juni 1996 og
tinglyst den 20, april 1998:

§ 5, stk. 3, samt de pa tegning nr. 27.088-c viste vejlraceer.

Bt tillaag til lokalplan nir. 278, der forventes endeligt vedtaget inden nasvasrende
lokalplan, forudseettes ligeledes ophaevet.
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Kommentarer af generel a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
karakter ven trykt som lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004.

b) Bygge- ag leknikforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for
overlraedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

¢ | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune,

d) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmacrksom-
heden henledes pd, at Kabenhavns Bymuseum som repraesentant for Kullur-
arvsstyrelsen ber kontaktes i god tid inden jordarbejde pabegyndes saledes,
at en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at imadega pabud
om midlertidig standsning af arbejdet.

) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anleegsarbej-
der skal udferes i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser. Der
gives ikke tilladelse til permanent draening.

) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersagelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

g) Bortledning af mere end 100.000 m?/ar grundvand i forbindelse med byggeri
eller grundvandssaenkning i mere end 2 dr kreever Miljgkontrollens bortled-
ningstilladelse. Udledes til kioak eller recipient skal Miljekontrollen endvidere
meddele udledningstilladelse.

Lokalplan nr. 392 er vedtaget af Bargerreprassentationen cen 1 december 2005 og bekendt:
gjort den 10 januar 2006

Teknik- og Miljaforvaltningen, den
Peter Hairiis Nielsen
chefkonsulent

/Rita Justesen
arkitekt
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Tegning nr. 2A

KALVEBOD
FALLED

Anvendelse
s Lokalplanomride

— — Greense mellem underomrader

oo .

i ;
i Serviceerhvery

crat

7 Boliger, herunder offentlige institutioner [N
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—
===
==

P-hus

Boliger/serviceerhvery 70/30
Boliger/serviceerhvery 40/60
Boliger/serviceerhverv 30/70

Publikumsorienterede serviceerhvery m.v.i stuestagen
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Tegning nr. 2B

KALVEBOD
FALLED

Anvendelse
= oemom Lokalplanomrade
= = == Grense mellem underomride

Boliger/servicesrhverv 70/30

= _
[ Boliger/serviceerhvery 40/60
==

E——f

Serviceerhvery Boliger/serviceerhvery 30/70
Boliger, herunder offentlige institutioner Publikumsorienterede serviceerhverv m.v. i stueetage
P-hus sewse Boliger, herunder offentlige institutioner over 2. Sal
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Tegning nr. 3

D o8 000008488
, 00805000

KALVEEOD
FELLED

r

| Bl
Vejforhold og ubebyggede arealer
o we = Lokalplanomride (MMM~ cagade med kersel tilladt ~ swwommse  Traeer
Qverordnede veje ssesesee  Vejreservation a-e Pladsrum
Adgangsveje cooocooo  Stier A Adgang til
Lokalgader I vandomrader parteringsanion

i omrade |A
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Byggefelter og bygningshejder
e e Lokalplanomrade

w— = == Granse mellem underomrider
Bygningshojde maks. 34 m
Byggefelt

i

Zone for henholdsvis 2 og 3 hojhuse
i kote 75-85
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Sluttet randbebyggelse, bygningshejde 18-34 m

Randbebyggelse | mindst 75% af markering,
bygningshejde 18-34 m

Fritstdende bygninger, bygningshejde 18-34 m
Passager, der kan veere overdzlkede
Parkeringshuse
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Tegning nr. 48

KALVEBOD
FALLED

TARNBYKOMMUNE

Lps v b | | |
R LR I | !
0 400 200 300my
Byggefelter og bygningshejder wmsemmeowe  Randbebyggelse | mindst 75% af markering,
o= omm Lokalplanomride bygringsheide [8d4 m
me o w=  Graense mellem underomrider o Bebyggelse i hjprner, bygningshejde 18 m-34 m
[  Bygningshejde maks. 34 m - = = - Passager, der kan vare overdzkkede
B Térne, bygningshejde 50 m — Parkeringshuse

62 Kgbenhavns Kommune Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2



Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2 Kegbenhavns Kommune 63



Redeggrelse for tilleg nr. 1til lokalplanen og

kommuneplantilleg nr. 6

Kalvebod
Feelled

RS s~ sl

b

Metro [
- klargerings- | |
center

g N 1 | i
ST o M

Luftfoto af en del af lokalplantillegsomrddet og dets omgivelser. Greensen for lokalplan nr. 398 "Orestad Syd" er vist med tynd stiplet

linie og Arenakvarteret med fed stiplet linje.

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Kebenhavns Kommune har gennem flere ar arbejdet for,
at der kan opferes en arena af international standard i
kommunen. Som led heri er der i samarbejde med By &
Havn og Realdania fokuseret pd mulighederne i @restad
Syd, hvor der i henhold til den gzeldende lokalplan nr.
398 "@restad Syd” kan opferes bebyggelse til offentlige
formal i den gstlige del af den fastlagte byfaelled. Anven-
delsen kan veere uddannelsesinstitutioner, kulturelle
formal eller sportsanleeg, og byggeriet, der forudszetter
supplerende lokalplan, kan veere op til 35.000 m>.

64  Kebenhavns Kommune

Samarbejdsparterne har gnsket en bred belysning af,
hvordan en arena samt andre offentlige funktioner, her-
under en i omradet forudsat folkeskole og skejtehal, der
begge er besluttet placeret i @restad, kan integreres i et
bykvarter med boliger og serviceerhverv. Der er derfor
gennemfert en proces med deltagelse af 3 arkitekttegne-
stuer, hvor malet har veeret at fa revideret plangrundla-
get for Byfaelleden og de tilstedende byggefelter nord og
syd herfor. Dette arbejde har resulteret i en bebyggelses-
plan,”Arenakvarteret”, hvis gennemforelse forudszetter
tilleeg til lokalplan nr.398 samt kommuneplantillaeg.
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Udsigt fra omrddet set mod nord med Hotel Crowne Plaza til hojre og Orestad City med Hotel Cab Inn Metro og Fields i baggrunden

Lokalplanomradet og kvarteret

orestad Syd omfatter ca.75 ha, og udbygningen er i gang.
Den overordnede infrastruktur er pa plads med Metro og
vejbetjening - bortset fra den planlagte station @restad
Syd. Mod syd er der opfert to store boligbebyggelser samt
nogle raekkehuse ud til ssomradet og flere bebyggelser
er pa vej. Etableringen af de tre nord-sydgaende byrum,
der skal afsluttes op mod den nye Byfeaelled, er gennem-
fort syd for Asger Jorns Allé. Midt i omradet er der pa

et af byggefelterne etableret et midlertidigt “Plug and

Orestad - kig fra Felleden over soomrddet mod rekkehusene

Orestad - den sydlige del af kanalrummet

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Play”-anleeg. Mod nord er det 130.000 m? store projekt
Copenhagen Towers delvist gennemfort med bl.a. hotel
Crowne Plaza, og yderligere etaper er pa vej, herunder et
parkeringshus med 460 pladser. Bortset fra de offentlige
byggerier er der ikke aktuelle byggeonsker i byggefelter-
ne omkring Byfzelleden.I et af felterne er der reserveret
areal til en folkeskole, som nu flytter til en anden place-
ring i Arenakvarteret. Omradet fremtraeder grent med
midlertidige veje til arbejdskersel og med jordarbejder i
forbindelse med byggemodningen.

Pa denne baggrund kan der ske en genovervejelse af
bystrukturen fastlagt i lokalplan nr.398 og kommune-
planen. Den del af omradet, der er omfattet af forslaget
til en ny bebyggelsesplan, Arenakvarteret, udger ca.21 ha.

Mod nord ligger @resundsforbindelsens landanlseg med
motorvejen med rampeanlaeg samt jernbanen med sta-
tion. Der er 4 broer over landanlzaeggene, der forbinder
orestad Syd med Qrestad City. Ost for Orestads Boulevard
er der opfert et nyt hovedsaede for Rambgll pa 40.000 m?
og bl.a. planlagt et parkeringshus med 680 pladser.

Her ligger ogsa klargeringscenter og administration for
Metro. Mod syd og vest ligger den fredede Kalvebod
Feelled.

Planen for Arenakvarteret

Lokalplantilleegget tager udgangspunkt i Tegnestuen
vandkunstens forslag, der er resultatet af det “parallelle
opdrag”,som blev gennemfort af By & Havn og Realdania
i samarbejde med Kgbenhavns Kommune fra januar til
april 2011.

Vandkunstens forslag bygger videre pa idéen om @restad
Syd som attraktivt beliggende bolig-, erhvervs- og aktivi-
tetsomrade med bygninger og byrum i hgj arkitektonisk
kvalitet placeret i overgangen mellem by og fzelled.

Med planen gges den samlede rummelighed i @restad
Syd med 70.000 m? etageareal.
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Illustration af planen for Arenakvarteret ved tegnestuen Vandkun-
sten. Udformningen af arenaen og arenapladsen er efterfolgende en-
dret, som resultat af en arkitektkonkurrence.

Gron hovedstruktur

Arena, folkeskole, idraetshal og skejtehal placeres op ad
den nye Byfalled, der som det centrale byrum binder

de enkelte dele i det nye kvarter sammen. Forskellige
sportsrelaterede aktiviteter knytter sig direkte til By-
feelleden, der langs nord- og sydsiden er anlagt med en
promenade. Samtidig afsluttes @restad Syds tre nord-syd
gaende byrum (Skovrummet, Parkrummet og Kanalrum-
met) i det nye bykvarter med placeringen af henholdsvis
skolen med idreetshal, et byggefelt til et szerligt byggeri
til kultur, idreet eller erhverv, og Kanalpladsen med et
storre vandbassin.
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ARENAKVARTERET | TAL
ETAGEAREAL

Erhverv
Bolig

Bgrneinstitutioner
Skole

Skgjtehal
Idraetshal

+ erhverv/kultur
Arena

SAMLET
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ca. 110.000 m?
ca. 92.000 m?

1.700 m?

11.600 m?
6.000 m?

3.500 m?
3.000-6.000 m?
45.000 m?

ca. 270.000 m?



S e - ST

i 8 el . i
e e b o el )

Byfelleden ved skolen og skojtehallen. Promenaden kan bl.a. anvendes til idretsformdl - Illustration af Tegnestuen Vandkunsten

Byfeelleden er teenkt i samspil med Kalvebod Feelled,
den skyder sig ind i kvarteret og skaber forbindelse mel-
lem Kalvebod Fzelled og @restads Boulevard samt den
kommende metrostation "@restad Syd”. I forhold til den
byfeelled, der er fastlagt i lokalplan nr.398, reduceres det
grenne areal med 2/3. Baggrunden er primeert, at bebyg-
gelse i en mere blandet og mindre skala kraever mere
grundareal.

Byfaelleden skal anleegges med beplantning inspireret

af den naturlige feelled, et vandleb og promenader langs
med dens nordlige og sydlige kant. Den teenkes udformet
relativt naturpraeget mod Kalvebod Feelled og tiltagende
bymeessig i dens udstreekning mod est, hvor vandlebet
afsluttes i en plads med et stramt udformet bassin. Kal-
vebod Feelleds karakteristiske beplantning er store flader

Promenaden kan bl.a. anvendes til parkour

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2

af greesser, vilde blomster, spredte grupper af treeer og
buske og vadomrader med siv. Alt dette gnskes i koncen-
treret form i Byfeelleden.

Byrum og byliv
Arenakvarteret skal indrettes med byrum af forskellig
karakter, der inviterer til et mangfoldigt byliv.

Vandkunstens forslag introducerer en bebyggelsesstruk-
tur i en varieret skala og med stor variation mellem bolig
og erhvervsbebyggelse. Der er forskellige bygningshgijder,
husdybder og hustyper, ligesom husenes indbyrdes pla-
cering varierer inden for de enkelte byggefelter. Hermed
tages der hgjde for den kraftige vindpéavirkning i @re-
stad, og der skabes mulighed for flere feelles og private
rum i gadeplan i mindre og mellemstorrelse. Alt i alt gi-
ver dette en varieret oplevelse af @restad som by.

Synergien mellem arenaen og de tre storre offentlige
funktioner - skejtehal, skole og idraetshal - er ssmmen
med de udendoers og mere uorganiserede idreets-, bevee-
gelses- og legeaktiviteter med til at sikre et dynamisk og
rekreativt byliv,som kan bidrage til omradets egenart.

Anvendelse

Inden for Arenakvarteret er fordelingen mellem bolig og
erhverv fastlagt for det enkelte delomrade i forleengelse
af de geeldende bestemmelser i lokalplan nr.398. Boliger
er sikret en attraktiv placering i forhold til friarealerne
og Kalvebod Fzelled, og der er gode adgangsforhold til
erhvervsvirksomhederne. For at understgtte bylivet
omkring arenaen skal der kunne placeres en raekke
udadvendte funktioner sidsom caféer og restauranter i
omradet. Butikker kan primeert placeres omkring Kanal-
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pladsen, i stueetagerne mod den nordlige ende af kanal-
rummet samt i dele af arenaens sydgst-vendte facade.

Boldbanen, der anlaegges ved den nye tresporede skole og
idreetshallen, placeres umiddelbart syd for Byfzelledens
udmunding i Kalvebod Feelled. Der skal veere en raekke
andre aktiviteter i relation til promenaderne omkring
Byfaelleden, som bliver et vigtigt omdrejningspunkt i
omradet med mulighed for uorganiseret idreet, bevaegel-
se,leg og rekreation, herunder adgang til ridning.

Trafik og parkering

1 Lokalplan nr.398 "@restad Syd” er der lagt op til for-
skellige lasninger af den overordnede trafikale struktur.
Den bebyggelsesplan, der fastlaegges i lokalplantillaeg-
get,betyder, at den overordnede trafikale struktur bliver
sdledes, at @restads Boulevard skal omprofileres fra 2 til
4 spor pa straekningen fra Hannemanns Allé til Asger
Jorns Allé (ved Vestamager Station).

Pa denne straekning af @restads Boulevard vil trafikken
ved fuld udbygning sandsynligvis blive sa stor (ca.28.000
biler i dognet), at den ikke vil kunne afvikles ad en tospo-
ret vej. Normalt seettes kapaciteten af en tosporet vej til
€a.20.000 biler i dognet. Nar kapacitetsgraensen pa Qre-
stads Boulevard bliver néet, formentlig nar @restad Syd
er udbygget med ca. % af fuld udbygning, vil vejstruktu-
ren skulle suppleres, og Orestads Boulevard udbygges
derfor til 4 spor mellem Hannemanns Allé og Asger Jorns
Allé.

Lokalplantillaegget anviser en trafikal struktur med
adgang til omradets delkvarterer, arenaen samt parke-
ringshusene. Arenaen udlgser i henhold til den geeldende
lokalplan krav om 1 p-plads pr.200 m? etageareal, der
forudseettes etableret i de feelles parkeringshuse efter
saedvanlig praksis i Orestad Syd. Ved storre arrangemen-
ter i arenaen forventes der op til 2.000 biler, og parkering
til disse forudseettes sikret ved en dobbeltudnyttelse af
de anlaeg, der fortrinsvis benyttes af brugerne i erhvervs-
bebyggelserne.

Cyklen skal veere et attraktivt alternativ til bilen og den
offentlige transport. Cykelparkering er derfor et vigtigt
element i lokalplantilleegget og cykelparkering til are-
naen kan bl.a.indpasses i det allerede planlagte byrum
'Skoven’ nord for arenaen, pa Arenapladsen samt i de
nordlige ender af byrummene Skovrummet og Parkrum-
met.

Ud over promenaderne langs kanten af Byfaelleden skal
lokalplantilleegget sikre gode stiforbindelser og sive-
muligheder gennem kvarteret for cyklister og gaende.
Forbindelserne gennem de omkringliggende kvarterer
samt ikke mindst til tog- og metrostationerne er vigtige,
seerligt i forhold til store arrangementer i arenaen, hvor
op til 17.500 mennesker bevaeger sig til og fra arenaen.
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Spektrum Arena i det centrale Oslo med ca. 10.000 tilskuerplad-
ser ligger integreret i byen. Den bliver i dag brugt 70 % til kultur
og underholdning (koncerter, tv-shows mv.) og 30 % til sport,
salgsmesser og kongresser.

Med angivelsen af de primeere stier i omradet, er der lagt
op til, at der pa tveers af Hannemanns Allé og Oresunds-
motorvejen kan skabes sammenheeng mellem Arena-
kvarter,omradet nord for Hannemanns Allé og Orestad
City. Dette vil kunne ske ved anlaeg af stibro for fodgaen-
gere og cyklister over @resundsforbindelsen i forleengel-
se af stien gst om arenaen og videre mod Ove Arups Ve;j.

Inden for de enkelte delkvarterer skal trafikken forega
pa veje med status som opholds- og legeomrader, hvor

nedvendig kersel er mulig, men sker pa de blgde trafi-

kanters betingelse.

Lokalplan nr. 398

Lokalplan nr.398 "@restad Syd” udger det planmaessige
grundlag for, at den del af @restad, der ligger syd for Ore-
sundsforbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til et
moderne, teet og integreret byomréde, der udnytter den
optimale beliggenhed i forhold til Metro og den fredede
Kalvebod Fzelled. Den samlede rummelighed er et etage-
areal pa 1,2 mio. m? hvoraf 100.000 m? er parkeringshuse.

Omridet mellem Hannemanns Allé og Ejler Billes Allé,
der er omfattet af planen for Arena-kvarteret, udger i
grundareal ca.210.000 m? svarende til godt % af @restad
Syd. I lokalplan nr.398 er de 210.000 m? anvendelsesmaes-
sigt fordelt med ca.95.000 m? til grgn byfeelled, ca.11.000
m? til treebeplantet byrum langs Hannemanns Allé, ca.
67.000 m? til byggefelter og resten til veje samt dele af

de nord-sydgaende byrum kanal-, park- og skovrummet.
Et af byggefelterne pa ca.11.000 m? grundareal ligger i
Byfzelleden og er fastlagt til kulturelle og idraetsmaessige
formal.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2



Lokalplantilleggets indhold

Lokalplantilleegget indeholder detaljerede bestemmel-
ser for et levende, nyt bykvarter i Orestad Syd mellem
Hannemanns Allé og Ejler Billes Allé integreret med en
arena, folkeskole, idraetshal og skejtehal m.v. De gvrige
underomrader i lokalplanen nr.398 syd for Hannemanns
Allé er ogsa medtaget i tilleegget, men alene for sa vidt
angar afgreensning, etageareal og placering af parke-
ringshuse, mens de andre bestemmelser i lokalplan nr.
398 gaelder usendrede for disse omrader.

Der kan i hele lokalplantilleegsomradet syd for Hanne-
manns Allé realiseres op til 970.000 m? etageareal, hvoraf
ca.270.000 m? er fastlagt i de nye underomréder V - VIIIB
i Arenakvarteret mellem Hannemanns Allé og Ejler Bil-
les Allé.

Med et varieret bebyggelsesmeonster og tilskud i form af
nye typer byrum indeholder lokalplantilleegget szerlige
byrumsbestemmelser for de offentligt tilgeengelige area-
ler, herunder den nye Byfzelled og Arenapladsen. Bestem-
melser om udadvendte stueetager med beliggenhed mod
de offentlige byrum skal sikre abenhed og understotte
bylivet i kvarteret.

Tilleegget fastleegger krav til indretningen af Byfeelle-
den med promenader, pladser og de mindre byrum, med
udgangspunkt i deres szerlige karakter og funktion. Der
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Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Parkeringshuse

bruges i den forbindelse forklarende tekster og planteg-
ninger, samt referencer i form af fotos og visualiseringer.
Tilleegget fastleegger krav til indholdet i stueetagerne pa
udvalgte steder langs de vigtigste byrum. Butikker place-
res primeert omkring kanalpladsen og ved arenaens syd-
ostlige facade og det overfor liggende erhvervskvarter.

Tilleegget fastlaegger krav til indretning og placering af
veje og stier,inden for det med rod stiplet streg marke-
rede omréde vist pa tegning nr. 3.

De bygningsregulerende bestemmelser skal sikre en hgj
grad af variation af bebyggelsen indenfor de fastlagte
rammer. Arenakvarteret kan sammenszettes pa en raekke
forskellige mader i forhold til antal etager og bygnings-
hejder, hustyper og placering af de enkelte byggefelter
langs interne vej- og stiforlgb. PA samme made reguleres
placeringen af feelles og private mindre byrum og fri-
arealer. Bestemmelser for udformningen af overgangen
mellem bygninger og byrummet/vejarealet skal sikre
varierede og velfungerende kantzoner.

Tilleegget fastleegger rammer for et miljomeessigt baere-
dygtigt kvarter med krav om lavenergibebyggelse, lokal
afledning af regnvand (LAR) og grenne tage, hvor den
konkrete vurdering i forbindelse med byggesagsbehand-
lingen sikrer, at der sker videreledning af en tilstraekke-
lig meengde vand til kanalerne.
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Skovkvarteret - Illustration af Tegnestuen Vandkunsten

Inden for de nye delomrader kan boligbebyggelse opfares
i mindre enheder som raekkehuse, punkthuse, etagehuse
iet varieret bebyggelsesmenster pa mellem 2-5 etager
inden for kvadrater, der maler 17 x 17 meter. Tarne udger
undtagelsen og opfores i 8 etager plus penthouseetage
med en maksimal hajde pa 30 meter. Erhvervsbebyggelse
kan opferes som kompakte enheder inden for kvadrater

|

Udsnit af Skovkvarteret med skolen
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pa enten 17 x 17 meter eller 34 x 34 meter og varierende
etagehgjder pa 5-10 etager med en maksimal hgjde pa 42
meter i de nye erhvervsdominerede delomrader. Und-
taget herfra er et byggeri pa 11 etager og en maksimal
bygningshejde pa 50 meter i omrade VIIA (ud mod Feel-
leden). Boliger i omraderne VIIIA og VIIIB opferes pa
mellem 5-9 etager.

Arenaen og de tre offentlige funktioner; skole, idreets-
hal og skgjtehal, samt et byggeri til enten erhverv eller
kulturel anvendelse, opferes som szerskilte byggerier
med egne bestemmelser for omfang og arkitektonisk
udformning. Det samme gaelder en berneinstitution,
der forudszettes opfort i Byfzelleden. Der er aftholdt en
arkitektkonkurrence om udformning af arenaen og
arenapladsen parallelt med, at forslag til tilleeg til lokal-
plan 398 har veeret i offentlig hgring. Vinderprojektet
fra arenakonkurrencen, som ligger indenfor rammen af
det planforslag som blev sendt i offentlig hering, er i for-
bindelse med endelig vedtagelse af planforslaget indar-
bejdet i lokalplantillaegget i form af opdaterede bestem-
melser, illustrationer og lokalplantegninger vedrerende
arenabyggeriet.

Lokalplantilleegget fastlaegger rammer for en gren by
med lokale haver, treebeplantninger i gader og pa plad-
serne, promenader, grenne feelles friarealer i de enkelte
delkvarterer, foruden den store centrale byfzelled med
beplantning af mere vildtvoksende karakter. Lokalplan-
tilleegget skal give en klar forstaelse af, hvordan der skel-
nes mellem offentlig og privat, mellem feelles og lokalt.

I overensstemmelse med malene i "Metropol for men-
nesker" om at flere gar mere og at flere opholder sig leen-
gere i byens rum, skal det sikres, at alle byrum og feelles
friarealer indrettes, sa de tilgodeser flest muliges behov,
er dbne for alle og i deres udformning giver adgang for
alle.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Beeredygtighedsvurdering

Planforslaget er vurderet med kommunens eget Beere-
dygtighedsveerktgj. Barometret og beeredygtighedsro-
setten viser, at planerne for Arenakvarteret lever op til
kommunens politikker og malsaetninger vedrerende den
generelle beeredygtighed og et velfungerende byliv.
Byens rum har veeret et af de prioriterede hensyn, og et
tema der har veeret prioriteret og dyrket i Arenakvarte-
rets udvikling. Bebyggelsens struktur betyder, at byrum-
mene er nemt tilgaengelige og trygge. Internt i de enkelte
dele af kvarteret er trafikken fredeliggjort og foregar pa
de svage trafikanters preemisser.

Med tankerne bag indretning og udformning af Byfzel-
leden rummer planen potentiale for et fantastisk nyt og
speendende byrum midt i en teet boligbebyggelse. Prome-
naderne langs Byfzelledens kanter vil fungere godt som
et bindeled og internt bystreg. Nye aktivitetsmuligheder
integreret i Byfeelledens promenader skaber nye meade-
steder i lokalplantilleegsomradet og sikrer ogsa mulighe-
den for den mere uformelle idraetsudevelse. Skov-, Park-
og Kanalrummet viderefores ind i Arenakvarteret.

Forslag til tilleeg til lokalplan 398 "@restad Syd” tager ud-
gangspunkt i visionerne for Kgbenhavns udvikling, der
er vedtaget i forbindelse med Kommuneplan 2011, hen-
holdsvis et godt hverdagsliv, viden og erhverv og gron
vaekst.

Den samlende vurdering er, at planforslaget er i overens-
stemmelse med kommunens méil og veerdier.

Et godt hverdagsliv i Kebenhavn

Funktionsmeessigt bidrager planen til visionen om et
godt hverdagsliv. Der er plads til bade skole med idrzets-
hal, skejtehal og en arena, der bidrager til omradets
kultur- og fritidsliv. Der skabes lokale mgdesteder og den
centrale byfzelled bliver omradets samlingspunkt. Langs
Byfeelleden anlzegges en promenade med uformelle ak-
tivitets- og bevaegelsestilbud. Der er saledes faciliteter
til bade det organiserede og selvorganiserede idrzets- og
kulturliv.

Viden og erhverv i Kebenhavn

En arena vil styrke hovedstadens evne til at tiltraeekke
turister, internationale sports- og kulturbegivenheder
og nye virksomheder, og dermed veaere med til at fremme
veekst og beskeeftigelse.

Erhvervsbyggefelter har en attraktiv placering teet pa
metroen, @resundsbanen og motorvejen.

Kebenhavn som metropol for gron vaekst

orestad har en unik beliggenhed i forhold til den kol-
lektive trafik med @resundsbanen og metro, samt gode
forhold for cyklister.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Fokuseret byudvikling

Lokalplantilleegsomradet er udpeget som en del af hand-
lingsplanomrédet "@restad” i Kommuneplan 2011.1
overensstemmelse hermed skal planerne feerdiggores,
sd omradet kan udbygges til en moderne by med boliger,
erhverv og hgjklasset kollektiv trafik. Feerdiggerelsen af
orestad skal veere med til at sikre plads til nye kgben-
havnere, der gnsker at bo teet pa naturen og byen samt
tiltreekke virksomheder, der har hurtig adgang til hoved-
stadsregionen, Sverige og resten af verden.

Metropol for mennesker

Lokalplantilleegget sikrer med krav til udadvendte og
aktive stueetager, kantzoner og fastlaeggelse af Byfeel-
led, promenader, pladser og byrum, at Arenakvarteret vil
kunne leve op til malene i bylivsstrategien Metropol for
mennesker, der sigter mod mere byliv for alle, at flere gar
mere, og at flere skal blive laengere.

Arkitekturby Kebenhavn

De fire hovedmalsaetninger i arkitekturpolitikken, Ar-
kitekturby Kebenhavn, som omhandler byens egenart,
arkitekturen, byrum og processer, er fuldt ud integreret
ilokalplantilleegget. Arenaen og arenapladsen udfor-
mes pa baggrund af vinderprojektet i en international
arkitektkonkurrence. Derudover skal resten af bebyg-
gelsen udformes efter seerlige principper, der skal sikre
variation i skala, sammenszaetning og typologi, der sam-
men med arenaen vil give omradet en szerlig karakter
og egenart. Med Byfeelleden, en raekke storre og mindre
byrum og pladser i kvarteret, samt fredeliggjort trafik
internt i bebyggelsen, er der meget fokus pa velfunge-
rende byrum.

Byudviklingsaftale

Der er indgaet en byudviklingsaftale mellem By & Havn
og Kebenhavns Kommune. Byudviklingsaftalen inde-
holder aftale om, at Vandkunstens bebyggelsesplaner for
Arenakvarteret skal danne grundlag for byudviklingen
ikvarteret,og om at By & Havn forpligter sig til at sikre,
at kommunen har forkgbsret til en daginstitution pla-
ceret i Byfeelleden i lokalplantilleeggets omride V. Har
kommunen ikke gjort brug af forkebsretten senest et

ar efter at By & Havn har solgt halvdelen af boligerne i
Arenakvarteret, har By & Havn mulighed for at udnytte
byggeretten til anden anvendelse i form af boliger eller
publikumsorienterede serviceerhverv i overensstem-
melse med lokalplantillegget.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplantil-
leegsomradet, der vurderes at veere til skade for miljoet,
og de anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-be-
stemmelserne (i henhold til lovbekendtggrelse nr.1335 af
6.december 2006).
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Miljevurdering

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en miljo-
vurdering af lokalplantilleegget i henhold til lov om mil-
jovurdering af planer og programmer (lovbekendtgorelse
nr. 936 af 24. september 2009).

Overordnet peger resultatet af den gennemferte miljo-
vurdering af lokalplantilleegget pa, at 2endringerne, der
foretages i det eksisterende plangrundlag for omradet,
vil have en positiv betydning for lokalomrédet savel som
for byen som helhed.

Der bygges videre pa at udnytte den stationsnzere belig-
genhed sammen med nzerheden til fredet natur. Byggeri
i Arenakvarteret skal opferes som lavenergibebyggelse,
og regnvandet ledes til @restads kanaler. Derudover skal
planen sikre miljorigtige principper ved krav om grenne
tage og muligheden for at opszette solceller eller lignen-
de anleeg.

orestad far en bebyggelse i mindre skala og et varieret
bebyggelsesmgnster, der bindes sammen af en ny type
byrum i form af Byfeelleden. Arenaen far som tilskud
til bydelen betydning for bade identiteten i omradet og
for resten af byen i form af potentialet for at tiltreekke
besogende og nye investeringer fra et bade regionalt og
internationalt opland.

Pa baggrund af vindmalinger i model er den kraftige
vindpavirkning fra syd og sydvest, som vil pavirke Byfael-
leden og Arenapladsen, vurderet. Dette kan afbgdes ved
malrettet placering af beplantning, som foreslaet i den
udarbejdede vindrapport.

Miljerapporten sendes i offentlig hering sammen med
forslag til tillaeg til lokalplan nr.398.

Varmeplanlaegning

Nybyggeri udleegges til at blive opfert i overensstem-
melse med kravene til lavest gaeldende energiklasse, jf.
geeldende bygningsreglement.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispen-
sation fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen opferes
som lavenergibebyggelse.

Byggeriet er sdledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas
aftale herom med Kebenhavns Energi,da det liggeri et
omrade, der allerede er deekket af flernvarmenettet.

Lokalplantilleegsomradet ligger i en afstand af ca.2,8
km fra kysten ved Kalveboderne og ca. 5,5 km fra gre-
sundskysten, og kan dermed kun betinget regnes som
beliggende inden for 3 km kystnaerhedszonen. Idet der
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allerede er planlagt og udfert hajhusbebyggelse i @restad
City og Syd teet pa lokalplantilleegsomradet og pa grund
af den betydelige afstand opfattes omradets planer for
bebyggelse imidlertid ikke at have en vaesentlig indfly-
delse pa kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor
ikke pakreevet.

Skyggediagrammerne pa side 12-13 viser skyggevirkning
i omradet for Arenakvarteret. Der er valgt henholdsvis 4
og 5 tidspunkter over dggnet i marts og juni méned.

Det vurderes ud fra diagrammerne, at der hen over
degnet vil veere gode solforhold pa hovedparten af de
offentlig tilgeengelige friarealer, bypladser og promena-
destraekninger. Seerligt Byfaelleden og Arenapladsen vil
potentielt aldrig ligge i skygge.

For det enkelte kvarter vurderes det, at der i naesten alle
situationer med solskin vil veere mulighed for at finde
bade skygge og sol pa en af de lokale, mere semioffentlige
opholds- eller legepladser. Tilsvarende vil kombinatio-
nen af hhv. lavt og hgjere byggeri betyde varierende op-
holdsmuligheder pa de interne pladser.

I skyggediagrammerne er der taget udgangspunt i be-
byggelsesplanen inden sendring af planen for sa vidt
angar selve arenaen. Den nye udformning af arenaen
vurderes at mindre belastende med hensyn til skygge-
virkningen end den oprindelige.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2
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Skyggediagrammer
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21. MARTS KL. 14

21. MARTS KL. 16

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2



Lokalplantilleggets sammenhang med anden

planlagning og lovgivning

Fingerplan 2007

Ifelge Fingerplan 2007, der er Miljeministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggel-
sesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed
og gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgraenses med
udgangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m
fra en station. Kontorbygninger over 1.500 m? kan frit
placeres inden for det stationsnzere kerneomrade. Lo-
kalplanomradet ligger i det stationsneere kerneomrade
omkring den eksisterende metro- og regionaltogsstation
Orestad, den eksisterende metrostation Vestamager og
den kommende metrostation @restad Syd og er derfor i
overensstemmelse med Fingerplan 2007’s intentioner
om stationsneer placering af kontorer.

Kommuneplan 2011

I Kommuneplan 2011 er lokalplanomréadet udlagt til et
C2*-omrade, omrade til bolig og serviceerhverv, men en
stjernebemaerkning om, at omradet ma rumme en sam-
let bebyggelse pa 1 mio. m? inklusive etageareal i feelles
parkeringshuse. Derudover geelder det, at der i random-
raderne langs Hannemanns Allé og @restads Boulevard
kun ma opferes erhverv, og i randomraderne langs
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Illustrationen viser rammerne i Kommuneplan 2011
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Byfeelleden, Kalvebod Feelled og ssomradet helt overve-
jende opferes boliger. Friarealerne i omradet under ét
skal have en starrelse pa 40 procent af boligetagearealet
0g 10 procent af erhvervsetagearealet. Der kan tillades
etableret op til 5.000 parkeringspladser i omradet under
ét, og der skal mindst etableres 1 parkeringsplads pr.
200 m? etageareal. Derudover geelder for Orestad seerlige
rammer, herunder den bla og grenne struktur og byg-
ningshgjder.

Tillzeg til Kommuneplan 2011
For at muliggere den foreslaede planleegning udarbejdes
et tilleeg til Kommuneplan 2011.

De seerlige bestemmelser for C2-omradet aendres, sa der
gives mulighed for at omradet ma rumme en samlet
bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etageareal i feelles
parkeringshuse, og der kan tillades etableret op til 5.400
parkeringspladser i omradet under ét.

I de szerlige rammer for Orestad tilpasses kort 1 den bla
og grenne struktur, og kort 2 maksimal bygningshgijde
til den nye bebyggelsesstruktur. Til afsnittet bygnings-
hejder tilfgjes, at der kan i forbindelse med lokalplan-
leegningen for @restad Syd fastlaegges bestemmelser om
enkeltstaende tarne med en maksimal bygningshejde
pa 50 m.

Derudover udlaegges et lokalcenter til detailhandel for at
styrke bylivet omkring arenaen. Der gives mulighed for i
alt 3.000 m? detailhandel, hvor de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker hgjst ma have et bruttoetageareal
pa henholdsvis 1.000 m? og 500 m?.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med ca.100.000 nye indbyggere frem
mod 2025 i folge de seneste prognoser. Saledes skal der
12025 bo op mod 637.000 kebenhavnere i kommunen,
hvoraf langt de fleste vil veere unge og bernefamilier. Det
forudseetter en balanceret boligpolitik, der bade skaber
plads til mange nye borgere og fastholder Kebenhavn
som en mangfoldig by.

Der skal bygges op mod 45.000 nye boliger med varieren-
de former for ejerskab, boligsterrelser og -priser, sa der er
boliger til alle. Boligerne skal have attraktive udearealer,
der inviterer til aktivt brug i fritiden. Boligudbuddet til
byens udsatte og borgere med szerlige behov skal vaere
tilstraekkelige og tidssvarende, og de szerligt udsatte
omrader skal heenge bedre sammen med resten af byen.
Hjemlgse skal have egen bolig. De mange nye boliger
skal veere med til at skabe liv og variation i bade gamle
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og nye byomrader, samt udtrykke nyteenkende og beere-
dygtig arkitektur. Bygninger, byrum og byens landskabe-
lige elementer skal udvikles pa et baeredygtigt grundlag
og indrettes, sa det bliver let at leve et sundt og aktivt liv
i Kebenhavn.

Det skal i Kebenhavn veere nemt at fa sine bgrn passet i
dagsinstitutionerne, folkeskolerne skal vaere moderne og
attraktive, og der skal veere tidssvarende kultur- og fri-
tidstilbud. I Kebenhavn skal man kunne feerdes overalt
hele dognet, og der skal veere tryghed for alle i hele byen.
Kebenhavn vil i 2025 veere en mangfoldig hovedstad i so-
cial balance kendetegnet ved respekt og rummelighed.

Trafikstej

I henhold til Kommuneplan 2011 ma der som udgangs-
punkt ikke udleegges arealer til stgjfolsom arealanven-
delse (boliger, institutioner, falsomme rekreative formal
m.v.) i omrader, der er eller kan forventes belastet med et
stgjniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik. For of-
fentlig og privat administration, liberale erhverv m.v. er
de tilsvarende stgjgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udenders stgjbe-
lastning vil overstige disse greensevaerdier, skal det ved
placering af byggeriet pa grunden samt ved stgjisolering,
lejlighedsindretning m.v.sikres, at det indenders staj-
niveau med delvist abne vinduer ikke overstiger Lden

46 dB fra vejtrafik i sove- og opholdsrum. De tilsvarende
krav for det indendgrs stgjniveau i kontor- og
hotelbyggeri er henholdsvis Lden 51 dB. Boligers sove-
og opholdsrum skal have vinduer, der kan abnes under
overholdelse af ovenneevnte stgjkrav, mens kontorer mv.
kan sikres luftudskiftning pa anden vis end ved opluk-
kelige vinduer. For udenders opholdsarealer gaelder, at
stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Bydelsplan for Amager Vest 2010 er udarbejdet i et sam-
arbejde mellem Amager Vest Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen. Lokaludvalget har veeret ansvarlig for
den lokale proces og borgerinddragelsen i forbindelse
med bydelsplanlaegningen. Bydelsplanen er vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 4. november 2010, og den
vil indga som digitalt bilag til kommuneplanen. Bydels-
planen angiver lokaludvalgets og forvaltningernes feelles
retningslinjer og principper for udviklingen, men uden
at der er tilknyttet gkonomi eller lovmaessige kompeten-
cer.

Lokalplan nr.309 ” @restad City Nord” indeholder plan-
leegningsbestemmelser for sterstedelen af den del af
Orestad, der ligger mellem Vejlands Allé og @resundsfor-
bindelsen. Den indeholder bestemmelser for bebyggelse
af et integreret byomrade med bebyggelse, der udnytter
den optimale beliggenhed i forhold til Metro, @resunds-
forbindelsen og den fredede Amager Fzelled. Derudover
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Kort med geldende lokalplaner vist med rodt

er der bestemmelser for infrastrukturen i form af Metro,
Metrostationer samt vej- og stinet.

Lokalplan nr. 325 "@restad City Center”, har bestemmel-
ser for omradet syd for lokalplan nr.309, med arealer pa
begge sider af @resundsforbindelsen. Der er bestemmel-
ser for omradet som et koncentreret omrade for service-
erhverv med bl.a. mulighed for et regionalt detailhan-
delscenter pa op til 65.000 m>.

Lokalplan nr.277 ”Servicecentret”, har bestemmelser for
klargeringscentret for metroen inkl. skinneanlaeg til ran-
gering og opbevaring af vognsaet.

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 277 tilleeg 1 ”Servicecentret”,
har bestemmelser for et parkeringshus og mindre er-
hvervsbebyggelse.

Lokalplan nr.408 "Hf. Varen” har bestemmelser for at
endre anvendelsen af et oprindeligt kolonihaveomrade
til helarsboliger ved bl.a. fastlaeggelse af parcelstarrelser
og boligsterrelser.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal taen-
kes "miljorigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje
ibyggeri og anlaeg 2010”. Heri berores emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, storre

renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmeessig bruger, samt
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ved stottet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at
hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i ovrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Regnvand i @restad

Regnvand fra tag, facader og ikke trafikbelastede arealer
(befaestede som ubefzestede) skal i Orestad ledes til kana-
lerne efter tilladelse fra Teknik- og Miljeforvaltningen.

Dette indebzerer, at det afledte vand skal have en kvalitet
med et sé lavt forureningsniveau af organiske stoffer og
tungmetaller, at det umiddelbart kan udledes i kanalsy-
stemet uden at heemme plante- og dyreliv.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan anmode en bygherre
om en vurdering af risikoen for, at en udvaskning af mil-
jofremmede stoffer kan have en uheldig effekt pa vand-
miljeet i kanalerne.

Bebyggelsen kobles som forste prioritet pa det tre-
strengede aflgbssystem, der findes i hele Orestad. Over-
fladevand, samt vand fra tage afledes til kanalerne i omradet.

Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljestationer m.m.

Jord- og grundvandsforurening
Center for Miljo er ikke bekendt med forurening af jord i
omradet.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.ja-
nuar 2008. Denne medferer, at alle byzonearealer som
udgangspunkt er omradeklassificerede, dvs. at overflade-
jorden formodes lettere forurenet. Omréadeklassificering
af et areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal
bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 &r, skal Center for Miljg,
Jord og Vand ansgges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udfgrelse af borin-
ger og udledning af forurenet vand fra byggegruben.
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Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder tillige soges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, der, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet spges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent draening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller

rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.Jorden kan ogsa anmeldes
via www.jordweb.dk

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 27 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en
forundersogelse kan saettes i gang,inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 398 "@restad Syd"

I henhold til lov om planlegning fastsaettes hermed folgende bestemmelser for et omrade beliggende mellem Hanne-
manns Allé, Orestads Boulevard, kommunegraensen mod Tarnby og Kalvebod Fzelled.

§ 1. Formal

Lokalplantilleegget skal udgere det planmeessige grund-

lag for 2endring af planbestemmelserne for den del af

orestad Syd, der ligger mellem Hannemanns Allé og Ejler

Billes Allé, benzevnt Arenakvarteret, og enkelte konse-

kvenseendringer for den gvrige del af omradet syd for

Hannemanns Allé.

Som led heri skal fglgende hensyn tilgodeses:

- Arenakvarteret skal udbygges med seerlige funk-
tioner, der kan udnytte den optimale beliggenhed i
forhold til savel kollektiv som individuel trafik, her-
under Metro, @resundsbanen, Kebenhavns Lufthavn,
@resundsmotorvejen og stianlaeg. Desuden gnskes
funktioner, der understgtter malet for @resundsre-
gionen om vaekst og livskvalitet, herunder rammer
for bl.a. store events med globalt tilsnit. Pa den bag-
grund muliggeres opferelse af en multianvendelig
arena.

- Ombkring arenaen og en central gron Byfaelled skal
der opfores et teet,levende og integreret bykvarter
med flere offentlige funktioner som skgjtehal, skole
og idreaetshal.

- Krav til udadvendte funktioner og abne facader mod
de vigtigste offentlige byrum skal medvirke til at
skabe liv og oplevelse og samtidig understotte gnsket
om at skabe et moderne, trygt, multifunktionelt og
taet bykvarter.

- Der leegges stor veegt pa den byrums- og bylivsmeaes-
sige sammenheeng med det gvrige Grestad Syd,
Kalvebod Fzelled og @restad generelt, herunder gode
stiforbindelser til stationerne.

- Den centrale grenne Byfeelled midt i Arenakvarteret
skal forbinde arena, skole, idraetshal og skejtehal og
blive det centrale mgdepunkt i byen.

- Byfeelleden skal i koncentreret form indeholde Kalve-
bod Feelleds karakteristiske beplantning og indram-
mes af offentlige promenader, der integrerer mu-
ligheden for forskellige aktiviteter til mere uformel
idreet, beveaegelse og leg samt rekreation.

- De tre nord-sydgaende byrum i @restad Syd skal vi-
derefores ind i Arenakvarteret og forbinde den nye
bebyggelsesstruktur med resten af Qrestad.

- Arenakvarteret skal besta af bebyggelse og byrum i
mindre enheder og i en varieret skala.

- Der skal muliggores fleksible og generelt anvendelige
bygningsstrukturer, der kan tilpasse sig fremtidige og
skiftende programkrav.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Foruden ovennaevnte hensyn gaelder fortsat formalsbe-
stemmelserne i lokalplan nr. 398 om blandet anvendelse
med henblik pa at skabe tryghed og liv over degnet,
begreensning af privatbilismen inde i omradet, begraens-
ning af terreenparkering samt gkologiske tiltag, som pe-
ger mod en baeredygtig by.

§ 2. Omrade

Stk.1.

Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa tegning
nr.1og omfatter ejendommene matr.nr.784, 919, del af
943,949,950, 951. 952, 953, 954, 9553, 955b, 955¢, 956, 957, 958,
959,960, 961,962, 963, 964, 965, 966, 967a, 967b, 967¢, 968,
969,970, 971,972, del af 977,978, 979,980, 981,983, 984, 986,
987,988,990, 991,992, 993,994, 995,996, 997, 999,1002,1003,
1004,1005,1008, del af 1009,1019,1020 og 1021 Sundby
Overdrev, Kebenhavn, samt alle parceller, der efter den 1.
januar 2012 udstykkes i omradet.

Stk. 2.

Lokalplantilleegsomradet opdeles i underomraderne IB,
IIIA, I1IB, ITIC, IV, V, VI, VIIA, VIIIB, VIIIA og VIIIB som
vist pa tegning nr. 1.

Kommentar

Lokalplantilleegsomradet omfatter saledes hele den del
af @restad Syd, der ligger syd for Hannemanns Allé. Om-
rade IT udgar, og afgraensningen af omrade IB, ITIA, ITIB
og ITIC zendres.

Omrade IA er ikke omfattet af tillaegget.

§ 3. Anvendelse

Stk.1.

For omréde V geelder:

Omradet fastlaegges som feelles friareal for den samlede
bebyggelse inden for lokalplantilleegsomradet (Byfaelled).
Promenader langs Byfzlledens kanter og en mindre by-
delsplads med vandbassin indgar, jf.§ 4, stk.1,0g § 7, stk.
40g 6.

I omradet kan der opferes et byggeri til enten en dag-
institution, til helarsboliger eller publikumsorienteret
erhverv.I tilfzelde af anden anvendelse end bgrneinstitu-
tion skal stueetager indrettes, sa der bliver mulighed for
publikumsorienterede erhverv. Desuden kan der - inte-
greret i promenadeforlgbet - opferes mindre bygninger
til faciliteter i forbindelse med fritidsaktiviteter, herun-
der klublokaler, depotrum, materialegarde og rytterstue.
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Stk. 2.

For omréde VI geelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private
institutioner mv. af almen karakter, som efter Teknik-

og Miljeforvaltningens skon kan indpasses i omradet.

Der ma opfares og indrettes bebyggelse til idraetsfor-
mal samt kulturelle formal, herunder koncerter og
teaterforestillinger, i form af en arena.

b) Ud over de i pkt.a fastlagte formal m4 arenaen an-
vendes til andre events, konferencer, udstillinger,
messer og lignende. Desuden ma der indrettes butik-
ker, cafeer, restauranter og andre udadvendte funk-
tioner i de i stk.4 hertil fastlagte stueetager mod den
tilgreensende byplads.

Stk. 3.

For omrade VIIA, VIIB, VIIIA, og VIIIB geelder:

a) Omraderne fastlaegges til heldrsboliger og serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv, butik-
ker, hoteller, restauranter, erhvervs- og fritidsunder-
visning, grundskoleundervisning samt handveerk
og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet.

Der ma herudover i omraderne indrettes kollektive
anleeg og institutioner samt andre sociale, uddannel-
sesmeessige, kulturelle og miljemzessige servicefunk-
tioner, der er forenelige med omradernes anvendelse
til boliger og serviceerhverv. Daginstitutioner, skoler,
kirker, idreetsanlaeg og lignende offentlige institutio-
ner skal placeres siledes, at de understotter brugen
af de offentlige byrum. Daginstitutioner skal fordeles
jeevnt i omradet.

b) Fordelingen af boliger og erhverv skal ske efter fol-
gende retningslinjer, jf. tegning nr. 2:

Inden for delomrade VIIA skal boligandelen udgere
35-45 pct. En randzone langs Hannemanns Allé skal
anvendes til erhverv. Der fastlaegges et byggefelt til
fritids- og idreetsformal.

Inden for delomrade VIIB skal boligandelen udgere
70-80 pct. Der fastlaegges byggefelter til en skole,en
idreetshal og seerlige formal af kulturel eller fritids-
praeget karakter, sisom en kirke, svgammehal eller
lignende eller erhverv. Desuden fastlaegges areal til
en boldbane.

Inden for delomréde VIIIA skal boligandelen udgere
10-20 pct. En randzone langs Orestads Boulevard fast-
laegges til erhverv.

Inden for delomrade VIIIB skal boligandelen udgere
15-25 pct. En randzone langs @restads Boulevard fast-
leegges til erhverv.

Parkeringshuse medregnes ikke ved opggrelsen af
boligandelen.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Kommentar

Bestemmelserne i § 4 stk. 1, pkt. e, f, g og h om forure-
ningsklasse, om boligsterrelser, om feellesanlaeg for
boligbebyggelsens beboere og om, at erhverv ikke ma
placeres over etager med boliger, geelder fortsat.

Stk.4.

For omrade VI, VIIA, VIIIA og VIIIB geelder seerligt:
Langs de pa tegning nr.5 med grenne linjer markerede
byrumsforlgb (aktive facader) skal mindst 75 pct. af de
markerede stueetagers facader anvendes til publikums-
orienterede serviceerhverv, sasom butikker, restauranter,
cafeer og lignende, til liberale erhverv, sisom pengeinsti-
tutter, advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsik-
ringskontorer, klinikker og lignende samt til udadvendte
fritidspreegede og/eller kulturelle funktioner.

Langs de pa tegning nr.5 med rede linjer markerede
byrumsforlgb (udadvendte facader) skal mindst 50 pct.
af de markerede stueetagers facader anvendes til de
samme funktioner - bortset fra butikker - samt til udad-
vendte virksomhedsfunktioner, sisom foyer, reception,
udstillingslokaler, showroom, veerksteder, kantine og
lignende som medvirker til at skabe byliv.
Bestemmelserne gzelder for lokaler orienteret mod det
enkelte byrum under ét.

Der kan indrettes butikker med et samlet bruttoetage-
areal, der ikke ma overstige 3.000 m> Bruttoetagearealet
i de enkelte butikker ma ikke overstige 1.000 m? for dag-
ligvarebutikker og ikke 500 m? for udvalgsvarebutikker.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Stk. 5.

For hele lokalplantilleegsomradet gaelder:

Der skal etableres 7 parkeringshuse samt 3 parkerings-
anleeg i plint, der i princippet skal placeres som vist pa
tegning nr.3.

§ 4. Vejforhold

For de dele af omrade IB,V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB,
der pé tegning nr.3 er indrammet med red stiplet linje,
geelder:

Stk.1.

Den interne trafikbetjening skal ske ved udleeg og anleeg
af private feellesveje i form af lokalgader, opholds- og
legeomrader, gdgader med korsel tilladt, pladser, stier og
promenader i princippet som vist pa tegning nr. 3. Der
kan ske yderligere vej- og stiudleeg, der er nodvendige
for at betjene den enkelte ejendom under forudsaetning
af en udformning, der sker pa de blgde trafikanters pree-
misser.
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Ivestsiden af Kanalrummet jf. tegning nr. 3 fastlaegges
en lokalgade i en bredde af ca.18 m med 2 kerespor, mid-
terrabat, fortov cykelsti og parkering i den vestlige side
og cykelsti i gstsiden. I gstsiden af Kanalrummet fast-

leegges en gagade med korsel tilladt i en bredde af ca.9 m.

Lokalgaderne i byggefelterne, der er markeret pa teg-
ningen med et overordnet forlgb, skal have en bredde pa

Kantzone til
ophold og feerdsel

mindst 7 m og skal anleegges som opholds- og legeomra-
der. De indrettes i princippet som vist pa

fig.1,2 og 3 med beleegninger i ét niveau med min.2 m
kantzoner til ophold, leg og feerdsel og pa en sidan made,
at feerdsel foregar pa de gdendes og cyklendes betingel-
ser,jf.ogsa § 7.

Stier, herunder stibroer over den grgnne feelled, jf. teg-
ning nr. 3, skal have en bredde pa mindst 5 m faerdsels-
areal. Stier, der forlgber over de urbane byrum, skal inte-
greres heri, jf.§ 7.

Promenader, der er stierne omkring den gronne feelled,
skal have en bredde pad mindst 5 m feerdselsareal. Pa den
seerligt markerede straekning er kersel tilladt, og her skal
bredden vaere mindst 6 m faerdselsareal. Lokalt kan der
tillades reduceret bredde, hvor kersel ikke er pakreevet.
Arealerne mrk.f, g, h,iog j pa tegning nr.3 skal anlegges
som urbane byrum i overensstemmelse med bestemmel-
sernei§?7.

Stk. 2.

Den naermere udformning mv. af vejene, herunder vej-
kryds, vejtilslutninger og afslutninger af blinde veje med
vendepladser markeret med VP pa tegning nr. 3, hvortil
der kan medga yderligere areal, sker efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgivnin-
gens regler.

Stk. 3.

De i stk.1-2 fastlagte anlaeg skal udformes med hgj land-
skabsarkitektonisk kvalitet og skal godkendes af Teknik-
og Miljeforvaltningen. Herunder skal arealerne indrettes
sdledes, at der bade visuelt og fysisk skabes sammen-
haeng mellem interne byrum. Belaegninger, treebeplant-
ning, belysning og inventar i gvrigt pa vej-, plads- og
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stiarealer skal udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet en kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget
fremtraeden.

Anlzeggene skal udformes siledes, at de tilgodeser bevze-
gelseshaammedes feerdsel, og at de efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens skon kan rumme varierede funktioner,
der kan tilfredsstille beboeres og brugeres forskelligar-
tede behov for ophold og udfoldelse, herunder iszer leg og
bevaegelse.

Kommentar

Der henvises desuden til bestemmelserne i § 7 om byrum
og § 8 om friarealer, herunder om aktivitetsmulighe-
derne.

For traeer i abne, eventuelt graesbevoksede muldbede ber
bedets storrelse veere mindst 10 m? For treeer i lukkede
befeestelser ber der som minimum veere 15 m? rodvenlig
befaestelse pr. trae, herunder 2,5 m? abent muldbed om-
kring stammen. For samtlige traeer geelder, at jorden i
bedet bor veere lgsnet i minimum 1,5 meters dybde.
Inden muldudleegning skal rajorden losnes ved grubning
eller gennemgravning af alle bergrte arealer i 60 cm
dybde malt fra rajordsplanum, sa jorden bliver gennem-
treengelig for vand. Efter rajordslesningen ma arealerne
hgjst belastes med let materiel.

Med hensyn til de overordnede veje,lokalgaden Ejler
Billes Allé, tilgreensende straekninger af kanal-, park- og
skovrummet samt den interne vejbetjening af omrade
IB, IIIA, IIIB og IIIC geelder fortsat bestemmelsernei § 4 i
lokalplan nr. 398.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk.1.

For lokalplantilleegsomradet under ét ma etagearealet
ikke overstige 970.000 m>.

Inden for hvert af folgende underomrader, jf. tegning nr.
1, ma etagearealet ikke overstige:

1B: 29.200 m?
IIIA: 362.000 m?
IIIB: 175.000 m?
ITIC: 132.000 m?
V: 2.000 m?
VI: 45.000 m*
VIIA: 61.000 m?
VIIB: 76.000 m?*
VIIIA: 46.000 m?
VIIIB: 41.800 m?

Arealerne er eksklusive 100.000 m?* parkeringshuse. In-
den for omraderne IIIA, ITIB, I1IC ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 340 beregnet for det enkelte byggefelt
for sig, eksklusive parkeringshuse.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Inden for de enkelte delomrdder, skal der anvises en
variation af bygningstypologier og boligtyper.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar

til tekniske anlaeg og dbne feelles tagterrasser/opholds-
areal, samt glasoverdeekninger og abne forbindelser, kan
etableres herudover, safremt det er begrundet i szerlige
arkitektoniske, miljomeessige, rekreative, energimaessige
eller funktionelle hensyn.

Kommentar

Med bestemmelsen kan kravet i § 6, stk.9, i lokalplan nr.
398 om, at tekniske anlaeg si vidt muligt skal placeres
inden for bygningsvolumenet, og retningslinjer formu-
lereti§ 5,stk.3,1ilokalplan nr.398 om variation ved bl.a.
udsparinger og abne forbindelser imgdekommes uden, at
det belaster den erhvervede byggeret.

For omrade IA gzelder fortsat bestemmelsernei§ 5,stk.1,
ilokalplan nr.398 i henhold til hvilket etagearealet ikke
ma overstige 200.000 m>*

Stk. 2.

For omrade V geelder:

a) Der kan som vist pa tegning 2 opferes en bgrnein-
stitution med et maksimalt etageareal pa 1.700 m?, i
maksimalt 4 etager og med en maksimal bygnings-
hojde pa 18 meter.

b) Der ma placeres mindre bygninger med etagearealer
pa op til 30 m? sasom bygkologiske og tekniske an-
laeg, pavilloner, orangerier, legehuse og lignende, der
understotter den rekreative brug af arealet. Pa seerlige
vilkar gives mulighed for etablering af enkelte anlaeg
med etagearealer over 30 m? til klubfaciliteter af for-
skellig art bl.a. rytterstue.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 3.

For omrade VI geelder:

Arenabygningen skal placeres i henhold til det pa teg-
ning nr.2 angivne byggefelt. Ingen del af bebyggelsen ma
overstige en hgjde pa 40 m.

Stk.4

For omrade VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB geaelder:

a) Bebyggelsen skal udferes som mindre, selvsteendige
bygningsenheder, der forskydes i forhold til hinan-
den,varierer i hgjden, varierer i afstanden til hinan-
den saledes, at de bedste lysforhold opnés.
Bebyggelsen skal opferes indenfor kvadrater med en
starrelse pa 17x17 eller 34x34 m, med undtagelse af de
seerlige bygninger til skole, idreaetshal, skegjtehal og
idreet/kultur/erhverv, jf. figur 4. Friarealet kan udnyt-
tes som forareal eller have.

b) Boligbebyggelse skal opferes indenfor kvadrater
med en sterrelse pa 17x17 m. Det enkelte kvadrat kan
bebygges med en maksimal bygningsdybde pa 12 m,
eksklusive fremspringende altaner. Friarealet kan
udnyttes som for- eller baghave eller begge dele.jf. fig.
5.Undtaget herfra er boligtarne, der kan udfylde hele
kvadratet.

c) Erhvervsbebyggelse skal opfares indenfor kvadrater
med en storrelse pa 17x17 eller 34x34 m. Det enkelte
kvadrat kan for de sma kvadraters vedkommende be-
bygges fuldt ud, mens de store kvadrater kan bebyg-
ges med en maksimal bygningsdybde pé 17 m, inklu-
sive altaner. Ved atriumbebyggelse og stueetager kan
husdybden inden for kvadraterne gges ( jf.figur 4).

d) Der kan maksimalt sammenbygges 2 kvadrater. I
tilfelde af ssmmenbygning, skal bygningerne for-
skydes mindst 2 m i forhold til hinanden, som vist pa
fig.6.

e) Inden for de enkelte delomrader, skal den samlede
bebyggelse variere i hgjde og etageantal. Geeldende
for alle retninger, ma indenfor maksimalt to sidesta-
ende kvadrater opferes byggeri i samme bygnings-/
etagehejde, uanset byggeriets anvendelse eller typo-
logi, som eksemplificeret pa fig.7.

f) Private opholdsarealer skal primeert orienteres mod
syd og vest. Der kan herudover etableres tagterrasser.

g) Stueetager skal have en minimumshejde pa 4 m und-
tagen reekkehuse, der skal have en minimumshgjde
pa3m.

Stk.s.

For omrade VIIA og VIIB geelder seerligt:

a) Der skal sikres en varieret typologisk sammenszet-
ning af boliger i form af reekkehuse, punkthuse, eta-
gehuse og boligtarne, som eksemplificeret pa fig.11.

b) Boligbebyggelse skal opferes i overvejende 2 til 5 eta-
ger og med en maksimal bygningshejde pa 18 meter,
med undtagelse af boligtarne med penthouseetage pa
ialt 9 etager med en maksimal bygningshgjde pa 30
m. Rekkehuse ma opferes i maksimalt 3% etager.
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c) Placering af boligtarne med penthouseetage pa 9
etager skal ske primeert i kanten og hjernerne af byg-
gefelterne, som vist pa tegning 4. For boligtarne skal
afstanden til gvrige kvadrater veere mindst 8 meter.

Kommentar

Tarne pa 9 etager inklusive penthouseetage og 30 m
hojde skal veere det byarkitektonisk sammenbindende
element i den del af bebyggelsen, der i gvrigt varierer
mellem 2 og 5 etager.

34
17
34
’ .

Figur 4 - Kvadrater pi 17x17mog 34x34m

opgangshus re e use
n el us pun t us

Figur 5 - Forskellige bygningstyper

Figur 6 - Forskydning

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



d) Placeres mere end 2 kvadrater i forleengelse af hinan-
den, skal der etableres en offentlig passage pa mindst
3 meter mellem hvert andet kvadrat, som vist pa fig.
8.Gavlene skal have karakter af facade, hvorfor lys-
ninger/vinduer i gavlene skal placeres forskudt i for-
hold til hinanden.

Placeres flere kvadrater sammen i enklaver, skal op-
holdsarealerne som hovedregel vende mod hinanden
som vist pa fig. 9.

Erhvervsbebyggelse i delomrade VIIA skal overvejen-
de opferes i 5-10 etager med en maksimal bygnings-
hgjde pa 42 meter med undtagelse af et tarn pa 11
etager med en maksimal bygningshgjde pa 50 meter.
Bygninger pa plint skal langs Hannemanns Allé pla-
ceres med afstand pa hhv. mindst 5 m mellem sma
kvadrater og mindst 10 m mellem store kvadrater og
tilstedende kvadrater. Lysninger/vinduer i gavle skal
forskydes i forhold til hinanden, jf. fig. 10.
Parkeringsanlaeg placeres i plint som vist pa tegning
nr. 3. Husdybden for p-anlaegget tillades udformet, sa
fodaftrykket folger geometrien langs Hannemanns
Allé uanset den afledte husdybde.

Skajtehallen skal opferes i delomrade VIIA i det pa
tegning nr.4 angivne byggefelt og ma have en maksi-
mal hejde pa 15 meter.

Skolen og idreetshallen skal placeres i delomrade VIIB
ide pa tegning nr.4 angivne byggefelter.

Den maksimale hgjde ma for skolen vaere 18 meter,
og for idraetshallen ma den maksimale hgjde veere 15
meter.

Bygningen i det pa tegning nr.4 angivne byggefelt til
erhverv/kulturelle formal i delomrade VIIB ma have
en maksimal hgjde pa 15 meter.

Derudover indeholder byggefelterne byrum og plad-
ser, hvor der ma placeres mindre bygninger med eta-
gearealer pa op til 30 m? sasom bygkologiske anlaeg,
pavilloner, orangerier, legehuse og lignende, der un-
derstotter den rekreative brug af arealet.

f)

g)

h)

i)

k)

)

stk. 6.

For omréde VIIIA og VIIIB geelder seerligt:

a) Boligbebyggelse skal opferes som tarne, etagehuse
eller vinkelhuse i overvejende 5-9 etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 30 meter. Placeres mere
end 2 kvadrater i forleengelse af hinanden, skal der

etableres en offentlig passage pa mindst 5 meter mel-
lem hvert andet kvadrat.

b) Erhvervsbebyggelse skal opferes i overvejende 5 - 10
etager og med en maksimal bygningshejde pa 42 m.
Bygninger skal langs @restads Boulevard placeres
med afstand pa hhv. mindst 5 m mellem sma kvadra-
ter og mindst 10 m mellem store kvadrater og tilstg-
dende kvadrater, jf. fig. 10.

c) Parkeringshuse placeres som vist pa tegning nr.3 og
4.Husdybden pa parkeringshusene ma ikke overstige
35m.

A A

Figur 9 - Placering af
friarealer

Figur 8 - Passage ml.
to kvadrater

Figur 10 - Passager mellem kvadraterne

Figur 11 - snit, der bl.a. viser forskydninger og variationer i hojde

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1.

For omréde V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB geelder:

a) Bebyggelsens udformning skal tage udgangspunkt i
den varierende bygningsskala og de forskellige byg-
ningstyper i form af raeekkehuse, punkthuse, etage-
huse og tarne, som skal praege omradet.
Bestemmelser for arenaen og de andre szerlige bebyg-
gelser eller parkeringsanleaeg er seerskilt beskrevet i
stk.2-6.

b) Det gennemgéiende facademateriale inden for om-
rade VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB skal veere tegl, og der
tillades anvendt tegl der kan varieres i storrelse,
struktur og farve. Skeermtegl ma kun anvendes i min-
dre omfang.

Tegl kan suppleres med andre materialer i form af
glas, herunder solceller, tree, stal, skifer, zink, puds el-
ler andre 'naturlige’ materialer i mindre omfang.
Skajtehallen, skolen og idraetshal, samt byggeriet i
byggefeltet i Parkrummet kan udformes med andre
materialer end tegl.

c) Tage skal formgives og behandles i sammenhzeng
med bygningens arkitektoniske idé.Tage i Arenakvar-
teret udferes principielt som flade tage. Tage kan ud-
fores med varierende haeldning i forhold til vandret,
safremt seerlige arkitektoniske eller energimeessige
forhold begrunder det.

d) Tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaessigt
velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lig-
nende skal integreres i tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer
af hej kvalitet.

e) Tagfladerne pa bygninger i op til 5 etager skal begron-
nes med for eksempel grees eller stenurter. Tagterras-
ser begrennes ved opseetning af plantekummer og
lignende.

Kommentar

Udgangspunktet for bebyggelsen i Arenakvarteret er,

at tegl er det sammenbindende materiale i hele bebyg-
gelsen samt at bygningerne fremstar med flade tage og
ivarierende hgjder. Krav om tagets haeldning skal sikre
mulighed for begrenning, sa taget kan forsinke og holde
pa regnvandet.I Orestad fores tagvand normalt til kana-
lerne, men grundet de mange lave bygninger, vil tagene
blive synlige fra de hgje bygninger. Pa den baggrund
onkes tagene begrennet. Et beplantet gront tag absorbe-
rer en del af den regnmaengde, der falder pa tagarealet,
seenker lufttemperaturen om sommeren, reducerer
nedbrydningen af tagfladerne. Dette hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag/
konstruktion over tagfladen.

f) vinduer skal udfgres som abninger i den murede byg-
ningskrop, men kan i stueetagen tillades udfert som
sammenhangende glaspartier, sifremt det er funk-
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tionelt og arkitektonisk velbegrundet. Tilbagetraek-
ninger og moduleringer af bygningskroppen i form af
for eksempel arkader, nicher og indeliggende altaner
skal folge facadens arkitektoniske principper.

g) Ivinduer ma kun anvendes planglas.I boligbebyg-
gelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas
uden spejlende virkning.I erhvervsbebyggelse, samt
de seerlige bebyggelser, kan herudover anvendes let
tonet eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal frem-
treede med udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma
ikke bleendes ved tilklaebning eller lignende séledes,
at de far karakter af facadebeklaedning.

h) De pategning nr.5 viste aktive og udadvendte facader
skal gives en seerlig arkitektonisk bearbejdning med
en hgj grad af variation og detaljerigdom. De aktive
facader skal udformes med en stor del indgangspar-
tier og med 50-75 pct. transparente partier. De udad-
vendte facader skal fremtraede med 25-75 pct. trans-
parente partier.Transparente partier skal veere i klart
glas og ma hverken helt eller delvist afbleendes.

i) Tilbagetraekninger og moduleringer af stueetagen
skal folge facadens arkitektoniske principper.

Kommentar

Solceller kan med fordel placeres pa syd- og sydvest-
vendte tage.

Begreonning af tagflader hindrer ikke, at der kan etable-
res solceller pa tagfladen eller som halvtag/ konstruktion
over tagfladen.

j) Boligbyggeri skal forsynes med opholdsaltaner eller
terrasser. Altaner skal have en frihgjde pa mindst 4,35
m over vejarealer og 4 m over promenader.

k) De primeere adgange til boligbebyggelser skal place-
res mod de interne gader eller byrummene. Indgangs-
partier til erhvervsbyggeri langs @restads Boulevard
skal primeert placeres ud mod Qrestads Boulevard.
Der skal herudover indrettes sekundeere indgange til
bygningerne fra det feelles friareal.

Boligbebyggelser skal desuden forsynes med direkte
adgang til opholdsarealer, f. eks. feelles for- og bagha-
ver eller til feelles tagterrasser.

Eksempel pd halvprivat adgangsareal i relation til boligen

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2
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Figur 12 - Eksempler pd adgangsforhold

Boligkvartererne kan udformes med stor variation,
sa adgangsmulighed kan gives fra savel det offentlige
byrum eller de mere halvprivate, interne adgangs-
arealer - se fig.12.

Stk.2.

For arenaen i omrade VI geelder seerligt:

Arenaen skal have et tydelig identificerbart arkitekto-
nisk udtryk, der skalamaessigt er tilpasset den ovrige
bebyggelse og samtidigt fremstar i en egen markant
arkitektonisk identitet. Dette gzelder ogsa Arenapladsen,
der er et af de helt centrale byrum i den samlede plan, jf.
§7.,stk.5.

stk.3.

For skolen og idrzetshallen geelder seerligt:

Skole og idraetshal skal have et homogent arkitektonisk

udtryk, der skaber et samspil med og samtidig kontraste-

rer den omgivende boligbebyggelse.

a) Der skal arbejdes bevidst med skolens seaerlige place-
ring med facader mod Byfeelled og det tilgraensende
boligkvarter, samt sammenhaengen med idreetshal-
len. Den skal udformes med en hgj grad af udadvend-
te stueetager, og seerligt en facade, der tillader udsigt
til boldbane, Byfeelled og Kalvebod Feelled.

b) Idreetshallen skal udformes som selvstaendig byg-
ningsenhed, der skal indga i sammenhaeng med
skolebyggeriet. Den skal udformes med udadvendte
stueetager og lysgennemtraengeligt facademateriale.
Den skal forholde sig til placeringen i forhold til kar-
réen,der omgiver hallen mod syd og vest og tillade
udsigt til boldbane og Byfzelled.

stk. 4.

For skojtehallen geelder seerligt:

Skejtehallen er direkte nabo til arenaen, der udformes

pa baggrund af vinderforslaget i en international arki-
tektkonkurrence. Skgjtehallens arkitektoniske udtryk
skal bevidst forholde sig til bygningens szerlige placering

mellem arena, byfzelled og det tilgreensende boligkvarter.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Alle fire facader skal udformes med hensyn til forhol-
dene i dens nzere omgivelser og have en hgj grad af aben-
hed i stueetager ud mod de offentlige omgivende byrum.

stk.s.

For byggefeltet til erhverv/kulturelle formal i den nord-
lige ende af Parkrummet geelder seerligt:

Byggeriet skal fremsta med en szerlig karakter i forhold
til den omgivende bolig- og erhvervsbebyggelse. Samti-
dig skal byggeriet underordne sig den aktuelle kontekst,
i form af Byfaelleden, Parkrummet og seerligt i forhold
til arenaen lige nord for. I sit arkitektoniske udtryk skal
byggeriet i forhold til materiale kontrastere omgivel-
serne. Det skal tage udgangspunkt i den szerlige place-
ring for enden af et af de hovedstrukturerende byrum
og udnytte den nordlige facades kontakt med Byfzelled
og promenade. Der skal i udformningen af facader tages
hensyn til boliger ast og vest for byggeriet, samt plads-
rummet syd for byggeriet.

Stk.6.

For institutionen i omrade V geelder seerligt:
Institutionen skal fremsta med en seerlig karakter og
samtidig underordne sig den aktuelle kontekst, ikke
mindst i forhold til arenabyggeriet og Byfeelleden.

I sit arkitektoniske udtryk skal byggeriet i forhold til
materiale kontrastere omgivelserne. Det skal tage ud-
gangspunkt i den szerlige placering inde i Byfzelleden
og i udformning af facader og vinduespartier udnytte
kontakten med promenaden samt den tilstgdende Ka-
nalplads.

Kommentar

Udformning af skejtehallen og byggeriet kendes endnu
ikke ift.indhold eller omfang. Institutioner bliver opfert,
nar udbygningen af omradet skaber et behov. Bygnin-
gerne skal leve op til en hgj arkitektonisk standard, som
angivet i kommunens arkitekturpolitik.

Stk.7.

For parkeringshuse i hele lokalplantilleegsomréadet geel-
der seerligt:

Parkeringshuse skal fremsta som bygninger med en seer-
lig karakter. Facadernes materialer og farver skal sam-
menszeettes si de indgar i en samlet komposition.
Udformningen af facaderne skal ske i samspil med de
tilstedende byrum og gader og kun begreensede partier
af facaderne ma fremsta helt lukkede. Det skal sikres, at
nabobebyggelsen ikke generes af lys fra billygter.

Kommentar

Parkeringshuse udger en seerlig bygningstype i kraft af
deres funktion og ma derfor gerne skille sig ud i forhold
til den gvrige bebyggelse. Da der ikke nedvendigvis er
behov for isolering eller dagslys i bygningen, men deri-
mod for udluftning, kan facaderne veere mere abne. Man
ma saledes gerne fornemme aktiviteten i bygningen. Fa-
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P-hus i Hamborg med et ensartet facademotiv i tegl

caderne kan udformes mere frit end hos andre bygnings-
typer, hvilket giver mulighed for at skabe et helt seerligt
udtryk f.eks.ved en fuldt deekkende begrenning af faca-
derne eller et ensartet facademotiv. Facaderne kan ogsa
udformes, sa de understatter bestemte funktioner som
f.eks. en klatreveeg eller en kunstnerisk udsmykning.

§ 7. Byrum

Lokalplanen fastleegger en raekke bestemmelser om by-
rum. Betegnelsen byrum bruges om en raekke offentligt
tilgeengelige arealer pa terrzen i form af pladser, haver og
gaderum, dbne gardrum og passager mv. Byrum kan have
status af vejareal eller ubebygget areal.

Der er fastlagt szerlige bestemmelser for de enkelte by-
rum jf.stk.4-9.

stk.1

Byrumsstruktur

Der fastleegges en byrumsstruktur med byrum i forskel-

lige kategorier, som angivet pa tegning nr. 5.

- Etregionalt byrum markeret - g ”Arenapladsen”

- Fire bydelsrum markeret - f "Byfeelleden”, h ”Kanal-
pladsen”,i ”Skovpladsen”,j "Park Pladsen”

- 7lokale byrum

Kommentar

De forskellige byrum har deres egen skala og identitet og
er herudover defineret i forhold til et indbyrdes hierarki
der betyder at:
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Regionale byrum er attraktive besggsmal for beboere i
hele regionen og indeholder f.eks. storre attraktioner, by-
livs- og kulturfunktioner, kunst, bespisning, bevaertning
og detailhandel.

Bydelsrum tilbyder medesteder, opholdssteder, mulig-
heder for sport, rekreation, butiksliv og legepladser for
bydelen og naboomréaderne.

Lokale byrum retter sig mod naeromradet, og deekker
hverdagens behov for medesteder, legepladser, opholds-
pladser, bevaegelse, uformel idraet mv.

Stk.2

Generelle bestemmelser

De pa tegning nr.5 markerede bydels- og lokalpladser

skal anlaegges efter en af Miljg- og Teknikforvaltningen

godkendt plan for hver af pladserne efter folgende over-
ordnede retningslinier:

- Pladsernes indretning - der fremgar af den til hver
plads hgrende tegning, jf. stk.4-9 - tager udgangs
punkt i deres anvendelse og brug og skal generelt
sikre tryg feerdsel, forbindelser, karakter, mikroklima
mv.

- Pladsernes afgraensning er defineret af byggefel-
ternes afgreensning, byfzelleden og veje.

- Det skal sikres, at der kan opnas et vindkomfort-
niveau pa pladserne svarende til behageligt eller ac-
ceptabelt niveau.

- Der skal etableres muligheder for ophold, som prin-
cipielt angivet pa tegningerne.

- De markerede vigtige kig pa tveers af pladserne ma
ikke slores, jf. tegning nr. 5.

- De primeere bevaegelseslinjer for fodgeengere og
cyklister samt biltrafik er principielt angivet. Den en-
delige placering fastlaegges ved detaljeringen i sam-
spil med de gvrige hensyn.

- Belysningen skal markere pladsernes rumlige karak-
ter. Vejbelysningen skal rette sig mod fodgsengere og
cyklister pa opholds- og legeomrader.

- Ny beplantning skal veere robust og stemme overens
med pladsens brug, skala, karakter og veekstvilkar.

Kommentar

Der henvises til miljgundersggelsens vindmiljgunder-
sogelse, hvori der foreslas forskellige leegivende foran-
staltninger for at opna et rimeligt komfortniveau pa
pladserne.

stk.3

Kantzoner

Kantzoner skal udformes i samspil med stueetagens
udtryk og facadeforskydninger saledes, at den understot-
ter oplevelsen af byrummet og brugen af udearealet i
tilknytning til facaden og stueetagens funktion.

De pa tegning nr.5 markerede smalle og brede kantzoner
skal etableres med en bredde pa henholdsvis 0.6-2 m og

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Eksempel pd en en indbygget kantzone der kan give variation i
gadebilledet uden at tage plads foran bygningen

dhf‘ /4 “_-.. e ‘ih y %

¥ g
Eksempel pd smal kantzone med vejsstatus, hvor der er placeret

ikke fast inventar, der kan medvirke til at skabe en halvprivat
zone foran boligen

Eksempel pd bred kantzone med hegn og beplantning, der tyde-
ligt markerer greensen mellem privat og offentligt, bidrager til
den oplevelsesmessige variation og mindsker indbliksgener

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

2-4 m som angivet pa tegningen.

Ved boliger skal kantzonen fremtraede med tydelig privat
eller halvprivat karakter.

Brede kantzoner ma hegnes jf.§ 8 stk.1, pkt.h., Der er
seerlige bestemmelser for kantzonerne langs prom-
enaden jf.§ 7 stk.4.

Kantzoner, der ligger i vejareal ma kun indrettes med
lost inventar som baenke og plantekummer. Zonen skal
tydeligt markeres.

Kantzoner, der ligger udenfor vejareal ma indrettes med
faste elementer og bygningsdele som trappetrin, udbyg-
ninger, sokler og plinte.

Eksempler pd indretning af smalle kantzoner med markering

af indgangspartier, siddemuligheder og begronning. Kantzoner,
som ligger inden for vejarealet, skal veere mindst 0,6 m og md
kun indrettes med lost inventar som vist i illustrationen til
venstre. Kantzoner, der ligger uden for vejarealet md indrettes
med fast inventar som vist i illustrationen til hojre. Den stiplede
linje angiver skellet mellem vej og privat areal.

Kommentar

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum.
Kantzonen bidrager til oplevelsen af en varieret by, hgjner
byrummets kvalitet, formidler ejerskab og understotter
bylivet ved at skabe plads til ophold og mgdesteder langs
bygningerne. I forbindelse med boliger eller andre private
rum i stueetagen, understgtter kantzonen privatheden
ved at skabe distance mellem den private sfaere og det of-
fentlige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes som en
halvprivat zone til ophold og beplantning. En bred kant-
zone kan indrettes som forhave og medvirke til at hindre
indbliksgener i stueetagens opholds- eller arbejdsrum.
Smalle kantzoner giver bl.a. mulighed for en tilbage-
treekning af stueetager fra vej eller byrum og dermed en
storre arkitektonisk frihed til at udforme stuetagen sa
den bidrager til en variation i gjenhgjde. Derudover opnés
mulighed for overdaekkede opholdssteder eller passager
under udkragningen af de gvre etager.

I forbindelse med publikumsorienterede funktioner vil
der kunne veere en dben kontakt mellem bygning og by-
rum ved f.eks. at byrummets beleegning er trukket helt
frem til facaden. Her benyttes kantzonen typisk til ude-
servering, vareudstilling eller tilsvarende funktioner, der
understgtter bylivet.

Kgbenhavns Kommune
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Stk.4 Byrum f

For Byfeelleden mrk. f pa tegning nr. 5 geelder seerligt:

a) Feelledens karakteristiske beplantning af store flader
af graesser, vilde blomster, spredte grupper af traeer og
buske og vadomrader med siv gnskes koncentreres i
Byfeelleden.

I Byfeelledens gstlige del skal beplantningen bear-
bejdes og plejeniveauet varieres for at modsta slid og
samtidig bevare frodighed og varierede oplevelser.
Der skal etableres laegivende foranstaltninger i form
af gruppevis beplantning for at nedbringe vindgener
ved f.eks.udenders undervisning og aktiviteter og for
at hgjne komfortniveauet pa Arenapladsen.

b)

skgjtehal

Tegning, der konkret illustrerer rammerne for byfelledens udformning

Byrummets udstrakning

D Byggefelt

; Mellemzone til ophold og aktiviteter

= Vigtige kig
v Lokalt byrum

mmm Aktive stueetager

Zone til ophold og leg

" promenade

L byfellede

Eksempel pd hvordan der kan etableres mindre
pavilloner langs med promenaden

2 ¥

Qe C
' — P ~
. , A
- N =
! \
= /

== Jdadvendte stueetager

d) Private friarealer,der stgder op til promenaden, skal
vaere omkranset af mure med en maksimal hgjde pa
1,20 m, jf.§ 8, stk.1, pkt. h. Der kan veaere 4bninger mod
promenaden samt offentlige siddemuligheder knyt-
tet til murene.

Kommentar

Murene skal etableres for at mindske vind- og indbliks-
gener ved boligerne langs promenaden og for at angive
en tydelig skelnen mellem offentligt og privat.

erhverv/
boligkvarter

"Cammmmmmanm==)

;. GRawW NN\ L
— >
vandkanal,.____. QL )

'

-C
O
'] — )~
i s CaS)o
%] « [ kultur/ -
+ [ erhverv

unn Kantzone 0,6 - 2 m bredde
1 Kantzone 2 - 4 m bredde

N\ Nedgang til byfallede

- - - Primare bevagelseslinjer
= = 9 Hoved cykelforbindelse

“vandlob

Eksempel pd hvordan aktiviteter og programmer kan
placeres sig i kanten af promenaden

feellede

boligkvarter

skojtehal

Principsnit gennem hele Byfelleden, der streekker sig fra Kalvebod Felled i vest til Kanalpladsen og Metroen i ost
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lavt plejeniveau hojt plejeniveau

slynget vandlob \% - | @ | hantetvandlob

Diagram, der forklarer, hvordan plejeniveau og vandforleb endrer sig i
takt med, at omrddet bliver mere bymessigt i retning mod metroen.

Kalvebod Felleds karakteristiske beplantning af gresser og spredt be-
plantning enskes viderefort i Byfelleden.

Kommentar

Byfzelleden

Den overordnede grgnne struktur i bydelen bestar af By-
feelleden, der straekker sig fra Kalvebod Faelled mod vest
til Kanalpladsen og metroen mod gst. Den er bydelens
gronne feellestum, der i en bearbejdet udgave indgér i den
nye bydel. Byfeelleden er omkranset af bygninger i form
af boliger og offentlige funktioner som skolen, arenaen,
skojtehallen og skolens idraetshal. Forskellige sportsrela-
terede aktiviteter knytter sig direkte til byfeelledens kant,
og omkring de store offentlige bygninger dannes natur-
lige pladser og stier. Byfeelleden teenkes bearbejdet, sa den
fra vest mod gst bevaeger sig fra uplejet til plejet. Der kan
finde en lang raekke udfoldelsesmuligheder sted pa By-
feelleden i form af f.eks. balpladser, picnic-aktiviteter.

”

N

Promenaden

Pa begge sider af Byfaelleden lgber en preecist udformet
promenade. Uformelle aktivitets- og bevaegelsestilbud
knytter sig til promenadens kant, og de store trappean-
laeg er oplagte sidde- og modesteder pa den solbeskin-
nede nordside. Langs promenaden kan etableres sma
pavilloner, der kan rumme faciliteter som fx. omklaed-
ningsrum til motion, toiletter, ishus og rytterstue. Pro-
menaden afsluttes med udsigtspladser pa begge sider af
Byfaelleden ud mod den store fzelled.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2
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mellemzone med aktivitet byfellede

boliger privat have

Eksempel pd, hvordan private haver, offentlig promenade og Illustration af, hvordan promenaden udformes. Den tilbyder
Byfelleden samtenkes siddemulighed og direkte adgang til byfelleden

privat friareal privat friareal
Norrebroparken| 7+
‘promenade promenade P Byfeellede ®
Langs promenaden skal der ud for boligerne etableres brede kantzoner. Dels for Skala sammenligning af Byfelleden og
at skabe en klar afgrensning mellem det private og offentlige rum og dels for at Norrebroparken

mindske indbliksgener fra den offentlige promenade. Murene omkring kantzonerne
mindsker vindgener og skaber en arkitektonisk sammenheng med boligerne

i

Byfelleden flankeret af promenade pd begge sider med skojtehallen til hojre og skolen til venstre i billedet. Felledens karakteristiske
beplantning af store flader af gresser, vilde blomster, spredte grupper af treer og buske og vidomrdder med siv er koncentreret i By-
feelleden, og der er forskellige aktiviteter tilknyttet promenaderne.
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Stk.5 Byrum g d) Byrummet skal kunne indrettes fleksibelt, s der

For Arenapladsen geelder seerligt: muliggeres midlertidige aktiviteter (boder, stande,
a) Arenapladsen mrk. g pa tegning nr.5 skal veere et inventar til leg og beveegelse eller lignende).
urbant udeopholdsrum for Arenaens gaester og for e) Der skal etableres opholdsmuligheder pa pladsen
bydelens brugere generelt med lee- og skyggegivende foranstaltninger i form af
b) De pa tegningen markerede primaere beveegelsesli- buske, traeer eller lignende.
nier skal friholdes for inventar, sa cyklende og gdende  f) Pladsens belaegning skal veere af urban karakter og
frit kan bevaege sig over pladsen. udferes i beton eller anden fast beleegning. Beleegnin-
¢) Arenaplinten skal mod syd afsluttes preecist med en gen skal modsvare Arenaens store skala ved brug af
siddetrappe, der giver attraktive siddemuligheder for f.eks. store beleegningsformater.
et stort antal mennesker og samtidig etablerer di- g) Ivalget af beleegning, byrumsinventar og beplant-
rekte adgang til byfeelleden. ning skal der bruges robuste materialer, der kan tale
et stort slid.
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- Zone velegnet til ophold
P-hus ;

) | Mellemzone til ophold og aktivitet
\\\\\\\\\ Siddetrappe og adgang til byfzllede

> Vigtige kig

- -» Primare bevagelseslinjer

vendeplads/” "
afsaatnlng

= =3 Hoved cykelforbindelse

mm Aktive stueetager

= Jdadvendte stueetager
erhvervs/

boligkvarter i Kantzone 0,6 - 2m bredde

i Lokalt byrum

:::: Zone for beplantning
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byfzlled
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Tegning, der konkret illustrerer rammerne for Arenapladsens udformning

|

skmtehal arena ] erhverv H kanalplads

Principsnit pd langs ad felleden. Snittet illustrerer arenaens storrelse i for-
hold til de omgivende bygninger sisom skojtehallen og erhvervskvarteret
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h) Ibyrummene mod nord skal etableres et stort antal
cykelparkeringspladser, jf. §8, stk. 1, pkt. e. Cykelpar-
kering mod Hannemanns Allé skal fremsta med en
stor grad af beplantning, der knytter sig til det over-
ordnede koncept for byrummene omkring Hanne-
manns Allé.

i) Der skal etableres en overordnet belysning, der
knytter sig til forbindelserne pé langs og tveers af
arenapladsen/plinten saledes at cykelforbindelsen
og forleengelsen af promanden bliver en sikker og
tryg forbindelse. Arenapladsen skal udfgres med en
grundbelysning, der skaber god oversigt og generelt
gor det trygt at feerdes overalt pa arenapladsen. Lys-
seetningen skal indeholde en varieret og kunstnerisk
isceneszettelse af arenaen og pladsens aktiviteter.

Kommentar

Pladsen indgar som en del af promenadeforlgbet pa
nordsiden af Byfeelleden. Langs gstsiden af Arenaen er
der gang- og cykelforbindelse, der forbinder den nordlige
del af bydelen med den sydlige via en cykel- og gang-

bro tveers over Byfaelleden. De tilstodende bygninger til
Arenapladsen er dels en skgjtehal og dels erhverv med
aktive og udadvendte stueetager, der skal medvirke til at
give liv til pladsen.I kraft af Arenaen forskellige arran-
gementer vil der veere stor variation i meengden af men-
nesker, der feerdes og opholder sig pa pladsen. Pladsen
skal derfor veere fleksibel nok til at kunne rumme mange
funktioner og arrangementer af forskellig art.

Tllustration af hvordan arenapladsen opleves som en samlende flade hvor plintens udformning skaber intime lommer til caféer

og restuaranter. Illustration af tegnestuen 3xN.

Eksempel pd arenaens affasning mod Byfelleden med trapper
og siddekanter - Aalborg havnekant

92 Kegbenhavns Kommune
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Principsnit gennem Byfelleden. Snittet illustrerer plintens relation

til byfeellede samt byfelledens storrelse set i forhold til arenaen.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2




Stk.6 Byrum h d) Pladsens beplantning skal etableres i felter og skal

For Kanalpladsen geelder seerligt: veere inspireret af faelledens traearter. Bassinkanten
a) Kanalpladsen mrk.h pa tegning nr.5 er bydelens ak- kan brydes af beplantningsfelterne séledes, at be-
tive og urbane plads med mulighed for restauranter, plantningen dels stér i pladsens beleegning og dels
cafeer og butikker i den tilgreensende bebyggelse og visuelt i vandfladen.
med mulighed for, at disse aktiviteter kan traekke ud e) Der skal sikres plads til cykelparkering.
pa pladsen. Pladsen skal give mulighed for ophold i f) De primeere bevaegelseslinier skal respekteres sale-
leengere tid og samtidig kunne rumme et stort flow af des,at man uhindret kan feerdes pa pladsen.
mennesker, der passerer til og fra arrangementerne i g) Der skal etableres offentlige, ikke-kommercielle op-
arenaen. holdsmuligheder, der henvender sig til brugere i alle
b) Pladsen skal etableres med belaegning i harde mate- aldersgrupper.
rialer som beton og granit og holdes i et stringent og h) Pladsen skal have en grundbelysning, der gor den god
urbant formsprog. at feerdes pd, ogsa nar det er morkt. Lyssaetningen
c) Der skal etableres et starre vandbassin pa pladsen skal herudover indeholde en varieret og mere poetisk
med direkte udleb til kanalen. isceneszeettelse af vandbassin og traebeplantning.

promenade
o~

erhvervs/
boligkvarter

vandbassin

Y e ®eeange’ .
- - - - . 1
LT PR L )

bgrne
institution

;
promenade _, ¢ )/ erhvervs/
‘ boligkvarter

Tegning der konkret illustrerer rammerne for Kanalpladsens udformning

Byrummets udstrakning ! | Zonetil ophold - - -» Primare pevageisesiinjer
Vigtig byrumsovergang Zone for beplantning = =% Kgrsel mulig
[] Bysgefelt :.."': Zone for vandelement mmm Aktive stueetager
E o -: Mellemzone til 0ph0|d og aktivitet > Vigtige kig uwun Kantzone 0,6 - 2m bredde
S

: % 4T
-t e _I"V.l

a'

Eksempel pd, hvordan treer kan indarbejdes pd Kanalpladsens Rumlig illustration, der viser hvordan Kanalpladsen kan
opholdsareal, hvor der pd den skranende flade kan udformes opfattes som 'Porten’ til bydelen
siddetrapper
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Om sommeren kan vandbassinet vere samlingspunkt for leg For at aktivere Kanalpladsen hele dret vil vandbassinet
og andre aktiviteter samt et oplagt modested f.eks. kunne bruges til skojtebane om vinteren

Tegnestuen Vandkunstens eksempel pd en mulig udformning af Kanalpladsen med omkringliggende bebyggelse

Kommentar

Kanalpladsen er porten til bydelen for folk, der ankom- stads Boulevard til Kanalpladsen, hvor man megdes af et
mer med metroen og fra @restads Boulevard samtidig stort bassin og udsigten over byfeelleden. P4 den skra-
med, at den kan opfattes som bindeledet mellem by- nende flade mod metroen foreslas et felt med flade trin
feelleden fra vest, kanalrummet fra syd og byen fra gst. og siddeplinte, der kan understrege terreenstigningen og
Kanalpladsen er med sin placering teet pA Metroen den fungere som samlingssted for grupper, der ankommer
mest urbane plads i bydelen. Terreenspringet pa ca 1 m med metroen. Bassinets vandflade spiller visuelt sam-
optages i en skranende flade, der stiger jeevnt fra @re- men med Qrestad Syds lange hovedkanal.
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Byfelled vandbassin Kanalplads Orestads Metro
Boulevard
Principsnit af Kanalpladsen vest-ost. Pladsen strekker sig fra byfelleden til Orestads Boulevard 1:1000

94 Kebenhavns Kommune Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2



Stk.7 Byrum i

For Skovpladsen geelder seerligt:

a) Skovpladsen mrk.i pa tegning nr.5 ligger i forleen-
gelse af skovrummet og er teet knyttet til skolen. Det
er et rum, der skal udformes med henblik pé leg og
udfoldelse, og har en vigtig relation til Feelleden og de
ovrige udearealer og skal dermed vaere en direkte for-
bindelse mellem skolebygning og de neere udearealer.

idraetshal

udformning
Byrummets udstrakning 1 Bred kantzone 2 - 4m bred
D Byggefelt, sluttet randbebyggelse s Smal kantzone 0,6 - 2m bred
f : ; Zone til ophold og leg L Vigtige kig
E:E Zone for beplantning - =) Primare bevagelseslinjer
— Udadvendte stueetager tin | okalt byrum

. 1 Mellemzone til ophold og aktiviteter p Indgange
:-_-_: Zone til cykelparkering 7////, Nedgang til byfzellede

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

b) Der skal placeres cykelparkering mellem traeerne i
den sidste del af vejrummet for pladsen til brug for
skole ogtilskuere til Arenaen, der ankommer syd fra.

c) Der skal etableres en vendeplads med afszetningsmu-
lighed pa pladsen for enden af vejen i Skovrummet.

d) For at tilvejebringe de bedste betingelser for ophold
og leg skal der skabes laegivende foranstaltinger om-
kring skolen, ved at etablere mure, siddeelementer og
spredte traeer mod boldbanen vest for.

D

Y,

e
Vgl

i

Eksempel pd en mulig udformning af pladsen i relation til skole,
idretshal og bolighvarteret

Skovpladsen ligger i forleengelse af Skovrummet, der straekker sig
fra den sydligste Orestad. Det afgraenses af skole, sportshal og bold-
bane og fungerer bl.a. som ankomstplads for den kommende skole.
Pladsen er delt i to, hvor den nordlige del har en tilknytning til
skolen og den sydlige del tilknytning til bydelen og de naerliggende
boligkvarterer.

Arealerne omkring skolen vil primeert blive brugt af skolebgrn, og
der vil derfor veere et stort flow af mennesker pa tveers af og langs
med skolen. Pladsen ligger teet pa den store feelled og Byfeelleden og

det er derfor oplagt, at skolen far en direkte kontakt til disse rum.

Kgbenhavns Kommune
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e) Der skal etableres cykelforbindelse pa den gstlige side ~ g) Udformningen af arealerne omkring skolens vestlige

af skolen, der forer over byfeelledens vestlige bro. side skal opfordre til leg og fysisk udfoldelse, og der

f) Beleegning og aptering skal udferes med materialer skal etableres en siddetrappe langs den tilstodende
med stor robusthed som fx. beton, asfalt, termoplast, fodboldbane.
stal. Derudover kan der bruges sportsbelaegninger h) Skovrummets beplantning med spredte traeer af for-
som kunstgrees, gummibelaegning o.lign. skellige arter viderefgres pa Skovpladsen nordlige del.

5

En lobebane kan etableres ud for skolen ved promenaden Rumlig illustration af skolen og relationen til boldbane,
feelled og promenade

lobebane

Det er oplagt at knytte forskellige sportsaktiviteter til prome- Promenaden kan i relation til skolen indeholde mange skolerela-
naden i relation til skolen terede aktiviteter som boldbane, lobebane og legepladser

/ |

boldbun feelllesareal skole cykelforbindelse

Principsnit gennem skolen set ost, vest viser skolens relation til udearealer og boldbane

idretshal boldbane vfellede

Principsnit gennem idretshal set nord, syd og viser skolens nere relation til byfelleden
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Stk. 8 Byrum j

For Parkpladsen mrk.j pa tegning nr.5 gaelder seerligt:
Parkpladsen ligger i forleengelse af Parkrummet, der
straekker sig fra den sydligste @restad op til Byfaelleden.
Pladsen afgreenses af boligkvarterer mod gst og vest,
straekker sig rundt om ehvervs/kulturbyggefeltet og af-
sluttes ved promenaden.

Der skal etableres en vendeplads for keretgjer for enden
af vejen i parkrummet.

Der skal etableres en cykel- og fodgaengerforbindelse
langs vestsiden af erhverv/kulturbyggefeltet, der forer
over byfzelledens gstlige bro.

Der skal veere en klar ssmmenhaeng mellem Parkpladsen
og Parkrummets overordnede idé og beplantning
Pladsen skal fungere som ankomstplads for en kommen-
de erhvervs/kulturbygning.

Stk.9 Lokale pladser

De lokale pladser, jf. tegning nr. 5, skal indrettes som
lokale gronne andehuller med plads til leg og, aktivite-
ter og ophold ud fra lokalomradets behov. Der skal som
minimum anlaegges 7 lokale pladser som angivet pa teg-
ningen.

Kommentar

Arenakvarteret en kompakt gron by. Der er derfor brug
for grenne byrum, der giver plads til feelles ophold og
aktiviteter i gronne omgivelser. De lokale pladser hen-
vender sig primeert til neeromradet og rummer udover
traeer og anden beplantning, ogsa faciliteter der deekker
hverdagens behov; det lokale mgdested, legeplads, op-
holdsmuligheder, uformel idreet mv.

Snit gennem gront byrum i bolighvarter

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

§ 8. Ubebyggede arealer og parkering

Stk.1.

For omrade V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB geelder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal)
skal veere af storrelsesordenen 40 pct. af boligetage-
arealet, 40 pct. til etagearealet til grundskoleunder-
visning,100 procent af etagearealet til bgrneinsti-
tutioner samt 10 procent af erhvervsetagearealet og
etagearealet til gvrige anvendelser.

Friarealet regnes for omraderne under ét.Til friarea-
let medregnes de traebeplantede arealer syd for Han-
nemanns Allé, Byfeelleden, feelles rekreative arealer
i Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet, indre
gardrum (eksklusive korsels- og parkeringsarealer),
samt den del af det interne vej- og stinet, der er for-
beholdt fodgeengere og cyklister, herunder gagader/
pladser (eksklusive korsels- og parkeringsarealer)
samt halvdelen af veje fastlagt som opholds- og le-
geomrader. Der kan anlaegges private haver til raek-
kehuse og til stuelejligheder. Til friarealet medregnes
opholdsarealer indrettet pa deek i feelles gardrum og
pa storre feelles tagterrasser.

Friareal til daginstitutioner skal etableres i direkte
tilknytning til institutionen.

b) Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan forlan-
ges at skulle indga i feellesanleeg.

c) Friarealer skal indrettes saledes, at der skabes visu-
elle og fysiske sammenhznge og overgange mellem
byrum, uanset deres mere eller mindre offentlige
karakter. Beleegninger, treebeplantning, belysning og
inventar i gvrigt skal udformes pa en made, der efter
Teknik- og Miljeforvaltningens sken medvirker til
at understotte omradets funktionelle opbygning og
bibringe det en kvalitativ, varieret og helhedspraeget
fremtraeden.

Friarealer skal indrettes, si de tilgodeser opholds- og
beveegelsesmuligheder for alle aldersgrupper. Der-
udover skal de indeholde arealer,som har en seerlig
udformning rettet mod berns leg. De skal indrettes,
sé born i forskellige aldersgrupper tilgodeses, og sa de
er sanseligt og motorisk udfordrende. Legearealerne
integreres i den landskabelige eller byrumsmaessige
udformning af friarealerne i gvrigt.

d) Arealer pa terrzen skal indrettes, si de indbyder til
ophold, leg og aktivitet. Der ma kun etableres bebyg-
gelse og anlaeg,der indgar i den landskabelige ud-
formning og som understotter arealernes rekreative
brug - som for eksempel legehuse, overdaekkede sid-
depladser, pavilloner og redskabsskure.

Gardrum og feelles tagterrasser skal gives en gren ka-
rakter med frodig beplantning og begrenning af hegn
og smabygninger.

Beleegninger, beplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give area-
lerne veerdi som grenne opholds- og legearealer.

I udformningen af de sterre grenne opholdspladser i
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Eksempel pd en felles tagterrasse

boligkvarterene skal afszettes det nedvendige areal til
placering og handtering af containere til kildesorte-
ret affald.

e) Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringsplads pr.

100 m? boligetageareal og 1,5 cykelparkeringsplads pr.
100 m? erhvervsetageareal. Mindst 75 pct. af cykelpar-
keringen skal placeres i direkte tilknytning til de en-
kelte byggerier, med en minimumsandel i konstruk-
tion, dvs. keelder eller stueetager, af starrelsesordenen
50 pct. For detailhandel og andre intensive besggsmal
er kravet 5 pladser pr.100 m? etageareal og for skoler
og andre uddannelsesinstitutioner 0,5 plads pr. elev/
studerende og ansat.

For arenaen geelder seerligt, at der skal etableres
mindst 3.000 cykelparkeringspladser i omradet. Her-
af forudseaettes mindst 2.000 pladser placeret i traebe-
plantede byrum syd for Hannemanns Allé, og mindst
250 pladser i og i tilknytning til henholdsvis byrum i
og j.@vrige pladser forudseettes placeret i tilknytning
til arenaen og arenapladsen.”

For skojtehallen i omrade VIIA og idreetshallen i om-
rade VIIB geelder seerligt, at der i tilknytning til begge
haller skal etableres 200 pladser pa terraen.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres
mindst 1 plads pr.1.000 m? bolig- og butiksetageareal.
Cykelparkering kan vzere feelles for flere ejendomme.
Cykelparkering pa terreen skal indpasses pa en hen-
sigtsmaessig made i forhold til arealernes indretning
og arkitektur. Cykelparkering i konstruktion skal
have en hgj grad af tilgeengelighed og tryghed

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

f) For Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet
geelder bestemmelserne i § 7,stk. 6,7 og 8 i lokalplan
nr. 398.

g) For de seerlige byrum geelder bestemmelsernei§ 7.
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h) Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge
uindhegnede. Uanset dette ma friarealer til daginsti-
tutioner hegnes, men skal kunne anvendes af bebo-
erne i omradet uden for institutionens abningstid.
Hegning af institutionen i Byfeelleden skal udferes
som beplantet hegning og fremsta i overensstem-
melse med Byfeelledens beplantning i gvrigt.
Desuden skal der hegnes langs kantzoner mod pro-
menader omkring Byfaelleden med murede hegn pa
maksimalt 1,20 m.Inde i den enkelte bebyggelse kan
hegn mellem private havearealer udferes som mur
pa maksimalt 1,20 m eller lav haek med en maksimal
hgjde pa 1,20 m. Eventuel hegning herudover ma kun
finde sted med Teknik- og Miljgforvaltningens god-
kendelse.

Stk. 2.

For hele lokalplantilleegsomradet gaelder:

a) Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen
1 parkeringsplads pr.200 m? etageareal og ma under
ét ikke overstige 5.400 p-pladser. Inden for omraderne
ma hgjst 10 pct. af parkeringsdeekningen indrettes pa
terreen. Der ma etableres terraenparkering pa vejarea-
ler samt i de indre byrum i forbindelse med erhvervs-
byggerier
Parkering i gvrigt i skal indrettes i feelles parkerings-
huse, jf.§ 3, stk.5.

Kommentar

Parkering i de indre byrum er primeert tilteenkt serinde-
korsel samt handicap- og geesteparkering, til erhvervs-
byggeriet.

b) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at
de tilgodeser bevaegelseshaemmedes fserdsel pa area-
lerne.

§ 9. Tekniske anlaeg

Transformerstationer, telefon-, fiber- og internetforbin-
delsesstationer, samt andre mindre tekniske anleaeg skal
integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i
omradet.

§ 10. Foranstaltninger mod forureningsgener
Stk.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primeere op-
holdsarealer skal i overensstemmelse med miljomyndig-
hedernes krav og bestemmelser og Miljg- og Teknikfor-
valtningens naermere godkendelse placeres, udferes og
indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomréadet
i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.Jf. § 5, stk.2-6
samt § 5, stk.2 i lokalplan nr.398.

I omrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vuggestuer,
skoler, undervisningslokaler, plejehjem, hospitaler o.l.,
tillades byggeri med en stgjbelastning pa op til Lden 68
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dB. Det skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grun-
den samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning m.v.
sikres, at det indenders stgjniveau med delvist abne vin-
duer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik og
Lden 52 dB fra jernbanetrafik i sove- og opholdsrum. Alle
opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes og
samtidig overholde disse stgjkrav.

Pa hojere leereanstalter, hoteller og i kontorer 0.]. ma

det indenders stgjniveau ikke overstige 51 Lden dB fra
vejtrafik og Lden 57 dB fra jernbanetrafik, med abne vin-
duer(0,35 m?). Det ngdvendige luftudskifte kan dog even-
tuelt sikres pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.
Det indenders stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ma ikke over-
stige 35 dB(A).

For udenders opholdsarealer herunder skolegard, lege-
omrader geelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden
58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra jernbanetrafik. P4
boldbaner kan accepteres hgjere stgjniveauer.
Graenseverdien for vibrationer fra jernbane er 75 dB (KB-
veegtet accellerationsniveau).

Kommentar

Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter sto-
jeniforhold til dag, aften og nat.Lden er en sammenvej-
ning af trafikstgjen om dagen, aftenen og natten. Stgjen
om aftenen tillaegges et genetilleeg pa 5 dB, mens stgj om
natten far et genetillaeg pa 10 dB. Dag er fra kl. 07-19, af-
ten fra k1.19-22 og nat er fra kl.22-07. Formalet er at tage
hojde for menneskers szerlige stojfolsomhed om aftenen
og natten.

Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner” med tilleeg af
juli 2007.

S 11. Baredygtighed

For omrader V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB gzelder:
Stk.1.

Lokalplantilleegsomradets underomrader V - VIIIB er
udpeget som lavenergiomrader efter laveste lavenergi-
klasse i henhold til gaeldende bygningsreglement.

Kommentar

Forsyningen til de nye lavenergiomrader kan veere en
kombination af central flernvarmeforsyning og lokale
anleaeg til vedvarende energi.

I bekendtgperelsen om tilslutningen m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, nr.31 af 29. januar 2008, star der,
at kommunalbestyrelsen skal meddele dispensation for
ny bebyggelse, der opferes som lavenergibebyggelse.
Kebenhavns Energi skal i sd fald pa anmodning eller kan
pa eget initiativ udarbejde et projektforslag for tilslut-
ning til den kollektive varmeforsyning,idet fjernvarmen
stadig anses for at veere et baeredygtigt element i by-
strukturen.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Stk. 2.

I grestad afledes uforurenet vand til kanalerne. Der
etableres siledes bade ledninger til tagvand, vejvand og
spildevand i hele Orestad, et sakaldt tre-strenget klo-
aksystem.Vand fra trafikbelastede arealer, som ledes til
kanalerne, skal behandles i overensstemmelse med Ka-
benhavns Energis spildevandsplan.

I gvrigt kan der etableres anlaeg til opsamling af regn-
vand fra tage og facader til brug for we-skyl og teojvask i
maskine, hvor det er muligt.

Kommentar

At arbejde med permeable (vandgennemtraengelige) be-
leegninger i de offentlige byrum i @restad til nedsivning
af regnvand er vanskelig pa grund af teet lerjord.
Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljestyrelsen har i 2002
udgivet pjecen “Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det ikke er tilladt at bruge regnvand
til toiletskyl i f.eks. hoteller og i offentligt tilgeengelige
toiletter, mens det er tilladt i boliger og i kontorer, hvor
der kun er adgang for kontorets ansatte. Ved projekte-
ringen skal det undersgges, hvilke regler, der geelder pa
dette tidspunkt.

Af Kobehavns Kommunes spildevandsplan 2008 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan i @restad opfyl-
des ved feellesanlaeg, der omfatter hele eller dele af lokal-
planomradet.

Stk. 3.
Byggefelterne i de enkelte boligkvarterer skal fastleegges
mest optimalt i forhold til sol og vind.

Kommentar

Af hensyn til neermiljgernes kvalitet vil det veere afgg-
rende at fa eftermalt klimatiske konsekvenser af kom-
mende byggerier i skygge- og vindmodeller.

§ 12. Sarlige fellesanleg

For hele omradet gaelder:

Bebyggelsen ma ikke tages i brug for der efter Teknik- og
Miljeforvaltningens naermere anvisning er:

Etableret eller sket tilslutning til de i § 7, stk.4 og 6 fast-
lagte byrum f og h samt den i § 8, stk. 1, pkt. f, fastlagte
forleengelse af Kanalrummet.

Kommentar

Bestemmelserne i § 8 i lokalplan nr.398 om seerlige fzel-
lesanleeg med tilhorende kommentar geelder fortsat
bortset fra Byfaelleden, der er erstattet af ovenstande
bestemmelse.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplan

stk.1.

Lokalplantilleegget ophaever for sa vidt angér alle de af
tilleegget omfattende arealer fplgende bestemmelser i
lokalplan nr. 398, bekendtgjort den 10.januar 2006:

§2,

§ 3,stk.1, pkt.i,

§ 5,stk.1, 0g stk.2, 6.linje ”- 9 parkeringshuse”,
§7,stk.2,

§11

Stk.2.

Lokalplantilleegget opheever desuden for sa vidt angar
arealer inden for de i lokalplantilleeggets § 2, stk. 2, fast-
lagte underomrader V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB fgl-
gende bestemmelser i lokalplan nr.398, bekendtgjort den
10.januar 2006:

§ 3,stk.1, pkt.a,b og c,0g stk.2,

§ 5,stk.2-10,§ 6, stk.1-6 og stk.12,

§ 7,stk.1,3 og 4, stk.6-8,bortset fra de dele af Kanal-, Park-
og Skovrummet, der indgar i underomrade VIIB og VIIIB,
samt stk.9 og 11,

§ 8, for sa vidt angar Byfeelleden,

Stk. 3.

Lokalplantilleegget opheever desuden for sa vidt angar

de arealer inden for det i lokalplantilleeggets § 4 fastlagte
dele af underomrade V, VI, VIIA, VIIB, VIIIA og VIIIB fgl-
gende bestemmelser i lokalplan nr.398, bekendtgjort den
10.januar 2006:

S4

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen. £ndringer af en ejendom kraever i nogle
tilfaelde byggetilladelse i andre ikke. Det er derfor vig-
tigt at sikre sig, at pateenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen,inden de saettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kobenhavns Kommune.

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr.398 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 20. september 2012
og bekendtgjort den 1.november 2012.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 1. november 2012

Bertha Lysgaard /
Omradechef
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Jakob Matzen /
Arkitekt
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Tegning nr. 2 - Anvendelse
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Graense for lokalplan nr. 398

Graense mellem lokalplanunder-
omrader, ilokalplantillegsomradet

Serviceerhverv

Offentlige og kulturelle institutioner
Erhverv/kultur

Boliger

Bolig/institution

e —_————a

[ ] Boliger/serviceerhverv - boligandel 35-45%
I  Boliger/serviceerhverv - boligandel 15-25%
I Boliger/serviceerhverv - boligandel 10-20%
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Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier
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|| Vandomrader
FEBemz Traeer
a-j Pladsrum

- Parkeringshuse
I:l Parkering i plint
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Tegning nr. 4 - Bebyggelsesplan
//Q

KALVEBOD
FALLED

Byggefelter og bygningshgjder

Graense for lokalplan nr. 398 Bygningshgjde maks. 15 m

Graense mellem lokalplanunder-
omrader, ilokalplantilleegsomradet

[ Parkeringshus

L | Parkeringskaelder/plint

Bygningshgjde maks. 18 m

[
1
[ Bygningshgjde maks. 34 m
I  Bygningshgjde maks. 40 m
I

Bygningshgjde maks. 42 m
17x17 m tarne, bygningshgjde maks. 30 m

H
[ Indenforrammen kan der placeres 1 tarn,

bygningshgjde maks. 30 m

Inden for rammen kan der placeres 1 erhvervstarn,
bygningshgjde maks. 50 m
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Tegning nr. 5 - Byrum
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Regionalt byrum
Bydelsrum
Principielt placering af lokalt byrum

Aktiv stueetage

Udadvendt stueetage
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Tilleg nr. 6 til Kebenhavns Kommuneplan 2011
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Tillg til Kesbenhavns Kommuneplan 2011

I medfer af Lov om Planlaegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. September 2009) aendres de szerlige bestemmel-
ser om den samlede bebyggelse for C2*-omradet for Qre-
stad Syd (ramme-id: 656), som vist pa kortet, pa folgende
made:

”Omréadet ma rumme en samlet bebyggelse pé 1,07 mio.
m2 inklusiv etageareal i feelles parkeringshuse” og "Der
kan tillades etableret op til 5.400 parkeringspladser i om-
radet under ét, og der skal mindst etableres 1 parkerings-
plads pr.200 m? etageareal”.

Der tilfojes et lokalcenter, som vist med gren signatur pa
kortet, der giver mulighed for i alt 3.000 m? detailhandel,
hvor de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker hgjst

106 Kgbenhavns Kommune

ma have et bruttoetageareal pa henholdsvis 1.000 m? og
500 m>.

Derudover @endres de szerlige rammer for @restad. Til af-
snittet bygningshejder tilfojes folgende:

"Der kan i forbindelse med lokalplanlaegningen for Ore-
stad Syd fastleegges bestemmelser om enkeltstaende
tarne med en maksimal bygningshejde pa 50 m.”
Formen pa det grgnne omrade og tilstedende vandareal i
grestad syd sendres, som vist pa kort 1 den bld og grenne
struktur. Kort 2 bygningshgjder, zendres i overensstem-
melse hermed.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 20.september 2012
Center for Byudvikling 1.november 2012
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Redegorelse for tillaag nr. 2 til lokalplan nr. 398-1

KALVEBOD FALLED

SOOMRADET =

P & SKOVKVARTERET -

METRD STATION e e

ROYAL ARENA 0G
PRESTAD SK@JTEHAL'

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Baggrunden er, at By og Havn i efterdret 2014 afholdte en
konkurrence om planleegningen af den centrale del af
orestad Syd. Selskabet gnsker nu mulighed for at realisere
vinderforslaget, hvilket kreever, at der udarbejdes et tilleeg
nr. 2 til lokalplan nr. 398-1 "@restad Syd”. Endvidere gnsker
selskabet mulighed for mere boligbyggeri pa arealer uden
for konkurrenceomradet for bedre at understotte det
vindende konkurrenceforslag og for at kunne feerdiggore
bydelen.

Herudover gnsker Bgrne- og Ungeforvaltningen mulighed
for at realisere et sendret projekt til den planlagte skole i
’Arenakvarteret’, sd byggeriet bedre indfrier forventnin-
gerne om storre sammenheng mellem fysiske aktiviteter
og boglig leering. Andringerne kraever ligeledes et sendret
plangrundlag og er derfor indarbejdet i forslaget til lokal-
plantilleegget.

Formalet med tilleeg nr. 2 til lokalplan 398, @restad Syd er Helhedsplan fra konkurrenceforslag. Illustration af Transform
overordnet at styrke bydelen med starre boligdiversitet, 0g Bascon.
intime byrum og bebyggelse i menneskelig skala.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet

Lokalplantilleegget omfatter 50 ha i Orestad Syd syd for
Arenakvarteret samt skolegrunden i Arenakvarteret. Mod
syd og vest afgreenses arealet af Kalvebod Fzelled og mod
ost af Orestads Boulevard. Omradet fremtreaeder i dag ge-
nerelt grent, men med midlertidige veje til arbejdskersel

og starre jordarbejder i forbindelse med byggemodningen.
Omradet er metrobetjent fra Vestamager metrostation og
ikke langt derfra ligger Orestad Station med bade metro og
@resundstog. Yderligere er der muliggjort endnu en me-
trostation, ‘@restad Syd’, men der er endnu ikke konkrete
planer om at etablere den.

Asger Jorns Allé set fra syd

vestkyst i baggrunden.

Kalvebod Felled ld under vand til midt i sidste drhundrede. I midten af 1800-tallet indrettede militeret skydeterren pd Amager Felled,
og kystomradet blev udlagt som sikkerhedszone. I 1939 blev Lov om inddemning af Kalvebod Strand mv. vedtaget. T 1943 stod diger,

kanaler og grofter ferdige, og omrddet blev torlagt.

De sidste granater, eksplosiver og ammunition fra over 325 drs skydeovelser pd felleden blev fiernet i 2010.
Pd baggrund af en arkitektkonkurrence afholdt i 1994 udbygges Orestad som et smalt byband mellem Kalvebod Felled og Sundby Overdrev.

Det resterende Kalvebod Felled er fredet i henhold til naturbeskyttelsesloven og Natura 2000 og bestdr i dag overvejende af uopdyrkede

strandenge med soer, moser og kratbevoksning.

Fotograf F. Riise, Kobenhavns Museum.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2
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Offentlig transport i omrddet

Lokalplan nr. 398

Lokalplan nr. 398 "@restad Syd” udger det planmaessige
grundlag for den del af @restad, der ligger syd for @re-
sundsmotorvejen og vest for metroen. Arealet er ca. 81 ha,
og lokalplanens store byggefelter kan udbygges til et teet
og funktionsblandet byomrade, der udnytter den optimale
beliggenhed i forhold til metroen og den fredede Kalve-
bod Feelled. Den samlede rummelighed i @restad Syd er
1,2 mio. m? etageareal, hvoraf 100.000 m? er teenkt som
parkeringshuse. Lokalplanen fastlaegger ogsa en vej- og
byrumsstruktur med udgangspunkt i tre adgangsveje

fra grestads Boulevard: Asger Jorns Allé (sydligst), Ejler
Billes Allé og Hannemanns Allé (nordligst). Mellem Han-
nemanns Allé og Oresundsmotorvejen fastleegges et stort
parkrum kaldet ‘Byfeelleden’, og som afslutning af @restad
mod syd fastlaegges et starre ssgomrade. Mellem Byfzael-
leden og Soomrédet fastleegges tre gennemgaende nord-/
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sydorienterede byrum: Skovrummet (Else Alfelts Vej),
Parkrummet (Richard Mortensens Vej) og Kanalrummet
(Robert Jacobsens Vej).

De tre nord-sydorienterede byrum er delvist anlagte og
Asger Jorns Allé er anlagt mellem Skovrummet og @re-
stad Boulevard. Midt i omradet ligger de populeere, men
midlertidige 'Plug’n’play’ idreetsfaciliteter samt en midler-
tidig berneinstitution.

Pa baggrund af lokalplan nr. 398 er der opfort flere store
boligbebyggelser, hvoraf de mest markante er ‘Staevnen’
og ’8-tallet’. Herudover er opfort reekkehuse, almene bo-
ligbebyggelser og et plejehjem samt et p-hus. Der er flere
ungdoms- og familieboliger under projektering.

Omradets byliv er pa nuvaerende tidspunkt mest koncen-
treret omkring Plug’n’play-faciliteterne og ved ’8-tallets’
hjerne mod sgomradet, hvor der ligger en café, samt ved
Vestamager metrostation.

Ilokalplan nr. 398 er det muliggjort at udvide Orestads
Boulevard mellem Hannemanns Allé og Asger Jorns Allé
fra 2 til 4 kerespor. Der er ikke konkrete planer om udvi-
delsen, men det forventes, at det trafikale behov opstar,
nar ca. halvdelen af @restad Syd syd for Hannemanns Allé
er udbygget.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 398

Tilleeg nr. 1 til lokalplanen for @restad Syd, "Arenakvarte-
ret”, indeholder bestemmelser for et areal mellem Han-
nemanns Allé og Ejler Billes Allé. Her er der muliggjort et
arenabyggeri og fem nye bykvarterer: Nordre Feelledkvar-
teret, Hannemannskvarteret, Skovkvarteret, Parkkvarte-
ret og Kanalkvarteret samtidigt med, at udformningen af
Byfelleden sendres. De fem kvarterer kan udover boli-
ger og erhverv rumme en skojtehal, en idreetshal og en
folkeskole vestligst ud mod feelleden. Tilleegget omfatter
ligeledes de gvrige underomrader syd for Hannemanns
Allé, hvor tilleegget justerer afgraensningen af underom-
raderne, etagearealerne inden for hvert underomréde og
placering af parkeringshuse.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2
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Ved Byfzelleden er Royal Arena og @restad Skajtehal under
opforelse og en berneinstitution i Byfaelledens gstlige
ende er under projektering. Naesten alle de muliggjorte
boligbebyggelser i Arenakvarteret er under udvikling som
en blanding af reekkehuse, punkthuse og tarne med bade
ejerboliger og almene boliger.

Byudviklingen i Orestad og etableringen af Arenaen

har ogsa betydet, at der i begyndelsen af 2016 forventes
etableret en gangbro pa gstsiden af Ove Arups Vej, sa der
skabes direkte fodgeenger- og cykelforbindelse over Ore-
sundsmotorvejen og @resundsbanen umiddelbart nord for
Arenaen.

Byggegnsker

Med afseet i en ny masterplan for omradet gnsker By og
Havn mulighed for, at omradet syd for Arenakvarteret
og skolen skal kunne bebygges med raekkehuse og eta-
geboliger og langs Asger Jorns Allé ogsi storre offentlige
funktioner, serviceerhverv og detailhandel.

For at styrke omradet som boligmiljo enskes godt

110.000 m? etageareal, som hidtil har veeret fastlagt til
erhverv, konverteret til boligformal, og omradets samlede
byggemuligheder gnskes reduceret fra de nuvaerende mu-
lige ca. 680.000 m? til ca. 620.000 m? etageareal.

Samtidigt enskes der lavere bygningshgjder og bebyggelse
med flere forskellige bygnings- og boligtyper, sa bydelen
far teettere byrum og sterre variation. Omradets byrum
onskes indrettet pa forskellige méder, s de inviterer til
feellesskab og mangfoldigt byliv. Man ensker treaeer, plan-
ter og synlige lgsninger til lokal afledning af regnvand,
som kan bidrage med en rekreativ mervaerdi til omradet.
Endvidere gnsker Bgrne- og Ungeforvaltningen mulighed
for, at den planlagte skole og idraetshal kan integreres i én
ny bygning med samlet lidt under 13.000 m? etageareal.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Bebyggelsen ud mod byfelleden fastlagt med tilleg nr. 1 til lokalplan 398. 11
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lustration Tegnestuen Vandkounsten

I forbindelse med realisering af planen forventes herud-
over etableret tre til fem daginstitutioner.

Lokalplantillaggets indhold

Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 398 "@restad Syd”
Intentionen med lokalplantilleegget er at fastleegge en
storre andel af omradet syd for Arenakvarteret til bolig-
anvendelse og samtidigt at skabe betingelserne for byliv
langs Asger Jorns Allé.

Pa baggrund af hidtidige erfaringer fra @Orestad fastlaegges
lavere bygningshgjder for at skabe oplevelsen af en mere
menneskelig skala og mere intime byrum. Herudover
fastlaegges en teettere bebyggelsesstruktur, som bedre
beskytter mod vestenvinden og dermed giver et bedre
vindmilje i omradets gader og byrum.

Bebyggelsesstrukturen vil blive oplevet varieret blandt
andet ved, at reekkehuse blander sig med etagebebyggelse,
ved varierende bygningshgjder og ved forskydninger af
facader og husraekker.

Lokalplantilleegget fastleegger nye bygningsregulerende
bestemmelser for konkurrenceomradet og skolen (omra-
derne IX, XA og XB), mens anvendelsesbestemmelserne

og bestemmelser om parkering og friarealer zendres for
omraderne ITIA og IIIB. Lokalplantilleegget omfatter ogsa
omrade ITIC, men modificerer udelukkende begreensningen
vedr. boliger langs @restads Boulevard, sa det bliver muligt
at indpasse boliger gverst under hensyntagen til vejstgj.
Endeligt medtages omrade 1V, Spomridet, for at sikre, at
friarealer beregnes for hele tilleegsomradet under ét.

Lokalplantilleeggets bestemmelser vedr. veje og byrum

regulerer udelukkende de dele af omradets veje og byrum,
som ligger inden for underomrade IX, XA og XB. Veje og
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Illustrationsplan af Orestad Syd i den nye masterplan. Illustration af Transform og Bascon.
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Afgraensning af tilleeg nr. 1 til lokalplan 398 @restad Syd
Afgraensning af lokalplan 398 @restad Syd
Grense mellem underomrader

byrum inden for underomraderne IIIA, ITIB, ITIC og IV er
fortsat fastlagt med bestemmelserne i lokalplan nr. 398-1.

Bestemmelserne om anleeg af de overordnede byrum
som seerlige feellesanlaeg i lokalplan nr. 398-1 geelder ogsa
fortsat.

Parkrummet, Skovrummet og Promenaden

Dele af Parkrummet og Skovrummet, som er omfattet

af lokalplantilleegget, forteettes, hvor byrummene ikke
allerede er anlagt. Parkrummet udformes som en lang-
strakt park, med treeer plantet i et ordnet system. Langs
Parkrummet vil der blive mindre pladsdannelser, som vil
kunne danne rammer for ophold og feelles aktiviteter for
omradets beboere.

Skovrummet udformes som en teet, skovmaessig bevoks-
ning med et naturpreaeget udtryk bestaende af hjemmehg-
rende danske skovtreeer. Steder til ophold og aktiviteter
placeres som “lommer” i det teette beplantede byrum.

1 bade Skovrummet og i Parkrummet vil man undervejs
fra nord til syd kunne opleve skift i lovfarver, veekstfor-
mer og teetheder, og i takt med arstiderne vil rummene
variere i farve og duft.

For at knytte bydelen tzettere til Kalvebod Feelled fastlaeg-

ges en promenade langs feelleden som byens kant og som
et supplement til de gennemgaende byrum. Her vil man

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Afgraensning af tillaeg nr. 2 til lokalplan 398-1 @restad Syd
Afgransning af lokalplan 398-1 @restad Syd
Graense mellem underomrader inden for tillzeg nr. 2

Craense mellem underomrader uden for tilleg nr. 2

kunne cykle, slentre eller sidde og kigge pa bylivet eller
kigge ud pa feelleden.

Skolen

Nordligst kommer skolen til at ligge som et markant of-
fentligt byggeri ud mod Kalvebod Feelled og 'Byfaelleden’.
Sammenlignet med mange andre skoler far denne skole
’vendt vrangen udad’ ved, at skolegarden omslutter byg-
ningen og idreetshallen integreres midt inde i byggeriet.
Denne omdisponering betyder, at skolens omrade udvides
en smule ind i Byfeelleden i forhold til, hvad der tidligere
var planlagt. Til gengeeld betyder dette ogsa, at Byfeel-
leden og Kalvebod Feelled flettes sammen med skolens
friarealer og forleenges ind pa skolens omrade helt op til
bygningen.

Omradet syd for skolen

Omradet syd for skolen og vest for Arenakvarteret kom-
mer til at ligne de tre sydlige boligkvarterer i tillaeg 1 til
lokalplan 398, "Arenakvarteret”. Det vil sige, at bebyggel-
sesplanen er udformet med udgangspunkt i et kvadrat,
og der bliver mindre enheder af reekkehuse i 2-4 etager
sammen med punkthuse med op til 9 etager.

Omradet med etageboliger og reekkehuse
Syd for Ejler Billes Allé og vest for Robert Jacobsens Vej
kommer der karrébebyggelse med etageboliger i karreer-
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Visualisering af Asger Jorns Allé. Illustration af Transform og Bascon.

nes gstlige og vestlige ender og raeekkehuse langs karreer-
nes nordlige og sydlige sider. Langs de nord-sydorientere-
de byrum kommer der store, men varierede byrum, mens
de gst-vestorienterede gader far en mere intim karakter
afgreenset af varieret reekkehusbebyggelse med sma for-
haver.

Asger Jorns Allé

Asger Jorns Allé skal veere omridets primeere byrum og
hovedstreg. Langs gaden gives mulighed for byggeri med
eksperimenterende arkitektur, og i stueetagerne bliver
der funktioner som caféer, butikker og evt. offentlige
funktioner. Langs gadens nordside kommer en raekke re-
kreative feellesfunktioner som erstatning for de nuveaeren-
de midlertidige Plug'n’Play idreetsfaciliteter, som pa sigt
bliver nedlagt, nar byggegrundene bliver byggemodnet.
Hvis der kan gives tilladelses til det fra fredningsmyndig-
heden, kan der herudover placeres yderligere rekreative
faciliteter, sasom boldbaner pa feelleden umiddelbart vest
for Asger Jorns Allé.

Karrékvarteret
Omradet syd for Asger Jorns Allé skal udbygges med kar-
reer i form af etagebyggeri, der vil opleves som forskellige,
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men sammenhaengende bygninger med variation i form
af bade facadeforskydninger, forskellige bygningshgjder
og varieret facadearkitektur.

Spidsen

For den sydlige ende af @restad ud mod sgerne ved Kal-
vebod Feelled geelder der abne rammer for et kommende
markant byggeri, som skal kunne drage nytte af den
unikke placering. Arkitektur, bebyggelsesform og place-
ring inden for byggefeltet kan vaere eksperimenterende.
Planen fastlaegger udelukkende de overordnede rammer
for hgjde samt principper for, hvordan det kommende
byggeri skal mgde byen i gjenhgjde med kantzoner og
krav til bebyggelsens stueetage.

Byen i gjenhgjde

Oplevelsen af en levende og interessant by set fra gjenhgj-
de sikres blandt andet med kantzoner, som er en arkitek-
tonisk bearbejdning af overgangen mellem bygningernes
stueetager og byrummet.

Kantzoner indrettes afhaengig af stueetagen pa den pa-

geeldende bygning, det antal mennesker, der forventes at
befolke eller passere igennem det tilstedende byrum, pla-

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2



"

cering af indgange, gadens eller pladsens karakter samt
lokale behov som for eksempel cykelparkering.

En varieret by oplevet i gjenhgjde sikres blandt andet med
arkitektonisk variation og frem- og tilbagerykninger af
bygningers facader, der samtidigt giver ekstra plads til
udformning af byens kantzoner.

Krav til gulvkoter i stueetager med boliger, hvor kantzo-
nen mellem bygning og byrum eller gade er smal, giver
boligerne mere privathed uden at hindre visuel kontakt.
Nogle steder sikres, at stueetagen far gulvkote i terreenni-
veau, for at den pa et tidspunkt kan indrettes til eksem-
pelvis en café eller en butik.

Krav til indgange fra gader og pladser skal dels sikre detal-
jerigdom og dels sikre, at byrummet befolkes med folk,
som kommer og gar fra bygningerne.

5 '... :

Kantzone langs med felleden. Illustration af Transform og Bascon.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Skolen i Orestad Syd. Illustration Lundgaard & Tranberg arkitekter.

Abne facader skal give mulighed for visuel kontakt mel-
lem ude og inde af hensyn til oplevelsen af liv og tryghed
i byen. Herudover skal krav til facadematerialer, detalje-
ring og visuel opdeling af facader fa byen til at fremstar i
en menneskelig skala.

Parkering for biler

I forslag til Kommuneplan 2015 sendres parkeringsnor-
men for biler fra 1 parkeringsplads pr. 200 m? etageareal til
1 parkeringsplads pr. 150 m? i omrader fastlagt til blandet
bolig og erhverv (C-omrader) i byudviklingsomrader.

Med den eendrede parkeringsnorm vil antallet af parke-
ringspladser i omradet blive gget med ca. 290 pladser til
samlet ca. 3.640 nye pladser. Det ekstra antal pladser er
relativt lille den sendrede parkeringsnorm taget i be-
tragtning, da planforslaget samtidigt reducerer omradets
byggemuligheder. Parkering etableres i konstruktion, dog

Syd- og vestvendte kantzoner. Illustration af Transform og Bascon

Kgbenhavns Kommune 117



med mulighed for ca. 350 parkeringspladser pa terrsen
primeert for personer med handicap og som korttidspar-
kering.

Som en konsekvens af den hgjere parkeringsnorm for-
ventes en mere decentral parkeringsstruktur i omradet,
hvor parkering primeert etableres i kaelder i forbindelse
med de enkelte byggerier. Der er dog mulighed for enkelte
parkeringshuse, hvor det ikke kommer til at dominere det
generelle bybillede oplevet fra de gennemgéaende byrum.
Med feerre centrale parkeringshuse reduceres bebyggel-
sesteetheden, hvilket giver mere plads til byliv.

Parkering for cykler

Cykelparkering folger rammerne i forslag til Kommune-
plan 2015. Sterstedelen bliver etableret nzer indgange til
boliger og butikker mv. Mindst halvdelen af al cykelparke-
ring bliver overdeekket, dog indtil en fjerdedel af pladsen
til erhverv. Ved karrébebyggelser kan kun en mindre del
af den ngdvendige overdaekkede cykelparkering etableres i
gardrum for at friholde areal til ophold og udeliv for karre-
ernes beboere og brugere. Ved cykelparkering i keelder er
det vigtigt med god og nemt tilgeengelig adgang, sa parke-
ring i kaelder ikke bliver en barriere for brug af cyklen til
hverdagens geremal.

Trafik

Omradets aendrede bebyggelsesstruktur og den ggede
parkeringsnorm forventes ikke at fa betydning i forhold
til trafikbelastningen af omradets veje.

Lokalplanen fastleegger, at butikker med et samlet etage-
areal pa over 1.000 m* ma kun have lukkede varegarde,
bade af hensyn til stgjgener og visuelle forhold. Der ma
ikke opferes varegarde som byggeri med lukkede facader,
der virker negativt pa bylivet og mindsker oplevelsen af
tryghed i byens rum.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har vedtaget en Klimatilpas-
ningsplan i 2011 og som udleber heraf en Skybrudsplan i
2013. Skybrudsplanen beskriver metoder, prioriteringer og
tiltag, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skades-
voldende oversvemmelser ved skybrud sjeeldnere end én
gang hvert 100. ar.

Ledningsvejene er primeert bydelens gader, veje, grofter
og kanaler. Herudover kan der indrettes steder for mid-
lertidig opmagasinering af regnvandet i for eksempel by-
rum. Pa den made skybrudssikres bydelen samtidig med,
at byens 'bla’ elementer sammen med spomradet bidrager
med rekreativ veerdi til omradet.

En gragn bydel

@restad Syd er en bydel beliggende umiddelbart op ad de
abne naturomrader pa Kalvebod Feelled. Inde i bydelen er
naturen til stede i kraft af de gennemgaende byrum med
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Visualisering af promenaden langs felleden. Det forventes,
at der kan indgds aftale om at flytte dyrhegnet lengere ind pd
feelleden. Illustration af Transform og Bascon.

Visualisering af rekkehuskvarteret. Illustration af Transform og
Bascon.
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hver sin seeregne greonne karakter og ved grenne kantzo-
ner ved bade reekkehuse og etageboliger.

B=redygtighed

Masterplanen for omradet er vurderet i forhold til Kgben-
havns Kommunes beeredygtighedsveerktejs 14 punkter.
Kriterierne er en rettesnor for, i hvor hej grad planen er
helhedsorienteret og understotter vaesentligste baeredyg-
tighedshensyn, samt hvordan planen lever op til Kgben-
havns Kommunes politikker og strategier. Den samlede

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

I  Primaere pladser
I Gangzoner og stier
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I Regionalvej (motorvej)
s Fordelingsgade
I Bydelsgade
N Asger Jorns Allé
Tilkgrselsvej
I

Sidegader
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vurdering er, at planen pa alle punkter lever op til kriteri-
erne i beeredygtighedsveerktojet.

Vurderingen falder positivt ud i forhold til temaet "trans-
port’, da der etableres et godt stinet. Der laegges seerlig
veaegt pa mulighederne ved den kommende promenade.
Herudover har @restad en unik beliggenhed i forhold til
den kollektive trafik med @resundsbanen og Metro.

Vurderingen falder positivt ud i forhold til temaet ’social
mangfoldighed’ szerligt pa grund af reekkehuskarreerne,
som kombinerer raekkehuse med etageboliger og dermed
sikrer social mangfoldighed inden for samme byggefelt.

Vurderingen falder positivt ud i forhold til temaet 'byens
rum’ seerligt pa grund af den planlagte proces for borger-
inddragelse ved udformning af faciliteterne i Asger Jorns
Allé. Processen fastholdes med en partnerskabsaftale
indgdet mellem grundejer og Kebenhavns Kommune i
forbindelse med udvikling af lokalplantilleegget for omra-
det. Herudover falder vurderingen positivt ud for temaet
pa grund af den klare differentiering mellem private og
offentlige byrum, som ligger i planen.

Vurderingen falder positivt ud i forhold til temaet 'byens
liv’ pa grund af den overordnede disponering af planen.
Byrumsfunktionerne, feellesfunktioner til boliger, offent-
lige institutioner og udleeg af detailhandel koncentreres

Kgbenhavns Kommune

19



Skovrummet. Tllustration af Transform og Bascon.

ved Asger Jorns Allé, s man her har mulighed for at opna
kritisk masse af brugere til at skabe byliv.

Vurderingen falder positivt ud i forhold til temaet "iden-
titet’ seerligt pa grund af omradets sundhedsprofil og
mange muligheder for bevaegelse. Det kan vaere en lang
gétur langs promenaden eller de kommende byrumsfunk-
tioner langs Asger Jorns Allé.

Arkitekturby Kgbenhavn

De fire hovedmalszetninger i arkitekturpolitikken, Arki-
tekturby Kgbenhavn, som omhandler byens egenart,
arkitekturen, byrum og processer er fuldt ud integreret i
lokalplantilleegget. Afseettet for planen er vinderprojektet
fra en arkitektkonkurrence, og der fastlaegges med planen
principper, der sikrer variation i skala, ssmmensaetning og
typologi, som giver omradet en szerlig karakter og egenart.

Metropol for mennesker

Lokalplantillaegget stiller krav om abne og aktive stueeta-
ger samt kantzoner. Der sikres en gron by med forhaver
og traeer og planter i gaderne og langs promenaden. Der
bliver en klar forstaelse af, hvad der er offentligt og privat.
Feelles friarealer bliver indrettet, sa de tilgodeser flest mu-
liges behov og med adgang for alle. Bydelen kommer til at
leve op til malene i bylivsstrategien Metropol for menne-
sker, der sigter mod mere byliv for alle, at flere gar mere og
at flere skal blive leengere i byens rum.

Kgbenhavns Kommune

I en feelles forstdelse mellem Kobenhavns Kommune og
By og Havn om at byudviklingen i omradet skal sikre, at
intentionerne i lokalplanen realiseres ogsa pa de omrader,
der ligger uden for den kommunale plankompetence, er
der udarbejdet en partnerskabsaftale. Heri forpligter par-
terne sig over for hinanden til:

e Atindplacere pa 3-5 daginstitutioner evt. samlokalise-
ret med fx andre kommunale faciliteter.

e En seerlig proces for indretning af byrum langs Asger
Jorns Allé.

e Atderlangs Asger Jorns Alle etableres rekreative

faciliteter af bade sterre og mindre karakter, der sikrer

gadens rolle som centralt, aktivt hovedstrog.

At By og Havn langs Asger Jorns Allé indretter fzel-

lesfunktioner i forbindelse med opferelse af boligbe-

byggelse.

e At der samarbejdes vedrgrende gennemfgrelse af pro-
cedure for sikring af arkitektonisk kvalitet og indret-
ning af byrum ved omradets sydligste underomrade,
“spidsen”.

o At fortsaette karrégruppemederne vedrgrende udvik-
ling af byggeri uden for konkurrenceomradet.

e At grgnne transportformer skal understottes ved, at
parkeringspladser pa vejarealer skal vaere for korttids-
parkering og handicapparkering, samt at der ved 3-5%
af p-pladserne pa vejarealet forberedes etablering af
ladestandere til elbiler.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2



e At man skal understotte samkersel og delekorsel, hvis
det kan ske pi en forretningsmaessig made.

e Seerlig bygherredialog vedrerende radgivning om mu-
lighed for robuste lgsninger, der begreenser energi- og
ressourceforbruget.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere til skade for miljoet, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli
2013).

Det skyldes, at planen ikke muligger nye anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal muliggere flere boliger i stedet
for erhverv i en bebyggelse med mere intime byrum i
forhold til tidligere planlaegning. Endvidere fastholdes
principperne for den allerede fastlagte vejstruktur, mens
omradets parkering omdisponeres fra parkeringshuse til
primeert keelderparkering sa areal pa terreen kan bruges
til at skabe en bebyggelsesstruktur med lavere bygnings-
hgjder.

Pa baggrund af Kommuneplan 2015 heeves parkering-
snormen for biler, men da bebyggelsesprocenten samtidig
reduceres, forbliver trafikbelastningen usendret.

Saledes sendrer lokalplantilleegget omradets bymeessige
karakter uden at sendre de grundlaeggende planleegnings-
principper.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med forslaget til
lokalplantilleegget.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonerne

Omradet ligger i en afstand af ca. 2 km fra kysten ved
Kalvebodlgbet og dermed inden for 3 km fra kystneer-
hedszonen. Pa grund af den betydelige afstand, samt de
mellemliggende bebyggelser og anleaeg, opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En visualisering i
forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Skyggeforhold

Lokalplantilleegget sikrer generelt gode lysforhold i
bebyggelsen i forhold til omradets teethed. Det sikres
blandet andet med de gennemgéende, brede byrum og
ved storrelsen af karreernes gardrum. Herudover sikres
det ved at fastlaegge et skrat hgjdegreenseplan for boliger
paltil1og et skrat hgjdegreenseplan for erhverv pa1 til
1%. Undtaget fra det skra hgjdegraenseplan er dog gavle og
mindre bygningsfremspring og tilbygninger, da disse har
relativt begraenset skyggemaessig betydning. Herudover
er undtaget bebyggelse langs omradets nord-/sydliggende
gennemgéende byrum og bebyggelse ud mod feelleden, da
der her er szerligt gunstige lysforhold.

Omradets tveerveje er orienteret gst/vest, sa der sikres lys
langs facaderne til bebyggelsens for- og baghaver morgen
og aften.

Lokalplanens bestemmelser sikrer sol i karrernes gardrum, og
samtidigt far mange boliger udsyn til felleden. Illustration af
Transform og Bascon.
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Vindforhold

orestad Syds omkringliggende landskab er fladt, og de
omkringliggende kvarterer er praeget af lav bebyggelse,
hvilket giver udfordringer for vindkomforten i randen af
lokalplanomradet. De omrader, der ligger mere end 30 me-
ter vaek fra de 4bne omrader, har generelt god vindkom-
fort alene pa grund af bebyggelsesplanen. Hgj bebyggelse
ved de gader, der munder ud mod faelleden, har tendens
til at fange vinden og lede den ned til gadeniveau. Derfor
skal bebyggelsen disse steder have en bearbejdning, som
modvirker dette ved eksempelvis facadeforskydninger, og
i byrummet skal der samtidig veere lav beplantning ud for
gaderne langs promenaden og lave traeer i gaderne.

vindkomforten pa promenaden langs feelleden er egnet til
korte ophold og aktivitet. Med passende beplantning eller
andet, som giver lee, kan der etableres zoner for laengere-
varende ophold.

I de lukkede gardrum er beplantning nok til at sikre god
komfort, men man skal veere opmaerksom pé effekter af
eventuelle portdbninger.

“Spidsen” i det sydvestlige hjerne er meget eksponeret for
vind, hvilket skal indga som et parameter ved skitsering
af den kommende bebyggelse pa omradet.

reekke lommer og ‘ruhed’, som mod-

Facadeforskydninger giver bade en 9 l ‘

virker tunneleffekt for vinden gennem
omrddets ost-vest orienterede gader.

vest, hvor der er den storste vindbe-
lastning, og aftager mod ost, hvor fa-
caderne kun har mindre forskydninger. > 4 ‘ |(—

I I Facadeforskydningerne er storst mod 9 | e

Ty

¢ * Ogsd langs omrddets gennemgdende 9\ |e

byrum: skovrummet og parkrum-
met bliver der facadeforskydninger i \
gadebilledet. Det skaber bide ruhed’ 9 |e
i forhold til vind, og det giver plads
til gode solorienterede opholdsmulig-
heder langs byrummenes ostside.

Abningerne ud mod felleden vil sd vidt

muligt blive beplantet med treeer for at x
R & - afbode den kraftige vindpdvirkning.
®

- = Hoje treeer i gadernes udmunding
® = mod feelleden kan forringe i stedet for
at forbedre vindforholdene. Grunden
- - er, at de kan presse vinden ind under

5 o e kronerne, sd vinden accelereres i J

gadeniveau. Hoje treeer lengere inde i V\
= gaden vil derimod give le. Lave treer
s = L ] v 3 .

. . i gadernes udmunding giver nogen le
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Illustrationer af Transform og Bascon.
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Omrddets bebyggelse bliver i nogenlunde samme hojde og relativt tet. Derfor vil vestenvinden fra Amager Felled skubbes op over
bymassen og fortsette henover byen. Illustration af Transform og Bascon.

[1]
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\

Vindkomfort med vegetation.
Vindanalysen tager udgangs-
punkt i en forelobig bebyggelses-
plan. Realisering af den revide-
rede bebyggelsesplan vurderes
at betyde et generelt tilsvarende
eller generelt bedre vindmiljo end
| man ville have opndet ved reali-
sering af den forelobige bebyg-

 — gelsesplan.
Ei Tllustration af Vind-Vind.
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Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlagning og

lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Tilleegget til lokalplanen er i overens-
stemmelse med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

1 folge Fingerplan 2013, der er Miljoministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Afgreensningen af det stationsnzere
omrade kan her ske som et 1.000 m cirkelslag omkring
stationen indenfor hvilket, der blandt andet kan placeres
kontorbygninger over 1.500 m? Lokalisering i de stati-
onsnaere omrader skal bidrage til en trafikal adfzerd, hvor
veesentlig flere benytter kollektiv transport.

Fingerplan 2013 bestemmer ogs4, at kommunernes plan-
leegning gennem raekkefplgebestemmelser bidrager til at
sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres med
den overordnede trafikale infrastruktur og den kollektive
trafikbetjening, at der er et rigeligt og varieret udbud af
planlagte byggemuligheder, som dog ikke veesentligt
overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomradet i
planperioden, og at der sker en balanceret udvikling mel-
lem de forskellige egne i hovedstadsomradet. Kebenhavns
Kommunes raekkefglgeplan respekterer dette.

Forslag til Kommuneplan 2015
Kommuneplanramme

onsket om at skabe et nyt boligomrade i @restad Syd er i
overensstemmelsen med forslag til Kommuneplan 2015,
hvor kommuneplanrammen for lokalplantilleegsomradet
fastleegger anvendelse til blandet bolig og serviceerhverv
(C2*-omrade). Kommuneplanrammen er afgraenset af
Kalvebod Fzlled, Hannemanns Allé, @restad Boulevard
og kommunegraensen til Taarnby i syd. Rammen har fgl-
gende seerlige bestemmelse:

”"Omradet ma rumme en samlet bebyggelse pa 1,07 mio.
m?inklusiv etageareal i feelles parkeringshuse.
Irandomraderne langs Hannemanns Allé og @restads
Boulevard ma der overvejende kun opferes erhverv, og i
randomrader langs byfzelleden, Kalvebod Feelled og ssom-
radet skal der helt overvejende opferes boliger.
Friarealerne kan beregnes for omridet under ét.

I C-omrader i Forslag til Kommuneplan 2015 kan byggeri
have en maksimal hgjde pa 24 m og et friareal pa mindst
40% for boliger og mindst 10% for erhverv. Boligandelen
skal veere mellem 40% og 75%. Parkeringsdeekningen skal
for C-omrader i byudviklingsomrader veere af storrelses-
ordnen og mindst 1 parkeringsplads pr. 150 m? etageareal.

Detailhandel

onsket om at gare Asger Jorns Allé til omradets handels-
og aktivitetsgade understgttes af kommuneplanens ram-
mer for detailhandel.

A\ =

— E
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=\
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=

=
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=
B

Geldende kommuneplanrammer 2011

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.
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1 Forslag til Kommuneplan 2015 indgar Bydelscentret
Vestamager Station med en samlet ramme for detailhandel
Pa 6.000 m?. Bydelscentret omfatter Asger Jorns Alle i hele
sin leengde samt et storre omrade mellem Richard Morten-
sens Vej og Robert Jacobsens Vej (8-tallet). Den maksimale
storrelse for dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker er i
bydelscentret henholdsvis 3.000 m? 0og 1.000 m?.

Boligpolitik

Keobenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 ifelge den seneste prognose. Det forudszeetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere, og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Almene boliger

Det i lokalplan 398-1 muliggjorte boligetageareal forages
inden for omradet omfattet af lokalplantilleegget med godt
110.000 m?. T henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 9 kan
indtil 25% af dette areal kreeves opfort som almene boliger,
svarende til 27.000 m?, eller ca. 285 familieboliger. Ved en
fuld udbygning af omradet og resten af @restad Syd samt
ved realisering af planlagte almene boligprojekter og med
eksisterende almene boliger forventes andelen af almene
boliger samlet at udgere 12 - 14% af boligerne inden for
skoledistriktet hgrende til 'Ny Skole i Orestad’.

Bydelsplan

I bydelsplanen er angivet en raekke indsatsomrader, her-
under at skabe mere byliv i Amager Vest, at styrke forbin-
delserne for cyklende og gaende rundt pa Amager, samt at
give gode vilkar for bade unge og =eldre.

Lokalplanen findes at leve op til bydelsplanen bl.a. ved
fastleeggelse af omradets stisystem, ved bestemmelserne
om mange og varierede sidde- og opholdsmuligheder samt
ved bestemmelser om rekreative faciliteter.

Lokalplaner i kvarteret

Tillaeg 1 til lokalplan nr. 277, Servicecentret, har bestemmel-
ser for klargeringscentret for metroen inkl. skinneanleaeg til
rangering og opbevaring af vognseet. Tillaeg 1 har bestem-
melser for et parkeringshus og mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan nr. 325 "@restad City Center” med tilleeg nr. 1,
har bestemmelser for omradet nord og nordest for lokalpla-
nomradet, med arealer pa begge sider af @resundsforbin-
delsen. Lokalplanen udleegger omradet til serviceerhverv
med mulighed for et regionalt detailhandelscenter pa op til
65.000 m?*. Herudover kan opferes en mindre del boliger.
Tillaeg nr. 1 til lokalplan 325 muligger en ny bebyggelses-
plan for at sikre en mere fleksibel udbygning af omradet.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner.

132 Kgbenhavns Kommune

Milje i byggeri og anlaeg

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, storre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Bor-
gerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljg i
byggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljgrigtig
projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal felges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Regnvand

Omradet er omfattet af spildevandsplanen for @restad.
Derfor skal bebyggelsen som forste prioritet kobles pa det
trestrengede aflobssystem, der findes i hele @restad. Det
betyder blandt andet, at regnvand fra tag, facader og ikke
trafikbelastede arealer (befaestede som ubefzestede) skal
ledes til kanalerne.

Det afledte vand skal have en kvalitet med et sa lavt
forureningsniveau af organiske stoffer og tungmetaller,
at det umiddelbart kan udledes i kanalsystemet uden at
haemme plante- og dyreliv.

overfladevand fra trafikbelastede arealer forventes at
skulle renses, for det kan ledes til recipient.

a
Dansk Hydrologisk Institut 5
har for Kgbenhavns Kom- ;;
mune udarbejdet et notat :
over hvilke materialer, der ‘—':—-—’ I
kan veere problematiske at e
anvende i forhold til udvask- :-—l_) l
ning af metaller, tjeerestoffer <—‘|‘—» |
Teknik- og Miljeforvaltnin- <—“ \
gen kan anmode en bygherre (_:'_) | \
om en vurdering af risikoen H \
for, at en udvaskning af H \
miljefremmede stoffer kan

have en gkotoksisk effekt pa
vandmiljeet i kanalerne.

Overordnet princip for afled-
ning af regnvand. Pd begge
sider af vandskellet ledes det
uforurende vand til kanalerne -
evt. via rorledninger. Illustra-
tion af Transform og Bascon.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillag nr. 1 0g 2



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afszet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldet skal placeres boligneert for alle,

og sa det let kan afhentes af Kesbenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger méa ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Stgrre meengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
serviceomradet Byens Udvikling i Teknik- og Miljsfor-

valtningen, der desuden kan radgive om indretning af

miljostationer, nergenbrugsstationer mm.

Jord- og grundvandsforurening

Teknik- og Miljeforvaltningen har ikke konkret viden om
forurening af jorden og grundvandet i lokalplanomradet,
men det er som det gvrige Kobenhavn omfattet af omra-
deklassificeringen og kan forventes lettere forurenet.

Der kan i forbindelse med andre byggerier i omradet veere
tilfert fyldjord i form af opgravet intaktjord.

Generelt har omradet veaeret anvendt til militeere gvelser.
Som konsekvens heraf bliver dette ryddet for ammunition
af Forsvaret, for det kan tages i anvendelse til byggeri.

Ud fra Center for Miljgs oplysninger giver denne aktivi-
tet ikke anledning til forurening af jorden. Man skal dog
veere opmeerksom pa at der kan veere diffus forurening af
det gverste jordlag.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede
drikkevandsinteresser. Der skal endvidere gores opmaerk-
som p4, at permanent dreening af grundvand i Orestad
ikke tillades.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sper, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller rekvi-
reres pa tlf. 33 66 33 66.

Museumsloven

Der er inden for lokalplantilleeggets afgreensning ikke
Kulturhistoriske forhold, som er relevante i forhold til den
fortsatte udbygning af @restad Syd udover, hvad der er
reguleret af eksisterende plangrundlag.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere padbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s&a
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, sdledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtggrel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
vaere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbs-
systemet.

Andre tilladelser i henhold til anden
lovgivning

Luftfartsloven

Lokalplanomrédet er beliggende inden for hgjdebegraens-
ningen i Indflyvningsplanen for Kebenhavns Lufthavn,
Kastrup, der er godkendt den 26. april 2007.

Indflyvningen er sikret ved, at arealer inden for Indflyv-
ningsplanen er palagt hgjdebegreensende servitutter.
Der skal dermed indhentes attest fra Trafikstyrelsen ved
ethvert projekt der medferer permanente anleeg over
servituttens anforte hgjdegraense. Attesten gives under
forudseetning at projektet ikke strider mod Indflyvnings-
planen.

Opforelse af bebyggelse hojere end kote 50 forudseetter
Trafikstyrelsens godkendelse, jf. § 65 i lov om luftfart.

Metro

Dele af lokalplanomradet er belagt med en servitut til
beskyttelse af metroens sikkerhed, hvorved der inden for
en afstand pa 20 m fra neermeste spormidte er fastlagt

et hgjdegraenseplan pa 1:1 og inden for en afstand af 30

m fra neermeste spormidte begreensninger i hvor dybt
der ma graves. Metroselskabet skal kontaktes forinden,
der iveerkseettes arbejder, der kan komme i konflikt med
servitutten.
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Tillaag nr. 2 til lokalplan nr. 398 @restad Syd

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Kalvebod Feelled, en knaek-
ket linje gennem matr.nr. 919a Sundby Overdrev, Kebenhavn, skel mod matr.nr. 960 c, ibid. en linje gennem matr.nr.
919a, ibid., Else Alfelts vejs vestlige afgreensning, Ejler Billes Allé, Orestads Boulevard, Otto Baches Allé samt greensen

mod Tarnby Kommune og Amager Feelled.

§ 1. Formal

Lokalplantilleegget skal udgere det planmaessige grundlag
for eendring af planbestemmelserne for den centrale og
vestlige del af @restad Syd med henblik pa at koncentrere
omradets byliv langs Asger Jorns Allé og sikre en storre
andel af boliger samt en storre variation i boligtypologier.

Som led heri skal folgende hensyn tilgodeses:

e Orestad Syds grundleeggende struktur med de tre gen-
nemgéiende byrum med hver sin identitet, Kanalrum-
met, Parkrummet og Skovrummet, skal viderefares
og udvikles ud fra idéen om ’vand’ og ‘natur’ som de
baerende elementer.

e Der skal sikres et generelt gront bymiljg, hvor regn-
vandshéandtering bidrager med rekreativ veerdi til
byrummene.

e Bebyggelsens hgjder skal sikre generelt gode lysforhold
og samtidigt skal bebyggelsens facader bryde vinden
og give et godt vindmiljo egnet til ophold.
Facadeudformning og indretning af byrum skal gore,
at omradet vil blive oplevet trygt, speendende og vari-
eret set fra gjenhgjde.

Set fra Kalvebod Feelled skal bygningsfronten opleves
som varieret.

e Langs Asger Jorns Allé skal omradets byliv koncen-
trere ved at sikre byrumsfunktioner og give mulighed
for detailhandel.

e Den kollektive trafikbetjening samt fodgeengere og
cyklister skal prioriteres ved udformningen af det
interne vej- og stinet. Stier og byrum skal sikre let og
trafiksikker adgang for fodgeengere og cyklister internt
iomradet og pa tveers af omradet til det gvrige Ore-
stad, Kalvebod Feelled, stationerne og byomradet gst
for Orestad.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr.nr. 784, 919d, 952a, 952b,
952¢, 952d, 952e, 952f, 952g, 952h, 952i, 952k, 954a, 954b,
955a, 955b, 955¢, 955d, 964a, 964b, 966a, 966b, 967a, 967b,
967c, 970a, 970b, 970c, 980a, 980b, 980c, 950, 951, 953, 956,
957, 958, 959, 962, 963, 965, 968, 972, 978, 979, 981, 983, 984,
986, 987, 988, 990, 993, 994, 997, 1019, 1021, 1031, 1033, 1034
og 1035 samt dele af matr.nr. 919a, 943, 976a, 977 0g 996
Sundby Overdrev, Kgbenhavn, samt alle parceller, der
efter 1. maj 2015 udstykkes i omradet.
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Stk. 2. Underomrader
Lokalplantilleegsomradet opdeles i underomraderne IIIA,
IIIB, ITIC, IV, IX, XA, og XB som vist pa tegning nr. 1.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrade IX g=elder:

Omradet fastlaegges til offentlige formal og private insti-
tutioner mv. af almen karakter, der naturligt kan indpas-
ses i omradet. Omradet ma anvendes til skoler og andre
uddannelsesformal.

Stk. 2. For omrade IIIC gzlder:

Bebyggelse i en randzone med en dybde pa 20 m langs
vestsiden af Orestads Boulevard skal overvejende anven-
des til erhverv. Dog kan der under hensyntagen til stej-
maessige forhold indpasses boliger i de gverste etager.

Kommentar

For omrade ITIC geelder herudover bestemmelserne i lokal-
plan nr. 398-1 samt bestemmelsen i stk. 11 om detailhandel
og stk. 6 om boligsterrelser.

Stk. 3. For omrade ll1A, 11IB, XA og XB g=lder:

Omraderne fastleegges til heldrsboliger og serviceer-
hverv, sisom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omradet. Endvidere ma der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle, sundhedsmaes-
sige og miljomeaessige servicefunktioner, der er forenelige
med anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmel-
serne om detailhandel i stk. 11.

Kommentar

Ved helarsbeboelse forstis, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmel-
ding, men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde
kravet om helarsbeboelse.

Stk. 4. Fordeling i omrade IlIA, 11IB, XA og XB:

Fordelingen af boliger og erhverv skal ske efter angivel-

serne pa tegning nr. 2 og felgende retningslinjer:

e Andelen af erhverv og offentlige formal skal for omra-
derne IIIA, ITIB, XA og XB udgere mellem 5% og 10% af
etagearealet beregnet for omraderne under ét.
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e Stueetager markeret med bli streg pa tegning nr. 2 ma
ikke anvendes til boliger. For sa vidt angdr anvendelse
af stueetager i ovrigt henvises til stk. 10.

Stk. 5. Almene boliger i omrade IlIA, 111B, XA og XB:

Der skal i omraderne opferes almene boliger i henhold

til lov om almene boliger med et samlet etageareal pa ca.
27.000 m>. Familieboliger skal placeres spredt i omraderne
i enheder, der ikke ma vaere mindre end 40 og ikke storre
end 120 boliger.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i omraderne
kan opfares yderligere almene boliger.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer kan fremszette krav om overtagelse af en ejendom,
der fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Stk. 6. Boligstarrelser i omrade IIA, 111B, 11IC, XA og XB:
Mindst 75 procent af boligetagearealet skal indrettes med
boliger pa mindst 95 m? bruttoetagereal i gennemsnit.
Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved
opdeling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 50
m? bruttoetagereal.

Mindst 15 procent af boligetagearealet skal indrettes med
boliger pa mellem 50 m? og 70 m? bruttoetagereal, med
mindre seerlige bygningsmaessige forhold hindrer dette.
Bestemmelserne geelder for hvert omrade under ét og er
eksklusive pulterrum i boligen.

Boliger for zeldre og personer med handicap samt socialt
betingede bofaellesskaber er, sdfremt de opferes efter gael-
dende lovgivning herom, undtaget fra bestemmelserne
om boligsterrelser.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset de opfores efter
geeldende stattelovgivning eller ej, ligeledes undtaget fra
bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m>.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der opfo-
res eller indrettes bebyggelse med s®rlige boformer med
storre feellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofzellesskaber.
Boligerne i sidanne boligformer skal have en sterrelse pa
mindst 75 m? bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen boli-
ger ma veere mindre end 50 m? bruttoetageareal. Feelles-
arealer skal udgere mindst 12,5% af bruttoetagearealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Stk. 7. Fellesanlag i omrade llIA, 11IB, XA og XB:

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet. Disse anlaeg kan
veere feelles for flere bebyggelser.

Dog geelder for bebyggelse med s®rlige boformer, at fael-
lesanleaeg for disse boliger ikke kan veere fzelles for andre
bebyggelser.

Udover feellesanleeg skal der etableres anleeg for affalds-
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sortering, herunder storskrald (miljostationer). Disse
anleeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende beboerstyrede funktioner.

Stk. 8. Indretning i omrade IlIA, 11IB, XA og XB:
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 9. Forureningsklasse i omrade IlIA, IlIB, XA og XB:
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 10. Anvendelse af stueetager i omrade IlIA, 1lIB, XA

og XB:

Aktive stueetager

Stueetager markeret med merk violet streg pa tegning nr.

2 skal langs mindst 75 procent af facadestreekningen inden

for hvert byggefelt anvendes til aktive funktioner som:

¢ publikumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker,
udstillingslokaler, restauranter, cafeer og lignende

e liberale erhverv, sisom hotelvirksomhed, fitnesscenter,
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende

o fritidspraegede sports- og idrzets- og/eller kulturelle
funktioner

« aktive beboerfaciliteter, sisom vaerksteder, feelleskok-
ken, eller feelles sports- og idraets- og/eller kulturelle
funktioner

e daginstitutioner eller andre aktive offentlige formal

Kommentar

Stueetager fastlagt som aktive stueetager henvender sig
til offentligheden og medvirker derved til et levende og
varieret bymiljg, hvor man oplever, at folk kommer og gar
ind og ud af bygningerne. Bestemmelsen folges op med
krav til andelen af transparente facaderi§ 6.

Abne stueetager

Stueetager markeret med lys violet streg pa tegning nr.

2 skal langs mindst 50 procent af facadestraekningen
anvendes til ovennzevnte aktive funktioner og ma tillige
anvendes til udadvendte funktioner som megdelokaler,
undervisningslokaler, andre offentlige formal samt udad-
vendte virksomhedsfunktioner, sisom foyer, reception,
mgdelokaler, kantine og lignende.

Stueetager markeret med orange streg pa tegning nr. 2
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og alle stueetager inden for omrade XB, kan anvendes til
ovennaevnte funktioner.

Kommentar

Stueetager fastlagt som abne stueetager bidrager til et
levende bymilje. Det skal ske ved, at man fra de offentligt
tilgeengelige byrum oplever liv i bygningerne via transpa-
rente facader fastlagti§ 6.

Stk. 11. Detailhandel

Inden for de pa tegning nr. 2 viste omrader med mulighed
for detailhandel ma bruttoetagearealet til butiksformal
samlet set ikke overstige 6.000 m?, og arealet af den en-
kelte dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke overstige
henholdsvis 3.000 m? og 1.000 m>.

Uden for de viste omrider med mulighed for detailhandel
kan der etableres enkeltstaende dagligvare- og udvalgs-
varebutikker til betjening af nseromradet. Her ma brutto-
etagearealet samlet set ikke overstige 600 m?, og arealet af
den enkelte butik ma ikke overstige 200 m?.

Butikker ma ikke placeres over forste sal.

Kommentar

Opmarksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal

til butiksformal. Bestemmelsen om dagligvarebutikker
folges op af en bestemmelse, som forbyder udenders oplag
§ 7, stk. 2. Formalet med bestemmelserne er pa en gang

at skabe attraktive forhold for dagligvareforretninger og
samtidigt at tilgodese det visuelle indtryk af omradet.

§ 4. Vejforhold

Kommentar

Bestemmelserne om vejforhold gaelder ikke for omraderne
IIIA, IIIB IIIC, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 398-1
opretholdes.

Stk. 1. Eksisterende vejlinjer
De eksisterende vejlinjer mod Ejler Billes Allé opretholdes.

Stk. 2. Veje
Der udlaegges veje mellem byggefelterne som vist pa
tegning nr. 4.

Stk. 3. Asger Jorns Allé

Asger Jorns Allé, vejtype A pa tegning nr. 4, skal fremsta
med et samlet vejprofil med en bredde pa mindst 19,8 m.
Hvis der etableres vejsideparkering skal vejprofilet gges
med 2 m for hver raekke parkeringspladser.
Vejstreekningerne skal udfgres med en kerebanebredde
pa mindst 3,5 m pé begge sider af en midterrabat med en
bredde pa mindst 2,8 m.

Der skal vaere gangzone i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.

Der skal veere cykelstier i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.
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Stk. 4. Ejler Billes Allé

Ejler Billes Allé, vejtype B pa tegning nr. 4, skal fremsta
med et samlet vejprofil med en bredde pa mindst 18,7 m.
Vejstraekningerne skal udferes med en kerebanebredde
pa mindst 3 m pa begge sider af en midterrabat med en
bredde pa mindst 2,7 m.

Der skal veere gangzone i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.

Der skal veere cykelstier i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.

Stk. 5. Else Alfelts Vej og Richard Mortensens Vej

Else Alfelts Vej og Richard Mortensens Vej, vejtype C pa
tegning nr. 4, skal fremsta med et samlet vejprofil med en
bredde pa mindst 18,2 m.

Vejstreekningerne skal udfgres med en kerebanebredde pa
mindst 6 m eller som to gange 3 m.

Der skal veere gangzone i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.

Der skal veere cykelstier i begge sider med en bredde pa
mindst 2,5 m.

Der skal vaere en zone til parkering og beplantning med
en bredde pa mindst 2,2 m.

Kommentar

Som vist pa figuren kan profilet veere bredere, hvis der for
eksempel etableres gronne zoner med beplantning mel-
lem cykelsti og gangzone eller mellem kgrebanerne som
en midterrabat.

Kanalrummets vejprofiler (Robert Jacobsens Vej) er fast-
lagt ilokalplan nr. 398-1.

Stk. 6. Tvaergader med plads til varelevering

Tveergader med plads til varelevering, vejtype D pa teg-
ning nr. 4, skal fremsta med et samlet vejprofil med en
bredde pa mindst 12,5 m.

Vejstreekningerne skal udfgres med en kerebanebredde pa
mindst 3,5 m og en laessezone med en bredde pa mindst
2,5 m. Hvor laessezonen ikke vurderes ngdvendig, og hvor
det er muligt af hensyn til trafikale forhold, skal leessezo-
nen beplantes med traeer og buske.

Der skal vaere gangzoner i begge sider. Sydlig og nordlig
gangzoner skal have en bredde pa mindst henholdsvis
2,5m og 1,5 m.

Der skal veere en flexzone til opholdsmuligheder, beplant-
ning, bil- og cykelparkering og/eller lesninger for lokal
afledning af regnvand (LAR) med en bredde pa mindst
2,5m.

Kommentar
Leessezonen kan beplantes af hensyn til vindmiljget i
gaden og for at styrke omradets gronne karakter.

Stk. 7. Tvaergader

Tveergader, vejtype E pa tegning nr. 4, skal fremsta med et
samlet vejprofil med en bredde pa mindst 9 m.
Vejstreekningerne skal udferes med en kerebanebredde pa
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mmmmm Vejtype A, Asger Jorns Allé

Mindst 19,8 m vejprofil

(1]

e

Mindst 2,5m gangzone

Mindst 2,5m cykelsti

Mindst 3,5 m korebane

Mindst 2,8 m midterrabat

Mindst 3,5 m korebane

Mindst 2,5m cykelsti

Mindst 2,5m gangzone

Vejtype B, Ejler Billes Allé

Mindst 18,7 m vejprofil

Mindst 2,5 m gangzone

Mindst 2,5 m cykelsti

Mindst 3 m kerebane

Mindst 2,7m midterrabat

Mindst 3 m korebane

Mindst 2,5 m cykelsti

Mindst 2,5 m gangzone

wemmm  Vejtype C, Richard Mortensens Vej

wemmm Vejtype C, Else Alfelts Vej

Mindst 18,2 m vejprofil

varierende bredde

Mindst 18,2 m vejprofil

Mindst 2,5 m gangzone

Mindst 2,5 m cykelsti

Mindst 6 m korebane

| Mindst 2,2m beplantning

og parkering

Mindst 2,5 m cykelsti

Mindst 2,5 m gangzone

l Mindst 2,5m gangzone

Mindst 2,5 m cykelsti
Mindst 6 m kerebane

Mindst 2,2 m beplantning
_| ogparkering

Mindst 2,5 m cykelsti

Mindst 2,5 m gangzone

Hlustrationer af Transform og Bascon.
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s Vejtype E, tvergade

Vejtype D, tvergade med plads til varelevering
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Mindst 1,5 m gangzone

Mindst 2,5m flexzone

Mindst 3,5 m korebane

| Mindst1,5m gangzone

Mindst 2,5m gangzone

Mindst 2,5 m lessezone

Mindst 3,5 m kerebane

Mindst 2,5 m flexzone

| Mindst1,5m gangzone

" Vejtype F, Interne stier

Y

Mindst 4 mvejprofil

3m fast belegning

mmmmm  Vejtype G, promenaden

mmm—= Vejtype G, promenaden

Mindst 6,5 m vejprofil

Mindst 6,5 m vejprofil

Mindst 4 m kombineret
gang, cykel og kore zone

Mindst 1,5 m gangzone

Mindst 3,5m kombineret
cykel- og korebane

Mindst 1,5 m byrumselement,
beplantning, trappe eller LAR
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mindst 3,5 m.

Der skal veere gangzoner i begge sider med en bredde pa
mindst 1,5 m.

Der skal veere en flexzone til opholdsmuligheder, beplant-
ning, bil- og cykelparkering samt lgsninger for lokal afled-
ning af regnvand (LAR) med en bredde pa mindst 2,5 m.
Dog geelder for Asger Jorns Allé vest for skovbandet, at
tveergaden skal fremsta som en integreret del af det gvrige
byrum.

Kommentar

Flexzonerne kan indeholde opholdsmuligheder, beplant-
ning, lesninger til lokal afledning af regnvand, cykelpar-
kering, handicapparkering og korttidsparkering samt
virke som chikaner, der nedszetter farten pa vejstraek-
ningen.

Stk. 8. Interne stier

Interne stier, vejtype F pa tegning nr. 4, skal fremsta med
et samlet vejprofil med en bredde pa mindst 4 m.
Vejstraekningerne skal udferes med en fast beleegning pa
mindst 3 m.

Stk. 9. Promenaden

Promenaden, vejtype G pa tegning nr. 4, skal fremsta med
et samlet vejprofil med en bredde pa mindst 6,5 m.

Der skal veere en gangzone med en bredde pa mindst 1,5
m og en kombineret cykel- og kgrebane med en bredde pa
mindst 3,5 m. Dog geelder, at der kan etableres en kom-
bineret cykel- og kerebane og gangzone med en samlet
bredde pa ned til 4 m.

Der skal veere et byrumselement til opholdsmuligheder,
beplantning, trappe/rampeanlaeg til feelleden samt evt. til
lgsninger for lokal afledning af regnvand (LAR). Byrums-
elementet skal have en samlet bredde pa mellem 0.5 m og
1.5 m.

Stk. 10. Yderligere veje og stier
Der kan ske yderligere vej- og stiudleeg, der er nodvendige/
hensigtsmaessige for at betjene den enkelte ejendom.

Stk. 11. Blinde veje
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Kommentar

Kryds vist med stiplet sort firkant pa tegning nr. 4 forven-
tes i henhold til vejlovgivningen etableret som signalre-
guleret kryds.

Stk. 12. Udformning af vejanlaeg

Den nzermere udformning af vejene, herunder vejkryds,
vejtilslutninger og afslutninger af blinde veje med vende-
pladser, hvortil der kan medga yderligere areal, sker efter
Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.

Kommentar
Der henvises i gvrigt til § 7 om udformning af byrum.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Stk. 13. Adgang til parkeringsanlag og varegarde

For omrdde XA og XB geelder:

Vejadgang til parkeringsanleeg og/eller varegarde ma i
princippet kun etableres fra tveergaderne taet pa Else Al-
felts Vej, Richard Mortensens Vej og Robert Jacobsens Vej
eksempelvist som vist pa tegning nr. 4 og skal alle steder
udformes, sa der sikres gode oversigtsforhold ved ind- og
udkersel. Dog kan der ved karreerne syd for Asger Jorns
Allé mellem Else Alfelts Vej og Richard Mortensens Vej ogsa
etableres vejadgang direkte fra Richard Mortensens Vej.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Rummelighed

e For underomrade ITIA ma det samlede etageareal ikke
overstige 136.000 m?.

e For underomrade ITIIB méa det samlede etageareal ikke
overstige 21.000 m>.

e For underomrade IX ma det samlede etageareal ikke
overstige 13.000 m>.

e For underomrade XA og XB ma det samlede etageareal
ikke overstige 320.000 m?.

Arealerne er eksklusive et evt. parkeringshus og parke-

ring i plint. Etageareal, der inden for bygningsvolumenet

medgar til tekniske anlaeg og parkering, herunder cykel-

parkering kan etableres herudover. Det samme geaelder

etageareal, der medgar til glasoverdaekninger og dbne

forbindelser, safremt dette er begrundet i seerlige arkitek-

toniske, miljemaessige, rekreative, energimaessige eller

funktionsmaessige hensyn.

Kommentar

Bestemmelserne om bebyggelsens placering i stk. 2 og 3
geelder ikke for omraderne IIIA, ITIB og IIIC, hvor bestem-
melserne i lokalplan nr. 398-1 opretholdes

Stk. 2. For omrade I1X gzlder:

Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa tegning nr.

3 viste byggefelter. Pa baggrund af en samlet plan for
omradet kan der indpasses bygninger og tilbygningerién
etage til cykelparkering, renovation og lignende placeret
uden for byggefeltet.

Stk. 3. For omrade XA og XB gzlder:

a) Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa tegning nr.
3 viste byggefelter. Mellem byggefelterne skal der veere
plads til de i § 4 fastsatte vejprofiler. Ved placering af
byggeri inden for byggefelter skal sikres plads tildei§
7, stk. 14, fastsatte kantzoner.

b) Husdybde
Husdybden for boliger ma ikke overstige 12 m og
husdybden for erhverv ma ikke overstige 17 m. Mak-
simumsdybder gzelder ikke for skole eller erhvervs-
bebyggelse, der opfares som atriumbebyggelse, for
byggefelter udelukkende med erhverv, for stueetager
med detailhandel, for punkthuse undtaget fra bestem-
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Fig. 5.2q: Eksempler pd, hvordan rekkehuse og patiohuse kan
have en seerlig udformning.

Fig. 5.2u: Hjornebygninger med mellembygninger

Fig. 5.2v: Hjernebygninger med reekkehuse/patiohuse

Tlustrationer af Transform og Bascon.
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melser om bygningsdybde vist pa tegning nr. 3, for

parkeringsanlaeg samt for institutioner, sifremt det

vurderes, at der kan opnés tilfredsstillende lysforhold i

bebyggelsen og omgivelserne.

c) Bebyggelse mrk. 'Reekkehusbebyggelse’

Boligbyggeri inden for dele af byggefelter, der pa teg-

ning nr. 3 er markeret med signaturen raekkehusbe-

byggelse’, skal opfores som egentlige reekkehuse eller
som bebyggelse med karakter af reekkehusbebyggelse.

Facader ved raekkehuse skal forskyde sig horisontalt

fra tilstodende bygninger/facader som vist pa figur

5.2v efter fglgende princip:

e Inden for byggefelter i forste raekke og anden raekke
ud mod feelleden skal hver facadersekke mod Tvaer-
gader (type D og E fastlagt i § 4, stk. 6 og 7) have for-
skydninger i fuld hejde, som samlet set, inklusive
forskydninger fastlagt i byggefelterne, er mindst 4
m fordelt med variation over facadestraekningen.

e Inden for byggefelter i tredje reekke ud mod feel-
leden skal hver facaderaekke mod Tveaergader (type
D og E fastlagt i § 4 stk. 6 og 7) have forskydninger
i fuld hgjde, som samlet set er mindst 2 m fordelt
med variation over facadestraekningen.

d) Bebyggelse mrk. 'Reekkehusbebyggelse med mulighed
for seerlig bygningsdybde’

Boligbyggeri inden for byggefelter, der pa tegning nr.

3 er markeret med signaturen 'Reekkehusbebyggelse

med mulighed for seerlig bygningsdybde’ skal opfores

med karakter af reekkehusbebyggelse som fastlagt
under punkt c. Dog kan Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens fravige krav om facadeforskydninger og tillade
bygningsdybder storre end 12 m, hvis:

o facadestreekningerne far variation pa andre mader
end ved forskydninger

e bebyggelsen opferes med to over for hinanden lig-
gende glassammenbyggede bygningskroppe, der
hver ma have en dybde pa maks. 7 m. og som skal
ligge i en afstand fra hinanden pa mindst 5 m

» bebyggelsen opfores med stueetager, der har en
veesentlig oget vindueshgjde, som tillader dagslys
langt ind i boligen.

Kommentar

Der vil almindeligvist blive stillet krav om indvendige
dagslysundersggelser ved dispensationsansggning om at
opfore bebyggelse med sterre bygningsdybde end 12 m (jf.
bygningsreglementets krav til dagslysforhold ved boligbe-

byggelse).

e) Bebyggelse mrk. 'Karrébebyggelse’
Byggeri inden for byggefelter, der pa tegning nr. 3 er
markeret med signaturen 'Karrébebyggelse’ skal op-
fores som sluttet bebyggelse i randen af byggefelterne
mod omradets veje, jf. § 4. Dog ma facadesektioner
forskyde sig tilbage fra randen med op til 6 m.
Der kan endvidere opferes enkelte mindre udhuse og
lignende i byggefelternes midte.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Inden for byggefelter for karrébebyggelse skal bygge-
felters hjerner bebygges med hjernebygninger.
Mellem hjornebygninger kan byggefelter for karrébe-
byggelse kun bebygges med mellemliggende bygnin-
ger, som vist pa figur 5.2u eller med bebyggelse med
karakter af rekkehusbebyggelse som vist pa figur 5.2v.
Syd for Asger Jorns Allé geelder mod de i § 4 fastlagt
veje, at:

- hver facadeleengde pa hjernebygninger eller mellem-
bygninger skal veere mellem 15 m og 35 m.

- facader pa mellembygninger skal forskyde sig hori-
sontalt fra tilstedende bygninger/facader med 1 til 6 m.
Der ma ikke veere abninger i fuld hgjde, og portab-
ninger ma ikke sendre ved karakteren af en sluttet
bebyggelse. Portdbninger ma kun have en frihgjde

pa mellem 3,6 m og 4,6 m og ma kun placeres, hvor de
ikke pavirker vindmiljeet negativ ved opholdszoner.
Herudover gezelder for facader pa den nederste etage
eller de to nederste etager mod vejtype A, B og C fastsat
i§ 4 samt mod Robert Jacobsens Vej, at der for hver
facadestraekning pa mindst 20 m skal veere mindst én
forskydning af facaden. Forskydningerne skal veere pa
mellem 0,5 og 3 m frem eller tilbage fra facadelinjen
langs facadestraekninger pa mindst 2 m.

Kommentar
Det kan eksempelvist veere nicher eller fremspring ved
indgange.

f) Byggerilangs Asger Jorns Allés nordside
Byggerilangs Asger Jorns Allés nordside skal opfores
med facader mod Asger Jorns Allé, som horisontalt
forskyder sig i forhold til hinanden i princippet som
vist pa figur 5.2z sa bebyggelsen derved fremstar med
en stor grad af underinddeling.

g) Bygningsheijder
Bebyggelse ma have en maksimums og minimums
bygningshgjde, som angivet pa tegning 3. Dog geel-
der, at:

- maks. bygningshgjden kan gges over de angivne hgj-
der svarende til afstanden fra terrzen til stueetagernes
gulvniveau, men dog aldrig over maks. 34. m.

- parkeringshuse kan have en bygningshejde pa 20 m.
Trappe-, elevatortidrne og lignende mindre taghuse ma
have en hgjde pa maks. 3% m over de fastsatte maks.
bygningshgjder.

Bygningers hgjder skal tilpasses, sa der sikres sollys
ved bebyggelsens fzelles opholdsarealer om eftermid-
dagen i sommerhalvaret og sa hgjderne samtidigt
giver feerrest mulige gener for omgivelserne.

i) Skra hejdegraensplaner
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til anden boligbebyggelse og ikke 1,5 x afstanden til
anden erhvervsbebyggelse. Dog gzelder for boligbebyg-
gelse i sidegaderne nzermest Promenaden, Skovrum-
met, Parkrummet og Kanalrummet, at bebyggelsens
hojde ikke ma overstige 1,5 x afstanden til anden be-

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

byggelse i en dybde fra de nsevnte byrum svarende til
afstanden til neermeste bebyggelse inklusiv kantzoner.
Hojden beregnes i forhold til gulvniveau i den modsta-
ende bebyggelse.

Gavle er undtaget fra bestemmelsen.

Kommentar

Hvor neermeste boligbebyggelse har smalle kantzoner,

vil bebyggelsens stuegulv ligge mellem 0,6 m 0g 1,2 m
over terreen for at tilgodese boligernes privatsfeere. Andre
steder har bebyggelsen erhverv (typisk butikker) i stueeta-
gen, sa boligerne er haevet til 1. sals hejde.

Der vil veere mulighed for dispensation fra bestemmelsen,
hvis det kan godtgeres, at der pd anden vis kan skabes
gode dagslysforhold inde i boligerne og i tilstedende by-
rum. Det kan evt. veere ved brug af vandspejl, ved lyse fa-
cadefarver, oget etagehejde, ved reduceret bygningsdybde
eller ved andre arkitektoniske eller rummelige virkemid-
ler eller ved en kombination af virkemidler.
Bygningshgjder regnes fra terraen.

Fig. 5.2t: Eksempel pd variation i facaderekke.
Reference: Nieuw Leyden, Leiden Netherlands (2005-2013).
Arkitekt: MVRDV, Rotterdam Netherlands

Fotograf: Christian Richters

|
L5

Fig. 5.2z: Forskydning

).

Fig. 5.21: Princip for detaljering af stueetage med mindst 2 tilba-
getrekninger eller fremspring pd facader over 20 m.

Illustrationer af Transform og Bascon.
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Fig. 5.3g Undtagelser fra det skrd hojdegrenseplan

T

Eksempel pd bebyggelse med 5 spring i bygningshejden

h) Vvariation i hgjder
Ved karrébebyggelse skal bygningshgjden for etageboli-
ger gradvist trappe ned mod bygningshgjde af tilstoden-
de raekkehusbebyggelse/patiobebyggelse eller mellemlig-
gende bygninger fastlagt i stk. 3, punkt ¢, d oge.
Hvert byggefelt/karré skal indeholde mindst fire
spring i bebyggelsens hgjde, som hver skal veere
mindst 3 m.
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<« Afstand til anden bebyggelse

. Dybde fra Skovrummet, Parkrum-
met eller Promenaden,

hvor bebyggelsen hgjde ma vaere
op til 1% x afstanden til anden
bebyggelse

Kommentar

Bestemmelserne om spring i bygningshejder skal laeses
isammenhaeng med § 6, stk. 1 om materialer og udform-
ning af facader.

Sammen med bestemmelser om hgjdegreenseplan og
bygningernes ydre fremtraeden betyder kravet om spring i
bygningshejden, at omréadet bliver en kompakt og sam-
mensat bydel praeget af varierede facader. Spring skal her-
udover give mulighed for at forege solindfaldet i gdrdrum-
mene og i boligerne.

k) Gulvniveau
Etageboliger i stueetagen beliggende mod veje, jf. § 4,
skal som hovedregel have gulve mellem 0,60-1 m over
det omgivende terreen. Hojden kan oges til 1,2 m langs
facader med kaeldervinduer. Dog kan etageboliger
langs kantzoner med en dybde pd mindst 2 m, jf. § 7,
stk. 14, etableres med gulve i samme niveau som det
omgivende terraen, safremt kantzonen er udformet
med en tydelig privat afgreensning.
For reekkehusbebyggelse geelder at gulve i stueetagen
ikke mé veere hgjere end 0,6 m over omgivende terreen.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Stueetager med erhverv og stueetager langs straek-
ninger med 'mulighed for udadvendt funktion’ vist pa
tegning nr. 2 skal som hovedregel have gulv i terreen-
niveau. Dog skal adgang veere i terreenniveau.

Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er blandt andet at beskytte
boliger mod direkte indblik. Samtidig skal man heller
ikke opleve at traede ind i en ’privatsfeere’, nar man feerdes
langs boligerne.

Ved stueetager med mulighed for udadvendt funktion,
skal stueetagens gulve veere i samme niveau som det
omgivende terraen for at sikre, at stueetagen i forbin-
delse med opfarelsen af bebyggelsen eller pa et senere
tidspunkt kan konverteres til en aktiv eller udadvendt
anvendelse.

1) Adgange til boliger
Boliger skal have adgange fra de i § 4, stk. 2, fastlagte
veje. Herudover skal opgange i etageejendomme med
boliger have direkte adgang til udenders opholdsarea-
ler, herunder gardrum og evt. feelles tagterrasse.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Kommentar

Bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden geel-
der ikke for omraderne IIIA, IIIB og ITIC, hvor bestemmel-
serne i lokalplan nr. 398-1 opretholdes

Stk. 1. For omrade IX og XA g=lder:

a) Generelt
Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer med lang holdbarhed og
god patineringsevne.
Arkitekturen skal nyfortolke det klassiske Kgbenhavn
og udformning, farve og gvrige fremtraeden skal skabe

en god helhedsvirkning sammen med omgivelserne og

relatere sig til omradets karakteristiske miljo med en
arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.
Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hen-
syn til udformning, materialer og gvrige ydre frem-
treeden efter Teknik- og Miljeforvaltningens skon tage
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Kommentar

Med god patineringsevne forstas materialer, som kan zel-
des uden at gdel=egges, og som eventuelt med alderen far
en gget stoflighed og/eller farvechangering.

"Detaljerige’ skal forstas som mange og/eller gennem-
teenkte og varierede detaljer. Det kan eksempelvist veere
et gennemteenkt murforbandt og/eller brug af szerlige
murformsten eller andet, som ger bygningen arkitekto-
nisk oplevelsesrig pa neer afstand.

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

b) Facader

Ny bebyggelse skal udformes i et nutidigt formsprog

og fremtraede med hgj arkitektonisk kvalitet.

Alle gavle og facader pa samme bygning skal priorite-

res lige hgjt og have en arkitektonisk sammenhzeng,

men kan adskille sig fra hinanden med hensyn til

facadernes abningsgrad.

Alle facader kan begrennes uanset ovenstaende.

Ved raekkehusbebyggelse skal de enkelte boligenheder

kunne aflaeses i facaden ved at have et selvsteendigt fa-

cademotiv med vinduer, nedlgbsrer og evt. individuel

tagform.

Facader pi etageboligbebyggelse ma kun fremstd med

maks. facadeleengder pa 35 m for facadeskift, sa byg-

gefelterne fremstar bebygget med flere individuelle

bygninger.

Facader pa erhvervsbebyggelse i mere end 3 etager og

facader pa etageboligbebyggelse skal som vist pa figur

6.2r fremsta med en horisontal todeling. Den gverste

del af facaden skal fremsta arkitektonisk dominerende

itegl, skifer eller andre naturlige materialer i deem-

pede jordtoner eller graskala, der arkitektonisk giver

bygningen tyngde. Herudover kan i et mindre omfang

indga lette materialer og materialer i andre farver.

Den nederste del af facaden skal adskille sig fra den

gverste del ved mindst én af fglgende:

e Andret vinduesrytme eller vinduesbearbejdning
og/eller en storre grad af abenhed.

e Oget grad af detaljering og evt. skift i materiale
eller farve.

e Andre tilsvarende markante arkitektoniske virke-
midler.

Fig. 6.2r: Etageboliger og erhverv i mere end 3 etager skal
fremstd med en karakteristisk horisontal todeling, sadan
at de nederste etager fremstdr med hver sin arkitektoniske
bearbejdning, hvorved bygningen nedskaleres.

Kgbenhavns Kommune 145



De nederste etager skal vaere szerligt detaljerige fx med

specielle murstensdetaljer og stueetagen skal fremsta

med en hgjde pa mindst 4 m.

Karrébebyggelse fastlagti§ 5, stk. 3, punkt e. skal

fremstd med facadeskift i forbindelse med skift mel-

lem hjernebygninger og mellem hjernebygninger og

mellembygninger samt mellem hjornebygninger og

reekkehuse

Et facadeskift skal besta af en lodret markering og

mindst to af felgende variationer:

e variation i materialer og/eller farve

e variation i hgjde

e variation i facaderytme

 variation i vinduestyper/storrelse og/eller skift i
vinduernes placering i forhold til facadelinjen og/
eller variation i udformning af altaner og/eller
karnapper og/eller variation i tilsvarende domine-
rende facadeelementer

 horisontal facadeforskydning mellem to tilgraen-
sende facader

Kommentar

Med 'flere individuelle bygninger’ menes, at facaderne
skifter udtryk samtidigt med, at der forekommer facade-
forskydninger og skift i bygningshejder ijf. § 5.

c) Stueetager
Mod stueetager i bebyggelser langs straekninger mar-
keret som aktive stueetager pa tegning nr. 2 skal faca-
der fremsta med mellem 50-75 procent transparente
partier i stueetagens fulde rumhgjde. Vinduer ma ikke
bleendes ved tilkleebning eller lignende siledes, at de
far karakter af facadebeklaedning.
Mod stueetager i bebyggelser med erhverv eller langs
streekninger markeret som &bne stueetager pa tegning
nr. 2 skal facader fremsta med mellem 25-75 procent
transparente partier i stueetagens fulde rumhgjde.
Vinduer ma ikke blaendes ved tilkleebning eller lig-
nende saledes, at de far karakter af facadebekleedning.
Hvor bebyggelse har parkering i stueetagen eller hvor
parkeringskaeldre har facade mere end 120 cm over ter-
reen, skal mindst 50 procent af facadestraekningerne
have indarbejdet byrumsfunktioner, som bidrager til
det tilgreensende byrums byliv. Der kan vaelges mel-
lem folgende:
e Rekreative faciliteter for sport eller leg sasom facili-

teter til fodbold, basketball eller klatrevaeg.
e Cykelparkering for omradets brugere.
e Andre faciliteter, som vurderes at bidrage til bylivet
i parkeringsanlaegges tilgreensende byrum.

d) vinduer
Ivinduer ma kun anvendes plant glas. I boligbebyg-
gelse ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I
erhvervsbebyggelse kan herudover anvendes let, tonet
eller svagt coated glas. Vinduer ma ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter af
facadebeklaedning.
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Boliger inden for byggefeltet markeret pa tegning nr. 2,
som boliger, der skal have vinduer mod syd, skal have
vinduer mod syd. Dog kan hjernelejligheder have vin-
duer mod henholdsvis gst og vest i stedet for mod syd.

Kommentar

Bestemmelsen skal afveerge, at boligerne bliver ensidigt
belyst fra nord, da byggefeltet mod syd greenser op til et
parkeringshus i to etager. Bestemmelsen kan for eksem-
pel overholdes ved at etablere toplansboligeri 1. og 2. sal,
hvor boligens gverste etage (2. sal) har vinduer mod syd.

e) Varegarde
Varegarde til butikker sterre end 1.000 m? skal etable-
res som lukkede varegarde.
Lukkede varegirde ma ikke have facader mod de om-
kransende veje.
Hvor lukkede varegarde har facade mod karreens gar-
drum, skal facaden udformes med én eller med flere af
folgende muligheder:
e teet begrenning
e med indbygget trappeanleeg
e indretning til sport og leg
e indbygget cykelskur eller anden funktioner til

gavn for livet i gardrummet.

f) Altaner
Boliger skal forsynes med individuelle opholdsaltaner,
franske altaner, haver, terrasser eller feelles opholdsare-
aler pa storre feelles tagterrasser med adgang via samme
trappeopgang, som ogsa giver adgang til boligen.
Altaner ma maks. udkrage 1,5 m over facadelinjen. Dog
geelder, at altaner som minimum skal have en frihgjde
pa 4,25 m over vejareal eller andre arealer med mulig-
hed for feerdsel med koretgjer.
Indtil 6. etage skal veern om altaner fremsta som helt
eller delvist transparente.
Altaner ma hojest etableres som to sammenhaengende
altaner.

Kommentar

Bygningsreglementet sikrer, at altaner kun ma have

en storrelse og placering, som sikrer, at opholdsrum og
kokkener i underliggende etager kan opna tilfredsstil-
lende dagslysforhold. Det kan ved tvivlstilfeelde vaere
nedvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse
af kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager. I
SBI anvisning 230 er angivet en raekke metoder, der kan
bruges til at dokumentere dagslysfaktoren.

g) Tage
Tage skal formgives og behandles i ssmmenhzng med
bygningens arkitektoniske idé.
Tage kan begrgnnes i hele deres udstraeekning med
for eksempel grees eller stenurter eller fremsta som
tagterrasser med et tydeligt gront praeg. Tage mé ikke
udferes i materialer, som kan afgive toksiske stoffer.
Tagvand kan bruges rekreativt i byrummene.
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Altaner skal have en frihgjde pa mindst
4,25 m over vejearealer eller andre arealer
med mulighed for faerdsel

Mulighed for stgrre altan, hvis
noget af altanen er indeliggende

Altan udkragning over arealer
uden mulighed for faerdsel

Fig. 6.4: Eksempler pd altaner.

h) Tekniske installationer
Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen, fx i keelder og/
eller inden for tagprofil.
Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal ud-
formes saledes, at de inddeekkes pa alle sider eller efter
Teknik- og Miljeforvaltningens skon fremtraeder som
integrerede dele af bygningens arkitektur.
Ventilationsanlaeg pa gronne tage skal integreres i
bygningen eller begrennes; eks. under espalier eller
gront tag.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal ud-
formes og beklaedes saledes, at de efter forvaltningens
sken fremtraeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.
Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hen-
syntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.
Paraboler m3 ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle synlige fra vej og pladser.
Facader og tagflader kan, hvor det er velbegrundet,
udformes med mulighed for at udnytte solenergi.
Baeredygtige elementer, solceller og lignende skal inte-
greres i facadens/ tagfladens arkitektur eller udformes
som selvstaendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

i) Skiltning,
Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet
facadeudstyr, herunder markiser og solafskeermning,
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, far-
ver og lignende fremsta saledes, at der efter Teknik- og

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleg nr. 10g 2

Kantzone, hvor der ikke
er mulighed for frdsel

Facadelinjen

Miljeforvaltningens sken opnas en god helhedsvirk-
ning i forhold til den pageeldende bygnings arkitekto-
niske udtryk, proportioner og detaljering. Facadebelys-
ning ma ikke ved styrke, bleending eller lignende veere
til gene for omgivelserne.

Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne saelge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver
en del af helheden og ma ikke dominere andre dele af
gadebilledet.

Kommentar

Bortset fra bestemmelsen i stk. 1, geelder bestemmelserne
om byrum og ubebyggede arealer ikke for omrade IIIA,
IIIB, IIIC og IV, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 398-1
opretholdes.

Stk. 1. Friarealer

Friarealet (ubebyggede arealer eksklusiv parkerings- og
tilkerselsarealer), skal veere af stgrrelsesordenen 40 pct. af
boligetagearealet, 40 pct. af etagearealet til grundskoleun-
dervisning, 100 pct. af etagearealet til berneinstitutioner
samt 10 procent af erhvervsetagearealet og etagearealer til
ovrige anvendelser.

Friarealet beregnes for hele omradet under ét.

Mindst 30 % friarealet til ophold og leg til daginstitutioner
skal vaere pa terrzen og skal kunne anvendes af beboerne
uden for institutionernes abningstid. Dog ma alle friarea-
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Eksempler pd en mellembred aktiv /udadvendt kantzone

Eksempler pd en bred aktiv /udadvendt kantzone Eksempler pd en bred bolig kantzone
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ler til daginstitutioner langs Ager Jorns Allés nordside
placeres pa haevede deek eller tagterrasser, hvis arealer til
ophold og leg til en daginstitution ikke er foreneligt med
stedets gvrige byliv og byrumsfunktioner.

Til friarealet medregnes fzelles opholdsarealer pa haevede
deek og tagterrasser, den del af lokale veje, der er forbeholdt
fodgeengere og cyklister, samt ssomradet i omrade IV.
Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer og aktivi-
teter for beboere og brugere i alle aldre.

Stk. 2. Indretning

Byrum skal udformes med opholdsmuligheder for alle
brugergrupper, hvor byrummet har gode sol- og lee- og
stgjforhold, samt veere tilgaengelige for alle. Byrum skal
indrettes, sa de opleves som trygge.

Siddeplinte og baenke skal udformes med en variation

af komfortable siddehgjder og designs, sa brugere i alle
aldersgrupper tilgodeses i forhold til leengere ophold.
Rekreative faciliteter skal anlaegges som en integreret del
af det omgivende byrum med beplantning, beleegninger
og byinventar sasom baenke.

Rekreative faciliteter og byinventar skal fremsta i en
kvalitet, som ma forventes at veere bestandig overfor vejr
og slid.

Indretning af alle byrum skal tilgodese trafikale forhold
beskreveti§ 4.

Sugesteder til skraldesug skal placeres uden for vejareal.
Der ma ikke ske udendgrs oplag.

vVindkomfortniveauet i byrummene skal sikres ved be-
plantning med traeer eller ved etablering af laegivende for-
anstaltninger som leeskaerme, s vindkomforten generelt
svarer til behageligt eller acceptabelt niveau i forhold til
geengse undersggelsesmetoder.

Ved terreenforskelle ma stigningen ikke overstige 1: 5,
hvis der ikke sker udligning med trapper/ramper eller
hvis terreenforskellene ikke indgar som en del af rekrea-
tive feellesfunktioner.

Kommentar

Indkast til underjordisk skraldeanleeg ved raekkehusene
skal placeres jf. Kebenhavns Kommunes regulativ for
husholdningsaffald ved naturlige ganglinjer og sa teet pa
boligerne, som muligt.

Til udendprs oplag medregnes ikke vareudstillinger.

En geengs undersggelsesmetode til vurdering af vind-
komfort er beskrevet i SBI-anvisning 128. Anvisningen er
baseret pa den gennemsnitlige procentdel af tiden med
vindhastigheder over 5 m/s ved et givent malepunkt.
Kriterierne for komfortniveau fokuserer pa aktiviteten,
da oplevelsen af vindmiljeet er steerkt atheengig af, hvad
man foretager sig. Vindmiljoet i et omrade skal sa vidt
muligt veere mindst lige s godt som de forventninger,
brugerne har til omradets vindmilje. Der kan tages ud-
gangspunkt i falgende aktiviteter ved malinger: hurtig
gang, slentren, sta eller sidde i kortere tid, sta eller sidde i
leengere tid.

Der kan tages udgangspunkt i folgende komfortniveauer:

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Fig 7.3a: De dele af omrddets primere byrum, som reguleres med

lokalplantillegget. Ovrige dele af omrddets primere byrum regu-
leres med lokalplan 398-1.

Behageligt, acceptabelt, ubehageligt, meget ubehageligt,
ubehageligt til farligt.

At et komfortniveau eksempelvis kategoriseres som
“acceptabelt” skal forstas som en generel opfattelse af
komfortniveauet.

Stk. 3. Beplantning

oOmradet skal beplantes som i princippet som vist pa
byrumstegninger A til E. Dog kan der ske reduktion af
antallet af treeer ved udtynding efter en arraekke, nar
traeerne har vokset sig store. Der skal anvendes forskellige
hjemmehgrende plante-, buske- og traearter, der giver en
varieret frodighed i kvarteret aret rundt, som bl.a. kom-
mer til udtryk i de enkelte plantearters struktur, farve

og volumen. Beplantningen skal have stor artssammen-
seetning, variere i storrelser og veere rumdannende. Der
skal bade plantes lgvfzeldende og stedsegrgnne planter og
planter med beer og frugter. Der kan anvendes ikke hjem-
mehgrende arter, hvis de vurderes ikke at veere invasive
og samtidigt egnede til klimaet. Seerligt allergene tracer
skal sa vidt muligt undgas.

Hvis vindanalyser paviser det ngdvendigt for at skabe
vindmeessige forhold til udeophold, skal der etableres lee-
givende beplantning inden for de pa byrumstegning A til
E markerede omrader 'lzegivende beplantning’.

Kommentar

Treeer i dbne muldbede anbefales at have mindst 10 m? bed
pr. tree. Treeer i lukkede befzestelser, herunder vejarealer,
eller pa etagedaek skal have minimum 15 m? rodvenligt
beerelag pr. tree, heraf mindst 2,5 m? abent muldbed om-
kring stammen.

For traeer, der etableres i muldbede og i lukkede befaestel-
ser anbefales plantehullet vaere 50 cm dybt. Ved plantning
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af treeer pa deek anbefales at bedet er mindst 1,5 m dybt,
og overkant af bedet hgjst er placeret 80 cm over de befze-
stede arealer.

For at forhindre jordkomprimering anbefales de eksiste-
rende og kommende haver, andre grenne arealer samt
eksisterende traeers vaekstzoner beskyttes mod tung
trafik, byggepladsetablering og byggematerialeoplagring
inedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales at
traeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder
sdledes, at traeerne ikke pafores skader.

onsket om blomsterbaerende traeer og planter bunder i, at
det kan bidrage med dufteoplevelser samt tiltraekke fugle
og insekter. Ved valg af flere treesorter opnas et varieret
bybillede og beplantningen bliver robust overfor sygdom-
me, idet fremtidige artssygdomme ikke vil ramme alle
traesorter samtidigt.

Stk. 4. Belysning

Belysningen skal medvirke til at give kvarteret en kvali-
tetspreeget og bymaessig fremtraeden med en imgdekom-
mende og tryg karakter, herunder skal portabninger og
passager belyses, sa rummets udstraekning er tydelig.
Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Belysningen i omradet skal understgtte de enkelte by-
rums funktioner, og medvirke til at understrege, hvor der
er beveegelse og transit, samt hvor der er rolige omrader
til ophold.

Kommentar

Der er udarbejdet en belysningsstrategi med henblik pa
at skabe en samlet arkitektonisk lysseetning af kvarterets
rum (Qrestad Designmanual fra 2001). Strategien be-
skriver grundbelysning og effektbelysning og inkludere
vejbelysning, seerlige markeringer af forpladser, stifor-
lob, andre feerdselslinjer, afseetningszoner, indgange og
traebeplantning mv. Grundbelysningen er den belysning
af gader, stier og byrum, som er en forudsaetning for, at
borgere og brugere kan feerdes trygt og sikkert gennem
byen. Effektbelysning er belysning, der seetter fokus pa
en facade, et byrum, et trae, et monument eller skaber en
stemning evt. i forbindelse med en event. I byrummene
vil belysningen altid opleves som et samspil mellem
grundbelysning og effektbelysning. Grundbelysningen
giver sikkerhed, fremkommelighed, tryghed, orientering
og tilgeengelighed.

Stk. 5. Byrumsstruktur

Der fastlaegges primeere byrum A - E som angivet pa teg-
ning nr. 6 og byrumstegninger A til E:

e Byrum A, Asger Jorns Allé

e Byrum B, Parkrummet

e Byrum C, Skovrummet

e Byrum D, Skolens friarealer

e Byrum E, lokalpladsen
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Der fastlaegges endvidere principper af generel karakter for
promenaden langs Kalvebod Feelled, tveergader, lokalgader
og for karreernes gardrum som angivet pa tegning nr. 6.

Kommentar

Asger Jorns Allé, Parkrummet og Skovrummet er gen-
nemgdiende byrum i Orestad Syd, men neerverende tillaeg
nr. 2 til lokalplan 398-1 fastleegger kun de dele af byrum-
mene, som ligger inden for underomraderne IX og XA.
Resterende dele af byrummene samt hele Kanalrummet
fastleegges af lokalplan 398-1.

Stk. 6. Byrum A, Asger Jorns Allé

For byrum A, angivet pd byrumstegning A, gzlder:

a) Byrum A, Asger Jorns Allé skal i indrettes omtrentligt
som angivet pa byrumstegning A, som ankomstby-
rum til kvarteret. Byrummet skal have karakter af et
aktivt urbant byrum med plads til bymeessige funktio-
ner, ophold og bevaegelse for alle brugergrupper.

b) Byrummet skal anleegges, sa det opleves som ét
byrumsforlgb, fra @restads Boulevard mod ost, til Feel-
leden mod vest. Inventarets design, materialer og be-
plantning skal have en beslaegtet karakter, sa forlgbet
opleves som havende en klar arkitektonisk intention.

¢) Den pa byrumstegning A markerede "zone for ophold”
skal kunne mgbleres med flytbare mgbler.

Inden for de pa byrumstegning A angivne “zoner til
indretning” skal der indrettes funktioner med fokus
pa aktivitet og bevaegelse, eksempelvis boldspilsom-
rader, faciliteter til parkour, klatrestativer samt andre
installationer, som understgatter fysisk aktivitet.

Kommentar

Ift. etablering af funktioner langs Asger Jorns Allé med
fokus pa fysisk aktivitet henvises til partnerskabs aftale
indgaet mellem By & Havn og Kebenhavns Kommune.

Stk. 7. Byrum B, Parkrummet

For byrum B, angivet pd byrumstegning B, gzelder:

a) Byrum B, Parkrummet skal indrettes omtrentligt som
angivet pa byrumstegning B, som et gront parkmaees-
sigt byrum, der forbinder kvarteret i nord/syd gaende
retning.

b) Byrummet uden for vejareal skal udformes som en
sammenhzengende graesflade med en aben parkmees-
sig treebestand. Parkrummet skal indrettes med
muligheder for ophold, leg og bevaegelse, idet der skal
drages szerlig omsorg for overgangszoner mellem de
offentlige arealer og private arealer ved indgange til
bygninger og gardrum mv.

c) Arealer, som ikke er udlagt til vej, skal gives et gront
praeg. Her skal indarbejdes byrumsinventar malrettet
flere aldersgrupper, eksempelvis legeredskaber, mgbler
eller kunst. Inden for de pa byrumstegning B angivne
“zoner til indretning” skal der etableres faste mgbler
eller andet inventar, som understgtter ophold og brug
af byrummet. Den pa byrumstegning B markerede
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”zone for ophold” skal kunne mgbleres med flytbare
mgbler.

d) Regnvand skal hovedsageligt afledes synligt i render,
jf. § 11. stk. 1.

Stk. 8. Byrum C, Skovrummet

For byrum C, angivet pa byrumstegning C geelder:

a) Byrum C, Skovrummet (nord) skal indrettes omtrent-
ligt som angivet pa byrumstegning C som et gront
skovmeessigt byrum som forbinder kvarterets dele i en
nord/syd gaende retning.

b) Byrummet skal udformes som en skovmeessig be-
voksning, med naturpraeget udtryk og bestaende af
hjemmehgrende danske skovtraeer. Bevoksningen skal
have et varieret udtryk i kraft af artsvariation, samt
variation i skovbundsvegetationen.

c) Arealer, som ikke er udlagt til vej, skal gives et gront
praeg. Inden for de pa byrumstegning C angivne "zoner
til indretning” skal indarbejdes byrumsinventar, som
er tilpasset omradets naturpraegede karakter. Inventa-
ret skal veere malrettet flere aldersgrupper, eksempel-
vis legeredskaber, mgbler eller kunst.

d) Regnvand skal hovedsageligt afledes synligt i regn-
bede, jf. § 11. stk. 1.

Stk. 9. Byrum D, skolens udearealer

For byrum D, angivet pa byrumstegning D, gzelder:

a) Byrum D skal i princippet indrettes som angivet pa
byrumstegning D, som udearealer for skolen, malret-
tet skolens brugere, elever og undervisere. Byrummet
skal veere tilgeengeligt for omrades beboere uden for
skolens abningstid.

Byrummet skal anlaegges i princippet som angivet pa
byrumstegning D, som en sammenhengende befaestet
flade med "ger”, der indeholder muligheder for aktivi-
teter, boldspil, beplantning, undervisning og ophold.
En af gerne skal kunne indeholde en sportsforplads/
boldbane med et samlet areal pa 55 x 75m. Der skal
skabes en sammenhaengende overgang til Byrum C,
Skovrummet ved valg af befaestelsestyper og mate-
rialemaessige udtryk. Det pa byrumstegning D med
gront skraverede omrade, "bufferzone” skal indrettes
med bzenke eller anden indretning, som understgotter
afszetningsmuligheder foran skoleomradet.

b) Beplantningen skal veere varieret, og understotte "ger-
nes” funktioner. Langs sportsforpladsen/ boldspilsba-
nen kan beplantningen understrege banens form, og
i de mindre "ger” kan beplantningen indga som del i
indretningen og bidrage til at skabe lze.

c) Belysningen skal understotte byrummets funktioner.
Ved opholdsomrader og langs bevaegelsesforlgb kan
belysningen veere lavtsiddende evt. som pullerter eller
som del af beleegningen. Ved sportsforpladsen/fodbold-
banen kan belysningen etableres som master eller an-
dre hgje armaturer, som sa vidt muligt kun ma belyse
bane og forplads uden veesentlig gene for omgivende
bebyggelse.
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Stk. 10. Byrum E, Lokalpladsen

For byrum E, angivet pd byrumstegning E, gzelder:

a) Byrum E skal indrettes som et byrum for omréadets
beboere, med fokus pa tilbud til sma og store born.
Indrettes dele af byrummet til udearealer for en
institution skal disse veere tilgaengelige for omradets
brugere efter institutionens abningstid.

b) Byrummet skal indrettes i princippet som angivet pa
byrumstegning E. De pa byrumstegning A markerede
”zone for ophold” skal kunne mgbleres med flytbare
mebler. De skraverede felter markeret "mulighed
for indretning” skal indeholde byrumsinventar, der
understgtter enten aktiviteter, sport, leg eller ophold.
Byrummet skal tilbyde bade formelle og uformelle
opholdsmuligheder.

c) Byrummet skal have en gron karakter, og beplant-
ningen skal veere varieret og understgtte byrummets
aktivitets og opholdsmuligheder.

d) Der skal i byrummets indretning og udformning ska-
bes sammenhzeng med Skovbandet.

Stk. 11. Promenaden langs Kalvebod Fz=lled

For promenaden, angivet pd tegning nr. 6, geelder:

a) Promenaden skal indrettes som en nord-/sydorienteret
forbindelse mellem lokalplanomradets kvarterer samt
danne overgang mellem lokalplanomradet og Amager
Feelled.

b) Promenaden skal etableres i terreenkoter maks. 1 m
(DVR90), eller maks. 60 cm over tilgraensende ter-
reen. Promenaden skal anlaegges, sa det oplevet som
ét kontinuerligt, men varieret byrumsforleb, langs
hele lokalplanomradets vestlige afgreensning. Inven-
tarets design, materialer og beplantning skal have en
beslaegtet karakter, s promenaden opleves som sam-
menhaengende.

Kommentar

Tilgreensende terraen (Kalvebod Feelled) ligger typisk i en
kote mellem 0 og +20 (DVR90). Hvis der bliver givet til-
ladelse fra fredningsmyndigheden til at haeve terraenet
pa feelleden nzermest promenaden kan promenaden ogsa
heeves - dog ikke hgjere end, at kanten kan fungere som
siddekant mod feelleden.

c) Eventuelle traeer skal veere opstammede og kan place-
res i plantekumme eller lign under hensyn til eksiste-
rende bassinledning.

Hvis vindanalyser paviser det ngdvendigt for at skabe
vindmeessige forhold til udeophold, skal der etableres
laegivende beplantning, hvor bebyggelsen brydes.

d) Fra promenaden skal der veere niveaufri adgang til feel-
leden i forbindelse med stier anlagt pa feelleden.

Stk. 12. Lokalgader og tvaergader

For omradets lokalgader og tveergader, angivet pd tegning n.

4, gelder:

a) Gadernes udformning skal veere malrettet lokale bebo-
ere og gaester.
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b) Gaderne skal anlsegges si byrummet opleves som loka-
le miljeer med et gront preeg med opholds- og legemu-
ligheder. Beleegninger skal have mindst en tilsvarende
kvalitet som i resten af @restad, og skal opleves som et
samlet byrum, med kun den trafiksikkerhedsmeessige
nedvendige markering af kgrebanen.

¢) Beplantningen i gaderne skal besta af opstammede
treeer placeret i flexzoner/leessezone fastlagti§ 4. Der
skal placeres mindst 5 treeer i hver gade. I tveergaderne
vest for Skovrummet (Byrum C) skal der placeres
mindst 10 treeer i hvert gadeforlgb. Dog kan der ske
reduktion af antallet af treeer ved udtynding efter en
arraekke, nar traeerne har vokset sig store.
Belysningen i gaderne skal veere taktfast placeret pa
mast, eller opheengt i wire.

Stk. 13. Gardrum

For gdrdrum, angivet pd tegning nr. 6, gzlder:

a) Gardrummenes udformning skal veere malrettet kar-
réernes beboere indrettet med legemuligheder for sma
og lidt sterre bern, samt faciliteter til ophold og rekrea-
tion.

b) Gardrummene skal fremsta med en generel gron
karakter med greesser, buske og traeer, hvor gardrum-
mene ikke er indrettede med funktioner, som kraever
fast belaegning.

¢) Gardrum skal have kantzoner, jf. stk. 14, langs facaderne.

d) Maks. 15 % af gardrummenes arealer ma bruges til
cykelparkering.

e) Maks. 7 % af gairdrummenes arealer ma bebygges med
skure eller andre overdaekninger.

Stk. 14. Kantzoner
a) Der skal etableres kantzoner i princippet som angivet
pa tegning nr. 6 og langs facader i de pa tegning nr. 6
viste gardrum. Kantzoner skal ligge uden for vejareal
langs alle bygnings facader og skal udformes i samspil
med bebyggelsens stueetagers anvendelser og arki-
tektoniske udformning. Kantzoner skal indrettes med
meblering, cykelparkering, planter, buske eller traeer
eller andet, som vurderes at understgatte bylivet i det
tilgreensende byrum.
b) Som angivet pa tegning nr. 6 skal der etableres folgen-
de kantzoner:
e Lilla signatur for smal kantzone med en dybde fra
facaden pa mindst 0,6 m.
e Orange signatur for mellembred kantzone med en
dybde fra facaden pa mindst 2 m.
e Gren signatur for bred kantzone med en dybde fra
facaden pa mindst 3 m.
Herudover geelder, at kantzoner i gdrdrum skal have en
dybde pa mindst 0,6 m. Dog under hensyn til § 5 stk. 3,
punkt k.
Dog geelder for bebyggelsen langs Asger Jorns Allé og
for bebyggelse inden for omrade XB, at alle kantzoner
kan have andre bredder aftheengig af det konkrete pro-
jekt, som minimum dog mindst 0,6 m.
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Kommentar

Kantzonerne bidrager til oplevelsen af en varieret by,
hgjner byrummets kvalitet, formidler ejerskab og under-
stotter bylivet ved at skabe plads til ophold og medesteder
langs bygningerne. I forbindelse med boliger, eller andre
private rum i stueetagen, understgtter kantzonen privat-
heden ved at skabe distance mellem den private sfaere og
det offentlige byrum. Samtidig kan kantzonen indrettes
som en halvprivat zone til ophold og/eller beplantning. En
bred kantzone kan indrettes som forhave og medvirke til
at hindre indblik i stueetagens opholds- eller arbejdsrum.
Smalle kantzoner giver blandt andet mulighed for lokale
fremrykninger eller tilbagetraekninger af stueetager mod
veje og stier og dermed for en storre arkitektonisk frihed
til at udforme stueetagen, sa den bidrager til variation
igjenhgjde. Derudover opnés mulighed for overdaek-

kede opholdssteder eller passager under udkragningen

af gvre etager. I forbindelse med publikumsorienterede
funktioner vil der med en relativt bred kantzone med fast
belaegning helt frem til bygningsfacaden skabes mulig-
hed for udeservering, vareudstilling eller tilsvarende, der
understgtter bylivet.

c) For kantzoner ved etageboliger geelder:

Kantzoner ved etageboliger skal have fast indretning.

Kantzonerne skal etableres med en overvejende gren

karakter med grees eller plantedaekke. Der er dog mu-

lighed for ikke dominerende befzestede individuelle

terrasser for den enkelte bolig.

Boliger i stueetagen med gulve i niveau med det omgi-

vende terraen skal have udgange direkte fra hver bolig

til kantzonen.

Boliger i stueetagen med gulve heevet over det omgi-

vende terraen skal have trappenedgang fra boligen til

kantzonen, hvor kantzonen er bred nok til det.

Kantzonen ved den enkelte bolig skal omkranses af

levende hegn eller haeek med en maks. hgjde pa 1,3 m.

Endvidere gaelder, at mellem boliger kan hegn eller

haek veere op til 2 m de forste 2 m fra bygningens fa-

cade, dog maks. i en afstand fra boligerne svarende til

50 % af kantzonens dybde.

Mod omradets veje fastlagt i § 4 skal kantzoner ved

indgange udformes med plantehul til beplantning og/

eller udformes med en siddemulighed.

Mod omradets veje fastlagt i § 4 skal kantzoner end-

videre for hver facadestraekning pa maks. 15 meter

fremsta med mindst tre af folgende variationer:

e Facadebeplantning

e Benke til ophold

e lokale fremrykninger eller tilbagetraekninger af
bygningsdele fra facadelinjen

e Enseerlig detaljering i udformningen af stueeta-
gens arkitektur

e Enaktiv facade
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Kommentar
Bestemmelsen vedr. variationsmulighederne skal laeses
isammenhaeng med bestemmelserne for stueetagernes
udformningi§ 6.

d) For kantzoner ved raeekkehusbebyggelse geelder:
Kantzoner ved raekkehuse skal have fast indretning og
skal udformes med en gron (have)karakter.
Kantzonen ved den enkelte bolig skal omkranses af
levende hegn eller haek med en maks. hejde pa 1,3 m.
Mellem boliger kan hegn eller haek veere op til2 m
de forste 2 m fra bygningens facade, dog maks. i en
afstand fra boligerne svarende til 50 % af kantzonens
dybde.

e) For kantzoner ved aktive- eller udadvendte stueetager
geelder:

Kantzoner ved aktive eller abne stueetager jf. § 3, stk.

10, som eksempelvis butikker og caféer, skal have en

urban karakter og kan bade have en permanent eller

temporeer indretning.

Hvor kantzoner ikke har fast inventar, skal kantzoner

markeres med beleegningsskifte eller ved anden bear-

bejdning af belaeegningen.

Kantzoner skal fremsta med:

e envariation af opholdsmuligheder, byinventar og/
eller inventar for vareudstilling i byrummet

 arealer uden fast inventar til temporzere formal.

e grenne elementer i plantekummer eller plantehuller.

Stk. 15. F=llesanl=g

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Teknik-
og Miljoudvalgets neermere bestemmelse indga i feelles-
anlaeg.

Stk. 16. Hegning

Ubebyggede arealer skal henligge uindhegnede og ma

ikke forsynes med adgang forbudt skilte eller lignende.

Der ma dog hegnes:

e om kantzoner ved boliger fastlagt i stk. 14.

e om arealer til institutioner.

e ved portabninger i sluttet bebyggelse fastlagti§ 5, stk.
3, punkte.

e om varegarde.

Stk. 17. Tilg=ngelighed
Alle byrum skal udformes séledes, at de er tilgeengelige for
alle og tilgodeser bevaegelseshaemmedes feerdsel.

§ 8. Parkering

Kommentar
Bestemmelserne om parkering geaelder ikke for omrade
ITIC, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 398-1 opretholdes

Stk. 1. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 plads pr. 150 m? etageareal, dog 1 plads
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pr. 300 m? etageareal for til daginstitutioner, kollegie-

og ungdomsboliger samt plejeboliger, 1 plads pr. 600 m*
etageareal til folkeskole og 1 plads pr. 100 m? etageareal til
butiksformal.

Der kan inden for omrade IX, XA og XB etableres op til 200
parkeringspladser pa terreen primeert til af- og paleesning
samt handicap- og gaesteparkering. Parkering pa terraen
kan etableres i princippet, hvor de er angivet pa tegning
nr. 6, hvis det er foreneligt med bestemmelser vedrerende
udformning af byrumi§ 7z, stk.1,2,4,6,7,8,9,10,11,12, 14
og 17 samt bestemmelser vedrerende vejforhold, § 4.
Parkering herudover inden for omrade IX, XA og XB skal
etableres i konstruktion primeert som kaelderparkering
eller som mindre parkeringsanlzeg i forbindelse med de
enkelte boliger, hvor det ikke vil opleves dominerende for
omradets byrum fastlagt pa tegning nr. 6. Dog geelder, at
der som angivet pa tegning nr. 2 kan etableres et parke-
ringshus samt parkering i plint.

Parkering skal etableres inden for omradet eller andet
steds i kvarteret, og der kan inden for omradet etableres
bilparkering for bebyggelser uden for omradet.

Kommentar

Det forventes, at der etableres ca. 21 parkeringspladser til
Vestamager Skole (i p-hus og pa terraen) - svarende til, at
maksimalt 1/3 af de ansatte pa skolen har mulighed for at
benytte bil.

Individuelle parkeringslgsninger i konstruktion ved raek-
kehuse eller patiohuse vil almindeligvist ikke blive vurde-
ret som dominerende fra omradets primaere byrum.

Stk. 2. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 4 cykelparkeringspladser pr.

100 m? boligetageareal og 4 pladser pr. 100 m? erhvervseta-
geareal, 4 pladser pr. 100 m? etageareal til detailhandel og
ungdomsboliger, 1,5 pr. 100 m? etageareal til zeldre- og ple-
jeboliger, 0,5 plads pr. elev, studerende og ansat i skoler og
andre uddannelsesinstitutioner. Til szerligt pladskraeven-
de cykler skal der etableres 2 pladser pr. 1.000 m? etageare-
al til boliger, erhverv og detailhandel og 1 plads pr. 200 m?
etageareal til daginstitutioner. Cykelparkering kan veere
feelles for flere ejendomme. Cykelparkering pa terreen skal
placeres hensigtsmaessig i forhold til arealernes indret-
ning og arkitektur, samt i forhold til bevaegelseslinjer for
gaende og cyklister. Cykelparkering skal som hovedregel
anlaegges i umiddelbar neerhed af indgangspartierne og
skal anlaegges, siledes at den er let tilgeengelig for bru-
gerne. Cykelparkering skal samles i klynger eller reekker
eventuelt kombineret med beplantning i form af levende
hegn, buske eller traeer. Pa neer pladser til boliger, skal en
minimumsandel af storrelsesordenen 50 % veere overdaek-
ket i skur, keelder eller bebyggelsens stueetage dog mindst
25 % ved erhverv. Cykelparkering i keelder skal etableres
med adgang via rampe. Rampen skal have en haeldning pa
maks. 1til 5.

Hojst 5 % af bebyggelsens cykelparkering kan placeres pa
vejareal efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse.
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Kommentar

Med 'umiddelbar naerhed’ menes, at man som cyklist kan
ankomme til de enkelte bygningers hovedadgangspunk-
ter, og i umiddelbar naerhed finde en fornuftig afseet-
ningsplads til sin cykel.

Cykelparkering skal opleves veere tryg og sikker, samt
veere beliggende inden for egen matrikel.
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Rampen kan evt. suppleres med en trampe eller en trappe.

Der skal fortsat sikres tilgaengelighed for folk med handi-
cap til keelderen.

§ 9. Ledningsforhold og tekniske anlag

Kommentar

Bestemmelserne om ledningsforhold og tekniske anlaeg
geelder ikke for omrade ITIA, IIIB og ITIC, hvor bestemmel-
serne i lokalplan nr. 398-1 opretholdes.

Stk. 1. Sikring mv. af ledninger
Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer vedre-
rende sikring mv. af ledninger.

Kommentar
Realisering af planen forventes at indebzere omlaegning af
ledninger i samarbejde med ledningsejerne.

Stk. 2. Tekniske anlaeg

Transformerstationer, rensningsanlaeg for vejvand og
andre mindre tekniske anlaeg skal sa vidt muligt integre-
res i bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.
Synlige dele skal gives en rekreativ funktion og/eller et
kunstnerisk udseende.

§ 10. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og primeere opholdsarealer, skal placeres,

udferes og indrettes saledes, at beboere i og brugere af

lokalomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj,

vibrationer og anden forurening fra vejtrafik, jf. dog § 5,

stk. 2 og 3.

Det skal sikres:

e at stgjniveauet pa udenders opholdsarealer ikke over-
stiger Lden 58 dB

e atstgjniveauet pa boligfacader ikke overstiger Lden 68 dB

e at bygningernes facader udformes, sa det indendgrs
stgjniveau i sove- og opholdsrum i boliger ikke oversti-
ger Lden 46 dB med delvis abne vinduer.

» atdet indenders stejniveau i boliger med lukkede vin-
duer ikke overstiger Lden 33 dB.

» atdet indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende ikke overstiger Lden 38 dB
med lukkede vinduer.
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Stk. 2. Dokumentation inden ibrugtagningstilladelse

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende green-
seveerdier for stgj og i ovrigt de i stk. 1 anforte graenser er
overholdt.

Kommentar
Der henvises til Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4/2007
’Stoj fra veje’ med tilleeg af juli 2007.

§ 11. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Regnvandshandtering

Regnvand fra ikke trafikbelastede arealer (befeestede som

ubefzestede) skal ledes til de omkringliggende kanaler og

grofter.

Inden for omradet skal uforurenet vand sa vidt muligt

ledes synligt i kanaler, bassiner, regnbede’ og sger inte-

greret i omradets veje, gader og pladser (lokal afledning af

regnvand, LAR) i princippet som angivet pa tegning nr. 5.

e Ibyrum med signatur for 'regnbede’ skal vand opsam-
les i regnbede. 'Regnbede’ skal udformes som starre
bede med planter, siv, graesser og evt. treeer der i fug-
tige periode star under vand.

e Ibyrum med signatur for 'render’ skal vand ledes i
geometrisk bestemte render med faste sider.

e Steder markeret med signaturen ’seerligt vandelement’
skal vandet indga i indretningen af byrummet sa
vandet enten kan bruges til leg, som et szerligt visuelt
element eller som et seerligt auditivt element.

Om nedvendigt kan der etableres opstuvningsbassiner,

hvis de udformes dobbeltfunktionelt, si de i tgrre perioder

tjener et andet praktisk eller rekreativt formal.

Udformning og placering af regnbede, kanaler, vandele-

menter, opstuvningsbassin og vandtekniske anlaeg skal

ske under hensyn til hydrauliske / tekniske forhold.

Vand kan ogsé ledes i ror mellem regnbede/render for

eksempel ved vejunderferinger.

Kommentar

Vand kan fgres ikke synligt mellem de markerede byrum,
pa tveers af veje og stier og mellem regnbede/LAR-lgsninger.
Uforurenet regnvand skal som i resten af @restad udle-
des til de omkringliggende kanaler. Inden for omradet
opsamles vandet i interne kanaler, render, regnbede og
opstuvningsbassiner, hvor vandet forsinkes, fordampes,
nedsives for det udledes. Undervejs bidrager vandet med
en rekreativ veerdi til byrummene i form af en rislen og
ved at danne grundlag for en frodig vegetation.

Anleeg til vandhandtering inden for omradet forventes
etableret som tekniske anlaeg med et rekreativt udseende.
For at kunne overholde krav til vandkvaliteten forventes
det ngdvendigt at rense overfladevand fra veje og parke-
ringsanlaeg (trafikbelastede arealer) for det kan ledes til
recipient. Derfor kan det inden for omradet eller i til-
greensende omrader veere ngdvendigt at afszette plads til
rensningsanlaeg.
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Stk. 2. Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved afledning af overflade-
vand via de omkringliggende kanaler, saledes at der under
et 100-ars skybrud maksimalt star 10 cm vand pa terreen.

Kommentar

Kebenhavns Kommune har vedtaget en malsaetning om,
at Kgbenhavn hgjst ma opleve skadesvoldende oversvem-
melser ved skybrud sjeeldnere end én gang hvert 100 ar. I

ovrigt henvises til 'Konkretisering af skybrudsplanen for
Amager og Christianshavn.

§ 12. Udstykninger

Kommentar

Bestemmelserne om udstykninger geelder ikke for omrade
IIIA, IIIB og ITIC, hvor bestemmelserne i lokalplan nr. 398-
1 opretholdes.

Stk. 1. Matrikulzre ®ndringer

Der kan gennemfores ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverfersel og sammenlaegning).

Stk. 2. Udstykning til reekkehuse
Ved reekkehuse og lignende ma der udstykkes parceller
med en mindste grundsterrelse pa 57 m”

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Oph=velse af lokalplan

Stk. 1. Ophavelse af bestemmelser for IX, XA og XB
Lokalplantilleegget ophaever for sa vidt angar arealer inden
for de i lokalplantilleeggets § 2, stk. 2, fastlagte underom-
rader IX, XA og XB alle bestemmelser i lokalplan nr. 398,
bekendtgjort den 10. januar 2006 og alle bestemmelser med
undtagelse af § 8 i lokalplan nr. 398 bekendtgjort den 10.
januar 2006 og § 12 om szerlige feellesanleeg i tilleeg nr. 1 til
lokalplan nr. 398, bekendtgjort den 1. november 2012.

Stk. 2. Ophavelse af bestemmelser for I11A og I1IB
Lokalplantilleegget ophaever for sa vidt angar arealer in-
den for de i lokalplantilleeggets § 2, stk. 2, fastlagte under-
omrader IITA og ITIB bestemmelser fastlagti§ 3, stk.1,§ 8,
stk. 2, punkt a, forste led i lokalplan nr. 398, bekendtgjort
den 10. januar 2006, der fastlaegger parkeringsnorm samt
det maksimale antal parkeringspladser i omradet, samt

§ 101 tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 398, bekendtgjort den 1.
november 2012.

Stk. 3. Ophavelse af bestemmelser for I1IC
Lokalplantilleegget ophaever for sa vidt angér arealer
inden for de i lokalplantilleeggets § 2, stk. 2, fastlagte
underomrade ITIC detailhandelsbestemmelser og bestem-
melse vedr. fastlaeggelse af serviceerhverv langs @restads
Boulevard fastlagt i bestemmelserne § 3, stk. 1, punkt. d
og punkt b, 3. afsnit om anvendelsen af randzone langs
vestsiden af @restads Boulevard, § 3, stk. 1, pkt. f om
boligstrerrelser, tredje seetning i § 5, stk. 1 for den del, der
omhandler bebyggelsesprocenten for de enkelte byggefel-
ter samt de forste to seetninger af § 7, stk. 11 lokalplan nr.
398, bekendtgjort den 10. januar 2006, samt § 10 i tilleeg nr.
1til lokalplan nr. 398, bekendtgjort den 1. november 2012.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Keobenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 398 Orestad Syd med tilleeg nr. 1 0g 2 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 28. januar 2016 og bekendt-

gjort den 8. februar 2016.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 8. februar 2016.

Bertha Lysgaard
Enhedschef

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2

Anders Degn Borg
/Byplanlegger
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Tegning nr. 1- Lokalplanomradets afgransning
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Graense mellem underomrader i lokalplan 398-1inden for tillzeg nr. 2
Grense mellem underomrader i lokalplan 398-1 uden for tilleg nr. 2
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

----- Afgraensning af tillaeg nr. 2 til lokalplan 398-1, @restad Syd
----- Afgraensning af lokalplan 398-1, @restad Syd
[ ]Boliger
[ Boliger / serviceerhvery
I Serviceerhvery
Serviceerhverv med mulighed for indpasning af boliger i de gverste etager
77 Mulighed for detailhandel
[ ]Offentlige formal
[ Parkeringshus
[ Evt. parkeringshus
v .Y Parkering i plint
s Stueetage med aktiv funktion langs minimum 75 procent af facadelzngden
s Stueetage med abne funktioner langs minimum 50 procent af facadelangden
mmmm Stueetage med mulighed for aktive eller abne funktioner. | omrade XB gaelder det alle stueetager.
= Stueetage ma ikke anvendes til boliger
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Tegning nr. 3 - Byggefelter, hgjder og typologier

= = = =« Afgraensning af tilleeg nr. 2 til lokalplan 398-1, @restad Syd
= = = = Afgreensning af lokalplan 398-1, @restad Syd

I Bygningshejder mellem 7 m og 34 m

[ IBygningshgjder mellem 7 mog 27 m

I Bysningshejder mellem 7 m og 21 m

[ Bygningshgjder mellem 7 m og 14 m punktvis op til 17 m
I Bygningshgjder mellem 7 m og 14 m

[ |Bygningshgjder mellem7 mog 11 m

[ |Bygningshgjder og typologi fastlagt i lokalplan 398

: Karrébebyggelse

Punkthuse undtaget fra bestemmelser om bygningsdybde
Rakkehusbebyggelse

Rakkehusbebyggelse med mulighed for szrlig bygningsdybde

Boliger, der skal have vinduer mod syd

Stueetage med gulv i terr@nniveau

Evt. byggefelt for institutionsbyggeri med maks. bygningshgjde pa 11 m

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillaeg nr. 1 0g 2



Tegning nr. 4 - Trafik
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= = = =« Afgraensning af tillaeg nr. 2 til lokalplan 398-1, @restad Syd
== = =« Afgreensning af lokalplan 398-1, @restad Syd
mmmm \/ejtype A, Asger Jorns Allé
Vejtype B, Ejler Billes Allé
mmmn Vejtype C, Else Alfelts Vej og Richard Mortensens Vej
Vejtype D, Tveergade med plads til varelevering
s \/ejtype E, Tvargade
e \/ejtype F, Lokalgade
mmmmm \/ejtype G, Promenade
P Eksempel pa placering af vejadgang til parkering / varegarde
=Y nyt Signalreguleret kryds

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2
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Tegning nr. 5 - Handtering af regnvand
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=== = Afgraensning af tilleeg nr. 2 til lokalplan 398-1, @restad Syd
== = = Afgrensning af lokalplan 398-1, @restad Syd

= Regnbede

Render
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Sarligt vandelement
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Tegning nr. 6 - Byrum og kantzoner

Kalvebod Fzelled

“ [====Byrum

A Asee=

- — L
28€r Jorng lrllg’

1B

Ly

=== =1 Afgraensning af tillaeg nr. 2 til lokalplan 398-1, @restad Syd
= = = =« Afgraensning af lokalplan 398-1, @restad Syd

[ |Byrum

Smal kantzone mindst 0,6 m
Mellembred kantzone mindst 2 m
Bred kantzone mindst 3 m

Gardrum

[ | Tveergader og lokalgader
Promenade

=== Parkering pa terren

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tillg nr. 1 0g 2
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Byrumstegning A - Asger Jorns Allé

Byrummets udstraekning

Byggefelt
Zone for lzgivende beplantning
Zone for indretning

Zone for ophold/
gode solforhold

Omtrentlig placering af traer

Primzere bevagelseslinier
fodgaengere

Primzaere bevagelseslinier
cyklister

Aktiv stueetage
Kerebane
Vigtig byrumsovergang

Bilparkering

162 Kgbenhavns Kommune
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Byrumstegning B - Parkrummet (nord)

Byrummets udstrakning

:l Byggefelt

Zone for |lgivende beplantning

[ ] Zoneforindretning

Zone for ophold/
gode solforhold

O Omtrentlig placering af traeer

Primaere bevaegelseslinier

"> fodgaengere
__) Prirr?erebevegelseslinier
cyklister
..... Aktiv stueetage
----- Aben stueetage

Smal kantzone: mindst 0,6m

Mellembred kantzone: mindst 2m

Bred kantzone: mindst 3m

= Boldspilsareal

Kgrebane

Vigtig byrumsovergang

Bilparkering

Rende

e i
t t +—t

xQ 0O ] O L = Q
88 < 5 g < =8 5 g
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Byrumstegning C - Skovrummet (nord)

Byrummets udstrakning
Byggefelt

Zone for legivende beplantning
Zone for indretning

Zone for ophold/
gode solforhold

Omtrentlig placering af traeer

Primzere bevaegelseslinier
fodgangere

Primzere bevaegelseslinier
cyklister

Aktiv stueetage

Aben stueetage

Smal kantzone: mindst 0,6m
Mellembred kantzone: mindst 2m
Bred kantzone: mindst 3m
Boldspilsareal

Kgrebane

Vigtig byrumsovergang
Bilparkering

Regnbed

10 20 30 40 50m
[ I I I |
T T T T 1
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Byrumstegning D - Skolens udearealer

Byrummets udstrakning

:l Byggefelt

Zone for legivende beplantning

[ ] Zoneforindretning

@)
...)

Omtrentlig placering af traeer

Primare bevagelseslinier
fodgzengere

__) Primaere bevagelseslinier
cyklister

Smal kantzone: mindst 0,6m

Mellembred kantzone: mindst 2m

Bred kantzone: mindst 3m

= Boldspilsareal

———  Kgrebane
Vigtig byrumsovergang
Bilparkering

Regnbed

Bufferzone

Lokalplan nr. 398 @restad Syd med tilleeg nr. 1 og 2
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Byrumstegning E - Lokalpladsen
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Byrummets udstraekning

[ ] Byggefelt
[ ] Zoneforindretning

Zone for ophold/
gode solforhold

O Omtrentlig placering af traeer

. Primzre bevaegelseslinier
fodgaengere

. Primaere bevagelseslinier
cyklister

=m==s  Aben stueetage
Smal kantzone: mindst 0,6m
Mellembred kantzone: mindst 2m
Bred kantzone: mindst 3m

———  Kgrebane

Vigtig byrumsovergang
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LOKALPLAN 398-3

Borgerreprasentationen har den 8. oktober 2020 vedtaget
tillaeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd.
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Redegorelse

e = z
@resundsmotorvejen

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Kgbenhavns Kommune har erhvervet den vestlige del af omradet fra By & Havn
og gnsker at udvikle omradet med en fire-sporet skole inklusive skolefritidsord-
ning, klub og madskole samt en idraetshal og en offentlig svemmehal. By & Havn
gnsker samtidig at udvikle den gstlige del af omréadet til et boligbyggeri med de-
tailhandel i stuetagen mod @restads Boulevard. Eiendommen er i dag omfattet af
lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1 og 2, der giver mulighed for op til

46.000 m? boliger og serviceerhverv i underomrade VIIIA. Boligandelen eriden
eksisterende lokalplan fastsat til mellem 10 og 20 % og en randzone langs @re-
stads Boulevard er fastlagt til erhverv.

Lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1 og 2

Lokalplan 398 @restad Syd udger det planmaessige grundlag for den del af @re-
stad, der ligger syd for @resundsmotorvejen og vest for metroen. Arealet er ca. 81
ha, og lokalplanens store byggefelter kan udbygges til et teet og funktionsblandet
byomrade, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til metroen og den
fredede Kalvebod Feelled.

Den samlede rummelighed i @restad Syd er 1,2 mio. m? etageareal, hvoraf
100.000 m? udger parkeringshuse. Lokalplanen fastleegger ogsa en vej- og by-
rumsstruktur med udgangspunkt i tre adgangsveje fra @restads Boulevard:
Asger Jorns Allé (sydligst), Ejler Billes Allé og Hannemanns Allé (nordligst).
Mellem Royal Arena og Park- /Skovkvarteret fastleegges et stort parkrum kaldet

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd

Omrdadets placering i bydelen.

Redegearelse 3



'‘Byfeelleden’, og som afslutning af @restad mod syd fastleegges et starre ssom-
rade. Mellem Byfeelleden og Seomréadet fastleegges tre gennemgéende nord-/
sydorienterede byrum: Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Richard
Mortensens Vej) og Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej).

De tre nord-sydorienterede byrum er delvist anlagte, og Asger Jorns Allé er
anlagt mellem Skovrummet og @restad Boulevard. P4 baggrund af lokalplan 398
er der opfert flere store boligbebyggelser, hvoraf de mest markante er ‘Staevnen’
og '8-tallet’. Herudover er opfert raekkehuse, almene boligbebyggelser og et ple-
jehjem, ungdoms- og familieboliger samt flere p-huse.

| lokalplan 398 er det muliggjort at udvide @restads Boulevard mellem Hanne-
manns Allé og Asger Jorns Allé fra to til fire kerespor. Der er ikke konkrete planer
om udvidelsen.

Tillaeg 1 til lokalplan 398

Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 398 for @restad Syd Arenakvarteret er at sikre
bestemmelser for et areal mellem Hannemanns Allé og Ejler Billes Allé. Her er
der muliggjort et arenabyggeri og fem nye bykvarterer: Nordre Falledkvarteret,
Hannemannskvarteret, Skovkvarteret, Parkkvarteret og Kanalkvarteret samtidigt
med, at udformningen af Byfeelleden aendres. De fem kvarterer kan udover boli-
ger og erhverv rumme en skgjtehal, en idraetshal og en folkeskole vestligst ud
mod feelleden. "Arenakvarteret” er fuldt udbygget pa nzer enkelte byggefelter
mod QDrestads Boulevard samt omradet omfattet af naervaerende tillaeg 3. Tilleeg 1
omfatter ligeledes de gvrige underomrader syd for Hannemanns Allé, hvor til-
leegget justerer afgraensningen af underomraderne, etagearealerne inden for
hvert underomrade og placering af parkeringshuse.

Tilleeg 2 til lokalplan 398

Formaélet med tilleeg 2 til lokalplan 398 @restad Syd er at sikre det planmaessige
grundlag for &endring af planbestemmelserne for den centrale og vestlige del af
@restad Syd med henblik pa at koncentrere omradets byliv langs Asger Jorns
Allé og sikre en starre andel af boliger samt en starre variation i boligtypologier.

| Kommuneplan 2019 er lokalplanomradet udlagt til et omrade til boliger og ser-
viceerhverv.

For at realisere den gnskede bebyggelse forudseettes et tillaeg til den eksiste-
rende lokalplan, der muligger op til 50 % boliger med bebyggelse i omréadet pa
maksimalt 35.000 m?2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomradet ligger i Arenakvarteret i @restad og er omkranset af Royal
Arena mod vest, et kommende parkeringshus og hotel og boligbebyggelse mod
nord, og mod st af @restads Boulevard. Mod syd afgraenses omrédet af den by-

maessige del af Byfaelleden, Kanalpladsen, der forbinder @restads Boulevard med
Kalvebod Feelled.

Egenart

Omradet omkring lokalplantilliegsomradet er praeget af overvejende fritliggende
bebyggelser i mange forskellige skalaer, som for eksempel @restad skajtehal,
Royal Arena, daginstitutioner og boliger. Byfeelleden mod syd beveeger sig fra en
meget bymaessig karakter med hérd beleegning ved @restads Boulevard til at
blive mere og mere naturpraeget ud mod feelleden. Den sydlige del af @restad

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redegarelse



har tre markante byrum, Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet, der straek-
ker sig fra det sydligste @restad helt op til Byfeelleden. En vaesentlig sigtelinje fra
Kanalrummet ender i det aktuelle lokalplanomréde. Royal Arena danner i kraft af
sin sterrelse en markant greense mod omradet fra vest. Arenaens gstlige facade

mod lokalplanomradet bestar hovedsageligt af glas, men fremstar meget lukket
og ensartet.

Mobilitet

Lokalplantillegsomradet ligger stationsnaert. Der er ca. 400 m til hhv. Vestama-
ger og @restad metrostationer samt @restad Station med regional- og interregio-
nal togbetjening. Omradet ligger desuden taet pé det regionale vejnet med @re-
sundsmotorvejen nord for Hannemanns Allé.

Biladgang til lokalplanomradet sker fra Hannemanns Allé, hvor der ogséa placeres
et kommende parkeringshus umiddelbart nord for lokalplanomradet. Der vil veere
ud- og indkersel for varelevering til @restads Boulevard. Der vil ikke veere mulig-
hed for kersel gennem omradet for motorkgretajer mellem Hannemanns Allé og
@restads Boulevard. En cykelsti, der forbinder lokalplanomradet med det gvrige
@restad, lgber langs Royal Arena umiddelbart vest for lokalplanomradet. Omra-
det er busbetjent p& @restads Boulevard.

Almene boliger

Lokalplantilleegsomrédet ligger i Skolen ved Hannemanns Allés skoledistrikt, hvor
den almene boligandel udger 28 %. Procentdelen af almene boliger falder dog til
ca. 24 %, nar omradet er fuldt udbygget. Det betyder, at det i henhold til ret-
ningslinjerne i kommuneplan 2019 er et omrade, hvor den almene boligandel
med fordel kan gges.

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles der krav om almene boliger.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd
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Kig fra @restads Boulevard til den urbane del af Byfaelleden med Royal Lokalplantilleegsomradet set fra @restads Boulevard mod Royal Arena. | dag
Arena til hajre og bolig og daginstitution til venstre. er omradet udlagt til midlertidig parkeringsplads.

~ - i : —— LI W

o

Kig fra Byfeelleden mod @restads Boulevard og metroen med tilleegs- Kig fra Royal Arena mod cykelstien og tillseegsomradet.
omrdadet ligefrem.

Lokalplantillazegsomradet set fra Kanalpladsen med Royal Arena til venstre i billedet.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redeggrelse 6



Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget fastleegger to nye underomrader, underomrade A og B. Disse
to nye omrader udger herefter en del af delomrade VIIIA. Inden for delomrade
VIIIA forgges boligandelen fra 10-20 % til 50 %. Derudover fastlaegger tilleegget
bestemmelser for en kommunal grundskole, Arenakvarterets nye skole og svem-
mehal, og et boligbyggeri med butik i stueetagen, Generationernes Hus.

Skolen er placeret i det nordvestlige hjerne af matriklen. Skolen graenser mod vest
op til Arenastien, en offentlig tilgeengelig cykelforbindelse, mod nord til et kom-
mende parkeringshus og mod syd Kanalpladsen. Det er bygherres intention, at sko-
lebyggeriet skal spille sammen med den markante arkitektur fra Royal Arena og det
mere traditionelle og robuste udtryk fra boligbebyggelserne mod @st og syd. Sko-
lebyggeriet har en ambitionen om at blive et eksperimentarium for leering mere
end en traditionel skole. Skolen far et samlet etageareal pa max. 17.500 m2.

Skolens stueetage indeholder alle bygningens offentlige funktioner og er teenkt
som et kommunalt aktivitetskvarter med en tydelig invitation til omradets bebo-
ere. Disponeringen af udadvendte funktioner sikrer et levende byggeri til alle si-
der. Skolens avrige etager er placeret som en forteettet komposition af huse sam-
let omkring et haevet bytorv. Det kommunale hus organiseres i to afdelinger, en
hovedbygning og et udskolingshus. Hovedbygning og udskoling kobles af Feel-
leshuset, der definerer kvarterets nye mgdested og hovedindgang.

Pa taget af feelleshuset skabes et sammenhangende torv, der fordeler direkte til
skolens forskellige afdelinger. Friarealer péa terreen og tage kobles fysisk via by-
trappen, der skaber en direkte adgang til torvet og skolens falles friareal haevet
over strgget. Trappen vil fungere som et terrasseret byrum med traeer og planter,
siddeplinte og god plads til at optage skolens udvendige flow.

Boligbebyggelsen, Generationernes Hus, som far et samlet volumen pa ca.
17.500 m?, er placereti en vinkel i det sydgstlige hjgrne af matriklen i krydset mel-
lem @restads Boulevard og Kanalpladsen. Bygherres vision er at skabe et sam-
menhaengende og roligt hus med fokus pa en aktiv stuetage. Intentionen er at pla-
cere de udadvendte funktioner der, hvor beboere og gaester naturligt vil komme
forbi. I krydsningen mellem Kanalpladsen og det grenne streg mod vest placeres
derfor en café. P4 hjgrnet mellem Kanalpladsen og @restads Boulevard placeres
indgangen til en dagligvarebutik, der vil veere placeret i hele stueetagen af den
nordlige flaj mod @restads Boulevard. Etagerne over stueplan er placeret som et
sammenhangende volumen med samme husdybde. Differentiering i rytme og de-
taljering i vindueselementerne i forhold til de bagvedliggende boligtyper skaber liv
og et nuanceret spil i facadekompositionen. Generationernes Hus vil indeholde lej-
ligheder i forskellige sterrelser, som kan rumme familier af forskellig art, ungdoms-
boliger og seniorvenlige boliger og vil derfor veere et hus, hvor unge og ldre bor
sammen og kan knytte relationer pa tveers af alder, deraf navnet. | stueetagen mod
Kanalpladsen er der en offentlig tilgeengelig port, som sikrer adgangen til boligbe-
byggelsens byrum samt sydest-siden af skolens omréde.

Anvendelse
Omrédet fastlaegges til boliger og serviceerhverv, herunder grundskole. Lokal-
plantilliegget eendrer saledes ikke ved den eksisterende planlagte anvendelse af

omradet.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger af de tilferte boligetage-
meter, svarende til 2.075 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd



Infrastruktur

Omrédets infrastruktur er fastlagt i lokalplan 398 med tilleeg 1. | forbindelse med
tilleeg 3 fastleegges vejadgang for varelevering og servicekersel til butik, skole og
svemmehal via @restads Boulevard.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Boligbebyggelsen med butik i stueetagen pavirker bylivet langs @restad Boule-
vard positivt, da butikken og kantzonerne langs Kanalpladsen bidrager til at skabe
et mgdested for lokalomradet. Bymiljget bliver ikke i veesentligt omfang péavirket
med gget trafik, da kundeparkering til butikken skal ske i parkeringshuset umid-
delbart nord for tilleegsomradet. Varelevering vil ske i gadrden via en overkersel fra
@restad Boulevard.

Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat til:

Boliger: 1:250 m?
Ungdomsboliger: 1:857 m?
Plejecenter/ plejeboliger 1:714 m?
Erhverv: 1:214 m?
Butikker: 1143 m?
Grundskoler: 1:607 m?

Placering af parkeringspladser
Parkeringspladserne samt afseetningspladser til skolen etableres i parkeringshus
inden for omréadet for lokalplan 398 med tilleeg 1.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger: 4
Ungdomsboliger: 4
Erhverv: 3
Grundskoler 1 pr. 2 elevog ansat
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For grundskoler
kan laves en konkret vurdering.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Indenfor underomrade A placeres skolen med en facade mod Arenastien, som
har minimum tre fortandinger. Disse fortandinger skaber nicher til cykelparke-
ring, indgangspartier og lege- opholdsarealer. Hvor skolen mgder Kanalpladsen
placeres en bred ankomsttrappe mod vestfacaden, som giver adgang til friarealer
pé skolens tagflader samt til undervisningsrum. Bygningens hgjde trapper nedad
mod Kanalpladsen og opad i mgdet mod det kommende parkeringshus. Mod gst,
og generelti gdrden omkring boligbebyggelsen, opferes et selvsteendigt og la-
vere hus med gode sol- og udsigtsforhold fra boligerne og en generel respekt for
indbliksgener mellem skole og boliger. Skolen har tre primaere indgange fra hhv.
vest, syd og nord.
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Indenfor underomrade B placeres boligbebyggelsen som en vinkel med facade
mod @restads Boulevard og Kanalpladsen. Bebyggelsen fungerer ligeledes som
en tydelig markering af ankomsten til Kanalpladsen og Royal Arena. Tilbagetraek-
ninger i stuetagen er med til at skabe en overgang mellem ude og inde. Over
stueplan tilbagetraekkes bygningen i hele den nordlige flgj fra 16 meter i stueplan
til 12 meter. Dermed skabes en 3-4 meter bred terrasse péa 1. sal orienteret mod
vest med mulighed for feelles terrasser for beboerne placereti umiddelbar neer-
hed af hovedtrapperne og med niveaufri adgang. Mod Kanalpladsen bliver der
etableret en port til passage igennem omradet. Bygningens hgjde trapper i den
nordlige flgj opad mod hjernet ved ‘indgangen’ til Byfeelleden og trapper igen
nedad mod vest og skolens ankomst areal.

Det fremgar af bestemmelserne for bebyggelsens omfang og placering og for
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Byrummene og friarealer i underomrade A (Arenakvarterets nye skole og svem-
mehal) etableres pa terreen og pa tagflader. Fra tagene fletter tagfladerne sig ned
over byggeriet som en‘canyon’ (bjergklaft) af synlige aktivitetszoner. Kantzoner i
gadeplan er generelt anvendelige og aktive, og varierer fra byhavekarakter om-
kring café og madskole, over uformelle aktivitetsomrader med gynger, multibane
og haeng-ud kroge til renovation og integreret cykelparkering. Ud mod Generati-
onernes hus etableres mere diskrete kantzoner med treeningsstationer, havebe-
plantning og siddetrin. Rundt om hele skolen etableres et uformelt aktivitetsloop
til intervaltreening og bygningsdrift.

Byrummene i underomrade B (Generationernes Hus) bestar af tre byrum hen-
holdsvis et gardrum og to kantzoner. | gardrummet mod vest leegges der op til
grenne ger med intensiv beplantning mellem hvert indgangsparti. Disse marke-
rer indgangssituationerne og fungerer ogsa som grgnne oaser med fast mable-
ment for ophold. Nordfacadens vinduesfelter vil veere med samme udadvendte
glas-facader som gadefacaden mod syd. Vestfacaden vil veere med mindre grad
af transparente facader ift. gstfacaden. Alle indgangsdere vil veere fremhaevede.
Mod Kanalpladsen i syd og ved gavlen mod vest etableres udadvendte facader
med mulighed for flytbar mgblering for café og mulig feelles beboerrum, samt
indgangsparti for den lokale dagligvarebutik ved det sydgstlige hjgrne. Cirka
halvdelen af denne facade bestér af en sgjlegang, som abner for forskellige op-
holdszoner i tilknytning til caféen og skaber en glidende overgang mellem inde
og ude. Ved starten af arkaden, cirka midt i vestflzjen er der en offentlig tilgeenge-
lig portgennemgang til gardrummet.

Facaden mod @restads Boulevard vil vaere en delvist dben facade, som forholder
sig til vejens starre skala. Facadens rytme gentages i stueetagen, enten som
bleendede tegl lukninger eller som transparente glaspartier. Udfor de bleendede
partier placeres der et bed én meter ud fra facaden, der beplantes med klatre-
planter for at fylde nicherne. Den bagvedliggende dagligvarebutik har pa denne
méade mulighed for at udstille sit sortiment, samtidig med at facadens rytme sta-
dig ger sig geeldende. De samme principper er geeldende for stuefacaden i nord-
gavlen af nordflgjen, hvor der ogséa etableres en arkade med tilbagetrukket facade
med adgangsdaer til trapperum. Kantzonen mod @restadsboulevard er uden for
lokalplanen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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Traeer og anden beplantning

Der er ingen eksisterende traeer af bevaringsveerdi i tilleeggets projektomrade.
Der findes enkelte mindre traeer plantet i forbindelse med indretning af den mid-
lertidige parkeringsplads p& omradet. Der stilles i lokalplantilleegget krav om
plantning af 67 treeer pa terreen inden for underomrade A og B.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet et C2 omrade med stjerne bemaerkning. Rammebestemmelsen
i Kommuneplan 2019 omfatter hele omradet for lokalplan 398 med tilleg 1 og 2:

"Omrédet er omfattet af reekkefolgebestemmelser. Omrédet mé rumme en sam-
let bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etageareal i flles parkeringshuse. Der-
udover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri samlet i
ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Allé. Friarealerne
kan beregnes for omradet under ét.”

| Kommuneplan 2019 er der udlagt et lokalcenter med en maks. ramme for bu-
tiksareal pa 3.000 m?, heraf maks. sterrelse for dagligvarebutikker pa 1.200 m?,
maks. sterrelse pa udvalgsbutikker pd 500 m?2.
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Visualisering, der viser et eksempel pa skolen og Generationernes Hus set Visualisering, der viser et eksempel pa det feelles gdrdrum set fra skolens an-
fra syd (Kanalgaden). lllustration: BAM, RUBOW arkitekter, Nohr & Sigs- komsttrappe. lllustration: BAM, RUBOW arkitekter, Nohr & Sigsgaard, Ramball.

gaard, Rambaill.

Visualisering, der viser et eksempel pd skolen i overensstemmelse med lokalplantilleegget til lokalplan 398 @restad Syd. lllustration: BAM, RUBOW arkitekter,
Nehr & Sigsgaard, Ramball.
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lllustration, der viser volumen pd Generationernes Hus i overensstemmelse med lokalplantillsegget
til lokalplan 398 @restad Syd. lllustration: WERK.
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Visualisering, der viser et eksempel pa Generationernes Hus set fra Kanalpladsen. lllustration: WERK.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrap-
port om lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovibkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er desuden ikke tale om projekter, der i stgrrelse og omfang, og i
forhold til lokalplantilleegsomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pé dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Der er i vurderingen lagt vaegt p4a, at der inden for eksisterende lokalplan er mu-
liggjort bade fritids- og grundskoleundervisning samt bolig og erhvervsbebyg-
gelse. Derfor vurderes den forventede muliggjorte eendring i boligandelen samt
bebyggelses ydre fremtreeden og omfang og placering ikke at pavirke miljget vee-
sentligt. Der tages i lokalplantillegget hgjde for placeringen af grundskole i for-
hold til naerheden til Arenaen, @restads Boulevard og i forhold til at sikre skoleve-
jeneiomradet.

Lokalplantilleegget skal muliggere en @get boligandel fra 10-20 til 50 % og derved
sikre bestemmelser for en boligbebyggelse med butik i stueetagen samt sikre be-
stemmelser for en 4 sporet skole og svemmehal.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra @restads Boulevard og @resundsmotorvejen. Stgj-
niveauet er op til 63 dB pa dele af friarealet og op til 69 dB pa dele af boligfaca-
derne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB for boliger
og grundskoler. Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne for
stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret saledes, at bebyg-
gelsen langs @restads Boulevard kan danne stgjskeerm for friarealerne pa terraen i
underomrade A og underomrade B. Underomrade A overholder friarealkravet
med arealer, der ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa
58dB. For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden
blive nedvendigt at stgjisolere bygningerne.

Den kystnaere del af byzonen

Omréadet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke n@dvendig.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

ot martskl 1200 - 21, marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 9.00

(¢
\
21.juni k. 12.00 21. junikl. 12.00

21.juni kl. 16.00 21.juni kl. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21, juni kL. 19.00 21, juni k. 19.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skolebyggeriet kaster meget begraenset
skygge pa omkringliggende bygninger ved vinter- og sommersolhverv, bort-
set fra sommersolhverv om aftenen, hvor bygningen kaster skygger mod
Royal Arena.

Friarealerne pé tag og terreen er godt eksponeret for sol i stgrste del af aret, pa
neer vintersolhverv indtil middag. Skyggediagrammerne viser, at boligbebyg-
gelsen kaster skygger pa boligbebyggelsens friareal pa terreen, som i meget
begraenset omfang vil veere disponeret for sol. Ved sommersolhverv i efter-
middags- og aftentimerne har det nordlige gardrum dog sol.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er hele omradet '@restad Syd' fastlagt til en C2 ramme-
boliger og serviceerhverv, sésom administration, liberale erhverv, butikker,
restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning.
Desuden er falgende stjerne bemaerkning en del af rammen:

"Omradet er omfattet af reekkefelgebestemmelser. Omrédet ma rumme en sam-
let bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etageareal i faelles parkeringshuse. Der-
udover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri samlet i
ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Alle. Lokalplantil-
leegget ma rumme bebyggelse pé op til 35.000 m?. Friarealerne kan beregnes for
omradet under ét.”

Detailhandel

Omréadet umiddelbart gst for arenaen er i Kommuneplan 2019 udlagt som et
lokalcenter til detailhandel, der giver mulighed for op til 3.000 m? detailhandel.
Detailhandel vil sammen med caféer og lignende vaere med til at styrke bylivet for
omradets beboere og besggende. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 1.200 m2 og 500 m?2.

Bebyggelsesprocent

Lokalplanforslaget er i overensstemmmelse med Kommuneplan 2019.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmmelse med Kommuneplan 2019.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017-2020 indarbejdet gn-
sker om starre fokus pa at sikre tilstraekkelig kapacitet pa skoleomradeti Amager
Vest, hvilket tilleegget konkret imadekommer ved at muliggere en firesporet skole
som samtidig rummer idraetshal, svemmehal og madskole til brug for hele byde-
lens beboere. P4 den made imgdekommer tillegget ogsé bydelsplanens fokus pa
at skabe bedre faciliteter for foreningslivi Amager Vest. Boligprojektet vil besta af
bade familieboliger, ungdomsboliger, senior venlige boliger og butik. Denne be-
boersammensaetning vil veere med til at skabe rammen for det gode naboskab
bade internti huset og i byrummene omkring, et anske som ogsé er afspejlet i by-
delsplanen.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd

- Omrader til boliger og serviceerhvery
n Omrader til serviceerhvery
'E[ED-2  Omrader til blandet erhvery
[ T.T-4  Omrader til tekniske anla=g
Omprader til tekniske anlazg (veje m.v.)
‘©1  Omrader il fritidsomrader m.v.
* Omrader med seerlice besternmelser

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 277 Servicecentret med tilleeg 1
Formalet med lokalplanen er at sikre bestemmelser for klarggringscentret for me-
troen inkl. skinneanlaeg til rangering og opbevaring af vognseet.

Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 277 er at sikre bestemmelser for et parkerings-
hus og mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan 278 Baner i @restaden
Formalet med lokalplanen er at udvikle @restad og gere det muligt at anleegge in-
frastruktur.

Lokalplan 325 @restad City Center

Formaélet med lokalplanen er at sikre bestemmelser for omradet nord og st for lo-
kalplantilleegsomradet, som har arealer pa begge sider af @resundsmotorvejen. Der
er bestemmelser for omradet som et koncentreret omréade for serviceerhverv med
bl.a. mulighed for et regionalt detailhandelscenter pé op til 65.000 m? (Field's).

Formalet med tilleeg 1 til 325 @restad City Center er at sikre detaljerede bestem-
melser for et omrade til serviceerhverv i @restad City, der har veeret i funktion
som center siden 2004. Tilleegget omfatter omrade | og Il i lokalplan 325.

For lokalplaner inden for @restad Syd henvises til redegerelsens afsnit 'Lokalplan-
tilleeggets baggrund og formal’ pa side 3.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Keben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fere en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal felges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
Spildevandsplan

Lokalplanen medferer ikke seendringer af aflebsforhold i lokalplanomrédet.
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Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomréadet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der un-
der et 100-ars skybrud hgjst std 10 cm vand pé offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret problemer med oversvemmelse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystnzere og havnenaere omrader og andre omrader med hegjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan.

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redegarelse



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmeerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Héndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomradet for lokalplan 398 @restad Syd er omradeklassificeret. Det vil sige,
atjorden er vurderet til at veere lettere forurenet pa grund af diffus forurening.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende méa den gverste halve meter jord pa ubefeestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersegelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midlerti-
dig standsning i henhold til museumsloven §§ 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan seettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifzlge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingssel-
skabet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse
fra Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over
sgterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, saledes at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
séa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri@vrigt forbud mod drab pd og indfangning af flagermus, mod forsaetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 64, stk. 1 og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes felgende bestemmelser for omradet
afgraenset af @restads Boulevard, Hannemanns Allé og Kanalgaden.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med tilleeg 3 er:

e atopretholde omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv
samt grundskole med en forhgjet boligandel i forhold til tillaeg 1.

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplantillaegsomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og tegning
2a og omfatter dele af ejendommen matr.nr. 1004 , samt umatrikule-
rede arealer (offentlig vej) Kebenhavn, Sundby Overdrev og alle par-
celler, der efter den 17. januar 2020 udstykkes i omréadet.

Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade A og B, som vist pa
tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i underomraderne A og B

Boliger og serviceerhverv

Omréaderne fastleegges til helarsboliger og serviceerhvery, sdsom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hand-
veerk og andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
meaessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boli-
ger og serviceerhverv.

For underomréade B geelder, at stueetagen (1. etage) skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale
erhvery, som vist pa tegning 2a.

Kommentar
Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel, i

underomraderne A og B

Indtil 50 % af bruttoetagearealet indenfor lokalplantilleegsomradet ma
anvendes til helarsboliger. Fordelingen skal beregnes for omradet
under ét.

Indtil 40 % af bruttoetagearealet til boliger méa anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4e.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det med tilleeg-
get tilforte boligetageareal p& 8.300 m2.

Andelen af almene boliger beregnes for lokalplantilleegsomradet
under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere stgrre end i sterrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligsterrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal p4 mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, mé veere mindre end 40 m?2.

b) Bestemmelserne geelder for lokalplantilleegsomréadet og beregnin-
ger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller serlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofzellesska-
ber. Disse boligerne skal have en stgrrelse pad mindst 65 m2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?2. Fzellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes fzelles akti-
viteter. Faellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p& mellem 25 m? og 50 mZ, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige byg-
nings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af sterrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere felles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sa leenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte

butikker
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2a med gren signatur gzelder, at der ma
indrettes butikker pa 1.200 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke
overstige 500 m?2, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige
1200 m2 bruttoetageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 0 m2 pr. 16. marts 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i Stueetagen (1. etage)

For stueetager vist pa tegning 2a med gren signatur geelder, at mindst
90 % skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sésom
butikker, restauranter og caféer.

Endvidere méa de anvendes til liberale erhverv, sésom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
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Stk. 10.

og lignende samt til udadvendte/faelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Stk.1. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleg af
private feellesveje i form af veje som vist pa tegning 3a. Udformningen
af vejtype a og vejtype b skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.
Vejtype a, som vist pé tegning 3a, skal have en bredde p& min. 7,8 m.
Vejtype b, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa min. 9 m.
Vejtype ¢, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa min. 6 m.
Vejtype d, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa min. 5 m.
Rampen, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa min 2 m og
haeldning pa max 150 promille. Der kan placeres en elevator til cykel-
keelder, som vist pa tegning 3a.
Vejtyper skal anleegges i fast belaegning som asfalt, beton, fliser eller
tegl.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.
Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Stk.2. Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Stk.3. Afvigelser
Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og overkersler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 4. Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udlaeg og anleeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.
Kommentar
Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.
Den neermere udformning af de i stk. 1-2. fastlagte vejarealer, herun-
der traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.
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§5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkti antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- og ung- 1 plads pr. 857 m?
domsboliger:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til
idreetshaller og madskoler mv.

Plejecentre/ 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering samt afsaetningspladser til skolen skal etableres i parkerings-
hus inden for omradet for lokalplan 398 tillaeg 1.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elev og ansat
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads
pr. 500 m?2 ud af det samlede kraevede antal pladser veere til pladskree-
vende cykler. For daginstitutioner skal der vaere 1 plads pr. 250 m?. Ved
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

uddannelsesinstitutioner og grundskalover kan der efter konkret vur-
dering stilles krav om etablering af pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Der skal etableres i alt 1.305 cykelparkeringspladser heraf 42 ladcykel
pladser, indenfor lokalplantilliegsomradet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pé tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede etageareal for underomrade A og B ma ikke overstige
35.000 mZ2.

Etageareal der kan etableres ud over etagearealet

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum, kan etab-
leres udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler
og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger pa tagterrasser og
&bne forbindelser.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten.

Hvis del af en matrikel udskilles som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej/offentlig plads/ park, idraetsanlaeeg mv., kan der beregnes
bebyggelsesprocent af det afskrevne grundareal.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse i underomrade A skal opferes med gavl mod den fuldt
optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.
Bebyggelse i underomrade B skal opfgres med facade mod den
fuldt optrukne linje, der afgraeenser byggefeltet, som vist pé teg-
ning 5a.

c) Bebyggelseibade underomrade A og B skal opferes med facade
inden for den stiplede linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa
tegning 5a.

d) lunderomrade B ma der placeres en bygning pé 140 m? inden for
zonen, som vist pa tegning 5a.

e) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 5a viste bygnings-
hgjder.

b) Bygningshgjden males fra terreen og til overkant tag.

c) Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 4 m, inklusiv sokkel.
Hgjden males fra overside gulv til overside gulv.

d) Teknik eller andet der placeres pa tag skal placeres inde pé taget i
en afstand p&d minimum 3 m malt fra facaden. Dette geelder ikke,
hvis tag er omkranset af viderefgrte facadeelementer, jf. dog litra a
om bygningernes hgjde. Bygningshgjden, fastsat pa tegning 5a,
kan overskrides med op til 3 m for hvad angar teknik eller andet.

Husdybde
Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 16 m for erhverv
og butikker.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver maksi-
mum 25 mZ2. Bygningerne indgér i bebyggelsesprocenten. Mindre byg-
ninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg, legehuse
og lignende.

For underomréde A gaelder:

Der ma maksimalt opferes en mindre bygning pa maksimum 45 m? til
renovation samt en mindre bygning pa max. 30 m2. Derudover ma der
maksimalt opferes syv mindre bygninger pa max 10 m2. | alt ma min-
dre bygninger maksimalt udgere 145 m2.

For underomrade B gaelder:

Der ma maksimalt opferes to mindre bygninger.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

For underomréde A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) gaelder:

Stueetager (1.etage)

a) Facader skal veere i glas, tegl, beton, aluminium eller tree.

b) Stueetager skal opferes med en sokkelhgjde pd max 0,6 m og max
0,8 m, som vist pa tegning 6a. Minimum 35 % af sokkelleengden
ved sokler mellem 0,4 og 0,6 m skal opferes med siddekant.

c) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Dvrige etager

d) Materialerne pa avrige etager skal veere: tegl og glas. Dog skal 5 %
af facaderne veere i et andet materiale, og glas skal udgere mini-
mum 20 %. Glaspartier kan have facadelameller pa op til 50 % af
arealet.
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Stk. 2.

e) Mindst 60 % af facade a's leengde skal veere gennemsigtigt glas,
som vist pé tegning 6a.

Heraf skal mindst 25 % af de gennemsigtige glaspartier veere
mindst 3 m hgje.

f) Vindskerme og stgjskeerme skal veaere transparente. Teknik- og Mil-
jeudvalget kan ved dispensation tillade en anden udformning.

g) Facade d skal indeholde mindst tre tilbagetraekninger eller fremryk-
ninger p&d min. 2 m, som vist pé tegning 6a.

For underomrade B (Generationernes Hus) geelder:

h) Materialerne skal veere tegl, glas og tree.
i) Farverne skal veere brun, gul eller gra.

j) Der skal veere et vandret facadeskift mellem stueetagen (1. etage)
og 2. etage, der markeres som skift i farve og et fremspring eller til-
bagerykning i facaden.

For bade underomrade A og B geelder:

k) Facaderneistueetagen skal have tilbagetraekninger eller arkader
som vist pa tegning 6b, med en dybde p& min. 2 m, der markeres
med sgijler.

I) Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

m) Byrum, indgangspartier, portadbninger og passager skal belyses.

n) Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dore og indgangspartier

For underomréde A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) gaelder:

Stueetager (1.etage)

a) Mindst 50 % af bygningens samlede facadeleengde skal veere gen-
nemsigtigt glas. Glaspartier skal veere mindst 3 m hgje, eksklusiv
sokkel. Glaspartier kan have facadelameller pa op til 20 % af arealet.

b) Dog skal mindst 50 % af facade d's leengde, som vist pa tegning 6éa,
veere i gennemsigtigt glas.

c) Der skal minimum veere én primeaer indgang i stueetagen mod hen-
holdsvis syd, vest og nord.

For underomrdade B (Generationernes Hus) gzelder:

Stueetager (1.etage) og ovrige facader

d) Vinduerne skal placeresilige linjer oven over hinanden og veere
rektanguleere og vertikale.
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Stk. 3.

Der skal vaere en teglramme om hvert vindue, som er tilbagetrukket
eller fremskudt min. 5 cm i facaden.

Teglrammen skal markeres med et skifti farve i forhold til facaden.

Stueetager (1.etage)

e) Mindst 50 % af facade b's leengde, vist pa tegning 6a, skal veere gen-
nemsigtigt glas.

Mindst 40 % af facade c's leengde, vist pa tegning 6a, skal veere gen-
nemsigtigt glas.

De gennemsigtige partier skal veere mindst 2,7 m hgje. Partierne
maé hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

f) Der skal veere en port, som vist pa tegning 5b. Porten skal veere 3,2
m hgj og 5 m bred.

g) Bebyggelsen skal have minimum syv indgange.

h) Indgangspartier skal markeres med en tilbagetraekning i facaden pa
min. 0,4 m samt belysning eller anden markering.

i) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

j) Lukkede facadepartier mod @restads Boulevard skal enten indrettes
som opholdsnicher eller med facadebeplantning. Dette geelder ikke
saijler.

Ovrige facader

k) Vinduerne skal have den samme sterrelse pd minimum 1,7 m
gange 2,2 m.

For bade underomrdade A og B geelder:

I) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

Tage
For underomréde A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) geelder:

a) Pa minimum 15 % af opholdsarealet pé tagterrasserne skal der veere
en pergola/dben konstruktion, som skal kunne anvendes til legered-
skaber, ophold, beplantning og vind/stajskeerme. Hgjden skal svare
til etagehgjden pa etagen.

b) Der skal veere min. 270 m? plantebede pé tagterrasser.
c) Der skal vaere mindst 18 treeer fordelt pa alle tagterrasser til ophold.

d) Der skal veere opholdsbaenke pa alle tagterrasser til ophold.

For bdde underomréade A og B geelder:

e) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.
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Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

h) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3d.

i) Veern om taghaver/tagterrasser og udvendige trapper skal veere
med balustre i tree eller metal og mé ikke veere i reflekterende mate-
rialer.

Altaner og altangange

For underomrdade B (Generationernes Hus) gzelder:

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa
minimum 90 cm gange 90 cm.

b) Der ma ikke veere altangange.
c) Altaner méa hgijst have et fremspring p& 150 cm malt fra facaden.
d) Altaner ma maksimalt raekke over to vinduesabninger.

e) Altaner skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over feerdselsarea-
ler og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen
péa en vej.

f) Altanveern skal veere gennemsigtige med spinkle balustre.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i
friarealet.

Sterrelsen af friarealerne fastseaettes som en procent af bruttoetage-
arealet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet meddgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 1 m.
Terraenregulering skal udfgres bladt afrundet op mod bygninger eller
anleeg. Ved starre tilpasninger, dvs. ved starre niveauforskel end 1m, séa
skal terreenregulering ske med skréninger/stgttemure.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Bestemmelser

31



Stk. 4.

Teknik- og miljgudvalget kan dispensere til terreenregulering teettere
pé skel end 1 m.

Kommentar

For at kunne skabe niveaufri overgang i skel til matr.nr. 1032 Sundby
Overdrev kan det veere nedvendigt at terreenregulere teettere pd skel
end 1 m. Dette kreever dispensation. Der kan dispenseres til terraen-
regulering taettere p& end 1 m mod tinglysning af en deklaration,
dersikrer, at terreenreguleringen ikke er til gene for ejerne af
matr.nr. 1032 Sundby Overdrev.

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegning 7a og 7b, og som det frem-
géar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opseettes chikaner eller andre former for fysiske forhin-
dringer for fri passage af cykler og gdende pa stier, pladser, promena-
der og broer.

Parkeringspladser til cykler skal placeres som vist pa tegning 4.

Kantzoner mé& gennembrydes ved porte, indgange og overkgarsler.

Byrum A (skole forplads)

Der skal veere tre plantebede. Bedene skal vaere mindst 90 m?i alt.
Faste beleegninger skal veere i:

° Beton
. Betonsten

. Natursten

o Tegl

o Asfalt

° Jern

. Tree

D Gummibelaegning

Der skal vaere mindst 2 stk. faste baenke.

Der skal veere en sti, som vist pa tegning 3a, med en bredde pa min.
2,5 m med fast beleegning.

Der skal placeres en opholdstrappe, som vist péa tegning 7a.
Hvor niveauspringet er stgrre end 0,4 m, skal kanten mellem omrade A

og B udformes som en trappe, opholdstrappe b, som vist pa tegning
7a.

Opholdstrappe a skal veere mellem 10-13,5 m bred mellem terraen og 1.

etage og 3-5 m bred mellem 1. og 2. etage. Den skal have mindst
20 m? plantebede.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd

Bestemmelser

32



Opholdstrappe c i underomrade B er beskrevet i bestemmelse § 8,
stk. 4, kantzone d.

Byrum B (gardrum ved Generationernes Hus)
Der skal veere mindst 540 m? bede med beplantning.

Faste beleegninger skal veere i:

° Beton
° Betonsten

° Natursten

o Tegl
o Asfalt med stentilslag
° Jern
° Trae

Der skal vaere mindst 2 stk. faste baenke.

Der skal veere en passagemulighed pa samlet min. 4 m i bredden, til
den pé tegning 7a, viste opholdstrappe b.

Byrum C (Byrum ved nordside)

Der skal veere tre plantebede. Bedene skal mindst veere 50 m? i alt.
Faste beleegninger skal veere i:

° Beton
. Betonsten

. Natursten

o Tegl
° Asfalt med stentilslag
. Jern
. Tree

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
0,4-6 m.

Der skal langs facaden, som vist pa tegning 7b, vaere en opholdstrappe
i mindst 10m af facadens leengde og op til vinduers underkant.

Opholdstrappen skal veere i beton eller tree.
Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem

2094 m.

Der skal langs facaden, som vist pa tegning 7b, veere terrasser i flere
niveauer op til vinduers underkant.
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Stk. 5.

Stk. 6.

§9.

Stk. 1.

Der skal veere mindst 10 % plantebede pa terrasserne.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde pad mellem 1 og 4 m malt vinkelret pa fa-
caden.

Mindst 50 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Kantzone d
Der kan placeres en trappe c som vist pa tegning 7a.

Der kan veere plantebede i op til 60 cm dybde malt vinkelret pa facaden.

Kommentar
Seiwvrigt§ 7, stk. 1 og 2 om facade.

Beplantning

Der skal veere facadebeplantning, som vist pa tegning 7c.

Der skal plantes 67 traeer pé terraen, som vist pa tegning 7c, som ikke
maé feeldes. Heraf skal mindst halvdelen i underomrade A og halvdelen
i underomrade B have en stammeomkreds, nér de plantes, pa mindst
18-20 cm.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert trae veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes tre eller flere traeer i et sammenhangende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 12 af treeerne i bdde underomrade A og B skal pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa min. 6 m.

For beplantning pa tag se § 7, stk. 3f.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst veere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pda konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Bestemmelser

34



Stk. 2.

Stk. 3.

§10.

Stk. 1.

§12.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Laen (dB):

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger og grund-
skoler: 58

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
e Boligers og grundskolers undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers og grundskolers s opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udfgres
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern staj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omréadet skal skybrudssikres, s& der under et 100-ars skybrud maksi-
malt star 10 cm vand pé terreen.

Matrikulzere forhold
Omradet ma udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplantilleeggets bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.
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§13.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Hvad angér underomrade A og underomrade B ophaeves lokal-
plan 398 @restad Syd bekendtgjort den 10. januar 2006 for sa vidt
angar:

§ 3, stk.1d, f-h,

§ 6, stk. 8,9,10 0g 13,

§ 7, stk. 10,

§8,

Tegning nr. 3.

Hvad angar underomrade A og underomrade B ophaeves lokal-
plan 398 @restad Syd med tilleeg 1 bekendtgjort den 1. november
2012, for s& vidt angar:

§1, streg otte,

§ 3, stk. 3 b afsnit 4 om delomrade VIIIA samt stk. 4,
§4,

§ 5, stk. 1, linje 13 om maksimal etageareal for delomrade VIIIA samt
afsnit 4 om beregning af etageareal,

§ 5, stk. 4 og stk. 6 a-b,

§ 6, stk. 1 a-b, e-f, h-k,

§7stk.1,2,3,4dogstk. 9,

§ 8 stk. 1 afsnit 1, e og h samtstk. 2 a.

§10.

Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

Tegning nr. 5 - Byrum

Kommentarer af generel karakter

Pd tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kabenhavns Kommune.
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Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd er vedtaget af Borger-
reprasentationen den d. 8. oktober 2020 og bekendtgjort
den 20. oktober 2020.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 20. oktober 2020.

Kim Rahbek Florian
Enhedschef

Lea Tang Jensen
Projektleder
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning 4 - Cykelparkering
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5b - Porte
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

gl

LT

40 100 m
—

= Facade a = = = = Omradeafgrensning
——  Facade b = = == Graense mellem delomrader
e Facade c A-B  Underomrade
s Facade d Matrikelskel
T Sokkelhﬁjde pé max 0,6 m Eksisterende byqnlng
ecessces Sokkelhgjde pa max 0,8 m [ Byggefelt
Tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Bestemmelser 46




Tegning 6b - Tilbagetrakning i stueetage
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7¢ - Beplantning
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Redegorelse

KA LMTE-BéD FELLED

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og stednavne er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Holistic House Daycare ApS gnsker at udvikle omradet med en daginstitution i
fem etager pé ca. 2.900 m?2. Institutionen vil efterfalgende blive solgt til Keben-
havns Kommune som nggleferdigt byggeri.

Byggeriet anskes opfert pad @restad Boulevard 224, som udger et ubebygget
grundstykke i forleengelse af nuvaerende bebyggelsesplan for @restad Syd.

Lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1, 2 0og 3

Lokalplan 398 @restad Syd udger det planmaessige grundlag for den del af
@restad, der ligger syd for @resundsmotorvejen og vest for metroen. Arealet er
ca. 81 ha, og lokalplanens store byggefelter kan udbygges til et teet og funktions-
blandet byomrade, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til metroen
og den fredede Kalvebod Feelled.

Den samlede rummelighed i @restad Syd er 1,2 mio. m? etageareal, hvoraf
100.000 m2udger parkeringshuse. Lokalplanen fastleegger ogséa en vej- og by-
rumsstruktur med udgangspunkt i tre adgangsveje fra @restads Boulevard:
Asger Jorns Allé (sydligst), Ejler Billes Allé og Hannemanns Allé (nordligst).
Mellem Hannemanns Allé og @resundsmotorvejen fastleegges et stort parkrum
kaldet Byfeelleden, og som afslutning af @restad mod syd fastleegges et storre s@-
omrade. Mellem Byfelleden og sgomradet fastleegges tre gennemgéende nord- Omradets placering i bydelen.
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/sydorienterede byrum: Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Richard
Mortensens Vej) og Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej).

De tre nord-/sydorienterede byrum er delvist anlagte, og Asger Jorns Allé er
anlagt mellem Skovrummet og @restad Boulevard. P4 baggrund af lokalplan 398
er der opfert flere store boligbebyggelser, hvoraf de mest markante er 'Staevnen’
og '8-tallet’. Herudover er opfart reekkehuse, almene boligbebyggelser og et
pleje-hjem, ungdoms- og familieboliger samt flere p-huse.

| lokalplan 398 er det muliggjort at udvide @restads Boulevard mellem Hanne-
manns Allé og Asger Jorns Allé fra to til fire kerespor. Der er ikke konkrete planer
om udvidelsen.

Tillaeg 1 til lokalplan 398

Formaélet med tilleeg 1 til lokalplan 398 @restad Syd, Arenakvarteret, er at sikre
bestemmelser for et areal mellem Hannemanns Allé og Ejler Billes Allé. Her er
der muliggjort et arenabyggeri og fem nye bykvarterer: Nordre Falledkvarteret,
Hannemannskvarteret, Skovkvarteret, Parkkvarteret og Kanalkvarteret samtidigt
med, at udformningen af Byfeelleden aendres. De fem kvarterer kan udover boli-
ger og erhverv rumme en skgjtehal, en idraetshal og en folkeskole vestligst ud
mod feelleden. Arenakvarteret er fuldt udbygget pa neer enkelte byggefelter mod
@restads Boulevard samt omrédet omfattet af neerveerende tillaeg 3. Tilleeg 1 om-
fatter ligeledes de @vrige underomrader syd for Hannemanns Allé, hvor tilleegget
justerer afgreensningen af underomraderne, etagearealerne inden for hvert
underomrade og placering af parkeringshuse.

Tilleeg 2 til lokalplan 398

Formaélet med tilleeg 2 til lokalplan 398 @restad Syd er at sikre det planmaessige
grundlag for e&endring af planbestemmelserne for den centrale og vestlige del af
@restad Syd med henblik pa at koncentrere omrédets byliv langs Asger Jorns
Allé og sikre en starre andel af boliger samt en staerre variation i boligtypologier.

Tilleeg 3 til lokalplan 398

Formalet med tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd er at udvikle den vestlige
del af omréadet med en firesporet skole inklusive skolefritidsordning, klub og
madskole samt en idraetshal og en offentlig svemmehal. | den gstlige del mulig-
geres udvikling af et boligbyggeri med detailhandel i stuetagen mod @restads
Boulevard.

| Kommuneplan 2019 er lokalplanomradet udlagt til et omrade til boliger og
serviceerhverv.

For at realisere den gnskede bebyggelse forudsaettes et tilleeg til den eksiste-
rende lokalplan, der muligger et nyt byggefelti omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomrédet ligger for enden af @restads Boulevard pa greensen til Tarnby
Kommune. Mod nord afgreenses omradet af @restads Boulevard og Metro Ser-
vice center pa den anden side af vejen, mod syd af Kalvebod Falled, som ogséa
markerer kommunegraensen. Mod vest ligger en ubebygget grund, som er en del
af den oprindelige bebyggelsesplan for @restad Syd. | forleengelse af @restads
Boulevard fra nord mod syd ligger Hein Heinsens Plads, ogsa kaldet 'sigtelinje-
grunden’.
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Egenart

Omradet omkring lokalplantilleegsomradet er praeget af mgdet mellem den teette
bebyggelse i @restad Syd i op til 34 m og det flade landskab med Kalvebod Feel-
led pa den anden side. Bebyggelsen i @restad Syd bestar primeert af sterre karré-
bebyggelser med varieret udtryk og store skalaspring. Mod @st fremstar omradet
med traebeplantning som skjuler lavere kolonihave- og villabebyggelser.

@restad Boulevard er et markant elementi omradet. Vejen, som lgberien lige
linje fra @restad Nord til @restad Syd, slar her et markant sving, inden den bliver
til Otto Baches Allé. Langs hele grundens sydlige kant lgber en sti, som falger
byen fra Den Rede Port mod vest.

@restad Boulevard kantes péa lange straek mod vest af bebyggelse og mod st af
metroen. Dette princip videreudvikles i projektet, sa daginstitutionens facade
kanter gaderummet og opholdsarealer dermed placeres mod syd mod faelleden.

Bebyggelsesplanen i @restad Syd sikrer forbindelser fra nord mod syd med kig
mod feelleden. Dette princip videreudvikles i mindre skala, sa der sikres kig gen-
nem omradet fra @restad Boulevard til feelleden og adgang for offentligheden
udenfor daginstitutionens dbningstider.

Mobilitet

Vestamager metrostation ligger inden for 200 m af lokalplanomradet, hvilket
giver adgang til M1 metrolinjen. Derudover er der adgang til 2 lokale buslinjer, 32
og 33 indenfor 100 m pa @restads Boulevard. @restads Boulevard og lokale veje
er alle betjent med cykelsti.

Den primeere adgangsvej til omradet vil veere fra det signalregulerede kryds ved
@restads Boulevard, foran den rgde port ved sammenfletningen af Granatvej og
stiforbindelserne. Signalreguleringen og fodgaengerfeltet er ved at blive anlagt i
forbindelse med en sikker-skolevejsanalyse og skal betjene gadende og cyklister,
s& de har mulighed for en sikker krydsning af @restads Boulevard.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.
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Ankomst til omrddet ad @restad Boulevard fra @restadssiden.

s 1 | i
Det eksisterende terraen mellem @restad Boulevard og Kalvebod Feelled
med nabogrunden i forgrunden.

Nuveerende hegn, graft og beplantning langs sti pa faelledsiden med de eksi- Sti med lokalplanomradet pa venstre side og feelleden pa hgjre side. Set mod

sterende bygninger i @restad Syd i baggrunden.

Lokalplanomradet set ved ankomst ad @restad Boulevard fra Tarnbysiden.

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd

Tarnby.

oo

Eksisterende bebyggelse i Drestad Syd i baggrunden.
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Lokalplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplantilleegget fastleegger mulighederne for at opfere en ny daginstitution
med tilhgrende friarealer og med afseetningspladser pa @restad Boulevard.
Lokalplantilleggets omradeafgreensning ligger inden for underomrade I1IC i den
oprindelige lokalplan 398 @restad Syd med tillaeg 1-3.

Daginstitutionen er placeret sa nordligt p& grunden som muligt ud til @restad
Boulevard og vil i kombination med redskabsskure og en stgjskeerm i glas sikre
friarealerne mod trafikstgj fra vejen. Ankomst til daginstitutionen er placeret mod
vest, hvor der i lokalplan 398 @restad Syd med tillaeeg 1-3 er planlagt et byggefelt.
Overkgrsel og vendeplads er placeret, sd adgangsvejen kan betjene begge ma-
trikler pa sigt.

Det samlede etageareal i byggeriet kan udgere op til 2.900 m? som en del af det
nuveerende antal etagemeter, der er planlagt for i omréade I1IC. Det primeaere byg-
ningsvolumen som indeholder daginstitutionen kan opferes i op til 5 etager.
Planen er at daginstitutionen skal udgegre 4 etager med et opholdsareal og tilhg-
rende taghuse pa taget. Pa terreen er det planen at opfere sekundaere funktioner,
som opbevaring af legeredskaber, i byggefeltet mod vejen og et opholdsareal pa
taget. | omradet vest for daginstitutionen placeres cykelparkering og affalds-
handtering.

Bygninger opferes med facader primeaert i tree med reference til placeringen i
umiddelbar forbindelse med det neerliggende naturomréade. Stueetagen i hoved-
bygningen udfgres i tegl med reference til de tungere materialer i karréerne
langs @restad Boulevard. Facader i gjenhgjde begrgnnes desuden mest muligt
med facadebeplantning.

Kantzonen langs @restad Boulevard udfgres med plads til treeer og siddemulig-
heder. Stueetagen far desuden en stor grad af dbenhed mod vejen med store
vinduespartier i hovedbygningen, en stgjskeerm i glas og enkelte glasfelter i den
sekundeere bebyggelse.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. Byggeri
set ved ankomst ad @restad Boulevard nordvest fra. lllustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.
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Anvendelse

Omradet er fastlagt til boliger og serviceerhverv i lokalplan 398 @restad Syd. Til-
leegget eendrer ikke pa den overordnede anvendelse, men fastleegger anvendel-
sen af det nye byggefelt til institution eller grundskole.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Der vil blive anlagt en overkgrsel til grunden med adgang fra @restad Boulevard.

Overkarslen skal betjene handicapparkering og handtere den renovation og vare-
levering, der er behov for til daginstitutionen. Der fastleegges i den forbindelse et
internt feerdselsareal med vendeplads pa grunden. Det interne feerdselsareal skal

have en bredde, s& det ogsé kan handtere brandredning.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering
Bilparkeringen skal vaere af starrelsesordenen og ma ikke overstige:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idraets-
haller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Parkeringspladser til langtidsparkering skal etableres i parkeringshus inden for en
afstand af ca. 200 m i omradet for lokalplan 398, og der er mulighed for en enkelt
plads til handicapparkering pa terreen. Derudover vil der blive anlagt et afseet-
ningsspor pa den sydlige del af @restads Boulevard, der primeert skal handtere
afseetning- og afthentning af barn til daginstitutionen i spidstimerne.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veaere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

For daginstitutioner skal 1 plads pr. 250 m? ud af det samlede kraevede antal plad-
ser veere til pladskraevende cykler. For grundskoler kan laves en konkret vurde-
ring.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Bebyggelsen placeres med facade i en fast linje mod @restad Boulevard. Pa byg-
ningens nordvestlige hjgrne placeres en udkraget bygningsdel, som er tiltaenkt
liggehal til daginstitutionen. Bebyggelsen mé opferes i maksimalt 5 etager inklu-
sive tagterrasse og taghuse. Bebyggelseshgjden mé ikke overskride 22 m for de
5 etager.

Der placeres omrader til mindre bebyggelse vest og @st for byggefeltet. @st for
byggefeltet skal den mindre bebyggelse veere i maksimalt 2 etager og felge @re-
stad Boulevard, da bebyggelsen ogsa her vil fungere som stgjskeerm for friarea-
lerne. Vest for byggefeltet kan opferes tre mindre bygninger til fx affaldshandte-
ring og cykelparkering. Der kan opfgres mindre bygninger som fx legehuse og
overdaekninger indenfor det omradde som udger legeplads til daginstitutionen.
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Bebyggelsen skal opfgres med facader i tree med undtagelse af stueetagen i
hovedbygningen, som skal veere i tegl. Stueetage og veern pa tagterrasser skal
treekkes lidt tilbage fra den @vrige bygningsfacade for at skabe en skyggevirkning
pa facaden. Veern omkring tagterrasser skal veere med treelameller eller med tree-
lister pa bagvedliggende stgjisolering, for at give et lettere udtryk til denne del af
facaden.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Syd og vest for byggeriet fastlaegges en legeplads (byrum A) med plads til leg,
ophold, bede og traeer. Der fastleegges en stgjskeerm i glas ud mod @restad Bou-
levard, som sikrer visuel forbindelse til legepladsen. P4 den gvrige straeekning
mod vejen fastleegges en stgjskeerm af mere lukket karakter eller placering af
bebyggelse. Pa legepladsen fastleegges en sti, der sikrer forbindelse til feelleden
pé tveers af institutionens matrikel. P4 institutionens tag fastlaegges et byrum (by-
rum B) med fokus pé at skabe et grent byrum.

Rundt om institutionen fastleegges kantzoner med baenke, siddetrapper, bede,
facadebeplantning og en hgj grad af vinduer, der skaber visuel kontakt mellem

inde og ude.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Situationsplan, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan. lllustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.
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Traeer og anden beplantning

Der er ingen eksisterende treeer af bevaringsveerdi indenfor lokalplantilleeggets
omréade. Der stilles krav om plantning af 40 nye treeer. Traeerne skal styrke den
eksisterende grenne karakter langs faelleden og understatte byens biodiversitet.
Treeerne fordeles pé legepladsen og langs @restads Boulevard.

Der fastleegges bede med beplantning pa legepladsen med henblik pa at fremme
den grenne karakter langs faelleden, og der fastlegges ogsa bede med beplant-
ning pa taglegepladsen. Langs alle institutionens facader samt en del af de sekun-
deere bygningers facader fastleegges der facadebeplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet et C2-omrade med stjernebemaerkning. Rammebestemmel-
sen i Kommuneplan 2019 omfatter hele omréadet for lokalplan 398 med tilleeg 1-3.

Stjernebemaeerkning:

‘'Omréadet er omfattet af reekkefalgebestemmelser. Omradet ma rumme en
samlet bebyggelse pa 1,07 mio. m?inklusive etageareal i feelles parkeringshuse.
Derudover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri sam-
leti ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Allé. Friarea-
lerne kan beregnes for omradet under ét.’

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan.
Bygning og friarealer set fra sydast fra Kalvebod Faelled. lllustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.
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Illustration, der viser et eksempel pé landskabssnit af afgraensning mellem @restad Boulevard og
daginstitutionens friarealer i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan.
Illustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.

Visualisering, der viser et eksempel pad facaden mod syd i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan.
Illustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.

BORNEVOGNSKUR MED LEGEPLADS PATAG TRANSPARENT STOMWERN ANKOMST CYKELPARKERING

Visualisering, der viser et eksempel pa facaden mod nord i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan Illustration: BJERG Arkitektur & Lassen Landskab.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25.juni 2020).

Det skyldes, at planen ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Der erivurderingen lagt veegt pa, at omréddet muligger en mindre bebyggelse
indenfor den eksisterende lokalplan, som ikke eendrer pa det samlede omfang af
etageareal indenfor lokalplanomréadet @restad Syd. Det vurderes at opferslen af
den nye bebyggelse ikke vil medfere stajgener eller pavirke grundvandsforhol-
dende pa en made, der har konsekvenser for det naerliggende Natura 2000-om-
rade. Planen medfgrer derudover ikke storre trafikale eendringer eller lignende,
som vurderes at medfgre en vaesentlig pavirkning af omrédet.

Lokalplantilleegget skal regulere et nyt byggefelt med tilherende fri- og adgangs-
arealer indenfor lokalplanomradet og dermed muligggre en ny daginstitution
med tilhgrende legeplads, og med adgang fra @restad Boulevard.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra @restad Boulevard. Stgjniveauet er op til 68 db pa
dele af friarealet og op til 68 dB péa dele af facaderne, hvilket overstiger den vej-
ledende greenseveerdi pa Lden 58 dB for daginstitutioner. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa udendgrs opholdsarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen langs @restad Boulevard kan danne stgjskaerm for friarealerne. For at
kunne overholde stgjgraeenserne i bygningerne kan det desuden blive ngdvendigt
at stgjisolere bygningerne. Der skal etableres stgjafskeermning af friarealerne i
form af en glasskeerm i terraen eller veern pa tagterrasser, hvor bygningerne ikke i
sig selv skeermer for stgjen pa friarealerne.

Miljemaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomréadet ligger virksomheden Metro Service A/S,
som har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige gener i forhold til
lokalplanomradet skal vurderes.

Stoj

Stejen fra virksomheden udger over 60 dB i natperioden mélti1,5mog 4 m
hgjde umiddelbart omkring metroskinnerne hvor de svinger. Det samme gaelder
aftenperioden i 4 m hgjde. | aftenperioden mélti1,5 m hgjde er lydniveauet
under 55 dB og pa de avrige observationstidspunkter og hgjder er lydniveauet
under 45 dB. Det fremgar af rapporten Maling af Stej ved CMC @restad fra den
30.juni 2020 som Rambgll har udarbejdet for By & Havn.
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Virksomheden oplyser

Metro Service A/S vedligeholder metrostraekningerne i aften- og nattetimerne,
nar der ikke er fuld drift. De hgje stgjniveauer, som kan males i natperioden, skyl-
des at maskinel til slibning af skinner kerer ud fra serviceomradet om aftenen og
returnerer i de tidlige morgentimer. P& nuveaerende tidspunkt er der fuld kapacitet
pa metrostraekningen til Vestamager og Metroselskabet forventer derfor ikke en
udvidelse af driften. Metroselskabet har desuden ingen planer om, at vedligehold
udvides til dagtimerne.

Kebenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomheden. Under anven-
delsesbestemmelserne i lokalplantillegget er indarbejdet en begraensning af
anvendelsen, s& omradet ikke kan anvendes til natophold.

Den kystnaere del af byzonen

Omréadet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redegearelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Beskyttelseslinjer

Der er en beskyttelseslinje i omradet i form af en skovbyggelinje, som falger lokal-
planomradet sydlige greense mod Kalvebod feelled og omfatter et beelte pa ca.

5 m af grunden mod det sydlige skel. Lokalplanleegningen respekterer beskyttel-
seslinjen.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

il

21. marts kl. 9.00 21. marts kL. 9.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at byggeriet af daginstitutionen kaster en meget be-
graenset skygge pd nabogrunden mod vest den 21.juni kl. 9. | de gvrige situatio-
ner vil skyggerne primeert falde pa @restad Boulevard og sidst pé eftermiddagen
vil skyggerne ramme den gstlige del af daginstitutionens egen grund. Daginstitu-
tionen har en stor andel friarealer mod syd ud til feelleden og péa tag, hvor de er
godt eksponeret for sol.

lllustrationer: BJERG Arkitektur.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omréadet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Folgende stjernebemaerkning er en del af rammen:

‘Omréadet er omfattet af reekkefalgebestemmelser. Omrédet mé rumme en sam-
let bebyggelse pa 1,07 mio. m?inklusive etageareal i feelles parkeringshuse. Der-
udover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri samlet i
ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Alle. Lokalplantil-
leegget ma rumme bebyggelse pa op til 35.000 m?. Friarealerne kan beregnes for
omréadet under ét.’

Bebyggelsesprocent

Se stjernebemaerkning ovenfor. Der er ikke fastlagt en bebyggelsesprocent for
omradet, men angivet et samlet antal m? bebyggelse, der mé opferes i omradet
som helhed.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan beskrevet, hvordan udviklingen
af bern i daginstitutionsalderen er fordoblet siden 4r 2000, s4 Amager Vesti 2017
var den bernerigeste bydel i Kebenhavn. Lokaludvalget har i bydelsplanen indar-
bejdet gnsker om, at bydelen udvikles med plads til bdde forteetning og natur, at
der skabes flere muligheder for fritidsaktiviteter som fx legepladser, og at der ska-
bes gode byrum og mgdesteder i alle dele af Amager Vest.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 277 Servicecentret med tillaeg 1
Formalet med lokalplanen er at sikre bestemnmelser for klargeringscentret for
metroen inkl. skinneanlaeg til rangering og opbevaring af vognsaet.

Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 277 er at sikre bestemmelser for et parkerings-
hus og mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan 278 Baner i @restaden

Formalet med lokalplanen er at udvikle @restad og gere det muligt at anlaegge
infrastruktur.

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd

- Omrader til boliger og serviceerhvery

E.EO-2  Omrader til blandet erhvery

T, T4 Omradertil tekniske anlasg

Omprader til tekniske anlag (vele mv.)

oY Omrader til fritidsomrader muv.
* Omrader med saerlige besternmelser
----- Omradeafgransning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2019

398-1-2

Geldende lokalplaner
----- Omradeafgreensning

Lokalplaner i kvarteret
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Lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1-3
For lokalplaner inden for @restad Syd henvises til redeggrelsens afsnit’Lokalplan-
tilleeggets baggrund og formal’ pé side 3.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Faellesskab Kgbenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved at anvendelsen fastleegges til daginstitution, der
sikres tryghed med gode kig pa tveers af legearealer og adgang for byen udenfor
institutionens dbningstid. Miljgmaessig baeredygtighed opnés ved at bebyggel-
sen har et kompakt bygningsvolumen med en hgj andel glasarealer mod syd. Lo-
kalplanen har desuden indarbejdet bestemmelser om trae pa facaderne, grenne
tage, facadebeplantning og en hgj andel beplantning i byrum. Bygherre oplyser,
at man planleegger at bruge genbrugstegl i bygningens stueetage.

Miljokrav til byggeri og anlag

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveaerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fere en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Beeredygtighedscertificeringer er metoder til at age graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veaelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunes egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd Redegegrelse
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Miljgkrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og renoverin-
ger med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Det skal sikres at overfladevand fra trafikbelastede omrader, til fx parkering, afseet-
ning og renovationskersel renses inden afledning til recipient, for at opfylde krav
til vandkvaliteten pé Kalvebod Fzlled og i evrige vandelementer i @restad.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. ar. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand pé
terraen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert labende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sadan made, at vandet handteres
pé overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej’ overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet for lokalplan 398 @restad Syd er omradeklassificeret. Det vil
sige, atjorden er vurderet til at veere lettere forurenet pa grund af diffus forure-
ning.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende méa den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anleegsarbejde
eller endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd Redegegrelse
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Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder p& ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
séa rotter ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller deleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaeegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomradet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod edelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 0og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse

nr. 265 af 21. marts 2019.

Tilladelser i henhold til anden lovgivning
Natura 2000

Kalvebod Feelled som greenser op til lokalplanomréadet er udpeget som Natura
2000-omrade. Der skal i den forbindelse tages hensyn eventuel pavirkning af de
udpegede fuglearter og naturtyper.

Udefrakommende forhold i relation til byggeriet som kan pavirke fuglene, vil saer-
ligt veere stgj hen over foraret i forbindelse med yngleperioden, som overskrider
almindelig byggestgj. Opretholdelsen af de udpegede naturtypers levevilkar vil
saerligt kunne pavirkes af eendringer i grundvandsstanden.

Bygherre oplyser at de p& baggrund af de geotekniske undersggelser der forelig-
ger, ikke vurderer at der er behov for nedramning af peele til fundering, og at der
derfor kun vil forekomme normal byggestg;j.

Planen er at opfere byggeriet med delvis kaelder, og der vil i den forbindelse vaere
behov for brug af sugespidsanlaeg i en periode pa ca. 4 uger. Den begraensede
dybde og omfang betyder at der vil veere en mélbar effekt kortvarigt og meget
lokalt.
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Deklaration om terranaendring i relation til Metro

Ejendommene indenfor lokalplanomradet er palagt en deklaration som begraen-
ser terreenaendring, omprofilering af vejoverflader mv. af hensyn til risiko for ind-
stremning af overfladevand i underjordiske metrokonstruktioner ved ekstreme
regnhaendelser.

Overholder opfarelsen af daginstitution ikke deklarationen, kan der seges om

dispensation ved henvendelse til Metroselskabet pa e-mailadressen:
byggeprojekt@m.dk.

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 4.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplan 398 @restad Syd er at fastleegge det planmeaes-
sige grundlag for, at den del af @restad, der ligger syd for @resunds-
forbindelsen og vest for Metro, kan udbygges til et moderne, teet og in-
tegreret byomréade, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold
til Metro og den fredede Kalvebod Feelled.

Formalet med tilleeg 4 er:

e atfastleegge omréadets anvendelse til institution og grundskole-
undervisning,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, sa de passer til Ksbenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeaerker, der findes i 'Feellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 972b, del af 972a og del af 7000m Sundby Over-
drev, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den 6. januar 2021 udstyk-
kes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse i omradet

Omradet fastleegges til institution, grundskole og andre sociale, ud-
dannelsesmeessige servicefunktioner, der er forenelige med anven-
delse til boliger og serviceerhverv.

Overnatning ma ikke finde sted.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2.

Veje
Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleeg af

et internt feerdselsareal, som vist pa tegning 3.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Fastleeggelse af vej
Vejtype a fastleegges i en bredde af 6 m, som vist pa tegning 3.

Kommentar
Ved veje menes ogs& adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkersler
ske endring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udlaeg og anleeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af sterrelsesordenen og ma ikke over-

stige:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idraets-
haller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Parkering skal etableres i parkeringshus indenfor en afstand af ca.
200 m indenfor det oprindelige lokalplanomréde lokalplan 398 @re-
stad Syd.

Der ma placeres 7 pladser pa terraen, hvoraf 6 skal veere afseetnings-
pladser. Parkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

For grundskoler kan der efter en konkret vurdering stilles krav om etab-
lering af pladskreevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Der kan indenfor lokalplanomradet opferes en bebyggelse med et
maksimalt bruttoetageareal pa 2.900 m?.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade mod den fuldt optrukne linje,
der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

c) Bebyggelse skal opferes med facade inden for den stiplede linje,
der afgraenser byggefeltet, som vist pé tegning 5.

d) Karnapper, indgangspartier og lignende ma mod vej etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 4.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger mé hgjst opferes med de pa tegning 5 viste etageantal.

b) Bygninger i1 etage skal opferes i maksimum 4 m, dvs. maks. top-
kote 6.5.
Bygninger i 2 etager skal opfgres i maksimum 6 m, dvs. maks. top-
kote 8.5.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 12 m, dvs. maks. top-
kote 14.5.
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maksimum 17 m, dvs. maks. top-
kote 19.5.
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 22 m, dvs. maks. top-
kote 24.5.
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Stk. 4.

§7.

c) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m, inklusive sokkel
for byggefelt med maksimalt etageantal pa 5 etager, som vist pa
tegning 5.

d) 2.etageibyggefelt med angivelse af maksimalt 2 etager pa teg-
ning 5 skal veere en tagterrasse.

e) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianleeg.
Solenergianlaeg skal placeres fladt pa taget, sa de ikke er synlige
over facaden. Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden
for bygningsvolumenet. Der ma dog placeres mindre, nedvendige
afkast og indtag til ventilation samt opbygninger pa maksimum 1 m
til servicering af elevatorer.

Mindre bygninger

Der ma opfgres mindre, fritiggende bygninger indenfor omraderne A
og B som vist pé tegning 5. Bygningerne indgar i bebyggelsesprocen-
ten. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anleeg, legehuse og lignende.

Der ma opferes 3 mindre fritliggende bygninger i én etage indenfor
omrade A pa samlet maksimum 110 m2. En bygning ma maksimum
udgere 65 m2. For de gvrige bygninger ma den enkelte bygning mak-
simum udgere 25 m2.

Der ma opferes mindre fritliggende bygninger indenfor omréade B pa
samlet maksimum 55 m2. Den enkelte bygning ma maks. udgere
25 m?2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader

Materialer

a) Materialerne skal veere tree. Der kan anvendes elementer til udnyt-
telse af solenergi. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende
eller bleendende.

b) Farverne skal veere gra, brune og lignende.

c) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer.

d) Nederste etage skal veere i tegl for facade a-d som vist pa teg-
ning 6a. For facade e kan materialer veere i tegl, tree og glas, og der
kan placeres net eller wire i stal til facadebeplantning.

e) Der ma ikke bruges plastikmaterialer eller andet.

Gulvkoter og sokkel

f) Bygningerne skal opferes med en sokkelhgjde pa minimum 15 cm
malt fra terreen.
Gulvkoten skal veere mellem 0,15 og 0,3 m malt fra det omgivende
terreen.

Facader generelt

g) Stueetagens (1. etagens) facade skal tilbagetraekkes minimum 5cm
i forhold til de gvrige etager.

h) Terrasseveern pa den gverste etage skal tilbagerykkes mindst 10 cm i
forhold til de underliggende etager med undtagelse af stueetagen.
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Stk. 2.

i) Veern om tagterrasser skal vaere med balustre i trae eller traelister
med bagvedliggende vaeg i forbindelse med stgjafskeermning.
Treelister skal have en afstand pa maksimalt 17 cm og en dybde pa
mindst 21 mm.

j) Trappe-/elevatortérn og liggehal/udkraget bygningsdel skal udfe-
res med treelister pa bagvedliggende veeg. Treelister skal have en af-
stand pd maksimalt 17 cm og en dybde pd mindst 21 mm.

k) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligger i
skel, medmindre skellet er mod vej.

Facade a-d (5-etagers byggesag)

I) For facader markeret som facade a-d pa tegning 6a skal treebeklaed-
ning udformes med markante vertikale spor med en dybde og
bredde pad mindst 8 mm. Breedder i treebeklaedning skal variere i
bredden indenfor et spaend pd minimum 5 cm.

Facade e (2-etagers byggefelt)

m) For facader markeret som facade e pa tegning éa skal der veere
mindst to tilbagerykninger pd mindst 1 m i dybden og mindst 7 m i
bredden, hvor der kan placeres traeer jf. § 8, stk. 7.

n) For facade markeret som facade e pa tegning éa skal minimum
10 % af facadeleengden veere stgjskeerm i glas.

Porte, ldger og belysning
o) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

p) Byrum, indgangspartier, portabninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dare ma ikke veere i plastik.
b) Der ma kun anvendes vinduesglas uden spejlvirkning.

Tagterrasse

c) Der skal veere vinduer i veern pa tagterrasser. Vinduer skal veere hgje
og smalle med et areal pd minimum 1,8 mZ2. Vinduerne skal placeres
med ensartet afstand pa mellem 1,5 og 2,5 m.

Facade a (ost)

d) Vinduerne i facade a skal besté af minimum ét stort vindue pa ca.
4 m? pr. etage. @vrige vinduer skal veere smé kvadratiske vinduer pa
ca. 1 m?eller smalle vertikale vinduer pa ca. 2 m?. Undtaget herfor
er stueetage og veern om tagterrassen.

e) For facadeforlgb, vist som facade a pa tegning 6a, skal mindst 40 %
af stueetagens (1. etages) facadeleengde veere gennemsigtigt glas.

Facade b (nord)

f) Vinduerne ifacade b skal placeres i vertikale band over hinanden og
have ens sterrelse indenfor de enkelte bdnd. Undtaget herfor er
den udkragede bygningsdel som angivet pa tegning 6b og veern
om tagterrasse.

g) For facadeforlgb, vist som facade b pa tegning 6éa, skal mindst 40 %
af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

De gennemsigtige partier skal veere mindst 3 m hgje. Partierne méa
hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

Facade c (syd)

h) Vinduerneifacade c pa tegning 6a skal besta af store og smé kva-
dratiske vinduer p&d mellem 1 og 4 m?, som placeres etagemaessigt
forskudtiforhold til hinanden. Undtaget herfor er stueetage og
veern om tagterrassen.

i) For facadeforlgb, vist som facade c pa tegning 6a, skal mindst 50 %
af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas.

j) Der kan placeres solafskeermning i treelameller péa facade c med en
maksimal dybde pa 3 m.

Facade d (vest)

k) Vinduerneifacade d pa tegning 6a skal besta af en variation af store
og sma kvadratiske vinduer pa mellem 1 og 4 m2. Undtaget herfor
er stueetage og veern om tagterrassen.

I) For facadeforlgb, vist som facade d pa tegning 6éa, skal mindst 40 %
af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas.

Indgangspartier

m) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, ind-
ramning, tilbagerykning pa minimum 0,5 m eller anden markering.

Tage
a) Materialerne skal vaere metal / trae / tagpap / glas. Der kan anven-

des elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke vaere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

c) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

d) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Karnapper / udkraget bygningsdel

a) Enudkraget bygningsdel skal placeres pa bygningens hjgrne, som
vist pa tegning 6b, og skal have et fremspring pa 200-300 cm malt
fra facaden.

b) Karnapperigvrigt mé hgjst have et fremspring pa maksimalt
100 cm malt fra facaden.

c) Karnapper og udkraget bygningsdel skal have en frihgjde pa mini-
mum 2,8 m over feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teet-
tere end 1,5 m fra kerebanen pa en ve;j.

Stejskaerme
Stojskeermen markeret som stgjskeerm a pé tegning 8 skal have en
hojde pa hgjst 3 m og veere i gennemsigtigt glas.

Stgjskeermen markeret som stgjskeerm b péa tegning 8 skal primeert
veere i tree med mulighed for felter i gennemsigtigt glas. Bebyggelse
som vist pé tegning 5, kan opferes som erstatning for stgjskeerm b, hvis
udformningen ger det muligt at overholde § 9, stk,, 1.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 2 mi forhold til det eksiste-
rende terreen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Indretning af ubebyggede arealer
Byrum kantzoner og beplantning skal ske som vist pa tegning 7a-7c,
og som det fremgar nedenfor.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for insti-
tutionens abningstid. Dette gaelder dog ikke friarealer péa tag.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.
Kantzoner méa gennembrydes ved porte, indgange og overkgarsler.

Byrum

Byrum A (legeplads pa terraen)

Mindst 25 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning, og mindst 60 % af arealet indenfor skovbyggelinjen skal ud-
gores af bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i:

Natursten
Tegl
Asfalt
Jern

Tree

Grus
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Stk. 6.

Stk. 7.

Der skal vaere mindst 2 stk. faste baenke.

Der skal veere en sti, som vist pa tegning 7a med en bredde pa mindst
2m.

Der mé hegnes med hak, dbent gitter / hegn eller lignende. Hegn ma
hgjst veere 1,8 m hgjt mélti forhold til det omgivende terreen. Hegn ma
placeres, som vist pa tegning 7a. Der skal som minimum veere adgang
gennem hegnetiforbindelse med sti som vist pa tegning 7a.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs hegn b i en dybde
pé mindst 0,5 m malt vinkelret pad hegnet og langs mindst 50 % af heg-
net leengde.

Byrum B (taglegeplads)
Mindst 25 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Kantzoner

Kantzone a (@restads Boulevard)

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
0,5 m. Kantzonen er arealet fra facade til fortov.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs facaden i en dybde
pé mindst 0,5 m malt vinkelret pa facaden langs mindst 30 % af faca-
dens leengde.

Kantzone b (legeplads pa terraen)
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
0,5m.

Der skal veere bede med facadebeplantning langs facaden i en dybde
pé mindst 0,5 m malt vinkelret pa facaden langs mindst 30 % af faca-
dens leengde.

Kantzone c (facadebeplantning)

Der skal veere bede med facadebeplantning langs facaderne i en
dybde pa mindst 0,5 m malt vinkelret pa facaderne og langs mindst
30 % af facadens leengde.

Beplantning

Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Mindst 80 % af omrade B, som vist pa tegning 7c skal veere bede med
beplantning.

Der skal plantes 40 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes.

Mindst 25 % af treeerne skal have en stammeomkreds, néar de plantes,
pé mindst 18-20 cm. Og mindst 25 % af treeerne skal have en stamme-
omkreds, nar de plantes, pd mindst 14-16 cm.

Mindst 10 af treeerne i omréade A skal pa det konkrete sted kunne opna
en hgjde péd over 6 m, og mindst 1 af traeerne i omréde A skal pa det
konkrete sted kunne opna en hgjde péa over 15 m. Treeerne i kantzone a
skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pé over 6 m.

Hvis der plantes 3 eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan
arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.
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Stk. 8.

Stk. 9.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Traeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og réjord under plantehullet ber lzsnes. Traeer, der
plantes p& konstruktion, bar have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de péa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden ud-
formning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stegjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med daginstitutioner og
grundskoler: 58

Indendars med delvist abne vinduer (0,35 m?):
e Grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for staj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra
jernbaner’.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

§12.

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret stgjskeerme, som vist pa tegning 8 og udformet som beskrevet i
§7, stk. 5.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 398 @restad Syd bekendtgjort den 10. januar 2006 ophaeves
for sa vidt angar:

§3,stk.1b,§4,§5,§6,§7,§8.

Lokalplan 398 @restad Syd tillaeg 1 bekendtgjort den 1. november 2012
opheeves for s vidt angar:

§8, stk. 2.

Lokalplan 398 @restad Syd tilleeg 2 bekendtgjort den 8. februar 2016
opheeves for sa vidt angar:

§ 3, stk. 2.
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Kommentarer af generel karakter

Pd tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljsudvalget i Kebenhavns Kommune.

Tilleeg 4 til lokalplan 398 @restad Syd er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 24. juni 2021 og bekendtgjort den 5. juli 2021.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 5. juli 2021.

Kim Rahbek Florian
Enhedschef

Lea Christensen
Byplanleegger
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2 - Anvendelse
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Tegning 3 - Veje
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6b - Udkraget bygningsdel
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c - Beplantning
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Tegning 8 - Stojskarm
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