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FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den 7. juni 2021 besluttet at offentliggere forslag
til lokalplan Birkedommervej @st.
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Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje. Lokalplanens delomréader, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

To grundejere i Bispebjerg har anmodet forvaltningen om et nyt plangrundlag.

I omréde | pé Frederiksborgvej 77 eansker grundejer at &ndre anvendelsen, s&
midlertidigt tilladte flygtningeboliger, indrettet i tidligere seldreboliger, mulig-
ggres permanent.

I omréde Il langs Birkedommervej gnskes mulighed for etablering af tagboliger i
en eksisterende randbebyggelse fra 1933.

Formalet med lokalplanen er at muliggere det enskede byggeri og den gnskede
anvendelse. Lokalplanen fastleegger publikumsorienteret serviceerhverv langs
Frederiksborgvej. 16 eksisterende traeer udpeges som bevaringsveerdige. Bygge-
osnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Redegarelse 3



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Lokalplanomrédet er afgreenset af Frederiksborgvej mod ast, Birkedommervej
mod nord og er en del af et sterre boligomréde.

Egenart
Omréadet er en del af et starre homogent boligomréde, der er praeget af boliger i
ensartede karré- og stokbebyggelser i 4-6 etager i overvejende rede og gule tegl.

Syd for omrédet er et tidligere industriomrade med mange smaé virksomheder og
veerksteder, der straekker sig fra Frederiksborgvej og ud til Tomsgardsvej mod
vest. Industriomradet har en varieret uplanlagt karakter med forskelligartede byg-
ninger fra forskellige tidsperioder.

Mobilitet
Fra lokalplanomréadet er der ca. 700-800 m til fods til henholdsvis Bispebjerg og
Narrebro station.

Lokalplanomrédet trafikbetjenes fra Birkedommervej, der er forbundet til Frede-
riksborgvej mod vest. Frederiksborgvej er forbundet til Tomsgérdsvej og Tuborg-
vej mod nord og Frederikssundsvej mod syd.

Almene boliger
Planloven &bner mulighed for at der stilles krav om 25 % almene boliger i lokal-
planer, som muligger opferelse af nye boliger.

| Kommuneplan 2019 fastsaettes retningslinjer for, hvornar der stilles krav om
almene boliger. | vurderingen leegges vaegt pa, hvor stor andel almene boliger,
der allerede er i skoledistriktet, hvor stort etageareal, der kan opferes, og om der
er tale om et udsat boligomrade.

Lokalplanomrédet ligger i et udsat byomrade i Tagensbo Skole skoledistrikt, hvor
den almene bolig andel udger 27 %.

| omréde | er der i dag ca. 2.900 m2 boliger og der kan i princippet maksimalt
etableres yderligere ca. 250 m?, hvilket er mindre end graensen pa 3.200 mZ2, og

der stilles derfor ikke krav om almene boliger.

| omréde Il etableres ca. 930 m?2 nye tagboliger og der stilles derfor ikke krav om
almene boliger.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st

Omréadets placering i bydelen.
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Omrade Il - Hjgrnet af Birkedommervej og Frederiksborgvej, hvor der muliggares tagboliger, set fra ast.
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Omrade | - Dortheagarden til hajre i billedet set fra nord fra hjernet af Frederiksborgvej og Birkedommervej.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st
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Lokalplanens indhold

Indledning
| omrade | endres anvendelsen til en boliganvendelse. Aktuelt gnskes eksiste-
rende flygtningeboliger indrettet permanent.

I omréde Il'i den nordlige del af lokalplanomradet muligger lokalplanen indret-
ning af nye tagboliger langs Birkedommervej og til dels Frederiksborgve;j

Anvendelse
Omréade | og Il fastleegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv

sasom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritidsundervisning

samt handveerk. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner,
samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

I omréde Il kan der ikke etableres ungdomsboliger og boligdelen skal udgare
minimum 80% af etagearealet.

| omrade | kan der ikke etableres boliger i stueetagen.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset
I omrade Il muligger lokalplanen mindre butikker og publikumsorienteret
serviceerhverv pa hjegrnet af Frederiksborgvej og Birkedommerve;j.

Bymiljeet vil ikke blive veesentligt pavirket grundet butikkernes mindre sterrelse
og i forhold til kvarterets karakter hvor der i dag er indrettet butikker.

Bilparkering
Bilparkering i omrade |
Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?
Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
Erhverv: 1 plads pr. 143 m?

Bilparkering iomrdde Il

Bilparkeringen er for nye tagboliger i eksisterende bygning fastsat til 0 pa bag-
grund af en konkret vurdering af afstanden til den kollektive transport, projektets
mindre omfang og muligheden for at bevare eksisterende friareal.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st
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Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger: 0,65

Erhverv: 3

Butikker: 4

Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansatte

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kreevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutioner
skal der veere 1 plads pr. 250 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

I omrade Il'i den nordlige del af lokalplanomradet, langs Birkedommervej og til
dels Frederiksborgvej, anskes indrettet ca. 930 m? tagboliger i en eksisterende
randbebyggelse i 5 etager. Bebyggelsen er fra 1933 og fremstar i red tegl med
saddeltag, hvilket er meget karakteristisk for omradet. Bygningen har en middel-
hgj SAVE-veerdi pa 4. Ved etablering af tagboliger kan taget haeves med

ca. 50 cm og der kan etableres kviste mod gaden og garden. Nyt tag skal udferes
med regde vingetegl som det eksisterende tag.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Traeer og anden beplantning
| omrade | og Il udpeges 13 og 3 treeer pa gardsiden som bevaringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter

planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Redeggrelse
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Omrade Il - Visualisering, der viser et eksempel pa tagboliger med kviste ud til Birkedommervej i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: WERKT.

Omréde Il - Visualisering, der viser et eksempel pa tagboliger med Kviste ud til Birkedommervej i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: WERKT.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at vaere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere aendringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere eendringer).

Det skyldes, at lokalplanen ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere boliger og serviceerhverv.
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Frederiksborgvej. Stajniveauet er op til 63 dB pa dele
af friarealet og op til 68 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende
greenseveerdi pé Lden 58 dB for boliger og Leen 63 dB for erhverv. Derfor skal det
sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stegjniveauer i de fremtidige byg-
ninger og pa udendegrs opholdsarealer kan overholdes.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Indenfor ca. 450 m ligger virksomheden Lygten Varmeveerk, som har en form for
drift, der medferer, at de miljgmeaessige gener i forhold til lokalplanomréadet skal
vurderes.

Kebenhavns Kommune vurderer, at realisering af denne lokalplan ikke pavirker
drifts- og udviklingsmulighederne for Lygten Varmeveerk pad matr.nr. 1413 Utters-
lev, Kebenhavn beliggende Lygten 20, herunder at lokalplanen ikke vil medfgre
skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Det aktuelle udviklingsomrade ligger mindst 400 m fra virksomheden. Det frem-
gar af virksomhedens miljggodkendelse, at denne kun forventes at pavirke om-
givelserne indenfor en radius af 300 m. Virksomheden ligger desuden umiddel-
bar op til omréder med fglsom anvendelse, idet flere boligbebyggelser ligger
indenfor bufferzonen p& 300 m, herunder boligbebyggelser ved Lygten og
Oldermandsvej, der ligger mindre end 50 m fra virksomheden.

Det er derfor ikke sandsynligt, at B-veerdierne er overskredet i det nye planom-
radde. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for nye OML-beregninger.

Kebenhavns Kommune vurderer pd den baggrund, at realisering af denne lokal-

plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 16.00 21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer for omrade Il

Skyggediagrammerne viser, at nybyggeri i omrade Il bl.a. medfgrer en mindre
oget skyggevirkning pa ejendommen nord for pa den anden side af Birkedom-
mervej, midt p& dagen i marts maned.

Forvaltningen vurderer, at de sgede skyggegener ikke er ud over det, man mé
forvente i et byomrade.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Redegarelse
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 9.00

21.junikl. 12.00 21.junikl. 12.00

21, juni kL. 16.00

21.junikl. 19.00 21.junikl. 19.00

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Redegarelse 11



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

I Kommuneplan 2019 er lokalplanens omréde | og Il fastlagt til boligformal,
serviceerhverv sasom butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anlaeg,
institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel

Lokalplanens omréde Il er en del af Frederiksborgvej bydelscenter hvor der méa
veere et butiksareal pa 13.000 m2. Butikker til dagligvarer ma have en sterrelse pa
2.000 m?, og butikker til udvalgsvarer mé vaere 1.500 m=2.

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 110 for omrade | og
150 for omréade I1.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i
de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Bispebjerg Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at understatte
en udvikling med flere familieboliger, og at omdannelsen af erhvervsomréader sker
med en respekt for kvarterets egenart og den industrielle bygningsaryv, samtidig
med, at der fastholdes plads til iveerkseetteri. De bemaerker desuden, at der mang-
ler grenne omrader, plads til foreninger, lokale mgdesteder og udeservering.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st

B,B2-5 Omrader til boliger (hgjtethed)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
E,EO-2 Omrader til blandet erhverv
Omréader til tekniske anleeg (veje m.v.)
0O,02-4 Omréader til institutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.

* Omréader med seerlige bestemmelser
————— Omradeafgraensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

11

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Bydelscenter

————— Omréadeafgraensning
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 261 Provstevej

Formalet med lokalplanen er, at det tidligere industriomrade omkring Rente-
mestervej/Provstevej kan udvikles til et tidssvarende bykvarter med et boligom-
rdde mod Frederikssundsvej, et erhvervsomrade mod Tomsgardsvej og et blan-
det bolig- og erhvervsomrade omkring Provsteve;j.

Tillaeg 1 til lokalplan 261 Provstevej

Formaélet med tilleegget til lokalplanen er at udvikle omradet fra et omréde til tek-
niske anleeg af offentlig/almen karakter med kontor-, lager-, produktions- og
industribygninger til et omrade med boliger og serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med beeredygtighed i forhold til social,
gkonomisk og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser,
der sikrer social beeredygtighed ved blandede boformer og almene boliger.
@konomisk og miljgmaessig baeredygtighed seges opnéet ved, at bygherre
onsker at anvende genbrugsmaterialer og livscyklusanalyse (LCA) integreres
tidligt i projektets planlaegningsfase, sdledes at minimering af projektets samlede
miljgbelastning over hele livscyklussen kan minimeres.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegs-
arbejder, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fore en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at age graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st

Geeldende lokalplaner

----- Omréadeafgraensning

Lokalplaner i kvarteret.

Redegegrelse
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Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal fglges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tillaeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfeart labende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vk fra bygninger.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Redegegrelse
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Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Kebenhavns Kommunes skybrudsplan er der planlagt en reekke skybrudsprojek-
ter pé vejene, der ligger op ad (dog udenfor) lokalplanomradet. P4 Dortheavej vil
det blive etablere en skybrudsvej og i Birkedommervej og Frederiksborgvej vil
der blive etableret skybrudsledninger jf. Kebenhavns Kommunes skybrudsplan.

Projekterne er planlagt udfert frem til 2035. Bebyggelse og terraeenbearbejdning i

lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for gennemfarelse af skybrudslgsningerne.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et
stigende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan (https://kk.si-
tes.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874)

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde
eller endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljstekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 r, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som
udgangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forunder-
s@gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfer af statens hgjhedsret over
spterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller edelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller edelagt, hvis traeerne feeldes. Der méa derfor ikke faeldes
traeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun faeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

o atfastlegge omrédets anvendelse til boliger,

e ateendringer af eksisterende bebyggelse udformes, sé de passer til
Kgbenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i 'Feellesskab Kebenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1021, 1061 og 1415, Utterslev, Kebenhavn, og alle
parceller, der efter den 4. maj 2021 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade | og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger

Omrédet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handvaerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Boligandeli omrade Il
Boligandelen skal udggre mindst 80 % af bruttoetagearealet. For-
delingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Der ma ikke etableres kollegie- og ungdomsboliger.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at boligandelen kan bereg-
nes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af at boligandelen
fortsat overholdes.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Forslag til lokalplan Birkedommervej @st Bestemmelser



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

a)

b)

f)

9)

Boliger skal i gennemsnit have et areal p&d mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50% af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m2.

Bestemmelserne geelder for hver matrikel under ét og beregninger
og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at boligsterrelserne kan
beregnes for flere matrikler under ét, under forudseetning af at
boligstarrelse bestemmelserne fortsat overholdes.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeelles-
skaber. Disse boliger skal have en stgrrelse pa mindst 65 m?igen-
nemsnit. Ingen boliger méa veere mindre end 50 m?. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Fellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m?.

Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Mil-
jeudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 % af brutto-
etagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saeerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere faelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idrsets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sd leenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejfendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Boliger i stueetagen i omrade |
Der mé ikke etableres boliger i stueetagen i omrade I.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Omerdade |
Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for omrade |, er
500 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 200 m2.

Omrade
Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for omrade Il, er
550 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m=2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omrddet er
beregnet til 8.000 m? pr. 1. maj 2021.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2 geelder, at mindst 70 % skal
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butikker, re-
stauranter og caféer.

Op til 30% af stueetagerne (1. etagerne) méa anvendes til liberale
erhvery, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af
social, kulturel eller fritidspraeget karakter, sd&som klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2.

Veje

Vejbyggelinje
Mod Birkedommervej opretholdes den eksisterende vejbyggelinje
med henblik pa vejens udvidelse til 18,75 m.

Kommentar

Vejbyggelinjer afgreenser arealer, som er udlagt til vej i medfer af vej-
lovgivningen, men ikke anlagt. Kommunen har mulighed for pd et
senere tidspunkt at bestemme, at arealet skal anleegges som vej.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 ma der ved vejkryds og overkegrsler ske
andring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering
af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkars-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering.

Bilparkering i omrdde |

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?

Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?

Erhverv: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller og uddannelser, end den der i gvrigt geelder

for erhverv og grundskoler.

Bilparkering i omrdde II
Der skal ikke veere pladser til bilparkering.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres folgende pladser pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Plejecentre- og 0,65 pladser
plejeboliger: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende og ansatte
institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Butikker: 4 pladser

(mindst 50 % for ansatte skal veere overdeekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent iomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrdde Il
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent under ét indenfor det enkelte omrade

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under forudseetning af at
bebyggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere nad-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under ét. Hvis
man @nsker at overfare byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
saetter det, at lokalplanens ovrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder téarne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over-/inddakninger, vaern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshejden og -dybden skal fortsat overholdes.

Etageareal, der opstér, nadr der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
mé @ges med op til 0,5 m i forhold til det eksisterende tag. Husdybden
skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§7.

Bebyggelsens placering

a) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende mé mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 4.

Bebyggelsens hgjde

a) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianleeg.
Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for bygnings-
volumenet. Der mé dog placeres mindre, nedvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger p&d maksimum 1 m til service-
ring af elevatorer. Nedvendig teknik skal placeres minimum 1 m
inde pa taget malt fra facaden. Bygningshgjden, fastsat oven for,
kan overskrides med op til 3 m for hvad angér elevator- og trappe-
tarne, ndr de er nedvendige for at kunne udnytte udenders op-
holdsareal pa tag.

b) Veern pé tagterrasser kan etableres udover den maksimale byg-
nings hgjde.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
maksimum 25 mZ2. Mindre bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bygninger skal udfgres som det fremgar nedenfor.

Stk.1. Facader

a) Materialerne skal veere metal, tegl, blank mur, trae, natursten, beton
eller glad. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende

b) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

c) Porte og lager skal veere i gitter eller glas.

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.

e) Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

f) Effektbelysning er ikke tilladt.

g) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der ligger i skel, med-
mindre skellet er mod vej.

For omrdde Il som vist pa tegning 1 gaelder

h) Materialerne skal veere rgde tegl.

i) Mindre bygningsdele som fx karnapper og lignende kan veere i
andre materialer.
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Stk. 2.

Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke vaere i plastik.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

c) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes
vinduesglas uden spejlvirkning.

d) Iboligbebyggelser mé vinduer og dgre kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

e) Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, belys-
ning eller anden markering.

Stk.3. Tage

For omrade Il geelder

a) Materialerne skal vaere rede vingetegl. Der kan anvendes elementer
til udnyttelse af solenergi.

b) Der ma etableres kviste med en maksimal bredde pad 3 m og en
maksimal hgjde over tagfladen pd 2 m.

c) Kviste mod gaden skal etableres med et mellemrum der minimum
svarer til kvistenes bredde. Kviste mod garden skal etableres med et
mellemrum pd minimum 1,5 m.

d) Kviste skal vaere i metal eller rede tegl.

For alle tage gaelder

e) Flade tage eller tage med lav taghaeldning, der ikke anvendes til
opholdsareal eller solenergianlaeg, skal veere grenne tage, dvs. med
grees, sedum eller lignende.

f) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

g) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere spinkle balustre eller klart
glas og ma ikke veere i reflekterende materialer.

Stk. 4. Altaner og karnapper

a) Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pad 150 cm malt
fra facaden. Karnapper og altaner mod gaden mé hgjst have et
fremspring pa 110 cm malt fra facaden.

b) Densamlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
55 % af facadens samlede laengde.

c) Der ma ikke etableres altaner med udkragning i tagetagen. Altaner
med udkragning skal placeres sa bunden er minimum 1 m under
tagkanten.

d) Der mé ikke veere altangange.

e) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pa en vej.

f) Istueetager (1. etager) ma der ikke placeres altaner.

For omrade Il geelder

g) Altanveern skal veere med spinkle hvide balustre pa alle sider.
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Stk. 5.

h) Altanbunde skal veere i lys beton eller veere hvidmalede.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
For omrade | gselder
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sadledes:
Boliger: 50 %
Erhverv: 15 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
For omrdde Il gselder
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sédledes:
Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
For alle omrader gaelder
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.
Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan
beregnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at fri-
arealprocenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Bevaringsveerdige traer
De pé tegning 3 viste bevaringsveerdige traeeer m4, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskaering, der skulle
have veeret s@gt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Stoj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomréadet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse
med boliger og daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum og daginstitutioners
opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

§12.

Staej og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graeense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 261 Provstevej bekendtgjort den 23. januar 1996 ophaeves i sin
helhed for sé vidt angar det omréade, der er omfattet af denne lokalplan.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgsudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

Landfogedvej

Birkedommervej

4f

(onBuOgSAIIBPAIS

= m m = Omradeafgrensning

Matrikel
- Eksisterende bygning

== =« == Graense mellem delomrader

I-II Delomrade
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Tegning 2 - Anvendelse i stueetagen (1.etage)
[

Landfogedvej

Birkedommervej

(onBuOgSAIIBPAIS

Dom‘he ave;

—
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Matrikelskel
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Tegning 3 - Beplantning
I—

Landfogedvej

Birkedommervej

(onBuOgSAIIBPAIS
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————— Matrikelskel
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres starre bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller eendre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidltil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den 7. juni 2021 besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Birkedommervej @st.

Heringsperioden lgber fra den 6. juli 2021 til den 27. september 2021.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Borgermode

Kebenhavns Kommune og Bispebjerg Lokaludvalg inviterer til borgermede, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, onsdag den 15. september kl. 19-21.

Mgadet afholdes i Dortheagérden, Frederiksborgvej 77.

COVID-19
Hvis COVID-19 situationen skulle e&endre sig, vil borgermeadet blive afholdt digitalt.

Eventuelle eendringer bliver annonceret pa www.blivhoert.kk.dk senest 3 dage for
borgermgdet.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og COz-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 27. september 2021.


https://www.blivhoert.kk.dk/
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