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Redegorelse

Termmergraver.

Minebédsgraven

Stadsgraven

Omrddet set mod vest. Delomrdde IIA i lokalplan 331 er indtegnet med hvid, stiplet linje. Lokalplanomrddet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader,
pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Formalet med tilleeg 7 til lokalplan 331 er at muliggere en daginstitution til vug-
gestue- og bernehavebgrn, et botilbud til unge med autisme samt servicefunk-
tioneri form af et feelleshus pa to byggegrunde inden for omrédet af lokalplan
331 Holmen Il. Botilbuddet kan opferes pa den nordligste af de to byggegrunde,
og daginstitutionen og faelleshuset kan opfares i sammenhaeng péa den sydligste
af de to byggegrunde.

Der er behov for en ny daginstitution i lokalomradet og et nyt botilbud i kommu-
nen. Det er forventet at daginstitutionen vil blive indrettet til i alt 7 grupper for-
delt mellem bgrnehave- og vuggestuebgrn, og at botilbuddet vil blive etableret
efter servicelovens § 107, hvor 30 boligenheder indrettes til unge med autisme.

Ligeledes er der behov for et feelleshus i omradet, da der udestar en forpligtigelse
til at opfare 1 % af boligetagearealet pa raekkehusbebyggelsen i omradet som feel-
lesareal. Kravet om feellesarealer er fastlagt i byggetilladelsen til reekkehusene.

Byggesnskerne har et omfang, som forudsaetter et tilleeg til Kommuneplan 2019

og et nyt tilleeg til lokalplan 331. Seerligt fordi det hidtil geeldende tilleeg 2 til lokal-
plan 331 udlagde byggegrundene til erhvervsformal.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Tilleegget til lokalplanen omfatter primaert to ejendomme pé Margretheholmen,
der tilsammen har et areal pé ca. 4.200 m2. Udover de to ejendomme omfatter
tillegget ogsé ca. 400 m? af Margretheholmsvej. Tilleeggets omrade er todelt og
det afgraenses primeert af vejene Margretheholmsvej, Seflygade og Forlandet.

Omrédet pad Margretheholmen berer i hgj grad praeg af at veere et omrade, der
ligger teet op ad fortidsmindet Christianshavns Vold. Omradet er dermed bevaret
naturskent og fremstar i sin helhed som et grent omréde. Selve turen fra Chris-
tianshavn mod Margretheholmen, kan opleves som at tage fra by til land, da disse
trods deres neere lokation er i stor kontrast. | omréddet omkring Margretheholmen
finder man bl.a. Refshalegen, som i disse ar er et sted i transformation, med
street-food, studieboliger, smé gourmetspisesteder, mikrobryggeri og kunsthal,
som springer frem mellem store lagerhaller til industri.

Bebyggelsesplanen blev oprindelig tegnet som byggeriet pa de omkring-
liggende ejendomme er opfert i dag.

Egenart

Margretheholmen har indenfor de seneste &r gennemgéet en vaesentlig udvikling
og udbygning i form af sterre boligbyggerier, men ogsé opferelsen af forbraen-
dingsanleegget Amager Bakke og Amagervaerket preeger omradet. Umiddelbart
vest for tilleeggets omrédder dominerer den fredede Hangar H, der er opfert

som Vandflyverhangar for forsvarets luftmarinestation. Vandflyverhangaren
fremstar som et markant byarkitektonisk element med sin hveelvede spaend-
beton-tagkonstruktion og sideskydende hangarporte. Hangaren er siden konver-
teret til storrumskontor og huser i dag ‘Det Kongelige Akademi - Arkitektur, De-
sign, Konservering'.

Mod nord er den tidligere konstabelskole omdannet til ungdomsboligeri 2015.
Konstabelskolens rede murstenslaenger har dannet forlaeg for byhusenes ortogo-
nale raekkehusbebyggelser mod og syd for tilleeggets omrade.

Mod gst afgreenser den ca. 450 m lange boligbebyggelse ‘'Kanthuset’' og det bag-
vedliggende voldterreen, omréadet mod forbraendingsanlaagget Amager Bakke og
Amagervaerkets udstrakte industriarealer mod @resund.

Mobilitet

Omrédet er ikke stationsneert. Neermeste station i gangafstand er Christianshavns
Metrostation, der ligger ca. 2 km veek. Den primeere kollektive betjening af omra-
det er buslinje 2A.

Omréadet forbindes til det overordnede vejnet via Forlandet, hvor der kagrer
8.500 biler i degnet.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om almene boliger.
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Billedlet er taget fra Refshalevej, hvor det farste made med stedet er Billedlet er taget fra Refshalevej, hvor Margretheholmens bygninger kommer
Vandflyverhangaren. til syne bag beplantning og vandanlsegget ved Christianshavns Vold.
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Det greonne areal til venstre i billedet er matr.nr. 650bs Christianshavns Kvarter, og Billedet viser den 8 etagers boligbebyggelse og afstanden til raekke-
med den 8 etagers boligbebyggelse i baggrunden. Skorstenen er Amager Bakke. husbebyggelsen. Mellem de to bebyggelser etableres daginstitu-

tion, som vil udfylde udsigten til det granne fortidsminde.
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Pa billedet ses den ubebyggede grund til et botilbud med Vandflyverhangaren bagved. | bag- Billedet viser nordskellet af matr.nr. 650bt, Christians-
grunden ses reekkehusbebyggelse og @verste etage af Konstabelskolen. havns Kvarter, hvor der etableres botilbud til unge med

autisme. | baggrunden ses raekkehusbebyggelse.
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Lokalplantillaeggets og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Tillegget til lokalplanen med kommunetilleg muligger etablering af et botilbud,
en daginstitution og et feelleshus. | sammenhaeng med daginstitutionen kan der
etableres et feelleshus til de omkring liggende reekkehuse i omradet.

Tilleeggets omréde er i dag ubebygget.

Anvendelse
Tillieggets omrade inddeles i to delomrader, henholdsvis delomrade 11D og del-
omrade IIE.

Tillegget fastleegger delomrade 11D, matr.nr. 650bt, Christianshavns Kvarter,
Kebenhavn, til institution og kollektive anlaeg. Botilbuddet hgrer under anvendel-
sen institution.

Tilleegget fastleegger delomrade IIE, matr.nr. 650bs, Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn, til institution, kollektive anleeg samt andre sociale, uddannelsesmees-
sige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige
med anvendelsen til boliger. Det gnskede faelleshus i omradet hgrer under an-
vendelsen servicefunktion.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgangen til tilleeggets omréder foregar via Margretheholmsvej, der fordeler
trafikken til de tilstedende mindre sideveje, herunder Sgflygade. Margrethe-
holmsvej har fortov i begge sider af vejen. | den gstlige side af Margretheholms-
vej er der stedvis parkering langs vejen i p-lommer.

Tillegget omfatter mindre dele af Margretheholmsve;j.

| delomrade IID skal der ved realisering af projektet i lokalplanen indrettes to par-
keringslommer og fortov mod Margretheholmsvej. Starrelsen pa den nordligste
af de to parkeringslommer kan tilpasses projekterne.

| delomrade IIE skal der ved realisering af projektet i lokalplanen indrettes en par-
keringslomme og fortov mod Margretheholmsve;j.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering
Bilparkeringen skal vaere af storrelsesordenen og ma ikke overstige:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Plejecentre- og pleje- 1 plads pr. 714 m?
boliger og botilbud:

Der er ikke krav om bilparkering ved servicefunktioner/feelleshuset.

Det mulige feelleshus skal etableres i tilknytning til den mulige daginstitution i
omrédet. Bilparkeringen er for servicefunktioner/feelleshuset fastsat efter en kon-
kret vurdering. Parkeringen til daginstitutionen og feelleshuset kan dobbeltudnyt-
tes, da parkeringen til daginstitutionen vil vaere i funktion i dagtimerne péa hver-
dage, mens falleshuset forventes at vaere i funktion primaert i aftentimer pé hver-
dage og i weekender.
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Parkeringspladserne etableres pé terreen langs Margretheholmsvej og pé bo-
tilbuddets ejendom neer Seflygade. Vejadgang til parkeringen pé botilbuddets
ejendom skal ske fra Sgflygade.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Parkeringspladser kan udnyttes til henholdsvis korttidsparkering, af- og pasaet-
ning, varelevering, afhentning af renovation og langtidsparkering. Desuden kan
der indrettes handicapparkering.

Det er forventet, at der til botilbuddet skal etableres tre bilparkeringspladser og at
der til daginstitutionen skal etableres fem eller seks bilparkeringspladser. Desu-
den er det intentionen, at en eller to af bilparkeringspladserne til daginstitutionen
skal etableres ved botilbuddet.

Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger og botilbud: 2

Mindst halvdelen af cykelparkeringen skal veere overdaekket.

Der er ikke krav om cykelparkering ved servicefunktioner/feelleshuset.

For daginstitutioner skal 1 plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal plad-
ser veere til pladskraevende cykler. For plejecentre- og plejeboliger og botilbud
skal 1 plads pr. 1.000 m? ud af det samlede kraevede antal pladser veere til plads-
kreevende cykler.

Kravet om cykelparkering ved plejecentre- og plejeboliger og botilbud er fastsat
efter en konkret vurdering med udgangspunkt i den forventede brug af botilbud-
det, herunder antal beboere, ansatte og besggende. Det vurderes, at 50 % af de
ansatte og beboere vil benytte cykel.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplantilleegget muligger etablering af en institution til botilbud i byggefelt A'i
delomréde IID. Byggefeltet er placeret ud til Margretheholmsvej, s& der er mulig-
hed for indretning af haverum vest for bygningen. | byggefelt B skal byggeri place-
res med facaden i udgangsbyggelinjer mod Margretheholmsvej og Saflygade.
Botilouddets bygning kan etableres i op til 3 etager og en hgjde pd maks. 12 m.

Lokalplantilleegget sikrer, at nybyggeri i delomrade IID skal etableres i en nuance
af hvid ellerien lys gra farve med referencer til den eksisterende boligbebyg-
gelse langs Margretheholmsvej mod est. Materialer og farver pé facaderne skal
opdeles, sa det sikres, at byggeriet fremstar med kontraster og dybder. Facaden
skal etableres med perforerede metalplader i hvide nuancer eller en lys gréa farve,
og skodder foran vinduer med perforerede og profilerede metalplader i samme
farve som facaden. Hver etage skal adskilles af vandrette gesimser/facadeband i
hele liengden af facaden, dog ikke ved tilbagetraeekninger. Facaderne mellem vin-
duer/dere og gesims/facadeband skal etableres med tree i materialets naturlige
farver eller metal i en brun farve i gyldne nuancer. Taget skal etableres som fladt,
grent tag med sedum e.lign. Pa Byggeriets facade mod Margretheholmsvej skal
der pé 3. etage etableres mindst to tilbagetraekninger med mulighed for op-
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holdsarealer og pé facaden mod haverummet skal etableres min. 1 tilbagetraek-
ning med mulighed for opholdsarealer pé 3. etage. Facaderne i tilbagetrukne op-
holdsarealer skal etableres med trae i materialets naturlige farve eller metal i en
brun farve i gyldne nuancer.

Lokalplantilleegget muligger placering af daginstitution og feelleshus i byggefel-
terne B1, B2 og B3 i delomrade IIE ud til Margretheholmsvej samt udenfor for-
tidsmindebeskyttelseslinjen omkring Christianshavns Vold. | byggefelterne skal
byggeri placeres med facaden i udgangsbyggelinjer mod Margretheholmsve;j,
og byggeriet kan etableres i op til 3 etager med det hgjeste punkt pd 13 mod
nord. Pa de to laveste tagflader i byggefeltet kan der etableres tagterrasser til
legeareal.

Facaden péa nybyggerii delomrade IIE skal udformes i lodrette metal lamellerii
redlige nuancer med referencer til de eksisterende raekkehuse pa Margrethehol-
men. Dog kan dele af eller hele facaden i stueetagen etableres med trae i materia-
lets naturlige farve.

Mod Forlandet skal der etableres en stgjskeerm. Stejskeermen skal udformes med
lodrette lameller i samme rede farve som byggeriets facade. En del af stgjskeer-
men skal besta af gennemsigtige partier.

Flere steder i tillaeggets omrade kan der etableres mindre bebyggelser som
skure, legehuse o.lign.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Institutionen til et botilbud for unge med autisme forventes at blive opfert med
et etageareal pa ca. 2.200 m2. Daginstitutionen forventes at blive opfert med et
etageareal pa ca. 1.500 m?i tilknytning med et faelleshus til omradet beboere pa
ca. 250 m?

Det fremgéar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Botilbuddet fastleegges med et grent haverum (byrum A) med traeer og lav be-
plantning, og med mulighed for etablering af opholdsnicher. Langs botilbuddet
skal der veere kantzoner med lav beplantning og en feelles terrasse samt mulig-
hed for ophold ud for boligenhederne.

Ved daginstitutionen fastleegges en forplads (byrum B) med ophold og cykelpar-
kering omkring et trae, der marker indgangen.

Ved daginstitutionen fastleegges byrum B som en forplads som med ophold og
cykelparkering omkring et trae, der marker indgangen.

Daginstitutionens opholdsareal pé terreen fastleegges som byrum C med kant-
zoner til ophold langs bygningen og et grent legeareal.

Mod Forlandet fastleegges byrum D med bevaringsveerdige treeer, samt et grent
areal mellem institutionen og vejen. Ved faelleshuset gives der mulighed for at

etablere en faellesterrasse.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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Treeer og anden beplantning
Der er 10 treeer, der lever op til kriterierne for at kunne udpeges som bevarings-
veerdige, og som fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Herudover sikrer lokalplanen 15 nye traeer i omradet, for at skabe attraktive op-
holdsmuligheder pé institutionens legeplads og i botilbuddets haverum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

I kommuneplanen er omradet fastlagt til boliger (B3*), serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der til-
lades erhvervs- og fritidsundervisning samt hdndvaerk. Butikker tillades i overens-

stemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle bestemmelser.

For omradet er der en saerlig bemaerkning om, at der skal etableres stgjvold
og/eller andre afskaeermende foranstaltninger langs det afgreensende T*-omrade.
10 % af det samlede etageareal skal anvendes til serviceerhverv. Der kan i lokal-
plan fastleegges bestemmelser, som tillader bebyggelse med en bygningshgjde

pé op til 30 m.

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleegget muligger etableringen af henholdsvis et botilbud og en
daginstitution inden for kommuneplanrammen (plan.nr. R19.B.1.3) for Margre-
theholm. Det sker ved, at kravet om, at 10 % af det samlede etageareal skal anven-
des til serviceerhverv udtages af kommuneplanen, og at der pa ejendommen
matr.nr. 650bt Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, tillades bebyggelse med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 150. Herved muliggeres, at der i lokalplanen
kan planlegges for botilbuddet

Betegnelse

Maks. bebyggelsesprocent
Maks. bygningshgjde
Friarealprocent boliger
Friarealprocent erhverv

Friarealprocent
institutioner

Nuvaerende ramme
B3*

90

20

50

15

Friarealet til bgrneinstituti-
oner (fgrskolealder) skal
normalt veere af samme
sterrelsesorden som insti-
tutionernes etageareal.

Foresldede rammer
B3*

90

20

50

15

Friarealet til bgrneinstituti-
oner (fgrskolealder) skal
normalt veere af samme
sterrelsesorden som insti-
tutionernes etageareal.
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Friarealprocent plejeboli-
ger, plejecentre samt andre
botilbud

Seerlige bemeaerkninger

Friarealet til plejeboli-

ger, plejecentre samt andre
botilbud til seerligt udsatte
grupper, hvortil der fast er
tilknyttet personale, skal
udgere mindst 20 % af eta-
gearealet uanset omrade-

type.

Der skal etableres stgjvold
og/eller andre afskeer-
mende foranstaltninger
langs det afgraensende T*-
omrade. 10% af det sam-
lede etageareal skal anven-
des til serviceerhverv. Der
kan i lokalplan fastleegges
bestemmelser, som tillader
bebyggelse med en byg-
ningshgjde pé op til 30 m.

Friarealet til plejeboli-

ger, plejecentre samt andre
botilbud til seerligt udsatte
grupper, hvortil der fast er
tilknyttet personale, skal
udgere mindst 20 % af eta-
gearealet uanset omrade-

type.

Der skal etableres stgjvold
og/eller andre afskeer-
mende foranstaltninger
langs det afgraensende T*-
omréade. Der kan i lokalplan
fastleegges bestemmelser,
som tillader bebyggelse
med en bygningshgjde pa
op til 30 m. P4 ejendom-
men matr.nr. 650bt, Chri-
stianshavns Kvarter, Keben-
havn, kan der i lokalplan til-
lades bebyggelse med en
maksimal bebyggelsespro-
cent pa& 150.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den vestlige og sydlige facade et nybyggeri i delomrade 11D i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan.
Illustration: Rerbaek og Maller Arkitekter A/S.

Visualisering, der viser et eksempel pa den sydlige og ostlige facade et nybyggeri i delomrade 11D i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan.
Illustration: Rerbaek og Maller Arkitekter A/S.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade IIE i overensstemmelse med tilleegget til lokalplanen. Nybyggeriet er set fra sydvest (Forlan-
det). lllustration: Rubow Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade IIE i overensstemmelse med tilleegget til lokalplanen. Nybyggeriet er set fra nordvest (Margre-
theholmsveyj). lllustration: Rubow Arkitekter.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere aendringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplanen og kommuneplantillegget i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere aendringer).

Vurderingen skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i storrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vee-
sentlig indvirkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser. |
vurderingen er der desuden lagt veegt p3, at der allerede er planlagt for og etab-
leret boliger omkring lokalplantillaeggets omrade.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggere etablering af daginstitu-
tion, feelleshus og institution (botilbud). | den hidtil geeldende lokalplan var ejen-
dommene udlagt til erhverv. Lokalplantilleeggets afgraensning er matriklerne,
hvor bebyggelserne planleegges opfart, kommuneplantilliegget vedrgrer hele
kommuneplanrammen.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier i delomrade 11D
Trafikstgjen i delomrade IID overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der
skal derfor ikke tages seerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastlaeggelse af be-
byggelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskeermning.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier i delomrade IIE

Der er trafikstaj i delomrade IIE fra vejen Forlandet syd for delomradet. Stgj-
niveauet er op til 62 dB pa dele af friarealet og op til 61 dB péa dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB for boliger og dag-
institutioner. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stgj-
niveauer i de fremtidige bygninger og pé friarealer kan overholdes.

For at kunne overholde stgjgraenserne i den mulige daginstitution og det mulige
feelleshus i delomrade IIE kan det blive nedvendigt at stgjisolere bygningerne.
Hvor det er ngdvendigt for at overholde stgjgraeenserne, skal der etableres stg;j-
afskeermning i form af veern omkring de primaere opholdsarealer mod vejen For-
landet mod syd.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Det er vurderet, at der ikke er eksisterende virksomheder i neerheden af tillaeggets
omréader, der vil pavirke omradet over Miljgstyrelsens greenseveerdier for stgj,
lugt, stev og anden luftforurening. Ligeledes er det vurderet, at tilleegget ikke kan
fa indflydelse pa drifts- og udviklingsmuligheder for virksomheder i lokalomra-
det. Vurderingen skyldes iseer, at der allerede er planlagt for og etableret boliger
omkring lokalplantilleeggets omréde. Ovenstdende gaelder ogsé ift. Kebenhavns
Gokart Bane, der har adressen Kraftveerksvej 10 og ligger godt 400 m syd for del-
omrade IIE.

I/S Amager Ressourcecenter har adressen Vindmagllevej 6 med virksomhedens
primeere anleeg ca. 250 m gst for tilleeggets omrade. Amagerveerket har adressen
Kraftveerksvej 37 med sin virksomhed ca. 500 m gst for tilleeggets omrade.
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Imellem tilleggets omrade og de to virksomheder ligger boligbebyggelsen
Kanthuset, der er en ca. 450 m lang etagebebyggelse i 8 etager og med en hgjde
paca. 26 m.

Kgbenhavns Kommune har pa baggrund af en analyse vurderet, at realisering af
dette tillaeg ikke kan fa indflydelse pa drifts- og udviklingsmuligheder for de to
ovennavnte virksomheder, der af Bolig- og Planstyrelsen vurderes at veere pro-
duktionsvirksomheder af national interesse. Bdde nu og fremadrettet er det de
eksisterende boliger pd Margretheholmen, der vil veere begraensende for virk-
somhedernes drift- og rdderum i forhold til greenseveerdier for stgj og forure-
nende stoffer. Ikke mindst fordi tilleegget kun muligger nyt byggeri til en dagin-
stitution, et feelleshus og et botilbud, der skal veere lavere og i feerre etager end
boligbebyggelsen Kanthuset. Samtidig er det vurderet, at virksomhederne I/S
Amager Ressourcecenter og Amagerveaerket ikke vil have en vaesentlig indvirk-
ning péa det kommende byggeri i tillieggets omrade.

Den kystnare del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor
ikke n@dvendig.

Beskyttelseslinjer

Der er beskyttelseslinjer i omrédet i form af en fortidsmindebeskyttelseslinje,

som er placeretien radius af 100 m omkring fortidsmindet Christianshavns Vold.
Fortidsmindebeskyttelseslinjen blev i 2007 i forbindelse med udarbejdelse af til-
leeg 2 til lokalplan 331 Holmen I, tilrettet sa den flugter med byggefelterne i dette
tilleeg. Dette betyder, at fortidsmindebeskyttelseslinjen gar tvaers gennem
matr.nr. 650bs, Christianshavns Kvarter, hvor der planleegges daginstitution.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen fremgar af tegning 1. Fortidsmindebeskyttelses-
linjen omkring fortidsmindet Christianshavns Vold har sit forleb igennem del-
omréde IIE.

Lokalplanleegningen respekterer beskyttelseslinjen, via bestemmelser om, at

der ikke ma etableres nogen form for byggeri eller andre anleeg end en terrasse
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.
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21, juni k. 9.00

21. marts kl. 12.00 21.junikl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. junikl. 16.00

Skyggediagrammer delomrade lID

Skyggediagrammerne viser, at et byggeri pd maks. 12 m
vil medfgre et eendret skyggeforhold i delomréadet. Det er
dog vurderet, at det muliggjorte byggeri ikke vil have en
vaesentlig pavirkning af reekkehusbebyggelsen i lokalom-
raddet. Ligeledes er det vurderet, at 'Kanthuset’, den 8 eta-
gers boligbebyggelse mod @st, ikke vil opleve vaesentlige
skyggegener ved etableringen af det mulige byggeri i
delomréadet. Skyggediagrammerne viser, at skyggerne fra
de mulige bebyggelsers udformning ligger indenfor de
forventelige. Seerligt nar den hidtil geeldende lokalplan
muliggjorde erhvervsbyggeri med en hgjde pa op til 15 m
i delomradet

21, juni k.. 19.00

Illustrationer: Rarbaek og Meller Arkitekter A/S.
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21. marts kl. 12.00 21.junikl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. junikl. 16.00

Skyggediagrammer delomrade IIE

Skyggediagrammerne viser, at et byggeri pd maks.

12,5 m vil medfere et eendret skyggeforhold i delomradet.
Det er dog vurderet, at det muliggjorte byggeri ikke vil
have en vaesentlig pavirkning af raeekkehusbebyggelsen i
lokalomrédet. Ligeledes er det vurderet, at'Kanthuset',
den 8 etagers boligbebyggelse mod @st, ikke vil opleve
vaesentlige skyggegener ved etableringen af det mulige
byggeri i delomradet. Skyggediagrammerne viser, at
skyggerne fra de mulige bebyggelsers udformning ligger
indenfor de forventelige. Seerligt nér den hidtil geeldende
lokalplan muliggjorde erhvervsbyggeri med en hgjde pa
op til 15 m i delomradet.

Illustrationer: Rubow Arkitekter. 21.junikl 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 90. Med kommune-
plantilleeg haeves bebyggelsesprocenten pa matr.nr. 650bt, Christianshavns
Kvarter, Kebenhavn dog til 150.

Lokalplanen fastleegger en maksimal bebyggelsesprocent pd 70 % pa matr.nr.
6500bs, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, da det er muligt at realisere projektet
for den nye daginstitution og feelleshus i overensstemmelse med denne bebyg-
gelsesprocent.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantilleegget muligger et botilbud, en daginstitution og servicefunk-
tioner ved at udtage kravet om, at 10 % af det samlede etageareal skal anvendes til
serviceerhverv af kommuneplanen. Desuden muliggeres, at der pd ejendommen
matr.nr. 650bt Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, opferes bebyggelse med en
maksimal bebyggelsesprocent pé 150.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at
vaerne om Christianshavn som et broget og uensartet boligomrade. De skriver
bl.a. at de seneste ar, har omradet maerket en stigende tilflytning af ressource-
steerke borgere, som et resultat af stigende boligpriser. Derfor ses det i omradet,
at kontrasten i forskellighed udviskes.

Ifelge lokaludvalget har de mange boligprojekter og nye tilflyttede med typiske
familiemenstre, vist, at der er gget antal af barn i omradet. Daginstitutionerne og
skolerne er belastede, og ifelge udvalget er der et stort behov for yderligere til-
bud. Ved at muliggere en daginstitution, understatter lokalplanen séledes lokal-
udvalgets ensker om flere daginstitutioner i lokalomradet.

Lokaludvalget ensker at bevare Christianshavns seerpraeg, ved at styrke visionen

om en bydel der tager hdnd om socialt udsatte. Ved at muliggere et botilbud i
omradet, understatter lokalplanen séledes lokaludvalgets anske.
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Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 209 Refshalegen med tilleeg 1

Formaélet med lokalplanen er at sikre omradet primeert til skibsindustri. Tilleeg 1
gav mulighed for at skabe en mere mangfoldig og fleksibel anvendelse. | kom-
muneplanen er omradet udlagt til perspektivomrade.

Lokalplan 331 Holmen Il med tilleeg 1, 2, 3, 4, 5 0og 6

Formalet med lokalplanen er at muligggre omdannelse af et tidligere militeert
omréade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for opgerelse af
operaen pa Dokgen. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheholmen til
boligomréde. Tilleeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedleegges.
Tilleeg 4 muliggjorde nye erhvervs- og boligfunktioner p& Kuglegarde og Base
Camp. Tilleeg 5 muliggjorde etablering af offentlig park og café. Tilleeg 6 mulig-
ger etablering af en overdaekket landskabsbro mellem Operaparken og Operaen.

Lokalplan 464 Kraftveerkshalveen med tillseg 1

Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet til offentlige tekniske anleeg og
muliggeere opferelse af nyt forbraeendingsanlaeg. Tillaeg muliggjorde endnu et
forbreendingsanleeg i omradet (Amager Bakke).

Lokalplan 548 Christiansholm

Forméalet med lokalplanen er at muliggere et nyt bykvarter med boliger, udad-
vendt publikumsorienterede erhverv og kulturfunktioner samt en soliteer bygning
til et svammeanlaeg.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved, at der muliggeres institutioner i omradet. Lokalpla-
nen sikrer desuden, at der vil blive offentlig adgang til institutionernes friarealer
uden for institutionernes dbningstid og at der vil blive permanent, offentlig ad-
gang til evrige friarealer. @konomisk baeredygtighed s@ges opnéaet ved, at der an-
vendes langtidsholdbare materialer og at der sikres tilstraekkelige rumligheder
ved de nye institutioner og feelleshuset i omrédet, sa byggerierne vil veere robuste
overfor mange ars anvendelse.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig bruger.

Forslag til tillaeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og kommuneplantilleeg
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Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen vedtog i 2016 i alt 33 krav indenfor syv temaer, her-
iblandt ressourcer og affald, som de kommende byggerier i tilleggets omrade
felger. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kebenhavns Kommune. Miljgkra-
vene er samtidig et virkemiddel til at fore en raekke politiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal end-
videre folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til
at hente ideer fra kataloget.

"Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier
og renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
ferer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan pabegyndes.

Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbejdet i projekttilleeg 2020 til
spildevandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer

i overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
tilleeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring
Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
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oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske p& en sddan méade, at vandet hdndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Margretheholm er kortlagt som forurenet pé vidensniveau 2 i henhold til jordfor-
ureningsloven.

Jorden pa matr.nr. 650bs og 650bt er forurenet med olie, tjeerestoffer og tung-
metaller, primaert bly, kobber, zink og kviksglv. Forureningen vurderes at stamme
fra tidligere opfyldninger af omradet med storskrald, industriskrald samt slagger
og jord. Opfyldningen bestar af 3-4 m fyld ovenpa den oprindelige havbund.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gde-
leeggelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1
og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af

21. marts 2019.

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 16 om sger
og &er, §17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke eendres, for Teknik- og
Miljgforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til institution, kollektive anleeg
og servicefunktioner,

e atsikre adgang gennem omrédet med fortove, s der opnés gode
adgangsforhold og sammenhaeng med det omgivende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 650bs og 650bt samt del af 650a, Christianshavns
Kvarter, Kebenhavn og alle parceller, der efter den 3. maj 2021 udstykkes
i omradet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomréde 11D og IIE som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til kollektive anleeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Kommentar
Botilbuddet hgrer under anvendelsen institutioner.

Feelleshuset harer under anvendelsen servicefunktioner.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pa tegning 2.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 5.

Stk. 1.

Veje

Vejlinjer

| delomrade IID mod Margretheholmsvej og Seflygade opretholdes de
eksisterende vejlinjer, jf. tegning 3a. | delomréde IIE mod Margrethe-
holmsvej opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3a, bortset
fra straekningen ved parkeringslommen, som vist pa tegning 3a.

Fastlaeggelse af vej

a) Der udlegges areal til Margretheholmsvej med fortov og parke-
ringslommer, som vist pé tegning 3a. Udformningen skal ske som
vist i snit pa tegning 3b.

b) Hvis den nordligste parkeringslomme i delomrade IID bliver etable-
ret med 2 parkeringspladser, skal parkeringslommen og fortovet
udformes som vist pa vejsnit A pa tegning 3a og 3b.

Hvis den nordligste parkeringslomme i delomréde 1D bliver etable-
ret med 1 parkeringsplads, kan stgrrelsen péd parkeringslommen og

placeringen af fortov mod Margretheholmsvej afvige fra det, derer

vist pa tegning 3a, i overensstemmelse med vejsnit A.

c) Fortove skal have en bredde pa mindst1,8 m.
d) Fortove er et faellesanlaeg.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 ma der ved vejkryds og overkersler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1-3 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bilparkering.
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Stk. 2.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke
overstige:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Plejecentre- og pleje- 1 plads pr. 714 m?
boliger og botilbud:

Der stilles ikke krav om bilparkering til servicefunktioner.

Der kan etableres op til 9 bilparkeringspladser pé terraen. Bilparkering
pé terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at en del af par-
keringen etableres uden for tilleeggets omrade.

Kommentar
Feelleshuset harer under anvendelsen servicefunktioner.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Plejecentre- og pleje- 2 pladser
boliger og botiloud:  (mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 500 m?

Plejecentre- og pleje- 1 plads pr.1.000 m?
boliger og botilbud

Der stilles ikke krav om cykelparkering til servicefunktioner.
Overdaekket cykelparkering skal veere en integreret del af byggeriet.
Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pad tegning 4.
Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-

des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Feelleshuset harer under anvendelsen servicefunktioner.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent i delomrade /1D
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent i delomrade IIE
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 70 for den enkelte matrikel.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder térne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over-/inddakninger, veern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse

som offentlig vej/offentlig plads/park, idreetsanlaeg m.v., kan bebyg-
gelsesprocenten overskrides med, hvad der svarer til det mulige eta-
geareal beregnet pé det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -

dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pé tegning 5 viste etageantal
og bygningshgjder.

b) I delomrade IIE ma& mindre bebyggelser, herunder legehuse o.lign.,
der bliver etableret pé tagterrasser i byggefelterne B2 og B3, etab-
leres udover de péa tegning 5 viste hgjder og etageantal.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianleeg.
Tekniske anleeg og installationer skal placeres inden for bygnings-
volumenet. Der mé dog placeres mindre, nedvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger pd maksimum 1 m til service-
ring af elevatorer. Solenergianlaeg og nedvendig teknik skal place-
res minimum 1 m inde pa taget malt fra facaden.

Mindre bygninger

a) Der ma opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, hver pa
maks. 25 m? pé terreen. Mindre bygninger kan veere pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende.

a) Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage pé tag-
terrasser i byggefelterne B2 og B3. De mindre bygninger kan veere
legehuse og lignende.

b) Idelomréade IID skal mindre bygninger holde en afstand pa mindst
2,5 m til skel.

| delomrade IIE skal mindre bygninger holde en afstand p&d mindst
1 m til skel.
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§7.

Stk. 1.

c) Der ma ikke etableres nogen former for byggeri i byrum B, som vist
pa tegning 6a.

d) Der ma ikke etableres nogen former for byggeri inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen/byrum D, som vist pa tegning 5 og 6a.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er kvadratmeter,
der ikke medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
Byggefelt A

a) Facaderne skal opdeles i tre vandrette enheder. Hver facadeenhed
skal markeres ved skift i gesimser/facadeband i hele facadens
leengde Dog kan gesimser/facadebénd undlades ved tilbagetraek-
ninger, jf. § 7, stk. 1b.

b) Den gstlige facade skal i stueetagen (1. etage) indeholde mindst én
tilbagetraekning pd mindst 2 m i forhold til den primaere facade. Til-
bagetraekningen skal kunne udnyttes til overdaekket cykelparkering.

Den gstlige facade skal pa 2. sal (3.etage) indeholde mindst to til-
bagetraekninger péd mindst 2 m i forhold til den primeere facade.
Tilbagetraekningerne skal kunne udnyttes til opholdsmuligheder.

Den vestlige facade skal pa 2. sal (3.etage) indeholde mindst én til-
bagetraekning pa mindst 2 m i forhold til den primeere facade. Til-
bagetraekningerne skal kunne udnyttes til opholdsmuligheder.

c) Materialerne skal veere perforeret metal. Der kan anvendes elemen-
ter til udnyttelse af solenergi.

Skodder ved vinduer skal veere i perforeret metal i sinusplader eller
plader med en anden profilering.

Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

d) Facaderimellem vinduer/dgre og gesimser/facadebéand skal veere i
metal eller tree.

e) Facaderi tilbagetraeekninger skal veere i metal eller tree.
f) Farverne skal veere i en nuance af hvid eller en lys gra farve.

Facader i metal imellem vinduer/dere og gesimser/facadeband
samt i tilbagetraekninger skal veere brune i gyldne nuancer.

Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.

Bysggefelt B1, B2 og B3

g) Den gstlige facade i byggefelterne B2/B3 skal i stueetagen
(1. etage) indeholde mindst én tilbagetraekning pad mindst 2 m i for-
hold til den primaere facade. Tilbagetraekningen skal kunne udnyt-
tes til overdaekket cykelparkering, renovation o.lign.

h) Materialerne skal veere lodrette lameller i metal.
Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
i) Nederste etage kan helt eller delvist veere i tree.

j) Farverne skal veere rgde.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.

Mindre bygninger i delomrade I1D

k) Farverne skal veere sorte.
Facader i tree kan veere i treeets naturlige farve.
Facader i metal kan veere i en nuance af hvid elleri en lys gré farve.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

Generelt

[) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

m) Mindre bygningsdele som fx karnapper og elevatorer kan veere i an-
dre materialer og farver. Gesimser/facadeband i delomréde I1D skal
dog veere i en nuance af hvid eller i en lys gréa farve.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

n) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) Vinduer mé ikke veere i plastik.

b) Dere ma ikke veere i plastik.

c) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-

getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

Altaner

a) Altaner skal etableres som franske altaner.

Tage
a) Tage skal veere flade. Det geelder dog ikke tage péa legehuse.
b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) | byggefelt A, som vist pa tegning 5, skal tagterrasser etableres pa
3. etage (2. sal).

Der skal etableres tagterrasser pa byggeri i byggefelterne B2 og B3,
som vist pa tegning 5. Der ma ikke etableres tagterrasser i byggefelt B1.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

g) Om solenergianlaeg og teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3c.

Vearn

a) | delomrade IID skal vaern om tagterrasser o.lign. veere med balustre
i metal i hvide nuancer ellerien lys gra farve. Altanvaern i delom-
rade 11D kan dog ogsé veere gennemsigtige, med klart glas i mini-
mum halvdelen af leengden.
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Stk. 6.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

| delomrade IIE skal veern om tagterrasser o.lign. veere med balustre
eller lameller i metal. Farverne skal vaere rede. Dele af veernene om-
kring tagterrasser i delomrade IIE kan dog ogsé veere gennemsig-
tige, med klart glas.

Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

b) I delomrade IIE skal veern med balustre eller lameller omkring tag-
terrasser suppleres med klart glas mod syd af hensyn til stgj.

c) Veern, der bliver etableret pa tagterrasser, kan etableres udover den
pé tegning 4 viste bygningshgjde.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til et andet omfang og ud-
seende pa veern.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Barneinstitutioner: 100 %
Plejecentre- og plejeboliger og botilbud: 20 %

Der stilles ikke krav om friarealer til servicefunktioner.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Kommentar
Feelleshuset harer under anvendelsen servicefunktioner.

Bevaringsveerdige traer
De pa tegning 6c viste bevaringsveerdige traeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af traeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldet i en storm.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 1 mi forhold til det eksiste-
rende terreen. Mod naboejendomme ma der ikke terraenreguleres
naermere skel end 1 m.

Teknik- og Miljpudvalget kan dog dispensere til, at der terreenreguleres
naermere skel mod naboejendomme.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 6a,
6b, 6c og 7, og som det fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma kun hegnes med heek, dbent gitter, eller lig-
nende i en hgjde pd maks. 1,8 m maltiforhold til det omgivende ter-
reen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for
institutionens &bningstid. Hegning skal ske i overensstemmelse med
§ 8, stk. 6.

Der ma etableres faste legeredskaber i byrum og pa tagterrasser, dog
ikke i byrum D.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum
Byrum A, haverum
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 85% af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Der ma etableres op til 3 befeestede opholdsomrader med baenke pa
maks. 25 m? pr. omrade.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl eller
grus.

Der méa kun hegnes med haek eller anden beplantning.
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Byrum B, forplads
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Der skal veere et bed med beplantning p& mellem 15-25 m?2. Bedet skal
have en hgjde pa mellem 40-50 cm og veere udfert med siddemulig-
hed i tree.

Der ma ikke hegnes i byrummet.
Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten eller tegl.

Byrum C, legeplads
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrummet skal primaert udferes som legeareal.

Mindst 30 % af det pa tegning 6éa viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
gummi, grus eller tree.

Der ma kun hegnes med abent gitter i red farve jf. facadefarve fastlagt i
§ 7, haekeller anden beplantning. Hegn ma hgjst veere 1,8 m hgje malti
forhold til det omgivende terraen.

Der skal vaere en stgjskaerm, som vist pa tegning 7. Skaermen skal have
en hgjde p&d mellem 1,5-2 m og veere udfert med lodrette, rede lamel-
ler som facademateriale fastlagt i § 7. Stejskeermen skal desuden have
gennemsigtige partier pd minimum 30 % af skeermens samlede forlgb.

Mindre dele af stgjskaermen kan veere i andre materialer og farver.

Byrum D, areal mod Forlandet
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 90 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Der ma ikke etableres nogen former for anleeg i byrummet. Dog kan
der etableres et befaestet areal i kantzone e, jf. § 8, stk. 7 og regnbede
if. § 8, stk. 11.

Der ma ikke hegnes i byrummet.

Kommentar

Byrum D ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Chri-
stianshavns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastlaegger en beskyt-
telseslinje p& 100 m omkring beskyttede fortidsminder. Kommunerne
hariseerlige tilfaelde mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i
naturbeskyttelseslovens § 18. Slots- og Kulturstyrelsen er klageberetti-
getiforhold til kommunernes afgerelser. Tilstanden af omrdader, der
er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortidsminder, ma ikke
andres, for Teknik- og Miljeforvaltningen meddeler dispensation her-
til, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette geelder ogsd etablering af befae-
stede arealer.
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Stk. 7.

Kantzoner
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa hgjst 2 m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Befeestede arealer mellem bygning og @vrigt byrum/fortov skal veere i
beton, betonsten, natursten eller tegl.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
1,5-5m.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Kantzonen skal fremstéd med bede med lav beplantning, som fx buske
og stauder.

Dog mé der i kantzonen etableres en faelles befaestet terrasse pé hojst
85 m? og individuelle befaestede terrasser pé op til 3 m? pr. bolig.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree el-
ler grus.

Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden péa hajst 2 m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Befaestede arealer mellem bygning og @vrigt byrum/fortov skal veere i
beton, betonsten, natursten eller tegl.

Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem
1,5-5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Mindst 50 % af kantzonen skal vaere befaestet.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
gummi, grus eller tree.

Kantzone e

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
1,2-5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Hgjst 100 m? af kantzonen mé veere befaestet.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, trae el-
ler grus.

Kommentar
Kantzone e ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring
Christians Havns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastlaegger en
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

beskyttelseslinje pd 100 m omkring beskyttede fortidsminder. Bestem-
melsens § 18 harer under Miljostyrelsen og forvaltes af kommunerne.
Kommunerne har i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 18. Slots- og Kulturstyrelsen
er klageberettiget i forhold til kommunernes afgerelser. Tilstanden af
omrdder, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortids-
minder, ma ikke eendres, for Teknik- og Miljeforvaltningen meddeler
dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette geelder ogsa etab-
lering af befaestede arealer. Dette geelder ogsd etablering af befae-
stede arealer.

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning é6c.

Der skal plantes 15 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Nye traeer skal veere stedsegrenne/lgvfeldende og have en stamme-
omkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm.

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeer i et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Samtlige nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
op til 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bor losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning éc viste nye traeer er plantet inden for delomradet.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Regnbede
Byrum vist pé tegning 6a kan have render/kanaler/regnbede til afled-
ning, tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand.

| regnbede skal der veere beplantning/siv, greesser/treeer.

Kommentar

Byrum D ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Chri-
stians Havns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastleegger en beskyt-
telseslinje p& 100 m omkring beskyttede fortidsminder. Bestemmel-
sens § 18 harer under Miljestyrelsen og forvaltes af kommunerne.
Kommunerne har i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 18. Slots- og Kulturstyrelsen
er klageberettiget i forhold til kommunernes afgerelser. Tilstanden af
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

omrdder, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortids-
minder, mad ikke eendres, for Teknik- og Miljeforvaltningen meddeler
dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette gaelder ogsé etab-
lering af befaestede arealer. Dette gaelder ogsa etablering af befae-
stede arealer.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger,
degninstitutioner og daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
¢ Dggninstitutioners opholdsrum og daginstitutioners
opholdsrum: 46

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i delomrade
IIE, at der er etableret stgjskeerm, som vist pé tegning 7.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.
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§ 1.

§12.

§13.

Sarlige fellesanleg

For delomréderne geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer
der er etableret det i § 4, stk. 2d fastlagte fortov inden for delomradet.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af faelles-
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 331 Holmen II, bekendtgjort den 14. december 2000, ophee-
ves i sin helhed for tilleeggets omrade.

Tilleeg 2 til Lokalplan 331 Holmen II, bekendtgjort den 26. juni 2000,
ophaeves i sin helhed for tilleeggets omrade, pa nzer falgende bestem-
melser:

e §4, stk 1a,1. og 2. seetning.
e §4, stk le
e §8,stk. 1, 3. seetning.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere a&endringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 2 - Anvendelse
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Tegning 3a - Veje
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Tegning & - Bil- og cykelparkering
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6c - Beplantning
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Tegning 7 - Stojskaerme
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Forslag til tillaeg til Kommuneplan 2019

TR Sk kdeatd ]
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Kort A: ££ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 287 nr. 1157 af 1. juli
2020, foretages felgende aendringer:

For B3*-rammen (plannr. R19.B.1.3), som er vist pé kort A, e&endres den saerlige
bemeerkning til:

"Der skal etableres stgjvold og/eller andre afskeermende foranstaltninger langs
det afgreensende T*-omrade. Der kan i lokalplan fastleegges bestemmelser, som
tillader bebyggelse med en bygningshgjde pa op til 30 m. P& ejendommen
matr.nr. 650bt, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, kan der i lokalplan tillades
bebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pé 150.”

B3*-rammen tildeles nyt plannummer R19.B.1.3.T1.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nér bebyggelsen eller anvendelsen er i strid
med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke
nedlaegges, nar det pdgaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en by-
planvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,
kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den 23. september 2021 besluttet at offentliggere
forslag til tillaeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og forslag til kommuneplantilleeg.

Heringsperioden lgber fra den 30. september til den 25. november 2021.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslagene.

Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Christianshavn Lokaludvalg inviterer til borgermgde,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget.

Borgermegdet vil finde sted torsdag den 4. november kl. 17-19 og afholdes i bebo-
erlokalet pa adressen Margretheholmsvej 76.

Det kreever tilmelding at deltage i borgermeadet. Tilmelding til madet skal ske se-
nest torsdag d. 28. oktober kl. 12.00 til christianshavnslokaludvalg@okf.kk.dk.
Eventuelle eendringer pé grund af COVID-19 situationen vil blive annonceret pa
www.blivhoert.kk.dk og vil ogsa blive skrevet ud til de tilmeldte senest 3 dage for
borgermadet.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslagene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 25. november 2021


https://www.blivhoert.kk.dk/
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