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Figur 1 viser projektet, Byggefelt 1: Etablering af ca. 13.000 m?
kontorerhverv. Byggefelt 2: Etablering af hotel p& ca. 10.000 m? med
ca. 218 veerelser. Byggefelt 3: Etablering af ca. 14.000 m? private
boliger (ca. 155 stk.) samt ca. 4.600 m? almene boliger (ca. 62 stk.) og
der etableres parkeringskaelder med 80 parkeringspladser. Byggefelt
4: Etablering af ca. 1.500 m? ungdomsboliger (ca. 36 stk.). Med stiplet
redt ses arealer for opholdsrum og cykelparkering.
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Ansggningen er indsendt i henhold til bekendtgerelse af lovom
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) nr. 4 af 3. januar 2023. Projektet er omfattet af bilag 2, pkt. 10 b)
Anlaegsarbejder i byzonen, herunder opferelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.

Miljgkonsekvensrapport og udkast til VVM-tilladelse er i offentlig hering
i minimum 8 uger fra den xx. 2026 til den xx. 2026. Den brede
offentlighed vil gennem offentlig fremleeggelse af hhv.
afgraesningsnotat, miljgkonsekvensrapport og VVM-tilladelse f&
mulighed for at gere sig bekendt med sagen og for at udtale sig.

Tilladelse
Kabenhavns Kommune udsteder hermed tilladelse til a
projektet for etablering af bebyggelse med henhold

reet,

& nlaegsaktiviteter skal ske indenfor

g ag til fredag 8-17. Uden for dette tidsrum kan
seerligt stgjende anleegsarbejde jf. Bygge-og
skrifti Kebenhavn. Der kan dog dispenseres for dette
- og anlaegsforskriften, hvis betingelserne for

ationen kan opnas. Trafikale forhold som f.eks.
sporspeaerringer for togtrafik, som ngdvendigvis skal ske i dette
projekt, vil vaere hensyn der kan meldes dispensation for, sa
nedvendige anleegsarbejder kan udfgres f.eks. aften og nat i
seerlige perioder.

2. Atderinden arbejder med grundvandssaenkning (der kan give
anledning til mobilisering af neerliggende forureninger og
seéetningsskader pa narliggende bygninger) skal ske
afveergetiltag, herunder reinfiltration af grundvand og
trykaflastning ved anvendelse af greedebrgnde med tilhgrende
dreenrender og opsamling til pumpesumpe jf.
miljgkonsekvensrapportens afsnit 18.4.
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Begrundelse for afgorelse
Afgerelsen traeffes pa grundlag af bygherrens ansggning,
miljgkonsekvensrapporten og resultatet af de heringer, der er foretaget.

Miljgkonsekvensrapporten har undersggt de miljgemaessige
pavirkninger fra projektet herunder Natura 2000, § 3-naturtyper samt
fredede og beskyttede arter, overfladevand, grundvand, trafikale
pavirkninger, luftforurening, stgj og vibrationer. Desuden er vind og
skyggeforhold, rekreative interesser, landskabelige og visuelle
pavirkning, indbliksgener i driftsfasen samt sterre menneske- og
naturskabte katastroferisici og ulykker undersggt. Hver miljgparameter
er vurderet i hhv. anleegsfasen og driftsfasen ift. grad af miljgpavirkning
hhv. Ingen/ubetydelig, mindre, moderat eller vaesentlig

miljgpévirkning.
Ansgger har indbygget en raekke afvaergetiltag i projektet foRg@d den
made at begraense de afledte pavirkninger pa
anleeg og drift.

] og omgivelSgr ved

Natura 2000 omrade
Neermeste Natura 2000-omrade nr. r og havet syd for

atura 2000-omradet vurderes projektet
Natura 2000-omradet, arterne pa

arealer og bilag IV arter

skyttede naturtyper inden for eller i umiddelbar
ektomrédet. Neermeste § 3-beskyttede naturtype, en sg,
er beliggende ca. 925 m sydgst for projektomradet i Valby Parken.
Mellem s@en og projektomradet er bl.a. jernbanen og Ellebjergvej
beliggende. Der er sdledes ingen hydraulisk eller gkologisk forbindelse
mellem projektomradet og § 3 s@en. Det vurderes, at projektet ikke vil
medfgre en indvirkning hhv. direkte eller indirekte pa § 3 beskyttede
naturtyper.

Der er ikke registreret fredede eller beskyttede arter, herunder bilag IV-
arter inden for eller i umiddelbar neerhed af projektomrédet.
Projektomradet fremstar med beplantning af yngre, tynde og mindre
bytraeer samt uden vandomrader eller anden vegetation. Den
eksisterende anvendelse af projektomradet, herunder stationsomrade
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afstedkommer kraftig belysning i aften- og nattetimerne, som séledes
ger omradet uegnet for flagermus. Hertil forudseetter projektet ikke
nedrivning af bygninger eller traeeer med potentiale for flagermus.

Neermeste potentielle habitatomrade, hvor der forekommer dbne
vandomrader og egnet beplantning er Valby Parken. Men som felge af
vaesentlige gkologiske spredningsbarrierer vurderes potentialet for
bilag IV-arter i Valby Parken ikke at kunne spredes til projektomradet.
Det vurderes séledes, at projektomradet ikke rummer nogen okologisk
funktionalitet, ledelinjer eller fedegrundlag.

Projektet vurderes ikke at medfare pavirkning af § 3-beskyttede
naturtyper eller fredede og beskyttede arter. Projektomréa

beliggende i en bymaessig sammenhaeng ved station o
rummer ikke vaesentlige levesteder eller gkologiske fgfbi Iser for
beskyttede arter.

Der vurderes ikke behov for vilkar.

Overfladevand
Rammerne for afledning af spildeva adevand fra

2] befaestelsesgrad, og
de til nedsivning, etableres blandt

behov for vilkar.

Grundvand
Pavirkningen af grundvand er undersggt i Miljgkonsekvensrapportens

kapitel 18. Der kan blive behov for midlertidig grundvandsseenkning i
forbindelse med etablering af kaelder.

Der ans@ges om grundvandssaenkning seerskilt til Kebenhavns
Kommune grundvandsmyndighed. | den forbindelse skal der
gennemfgres relevante undersggelser, pumpeforsgg og beregninger,
og der skal om ngdvendigt etableres afveerge- og overvagningstiltag,
f.eks. reinfiltration, monitering af vandspejl og kontrol af vandkvalitet.
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Det vurderes, at den midlertidige grundvandssaenkning potentielt kan
afstedkomme en vaesentlig indvirkning pa miljget, herunder forurening
og satningsrisici, hvis der ikke implementeres af relevante
afveergetiltag iht. forundersggelserne og beregningerne.

De relevante afveaergetiltag er reinfiltration og trykaflastning ved
anvendelse af greedebrgnde med tilhgrende dreenrender og opsamling
til pumpesumpe.

Der vurderes behov for vilkdr om, at der inden arbejder med
grundvandssaenkning der kan give anledning til mobilisering af
neerliggende forureninger og saetningsskader pa neerliggende

bygninger skal ske afvaergetiltag, herunder reinfiltration ggndvand og

trykaflastning ved anvendelse af greedebrgnde med til
dreenrender og opsamling til pumpesumpe jf.
miljgkonsekvensrapportens afsnit 18.4.

Trafikale pavirkninger

| anlaegsfasen vil der ske adgang til byggepla ra CaglilDacobsens
Vej samt fra signalkrydset ved vejen til busterminalendg¥en sydastlige
del af projektomradet. For trafik vurd SiRjektet samlet at medfere

byggepladstrafik, midlertidigs ger af gang- og cykelruter
samt eendrede adgangsforhol

ingspladser) samt prioriteringen af kollektiv trafik,
cyklister og fodgaengere.

Der vurderes ikke behov for vilkar.

Luft

Luftforurening i driftsfasen vurderes at medfgre ingen/ubetydelig
pavirkning. Der er i MKV foretaget vurdering af pavirkning fra
neerliggende virksomhed og de beregnede bidrag vurderes at
overholde relevante greenseveerdier med tilstraekkelig margen.

Der vurderes ikke behov for vilkar.
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Stoj

Stej i anleegsfasen er reguleret i Kebenhavns Kommunes Forskrift for
visse miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder (Kebenhavns
Kommune, 2024). Det betyder, at aktiviteter i byggefasen skal
overholde graenseveerdierne for stgj fra bygge- og anleegsarbejder.

Der kan dog dispenseres for dette iht. Bygge- og anleegsforskriften, hvis
betingelserne for dispensationen kan opnas. Trafikale forhold som f.eks.
sporspaerringer for togtrafik, som ngdvendigvis skal ske i dette projekt,
vil veere hensyn der kan meldes dispensation for, s& nedvendige
anleegsarbejder kan udfgres f.eks. aften og nat i seerlige perioder.

Seerligt stejende aktiviteter er undtaget forg
men ma kun finde sted mandag til fredag kl.

For stgj vurderes anlaegsfasen samle@
indvirkning. Der kan forekomme stgj

etablering af kaelder under byggefelt 2, 3, 4 og

ads, skal eksisterende bygninger og jernbane sikres.
Der vil sa live udfert byggegrubeindfatning vha. spuns og
sekantpele. De primeere arbejder udferes ved at bore sekantpeele og
evt. borede pale for fundering, mens der kan forekomme spuns langs
Sukkertoppens plads. Arbejderne vil primaert udferes i
sommerferieperioden af hensyn til mulige sporspeerringer af

jernbanen.

Det er en del af projektet at anlaegsarbejder sker indenfor de i bygge og
anleegsforskriftens angivne tidsrum. Der stilles vilkdr om at seerligt
stejende aktiviteter skal ske indenfor tidsrammen mandag til fredag 8-
17. Uden for dette tidsrum kan der ikke udferes seerligt stejende
anlaegsarbejde jf. Bygge-og anleegsforskrift i Kebenhavn. Der kan dog
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dispenseres for dette iht. Bygge- og anleegsforskriften, hvis
betingelserne for dispensationen kan opnas.

| driftsfasen vurderes trafikstej samlet at medfere ingen/ubetydelig
indvirkning. Virksomhedsstgj fra naerliggende virksomheder vurderes
ligeledes samlet at medfere ingen/ubetydelig indvirkning og
jernbanestgj vurderes samlet at medfere ingen/ubetydelig indvirkning.
Hvor det er ngdvendigt, handteres stgjforhold gennem bygningernes
udformning og relevante byggetekniske lgsninger, sé krav til indenders
stejniveauer og opholdsarealer kan overholdes.

Projektet vil i driftsfasen ikke give anledning til pavirkning af
omgivelserne med stgj.

Der vurderes ikke behov for vilkar for projektets paviggfin pé stgj i
driftsfasen.

Vibrationer
Det er en del af projektet at der i forbindelse ibrerefide

anleegsarbejder, herunder etableringgaf spuns og sek ale,

udarbejdes en vibrationshandleplan!
Vibrationshandleplanen skal sfkre monfidPering af vibrationer pa
neerliggende bygninger, f.eks este beboelsesejendom og
metrostationen. Der vil 1 dferelse af saerligt vibrerende

arbejder ske en advisering a rliggende ejendommen/grundejere.

seveerdi for vibrationshastigheder pa 5,0 mm/s.
Tilsvarende krav pa 5,0 mm/s vil normalt ogsé geelde for
beboelsesejendomme for at minimere risiko for skadelige vibrationer. |
erhverv kan kravene normalt lempes til 20 mm/s, hvilket forventes for
NEXT, i perioder hvor der ikke er undervisning.

Anlaegsarbejder kan medfere vibrationer i neeromradet, men
pavirkningen vurderes at vaere begraenset, idet der gennemfares

relevant planleegning, kontrol og overvédgning.

Der vurderes ikke behov for vilkar.
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Vind

Vindforhold vurderes at medfere ingen/ubetydelig pavirkning i
driftsfasen. Der kan lokalt forekomme vindudsatte omrader, saerligt
omkring de hgjere bygninger og passager mellem bygningerne.
Projektet indarbejder beplantning og byrumselementer, som kan
bidrage til at bryde vinden og forbedre opholdskomforten.

Der vurderes ikke behov for vilkar.

Skygge
Der vil hovedsageligt forekomme en skyggepévirkning af bolig og

erhverv mod nord samt Sukkertoppen Gymnasium.

Sksisterende infrastruktur og stationen.
s rolle som knudepunkt, samtidig med, at

a. 100 m hgijt tarn, som tilferer omradet et nyt
ngspunkt i bybilledet og seger at forbinde stationens

Projektet eendrer omradets visuelle udtryk, seerligt som falge af tarnet
pé op til ca. 100 m, der tilferer omradet et nyt markant
orienteringspunkt. Samtidig tager bygningernes arkitektoniske udtryk
og materialevalg afseet i omradets industrihistoriske karakter og tarnet
indgér i et byomrade, hvor der allerede findes og planlaegges hgje
bygninger. De eksisterende tilsvarende hgje bygninger for omrédet,
herunder Grenttorvets hgjhuse, Verbena hus pad 66 m samt Dahlerups
tédrn p&d 80 m og Pasteurs tdrn pd 120 m beliggende i Carlsberg Byen.

De visuelle forhold vurderes at blive moderat negativt pavirket.

Der vurderes ikke behov for vilkar.
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Rekreative interesser

Omréadet eendres fra primeert at veere et stations- og gennemgangsareal
til et mere varieret byrum med opholdsarealer, beplantning,
aktivitetsmuligheder og bedre forbindelser for gdende og cyklister.

Der vurderes ikke behov for vilkar.

Indbliksgener i driftsfasen

Indbliksgener vurderes at medfgre en mindre negativ pavirkning.
Projektet medfaerer nye boliger, altaner og vinduespartier i flere etager,
hvilket kan give indblik mod omkringliggende bygninger. Pavirkningen
vurderes at veere begraenset i forhold til den teette bymaessigie
sammenhaeng og altaner udferes med afskaeermning pagen nederste
del.

Der vurderes ikke behov for vilkar.
Risiko for sterre ulykker og katastrofer

Risiko for starre katastrofer og ulykkerianleegsfasen vugfleres at
medfere en moderat negativ pavirkn{ kvides iseer arbejder taet

handteres gennem planlagte gikkerhed@i#ftag, herunder
jernbanesikkerhedsplan, sporgpaerringd@ kerestremsafbrydelser,
krgjestop pé kraner, instrugii e udffrende og lgbende
arbejdsmiljgkoordinering.

b behov for vilkar.

Risiko for el§e i driftsfasen

For risiko for else vurderes projektet samlet at medfere

i indvirkning i driftsfasen. Ved ekstremregn, svarende
til en : haendelse, vil der fortsat ske lokal opstuvning af
regnvan n for projektomradet, men de beregnede
opstuvningskoter ligger under de kritiske koter for bade metroen og det
kommende byggeri. Projektet &ndrer stremnings- og
terreenforholdene lokalt, men regnvandet vil fortsat kunne forlade
projektomradet ved naturlig afstremning. Samlet vurderes risikoen for
oversvemmelse derfor at vaere pa niveau med 0O-alternativet og uden
vaesentlig miljgpdvirkning.

Der vurderes ikke behov for vilkar.
Samlet vurdering

Det er VVM-myndighedens vurdering, at projektet kan gennemfgares for
anlaeg og drift af byggeri i Ksbenhavn Syd By.
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Der er i projektet indbygget afveergeforanstaltninger og der er i denne
tilladelse stillet de vilkar, der er vurderet rimelige og proportionelle.
Med ovenstdende vurderes der samlet set ikke vaesentlige pavirkninger
pé miljget ved anleeg og drift af projektet.

Gyldighed

Denne VVM-tilladelse overfladigger ikke tilladelser og godkendelser
efter anden lovgivning. VVM-tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt og bekendtgjort.

Offentlig bekendtgorelse

VVM-tilladelsen vil blive offentliggjort pad Kebenhavns ko unens

annonceringsportal: www.kk.dk/annonceringsportalen.

Klagevejledning
Afgarelsen kan péaklages til Miljg- og Fedevare

interesse i sagens udfald og landsda3
organisationer, der som formal har b
varetagelsen af vaesentlige br i a6€r indenfor arealanvendelsen
og har vedtaegter eller love, s terer deres formal, og som

ejledning omkring hdndtering/teknik i

detjening kan fas ved at rette henvendelse til

der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er
seaerlige grunde til det. Ved gnske om at blive fritaget for at bruge
klageportalen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den
myndighed der har truffet afggrelsen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter
treeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Det koster et gebyr at fa behandlet en klage i Miljg- og Fedevareklage-
naevnet. Information om klagegebyr kan findes péa
https://naevneneshus.dk/ under klagevejledning.

Segsmalsfristen for domstolsprevelse af afgerelsen er 6 méneder fra
offentliggerelse af afgerelsen.
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Venlig hilsen
Thomas Frederik K Iversen
Sagsbehandler



