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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Klimadatastyrelsen, 2025.

Lokalplantilleggets og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Metroselskabet har faet til opgave at sikre byudvikling af et omrade ved Keben-
havn Syd Station som opfelgning pa eendring af lov om en Cityring fra 2018.
Loven péleegger Metroselskabet at udarbejde en helhedsplan for udvikling af
omrédet. Baggrunden for loven er en aftale fra 2016 mellem staten og Keben-
havns og Frederiksberg Kommuner om finansiering af en underjordisk metro-
station, der muligger en forleengelse af Sydhavnsmetroen.

Metroselskabet har undersegt muligheden for at bygge over baneterraenet, men
af tekniske og gkonomiske arsager er det ikke muligt pa nuveaerende tidspunkt.
Derfor ensker selskabet kun at planleegge for et afgreenset omrade langs den
nordlige del af stationen, herunder over den underjordiske metrostation. Som led
i udviklingen har selskabet gennemfart en arkitektkonkurrence for en helheds-
plan, der blev vundet af et team med Holscher Nordberg og ADEPT som arkitek-
ter. | konkurrencematerialet indgar en principskitse, der illustrerer, hvilke bindin-
ger bebyggelsesplanen giver for en eventuel fremtidig bebyggelse pa perspek-
tivarealet, der er arealet over baneterraenet.

Metroselskabet har efter udbud indgéet en betinget kabsaftale med FB Gruppen,
som i samarbejde med selskabet, vinderteamet, egne radgivere, ejeren af en
naboejendom og forvaltningerne har videreudviklet helhedsplanen. FB Gruppen
har nu fremsendt denne plan med anmodning om tilvejebringelse af det nedven-
dige plangrundlag med henblik pé realisering af nybyggeriet, der omfatter boli-
ger, herunder et hgjhus pé ca. 100 m, og serviceerhverv med et samlet etageareal
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pé 43.715 m? Bygherre oplyser, at der er indgéet aftale med NEXT, der ejer nabo-
ejendommen med Sukkertoppen Gymnasium om kgb af et areal samt en faelles
friareal- og parkeringslgsning. Denne ejendom er derfor medtaget i planomréadet
med nye bestemmelser vedrgrende bl.a. bebyggelse og parkering, mens andre
bestemmelser i den nuveerende lokalplan 448-1,28&3 Ny Ellebjerg-omradet fort-
sat vil veere gaeldende. Planen viser fire byggefelter, to til serviceerhvery, hvor fel-
tet naermest stationspladsen taenkes indrette som nyt hovedkontor for Metrosel-
skabet, og det andet teenkes indrettet til hotel. De to andre byggefelter er til boli-
geriform af hgjhuset med private boliger og et lavere bygningsvolumen med
almene familieboliger. Det sidste byggefelt er til almene ungdomsboliger.

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan, der udarbejdes som et
tilleeg 4 til den gaeldende lokalplan.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2024, fordi omrédet i kommune-
planen er fastlagt til serviceerhverv med seerlig bemaerkning bl.a. om, at rammen
vil blive fastsat ved kommende kommuneplanleegning. Kommuneplantilleegget
andrer derfor omradets anvendelse og fastseetter bl.a. en bebyggelsesprocent
og en maksimal bygningshejde. Derudover foretages der aendringer i parkerings-
normen for omradet, samt mindre justeringer i afgreensninger og bebyggelses-
procenter for nogle tilstedende rammer.

Principperne for bebyggelsen blev godkendt med en startredegerelse pa made
i Teknik- og Miljgudvalget den 16. september 2024 og i @konomiudvalget den
7. oktober 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i Valby, der sammen med Brenshgj og Sundbyerne blev
indlemmet i Kebenhavn i 1901/1902. Efter indlemmelsen skete der i Valby en
gradvis udbygning med villaomréder og i hgj grad ogsé industri, der kunne
udnytte beliggenheden ved jernbanen. Valby Idraeetspark og Valbyparken dbnede
i 1939 og er Igbende blevet udviklet. Der blev efter 2. verdenskrig opfert starre
samlede bebyggelser som Folehaven med tilhgrende skoler og institutioner.
Industrien er gradvist flyttet ud, og omraderne er gennem de sidste 15-20 &r ble-
vet omdannet fra industri til boliger og serviceerhverv.

Centralti det sydlige Valby ligger Kebenhavn Syd Station, der dbnede som Ny
Ellebjerg Station p& Kege Bugt-banen i 2007 og samtidig blev endestation for
Ringbanen. Omkring stationen ligger Ny Ellebjerg-omradet, der er udviklet efter
lokalplan 448 fra 2010 med tilleeg. | overensstemmelse med denne plan er der
sket en fortaetning med ombygning af bevaringsveerdige industribygninger til
nye formal, herunder statslige styrelser og Sukkertoppen Gymnasium, og nybyg-
gerier primeert til boliger. Teet pé ligger andre store byudviklingsomrader som
F.L. Smidth og Grenttorvsomradet. Medicinalvirksomheden H. Lundbeck er den
eneste store virksomhed, der er tilbage.

Egenart

Det sydlige Valby er karakteristisk ved at veere gennemskéret af baneanleeg og
sterre veje. Det giver god tilgeengelighed, men anleeggene udger samtidig barri-
erer mellem de forskellige omréader. Selv om der ikke leengere er industri, der har
banebetjening, afspejler sportraceerne sig fortsat i bebyggelsesstrukturen. Red
tegl er det dominerende materiale i de gamle industribygninger, der har hgj
SAVE-veerdi og er fastlagt som bevaringsveerdige i de geeldende lokalplaner. Tegl
er ogsé brugtivid udstraeekning i de mange nye boligbebyggelser, der er opfert.
Gennemgdende er disse bygninger i 5-7 etager. | Grgnttorvsomradet er der dog
fire hgjhuse p& 50-70 m. Det er et karaktertreek ved omradet, at de baneanlaeg,
der er anlagt pa deemninger elleri dben grav, har skrdninger med treeer og anden
beplantning og dermed fremtraeder som grgnne kiler.

[

Omradets placering i bydelen.

Forslag til tilleeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet, kommuneplantilleeg og miljgrapporter Redeggrelse




Kabenhavn Syd
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Kabenhavn Syd set fra pladsen ved Carl Jacobsens Vej. Sukkertoppen, der er pejlemaerke for omradet i dag, set fra sydsiden af stati-
onen. Det rummer Sukkertoppen Gymnasium.
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Carl Jacobsens Vejs sidevej, der giver adgang til pladsen ved stationen. Kebenhavn Syd med trappe og elevator til Kege Bugt-banen samt elevator,
der giver forbindelse til det underjordiske feelles omstigningsomrade.

e

Lokalplanomradet set fra pladsen ved Carl Jacobsens Vej mod vest med den granne cykelrute Valbyruten.
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Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Carl Jacobsens Vej og stationspladsen med
vendeslgjfe. Fra Gammel Kege Landevej er der adgang for fodgaengere via tre
trapper til Kebenhavn Syds perroner. Desuden er der adgang til stien langs
banen via en trappe péa en privat grund. Der er cykelstier langs med Carl Jacob-
sens Vej og Gammel Kgge Landevej. Langs nordsiden af banen er der anlagten
dobbeltrettet cykelsti, der er en del af den grenne cykelrute Valbyruten, som ind-
gar i det overordnede cykelstinet. Den har forbindelse bl.a. til F.L. Smith-omradet
via en tunnel under Gammel Kege Landeve;j.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved intensiv trafik pd Gam-
mel Kege Landevej med en arsdegntrafik pa ca. 23.000 keretgjer. P4 Carl Jacob-
sens Vej er den 4.300 kaeretgjer. Det signalregulerede kryds ved Gammel Kage
Landevej/Carl Jacobsens Vej/lb Schenbergs Allé er belastet af kedannelser i
myldretiderne.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 1A via stationspladsen ved Carl Jacobsens
Vej og Gammel Kege Landevej, linje 4A fra Gammel Kege Landevej og linje 17 via
stationspladsen.

Kebenhavn Syd er en vigtig knudepunktstation, der serviceres af flere S-togslin-
jer, regional- og fierntog samt Metro. De nyligt etablerede perroner pa @resunds-
banen muligger, at passagertog kan kere direkte til lufthavnen og Sverige uden at
skulle ind over Hovedbanegérden. Det er intentionen, at Kebenhavn Syd skal afla-
ste Hovedbanegéarden, og der er en forventning om over 30.000 daglige passa-
gerer, hvoraf ca. 1/3 er pa- og afstigere, mens resten er omstigere. Metro er for-
beredt pa en forleengelse til Hvidovre og/eller Bispebjerg. P& sigt har Kebenhavn
Syd potentiale til at blive Danmarks tredjesterste station malt i passagertal. Statio-
nen er indrettet med fem stationspladser (mrk. A-E péa oversigtskortet), hvoraf de
to ligger i lokalplanomradet (A og B). Stationen bindes sammen af et feelles
underjordisk omstigningsomrade, som giver mulighed for at skifte mellem de
forskellige transportformer. Det faelles omstigningsomréade giver desuden mulig-
hed for, at man kan beveege sig mellem de forskellige byomrader pé tveers af sta-
tionen. Anlaeg af forpladsen ved Stremmen (E) afventer udvikling af det tilgraen-
sende omrade.

Omrédet er integrereti stationen og er dermed stationsnaert beliggende.
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Nuvaerende indretning af Kebenhavn Syd med fem stationspladser, perroner og det faelles underjordi-
ske omstigningsomrdade. lllustration: Metroselskabet.

Forslag til tilleeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet, kommuneplantilleeg og miljgrapporter

Redegerelse



Almene boliger

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.
Kravet kan kun stilles til boliger i det nye rammeomrade, og ikke til boliger i den
del af omréadet, hvor der er muliggjort boliger i henhold til den geeldende lokal-
plan Ny Ellebjerg-omradet.

Lokalplantilleggets og kommuneplantilleeggets indhold

Indledning

Lokalplanen og kommuneplantilleegget muligger udvikling af omradet langs
nordsiden af Kgbenhavn Syd. Omrédet er i dag anlagt med stationsplads med
adgange til perroner og den underjordiske station, med en gren cykelrute, med
fodgaengerarealer og med grgnne arealer langs nordsiden af Ringbanens S-togs
spor. Det omfatter desuden Sukkertoppen Gymnasium, hvoraf en mindre del
overfgres til projektomrédet. Der muliggeres bebyggelse til boliger og service-
erhverv med en teethed, der afspejler den stationsnaere beliggenhed. Adgange
til den underjordiske del af stationen integreres i bebyggelsen neermest ved stati-
onspladsen ved Carl Jacobsens Vej. | bebyggelsen indgar et bolighgjhus pa ca.
100 m, som vil fungere som et pejlemaerke for stationen. Dele af stueetagerne
rummer ud over adgange til stationen og bebyggelserne udadvendte funktioner
og cykelparkering. Desuden muliggeres der smébygninger ‘Den lille skala’ med
aktiviteter, der skal medvirke til at skabe liv og tryghed i omradet. Den grenne
cykelrute omlaegges og forlgber pé straekninger gennem nybyggeriet.

Anvendelse

Omrédet opdeles i to delomrader, hvor omrade | er projektomradet, og omréade I
er den resterende del af Sukkertoppen Gymnasium. Omréaderne fastleegges til
boliger og serviceerhverv samt til stationsformal. 1 omréde | udger boligandelen
mellem 40 og 50 % af etagearealet, mens bygningerne i omrade Il fastleegges til
erhverv.

Der fastleegges 4 byggefelter B1-B4 i omrade |. Byggefelt Bl og B2 fastleegges til
serviceerhverv og byggefelt B3 og B4 til boliger.

Der er krav om, at private ustettede ungdomsboliger, der opferes med sma bolig-
sterrelser, lav parkeringsdaekning og mindre friareal, skal bebos af studieaktive
eller uddannelsessggende. Disse boliger kan desuden anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunen.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 4.600 m? af
det muliggjorte nye boligetageareal. Boligetagearealet i byggefelt B4 indgér ikke
i kravet om 25 %, da de ligger i et omrade, hvor der i forvejen er muliggjort boli-
ger i medfer af lokalplan Ny Ellebjerg-omradet. De almene boliger placeresiden
lave vestlige del af byggefelt B3 og i byggefelt B4. Hvis byggefelterne udnyttes
fuldt ud til almene boliger, vil andelen af almene boliger blive over 25 %.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Omrédet ligger op til lokalcenter Ny Ellebjerg Station, hvor det maksimale etage-
areal er 3.000 m? og de maksimale butikssterrelser er 1.200 m? for dagligvare-
butikker og 500 m? for udvalgsvarebutikker. Disse butiksarealer er allerede fast-
lagti den geeldende lokalplan. Med lokalplantillegget muliggeres der op til

400 m? butikker i omrade | inklusive en eksisterende 7-eleven, der har et areal pa
270 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ikke ma overstige 200 m? og den enkelte
dagligvarebutik ikke 400 m? etageareal. Det muligger i begraenset omfang ind-
retning af butikker i stueetagen i dele af bebyggelsen og i smabygningeri‘Den
lille skala'. Herudover kan der veaere andre publikumsorienterede funktioner.

I smébygningerne kan der ogsé indrettes andre former for udadvendte funktio-
ner, som vil medvirke til at understotte bylivet.
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Fremtidige trafikforhold

Der vil kun komme lidt mere biltrafik pd de omkringliggende veje. Det vil primeaert
veere Carl Jacobsens Vej. Det er vurderet, at nybyggeriet vil genere en forggelse
med ca. 100 keretgjer, hvilket er marginalt i forhold til &rsdegntrafikken pa 4.300
keretgjer. Medvirkende til den begraensede forggelse er omrédets stationsnaere
beliggenhed og den lave parkeringsdaekning.

Der vil komme mere cykeltrafik pa de omkringliggende veje/cykelstier, og seerligt
Carl Jacobsens Vej og den grenne cykelrute Valbyruten forventes at fa flere cyklister.

Der bliver overkersel til Carl Jacobsens Vej via den eksisterende overkgrsel til
Sukkertoppen Gymnasium. Der fastlaegges en adgangsvej herfra gennem omra-
det til forpladsen ved Carl Jacobsens Vej. Pa den fgrste straekning er der dobbelt-
rettet trafik til en parkeringskaelder, der er feelles for nybyggeriet og gymnasiet.
Herfra er vejen ensrettet og alene beregnet til servicekersel. Forpladsen, der
opretholdes med en lidt anden udformning, skal ogsé benyttes som adgang til
bebyggelsen for servicekersel. Der skal desuden fortsat veere busbetjening og
mulighed for kys & ker.

Den eksisterende gregnne cykelrute Valbyruten forlsber gennem omradet. Det vil
fortsat veere tilfeeldet, men den omlaegges til en placering langs til S-togsring-
banen og delvis gennem nybyggerier.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering

Lokalplanomrédet er et seerligt udviklingsomrade, og derfor er der mulighed i
kommuneplanen for at udvikle det som et delvist bilfrit omrade. Det kraever dog
en seerlig bestemmelse i kommuneplantilleegget at reducere parkeringsdaeknin-
gen med mere end 20 %.

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bilparkeringspladser svarende til,
at kommuneplanens faste parkeringsnormer er reduceret med knap 80 %, og
omradet vil derfor vaere delvist bilfrit. Den reducerede parkeringsnorm er fastsat i
kommuneplantilleegget. Parkeringen etableres i parkeringskaelder, der suppleres
med 40 pladser, der hgrer til Sukkertoppen Gymnasium. Disse pladser er retable-
ring af eksisterende pladser.

Der vil veere adgang til afseetning, handicapparkering, renovation og varelevering
langs adgangsvejen og pé forpladsen ved Carl Jacobsens Vej.

Der skal vaere cykelparkeringspladser til nybyggerierne svarende til kommune-
planens faste normer suppleret med 760 pladser til stationen efter aftale med
Metroselskabet og banemyndighederne. For NEXT Sukkertoppen Gymnasium
retableres der ca. 100 pladser.

Det betyder, at der kommer til at vaere ca. 42 bilparkeringspladser til nybyggeriet
plus 40 bilparkeringspladser til gymnasiet. Der vil veere ca. 1.240 cykelparkerings-
pladser til nybyggerierne, ndr omradet er fuldt udbygget, under forudseetning af,
at byggefelt B2 anvendes til hotel. Samlet bliver der sdledes ca. 2.100 cykelparke-
ringspladser. Hvis der indrettes andre former for serviceerhverv i byggefelt B2
skal antallet af cykelparkeringspladser eges med ca. 300 pladser.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure og inde i bygningerne. Pladser til stationen placeres i stue-
tager, mens parkering til boliger og erhverv kan placeres bade i stueetager og i
keelder. Der er bestemmelser om, hvor cykelparkering péa terreen og i dbne stue-
etager méa veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkeringspladser teet ved de
funktioner, som pladserne skal betjene. Antallet af muliggjorte pladser pé terreen
betyder, at mere end 50 % af pladserne skal veere i konstruktion.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Servitut om Kgbenhavn Syd Station

Inden for lokalplanomrédet er Kebenhavn Syd Station anlagt med faelles omstig-

ningsomréade for Metro, S-tog og regional- og fierntog, samt en underjordisk me-
trokonstruktion med mulighed for en eventuel forlengelse af Metroen. Af tegnin-
gen fremgar den servitutlinjen for sikkerhedszoner, der vil blive palagt i omradet.

Servitutternes formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa
ejendommene, der kan skade det feelles omstigningsomrade og metroanlaegget,
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed. Servitutterne sikrer
desuden de pétaleberettigede adgang til konstruktionerne.

Servitutterne indeholder blandt andet bestemmelser om maksimal belastning,
maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige vaesker, placering af lednin-
ger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, placering af bygninger og jord-
ankre.

Der vil desuden blive tinglyst servitutter om det feelles omstigningsomrade og
metrostationens tilstedeveerelse pa ejendommen.

P& offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kgbenhavns Kommune blive fastsat bestem-
melser om, at denne i sin administration af arealerne skal handle i overensstem-
melse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt vejareal nedlaegges, vil
kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pa det pdgaeldende areal.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.
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Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Som udgangspunkt er det maksimale etageareal 40.000 m?. Hertil kommer udvi-
delse af projektomradet (delomrade ) ved keb af areal af naboejendommen
matr.nr. 1083 Valby, Kebenhavn, hvor bebyggelsesprocenten i den gaeldende
lokalplan 448-1,2&3 er 185. Heraf udnyttes 3.315 m? i projektet, mens den reste-
rende byggeret pd 1.777 m? forbliver p& naboejendommen (delomréde I1). For at
sikre mulighed for ‘Den lille skala’, som er smabygninger med funktioner, der skal
vaere med til at understgtte byliv og tryghed tilleegges der yderligere 400 m?,
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som alene er forbeholdt disse bygninger. Det betyder et samlet maksimalt etage-
areal iomrade | pa 43.715 m2. | omrade Il er den maksimale bebyggelsesprocent
fortsat 185 med tilleeg af 1.147 m?2 Der er afgivet 537 m? fra matr.nr. 1083 Valby,
Kebenhavn til offentlig vej (sti) i overensstemmelse med en udbygningsaftale
indgéet i forbindelse med vedtagelse af lokalplan Ny Ellebjerg-omréadet. | hen-
hold til lokalplanen og aftalen giver dette areal fortsat byggeret til eiendommen
svarende til 993 m2.

Der fastleegges 4 byggefelter (B1-B4) i omrade |, hvis placering og afgraensning
bl.a. er bestemt af hensynet til de underliggende konstruktioner, der rummer en
metrostation, og for at sikre, at en eventuel fremtidig forleengelse af metroen fortsat
er mulig. Konstruktionerne har ogsé betydning for, hvor hgjt, der kan bygges. Den
onskede bebyggelsestaethed betyder, at der skal indpasses et hgjhus pé ca. 100 m.

I byggefelt B1 har bygningens base en hgjde pa 8 m, der markeres med buer som
et gennemgaende motiv. Inden for hgjde pé 8 m kan der indbygges 2 etager,
hvilket bl.a. geelder byggefelt B1 neermest forpladsen ved Carl Jacobsens Vej,
hvor sterstedelen af bygningens base er aben og rummer adgangsarealer, trap-
per og elevatorer og cykelparkering til stationen. Fire steder i byggefeltet kan der
placeres bygningeri 2 etager, der giver adgang til de overliggende etager. En af
disse bygninger skal rumme publikumsorienterede funktioner i den nederste
etage. Bygningerne over den hgje base eri 3 og 5 etager svarende til maksimale,
samlede hgjder pa ca. 20,4 og 28 m, eksklusive teknik.

| byggefelt B2 er den gstlige del &ben med en hgjde pd 8 m, der ligeledes marke-
res med buer. Her er der cykelparkering og teknik til stationen. | stueetagen i den
vestlige del skal der bl.a. veere publikumsorienterede funktioner. | den gstlige del
er der 4 etager mod nord plus 2 tilbagerykkede etager, svarende til bygningshgj-
der pa ca. 21 0og 27 m. Den vestlige del eri 7 etager mod nord plus 2 tilbageryk-
kede etager, svarende til bygningshgjder pa ca. 24 og 30 m, eksklusive teknik.

Visualisering fra forslaget til helhedsplan, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set mod nord. lllustration: Holscher
Nordberg og ADEPT. Byggefelt B1-B4 er angivet pd tegningen.
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| byggefelt B3 placeres bolighgjhuset og en lavere del, der ogsd rummer boliger,
bortset fra stueetagen, hvor der bl.a. placeres faellesfunktioner. Langs banen ind-
bygges cykelruten i en ca. 7 m plus teknik hgj stueetage markeret med buer. Hgj-
huset er 32 etager svarende til en hgjde pa ca. 99 m, hvortil kommer teknik, sa
den maksimale hgjde er 105 m. Den lave del af byggefelt B3 er 6 og 7 etager, sva-
rende til hgjder pd ca. 20 og 23 m, eksklusive teknik. Der etableres opholdsterras-
ser pd dele af tagfladerne.

Byggefelt B4 erién, 4 og 5 etager, svarede til hgjder ca. 4, 14 0og 17 m, eksklusive
teknik. Der etableres opholdsterrasse pé& bygningsdelen i én etage. Den del, der
vender mod hgjhuset, udfgres som gavl, s& der ikke er boliger med opholdsrum,
der alene er orienteret mod hgjhuset.

I hvert af de fire byggefelter opdeles bygningsvoluminerne bade vandret og lod-
ret, s& der skabes sammenhaeng og nedskalering til omgivelserne.

Hejhuset opdeles i seks enheder, hvor de 2 nederste etager er basen. De naeste
fire enheder er i henholdsvis 7, 7, 8 og 8 etager og markeres ved tilbagerykning af
en af facaderne samt skifti placering af altaner og farver pa altanveern og vindues-
rammer samt opsprosning af vinduer.

Tagflader i byggefelterne er flade og indrettes med tagterrasser, bortset fra de
hgjeste bygninger, hvor der etableres grenne tagflader og solceller. Taget pa hgj-
huset gives en saerlig udformning, hvori der integreres teknik.

De gennemgaende materialer er tegl, metal og tree i redbrune toner.
Bygninger i den lille skala kan have andre tagformer, farver og materialer.

For sa vidt angér delomrade Il forudseetter nybyggeri, bortset fra mindre bygnin-
ger, supplerende lokalplan.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
Der fastleegges 4 byrum pé terreen (A-D), der er offentligt tilgeengelige, og 4
byrum pé feelles terrasser (E-H).

Byrum A er arealet langs banen mellem Gammel Kege Landevej og Carl Jacobsens
Vej. Det indrettes pé streekningen naermest Gammel Kege Landevej med dobbelt-
rettet cykelsti og fortov, beplantning samt opholds- og aktivitetsmuligheder for
beboere og brugere. | denne del af byrummet kan der opfgres mindre bygninger.
Pa resten af straeekningen er der adgangsarealer og traebeplantning mv. | byrummet
indgar en streekning af adgangsvejen og stationspladsens vendeslgijfe.

Byrum B er byrummet mellem byggefelt Bl og B2, og den sydlige del af stations-
pladsen og det rummer adgangsarealer til stationen, beplantning samt opholds-
muligheder og cykelparkering. Byrum B1 og B2 indgér i byrummet som dbne
stueetager i byggefelt Bl og den gstlige del af byggefelt B2. | byrummene indgér
den dobbeltrettede cykelsti.

Byrum C er byrummet nord for hgjhuset og graenser til bygninger, der rummer
Sukkertoppen Gymnasium. Det indrettes oven péa en parkeringskaelder og rum-
mer beplantning, opholds- og aktivitetsmuligheder for beboere og brugere, her-
under elever pd gymnasiet, samt cykelparkering i begraenset omfang primeert for
gymnasiet.

Byrum D er pladsen mellem byggefelt B2 og B3. Det indrettes med adgangs-
arealer, beplantning og opholds- og legemuligheder for beboere og brugere.
En streekning af den dobbeltrettede cykelsti indgar i byrummet.

Byrum E, F, G og H er tagterrasser pa de lavere dele af bebyggelserne i byggefelt
B1, B3 og B4. De indrettes med opholds- og aktivitetsmuligheder for beboere og
brugere samt beplantning.
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Da der alene arbejdes med dbne stueetager eller stueetager med erhvery, er der
kun i begreenset omfang krav om kantzoner.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Biodiversitet og bynatur
Inden for lokalplanens afgraensning er deringen traeer i omrade |, der lever op til
kriterierne for at kunne geres bevaringsveerdige i lokalplanen.

Der skal i omréade | plantes mindst 123 nye traeer, og mindst 35 ny buske. Mindst
60 % af de nye traeer og buske skal vaere hjemmehgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Sikring mod ekstremregn

Bebyggelse skal sikres mod skader fra ekstremregn op til en 100-ars regnhaen-
delse. Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sédan made, at regnvan-
det handteres pa overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Hertil mé risikoen for oversvemmelser fra ekstremregn ikke forveerres for omgi-
velserne (herunder uden for lokalplanomradet) som en konsekvens af lokalpla-

nens udferelse. Vaesentlige stremningsveje ind i omradet ma ikke afbrydes, hvis
det kan medfgre gget risiko for oversvemmelse uden for omradet.

Regnvand separeres pé& egen grund og ledes mod st til HOFOR's regnvandsled-
ning i Carl Jacobsens Vej, mod nord til HOFOR's feelleskloak i Carl Jacobsens Vej

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Tegningen viser indretning af stueplan og ubebyggede arealer.
lllustration: Holscher Nordberg ADEPT og Lytt.
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samt til en ledning tilherende Banedanmark, der har tilslutning til Gdsebaskren-
dens ledning syd for stationen.

Inden for omradet etableres der lavninger til opmagasinering af regnvand med et
samlet volumen pé 240 m?3.

Det fremgar af bestemmelserne om ubebyggede arealer

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter plan-
lovens § 47. Ekspropriation af fast ejendom, der tilharer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, kan ske, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for vare-
tagelse af almene samfundsinteresser.

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Gammel

Kage Landevej pa broen over banen. Sukkertoppen ses bag nybyggerierne.
lllustration: Holscher Nordberg og ADEPT.
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Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Kege
Bugt-banens perron med byggefelt B1 til hajre. | midten byggefelt B2, der pataenkes indrettet til hotel.

Til venstre byggefelt B3 med boligh@jhuset og almene boliger i den lave del.
lllustration: Holscher Nordberg og ADEPT.
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Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73
kun ske ifelge lov, hvor almenvellet kraever det, og mod fuldstaeendig erstatning.
Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal sédledes vaere lovlig, nedvendig og tids-
maessigt aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal
ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation. En mere detaljeret gen-
nemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan bl.a. findes i Erhvervs-
styrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.

Kommuneplantilleeg

Omrédet langs banen er i Kommuneplan 2024 fastlagt til serviceerhverv med
seerlige bemaerkninger om, at omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser
og om, at rammen vil blive fastsat ved kommende kommuneplanlagning. Desu-
den er der bestemmelser om anlaeg af en metrostation, om beregning af bebyg-
gelsesprocenten for omradet under ét og om hensyn til virksomhederne pa
matr.nr. 1289a, Valby og 26504, Vigerslev.

Matr.nr. 1083 Valby, Kebenhavn indgéri kommuneplanen i et omrade for boliger
og serviceerhverv med en maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og med seaerlige
bemeaerkninger om, at omradet er omfattet af reekkefolgebestemmelser.

Med kommuneplantilleegget foretages der en reekke eendringer i omradets ram-
mer - herunder bade for den sydlige ramme (R24.5.5.11), der i Kommuneplan
2024 er fastlagt til serviceerhverv, og for den nordlige ramme (R24.C.5.1), deri
kommuneplan 2024 er fastlagt til boliger og serviceerhverv.

Den sydlige ramme (R24.5.5.11) eendres fra et omréade for serviceerhverv til et
rammeomrade for boliger og serviceerhverv C3*, som muligger en hgjere bolig-
andel. Samtidig udvides rammeomradet med en mindre del af matr.nr. 1083,
Valby, Kebenhavn. Rammen fastsaetter en maksimal bebyggelsesprocent pa
285 % og en maksimal bygningshgjde pa 30 m, dog med mulighed for en enkelt
bygning op til 100 m. Kommuneplantilleegget giver ogsa mulighed for, at parke-
ringsdaekningen inden for rammeomradet kan reduceres med op til 80 % i for-
hold til parkeringsnormen i Kommuneplan 2024 pga. den stationsneere place-
ring. De saerlige bemaerkninger om raekkefzlgebestemmelser og om hensyn til
virksomheder af national interesse gaelder fortsat. Den saerlige bemaerkning om
muligheden for at anleegge en metrostation udgér, da metrostationen er anlagt
og formuleringen derfor ikke leengere er ngdvendig.

Den nordlige ramme C3-ramme (R24.C.5.1) fastholdes til blandet bolig- og ser-
viceerhverv. Rammeomradets afgreensning reduceres med den del af matr.nr.
1083 Valby, Kebenhavn, der overfares til den sydlige ramme, som beskrevet
ovenfor. Derudover foretages der en a&ndring i den maksimale bebyggelsespro-
cent for rammeomradet, som @ges fra 185 % til 190 %. Formélet med at oge
bebyggelsesprocenten i den nordlige C3 ramme er at sikre, at det samlede antal
etagemeter der kan etableres inden for rammeomradet ikke reduceres, nar en del
af rammens areal indlemmes i sydlige ramme. £ndringen skal altsé ikke sge byg-
gemulighederne i omradet samlet set, men blot flytte nogle af byggemulig-
hederne fra den del af matr. 1083 Valby, Ksbenhavn, der skal anvendes som fri-
areal til det nye byggeri, og derfor indlemmes i den sydlige ramme, til den del af
matriklen der forbliver i den nordlige ramme. | praksis giver det mulighed for, at
lokalplanen kan fastseette en bebyggelsesprocent pa over 185 % pa den del af
matr.nr. 1083 Valby, Kabenhavn, der forbliver i den nordlige ramme, uden at det
gar ud over byggemulighederne pé de gvrige ejendomme inden for rammeom-
radet. Dette er ngdvendigt, da bebyggelsesprocenten regnes for omradet under
ét. Andringen har sdledes ikke til hensigt at muliggere en bebyggelsesprocent
pé over 185 % pé de gvrige ejendomme inden for rammeomréadet.

Forslag til aendrede kommuneplanrammer.
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Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overens- Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra
stemmelse med lokalplanen set fra byrummet ved Sukker- stationsplads A med stationsbygningen til Kebenhavn Syd helt til venstre. Nybyggeriet i byg-
toppen. lllustration: Holscher Nordberg og ADEPT. gefelt Bl midt i billedet pataenkes indrettet til nyt hovedkontor for Metroselskabet.

Illustration: Holscher Nordberg og ADEPT.

” T | o |0

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overens-

fra overgangen mellem stationsplads A og adgangsvejen gennem omradet. Byggefelt B1 til stemmelse med lokalplanen set mod vest fra adgangsvejen
venstre har aben stueetage med adgange til den underjordiske del af stationen. gennem omrdadet. Byggefelt B2 i midten har en dben stueetage,
lllustration: Holscher Nordberg og ADEPT. der indrettes med cykelparkering til stationen.

Illustration: Holscher Nordberg og ADEPT.

Visualisering, der viser et eksempel pd nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeri i overens-
mod Carl Jacobsens Vej fra adgangsvejen gennem omrddet. | midten ses byggefelt B4, stemmelse med lokalplanen set mod st fra byrummet mel-
der indrettes med ungdomsboliger og nedkarsel til parkeringskaelder. lem byggefelt B4 til venstre, der indrettes med almene ung-
Illustration: Holscher Nordberg og ADEPT. domsboliger, og byggefelt B3 med bolighgjhuset.

Illustration: Holscher Nordberg og ADEPT.
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Miljoforhold
VVM

Anlaeg indenfor lokalplanomradet er omfattet af VVM-reglerne i lov om milja-
vurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (lovbekendt-
gerelse nr. 4 af 3. januar 2023), bilag 2, pkt. 10b anleegsarbejder i byzoner, her-
under opferelse af parkeringsanlaeg. Der er for det konkrete byudviklingsprojekt
udarbejdet en miljgkonsekvensrapport, som er offentliggjort samtidig med plan-
forslaget.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljevurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar
2023). Klage over miljgvurderingen kan fgrst indgives, ndr den endeligt ved-
tagne lokalplan og kommuneplantillegget er bekendtgjort.

Resumé af miljgrapporterne

Miljgrapporterne indeholder en vurdering af lokalplanens potentielle miljgpévirk-
ning i forhold til nedenstdende emner. Samlet vurderes det, at projektet vil kunne
gennemfgres med en raekke miljgpévirkninger, hvor de fleste vurderes som
ingen/ubetydelige, mindre eller moderate. Det vaesentligste forhold, der kraever
saerlig opmaerksomhed, er den midlertidige grundvandssaenkning i anlaegsfasen.
Herudover skal der vaere fokus pa trafiksikkerhed, arbejder taet ved jernbanen,
skyggeforhold og visuelle forhold. Projektet vurderes samtidig at have positive
virkninger for omradets rekreative kvaliteter og byliv, idet der etableres nye op-
holdsarealer, grenne elementer og forbedrede forhold for gdende og cyklister.

Trafiksikkerhed

For trafik vurderes projektet samlet at medfgre en moderat negativ indvirkning i
anleegsfasen. Det skyldes iseer byggepladstrafik, midlertidige omleegninger af
gang- og cykelruter samt eendrede adgangsforhold omkring projektomrédet.
Pavirkningen vil veere midlertidig, men meaerkbar for trafikanter og brugere af
omradet. | driftsfasen vurderes projektet ligeledes samlet at medfgre en moderat
negativ indvirkning pé trafikken. Dette skyldes, at projektet medfarer @get aktivitet
og trafik til og fra omradet. Pavirkningen begraenses dog af omradets stations-
neere placering, den lave parkeringsdaekning samt prioriteringen af kollektiv tra-
fik, cyklister og fodgeengere.

Stoj

For stgj vurderes anleegsfasen samlet at medfere en mindre negativ indvirkning.
Der kan forekomme stgj fra bygge- og anleegsarbejder, men pavirkningen er mid-
lertidig og forudseettes handteret i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes forskrifter for bygge- og anlaegsarbejder.

| driftsfasen vurderes trafikstgj samlet at medfere ingen eller ubetydelig indvirk-
ning. Virksomhedsstgj fra neerliggende virksomheder vurderes ligeledes samlet
at medfgre ingen eller ubetydelig indvirkning, og jernbanestgj vurderes samlet at
medfere ingen eller ubetydelig indvirkning. Hvor det er nedvendigt, hadndteres
stgjforhold gennem bygningernes udformning og relevante byggetekniske lgs-
ninger, sa krav til indenders stgjniveauer og opholdsarealer kan overholdes. Se
ogsa afsnittene om trafikstgj og miljgmeessige gener fra virksomheder nedenfor.

Vibrationer

For vibrationer vurderes anleegsfasen samlet at medfere en mindre negativ ind-
virkning. Anlaegsarbejder kan medfere vibrationer i neeromradet, men pavirknin-
gen vurderes at veere begreenset, forudsat at der gennemfares relevant planlaeg-
ning, kontrol og overvagning.
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| driftsfasen vurderes vibrationer samlet at medfere ingen eller ubetydelig ind-
virkning, herunder i forhold til vibrationer fra jernbanen.

Luftforurening

Luftforurening i driftsfasen vurderes at medfare ingen eller ubetydelig pavirk-
ning. Der er foretaget vurdering af pavirkning fra neerliggende virksomhed og de
beregnede bidrag vurderes at overholde relevante greensevaerdier med tilstraek-
kelig margen.

Rekreative interesser

Projektet vurderes at fa en positiv pavirkning af de rekreative interesser. Omradet
andres fra primeaert at veere et stations- og gennemgangsareal til et mere varieret
byrum med opholdsarealer, beplantning, aktivitetsmuligheder og bedre forbin-
delser for gdende og cyklister. Projektet tilfarer dermed nye lokale opholds- og
aktivitetsmuligheder og styrker omradets grenne og rekreative kvaliteter.

Vindforhold

Vindforhold vurderes at medfere ingen eller ubetydelig pdvirkning i driftsfasen.
Der kan lokalt forekomme vindudsatte omréder, seerligt omkring de hgjere byg-
ninger og passager mellem bygningerne. Projektet indarbejder beplantning og
bygningsdetaljer, som kan bidrage til at bryde vinden og forbedre opholdskom-
forten.

Skyggeforhold

Skyggeforhold vurderes at medfere en moderat negativ pavirkning. Den hgjere
bebyggelse, herunder tarnet, vil &endre skyggeforholdene i og omkring projekt-
omrédet sammenlignet med 0 alternativet. Skyggepavirkningen vurderes iseer at
veere knyttet til de neermeste omgivelser og til bestemte tidspunkter af aret og
dagnet, herunder aftenperioderne ved forérsjeevndegn og sommersolhverv.

Staerre katastroferisici og ulykker

Risiko for starre katastrofer og ulykker i anleegsfasen vurderes at medfgre en
moderat negativ pavirkning. Det skyldes iseer arbejder teet pa jernbanen, herun-
der kereledninger og tekniske anleeg. Risikoen handteres gennem planlagte sik-
kerhedstiltag, herunder jernbanesikkerhedsplan, sporspeerringer, karestrems-
afbrydelser, krgjestop pa kraner, instruktion af de udfgrende og lgbende arbejds-
miljgkoordinering.

Indbliksgener

Indbliksgener vurderes at medfgre en mindre negativ pavirkning. Projektet med-
ferer nye boliger, altaner og vinduespartier i flere etager, hvilket kan give indblik
mod omkringliggende bygninger. Pavirkningen vurderes at vaere begraenset i
forhold til den teette bymaessige sammenhaeng og altaner udfgres med afskaerm-
ning péa den nederste del.

Overfladevand

Overfladevand og regnvand vurderes at medfere ingen eller ubetydelig pavirk-
ning i driftsfasen. Regnvand fra projektomradet tilsluttes regnvandsledningen i
Carl Jacobsens Vej. Da omradet har hgj befaestelsesgrad, og jordbundsforhol-
dene ikke er egnede til nedsivning, etableres blandt andet grenne tage til forsin-
kelse af regnvand. Den fremtidige befaestelsesgrad vurderes at vaere pé niveau
med de eksisterende forhold.

Grundvand

Grundvand i anleegsfasen vurderes at veere det vaesentligste miljgmaessige op-
meaerksomhedspunkt. Der kan blive behov for midlertidig grundvandssaenkning i
forbindelse med etablering af kaelder. Hvis grundvandssaenkningen medfarer
mobilisering af neerliggende forureninger eller seetningsskader pa neerliggende
bygninger, kan pdvirkningen vaere vaesentlig. Der skal derfor gennemfgres rele-
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vante forundersggelser, pumpeforsag og beregninger, og der skal om ngdven-
digt etableres afvaerge- og overvdgningstiltag, eksempelvis reinfiltration, monite-
ring af vandspejl og kontrol af vandkvalitet.

Risiko for oversvemmelse

For risiko for oversvemmelse vurderes projektet umiddelbart samlet at medfere
ingen eller ubetydelig indvirkning i driftsfasen. Ved ekstremregn, svarende til en
100-ars regnhaendelse, vil der fortsat ske lokal opstuvning af regnvand inden for
projektomradet, men de beregnede opstuvningskoter ligger under de kritiske ko-
ter for bdde metroen og det kommende byggeri. Forholdet er dog fortsat under
bearbejdning i dialog med HOFOR med henblik pa endelig afklaring i heringspe-
rioden. Det forventes, at risikoen for oversvemmelse vil veere pa niveau med 0-al-
ternativet og uden veaesentlig miljgpévirkning.

Visuelle forhold

De visuelle forhold vurderes at blive moderat negativt pavirket. Projektet eendrer
omradets visuelle udtryk, seerligt som felge af tarnet pa op til ca. 100 m, der tilferer
omrédet et nyt markant orienteringspunkt. Samtidig tager bygningernes arkitek-
toniske udtryk og materialevalg afseet i omradets industrihistoriske karakter, og téar-
netindgdr i et byomrade, hvor der allerede findes og planleegges hgje bygninger.

Natura 2000, § 3-naturtyper samt fredede og beskyttede arter

Projektet vurderes ikke at medfere pavirkning af Natura 2000-omrader, § 3-be-
skyttede naturtyper eller fredede og beskyttede arter. Projektomradet er belig-
gende i en bymaessig sammenhang ved station og jernbane og rummer ikke
vaesentlige levesteder eller gkologiske forbindelser for beskyttede arter.

Stej fra veje og jernbaner overstiger vejledende graensevaerdier

| lokalplanomradet kan bestemmelsen i planloven om isolering mod stgj anven-
des, da omradet er beliggende i et eksisterende byomrade og er udlagt som et
omrade med blandede byfunktioner. Omradet ligger op til en station, og bl.a. af
hensyn til byliv og tryghed er det vigtigt, at der integreres boliger.

Det skal derfor sikres i planleegningen, at Miljgstyrelsens fastlagte greenseveerdier
for sove- og opholdsrum og for udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknyt-
ning til stejfalsom anvendelse kan overholdes.

Der er trafikstgj i omrédet fra Gammel Kege Landevej samt fra den tilstedende
jernbane, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgjfol-
som anvendelse. Stgjniveauet fra vejtrafik er op til 73 dB fra pa meget begraen-
sede dele af friarealet, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi, der pa det
tidspunkt, hvor lokalplanen blev udarbejdet, var fastlagt til Lsen 58 dB for boliger
og Lden 63 dB for erhverv.

Der er trafikstaj i omrédet fra togtrafik, som overstiger Miljestyrelsens vejledende
graensevaerdier for stgjfalsom anvendelse. Stagjniveauet er op til 66 dB til pa dele

af friarealet og dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi

for trafikstej fra jernbaner, der pa det tidspunkt hvor lokalplanen blev udarbejdet

var fastlagt til Laen 64 dB for boliger og Lden 69 for erhverv.

Lokalplanen er udarbejdet i et eksisterende byomrade med blandede byfunktio-
ner. Lokalplanen er derfor ikke udarbejdet, s graenseverdien for stgj fra veje og
jernbaner kan overholdes péa facaden eller pé alle friarealer.

| stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, s& Miljgstyrelsens fastsatte
stejgraenser for det indenders stajniveau kan overholdes.

Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sé sove- og opholdsrum orienteres
mod den stille facade.

Ved indretning af opholdsaltaner mod banen skal det sikres, at greenseveerdien
for det udenders stgjniveau kan overholdes ved brug af teetsluttende veerni en
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hgjde af 1,2 m ved fremspringende altaner og stgjabsorberende materiale pé
bunden af overliggende altaner. Ved indeliggende altaner er det alene nadven-
digt med absorberende materiale p& bunden af overliggende altaner.

Stej fra veje og jernbanetrafik er ogsa beskrevet i miljgrapporten.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den ngdvendige stgjaf-
skaermning er etableret og, at det dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende og
fastsatte greenseveerdier for stgj er overholdt.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

| neerheden af lokalplanomradet ligger virksomheden H. Lundbeck A/S, som har
en form for drift, der medferer, at de miljgemaessige gener i forhold til lokalplan-
omrédet skal vurderes. Leengere veek ligger Renseanleeg Damhusaen. Ogsa
denne virksomhed har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige generi
forhold til lokalplanomrédet skal vurderes.

H. Lundbeck A/S

H. Lundbeck A/S er reguleret ved en miljggodkendelse fra Kebenhavns Kom-
mune fra 2022. Der er felgende miljgforhold, som vil kunne pavirke omgivelserne
i planomrédet:

Reggasemissioner fra kedelcentral

H. Lundbeck A/S har en kedelcentral med to fyr til varmeproduktion. Afledning af
reggas sker gennem en 35 meter hgj skorsten. De to fyr er pé 3,6 og 5 MW og
fyres med naturgas. Emissionen af NOx er mindre end halvdelen af emissions-
graenseveaerdien for NOx iht. luftvejledningen.

Kabenhavns Kommune vurderer
Som miljgmyndighed vurderer Kzbenhavns Kommune, at emissionerne ikke for-
&rsager miljgsgener eller overskridelse af graenseveerdier for luft.

Emission af kemikalier fra produktion og laboratorier

H. Lundbeck A/S indsender arligt en redeggrelse for samtlige stoffer i kategori |
og Il - stoffer i produktion og laboratorier, hvilket omfatter beregning af emissio-
ner og OML-beregning af disses spredning i omgivelserne. Disse beregninger
dokumenterer, at H. Lundbeck A/S med meget stor margin overholder de vejle-
dende graensevaerdier for samtlige stoffer.

Lugt fra produktion og laboratorier

H. Lundbeck A/S emitterer visse lugtende stoffer. Disse er markeret med L i Milj-
styrelsens B-veerdivejledning for luftemissioner og indgér i H. Lundbeck A/S" ar-
lige indrapportering og beregning vedr. luftvilkar. Alle greenseveerdier overhol-
des med stor margen, og der er ingen lugtgener uden for H. Lundbeck A/S' areal.

Kebenhavns Kommune vurderer
Der vil derfor ikke vaere lugtgener fra H. Lundbeck A/S i planomradet.

Stgj

H. Lundbeck A/S har vilkdr om stgj fra virksomheden, herunder transport og pri-
vatkersel pa virksomhedens areal. Virksomhedens egne beregninger viser, at der
ingen overskridelser er af virksomhedens stajgreenser.

Kebenhavns Kommune vurderer
Der vil derfor ikke veaere stgjgener fra H. Lundbeck A/S i planomradet.

Virksomhedens miljsgodkendelse er baseret p4a, at deri det omrade, der vil
kunne pavirkes af forurening fra virksomheden, i dag ligger boliger og serviceer-
hverv. Lokalplanen ger det muligt at bygge boliger og serviceerhverv, hvor der i
dag er ubebyggede arealer. Beboelsesbygningerne er, bortset fra hgjhuset, af
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samme hgjde, som de beboelsesbygninger, der i dag ligger mellem lokalplan-
omrédet og Lundbeck. £ndringen af planforholdene vil ikke betyde, at der i
fremtidige revisioner af miljggodkendelsen vil kunne tillades hgjere graenseveer-
dier, fordi disse i dag er baseret pa de samme anvendelser i de samme hgjder pa
bygninger, som planen muligger. Det betyder ogs4, at planleegningen ikke vil
kunne bevirke en skaerpelse af virksomhedens miljgkrav. Virksomhedens nuvae-
rende drift vil sdledes ikke kunne blive pavirket af planleegningen. En evt. udvi-
delse af driften vil skulle respektere de samme miljgvilkdr som de nuveerende.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav.

Renseanleeg Damhuséden

Det er vurderet, om realisering af denne lokalplan kan fa indflydelse pé drifts- og
udviklingsmuligheder for Renseanleeg Damhuséen. Renseanlaegget ligger umid-
delbart op til omrader med boliger bade i Kebenhavns og Hvidovre Kommune
samt til rekreative omrader med bl.a. koloni- og nyttehaver. Drifts- og udviklings-
mulighederne péa renseanlaeegget er bundet af hensynet til disse funktioner.

| forbindelse med en igangvaerende udarbejdelse af en miljegodkendelse er der
udfert OML-beregning for de kritiske stoffer, som afledes via de 5 afkast, som
energianleegget har. Rapporten skal eftervise overholdelse af B-vaerdier (for de
kritiske stoffer) i matrikelskel. Rapporten har dokumenteret, at alle B-veerdierne er
overholdt.

Der er desuden foretaget akkrediteret stgjberegning ‘Miljgmaling - ekstern stgj’,
som viser overholdelse af de stgjkrav, som der er til de omkringliggende omrade-

typer.

Kebenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljokrav.

Baeredygtighed
Bygherre har til hensigt at indarbejde i de efterfalgende byggerier, at

o de opferes med fokus pa lokal identitet, kvalitet, robusthed og baeredygtighed,
sa der skabes et gennemtaenkt byggeri, der uden ungdigt ressourceforbrug og
vedligeholdelse, vil bevare sit arkitektoniske udtryk og opnéa en lang levetid.
Byggeriet planlaegges certificeret til minimum DGNB Seglv eller tilsvarende.

e derforat komme i mal med LCA-krav bl.a. arbejdes med anvendelse af materia-
ler med lav CO2-belastning, sdsom ‘futurecem’ cement og genbrugsarmering.

e der plantes et stort antal treeer, hvoraf 60 % er hjemmehgrende. Beplantningen
bidrager til en hgjere biodiversitet og vil sammen med fordampning af regn-
vand mindske varme-g-effekten. Med forslaget bliver biofaktoren 0,10 ved
ibrugtagning for herefter over ca. 15 ar at stige til 0,18. Til sammenligning har en
klassisk karré i Stefansgade biofaktor ca. 0,3 og Eberts Villaby ca. 0,5. Med hen-
syn til kronedaekke er den i dag 1,5, og den vil med den fastlagte beplantning af
treeer stige til ca. 8,1 % efter ca. 15 4r og op mod 13,2 % efter ca. 30 ar.
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Den kystnare del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen, og der er derfor udarbejdet fotovi-
sualiseringer fra Kalveboderne og Kalvebodlgbet, der er naermeste kyst beliggende
i afstand af ca. 1,9 og 2,6 km fra planomradet. Hajhuset ses tydeligt som et oriente-
ringspunkt i landskabet, men det vurderes ikke at pavirke kystlandskabet negativt.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Kalve-
boderne ud for stranden ved Valbyparken. Det vil kun veere hajhuset, der vil vaere synligt pa denne af-
stand. lllustration: Holscher Nordberg og ADEPT.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra spid-
sen af Tippen. Det vil kun vaere hajhuset der vil veere synligt pa denne afstand. lllustration: Holscher
Nordberg og ADEPT.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningerne pa ejendommen matr.nr. 1083, Valby, Kebenhavn, Carl Jacobsens
25, eri SAVE registreret med veerdi 1. Det er bygninger opfert mellem 1913 og
1932 som Kebenhavns Sukkerraffinaderi. De aeldste bygninger et tegnet af arki-
tekterne Arthur Wittmaack og Vilhelm Hvalsge med bygningen benaevnt Sukker-
toppen som et saerligt markant vartegn. 11993 blev komplekset ombygget og til-
fejet nye bygninger, og det huser i dag NEXT Sukkertoppen Gymnasium. | den
gaeldende lokalplan 448 er samtlige bygninger bortset fra en enkelt udpegede
som bevaringsveerdige. | det aktuelle lokalplantilleeg udpeges alle bygninger pa
ejendommen som bevaringsveerdige.

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke aendres, ombygges eller nedrives uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Hgj bevaringsveerdi

Middel bevaringsveerdi

Uden bevaringsvurdering

------ Lokalplanomradets afgreensning

SAVE-kort.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00.

21. marts kl. 12.00.

21. marts kl. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at hgjhuset kaster lange skygger, men jo starre af-
stand, jo hurtigere passerer skyggen. De mest velbelyste arealer ligger langs ba-
nen, hvor der er lang til den modstadende bebyggelse. Det vigtige centrale byrum
ved Sukkertoppen har hen over dagen perioder med gode lysforhold, og tagter-
rasserne ved boligerne har gode lysforhold om eftermiddagen og ogsé om afte-
nen i sommerperioden.

lllustrationer: Holscher Nordberg og ADEPT
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni k.. 12.00. 21. juni k. 12.00.

21. juni kL. 19.00. 21. juni kL. 19.00.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Ifelge Fingerplanen skal byfunktioner, der har en intensiv karakter, placeres
indenfor de stationsnaere omrader og fortrinsvis indenfor de stationsnaere kerne-
omrader.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er dele af omradet fastlagt til serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk, veerksteder og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omréadet.

Folgende seerlige bemeaerkninger er en del af rammen:

Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser. Rammen vil blive fastsat ved
kommende kommuneplanlaegning. Der kan inden for omradet anleegges en sta-
tion i terreen for metro til Sydhavnen med dertil herende funktioner i overens-
stemmelse med VVM-redeggrelsen herfor. Bebyggelsesprocenten beregnes

for omradet under ét. Lokalplanlaegning for omradet forudseetter, at der ikke med
lokalplanen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for
drifts- og udviklingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksom-
heder af national interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskaerm-
ningsforanstaltninger mv. naer virksomheden, jf. nedenstaende, skal sikre den frem-
tidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf. plan-
lovens §15 a og § 15 b, s& planleegningen ikke vil kunne medfgre skaerpede milje-
krav for virksomhederne pd matr.nr.1289%a Valby og 2650a Vigerslev, Kebenhavn.

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

I kommuneplan 2024 indgédr matr.nr. 1083 Valby, Kebenhavn i et omrade fastlagt
til boliger og serviceerhverv, sd&som administration, liberale erhverv, butikker, re-
stauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk, veerksteder og andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Folgende seerlige bemaerkninger er en del af rammen:
Omradet er omfattet af raekkefolgebestemmelser. Bebyggelsesprocenten bereg-
nes for omradet under ét.

Detailhandel

| det tilgreensende lokalcenter Ny Ellebjerg Station ma der veere et butiksareal pa
3.000 m2. Butikker til dagligvarer méa have en stgrrelse pa 1.200 m?, og butikker til
udvalgsvarer ma vaere 500 m?.

Uden for centeromréaderne kan der etableres enkeltstdende butikker, som betje-
ner et neeromréade. Der kan desuden etableres butikker ved tankstationer, togsta-
tioner, stadioner m.v. Endelig kan der etableres mindre butikker til salg af en virk-
somheds egne produkter.

Bebyggelsesprocent

I henhold til kommuneplanrammen for omrédet til serviceerhverv vil bebyggel-
sesprocenten blive fastlagt ved kommende kommuneplanleegning, og for omra-
det til boliger og serviceerhverv er bebyggelsesprocenten fastlagt til 185.
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Tilleeg til Kommuneplan 2024

Kommuneplantillegget eendrer rammeomradet fra et omrade for serviceerhverv
til et rammeomrade for boliger og serviceerhverv C3*, som muligger en hgjere
boligandel. Samtidig udvides rammeomradet med en mindre del af matr.nr.
1083 Valby, Kebenhavn. Bebyggelsesprocenten for rammeomréadet fastsaettes til
max 285 %. Kommuneplantilliegget muligger, at der i lokalplan kan tillades
bebyggelse op til 30 m, dog med mulighed for en enkelt bygning med en maksi-
mal bygningshgjde pa 100 m. Kommuneplantilleegget muligger ogsa, at parke-
ringsdaekningen kan reduceres med op til 80 % pga. omradets stationsneerhed.
De seerlige bemaerkninger om raekkefelgebestemmelser og om hensyn til virk-
somheder af national interesse gaelder fortsat, imens den saerlige bemaerkning
om muligheden for at anleegge en metrostation tages ud, da stationen er anlagt
og formuleringen derfor ikke leengere er ngdvendig.

Med kommuneplantilleegget foretages ogsé en aendring af rammen for boliger
og serviceerhverv (R24.C.5.1). Rammeomréadet afgreensning reduceres med den
del af matr. 1083 Valby, Kebenhavn der overgér til ovennaevnte ramme. Derud-
over justeres den maksimale bebyggelsesprocent fra 185 % til 190 %.

Byudviklingsomrade
Omrédet eri Kommuneplan 2024 udpeget som et byudviklingsomréde, der kan
udvikles i 1. del af planperioden (2024-29).

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at det skal vaere
nemt at komme til, fra og rundt p& Kebenhavn Syd.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 448-1,2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til boliger og serviceerhverv,
blandet erhverv samt baneformal. Med tilleeg 1, 2 og 3 fastleegges der mindre
aendringer af anvendelse og bebyggelsesplan for delomrader.

Lokalplan 633 Poppelstykket Il
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og serviceerhverv.

Lokalplan 518 Poppelstykket

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omrédet til boliger og serviceerhverv.

Der er bebyggelsesregulerende bestemmelser for den gstlige del af omradet, mens
starre nybyggeri og boliger i den gvrige del af omrédet forudsaetter supplerende lo-
kalplan.

Lokalplan 462-2, 3, 4, 5 og 6 Grenttorvsomradet

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger, boliger og service-
erhvery, blandet erhverv samt baneformal. Med tilleeggene detaljeres bestem-
melserne for de enkelte delomréader, og der sker en justering af anvendelsesbe-
stemmelserne.

Geeldende lokalplaner

Lokalplan 391-2 og 3 F.L. Smidth Il
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og serviceerhverv.
Med tilleeg 2 preeciseres bestemnmelser for det nordlige omrade, og med tilleeg 3 Lokalplaner i kvarteret.

—————— Lokalplanomradets afgreensning
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a&ndres anvendelsen af det vestlige omrade fra serviceerhverv til boliger og ser-
viceerhverv.

Lokalplan 574 Gammel Kgge Landevej
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til blandet erhverv.

Lokalplan 73 Carl Jacobsens Vej
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til erhverv med dertil hgrende
administration.

Lokalplan 515 Valby Idraetspark
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til idreetsformal og en mindre
del til serviceerhverv og ungdomsboliger.

Lokalplan 583 Blushgjvej

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til blandet erhverv.

Lokalplan 237 Folehaven

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til boliger og offentlige for-
mal, institutioner mv. Den eksisterende bebyggelsesstruktur fastholdes suppleret
med et begreenset nybyggeri

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn

ved bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

o Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene bolig-
enheder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kom-
mune, skal certificeres til sglv.
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| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.
Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Der skal indhentes tilslutningstilladelse fra Kebenhavns Kommune, samt tilladelse
til etablering af stik ved HOFOR Spildevand.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring
Grundejer skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod offentlige byrum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Carl Jacobsens Vej er der etableret regnvandsledning, der vil kunne modtage
regnvand fra planomréadet. Syd for omrédet ligger Gasebaekrendens ledning, der
leder regnvand til Kalveboderne. Banedanmark har en ledning, der ferer regn-
vand fra stationsomradet til Gdsebaekrenden, herunder fra Metroanleegget. Det vil
fortsat veere tilfeeldet.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.
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Vandforsyningsplanen kan findes pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-miljoe-og-natur/vandforsy-
ningsplan.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Klima-,
Milje- og Teknikforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom pé, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pé Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-
valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet er beliggende pé gamle industriarealer, og flere matrikler er
derfor kortlagt pa vidensniveau 1 (V1) mistanke om forurening pa grund af de tid-
ligere industrielle aktiviteter eller vidensniveau 2 (V2) konstateret forurening.
Generelt skal det forventes, atjord i omradet er forurenet med olie- og tjeerestof-
fer, tungmetaller og chlorerede oplasningsmidler og andre kemikalier.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Dreen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).
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Regler og retningslinjer kan hentes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péd bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7
i bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021).

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgéar af § 6a, stk. 1, og
§ 7, stk. 1, ijagtloven (lovbekendtgerelse nr. 639 af 26. maj 2023).

Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Bygninger hgjere end 100 m over terraen skal luftfartsafmaerkes efter godkendelse
fra Statens Luftfartsveesen.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Forméalet med lokalplan 448 med tilleeg 1, 2 og 3 er at muliggere ud-
vikling af tidligere industriejendomme omkring Kebenhavn Syd Sta-
tion (tidligere Ny Ellebjerg Station) til et teet og funktionelt blandet by-
kvarter i samspil med tilgreensende omréader i det sydlige Valby.

Formalet med tilleeg 4 til lokalplan 448 med tilleeg 1, 2 og 3 er for et
delomréde at fastholde bestemmelserne i den gaeldende lokalplan -
bortset fra bestemmelser om bl.a. anvendelse, vejforhold, bilparkering
og bebyggelsesplan - og for et andet delomrade:

e atfastleegge omradets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
gengelige veje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold og
sammenhang med det omgivende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at
det samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omrédet,

e atnybyggeri udformes, s& de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1083, 2332e og 23329, Valby Kebenhavn, samt
umatrikulerede arealer (offentlig vej) og alle parceller, der efter den
1.juli 2026 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade | og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sé&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning samt hdndveerk, vaerksteder og andre virksom-
heder.

Der kan indenfor omrade | anleegges en station for Metro til Sydhavnen
i overensstemmelse med VVM-redeggrelse herfor.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botilbud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel i
omrade |

Boligandelen skal udgere mellem 45 og 50 % af etagearealet. Forde-
lingen skal beregnes for omradet under ét.

Indtil 25 % af boligarealet ma anvendes til kollegie- og ungdomsboli-
ger, jf. stk. 5, litra e. Fordelingen skal beregnes for omradet under ét.

Boliger til studerende

Ustattede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 5, litra fom
boligsterrelser, i § 5, stk. 1, om krav til bilparkeringspladser ogi § 8,

stk. 1, om friarealers starrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel
1 a. Ustgttede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller
uddannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning
til boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lov
om boligforhold § 12 b, stk. 4.

Almene boliger i omrade |

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
boligareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgéar ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres i byggefelt B3 og B4, som vist pa teg-
ning 2b. Boligerne i byggefelt B4 skal veere ungdomsboliger.

Klima- Milje- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
placering under forudseetning af, at andelen af almene boliger over-
holdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser i omrade |
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadrat-
meter etageareal. Boligsterrelser skal beregnes for omrédet under ét.

a) Boligerskaligennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.
Mindst 20 % af det samlede boligareal skal indrettes til boliger
med et areal pd mindst 110 m? pr. bolig, undtaget herfra er dog
boliger opferti henhold til lov om almene boliger mv.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa have et boligareal pd mindre end 50 m?.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaelles-
skaber. Disse boliger skal have et boligareal pa mindst 55 m? i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m?2. Feellesbolig-
arealer skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhang med boligerne. Feellesboligarealer ind-
gariopgerelsen af de enkelte boligers boligareal.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger.
Disse boliger skal have et boligareal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

Kommentar

Feellesboligarealer skal forstas i overensstemmelse med definitionen
pa faelles boligarealer i den gaeldende BBR-instruks, og er lokaler og
faciliteter, der er til radighed for beboernes faelles aktiviteter, som
normalvis vil kunne foregd i den enkelte bolig. Dette kan veere spise-
stue, opholds- og TV-stue, bad/toilet, faelles kekken og lignende.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af stgrrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan vaere faelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butik-
ker i omrade |

Beregninger og starrelser pa butikker foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 400 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé& ikke overstige 400 m? etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af areal til
butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
270m? pr. 1. juli 2025.
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Stk. 10.

Stk. 11.

Stk.12.

Stk. 13.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage) i omrade |

For stueetager (1. etager) vist pé tegning 2a geelder, at mindst 75 %
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butik-
ker, restauranter og caféer.

Denne andel af stueetagen (1. etager) mé ikke anvendes til liberale
erhvery, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af
social, kulturel eller fritidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og
beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i stueetagen (1. etage) i omrade |

For stueetager (1. etager) vist pé tegning 2a geelder, at mindst 75 %
skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom butik-
ker, restauranter og caféer.

Endvidere ma denne andel af stuetagen (1. etager) anvendes til libe-
rale erhverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende samt til udad-
vendte/faelles funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv i mindre bygninger i

omrade |

Mindre bygninger af type a, jf. § 6, stk. 1 og 6, skal anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhveryv, sdsom butikker, restauranter og
caféer.

Endvidere ma de anvendes til udadvendte/feelles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sésom klub-, udstillings- og moti-
onslokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b. Placering
af mindre bygninger fremgér af tegning 5a.

Veje

Vejlinje

Mod Gammel Kgge Landevej, Carl Jacobsens Vej og pladsen i forleen-
gelse af Carl Jacobsens Vej ved Kebenhavn Syd Station opretholdes
de eksisterende vejlinjer bortset fra en straekning langs pladsen vest-
side, hvor der fastleegges en fremrykket vejudlaegslinje, jf. stk. 7 og teg-
ning 3b.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udlaeg og anleeg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a. Udformnin-
gen skal ske, som vist i snit pé tegning 3c.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Fastleeggelse af vej

Vejtype a fastleegges i en bredde p& mindst 11 m med kerebane pa
6,2 m samt fortov i begge sider p&d mindst 2,5 m. Udformningen skal
ske som vist pé snit A-A pé tegning 3c.

Vejtype b fastleegges i en bredde pd mindst 5,5 m faelles feerdselsareal
og flexzoner i varierende bredder. Det faelles feerdselsareal skal punkt-
vis indskraenkes til mindst 3,5 m. Flexzonen skal benyttes til beplant-
ning, ophold, cykelparkering, holdeplads og handicapparkering mv.
Udformningen skal ske eksempelvis som vist pé snit B-B og C-C pa
tegning 3c.

Vejtype b indgér i byrum A og beplantningszone a2, jf. § 8, stk. 4 og 6.

Vejtype c fastleegges i en bredde pé 5,5 m med falles faerdselsareal og
en flexzone pa 0,5 m langs vejen ene side, som vist pa snit D-D pé teg-
ning 3c.

Fastleeggelse af plads

Der opretholdes en plads til Kgbenhavn Syd Station med adgang fra
Carl Jacobsens Vej i en aeendret udformning, jf. stk. 1 og 7. Pladsen an-
leegges med et grent areal i midten, jf. § 8, stk. 5, fortove, dobbeltrettet
cykelsti, jf. stk. 5, mindst 4 busholdepladser samt kys & kor pladser.

Pladsen indgér i byrum A og B og beplantningszone a3 og b, jf. § 8,
stk. 4 og 6.

Fastleeggelse af sti

Der skal vaere en stiforbindelse, der forbinder stitunnelen under Gam-
mel Kege Landevej med stien gst for pladsen til Kebenhavn Syd Sta-
tion. Stiforbindelse pa terreen, vist pa tegning 3a, skal anleegges med
en 4 m bred dobbeltrettet cykelsti og 2,5 m fortov samt 0,5 m rabat
langs hegnet mod jernbanen pé straekningen mellem Gammel Kege
Landevej og byggefelt B3, jf. snit E-E vist pd tegning 3c. P straeknin-
gen mellem byggefelt B3 og byggefelt Bl anlaegges stien med en 4 m
bred dobbeltrettet cykelsti og 2 m bredt fortov, der langs byggefelt
B2, kan reduceres, hvis det er begrundet i konstruktive forhold, og hvis
fodgaengere har tilstraekkelige alternative gangarealer. Mellem bygge-
felt Bl og omradets gstgraense anleegges stien over stationsplads til
Kebenhavn Syd Station med en 4 m bred dobbeltrettet cykelsti. P4
straekninger forlgber stien gennem bygninger, herunder pé en cykel-
og gangbro over det feelles underjordiske omstigningsomréde i byg-
gefelt B1. Stiforlab gennem bygninger har ikke vejstatus og sikres ved
bestemmelseri § 6, stk. 2, litra d.

Stiforbindelsen er vist pé tegning 3a.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlaeggelse af vejarealer

De pa tegning 3b viste arealer, der er anlagt som offentligt pladsareal
og sti, kan nedleegges som offentligt pladsareal og sti, nér betingel-
serne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej sker efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.
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Stk. 8.

Stk. 9.

§ 5.

Stk. 1.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-6 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv. Det samme gaelder ved etablering af bus-
lommer.

Andre udlaeg og anlaeg af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke at veje og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige nedenstaende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de @vrige pladser skal vaere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendtge-
relse kan veere eendret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid vaere overholdt.

e Boliger: 1 plads pr.1.097 m? (heraf delebiler 20 %)

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 3.761 m?

e Daginstitutioner: 1 plads pr. 1.254 m?

e Erhverv:1plads pr. 939 m?

e Hoteller: 1 plads pr. 939 m?

e Kontorer:1 plads pr. 939 m? (heraf delebiler 5 %)

e Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 607 m?

e  Butikker: 1 plads pr. 627 m?
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Stk. 2.

Der skal vaere 4 pladser til handicapparkering. Heraf skal 2 vaere til han-
dicapbusser. Pladserne indgér i det ovenfor kreevede antal parkerings-
pladser.

Parkeringspladserne skal etableres i konstruktion i kaelder.

Der skal dog veere parkeringspladser til handicapbusser og afsaet-
ningspladser til varelevering pa terraen. Parkering pa terraen skal place-
res langs vejtype b.

Cykelparkering i omrade |

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e Daginstitutioner: 2,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdeekket)
e Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Hoteller: 0,5 pladser (mindst 50 % skal veere overdaeekket)

e Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst
50 % skal veere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?
e Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

e Uddannelsesinstitutioner: 1 plads pr. 2 elever og ansatte (mindst
50 % skal veere overdaekket).

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering péa terraen og i konstruktion i stueplan skal placeres som
vist pa tegning 4.

Ramper til cykelparkering i keelder skal placeres som vist pa tegning 4.
Heeldningen mé hgjst veere 150 promille og bredden skal vaere mindst
2,5 m. Rampen i byggefelt B4 ma dog veere hgjst 200 promille.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.

Ud over cykelparkering etableret i overensstemmelse med § 5, stk. 2,
etableres der 760 pladser til stationen, der er de p& tegning 4 viste
pladser i byrum B, Bl og B2.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Forslag til tilleeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet, kommuneplantilleeg og miljgrapporter

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang i omrade |

Det samlede etageareal ma ikke overstige 43.715 m?. Heraf er 400 m?
forbeholdt mindre bygninger af type a muliggjort i stk. 6, jf. ogsa § 3,
stk. 13.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske
anleeg (ekskl. teknikskakte), bil- og cykelparkering, eventuelle porte, til-
bagerykkede stueetager (1. etager) og arealer under eventuelle gang-
broer, kan etableres ud over det samlede etageareal. Det samme gael-
der térne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekni-
ske opbygninger, glasover-/inddaekninger, inddaekninger af altaner og
facader, vaern og smabygninger pa tagterrasser og dbne forbindelser.
Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Tekniske anlaeg er f.eks. anleeg til energiproduktion og -forsyning i be-
byggelsen. Der er tale om sterre tekniske anlaeg, som f.eks. teknikken
tilknyttet et solcelleanlaeg eller et centralt ventilationsanlaeg. Tekniske
anleeg deekker ikke over teknikskakte og -skabe eller tekniske installati-
oner knyttet til den enkelte bolig.

Decentrale anleeg til byens forsyning og tekniske infrastruktur i forbin-
delse hermed kan etableres ud over det samlede etageareal og over-
skride bygningshgjden.

Kommentar
Decentrale anlaeg kan veere anlaeg til affaldsindsamling, decentral
energiproduktion eller varmeforsyning og varmelagring og lignende.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover det samlede etageareal. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, offentlig plads mv., kan det samlede etageareal over-
skrides med, hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det
afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat over-
holdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne B1-B4, som vist
pé tegning 5a.

b) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 2 og 3.

c) Abne stueetager og kolonnader skal placeres som vist pa tegning
5b.

d) Deranleegges en offentlig tilgeengelig stiforbindelse pé terreen, der
pé streekninger forlgber gennem bygninger, som vist pé tegning
3a. Stien vil g& gennem &bne stueetager og kolonnader samt péa en
bro over stationens feelles underjordiske omstigningsomrade.
Stien anleegges med en 4 m bred dobbeltrettet cykelsti og mindst
2 m fortov. Fortovsbredden kan reduceres, hvis det er begrundet i
konstruktive forhold og fodgaengere har tilstraekkelige alternative
gangarealer.

Bestemmelser
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de pa tegning 5a maksimale byg-
ningshgjder. Hgjder méles i forhold til kote 5.5.

b) Hgjden ma ikke overstige 1,0 x afstande til boligbebyggelse og ikke
1,5 gange afstanden til erhvervebebyggelse. Ved blandet anven-
delse beregnes hgjdegraenseplanet 1,0 i forhold til gulvniveau i
den nederste boligetage. Undtaget fra de skrd hgjdegraenseplaner
er hgjhuset i byggefelt B3.

c) Abne stueetager (1. etage) i byggefelt B og B2 skal opferesii
mindst 8 m og kolonnade i byggefelt B3 i mindst 6,9 m. Stueeta-
ger herudover i byggefelt B2 samt i byggefelt B3 skal opferes i
mindst 4 m, inklusive sokkel. Stueetage i byggefelt B4 skal opfares
i mindst 3,6 m, inklusive sokkel.

d) Solenergianlaeg, teknik eller andet, der placeres pa tag i byggefelt
B1, B2, den lave del af byggefelt B3 samt i byggefelt B4, skal place-
res inde pa tageti en afstand pd mindst 3 m malt fra skeerings-
punktet mellem facaden og overkant tag. For solenergianleeg, tek-
nik eller andet kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides
med op til 4 m alt inklusiv. Hgjden maéles fra overkant tag.

e) Teknik pataget af hgjhuset i byggefelt B3 skal inddaekkes i samme
materiale som den gvrige facade med en tilbagerykning péa 0,15-
0,4 m fra facaden. Den samlede hgjde inklusive inddaekningen ma
ikke overstige 106 m.

f) Solenergianleeg med en hgjde pa indtil 0,5 m kan placeres frit pé
tagfladen.

Husdybde
Husdybder folger udstraekning af byggefelter.

Bebyggelsens omfang i omrade Il

a) Forbebyggelsens omfang geaelder bestemmelsernei § 5, stk. 1, litra
ailokalplan 448 med tilleeg 1&2. Dog kan der derudover opfares
1.147 m?etageareal pad matr.nr. 1083 Valby, Kebenhavn.

b) Bevaringsvardige bygninger vist pa tegning 5a mé ikke a&endres,
ombygges eller nedrives.

c) Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade, at
bevaringsveerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

d) Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade opfe-
relse af nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger,
som ikke kan istandseettes pé grund af brand eller lignende ‘force
majeure’ situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt,
med samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, byg-
ningshgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

e) Opferelse af nybyggeri, bortset fra det i litra d muliggjorte erstat-
ningsbyggeri og de i stk. 6 muliggjorte mindre bygninger, forud-
seetter supplerende lokalplan.

Mindre bygninger
Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger af type a og b.

Mindre bygninger type a

Mindre bygninger af type a mé opferes i én eller 2 etager, hver pé hgjst
50 m?og et samlet etageareal pa hgjst 400 m2. Mindre bygninger af
type a skal vaere pavilloner med en hgjde pd hojst 7 m. Der m& maksi-
malt opferes 8 mindre bygninger af type a.

Mindre bygninger type b

Mindre bygninger af type b ma opfaeres i en etage, hver pa hejst 25 m?,
med en hgjde pé hgjst 3,5 m. Mindre bygninger af type b skal vaere
cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder
transformerstationer, elevatorbygninger, toiletbygninger og bygnin-
ger til affaldssortering, legehuse og lignende. Der kan i omréde | mak-
simalt opferes 6 mindre bygninger af type b. Der kan i omrade Il mak-
simalt opferes 4 mindre bygninger af type b.

Mindre bygninger, henholdsvis type a og b, skal placeres som vist pa
tegning 5a.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Mindre bygninger, der placeres p& arealer med vejstatus, skal god-
kendes af Klima-, Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlov-
givningen.

Bebyggelsens ydre fremtraden i omrade |

Facader

a) Facaderaibyggefelt B1, vist pa tegning 6, skal udformes med en
tydelig hierarkisk opdeling i en base, en krop og en top. Opdelin-
gen skal komme til udtryk gennem facadeproportioner, horison-
tale gesimsband samt en tydelig markering af facadens vertikale
struktur.

Basen skal udgeres af en dobbelthgj stueetage, der udformes med
halvcirkelformede buer og et langsgdende gesimsband med en
hegjde pa 0,7-0,9 m og et fremspring pa 9-10 cm. Buerne markeres
ved lodrette murfremspring som et sgjlemotiv. For hver facades-
treekning skal buer have ens dimensioner med en hgjde pé 5,9-

6,1 m og bredder, der varierer mellem 7,2 og 8,4 m. | vestfacaden
kan 2 buer afvige med indbyrdes ens bredder pa 5,3-5,5 m. Der
skal veere samme afstand mellem buerne péa 1,4-1,7 m. Buerne skal
markeres med murvaerk, der felger buens form i et forbandt vinkel-
ret pa buen.

Kroppen skal udggres af de 3 etager over basen, og den skal frem-
std med en tydelig vertikal og horisontal opdeling. Hver etage skal
markeres med et langsgaende gesimsband med en hgjde pa 0,4-
0,5 m og et fremspring pa 9-10 cm, hvor skiftet til tagterras-
ser/overliggende 2 etager markeres med en gesims en hgjde pé
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b)

c)

d)

0,7-0,9 m og et fremspring péa 9-10 cm. De vertikale elementer skal
danne et gennemgdende sgjlemotiv, der tager afsaet i sgjlerne
mellem buerne i stueetagen. Vindueshuller skal indgé i en regel-
maessig vertikal takt og fremstéa lodret ens. Over hvert vindue skal
der veere et relief med svag indadbuet form med en hgjde pé 0,6-
0,7 m og en dybdevirkning pa 9-11 cm.

Toppen skal udggres af de gverste to etager, der skal fremtraede
vertikalt ved tydelige markeringer af sgjler ved tilbagetraekning af
brystnings- og bleendingspartier. Vindueshuller skal indgé i en
regelmaessig vertikal takt og understotte bygningens overordnede
vertikale struktur. Toppen afsluttes med en gesims med en hgjde
pé 0,9-1,0 m og et fremspring pé 0,4-0,5 m.

Facader b i byggefelt B2, vist pa tegning 6, skal markeres med ho-
risontale linjer med gesimsband ved hver etage over den dobbelt-
hoje stueetage, der udferes med halvcirkelformede buer. Gesims-
band skal have en hgjde pé 0,08-0,12 m og et fremspring pa 0,8-
1,2 cm. Vindueshuller skal veere lodret ens. Buerne markeres ved
lodrette murfremspring som et sgjlemotiv, der fortseetter i de
overliggende etager. Buer skal have ens dimensioner med hgjde
pé 5,6-6,1 m og en bredde pé 4,9-5,4 m. | gstfacaden kan en bue
afvige med en bredde péa 3,9-4,4 m. Der skal veere samme afstand
mellem buerne pa 1,2-1,7 m. Buerne skal markeres med murveerk,
der fglger buens form i et forbandt vinkelret pa buen.

Facader ci byggefelt B2, vist pa tegning 6, skal markeres med hori-
sontale linjer med gesimsband ved hver etage over de 2 nederste
etager. De 2 nederste etager skal udferes med et sgjlemotiv. Ge-
simsbénd skal have en hgjde pa 8-12 cm og et fremspring pa 0,8-
1,2 cm. Vindueshuller skal fremsta lodret ens. Sgjlerne i de 2 ne-
derste etager skal have en bredde pé 1,4-1,9 m og skal vaere place-
ret mellem tilbagetrukne facadepartier, der skal have en bredde pa
4,4-4,9 m. Sgjlemotivet skal fortseette i de overliggende etager
med smallere dimensioner.

Facader d i byggefelt B3 (hgjhuset), vist péd tegning 6, skal vandret
opdeles i 6 enheder. Hver enhed (1-5) skal markeres med et gesims-
band. Gesimsbandets hgjde er 1,0-1,4 m mellem enhed 109 2, 1,2-
1,8 m mellem enhed 2-5 0g 1,4-2,0 m mellem enhed 5 og 6. Frem-
springet er 1,5-2,5 cm. Gesimsband udfgres i murveerk i lodret relief
og kombineres med aluband med et fremspring pa 12-18 cm.

Den nederste enhed (1) udgeres af basen i 1-2 etager og skal have
en hgjde pé 6,9-7,1 m. Den nederste enhed bestér i sydfacaden af
3 halvcirkelformede buer, og i den sydlige del af gstfacaden af en
halvcirkelformet bue. Buerne i sydfacaden skal have ens dimensio-
ner med en hgjde pd 4,5-5 m og en bredde pa 5,4-5,9 m. Der skal
veere samme afstand mellem buerne péa 2,2-2,7 m. Buen i gstfaca-
den skal have en hgjde pa 4,5-5,0 m og en bredde pé 5,3-5,8 m.
Buerne skal markeres med murveerk, der falger buens form i et for-
bandt vinkelret pa buen.

Enhed 2 skal veere i 7 etager.

Enhed 3 skal vaere i 7 etager, og sydfacaden skal treekkes 2,1-2,4 m
tilbage i forhold til enhed 2.

Enhed 4 skal veere i 8 etager og nordfacaden skal traekkes 1,8-2,0 m
tilbage i forhold til enhed 3.

Enhed 5 skal veere i 8 etager, og vestfacaden skal treekkes 2,1-2,3 m
tilbage i forhold til enhed 4. Den @verste etage pd enhed 5 skal
have en hgjde pa 4 m.
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e)

f)

9)

h)

k)

Enhed 6 skal vaere toppen og skal veere inddaekning af teknik. Den
tilbagerykkes pa alle sider 0,15-0,4 m i forhold til enhed 5. Den skal
veere i samme materiale som de gvrige facader. Sgjlemotivet fra
enhed 5 fortseettes ved variation i murvaerk og afsluttes med en
frise.

Facaderne i enhed 1-5 skal bygges op om et rektangulaert grid
med fremspring og relief, der fremhaever det lodrette ved et gen-
nemgdende sgjlemotiv for hver enhed og 2 tveergdende murbéand
under hvert vindue i enhed 2-5. Sgjlerne markeres yderligere ved
en lysere tone i teglen. Vindueshuller skal veere lodret ens.

Facader e i byggefelt B3, vist pd tegning 6, skal haver base i 1-2 eta-
ger og en hgjde pé 6,9-7,1 m. Facade e bestar i sydfacaden af 7
halvcirkelformede buer, i den sydlige del af vestfacaden af én halv-
cirkelformet bue og i den gstlige del af nordfacaden af én halvcir-
kelformet bue. Buerne i sydfacaden skal have ens dimensioner og
skal have en hgjde pé 4,5-5,0 m og en bredde pa 6,9-7,1 m. Der
skal veere samme afstand mellem buerne pa 2,2-2,7 m. Buen i
vestfacaden skal have en hgjde pé 4,5-5,0 m og en bredde pé 5,9-
6,1 m. Buen i nordfacaden skal have en hgjde pa 5,4-5,6 m og en
bredde pa 5,3-5,8 m. Buerne skal markeres med murveerk, der fol-
ger buens form i et forbandt vinkelret pa buen. Facaderne skal
bygges op om et rektanguleert grid med samt markering af sgjler
fra buerne/vinduesabninger i stueetagen. Overgangen mellem 2.
og 3. etage og afslutning af den gverste etage skal markeres med
gesimsband med en hgjde pa 1,0-1,4 m og et fremspring pé 1,5-2,5
cm. Gesimsbédnd udferes i murvaerk i lodret relief. og Vindueshul-
ler skal fremsta lodret ens, bortset fra vinduer mod kolonnaden.

Facader f i byggefelt B4, vist pa tegning 6, skal have vinduer i
hgjformat, med vindueshuller, der er lodret ens, med en hgjde pa
1,6-1,8 m, dog 2,6-2,8 m i stueetagen. Den gverste etage afsluttes
med et gesimsband med en hgjde pa 0,5-0,75 m og et fremspring
pa1-2.cm.

Facader g i byggefelt B4, vist pa tegning 6, skal, for sé vidt angar,
sydfacaden opdeles med 4 vindues-/dgrhuller med ens dimensio-
ner og hgjde pé 2,6-2,8 m.

Materialerne i facader a - f, vist pa tegning 6, skal veere blank mur,
der kan suppleres med metal i friser og baldakin. Facader g, vist pa
tegning 6, skal veere i tree mod syd og blank mur mod naboskel.
Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Farverne skal veere red, redbrun og brun. Tegl i hvert byggefelt
skal overordnet kun have en farve. Farven pa tegl i hvert byggefelt
skal veere forskellig fra farven pa tegli de gvrige byggefelter. Detal-
jer i facader som gesims, sgjler og murfelter under vinduer kan
dog have andre farvenuancer i facadens farve, jf. litra d. Facader i
tree skal veere i traeets naturlige farve.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

Byrum, indgangspartier, portrum, dbne stueetager og passager
skal belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er kun tilladt, hvis det er begrundeti tryghed
og/eller Wayfinding til Kebenhavn Syd Station.
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Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

d)
e)
f)
9)
h)

Vinduer skal placeres lodret over hinanden. For facader d i bygge-
felt B3, vist pa tegning 6, gaelder bestemmelse for hver enhed 2-5.
For hver af de 4 enheder geaelder, at opsprosningen og farven pa
vinduesrammer skal skifte fra enhed til enhed. Enhed 2 og 4 samt
enhed 3 og 5 kan veere ens.

| boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer mé hverken helt eller del-
vist afbleendes eller klaebes til. Der ma ikke vaere sammenhaen-
gende butiksvinduer, der raeekker ud over den enkelte facadeenhed.

Vinduer skal have feelles underkant og feelles overkant.

Vinduer ma ikke veere i plastik.

Dgre mé ikke vaere i plastik.

Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

Indgangspartier i @st- og nordfacader i facader d i byggefelt B3,
vist pé tegning 6, skal markeres med en fast markise med en hgjde
p& mindst 4 m over terreen i hele facadeleengden bortset fra buen. |
gstfacaden skal markisens fremspring veere 1,4-1,7 m og i nordfa-
caden skal markisens fremspring veere 0,6-1,0 m.

Stk. 3. Altaner

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

k)

Boliger skal fra 2. etage og op have altaner.

Altanerifacader d i byggefelt B3, vist pa tegning 6, mé have et
fremspring pé 0,4-0,6 m malt fra facaden.

Altanerifacader e i byggefelt B3, vist pa tegning 6, méa have et
fremspring pa hejst 1,5 m malt fra facaden.

Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx1,5m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 5, litra e,
og andre smé boliger under 50 m2.

Altaner til ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 5, litra e, og andre sma boli-
ger under 50 m2, méa have et fremspring pa 0,2 - 0,4 m malt fra fa-
caden.

Altaner i facader d i byggefelt B3, vist pa tegning 6, skal have fal-
gende variation af opholdsaltaner og spanske altaner pr. etage:

Nordfacade: To spanske altaner i enhed 1-5.

Ostfacade: To opholdsaltanerienhed 1-2, én spansk altan og én
opholdsaltanienhed 3 0og 5 og én opholdsaltan i enhed 4.

Sydfacade: Tre opholdsaltaner i enhed 1-4 og to opholdsaltaner i
enhed 5.

Vestfacade: En opholdsaltan, dog to opholdsaltaner over 7. etage i
enhed 1-3, én opholdsaltan i enhed 4 og én opholdsaltan og én
spansk altanienhed 5.

For hver af de 4 enheder geelder, at farven pé altanvaern skal skifte
fra enhed til enhed. Enhed 2 og 4 samt enhed 3 og 5 kan have
samme farve.

Altaner skal have en bredde pé hgjst 2,9 m.

Forslag til tilleeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet, kommuneplantilleeg og miljgrapporter Bestemmelser

43



m) Altaner skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m. Dog skal frihgjden
veere mindst 4,5 m, hvis altan er taettere end 1,5 m fra karebanen
pa en vej.

n) Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen.

o) Altanerifacader dibyggefelt B3, vist pd tegning 6, skal have veern
i lodrette, spinkle balustre med bagved liggende metalplader pa
den del, der ligger under underkant vinduer. Materialer mé ikke
veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

p) Altanerifacadereibyggefelt B3, vist pd tegning 6, skal have vaern i
lodrette, spinkle balustre med bagved liggende metalplader eller
trapezprofilerede metalplader.

q) Alle boligerifacader fibyggefelt B4, vist pa tegning 6, skal have
mindst én fransk eller spansk altan. Altanerne skal have veern i
spinkle lodrette balustre.

r) Opholdsaltanerifacader e og f mod banen, vist pa tegning 6, skal
udferes, sa graenseveerdien for det udenders stejniveaukan over-
holdes, jf. § 9, stk. 1. Det skal ske ved brug af teetsluttende veern i en
hgjde af 1,2 m ved fremspringende altaner og stegjabsorberende
materiale p& bunden af overliggende altaner. Ved indeliggende al-
taner skal det ske ved brug af stgjabsorberende materiale pé bun-
den af overliggende altaner.

s) Der ma ikke veere altangange, bortset fra en altangang med en
leengde pé hgjst 8 m i nordfacaden af den lave del af byggefelt B3,
vist pd tegning 6.

Stk. 4. Tage

a) Tage skal veere flade. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan
have en anden udformning.

b) Materialerne skal vaere metal, tagpap, beton, teglilys gra farve. Der
kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer méa
ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleeg,
skal veere grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller
lignende.

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

e) Veern om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre i
metal, evt. kombineret med klart glas. Materialer ma ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

f) Derskal indrettes feelles tagterrasser i byggefelt B1, B3 og B4 som
vist pa tegning 7b. Tagterrasser skal indrettes, som det fremgar af
§ 8, stk. 4.

g) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.

Stk. 5. Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede eller bevaegelige reklamer pé facader, gavle,
hustage og terraen.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

c) Der ma ikke opseettes reklamer pa bygningernes tage eller pa
facade d, vist pa tegning 6.
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Stk. 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stojafskaermning

Hvis det er ngdvendigt for at overholde Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj, skal der etableres stgjafskeermning, som angi-
vet nedenfor.

Der etableres en stgjafskeermning pé tagterrasser i byggefelt B3, som
vist pé tegning 8. Skeermen skal have en hgjde p&d mindst 0,8 m og
veere i glas.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse i omrade |

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Stoerrelsen af friarealerne fastseettes som en procent af etagearealet sa-

ledes:

Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %

Barneinstitutioner: 100 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer un-
der gangbroer.

Friarealet beregnes for omrade | under ét.
Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, offentlig plads mv., kan det samlede friareal overskri-

des med, hvad der svarer til det mulige friareal beregnet pa det af-
skrevne grundareal.

Oplagi omrade |
De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Generelt om ubebyggede arealer i omrade |
Byrum, kantzoner og traeer skal placeres, som vist pa tegning 7a, 7b,
7cog 7d.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 4.

Byrum i omrade |

Der skal veere byrum, tagterrasser og stationsplads som vist pa tegning
7ao0g 7b.

Byrum A

| byrummet indgér arealer fastlagt til vej, sti og plads i henhold til § 4,
inklusive arealeri omrade Il. Anlaeg pé disse arealer skal godkendes
med hjemmel i vejlovgivningen.

Mindst 19 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Vejarealer og cykelsti kan desuden veere i asfalt.

Der skal vaere mindst 11 faste baenke.

Den del af byrummet, der erindrammet med gul streg pé tegning 73,
skal etableres som faellesanleeg, jf. § 1. | byrummet indgér arealer, der
er fastlagt som vej, jf. § 4, stk. 3.

Byrum B

| byrummet indgér arealer fastlagt til sti og plads i henhold til § 4. An-

leeg pé disse arealer skal godkendes med hjemmel i vejlovgivningen.

Mindst 3 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Der skal vaere mindst 7 faste baenke.

Byrum B 1
I byrummet indgér arealer fastlagt til sti.

Byrummet rummer trapper og elevatorer til stationen.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Byrum B 2.

Byrummet og rummer teknik til Metro og indrettes med cykelparke-
ring til stationen.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Byrum C

Mindst 13 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Der mé veaere et boldbur p& 150-200 m2.

Der skal veere mindst 2 faste baenke.

Byrummet, der er markeret med gul indramning péa tegning 7a skal
etableres som et feellesanleeg, jf. § 11.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Byrum D
| byrummet indgér arealer fastlagt til sti i henhold til § 4. Anleeg pa
disse arealer skal godkendes med hjemmel i vejlovgivningen

Mindst 22 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten og/eller tegl.
Der skal veere et legeareal pa mindst 20 m? med siddemulighed.
Der skal vaere mindst 6 faste baenke.

Byrummet skal indrettes med beplantning med henblik pé at fore-
bygge gener fra vind. P4 arealet mellem sti og bane skal der etableres
bed til leegivende buske.

Stationspladsen

Den i § 4, stk. 4, fastlagte plads med vejstatus udger sammen med de
@vrige adgangsarealer omkring stationen i byrum B, B1 og B2 og i dele
af byrum A en helhed, der betegnes stationspladsen og er vist med
red indramning péa tegning 7a. P& stationspladsen kan der etableres de
funktioner, der naturligt knytter sig til og er nedvendige for adgange til
og ophold ved stationen samt brug, drift og vedligehold af stationen,
herunder affaldsbeholdere, skiltning, belysning, cykelparkering,
baenke og toiletter.

Tagterrasser

Der skal indrettes tagterrasser i byggefelt B1, B3 og B4 som vist pé teg-
ning 7b. Mindst 7% af arealet pa hver tagterrasse skal veere bede med
beplantning.

Kantzoner
Der skal vaere kantzoner, som vist pa tegning 7c.

Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Ved hver opgang skal der veere et bed med beplantning p&d mindst
4 m? og en baenk.

Se stk. 6 og tegning 7c om facadebeplantning.

Kantzone a

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
0,5m.

Der skal som minimum vare bede i overensstemmelse med stk. 6.

Der mé veere cykelparkering i kantzonen, jf. § 5, stk. 2, og tegning 4.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl og as-
falt.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7d.

Facadebeplantning
Der skal veere bede i terreen med beplantning langs facader og ved sgj-
ler, vist pa tegning 7d. Beplantningen skal vaere klatreplanter. Bedene
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skal have en dybde p& mindst 0,5 m maélt vinkelret pa henholdsvis faca-
den og sgjlerne. Bede skal vaere langs mindst 50 % af de lukkede dele
af facadernes leengde. Bestemmelsen geelder for hvert byggefelt un-
der ét.

Tree- og buskbeplantning
Der skal i alt plantes mindst 123 nye treeer og mindst 35 nye buske,
som ikke mé faeldes.

For hver beplantningszone geelder, at mindst 33 % af de nye traeer skal
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-20 cm og in-
gen nye traeer mé have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindre
end 14-16 cm.

Beplantningszone al, a2 og a3

Traeerne skal fordeles jeevnt over de 3 beplantningszoner.

Mindst 4 af de nye traeer skal pé& det konkrete sted kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m, og mindst 46 af de nye traeer skal péa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pad mindst 6 m.

Beplantningszone b

Mindst 3 af de nye traeer skal pé& det konkrete sted kunne opné en hgjde
pé mindst 15 m, og mindst 4 af de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

Beplantningszone c
Mindst 14 af de nye treeer skal pa det konkrete sted kunne opné en
hgjde p&d mindst 6 m.

Beplantningszone d
Mindst 7 af de nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde
pé mindst 6 m.

Alle beplantningszoner
Mindst 60 % af nye treeer i beplantningszonerne under ét skal veere af
felgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (Ulmus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslgn (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Rgd-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
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Stk. 7.

baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), £ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 60 % af nye buske i beplantningszonerne under ét skal veere af
felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabeer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer- vild (Rubus idaeus og un-
derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagren (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus spinosa),Solbeer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)]

Uanskede og forbudte arter
Der ma ikke plantes felgende planter: Uasegte akacie (Robinia pseudo-
acacia), og Kejserkrone (Paulownia tomentosa).

Kommentar

Der ma ikke plantes arter der optraeder pd EU'’s liste over invasive ar-
ter (EU-forordningen for invasive arter) eller den nationale liste over
invasive arter (Bekendtgerelse nr. 1285 af 12. november 2018).

Krav til plantebede

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pa
mindst 0,2 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rod-
venligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold
af lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er deekket af belseg-
ning, skal veekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklu-
siv evt. beleegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rod-
vaekst.

Nye treeer, buske og klatreplanter pa konstruktion skal plantes i et
vaekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne péa det konkrete sted
skal kunne opné en naturlig hgjde pé over 6 m, skal vaekstlaget dog
vaere mindst 0,8 m tykt. Hvis traeerne pé det konkrete sted skal kunne
opna en naturlig hgjde pa over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst
1,5 m tykt. Veekstlaget skal veere et egnet veekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terreen, skal plantes i et veekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes.

Regnvandshandtering

Der skal etableres overfladelgsninger til forsinkelse af overfladevand
fra ekstremregn i form af lavninger i byrum A, B, C og D med en samlet
kapacitet pad 240 m?3.
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Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7d viste nye traeer er plantet, og at de i stk. 7 fastlagte anlaeg er
etableret.

Klima-, Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt an-
det af hensyn til mulighed for brandredning og sikkerhed for Keben-
havn Syd Station.

Stoj og anden forurening

Stej fra veje og jernbaner

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, der an-
vendes i umiddelbar tilknytning til stgjfelsom anvendelse, skal placeres
og indrettes séledes, at beboere og brugere inden for lokalplanomra-
det beskyttes mod stgj fra vej- og jernbanetrafik.

Omréder i lokalplanen med stgjfalsom anvendelse ma ikke veere stej-
belastet, og Miljgstyrelsens vejledende graeenseveerdier for stgj fra veje
og jernbaner skal kunne overholdes.

Miljestyrelsens fastsatte stgjgreenser for sove- og opholdsrum med
dbne vinduer kan i denne lokalplan anvendes, forudsat at bygninger i
det stgjbelastede omrdde udformes med facadelgsninger med seerlig
stgjisolering. Det betyder, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
for veje og jernbaner kan fraviges.

Udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til stejfalsom an-
vendelse mé ikke veere stgjbelastede.

Kommentar
Et omrdade betragtes som stgjbelastet, hvis Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for staj for de enkelte omrdadetyper ikke overholdes.

Med udendears opholdsarealer menes bl.a. terrasser, tagterrasser, al-
taner og gdrdrum, der er direkte tilknyttet et byggefelt eller bebyg-
gelse. Udendars opholdsarealer kan veere feelles for flere bygninger i
en boligbebyggelse.

Der henvises iscer til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj fra
veje’ med tilleeg fra juli 2007 og Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997
‘Staj og vibrationer fra jernbaner’ med tillaeg fra juli 2007.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder opholdsarealer, skal pla-
ceres og indrettes séledes, at beboere og brugere inden for lokalplan-
omradet beskyttes mod staj og anden forurening fra virksomheder.

Ligeledes skal bebyggelse og ubebyggede arealer placeres og indret-
tes séledes, at virksomheder inden for og uden for lokalplanomradet er
sikret mod at kunne blive mgdt med skeerpede miljgkrav som falge af
udnyttelsen af lokalplanen.

Omrader i lokalplanen med miljgfelsom anvendelse mé ikke miljsbela-
stes af stgj eller anden forurening, og Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder skal
kunne overholdes.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

§12.

Miljgstyrelsens fastsatte stejgreenser for sove- og opholdsrum med
adbne vinduer kan i denne lokalplan anvendes, forudsat at bygninger i
det stgjbelastede omrédde udformes med facadelgsninger med seerlig
stojisolering. Det betyder, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraeenser
for virksomheder kan fraviges.

Udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til stejfelsom an-
vendelse ma ikke veere stgjbelastede.

Kommentar

Der henvises iscer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og til Miljestyrelsens vejled-
ninger om anden luft- og lugtforurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj og anden forurening er overholdt.

Krav om etablering af stejskeerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret stgjafskeermning, som angiveti § 7, stk. 6.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanleg

For omrade | geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer derer
etableret de byrum, der er vist med gul indramning pa tegning 7a. By-
rummene er fastlagti § 4, stk. 3, og § 8, stk. 4.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at etableringen af
feellesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudseaetter, at der kan godkendes et forslag til feellesan-
laeeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.
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§13.

Forslag til tillaeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet, kommuneplantilleeg og miljgrapporter

Ophavelse af lokalplaner

Lokalplan 448 med tilleeg 1 0og 2, bekendtgjort den 27. oktober 2010,
den 10.juli 2013 og den 29.juni 2015, ophaeves i sin helhed for sa vidt
angar omrade |, vist pa tegning 1.

For omrade Il, vist pd tegning 1, ophaeves lokalplan 448 med tilleeg 1 og
2 bekendtgjort den 27. oktober 2010, den 10. juli 2013 og den 29. juni
2015, for sad vidtangar § 3, § 4, § 5, stk. 1, litra b, og stk. 4, § 6, stk. 1, 8,10
0g12,8§7,stk.7,§80g § 9.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at patenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Klima-, Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle s&endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Bestemmelser
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Forslag til kommuneplantilleeg

fonenmo
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apebspelqIanaix

Pilestykket

Ellestykket

Ellebjergvej

Kort A: ££ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024, fo-
retages folgende eendringer:

Andring af rammerne

S* Rammen R24.S.5.11 eendres til en C3* ramme og dens afgreensning tilpasses
som vist pé kort A. Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 285 og den
maksimale bygningshgjde fastsaettes til 30 m. Friarealprocenten for boliger fast-
saettes til 30, og friarealprocenten for erhverv fastseettes til 10. Rammens saerlige
bemeerkning far felgende ordlyd: ‘'Omrédet er omfattet af raekkefelgebestemmel-
ser. Bebyggelsesprocenten beregnes for omradet under ét. Der kan opferes én
bygning med en maksimal bygningshgjde pa 100 m. Parkeringsnormen kan i en
lokalplan reduceres med op til 80 % for alle funktioner ift. de generelle normeri
Kommuneplan 2024. Lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der ikke med
lokalplanen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for
drifts- og udviklingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksom-
heder af national interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskaerm-
ningsforanstaltninger mv. nzer virksomheden, jf. nedenstadende, skal sikre den
fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf.
planlovens § 15 a og § 15 b, sé& planleegningen ikke vil kunne medfere skaerpede
miljgkrav for virksomhederne p& matr.nr.1289a Valby og 2650a Vigerslev, Kgben-
havn." Rammen tildeles nyt plannummer R24.C.5.16.T1.

Afgraensningen af C3* rammen R24C.5.1 tilpasses som vist pé kort A, da en del af
dens areal overgar til ovennaevnte C3* ramme R24.C.5.16.T1. Bebyggelsespro-
centen for rammen aendres fra 185 % til 190 %. Rammens @vrige indhold, herun-
der maksimalt tilladte bygningshgjde, friarealkrav og de saerlige bemaerkninger
forbliver ueendret. Rammen tildeles nyt plannummer R24.C.5.1.T1.

Afgreensningen af T1-rammen R24.T.5.4 tilpasses eendringerne i de gvrige ram-
mer naevnt ovenfor. Rammen tildeles nyt plannummer R24.7.5.4.T1.
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Andring af retningslinjerne

Der sker en mindre justering i afgreensningen af falgende retningslinjer, sa de
stemmer overens med de tilpassede rammer og de matrikuleere forhold, som vist
pé kort Bog C.

e Rakkefglgeplan (1. del af planperioden 2024-2029)
e Parkeringsnormer (teetbyen og byudviklingsomrader)

Retningslinjerne for lokalisering af boliger og erhverv opdateres ligeledes i over-
ensstemmelse med rammeaendringerne.

fenRMO

N

Kort C: Parkeringsnormer.
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Hvad er en lokalplan og et kommune-
plantillaeg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pdgaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til til-
leeg 4 til lokalplan 448-1, 2 og 3 Ny Ellebjerg-omradet og forslag til kommune-
plantilleeg.

[Til forslage[t/ne] horer [et udkast til udbygningsaftale om [meget kort beskri-
velse] [en rapport om vurdering af virkningen pa miljget (VVM)] [miljgrapport i

henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VWM)].]

Hegringsperioden Igber fra den [dato] til den [dato].
Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene.
Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslage[t/ne] og indsend haringssvar pa Kebenhavns Kommunes harings-
portal www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmeaerksom pé, at du skal logge pa med MitID/MitID Erhverv for at indgive
heringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Borgermode

Kegbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://blivhoert.kk.dk/activeHearings?Page=1&subjectArea=Lokalplaner
https://blivhoert.kk.dk/activeHearings?Page=1&subjectArea=Lokalplaner
mailto:klimaogbyudvikling@kk.dk
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