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HOLMEN I

Borgerrepraesentationen har den 7. december 2000
vedtaget lokalplan 331.
Lokalplanen er bekendtgjort den 14. december 2000.

Borgerrepraesentationen har den 1. november 2001
vedtaget tillaeg nr. 1 til lokalplan 331.
Lokalplantillzegget er bekendtgjort den 7. november 2001.

Borgerrepraesentationen har den 13. juni 2007
vedtaget tillaeg nr. 2 til lokalplan 331.
Lokalplantilleegget er bekendtgjort den 26. juni 2007.

Borgerrepraesentationen har den 27. november 2014
vedtaget tillaeg nr. 3 til lokalplan 331.
Lokalplantilleegget er bekendtgjort den 19. december 2014.
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplannr. 331

Lokalplan for omradet omfattende Arsenalgen, -
Dokgen, Frederiksholm, Christiansholm, Ny-
holm, Margretheholm, del af Christianshavns
Voldanlaeg (Qvintus Bastion, Charlotte Amalies
Bastion, Qvinti Lynette og Refshalevej) og
"Trekantgrunden” (arealet begreenset af Labora-
toriegraven, Refshalevej og Prinsessegade) med
tilhgrende vandarealer.

I henhold til lov om planleegning (lovbekendt-
garelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsaettes her-
ved faglgende bestemmelser for omradet.

Ved fastleeggelse af et net af stier og havne-
promenader skal fodgeengeres og cyklisters
WUD¢{NDOH RJ RSOHYHOVHVP
tilgodeses. Der skal herunder sikres mulig-
hed for gennemfgrelse af kommunens over-
ordnede cykelrutenet gennem omradet.

Ved placering og udformning af bebyggelse
skal der leegges veegt pa Holmens kulturhi-
storiske, bebyggelsesmeaessige og arkitekto-
niske karakter med lange sluttede bygnings-
kroppe mod Danneskiold-Samsges Allé og
kanalerne og anden bebyggelse parallelt
med eller vinkelret herpa. Arkitektonisk er
bebyggelsen preeget af bygninger med fa
dekorative elementer og vinduesabninger
gentaget i en taktfast rytme samt store og
XEUXGWH WDJADGHU
Holmens aksefaste opbygning skal bevares,
og sigtelinier mod Kgbenhavns historiske
bykerne, herunder udsigten til Amalienborg
og Marmorkirken, samt Christianshavns
\old skal understgattes.

Strukturerende alléer og rumskabende

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udggre det planmaessige
grundlag for omdannelse af tidligere militeere
arealer til et attraktivt integreret byomrade af
hgj arkitektonisk standard i samspil med om-
radets bevaringsveerdier, grgnne struktur og
beliggenhed ved Christianshavns Vold og Inder-

havnen. grupper af treeer samt markante og identi-
Som led heri skal fglgende overordnede hensyn tetsskabende soliteere treeer sgges bevaret.
tilgodeses: Beplantning i gvrigt skal tage udgangspunkt

i Holmens varierende karakter med en mere
urban beplantning pa den vestlige del af
Arsenalgen, Frederiksholm og Nyholm og

- Boliger, erhverv og offentlige formal skal
udformes og fordeles, s der skabes mulig-
heder for udvikling af et varieret byomrade i

et attraktivt og levende miljg

Rekreative formal, herunder idraets- og an-
dre fritidsformal, skal tilgodeses ved fast-
laeggelse af omrader herfor og ved mulighed
for udnyttelse af kajer og vandarealer til fri-
tidssejlads. Christianshavns \Vold fastholdes-
til rekreative formal, idet dog eksisterende
bebyggelse muliggares indrettet til boliger
og erhverv.

Omrader til offentlige formal skal sikre en
fortsat forsvarsmaessig anvendelse af Ny-
holm og anvendelse af "Trekantgrunden” til
institutionsformal. -
Ved fastleeggelse af vejnettet tages der ud-

gangspunkt i de eksisterende feerdsels- area-

ler. Det skal sikres, at udviklingen pa Hol-

en mere landskabelig beplantning mod gst
bl.a. med strandenge ved Kanonbadssku-
rene. Endvidere skal beliggenheden ved det
fredede fortidsminde Christianshavns Vold
respekteres.

Krav til udformning af veje, pladser, stier,
promenader, kanaler og bassiner, samt fri-
arealerne i gvrigt skal medvirke til at give
omradet et helhedspreeg af hgj kvalitet med
udgangspunkt i karakteren af den eksiste-
rende bebyggelse, vandarealer og granne
traek.

Den hgije prioritering af bevaringsveerdier,
samt kvalitative og beplantningsmaessige
krav til friarealerne indebeerer en begreaens-
ning af parkering pa terreen, og dermed

PHQ LNNH PHGIjUHU HQ XD F Forugsales ¢e@ af\parkegingen@tableret i

belastning af Prinsessegade. Ved placering
af broer, krav om oplukkelighed og fjernelse-
af deemningen mellem Dokgen og Frede-
riksholm leegges der vaegt pa, at kanaler mv.
kan besejles ogsa af sejlskibe.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3

konstruktion.

Ved bevaring af eksisterende bebyggelser,
ved brug af naturlige materialer, ved treebe-
plantning og etablering af vandelementer,

YHG JRG NROOHNWLY WUD¢NEF

Kgbenhavns Kommune



syntagen til cyklister og fodgeengere, ved Stk. 5.Der kan etableres lette treebrygger med
krav om kollektiv varmeforsyning og ved  anlgbspladser mv. i en bredde af maksimalt
etablering af miljgmaessige servicefunktio- 2 5 m p& Nyholm - bortset fra Seminegraven
ner tilstraebes et omrade opbygget efter milog Tgmmergraven - Dokeen, Christiansholm,
jarigtige principper, hvor gkologiske tiltag  \egtsiden af Frederiksholm og Arsenalgen samt
integreres med arkitekturen og indikerer en o, inv,s Bastion mod Krudtlgbet, hvor der des-
baeredygig by *). uden ma etableres badebroer i princippet som
vist pa tegning nr. 27.380. Anlaeggene skal veere
forenelige med besejlingsmaessige hensyn, jf. i

§ 2. Omrade avrigt § 13.

Stk. 1.Lokalplanomradet afgreenses som vist Stk. 6.Dzemningen mellem Frederiksholm og

pa vedheeftede tegning nr. 27.374 og omfatter : )
ejendommene matr.nr. 410, 564 og 578 Christi_D_okefen skal fjernes under respekt af understat

anshavns Kvarter, Kgbenhavn, umatr. arealer ningen af den fredede nordligste kran som vist

ibid. (Arsenalgen, Frederiksholm, Dokgen, Ny- pa tegning . 27'376’ nar den i henholq_tll 85,
L stk. 10 fastlagte bro i forleengelse af Philip de
holm, del af Christianshavns \Vold, del af Mar- . : . .
- Langes Allé er etableret. Der henvises i gvrigt
gretheholm, del af Christiansholm samt arealertiI §13. stk 1 pkt. a
ved Margretheholms Havn), umatr. offentlige ' L
vejareal ibid. (del af Forlandet) og umatr. vand-
arealer (Fladens leje, Inderhavnen, kanaler og
> 8 4. Anvendelse
voldgrave) samt alle parceller, der efter 1. maj

2000 udstykkes i omradet. Stk. 1.For omrade IA og IB geelder:

a) Omraderne fastlaegges til boliger, til ser-
viceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses
i omradet, og til offentlige formal, sdsom
DUNLWHNW WHDWHU (OP
samt andre uddannelsesformal, kulturelle
formal, forsvarsmeessige formal, institu-
tioner og andre sociale formal, maritime
fritidsanleeg og andre sportsanlaeg, sund-
hedsmeaessige formal samt miljgmaessige
servicefunktioner, der naturligt kan indpas-
ses i omradet, herunder miljg- og minigen-
brugsstationer samt komposteringsanlaeg til
haveaffald.
b) Fordelingen af anvendelsen fastleegges
principielt som angivet pa tegning nr.

Stk. 2.Lokalplanomradet opdeles i underomra-
derne IA, 1B, II, Ill, IV og V, som vist pa teg-
ning nr. 27.374.

§ 3.Vandarealer, bolveerker

samt zonestatus

Stk. 1 Vandarealer opretholdes som sadanne.
Stk. 2 De eksisterende bolveerkers placering op-
retholdes. Ved fornyelse er en begreenset frem-
rykning tilladt pa naturligt sammenhaengende

streekninger.

Stk. 3 Opfyldte arealer overfares til byzone.

Stk. 4 Afgreensningen mod havnelgb og kanaler
skal udfgres med lodrette kajsider afsluttet med
bolvaerkshammer i granit eller hardt tree.

Mod Tgmmergraven, Erdkehlgraven, Labora-
toriegraven, Trangraven langs Trangravsvej og
Minebadsgraven skal afgraensningen udfares
landskabeligt eventuelt med et lavt bolveerk i
tree.

27.375.

Arealer fastlagt til boliger ma kun anven-
des hertil samt i begreenset omfang til kol-
lektive anleeg og institutioner m.v., der er
forenelige med anvendelsen til boliger. For
Dokgen geelder dog, at indtil 15 pct. af eta-
gearealet ma anvendes til serviceerhverv.
For arealer fastlagt til serviceerhverv og
offentlige formal geelder, at indtil 25 pct. af

*) Borgerrepraesentationen har i mgdet den 3. december 1998 tiltradt "Miljgorienteret byfornyelse og nybyggeri” med de deri indeholdte

mimimumskrav, anbefalinger og visioner.
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etagearealet ma anvendes til boliger. (forureningsklasse 3 med vejledende afstands-
For omraderne under ét geelder, at mindst krav pa 50 m til boliger og lignende).
50 pct. af det samlede etageareal (eksklu- Det kan tillades, at der pa hver ejendom opfares
sive de 6 kanonbadsskure langs Erdkehl- eller indrettes et mindre butiksareal til salg af
graven) skal anvendes til boliger. virksomhedens egne produkter. Bruttoetageare-
c) Boliger skal pa den enkelte ejendom i gen-alet ma ikke overstige 10 pct. af etagearealet pa
nemsnit have et bruttoetageareal pa mindstjendommen og ma maksimalt veere 200 m2.
95 m2, og ingen boliger ma veere mindre Pa hver ejendom kan der, safremt det er miljg-
end 75 m2. Boliger for unge, aeldre og per-meaessigt forsvarligt, tillades opfart eller indrettet
soner med handicap opfart efter geeldendeenkelte boliger for indehaver, bestyrer, portner
lovgivning er undtaget fra bestemmelserneeller andre personer med lignende tilknytning til
| forbindelse med nyt boligbyggeri skal virksomheden.
der opfares eller indrettes feellesanlaeg for
bebyggelsens beboere, herunder kollektiveStk. 3 For omrade Il geelder:
anleeg og institutioner samt anleeg for af- a) Omradet fastlaegges til offentlige formal
faldssortering (miljgstationer) samt private institutioner mv. af almen
d) Indretning af bebyggelse ma ikke uden karakter, som naturligt kan indpasses i om-
Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse ske radet. Omradet skal anvendes til rekreative
saledes, at erhverv placeres over etager formal i form af parker og andre granne
med boliger. anleeg, maritime fritidsanlaeg, boldbaner og
e) Butikker ma alene etableres i stueetagen i andre sportsanlaeg, legepladser samt mil-
bebyggelsen pa Arsenalgen gst for Danne- jemaeessige servicefunktioner, der naturligt
skiold-Samsges Allé, jf. tegning nr. 27.375. kan indpasses i omradet. "Trekantgrun-
Bruttoetagearealet af den enkelte daglig- den”, matr.nr. 578 Christianshavns Kvarter,
vare- og udvalgsvarebutik ma ikke over- Kabenhavn, og et areal pa Arsenalgen kan
stige henholdsvis 1.500 m2 og 500 m2. Det herudover anvendes til bgrneinstitutioner.
samlede bruttoetageareal til butiksformal Det kan tillades, at der til hver institution/
ma ikke overstige 2.300 m2 **), anleeg opfares eller indrettes enkelte boli-
f) Der ma ikke udgves virksomhed, som i ger til brug for portner eller andre personer
mere end ubetydelig grad kan medfare med lignende tilknytning til institutionen/
forurening (forureningsklasse 2 med vejle- anlaegget.
dende afstandskrav pa 20 m til boliger og b) Uanset pkt. a kan der i eksisterende bebyg-
lignende). gelse pa Qvintus og Charlotte Amalies
Bastion samt i Sgminedepotetet indrettes
boliger og serviceerhverv, sasom admini-
stration, liberale erhverv, hoteller, restau-
ranter, udstillingsvirksomhed og andre kul-
turelle formal, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, samt handveerk og andre virksomhe-
administration, liberale erhverv, erhvervs- og der, der naturligt kan indpasses i omradet.
fritidsundervisning samt andre virksomheder, For boliger geelder bestemmelserne i stk. 1,
der naturligt kan indpasses i omr&det. Endvidere pkt. ¢ og d.
kan der tillades virksomheder af offentlig/aimenc) Der ma ikke udgves virksomhed, som i
karakter, sdsom tekniske anleeg samt institutio- mere end ubetydelig grad kan medfare

Stk. 2 For omrade Il geelder:

Omradet fastlaegges til lettere industri-, vaerk-
steds-, handveerks-, lager- og engros-virk-
somhed med dertil hgrende administration
og lignende samt til serviceerhverv, sdsom

ner og andre sociale, uddannelsesmaessige og
kulturelle servicefunktioner, der er forenelige
med omradets anvendelse til blandet erhverv.
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere

forurening (forureningsklasse 2 med vejle-
dende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

end uvaesentlig grad kan medfare forurening  Stk. 4.For omrade IV geelder:

a) Omradet fastleegges til boliger, til service-

*¥) Opmeaerksomheden henledes pa lov om planlaegnings regler for beregning af bruttoetagearealet til butiksformal.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3
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erhverv, sasom hoteller, restauranter og  Stk. 3.Danneskiold-Samsges Allé fastleegges i
udstillingsvirksomhed samt andre virksom-en bredde af 18,5 m fra Prinsessegade til Ny-
heder, der naturligt kan indpasses i omra- holmsbroen i princippet som vist pa tegning nr.
det, og til offentlige formal, sdsom museer 27.381 med 9 m kgrebane samt treebeplantet ra-
og anden kulturel virksomhed, maritime  bat og 2 m fortov i begge sider. Ved Veerftsbro-
fritidsanlaeg og andre sportsanleeg, insti- vagten, Frederiksholms Bro og Nyholmsbroen
tutioner og andre sociale formal samt mil- indskraenkes bredden i ngdvendigt omfang.
jgmeessige servicefunktioner, der naturligt P& straekningen fra Nyholmsbroen til Refsha-
kan indpasses i omradet. levej fastlaegges vejen i en bredde af 15 m med

b) Mindst 50 pct. af etagearealet skal anven- fortov i sydsiden og med ngdvendig indskraenk-
des til boliger. For boliger geelder bestem- ning over Charlotte Amalies Bastion.
melserne i stk. 1, pkt. ¢ og d. Danneskiold-Samsges Allé skal spaerres for

c) Der mé ikke udgves virksomhed, somi  gennemkersel — bortset fra HT-busser og cyk-
mere end ubetydelig grad kan medfare  |ister — ved etablering af en mekanisk spaer-
forurening (forureningsklasse 2 med vejle- ring ved broen mellem Arsenalgen og Frede-
dende afstandskrav pa 20 m til boliger og riksholm. Det kan efter Bygge- og Teknikudval-

lignende). gets neermere godkendelse tillades bilister med
bopeel pa den sydlige del af Frederiksholm at
Stk. 5.For omrade V g@'del’: passere Sp&rringen_

Omradet fastlaegges til offentlige formal.

Der ma opferes eller indrettes bebyggelse til  stk. 4. Philip de Langes Allé fastlaegges som
brug for Forsvaret. vej med et tveersnit i princippet som vist pa
Der méa ikke udgves Virksomhed, som i mere tegning nr. 27.381 med 7 m kgrebane samt trae-
end uveesentlig grad kan medfare forurening  peplantet rabat afvekslende med vinkelret par-
(forurenlngsklasse 3 med vejledende afstands-kering og 1,6 m fortov i begge sider. Bredden
krav p& 50 m til boliger og lignende). indskraenkes, hvor det er ngdvendigt af hensyn
til eksisterende bygninger. Vejen afsluttes med
vendepladser vest for Kanonbadsvej og gst for
§ 5.Vej- og stiforhold samt broer Sgndre Magasin indtil den i stk. 10 fastlagte bro
til Dokgen er etableret.
Stk. 1 Mod Prinsessegade og Forlandet opret-
holdes de eksisterende vejlinier. Stk. 5 Leo Mathisens Vej, Fabrikmestervej,
Per Knutzons Vej, Galionsvej med tilhgrende
Stk. 2. Refshalevej opretholdes/fastleegges i ensidevej vest for Motortorpedob&dshallen, Halv-
bredde af 12,5 m langs "Trekantgrunden”, i en toly og Arsenalvej fastleegges som veje med
bredde af 95m |angS Christianshavns Vold 0g udstr%kninger i princippet som vist pé_ tegning
i en bredde af 15 m med status som bydelsgadgr. 27.376 og med tveersnit i princippet som vist
fra Danneskiold-Samsges Allé til Refshalegen. pé tegning nr. 27.381 med 7 m kgrebane1 treebe-
Ved det fredede fortidsminde Qvinti Lynette  plantet rabat afvekslende med vinkelret parke-
indskreenkes bredden i forngdent Omfang. Pa ring og 1,6 m fortov i den ene side og eventuelt
den sydlige streekning langs Quintus Bastion 1 6 m fortov i den anden. Bredden indskraenkes,
sker udvidelsen mod vest for ved greensen til  hyor det er ngdvendigt af hensyn til eksiste-
Refshalegen at ske mod gst. Pa streekningen rende bygninger.
langs Christianshavns Vold skal vejen anleeggegejene afsluttes med vendepladser ved blinde
under seerlig hensyntagen til, at den udger en ender.
del af det fredede fortidsminde, jf. i gvrigt § 13,

stk. 1, pkt. b. Stk. 6.Trangravsvej fastleegges som vej i en
Refshalevej skal speerres for gennemkarsel — predde af 14 m med 6 m promenade (fortov/cy-

bortset fra CyinSter - mellem PrinseSS,egade nge|st|) naermest Trangra\/en’ 6 m kagrebane og
Forlandet/ Danneskiold-Samsges Allé, jf stk. 32 m fortov i nordsiden. Bredden indskreaenkes,

sidste afsnit. hvor det er ngdvendigt af hensyn til eksiste-
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rende bygninger. og Dokgen i forleengelse af Philip de Langes
Allé med en vejbredde pa 10,5 m. Der kan her-

Stk. 7 Felgende faerdselsarealer vist pa tegningudover etableres oplukkelige stibroer mellem de

nr. 27.376 fastleegges som stier: 2 ger i forleengelse af henholdsvis Galionsvej og

- Kanonbadsvej Fabrikmesterve;.

- Galionsvej i forleengelse af den i stk. 5 fastbaemningen benaevnt Veerftsbroen mellem Chri-
lagte streekning indtil henholdsvis Kanon- stianshavn og Arsenalgen, deemningen mellem
badsvej og Takkeloftsgraven Arsenalgen og Christiansholm, deemningen

- Et areal langs nordsiden af bebyggelsen Ginellem Nyholm og Charlotte Amalies Bastion
Badveerft til Danneskiold-Samsges Allé  og deemningen mellem Charlotte Amalies Bas-

- Fabrikmestervej i forleengelse af den i stk. tion og Margretheholm kan erstattes af broer i
5 fastlagte streekning indtil Hovedmaga-  princippet med samme bredde som de her fast-
singraven, idet denne straekning dog indgérgte veje.

i vejbetjeningen af Dokgen, indtil den i stk.

10 fastlagte bro i forleengelse af Philip de stk. 11 Belsegninger, belysning, beplantning og

Langs Allé er etableret og deemningen bortmyentar i gvrigt pa vej- og stiarealer skal udfor-

gravet mes pa en made, der efter Bygge- og Teknikfor-

- Halvtolv i forleengelse af den i stk. 5 fast-  yaltningens sken medvirker til at give omradet
lagte streekning indtil den i naeste pind fasten kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden.
lagte sti. Stien skal samtidig fungere som
tilkgrsel til parkeringsarealer Stk. 12 For de i stk. 3, 4 og 5 fastlagte vejtraeer

- Stiarealet mellem Arsenalvej og .HaLvtoIv. geelder, at de skal plantes med en afstand pa 8-
Streekningen gennem Laboratoriegarden 19 m, dog tilpasset de eksisterende traeer, der
kan dog efter Bygge- og Teknikudvalgets pipenoldes i videst muligt omfang. Langs Da-
neermere godkendelse fares nord om be- pegiiold-Samsees Allé skal benyttes hajstam-
byggelsen met Kejserlind (Tilia Vulgaris "Pallida”). Langs
Stierne fastleegges normalt med bredder pg,zralleerne kan benyttes falgende hajstamme-
mellem 4 og 6 m. Det tillades, at stieme  yq rzper: Spidslan (Acer Platanoides "Emerald
anvendes til rednings- og &rindekarsel i - 5 0en") Kastanie (Aesculus Hippocastanum
begraenset omfa_ng 0g pa en sadan made, fgaummann”) og Ask (Fraxinus Excelcior "We-
gennemkersel hindres. sthof Glorie”). Treeerne pa de enkelte alléafsnit

, skal veere af samme art.
Stk. 8.Ud over de i stk. 3—7 fastlagte lokalgaderg, trmear &bne, eventuelt graesbevoksede

og stier kan der ske yderligere vej- og stiudieeg,, ,iqbede er minimumskravet til bedets stor-
der er ngdvendige for at betjene den enkelte relse 10 m2.

ejendom. For treeer i lukkede befeestelser skal der mini-

, mum veere 15 m2 rodvenlig befeestelse pr. tree,
Stk. 9.Som led i kommunens overordnede cy- herunder minimum 2.5 m2 &bent muldbed om-
kelrutenet fastleegges der et stiudlaeg over "Trekring stammen.

kantgruhden langs Lat.)(;)rato]rcleghrgvgn, Tr:aln- Bestemmelserne om traeers vaekstbetingelser
gravsvej og langs sydsiden af C rlstlan§ oim geelder generelt for traeer pa vejareal.
til en eventuel bro over Inderhavnen. Stien skal

ha\{e en bredde pa 6-8 m og kombineres med Stk. 13 Der fastleegges 3 m hjgrneafskeeringer.
de i 8§ 11, stk. 3 fastlagte promenader og Tran-
gravsvej, jf. stk. 6.

6. Bebyggelsens omfang og placerin
Stk. 10Frederiksholms Bro og Nyholmsbroen 3 vag godp g
opretholdes som minimum med de nuvaerendeStk_ 1 For omrade IA og IB geelder:

bredder og ellers med en vejbredde p& 12,5 M. ) gapyggelsesprocenten ma ikke overstige
Mindst den ene af broerne skal veere oplukkelig.” 54 aksklusive det etageareal, der udggres

Der fastleegges en ny bro mellem Frederiksholm 5¢ 4e 6 kanonbadsskure langs Erdkehlgra-
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ven. Bebyggelsesprocenten beregnes for
de 2 omrader under ét. For den enkelte
ejendom ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 110, eksklusive det etageareal,
der udggres af parkering i konstruktion jf.
pkt. b.

b) Den pa tegning nr. 27.416 og 27.417 med

sort farve viste fredede bebyggelse, med
gra tone viste bevaringsvaerdige bebyg-
gelse og med enkeltskravering viste eksi-
sterende bebyggelse samt det med kryds-
skravering viste nybyggeri fastleegges som
bebyggelsesplan.

Nybyggeri i Schifters Kvarter skal opfares
i 3-4 etager. Facadehgjden ikke ma over-
stige 11 m og bygningshgjden ikke 16 m.
Den eventuelle 4. etage ma udfgres som ed)
traditionel tagetage med sadeltag, og mak-
simalt 1m trempel, som en penthouseetage
eller som en fuld etage dog markeret ved
en mindre tilbagerykning i forhold til faca-
den i gvrigt. Husdybden ma ikke overstige
10,5 m, eksklusive bygningsfremspring i
form af indgangspartier, karnapper, altanera)
og lignende.

Der ma indrettes keelderparkering.
Nybyggeriet angivet som faelleshus ma
opfares i 2 etager eventuelt med parkering
i keelder og stueetage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8 m.

C)

b)

| Motortorpedobadshallen skal der ind-
skydes et daek vest for den pa tegning nr.
27.376 markerede promenade gennem byg-
ningen. Stue og 1. sal skal her anvendes til
parkering og pulterrum o. lign. Den mid-
terste del af taginddaekningen skal fijernes

i hele bygningens laengde, og pa hver side
af det herved fremkomne interne adgangs-
areal og vandbassinet i hallens gstligste del
skal indskydes 3-4 deek.

| gvrige eksisterende bygninger méa der ved
ombygninger indskydes eller fijernes deek.
Ud over de i pkt. b fastlagte bebyggelser
ma der opfgres mindre tilbygninger samt
enkelte mindre bygninger i én etage, herun-
der skure, bygkologiske anleeg og lignende.
Opfarelse af ny bebyggelse i omrade 1A,
bortset fra bebyggelse som naevnt i pkt. c,
forudseetter, at der ved supplerende lokal-
plan er fastlagt en bebyggelsesplan for om-
radet som helhed.

Stk. 2 For omrade Il geelder:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
110.

Opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra
mindre tilbygninger samt enkelte mindre
bygninger i én etage, herunder skure, byg-
kologiske anleeg og lignende, forudseetter
tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

Nybyggeriet mrk. AVNDO R SIjUH VclLUaXelYkt. b ma eksisterende, szerlig ned-

med Motortorpedobadshallen med en ge-
simshgjde pa ca. 13 m, en husdybde pa ca.
33 m og en leengde pa maksimalt 50 m.
Bygningshgjden ma ikke overstige 17 m.

slidt bebyggelse erstattes af nybyggeri af
tilsvarende dimensioner og med i princip-
pet tilsvarende placering.

Der ma hgjst indrettes 4 etager samt udnytStk. 3.For omrade Ill geelder:

tet tagetage i form af en penthouseetage, a)
der holdes i en afstand af mindst 3 m fra
facader og gavle. Keelderen samt stue og
1. sal skal anvendes til parkering, idet der
dog i en dybde af indtil 10 m fra Danne-
skiold-Samsges Allé ma indrettes erhverv

i stuen og pa 1. sal. Med samme erhvervs-
rummelighed kan en alternativ indretning
DI E\JQLQJHQ ¢QGH VWHG
arkitektoniske og funktionelle hensyn er
velbegrundet.

Nybyggeriet mrk. B skal opfgres i 3 etager.
Bygningens facadehgjde ma ikke overstige
10 m, bygningshgjden ikke 13 m og hus-
dybden ikke 15 m.

b)

Kgbenhavns Kommune

For "Trekantgrunden”, ejendommen matr.
nr. 578 ibid. ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 60, og bebyggelse ma opfa-
res i hgjst 2 etager med udnyttet tagetage
For omradet i gvrigt geelder, at der ma op-
fares de for omradets anvendelse forngdne
bygninger.

Inden for det med C maerkede byggefelt
W& ArsenalgeWmliemlAsdenalvej og La-
boratoriegraven ma der opfares en sports-
hal og en bgrneinstitution.

Det samlede etageareal ma ikke overstige
2.000 m2. Facadehgjden ma ikke over-
stige 7,5 m og bygningshgjden ikke 10 m.
Husdybden ma ikke overstige 25 m.
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Stk. 4.For omrade IV geelder: de hovedtreek, der er seerligt identitetsskabende

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige for den eksisterende bebyggelse.
150.

b) Opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra  Stk. 2 For ny bebyggelse i Schifters Kvarter
mindre tilbygninger, enkelte mindre byg- geelder, at facader mod Danneskiold-Samsges
ninger i én etage, herunder skure, bygko- Allé skal udformes med en ensartet facaderytme
logiske anleeg og lignende, forudsaetter, atmed store vinduesébninger og uden bygnings-
der ved supplerende lokalplan er fastlagt fremspring i form af karnapper, altaner og lig-
en bebyggelsesplan for omraddet somhel- QHQGH XGRYHU IDFDGHAXJWHQ

hed. skal fortrinsvis veere gule tegl. @vrige facader
kan udformes med fortrinsvis lette facadepartier
Stk. 5 For omrade V geelder: i for eksempel trae og metal. Altaner, karnapper
a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige og lignende bygningsfremspring ud over faca-
60. GHAXJWHQ VNDO XGIRUPHV VRP |

b) Opferelse af ny bebyggelse, bortset fra  pygningens facader.
mindre tilbygninger, enkelte mindre byg-
ninger i én etage, herunder skure, bygko- stk. 3 For nybyggeri mrk. A og B geelder, at
logiske anleeg og lignende, forudseetter, atacader skal udformes, s& bygningsfremspring,
der ved supplerende Iokalpl'.iln er fastlagt sasom karnapper, altaner mv., fremstar som in-
en bebyggelsesplan for omradet som hel-tegrerede dele af facaden. Facader skal fremsta i
hed. materialer som tegl, tree, metal og glas.

Stk. 6.For hele lokalplanomradet gzelder: Stk. 4.For nybyggeri mrk. C geelder, at facaden

De pa tegning nr. 27.416 og 27.417 viste beva-gka| underdeles i mindre enheder med en ud-

ringsveerdige bygninger mé ikke nedrives udentgrmning, der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-

Bygge- og Teknikudvalgets seerlige tilladelse, jfgens skan fremtraeder tilpasset miljget. Facader

i gvrigt 8 7, stk. 12. skal fremst& i materialer som teg|, tree, metal og
glas og lignende.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtreeden Stk. 5.Facader pa Motortorpedobadshallen, vist
pa tegning nr. 27.416, skal fremsta med den
Stk. 1 Bygningernes materialer, udformning,  eksisterende baerende sgjlekonstruktion synligt
farve og gvrige ydre fremtreeden skal skabe enmarkeret. Facader i gvrigt skal udover store
god helhedsvirkning sammen med omgivelserngiaspartier udfares i materialer, der har referen-

og relatere sig til omradets karakteristiske miljgcer ti traditionelt industribyggeri bl.a. metal,
samt give de forskellige delomrader et velar- (g g Jign.

gumenteret feellespreeg med en arkitektonisk
tilfredsstillende fremtreeden. Stk. 6.Tageetager pa de i stk. 2-4 naevnte ny-

%\JQLQJHUQHV RYHUADGHU MNJefr kehHiBrd et tladRdAdlY 2okhQd- I H
materialer, sdsom tegl, natursten, tree, metal, b%’eltage eller med tilbagerykning som penthou-
ton og glas. seetage uden synlig tagheeldning. Den gverste
Andringer af eksisterende bebyggelse skal eft@fiage kan tillige udformes med en mindre tilba-
Bygge- og Teknikforvaltningens skan respek- gerykning markeret med et skift i facademateri-
tere bebyggelsens arkitektoniske udtryk. ale, facaderytme eller lignende. Bygge- og Tek-
Ny bebyggelse skal efter Bygge- og Teknikfor- pjkydvalget kan tillade andre tagformer, safremt
valtningens skgn fremstd med en arkitektonisk gisse fremstar arkitektonisk velbegrundet og
kvalitet, der modsvarer omradets hgje standardgipasset bygningens arkitektoniske udformning.
Bebyggelsen skal fremsta i et nutidigt arkitekto--|-age skal udfares i tegl, skifer, tagpap og lig-
nisk formsprog, som med hensyn til dimensio- pende og fremtreede i sort farve. Mindre til- og
nering, proportionering, facade- og tagudform- ,qpygninger kan tillige udferes med zink eller
ning samt materialevalg tager udgangspunkt i lignende pladebeklaedning.
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Stk. 7.Permanent fritstdende gavle skal udfor- b) Oprindelig udsmykning som gesimsband,
mes som facader og forsynes med vinduer og friser, indfatninger, murblaendinger, pila-

eventuelt franske altaner eller lignende. stre m.v. skal bevares eller genskabes.

c) Nye vinduer udfgres som de oprindelige
Stk. 8 I vinduer ma kun anvendes planglas. | vinduer, hvad angar materiale, farve, di-
boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede mensionering og detaljering. Vinduer med
med klart glas. | erhvervsbebyggelse kan der sprosser, skal udfgres med enkeltlag glas
derudover anvendes let tonet eller svagt coated  0g kitfals i yderste ramme. Der ma kun
vinduesglas uden spejlvirkning. anvendes planglas.

d) Ved udskiftning af tagmateriale anvendes
Stk. 9 Skiltning, reklamering, lysinstallationer samme materiale som det oprindelige
og andet facadeudstyr, herunder markiser og tagmateriale. Tagrender, nedlgb m.v. skal

solafskeermning, skal med hensyn til placering, ~ udferes i zink, kobber eller stal.
omfang, materialer, farver og lignende udfares
saledes, at der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens skan opnas en god helhedsvirkning i 8 8. Foranstaltninger mod
IRUKROG WLO GHQ VSHFL &N NoHIrgnm@aengH kK HG RJ SnJ O
dende bygnings arkitektoniske udtryk.

Stk. 1. Bebyggelse og primaere opholdsarealer
Stk. 10 Tekniske anlaeg og installationer pa tag skal i overensstemmelse med miljgmyndighe-
skal udformes séledes, at de efter Bygge- og dernes krav placeres, jf. dog 8 6, stk. 3, udferes
Teknikforvaltningens skan fremtraeder tilpasset0g indrettes saledes, at beboere og brugere i

tagudformningen i gvrigt og som integrerede  forngdent omfang skeermes mod stgj og anden
dele af bebyggelsens arkitektur. forurening fra vej. Det indendgrs stgjniveau i

lokaler til administration, undervisning og lig-

Stk. 11 Ibrugtagning af bebyggelse kan efter nende méa ikke overstige 35 dB(A) ***¥).

Bygge- og Teknikforvaltningens naermere be-

stemmelse betinges af etablering af faellesantef®tk. 2. Bebyggelse og primeere opholdsarea-
neanlaeg eller tilslutning til et godkendt feelles- ler skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
antenneanlaeg. naermere godkendelse i overensstemmelse med
Placering og udformning af antenner, parabolemiljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
o.lign. skal ske s& diskret som muligt og s& vidtindrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
muligt p& gardfacader og i gvrigt under hensyntes mod gener fra virksomheder i og uden for
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. ~ omradet.

Stk. 12 For den pa tegning nr. 27.416 og 27.417

viste bevaringsveerdige bebyggelse geelder, at 8 9. Kollektiv varmeforsyning

ombygning og esendringer skal ske efter fglgende

retningslinier: Bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggel-

a) )DFDGHRYHUADGHU R SU HSRKeReDEYgg& 0g ReRnikiaxveliniggans neer-
rende. Facader i blank mur skal repareresmere anvisning er tilsluttet Kgbenhavns Energis
med stentype, farve og forbandt som det fijernvarmesystem. Alternativ energiforsyning
eksisterende facademurvaerk. Pudsede i starre ejendomme forudseetter dispensation i
RYHUADGHU VNDO |UHPW benBdil til gamnaf@syrengskoven.R J
kalkes eller males.

***) | henhold til § 71 i lov om forurenet jord skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af
jorden, og der skal ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen). Forpligtelsen hertil pahviler eiendommens ejer og den, der ud-
farer eller lader udfere det pagaeldende arbejde. Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller n&r Miljgkontrollen har taget stilling til, om der
skal fastseettes vilkar herfor.

**%) Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Tra kstej i boligomrader”.
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8 10. Ledningsforhold SDUNHULQJ Sn WHUU Q L RPUNnGH
sted i et omfang, der fremgar af tegning nr.
Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer SDUNHULQJ KHUXGRYHU VN
vedrgrende sikring m.v. af ledninger. nybebyggelsen mrk. A, i Motortorpedobadshal-
len, eventuelt i feelleshuset i Schifters Kvarter
samt i parkeringskeeldre.
8 11. Ubebyggede arealer Parkeringsarealer pa terraen skal indpasses i
omgivelserne efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
Stk. 1 Friarealet (eksklusive parkerings- og gens godkendelse og skal forsynes med traebe-
tilkarselsareal) skal i omrade IA veere af stgr- plantning.
relsesordenen 60 pct. af boligetagearealet og
20 pct. af erhvervsetagearealet, i omrade IB af Stk. 3 Langs graensen mod vandarealer skal der
stgrrelsesordenen 100 pct. af boligetagearealei et omfang som vist pa tegning nr. 27.376 etab-
og 20 pct. af erhvervsetagearealet, i omrade Il leres promenader for fodgaengere og cyklister
af stgrrelsesordenen 15 pct. af etagearealet, i med forbindelse til vej- og stinettet, herunder
omrade IV af starrelsesordenen 40 pct. af boli- gennem Motortorpedobadshallen. Promena-
getagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealderne skal veere 8 m brede regnet fra kajkant i
og i omrade V af stgrrelsesordenen 40 pct. af omrade IA, i omrade IB vest for Danneskiold-
etagearealet. For alle omrader geelder, at friareSamsges Allé, i omrade Il langs Sgminegraven
let til bgrneinstitutioner skal vaere af stgrrelses-og Krudtlgbet, i omrade IV og i omrade V med
ordenen 100 pct. af etagearealet. de begraensninger og tilpasninger, der fglger af
Friarealet skal anleegges med opholdsarealer, eksisterende bygninger, anlaeg og vejbestem-
herunder legepladser, for beboere og brugere melser samt Forsvarets brug af Nyholm. @vrige
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere promenader skal veere 2,5-3 m brede.
godkendelse.
Til friarealer medregnes de dele af det interne Stk. 4 Treereekker, treegrupper, soliteere treeer
vej- og stinet, der er forbeholdt fodgeengere  samt strukturende og rumskabende beplantning
og cyklister, samt matrikulerede vandarealer. skal bevares, retableres eller etableres efter
Friarealet tilvejebringes pa egen grund og ved principperne om urban og landskabelig beplant-
andel af feellesarealer. ning, jf. tegning nr. 27.380.
| omrade Il kan der i princippet som vist pa For treebeplantninger i befaestede arealer geelder
tegning nr. 27.380 etableres en indtil 12 m hgj samme bestemmelser som for treeer i veje, jf. §
jordvold, der mod gst afskeermer en eventuel 5, stk. 12.
fremtidig overordnet vejforbindelse.
For omrade Il geelder, at friarealerne skal an- Stk. 5 Ubebyggede arealer skal som hovedregel
laegges i overensstemmelse med den fastlagte henligge uindhegnede. Hvor forsvarsmeessige
anvendelse og skal veere offentligt tilgeengeligehensyn betinger det, er hegning dog tilladt, li-
Voldanlaegget skal i princippet opretholdes,  gesom den eksisterende mur mellem omrade 1B
som det fremtraeder i dag, hvilket dog ikke er tilog Ill pa Arsenalgen kan bibeholdes, jf. tegning
hinder for en beplantningsmeessig retablering nr. 27.380. Eventuel hegning herudover ma kun
af anleegget. Qvintus Bastion og Qvinti Lynette ¢ QGH VWHG L V UOLJH WLOI OGH
kan dog retableres. Der henvises i gvrigt til § nikudvalgets tilladelse.
13, stk. 1, pkt. b.
Stk. 6 Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
Stk. 2 Parkeringsdeekningen skal veere af stgr- mes saledes, at de tilgodeser beveegelseshaem-
relsesordenen og mé ikke overstige 1 parke- medes feerdsel p& arealerne.
ringsplads pr. 100 m2 etageareal. Parkering kan
Y UH | OOHV IRU AHUH HMH QS8R PUbEbyggdde ¥raar og paketingsanleeg
kering pa private faellesveje inden for omradet skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
medregnes ved beregning af parkeringsdaekninmere bestemmelse indga i feellesanleeg.
gen.
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Stk. 8 Etablering af anlgbspladser for mindre sgiske fortidsminder, der er omfattet af na-
rutebade, herunder eventuel badbus samt opleeg turbeskyttelseslovens § 14, far frednings-
af permanent karakter af skibe ved bolveerker myndighederne meddeler tilladelse hertil
kreever Bygge- og Teknikudvalgets godken- e) foretages eendringer af bolveerkerne ved
delse, og der kan i den forbindelse stilles krav Trangraven, der er omfattet af naturfred-
til friarealernes indretning m.v. ningsdeklaration, fgr fredningsmyndighe-
derne meddeler tilladelse hertil
f)  ske opfyldninger eller etableres anlaeg
§ 12. Seerlige feellesaenlaeg pa seterritoriet uden Kystinspektoratets
godkendelse, jf. Statens hgjhedsret over
Bebyggelsen mé ikke tages i brug, for der efter ~ s@territoriet
Bygge- og Teknikforvaltningens naermere an- g) ske opfyldninger eller etableres anlaeg in-
visning er etableret eller sket tilslutning til de den for Kgbenhavns Havns omrade uden
i § 11, stk. 3, fastlagte havnepromenader. Be-  Kystinspektoratets godkendelse, jf. lov om
stemmelsen geelder hvert underomrade for sig, K@benhavns Havn § 6, stk. 2
idet dog den nordlige og sydlige del af omrade h) foretages grundvandsseenkninger uden

Il betragtes som hvert sit omrade. miljgmyndighedernes (Miljgkontrollens)
tilladelse, jf. vandforsyningslovens § 26

§ 13.Tilladelser i henhold til anden lovgiv- Stk. 2 Arbejder der forudseetter udgravning i

ning grunden kan medfagre pabud om midlertidig
standsning af arbejdet i henhold til lov om mu-

Stk. 1 Uanset foranstaende ma der ikke seer mv. 8 26 (beSkyttelse af jordfaste fortids-

a) igangseettes arbejder, der gar ud over al- minder).

mindelig vedligeholdelse, pa bygninger og

anleeg, der er fredede i henhold til lov om

bygningsfredning, far der er opnéet tilla- 8 14. Retsvirkninger

delse hertil fra Skov- og Naturstyrelsen.

Bygninger og anlaeg, der pr. 1. maj 2000 | henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt

er fredet i henhold til lov om bygnings- eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-

fredning, er angivet med sort farve hen- planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §

holdsvis skravering, for sa vidt angar areal®6.

let afgraenset af kranernes svingbaner pa Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende

den nordlige del af Dokgen pa tegning nr. bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-

27.416 og 27.417. des, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke
b) foretages aendringer af det fredede for-  strider mod de i givne byggetilladelser tagne

tidsminde Christianshavns Voldanleeg,  forbehold og i gvrigt er lovlig.

herunder Batteriet Sixtus, Quinti Lynette,

Quintus Bastion, Charlotte Amalies Bas-

tion og Refshalevej langs Erdkehlgraven, § 15. Pataleret

der er omfattet af naturbeskyttelseslovens

88 12 og 13, far fredningsmyndighederne Bygge- og Teknikforvaltningen i Kabenhavns

har meddelt tilladelse hertil. Kommune har pataleret for overtraedelser af be-
c) foretages aendringer i tilstanden af arealetstemmelserne i neervaerende lokalplan.

inden for 100 m fra fortidsmindet Chri-

stianshavns Voldanleeg, der er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyt- § 16. Dispensationer

telseslinie, fgr fredningsmyndighederne

meddeler tilladelse hertil eller aendrer | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-

graensen, jf. tegning nr. 27.417. penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
d) foretages eendringer i tilstanden af under- dispensationen ikke er i strid med principperne
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i planen. Stk. 2 Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 219, lyst den
Dispensationerne meddeles af Bygge- og Tek- 4. marts 1996, opheeves.
nikudvalget i Kgbenhavns Kommune.
Stk. 3 Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 219, tinglyst
den 5. oktober 1999, opheeves.
§ 17. Ophaevelse af lokalplan

Stk. 1 Lokalplan nr. 219, tinglyst den 26.
august 1993, ophaeves.

Neerveerende lokalplan med indhaeftede tegninger nr. 27.374, 27.375, 27.376, 27.416, 27.417,
27.418, 27.380, 27.381 og 27.382 er vedtaget af Borgerrepreesentationen i mgdet den 7. december
2000 og endeligt bekendtgjort den 14. december 2000.

Bygge - og Teknikforvaltningen, den 9. juni 2004

Peter Hgiriis Nielsen
kontorchef
/ Peter Juul Nielsen
ingenigr

K@BENHAVNS BYRET
Indfert den 09.06.2004
Lyst under nr. 83698
Jette Seiersen
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Lokalplantegning - nr. 27.381
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Lokalplantegning - nr. 27.382
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Kgbenhavns Kommune

Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 331

Lokalplantillzeg for omradet omfattende Do- bindelse pa tvaers af Inderhavnen for fod-
kaen, Frederiksholm og den nordlige del af Ar-  gsengere og cyklister i form af en tunnel
senalgen med tilhgrende vandarealer. fra Kvaesthusbroen til Dokgen.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
garelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes her-
ved falgende bestemmelser for omradet. § 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa ved-

§ 1. Formal heeftede tegning nr. 27.469 og omfatter det i

lokalplan nr. 331 fastlagte omrade 1A og 1B,

Lokalplantilleegget skal udggre det planmeessigeer udgar umatr. arealer og ejendommen matr.

grundlag for opferelse af et operahus samt en nr. 603, Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn

bolighebyggelse pa Dokaen, og i den forbindel{Dokgen, Frederiksholm og den nordlige del af

se skal fglgende overordnede hensyn tilgodeseArsenalgen) samt alle parceller, der efter 29.

- Af hensyn til operahuset justeres fordelin-marts 2001 udstykkes i omradet.
gen mellem boliger, erhverv og offentlige
formal pa de centrale dele af Holmen, li-
gesom den samlede rummelighed foragest 3. Vandarealer, bolveerker samt

- Operahuset skal placeres som afslutning zonestatus
pa den tvaergaende aksiale forbindelse
over havnelgbet fra Marmorkirken og Pa tegning nr. 27.534 er vist vandarealer, der
Amalienborg, hvilket giver en unik place- skal opfyldes, uanset § 3, stk. 1 og stk. 2 i lo-
ring i Inderhavnen og fordrer et markant kalplan nr. 331, ophalingsbeddinger, der ter-
og enestaende bygningsvaerk. reenreguleres til niveau med de tilgreensende

- Foruden indpasning i havnerummet skal kajarealer, samt arealer, der skal udgraves til ka-
operabygningen disponeres og udformes naler. For sa vidt angar fiernelse af deemningen
sadan, at den opleves som en berigelse i mellem Frederiksholm og Dokg@en skal dette ske
byarkitektonisk sammenhaeng med Hol- under respekt af understatningen af den fredede
men som helhed og som afslutning pa Phirordligste kran. Der henvises i gvrigt til § 13,
lip de Langes Allé i seerdeleshed. stk. 1, pkt. a i lokalplan nr. 331. Ved opfyldnin-

- Boligbebyggelsen skal placeres og udfor- gerne og udgravning af kanalerne skal bolvaer-
mes som karréer pa en sadan made, at deéwr udferes med lodrette kajsider afsluttet med
underordner sig og understgtter operahusbblveerkshammer i granit.
og sammen med dette skaber harmoniske
byrum i forhold til bade Inderhavnen og
Holmen. 8 4. Anvendelse

- Som yderligere strukturerende element
fastlaegges 2 nye kanaler pa tveers af Do- Stk. 1.0mrédet fastleegges til helrsboliger, til
kaen mellem operahuset og boligbebyg- serviceerhverv, sdsom administration, liberale
gelserne og ud fra gnsker om at skabe hearhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fritids-
holdsvis tilstreekkelig tyngde og harmoni undervisning, samt handvaerk og andre virk-

i boligkarréerne og gode tilkgrselsforhold somheder, der naturligt kan indpasses i omradet,
til operahusets forplads fastleegges opfyldeg til offentlige formal, sdsom arkitekt-, teater-,
ninger pa Dokgens syd- og vestside. ¢OP RJ PXVLNVNROHU VDPW DQC

- Ved fastleeggelse af vejnettet sikres, at  formal, operahus og andre kulturelle formal,
hovedadgangen til operahuset sker via  forsvarsmeessige formal, institutioner og andre
Fabrikmestervej, og der laegges op til for- sociale formal, maritime fritidsanleeg og andre
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sportsanleeg, sundhedsmeessige formal samt laengelse fastleegges i en bredde af 12 m, heraf
miljgmaessige servicefunktioner, der naturligt 7 m karebane, og Galionsvejs forlaengelse i en
kan indpasses i omradet, herunder miljg- og mibredde af 10 m, heraf 5 m karebane, og med
nigenbrugsstationer samt havekomposteringsamdskraenkning, hvor det er ngdvendigt af hen-
leeg til haveaffald. syn til eksisterende bygninger.

Stk. 2.Fordelingen af anvendelsen fastlaegges Stk. 2.Pa Dokgen fastleegges et system af veje
principielt som angivet pa tegning nr. 27.471. og pladser som vist pa tegning nr. 27.477. Hvor
Arealer fastlagt til boliger ma kun anvendes til havnepromenader forlgber parallelt med de fast-
helarsboliger samt i begraenset omfang til kol- lagte veje indgar promenadearealet i vejudleeg-
lektive anleeg og institutioner mv., der er foreneget.
lige med anvendelsen til boliger. For boligarea-Ekvipagemestervej fastleegges i en bredde af 15
lerne p& Dokgen geelder dog, at indtil 10 pct. afm i princippet som vist pa tegning nr. 27.477 og
etagearealet ma anvendes til publikumsoriente27.475 med 7 m kgrebane, 2 m fortov og 6 m
rede formal sasom butikker, restauranter, gal- havnepromenade med traebeplantning.
lerier og lignende, primeaert placeret i stueetagevejen mellem Ekvipagemestervej og Orlogs-
i bebyggelsen mod Inderhavnen, i det fredede veerftsvej langs den fredede dok fastleegges i en
pumpehus samt i nybyggeriet mrk. F pa tegnindredde af 20 m i princippet som vist pa tegning
nr. 27.514. For Dokgen geelder endvidere, at nr. 27.477 med 6 m bred promenade langs dok-
der i den nordlige boligkarré, jf. & 6, stk. 2, ma ken, 7 m karebane og 7 m fortov med traebe-
indrettes indtil 5 boliger uden helarsstatus samtplantning.
- uanset 8§ 4, stk. 1, pkt. c, i lokalplan nr. 331 - Orlogsveerftsvej fastleegges i en bredde af mi-
indtil 30 mindre boliger for studerende og andrenimum 15 m med 8 m bred havnepromenade, 5
unge. m kgrebane og minimum 2 m fortov i gstsiden,
For arealer fastlagt til serviceerhverv og of-  udvidet med pladsdannelser som vist pa tegning
fentlige formal geelder, at indtil 25 pct. af eta- nr. 27.477.
gearealet ma anvendes til boliger. For arealet Pladserne far status som privat feellesvej og an-
pa Dokgen gaelder dog, at det i sin helhed skalleegges som henholdsvis forplads til operaen og
anvendes til operahus samt funktioner i naturligsom opholds- og legeomrade.
tilknytning hertil.
For omrade IA under ét skal boliger udgare  Stk. 3.Som led i kommunens overordnede cy-
mindst 47 pct. af det samlede etageareal, og fokelrutenet indgar Danneskiold-Samsges Allé
omrade IB under ét skal boliger udgare mindst heri pa streekningen fra Laboratorigraven til ef-
40 pct. af det samlede etageareal (eksklusive der broen mellem Arsenalgen og Frederiksholm.
6 kanonbadsskure langs Erdkehlgraven). Herfra fortseetter cykelruten i havnepromena-
derne langs Proviantmagasingraven og Takkel-
Stk. 3.Ud over de i § 4, stk. 1, pkt. e i lokalplan loftsgraven til Galionsvej og over Dokgen i Ga-
nr. 331 muliggjorte butikker ma der pa Dokgen lionsvej/ Orlogsveerftsvej til en eventuel tunnel
i boligbebyggelsens stueetage mod Inderhavneimder Inderhavnen, jf. tegning nr. 27.534.
indrettes butikker. Bruttoetagearealet af den
enkelte butik ma ikke overstige 200 m2 og det Stk. 4.Der fastlaegges 2 broer mellem Frede-
samlede bruttoareal til butiksformal ma ikke  riksholm og Dokgen som vist pa tegning nr.
overstige 800 m2*). 27.477. Broen i forleengelse af Fabrikmestervej
skal have en bredde pa 12 m, og broen i for-
leengelse af Galionsvej skal veere oplukkelig og
8 5. Vej- og stiforhold samt broer have en bredde pa 10 m.
Desuden fastleegges der over hver af de 2 nye
Stk. 1.Fabrikmestervej og Galionsvej forlaengeskanaler 2 broer ved henholdsvis Ekvipageme-
til Dokg@en via de i stk. 4 fastlagte broer som  stervej og Orlogsveerftsvej som vist pa tegning
vist pa tegning nr. 27.477. Fabrikmestervejs forar. 27.477. Broerne skal have bredder pa 10 m.

*) Opmaerksomheden henledes pé lov om planlaegnings regler for beregning af bruttoetagearealet til butiksformal.
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Stk. 5.Der fastleegges 5 m hjgrneafskaerin-
ger ved skeering af vejen langs dokken med
henholdsvis Ekvipagemestervej og Orlogs-

stueetagen i vestfacaden mod Inderhavnen
opfagres med en maksimal husdybde pa
15 m. Boliger skal i videst muligt omfang

veerftsvej, jf. tegning nr. 27.477.

8§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.For omrade IA gaelder:

a)

b)

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
100 beregnet for omradet under ét.
Den pa tegning nr. 27.514 med sort farve

viste fredede bebyggelse samt det med lys

0og mgrke toner viste nybyggeri fastleeg-
ges som bebyggelsesplan. Nybyggeri mrk.

D vist med mgrke toner skal opfgres som c)

et operahus med et samlet etageareal pa
indtil 32.000 m2. Operahuset udfgres med
et markant tagudhaeng over tilgreensende
pladser og promenader med en hgjde pa
25-27 m til overkant af det vandrette tag-

forsynes med opholdsaltaner, og i bolig-
bebyggelse skal opgange forsynes med
adgang til savel gard- som gadefacade.
Nybyggeriet mrk. F og vist med lys tone
skal opfares i 1-2 etager. Gesimshgjden
ma ikke overstige 8 m.

Pa tegning nr. 27.515 er vist principsnit i
operahus og boligkarréer.

Med ovennaevnte bebyggelsesplan er
bygningslovgivningens bestemmelser om
hgjde i forhold til vej, sti, naboskel og an-
den bebyggelse tilsidesat.

Bygge- og Eknikudvalget kan tillade
mindre, arkitektonisk begrundede afvi-
gelser fra de i pkt. b fastlagte byggefelter,
husdybder og hgjder, nar den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen sg@-
ger at skabe, ikke derved tilsideseettes.

plan og maksimalt 29 m for konstruktive

opbygninger. Fremskudte facadepartier ~Stk. 2 For omrade IB gaelder:

pa bygningsdele under tagudhaenget moda) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
Takkellofts- og Hovedmagasingraven samé0, eksklusive det etageareal, der udgeres af de
mod de to kanaler pa hver side af operaeré kanonb&dsskure langs Erdkehlgraven. Bebyg-
skal fremstd med samme gesimshgjde sogelsesprocenten beregnes for omrédet under ét.
gesimshgjden pa nybyggeriet mrk. E1,

E2 og E3 pa hgjst 18 m. Scenetarnet, vist

med den markeste tone, ma opfares med§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

en hgjde pa indtil 41 m og et bebygget

areal pa indtil 1.000 m2, og skal placeres Stk. 1.For operahuset mrk. D gaelder, at det skal
inden for det stiplede felt. fremsta med en individuel og markant arkitek-
Nybyggeriet mrk. E1, E2 samt E3 og vist tonisk fremtraeden set fra havnefronten, og som
med lys tone skal opfgres i 4-5 etager sonafslutning pa Philip de Langes Allé, i hvis akse
sluttet randbebyggelse med mulighed for facaden skal fremtraede aben og imadekom-
enkelte abninger, bortset fra facader orienmende og indrettes med udadvendte funktioner,
teret mod Inderhavnen, Takkelloftsgraven der skaber mulighed for kontakt mellem inde og
og Hovedmagasingraven. Gesimshgjden ude.

ma ikke overstige 18 m, og skal vaere ensSom facadematerialer skal anvendes naturlige
udadtil for E1, E2 og E3 samt for oven- og genanvendelige materialer, sdsom tegl, na-
neevnte fremskudte facadepartier pa ope- tursten, tree, metal, beton og glas og lignende,
rahuset. Mod Takkellofts- og Hovedmaga-hvorisaer materialernes patineringsevne skal
singraven kan den gverst etage treekkes teegtes hgit.

bage, safremt den gennemgaende gesims

markeres ved et tagudhaeng, en bjeelke elStk. 2.For nybyggeri mrk. E1, E2 og E3 geelder,
ler lignende. Husdybden ma ikke overstigeat bebyggelsen skal fremstad med et ensartet fa-
10 m for sa vidt angar E1 og 12 m for cadeudtryk, saledes at den underordner sig og
sa vidt angar E2 og E3, eksklusive byg- understgtter operahuset.

ningsfremspring i form af indgangspartier, Facader skal overvejende udfares i tegl, der kan
karnapper, altaner og lignende. Dog kan fremsta pudset i en farve, der skal harmonere
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med operahuset. | det omfang arealet, hvor der i henhold til stk.
1 ma etableres terreenparkering, ikke anven-
Stk. 3.For nybyggeri mrk. F geelder, at facader des hertil, skal det anlsegges som et offentligt
overvejende skal udfares i tegl, der kan fremstailgeengeligt rekreativt areal efter Bygge- og
pudset i en farve, der skal harmonere med det Teknikforvaltningens naermere godkendelse, jf.
gvrige nybyggeri. desuden § 13, stk. 1, pkt. a, i lokalplan nr. 331.

Stk. 4 Tagmaterialer skal efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens sk@n passe til bygningens ar-8 9. Retsvirkninger
kitektur og tagets udformning. Tagmaterialet ma

ikke veere til gene for omgivelserne. | henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
8 8. Ubebyggede arealer planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 11.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
Stk. 1.Parkeringsdaekningen i omrade 1A skal bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
veere af stgrrelsesordenen og ma ikke overstigeles, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal. Parkekke strider mod de i givne byggetilladelser
ULQJ GHU NDQ Y UH | OOHYV tagne fokbetbld o Mgt @riomlig.H
jf. 8 11, stk. 8 i lokalplan nr. 331, kan etableres
i eller uden for omradet. Parkering pa terraen
Pn NXQ ¢QGH VWHG L HW RPBOQ Pataleket) IUHPJIJNnU DI
tegning nr. 27.477. Herudover kan der etableres
enkelte pladser for af- og palaesning samt handBygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns
capparkering, mens yderligere parkering inden Kommune har pataleret for overtreedelser af be-
IRU RPUNGHW VNDO ¢ QGH V VtdmndlsSni2 Under/ekteQdd Nokal@daB.H U
Parkeringsarealer pa terraen skal indpasses i
omgivelserne efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse. 8 11. Dispensationer

Stk. 2.Langs greensen mod vandarealer i om- | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
rade IA skal der i et omfang som vist pa tegningpenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
nr. 27.477 etableres promenader for fodgeen- dispensationen ikke er i strid med principperne
gere og cyklister integreret med det i 8 5, stk. 2i planen.

fastlagte system af veje og pladser. Promenadddispensationer meddeles af Bygge- og Teknik-
skal veere 8 m brede langs Inderhavnen og 6 udvalget i Kgbenhavns Kommune.

m brede langs kanaler regnet fra kajkant med

de begraensninger og tilpasninger, der faglger af

eksisterende bygninger og anlaeg, jf. tegning nr§ 12. Delvis opheevelse af lokalplan

27.475 og 27. 476. Promenaden over porten til

den fredede tgrdok kan eventuelt etableres sonhokalplantilleegget ophaever for sa vidt angar
en selvstaendig ny oplukkelig bro neermere In- de af lokalplantilleegget omfattende arealer
derhavnen, jf. dog 8§ 13, stk. 1, pkt. a i lokalplanfglgende bestemmelser i lokalplan nr. 331, be-
nr. 331. Promenader skal treebeplantes pa de kendtgjort den 14. december 2000:
streekninger, der fremgar af tegning nr. 27.477.8 3, stk. 6, § 4, stk. 1 pkt. a og b, § 5, stk. 4 sid-
Tilgreensende friarealer skal udformes med  ste komma og stk. 10, 2. afsnit, § 6, stk. 1, pkt.
belaegning, beplantning og andet byudstyr, dera og d, § 11, stk. 2 og 3 kun for sa vidt angar
harmonerer med promenaderne efter Bygge- ogmrade IA.

Teknikforvaltningens naermere godkendelse.
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Neerveerende lokalplan med indhaeftede tegninger nr. ne 27.469, 27.534, 27.471, 27.514, 27.477,
27.515, 27.475 og 27.476 er vedtaget af Borgerrepraesentationen i mgdet den 1. november 2001 og
endeligt bekendtgjort den 7. november 2001.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den 9. juni 2004

Peter Hairiis Nielsen
Kontorchef
/ Peter Juul Nielsen
ingenigr

K@BENHAVNS BYRET
Indfart den 09.06.2004
Lyst under nr. 83699
Jette Seiersen
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Baggrund for lokalplantilleegget

Luftfoto af Margretheholm med
Amagerforbraending, Amagerveerket
og @resund i baggrunden. Til venstre
ses Margretheholm Havn og i for-
grunden Christianshavns Vold, Stads-
graven og Tgmmergraven.

Kommuneplantilleeggets Kommuneplantilleeggetudggr det planmeessige grundlag for en fremtidigud-

formal vikling af miljg- og energianleeg pa halvgen ved Kraftsveerksvej, som er afstemt
med den byudvikling, der er planlagt pa Nordgstamager over en lang arraekke.
Der fastlaegges en opdeling af omraderne til tekniske anleeg med tilhgrende
forureningsklasser for virksomheder og anleeg i disse, der sikres mulighed for en
kommende tra kkorridor mellem Forlandet og Refshalegen, og starstedelen af
Margretheholm fastlaegges til boliger og med et indslag af serviceerhverv.

Lokalplantillzeggets formal Lokalplantilleegget udger plangrundlaget for omdannelse af Margretheholm til
et attraktivt boligomrade af hgj arkitektonisk kvalitet i samspil med Christians-
havns Vold samt omradets bevaringsveerdier og grenne struktur. Bebyggelses-
planen skal sikre hensyn til forebyggelse af forureningsgener fra omliggende
virksomheder, fra eksisterende veje samt fra eventuelt kommende tra kanleeg
som led i en tunnelforbindelse mellem Refshalegen og Sgndre Frihavn.

Baggrund Freja ejendomme A/S har anmodet Kgbenhavns Kommune om, at der udar-
bejdes en lokalplan for Margretheholm med mulighed for placering af boliger
og erhverv. Anmodningen var bl.a. baseret pa en helhedsplan med boliger og
erhverv, som Freja i efteraret 2003 indbgde arkitekttegnestuer til at komme
med forslag til. Konkurrencen afvikledes som et parallelopdrag, og tegnestuen
Vandkunstens forslag blev valgt til videre bearbejdning.
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Lokalplanomradet omfatter Margretheholm med et ca. 125.000 r stort areal
med ejendommene matr.nr. 564, 650, 651 og 652 samt umatrikuleret areal
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn. Ejendommene matr. 650 og 652 ibid.
ejes af Freja ejendomme A/S, matr.nr. 651 ibid. - med den fredede Hangar H -
ejes af Thylander & Co A/S, matr.nr. 564 ibid. ejes af Kgbenhavns Energi og det
umatrikulerede areal af Kgbenhavns Havn.

Margretheholm er en del af byudviklingsomradet Nordgstamager, som rummer
store muligheder med sin beliggenhed ved @resund og Christianshavns Vold.
Margretheholm er i Kommuneplan 2005 udpeget som fgrste etape af denne
byudvikling.

I kommuneplanens byudviklingsstrategi er det anfart, at det er afgagrende for
byudviklingen pa kort og langt sigt, at der arbejdes med visioner og retningsli
nier for en grgn og bla struktur i omradet, og at der arbejdes for, at generne fra
de store tekniske anlaeg mindskes, samt at der sikres en tra kkorridor gennem
omradet.

Planlzegningsomradet for kommuneplantillzegget omfatter derfor bade Margret
heholm og halvgen ved Kraftveerksvej. Halvaen har et areal pa ca. 65 ha med
falgende ejendomme i Amagerbro Kvarter, Kgbenhavn: matnr. 544, 551, 552,
553, 554. og 566 ejet af Dong A/S, matr.nr. 531 ejet af R98A/S, matr.nr. 536
ejet af Kgbenhavns Kommune og umatrikuleret areal ejet af Kgbenhavns Havn.
De pateenkte sendringer af kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen er
sa omfattende, at der i perioden fra den 31. januar til den 14. februar 2006 blev
indkaldt forslag og idéer til den forestdende planlaegning.

I de indkomne 9 henvendelser fra ejere og brugere i omradet fremfares bl.a. be
teenkelighed ved sameksistensen mellem de stor tekniske anleeg og den planlag-
te byudvikling i omradet, ved tra kforholdene og ved omradets granne struktur.

Kvarteret og planomradet Margretheholm ligger i bydelen Christianshavnmellem det nordvestlige Amager
og RefshalegenDen eeldste del af Margretheholm blev opfyldt i perioden mellem
1899 og 1930 med jord og brokker fra Holmen samt storskraldog industriaffald.
Planomradet er praeget af store kontraster. Mod vest, sydvest og syd er det de

Den fredede Hangar H — her set fra
Forlandet — er en markant bygning

pa Margretheholm. Hangaren blev i
2000 ombygget ved arkitekt Dorthe
Mandrup. (foto Sten Lange)
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Den 12 m hgje jordvold er et andet
markant anlaeg pd Margretheholm.
Den er opfart som et permanent
depot for forurenet jord. Depotet

er deekket med ren jord og fremstar
som et grent omrade, hvorfra der er
udsigt til Indre By p& den ene side og
veerkerne og @resund pa& den anden
side.

rekreative omrader, der er dominerende. Farst og fremmest er Christianshavns
Voldterreen med Stadsgraven og Quinti Lynette markant og bidrager med saer-
lige herlighedsvzerdier. Leengere mod syd ligger et starre omrade med koloniha-
ver, og Kgbenhavns Gokartbane, der blev etableret i 1964.

Mod nord ligger Margretheholm Havn, der er indrettet overvejende til lystbade.
Havnerummet er samtidigt greensen mellem Margretheholm og Refshalegen,
som efter lukningen af skibsveerftet i 1996 kun har veeret ekstensivt udnyttet.
Visuelt er det isser de store sektionshaller, der dominerer.

st for Margretheholm ligger Amagervaerket og Amagerforbraending med me
get store bygningsvolumener. @vrige virksomheder ved Kraftvaerksvej er garage-
og veerkstedsanlaeg for Renholdningsselskabet af 1898 samt affaldsvirksomhe
den RGS 90, der benytter havneanleegget for en tidligere sten- og grusvirksom-
hed til import af granit og til udskibning af glasaffald og herudover har et depot
for bygningsaffald i omradet.

Margretheholm blev etableret som luftmarinestation i 1916 og er lgbende
udbygget med funktioner, der var ngdvendige for forsvarets aktiviteter. Den

Den bevaringsveerdige tidligere ka-
serne er opfert i 1937 og bestar af 3
parallelforskudte blokke. Bygningen
er opfart med jernbetonskelet med
facader af rede handstregne sten.
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De store tekniske anlaeg set fra jord-
volden . (foto Sten Lange)

eksisterende bebyggelse omfatter et ca. 12.000 frstort etageareal. Markant er
den fredede bygning Hangar H opfart i 1921 af arkitekt Chr. Olrik og ombygget
i 2000 af arkitekt Dorthe Mandrup. Entre etages rgdstensbygning er opfart i
1937 som kaserne for sergent- og korporalskolen. | Bydelsatlas Amager er den
i kategorien hgj bevaringsveerdi pa trin 3. 1 1950' erne udbygges den med byg
ninger for havariskolen og en kampinformationsskole. Herudover er deere
mindre lager- og teknikbygninger pa omradet, hvoraf nogle midlertidigt er udle
jet til en Rudolf Steiner vuggestue og bgrnehave.
Mod @st er der efter 1998 etableret en 12 m hgj jordvold, der udger et god
kendt depot for forurenet jord og samtidig i en vis udstraekning kan fungere
som stgjskaerm mod kommende tra kanleeg og mod de store offentlige tekni
ske anlaeg. Margretheholm fremtraeder gregn med jordvolden som et saerlig mar-
kant element. Treebeplantningen bestar overvejende af en allébeplantning mod
syd ved Rudolf Steiner institutionen, en mindre samling aebletraeer ved kaserne
bygningen, en teettere beplantning mod Forlandet og Refshalevej samt indram-
ning af den tidligere sportsplads mod nord. Derudover er der enkelte soliteere
traeer, der er bevaringsveaerdige. Quinti Lynette er et betydningsfuldt element i
omradet, men sveert opfattelig p& grund af den taette bevoksning.
Den vestligste del af halvgen ved Kraftvaerksvej blev opfyldt med dagrenovation
og storskrald i 1950 erne. Efter 1965 blev store arealer opfyldt ved indpumpning
af sand i forbindelse med opfagrelse af Amagervaerket og Amagerforbraending. |
perioden 1967 til 1972 blev omradet mellem Amagervaerket og Margretheholm
opfyldt med murbrokker, jord og slagger fra Amagerforbraending.

Bebyggelsen pa det fredede fortids- Amagerveerket er det stagrste kraftveerk i kommunen og omfatter 3 kraftvarme

minde Qvinti Lynette set fra Forlan- enheder. Blok 1 og 2 blev opfgrt i 1960'erne, og den starre blok 3 blev opfart i

det. (foto Sten Lange) 1980'erne. Der er igangsat en omfattende renovering af blok 1 og 2, som ind
rettes til fyring med kul og biomasse. Samtidig er der ved at blive etableret en
varmetunnel fra Amagerveerket til H.C. @rsted Vaerket saledes, at Amagerveer
ket bliver den primeere varmeproducerende enhed i kommunen. En renovering
af blok 3 kan blive aktuel inden for en overskueligt arraekke. Der er herudover
arealmuligheder for at etablere yderligere en kraftvarmeenhed pa vaerket.
Amagerforbraending varetager forbreending af affald fra ca. halvdelen af det
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Margretheholm rummer ogsa intime
grenne omrader.

opland, der betjenes af Amagerforbreending og Vestforbreending. Forbreen-
dingsanleegget - der ogsd medvirker til varme- og elproduktion - blev opfart i
1970’ erne, og en fornyelse/udskiftning af anlaegget kan blive aktuel inden for
en overskuelig arraekke. | tilknytning til forbraendingsanleegget anvendes store
arealer til affaldssortering, slaggebehandling og deponering af slagger.

Der kan pa sigt vise sig behov for supplerende energi- og miliganleeg i omradet,
og disse mulige behov er indgaet i planlaegningen.

Offentlig og privat service Infrastrukturen er begraenset, idet den eneste adgangsvej er via Forlandet og
Refshalevej fomiltra k, mens cykeltra k mv. ogsa kan ske via Holmen. Kollektivt
betjenes omradet i dag af én buslinie via Forlandet. En anden buslinie og hav
nebussen har stoppesteder pa Holmen. Margretheholm ligger langt fra offentlig
og privat service. Den naermeste dagligvarebutik ndes pa Arsenalgen, mens
den gvrige handel er lokaliseret i Torvegade, der ligger et par kilometer fra Mar
gretheholm. Her er der ligeledes en Metrostation.

Planleegning Regionplan
I Regionplan 2005 er starstedelen af halvgen ved Kraftveerksvej fastlagt til virk-
somheder med seerlige beliggenhedskrav i form af offentlige tekniske anleeg og
lignende, og Margretheholm er vist som et tilgraensende erhvervsomrade.
Omrader til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav skal primeert forbe
holdes saddanne virksomheder for at sikrtilstraekkelige arealer til disse formal.
Kommunerne skal fastleegge miljgmaessige konsekvensomrader omkring disse,
og der méa ikke udlaegges arealer til forureningsfalsom anvendelse inden for
konsekvensomraderne.

Kommuneplan 2005

I Kommuneplan 2005 er stgrstedelen af halvgen ved Kraftvaerksvej i overens-
stemmelse med regionplanlaegningen fastlagt til tekniske anlseg og havneformal
med szerlige beliggenhedskrav (T4*-, T2*- og H1*-omrader til klasse 6 og 7 virk
somhed). Den vestligste del af halveen er fastlagt til tekniske anleeg (T2- omrade
med op til klasse 5 virksomhed). | lokalplaner skal det sikres, at omgivelserne i
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forngdent omfang beskyttes mod forurening. Derfor vil der i lokalplaner kunne
blive tale om, at omraderne fastlaegges med differentieret anvendelse afhsengig
af forureningsgraden.

Margretheholm er fastlagt til blandet erhverv (E1-omrade), men i kommunepla
nens reekkefglgebestemmelser for byudvikling af starre omrader er der abnet
mulighed for, at omradet kan omdannes i fgrste halvdel af planperioden. Der er
dog en forudseaetning, at der sker en afklaring af byggemulighederne i forhold til
fredningslinien, arealreservation til fremtidigera kanleeg og stgj.

Af forslagets hovedstruktur fremgéar endvidere, at byomdannelse skal skabe
grundlag for nye byomrader med et bredt udbud af nye boliger med blandede
ejerformer, offentlig service og fritidsmulighederVed omdannelse skal man
endvidere sa vidt muligt udnytte og udvikle kulturhistoriske og landskabelige
veerdier.

Byudviklingsstrategi - Nordgstamager

Af kommuneplanens byudviklingsstrategi fremgar det, at Nordgstamager pa
sigt rummer store udviklingsmuligheder. Udviklingen skal tage udgangspunkt i
de unikke historiske forhold, skal relatere sig til de store tekniske anlaeg og skal
bygge pa en gran- og bla hovedstruktur, herunder iseer relationerne til havnen
og til @resund.

Der skal sikres en velfungerende individuel og kollektiv tra kbetjening af hele
omradet, der som udgangspunkt ikke ma belaste Amager og det centrale by
omrade, og det er i denne forbindelse afgarende, at desikres en tra kkorridor
for individuel og kollektiv tra k til Refshalegen med mulighed for en viderefarsel
pa tveers af havnen.

Byudviklingen ved @resundsvej pd @stamager og pa Holmen, aktuelle planfor
slag for Margretheholmmv. samt beslutningen i budget 2007 om, at Klgvermar-
ken skal udvikles som et kombineret fritids- og boligomrade, skaber behov for
aendring af tra kstrukturen pa Nordgstamager.

Den videre planleegning p& Nordgstamager forudszaettes derfor baseret pa en
fremtidig tra kstruktur, hvor omradet betjenes fra en overordnet vejforbindelse,
som omfatter Vermlandsgade/Uplandsgade, og en ny fordelingsgade mellem
Prags Boulevard og Forlandet i et tracé, der er fastlagt i lokalplam 136 "Klg -
verparken” og videre til Refshalegen gennem den tra kkorridor, som der ere-
serveret plads til i planforslagene for Margretheholm/Kraftveerksvej. Tra kkorri-
doren skal sikre plads til fremtidige forbedrede tra kforbindelser til Refshalegen
og en evt. kommende havnetunnel.

I den foreslaede fremtidige vejstruktur forudseettes Klgvermarksvej nedlagt som
fordelingsgade. Dette medfarer, at tra kken pa Klgvermarksvej, herunder den
tunge tra k, kan reduceres, og skabe veesentlige miljgmaessige forbedringer ved
kolonihaverne m.v. langs Klgvermarksvej.

Lokalplan nr. 331-1 "Holmen 11"
Margretheholm er omfattet af lokalplan nr. 331-1 "Holmen II”, og hovedpar-
Mulig fremtidig tra kstruktur. ten af omradet udger omrade I, som er fastlagt til lettere industri-, vaerksteds-,

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3 Kgbenhavns Kommune



Baggrund for lokalplantilleegget

Tegning fra lokalplan nr. 331-1 "Hol-
men II". Margretheholm udgar omra-
de Il pa tegningen og er i lokalplanen
fastlagt til blandet erhverv.

QVINTI
LYNETTE

D
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==== | OKALPLANOMRADE F T t T T 1
————— GR/ANSE MELLEM UNDEROMRADER

handvaerks-, lager- og engrosvirksomhed med dertil hgrende administration og
lignende samt til serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, erhvervs-
og fritidsundervisning, samt andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet. | henhold til § 6, stk. 2 i lokalplannr. 331 ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 110, og opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygnin
ger samt enkelte mindre bygninger i én etage, herunder skure, bygkologiske og
lignende, forudsaetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

I henhold til § 13, stk. 1, pkt. ¢ ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af
arealet inden for 100 m fra fortidsmindet Christianshavns Vold, herunder Quinti
Lynette, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelseslinier,
far fredningsmyndighederne meddeler tilladelse hertil eller sendrer greensen.
En mindre del af Margretheholm mod nord er fastlagt til offentlige rekreative
formal som en del af lokalplanens omrade IlI.

Lokalplan nr. 65 "Amagerveerket” med tilleeg nr. 1
Lokalplanen &bner mulighed for etablering af tekniske anleeg med seerlige belig-
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genhedskrav pd Amagerveerkets arealer og pa stgrstedelen af de arealer, som
anvendes af Amagerforbraending samt pa et areal med tilknyttet havneanlaeg
ved Margretheholm Havn. Den sydligste del af lokalplanomradet er som en buf
ferzone fastlagt til tekniske anlaeg, som hgjst ma give anledning til uvaesentlig
forurening.

Lokalplan nr . 109 "Forlandet”

I lokalplanen er den gstligste del af halvgen ved Kraftveerksvej fastlagt til tekni-
ske anlaeg, som hgijst giver anledning til uveesentlig forurening og langs Forlan-
det hgjst ubetydelig forurening som en bufferzone mod kolonihaveomraderne.

Lokalplan nr. 209 Refshalegen
I lokalplanen er den inderste del af Margretheholm Havn, herunder arealerne
langs Margretheholm, fastlagt til rekreative formal.

Forslag til kommune- Det udarbejdede forslag til lokalplan for Margretheholm forudsaetter eendringer
plantilleeg i rammerne for lokalplanlzegning p& Margretheholm og en justering af ram-
merne for de store omrader med miljg- og energianlaeg gst for Margretheholm
ved Kraftvaerksvej.
Kommuneplantilleegget skal sikre muligheder for fornyelse og udvikling af vaer
kerne og samtidig sikre mulighed for den planlagt langsigtede byudvikling pa
Nordgstamager, herunder en fgrste etape, som omfatter en sendret anvendelse
af Margretheholm.
| forslaget til tilleeg til Kommuneplan 2005 er der i kommuneplantillaegget fast
lagt en opdeling af omraderne saledes, at arealerne til tekniske anlaeg med seer-
lige beliggenhedskrav, indskraenkes til to T4*-omrader.
For det gstlige omrade, som omfatter Amagervaerkets arealer, fastleegges det,
at forureningen fra virksomhed i omradet skal overholde et vejledende afstands
krav til forureningsfalsom anvendelse p& 500 m.
For det vestlige omrade, som omfatter stgrstedelen af Amagerforbraendingens
arealer, fastlaegges det, at forureningen fra virksomhed i omradet skal overholde
Modelfotos af den planlagte bebyg- et vejledende afstandskrav til forureningsfglsom anvendelse pa 300 m.
gelse p& Margretheholm Rundt om disse omrader fastleegges der en bufferzone til tekniske anleeg - et
T2-omrade mod vest og et T3*-omrade mod nord. Virksomhed i disse omrader
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Modelfoto af portparti i Kanthuset.

Helhedsplanen for Margretheholm
henter det bedste fra ere epoker i
bybygningshistorien. Det teette lave,
hvor der er en hgj intensitet og dyna-
mik, sammenholdt med den dramati-
ske modstilling i kanthuset.

skal overholde et vejledende afstandskrav til forureningsfalsom anvendelse pa
150 m. | T3*-omradet abnes der mulighed for at udvide omraderne til tekniske
anleeg med opfyldning af omkring 30.000 n? vandareal ved sydsiden af Mar-
gretheholm Havn neermest @resund.

Langs og pa Margretheholm fastleegges der et ca. 100 m bredt T* -omrade til
senere disponering og planlaegning af en ca. 50 m bretta kkorridor fra Forlan-
det til Refshalegen. Dette omréde, som ogsa omfatter det nuveerende T2-om-
rade langs Forlandet, kan anvendes til rekreative formal og tekniske anlaeg uden
starre permanent bebyggelse.

Langs Margretheholm Havns syd side fastleegges et 30-40 m bredt omrade til
rekreative formal, som en del af omradets overordnede grgnne struktur.
Sterstedelen af Margretheholm fastlaegges til boligformal (B3*-omrade) med
seerlige bestemmelser om anvendelsen, den maksimale bebyggelsesprocent og
bygningshgjder.
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Baggrund for lokalplantilleegget

Snit nord-syd

Helhedsplan for Tegnestuen Vandkunsten beskriver i sit forslag for Margretheholm omradet
Margretheholm som det hengemte sted, det eventyrlige sted, der trods de store skalaspring,
fredningslinier og en eventuel havnetunnel, ejer sin egen intimitet med saerlige
muligheder for en frodig bebyggelsesstruktur. Stedet karakteriseres af det store
jorddepot, som udggr et markant grgnt element, og videre mod gst af en domi
nerende industristruktur som silhuet og patreengende i sit udtryk og skala. Mod
nord den idylliske Margretheholm Havn, hvor landskabets blgde kanter mgder
vandet, og mod vest af det frodige og rekreative Christianshavns Vold, der kul
minerer i Qvinti Lynette.
Det resulterer i 3 landskabselementer: volden, aden og stranden, der er inspira
tionen til de 2 bygningstypologier: kanthuset og kasbahen.
Det er intentionen for udbygningen af Margretheholm, at bebyggelsen i sit feer
dige udtryk skal medtage det bedste fra ere epoker i bybygningens historie.
Det teette, lave, hvor der er en hgj intensitet og dynamik i bebyggelsens organi
Arkitema har skitseret mulighederne sering, sammenholdt med den dramatiske modstilling mellem kanthuset og den
for reekkehuse i den teet-lave kasbah. lave kasbahstruktur.
Arkitektonisk tilstreebes et homogent udtryk, der er praeget af stor variation i
de enkelte bygningsvoluminer. Indskaeringer, nedskeeringer og sma variationer
i vinduesseaetningen skal sikre en levende og dynamisk motivverden indenfor et
relativt stramt afseet.
Det er hensigten, at den fremtidige bebyggelse skal fremstd som en gren teet by
inspireret af den seerlige bygnings- og landskabskontekst pa Holmen. Boligveje

Tegnestuen Vandkunsten har tegnet
kanthuset. Det lange hus afbrydes
af store portpartier i fuld hgjde (ca.
26 m), hvorved der skabes adgang til
det seerlige rum, der skabes mellem
kanthuset og jordvolden.

Parti af en mulig facadelgsning.
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Snit gst-vest

foreslas beplantet med allétraeer og pa arealet ud mod Forlandet og Refshalevej
suppleres den eksisterende beplantning med nye treeer.
Kanthuset, som er den markante bebyggelse mod industrianleeggene mod gst,
udfagres som et bolighus med erhvervsindslag og skal overvejende fremtreede
som et glashus med indslag af lukkede lette partier og skeerme. Det knaekkede
forlgb tilfarer planen et betydningsbaerende sammenbindende element. Kant
husets dialog med volden skaber seerligt speendende rumlige potentialer, og
portabningerne er et szerligt arkitektonisk motiv, der bidrager til et sammensat
rumligt forlgb langs kantvejen og de byrum/pladser, der skabes af kasbahen/
kanthuset. Kanthuset foreslas opfart i 8 etager og i en hgjde pa 26 m. Hgjden
markerer samtidig det skalaspring, der er mellem den lave boligbebyggelse og
de store volumener mod gst.
Den seerlige bygningstype, orangeriet, der forekommer i kanthuset, tilbyder
en mulighed for at udvikle en helt anderledes boligkvalitet. Med sit glasind
deekkede inde-uderum opnas en serie muligheder for at udvide udeopholdet i
forbindelse med boligen, savel kollektivt som individuelt. Orangeriet tiloyder et
rum, der kan udnyttes til helt saerlige planter i forbindelse med heengende ha
ver, og samtidig et rum, der kan veere feelles zone for en lang raekke aktiviteter,
Tegning af orangeriet, der opfares sméabgrnsleg, veerksteder, feelles spisning og meget mere.
pé den gstiige facade af kanthuset. Boligerne har alle facade mod dette rum, og der tilstreebes en relativt stor
Soar;:g:rglit;fk?;rtztu;eetdeznhde:rledes éE)enhed. Facadern:a i orangeriet skal fremtraede helt transparente mod volden
saledes, at der opnas en visuelt ydende overgang mod de grgnne arealer ved

muligheder for ude-indeophold, be-
plantning og aktivitet. volden. Rummet har tillige en overordnet funktion som stgjskeerm for boligerne.

Parti af mulig facadeudformning.
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Kasbahen foreslas opfert i 3 etager. Bebyggelsen respekterer de eksisterende
beplantninger og voluminer og underordner sig de eksisterende retningeRe-
byggelsen tager afseet i den eksisterende bebyggelse og fylder ud pa stedets
betingelser i respekt for de eksisterende sto igheder og proportioner. Hovedind
trykket er grgnt, husene er lavere end traeerne, og der opstar en raekke labyrint-
agtige rumligheder mellem husene.

Kasbahen er taenkt som en teet bebyggelsesstruktur med smggen, straedet og
passagen som tema. Det er hensigten, at bebyggelsen skal fremsta tung og i
hvide nuancer med indslag af tree, stal og glas.

Det samlede etageareal i strukturplanen udgar 77.400 m2, hvoraf 90 pct anven
des til boliger. Bebyggelsesprocenten udggr 90.

Byarkitektonisk vurdering Det vurderes som en byarkitektonisk kvalitet, at bebyggelsen tager et klart afsaet
i landskabsanalysen, der fremhaever 3 dominerende elementer: volden, aden
og stranden, der giver anledning til forskellige bygningstypologier. Sammen
spillet mellem de enkelte elementer skaber bade kontraster og variation, som
bindes sammen af en raekke rumlige oplevelser, der udspiller sig i mgdet mellem
kanthuset og kasbahaen. De store portabninger i kanthuset giver den rumlige
oplevelse en ekstra dimension.

Kulturhistorisk sikres stedets spor i bevaring af hangaren og den rgde kaserne
som de vaesentligste bygninger. Kasbahbebyggelsémdordner sig i det mgnster
og de retninger, som den eksisterende bebyggelse efterlader. Herved er der lige
ledes taget hensyn til beskyttelseslinien omkring fortidsmindet Christianshavns
Vold og Quinti Lynette. Efter aftale med Skov- og Naturstyrelsen er bebyggelsen
mod Quinti Lynette trukket tilbage for herved at sikre indsyn til og udsyn fra fer
tidsmindet.

Miljgrigtigt byggeri Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes "miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltrdt retningslinierne "Miljg
i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
leegges veegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en beeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anleeg” bergrer emnerne miljarigtig projektering, energi
forbrug, materialer, vand og a gb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige l@sninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stagrre renoveringer
og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmees
sig bruger, samt ved stgttet byggeri ogoyfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

"Miljg i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.
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"Miljg i byggeri og anleeg” kan hentes p& www.planogarkitektur.dk eller fas ved
henvendelse til Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur.

Fjernvarme Hele Kgbenhavns Kommune er i 1993 fastlagt som fiernvarmeomrade i henhold
til lov om varmeforsyning. Borgerrepreesentationen har samtidigt vedtaget, at
der er tilslutningspligt til fiernvarme for nybyggeri og for bygninger, der far in
stalleret nyt centralvarmeanlaeg. Stgrre ejendomme med varmekapacitet pd over
0,25 MW ma kun aftage fiernvarme, og eventuel dispensation fra dette krav
skal gives af Miljgstyrelsen. Mindre ejendomme er ikke forpligtet til at aftage
fiernvarme, men skal som minimum betale en fast arlig afgift.

Affaldshandtering Ifglge Affaldsplan 2008 skal der etableres et antal genbrugsstationer og kvarter-
miljgstationer, som kan benyttes af borgere og erhverv. Der er et klart behov for
en kvartermiljgstation i omrédet i kraft af omrédets stgrrelse, teethed og mange
beboere.

Kvartermiljgstationer vil fa en mere central rolle i affaldssystemet med henblik
pa at fremme genanvendelsen, minimeréra kken og a aste gard- og haverum
for affald, hvor der ellers ville veere en lav tamningsfrekvens.

Den plads, der skal afseettes til affaldshandtering pa eller i den enkelte ejendom
eller feelles i puljer for ere ejendomme samt i lokalgader, kan reduceres be
tragteligt, hvis der for bebyggelserne etableresentralt skraldesug. Ligeledes vil
antallet af vendepladser mm. til skraldebiler kunne reduceres.

For at leve op til Kebenhavns Kommunes krav om kildesortering, skal der ifglge
bygningsreglementet etableres opsamlingsforhold, s& det er muligt for bebo
erne at sortere i de genanvendelige affaldsfraktioner, der bliver hentet pa adres-
sen.

Miljgmaessige konsekvenser Planerne skal sikre, at Nordgstamager pa sigt kan komme til at fremsta som et
omrade, hvor moderne energi- og miljganlaeg indgar som en integreret del af et
nyt byomrade med neer tilknytning til havnen og @resund.
Kommuneplantillaegget fastlaegger en tra kkorridor ved Margtheholm til korm-
mende overordnede tra kanlaeg pa Nordgstamager og zoneopdeler de store
omrader til tekniske anlaeg omkring Kraftveerksvej. Opdelingen sikrer en buf
ferzone mellem de seerligt forurenende tekniske anleeg - Amagerveerket og
Amagerforbreending - og forureningsfalsomme anvendelse pa Nordgstamager
- Christianshavns Vold, kolonihaverne og den planlagte boligbebyggelse pa Mar
gretheholm. Det vurderes, at de fastlagte omrader til tekniske anleeg bade kan
tilgodese de aktuelle behov for miljg- og energianlaeg i omradet og eventuelt
kommende behov for nye anleeg.

Lokalplanen for Margretheholm fastleegger plangrundlaget for farste etape af
den langsigtede byudvikling pa Nordgstamager. Der dbnes mulighed for at etab
lere et moderne boligomrade p& Margre-theholm med ca. 700 boligesamt ca.
8.000 m2 serviceerhverv. Bebyggelse opdelt i en lav-teet kasbahbebyggelse mod
Christianshavns Vold og et hgjt kanthus med en glastilbygning - et orangeri -
som mod gst markerer et skalaspring til de store tekniske anleeg.
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Bebyggelsesplanen tager hensyn til et forslag til en ny fortidsmindebeskyttelsesli-
nie fra Skov- og Naturstyrelsen. Planen sikrer abenhed mod Christianshavns Vold
og bedre udnyttelse af de rekreative omrader med stiforbindelser langs Qvinti
Lynette og Margretheholm Havns sydlige side. Kasbahbebyggelsen fglgerrée
ninger, som den eksisterende bebyggelse udleegger. Dette samt bevaring af den
fredede Hangar H og den rgde kasernebygning understreger det kulturhistoriske
miljg, som omradet indgar i.

Det vurderes, at de eksisterende veje kan afviktea kken til og fra det kom -
mende byggeri p& Margretheholm. Der er i dag en dggntra k pa 10.000 biler

pa Klgvermarksvej og udbygning pa Margretheholm vil generer mellem 2.000-
2.500 biler i dggnet.

Den videre planlzegning pa Nordgstamager forudsaettes baseret pa en fremtidig
tra kstruktur, hvor omradet betjenes fra en overordnet vejforbindelse, som om
fatter Vermlandsgade/Uplandsgade, en ny fordelingsgade mellem Prags Boule-
vard og Forlandet og videre til Refshalegen.

| den fremtidige vejstruktur forudseettes Klgvermarksvej nedlagt som forde
lingsgade. Dette medfarer, at tra kken pa& Klgvermarksvej, herunder den tunge
tra k, kan reduceres, og skabe vaesentlige miljgmaessige forbedringer ved kelo
nihaverne m.v. langs Klgvermarksve;.

Margretheholm er ikke stationsneaer. Den kollektive tra k er derfor ikke optimal.
Det kan medfare en gget biltra k, hvis ere veelger bil som alternativ.Pa sigt vil
omradet indgd i en videre udvikling af Nordgstamager, som forudszetter bedre
kollektiv tra kbetjening.

Gener fra tra kstgj - herunder tra kstgj fra en evt. kommende overordnet vej i

tra kkorridoren - er sggt imgdegaet i bebyggelsesplanen bl.a. med krav om en
afskaermende jordvold langs tra kkorridoren og om en glastilbygning - oran
gerier - pa kanthuset. Dette skal sikre, at mindst en facade p& boligerne og de
primzere opholdsarealer har et stajniveau p& maksimalt 55 dB(A).

I lokalplanen er det fastlagt, at der ikke kan opfares boliger o.l. i en afstand af
20 m fra kloakpumpestationen pa Margretheholm, medmindre det kan doku
menteres, at det er miljgmeessigt forsvarligt.

Stgj og andre gener fra Amagervaerket og Amagerforbraending mm. imadegas
med zoneopdeling af omraderne til tekniske anleeg samt med den afskeermende
jordvold langs tra kkorridoren og glastilbygningen pa kanthuset. Glastilbygnin
gen skaber en effektiv stgjskaerm samt et helt seerligt opholdsareal i orangeri-
erne, der giver mulighed for laeengere "udeophold”.

Stgj fra gokartbanen ved Kraftveerksvej overskrider i dag greenseveerdierne og
belaster store omrader omkring banen. Hvis de nuveerende gokarts udskiftes
med mere stgjsvage vil stgjbidraget fra gokartbanen kunne reduceres betydeligt.
Beregningerne viser, at greenseveerdierne ved kanthuset og kasbahen pa Mar
gretheholm kan overholdes vedarsel med et begraenset antal "stgjsvage” go-
karts. En lgsning pa gokartbanens stgjproblemer vil blive fremlagt i forbindelse
med planernes endelige vedtagelse.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3 Kgbenhavns Kommune



Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 331-1

I henhold til lov om planleegning fastseettes herved fglgende bestemmelser for
Margretheholm.

§ 1. Formal

Lokalplannr. 331 udggr det planmaessige grundlag for omdannelsen af tidligere
militaere arealer til et attraktivt integreret byomrade af hgj arkitektonisk standard
i samspil med omradets bevaringsveerdier, grgnne struktur og beliggenhed ved
Christianshavns Vold og Inderhavnen. Lokalplantilleey. 1 udger det planmees
sige grundlag for opfarelse af opera og boliger p&4 Dokaen. Det aktuelle lokal-
plantilleeg udger det planmaessige grundlag for udvikling af stgrstedelen af Mar-
gretheholm til boliger og i begraenset omfang til serviceerhverv ud fra samme
principper. Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses.

- Kravtil anvendelsen, placering og udformning af bebyggelse skal ske under
hensyntagen til forebyggelse af forureningsgener fra omliggende virksomhe
der og fra eksisterende samt eventuelt kommendé&a kanleeg som led i tun-
nelforbindelse mellem Refshalegen og Sgndre Frihavn, og det sikres, at den
gstlige del af Margretheholm farst kan udvikles, nar der er sket en afklaring
heraf.

- Krav til placering og udformning af bebyggelse skal desuden ske under hen-
syntagen til beliggenheden op til den fredede Christianshavns Vold, samspil-
let med fredet og bevaringsveerdig bebyggelse og @nsket om at opné attrak-
tive og varierede byrum.

- Kravtil bebyggelsens ydre skal sikregt nybyggeri udformes ud fra overord
nede arkitektoniske ideer og bliver af nutidig hgj arkitektonisk kvalitet.

- Kravtil friarealer, herunder stgjvold, stianlaeg, beplantning og begraenset ter
reenparkering, skal sikre samspil med voldanlaegget og Margretheholm Havn.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplantilleegsomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede tegnimg. 1 og
omfatter eiendommene matr.nr. 564, 651, 650 og 652 samt umatr. land- og
vandarealer Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter 1.
maj 2006 udstykkes i omradet.

Kommentar Lokalplantillzegsomradet omfatter hele underomrade Il og en mindre del afn-
deromrade Ill i lokalplamr. 331 og en mindre del af underomrade IlI i sydsiden
af Margretheholm Havn i lokalplannr. 209.

Stk. 2. Lokalplantilleegsomradet opdeles i underomraderne 1A, 1B og IIC som vist pa
tegning nr. 1

8 3. Zonestatus

Opfyldte arealer overfares til byzone.
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8 4.Anvendelse

Stk. 1. For omrade IIA geelder:
a) Omradetfastleegges til helarsboliger.

Endviderema der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre so
ciale, uddannelsesmeessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger.
Et etageareal svarende til 10 procent af den samlede rummelighed skal-an
vendes til serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker,
stauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Bebyggelsen mrk. A5
og C samt stueetagen i bebyggelsen mrk. A3 pa tegning 3 skal anvendes til
erhverv. Herudover ma der indrettes erhverv i stueetagen i bebyggelse mrk. B
og f.s.v. angar gavlene tillige pa 1. sal samt i bebyggelse mrk. D.

Kommentar Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boliger til
eksempelvis ferieboliger. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt opfylde
kravet om helarsbeboelse.

b) Butikker ma alene etableres i stueetagen i nybyggeri mrk. B, A3 og A5. Brut-
toetagearealet af den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke over-
stige henholdsvis 500 og 200 M. Det samlede bruttoetageareal til butiksfor-
mal ma ikke overstige 1.000 m2.

Kommentar Opmeerksomheden henledes pa, at planlovens § 5f indeholder seerlige regler om
beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

c) Dermad ikke udgvesvirksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan med-
fare forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til
boliger og lignende).

d) Boligerskal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa mindst 95 fnog ingen
boliger méa vaere mindre end 75 M. Bestemmelsen gaelder for hver ejendom
under ét. Raekkehuse skal have en stgrrelse p& mindst 10G.rBoliger for
unge, ldre og personer med handicap samt socialt betingede bofeelles-
skaber er, safremt de opfares efter geeldende lovgivning herom, undtaget fra
bestemmelserne om boligstarrelser.

e) Iforbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse opfares eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens bebo-
ere af stgrrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anleeg for affaldssorte-

ring (miljgstationer).

Kommentar Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, beboelsesloka-
ler, veerksteder, beboerhotel og lignende.

f) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv eller institutioner
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placeres over etager med boliger.

Stk. 2. For omrade 1B geelder:
Omrédet fastleegges til senere disponering, herunder reservation af et areal il
en ca. 50 m bredtra kkorridor fra Forlandet til Refshalegen. Omradet kan an
vendes til offentlige tekniske anlaeg og rekreative formal. Der ma ikke udgves
virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfarer forurening (forure
ningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Kommentar Vejdirektoratet udgav i 1999 rapporten "Havnetunnel i Kgbenhavn”. | rapporten
peges der pa en kort seenketunnel med tilhgrende veijtilslutninger som den mest
hensigtsmaessige Igsning. Dette vejanlaeg vil kunne etableres inden for den fast
lagte transportkorridor.

Stk. 3. For omrade IIC geelder:
Omrédet fastlaegges til offentlige formal samt private institutioner af almen
karakter, som naturligt kan indpasses i omradet samt til reservation af et areal
til en ca. 50 m bred tra kkorridor. Omradet kan anvendes til rekreative formal i
form af grgnne anlaeg, maritime fritidsanlaeg, sportsanlaeg samt miljgmaessige
servicefunktioner, der naturligt kan indpasses i omradet.

8§ 5.Vej- og stiforhold

Stk. 1. Den interne tra kbetjening af omrade 1A skal ske ved udleeg og anleeg af pri-
vate feellesveje i form af en adgangsvej, boligveje samt stier i princippet som vist
pa tegning nr. 1 og 2.

Kommentar Vejudlzegget ved omradegraensen mod syd kan indga i et vejanleeg mellem
Refshalevej og vejanlaegget i forbindelse med en eventuel havnetunnel.

Stk. 2. Adgangsvejen fastlaegges overvejende i en bredde af 18 m med et tveersnit i
princippet som vist pa tegning 4 med kgrebane og fortov i begge sider. Vejen
udvides med pladsdannelser og granne byrum som vist pa tegnimg. 2.

Stk. 3. Boligvejene fastlaegges i en bredde af 18 m med et tveersnit f.eks. som vist pa
tegning nr. 4 med karebane samt treebeplantet rabat og parkering mod syd
samt fortov i begge sider. Vejene afsluttes med vendepladser.

Stk. 4. Langs Qvinti Lynette og Margretheholm Havn fastlaegges der en 4-6 m bred sti i
princippet som vist pa tegningnr. 1.

Stk. 5. For de i stk. 4 fastlagte vejtreeer gaelder, at de skal plantes med en afstand pa

8-12 m, dog tilpasset de eksisterende traeer, der bibeholdes. Traeerne i enkelte
alléafsnit skal vaere af samme art.
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8§ 5.Vej- og stiforhold

Kommentar For treeer i abne, eventuelt graesbevoksede muldbede er minimumskravetk-
dets starrelse 10 M.
For treeer i lukkede befaestelser bgr der som minimum vaere 15%modvenlig be-
feestelsepr. tree, herunder 2,5 n? dbent muldbed omkring stammen. For samt-
lige treeer geelder, at jorden i bedet bar veere lgsnet i minimum 1,5 m dybde.

Stk. 6. Ud over de i stk. 1, 2 og 3 fastlagte veje og stier kan der ske yderligere vej- og
stiudleeg, der er ngdvendige for at betjene den enkelte ejendom.

Stk. 7. Der fastleegges 3 m hjgrneafskaeringer.

Stk. 8. Belaegninger, belysning, beplantning og inventar i gvrigt pa vej- og stiarealer skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens sken medvirker
til at give omrédet en kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omrade IIA geelder:

a) Bebyggelsesprocentema ikke overstige 90. Bebyggelsesprocenten beregnes
for omradet under ét.

Etagearealder inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg og
abne fzelles tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdaekninger og abne-for
bindelser (porte), kan etableres herudover, safremt det er begrundet i seerligt
arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative eller funktionelle hensyn. Det samme
geelder parkeringsarealer i parkeringshuse/-etager/-anlaeg indrettet som led i
opfyldelse af det i henhold til § 7, stk. 2, fastsatte parkeringskrav.

b) Denpa tegning nr. 3 med sort farve viste fredede bebyggelse mrk. C, den
med gra farve viste bevaringsvaerdige bebyggelse mrk. D samt nybyggeri mrk.
A1-A5 og B fastleegges som principiel bebyggelsesplan.

¢) Fornybyggeri mrk. A1-A5 geelder, at den skal opfares i 2-3 etager, at byg
ningshgjden ikke ma overstige 11 m, og at husdybden for bolighebyggelse
ikke m& overstige 11,5 m, for reekkehuse dog ikke 10,5 m, og for erhvervs
bebyggelse ikke 15 m. Husdybden regnes som gennemsipit. reekkehus/op-
gangsenhed og eksklusive altaner, karnapper og lignende.

Kommentar Bygningshgjden er fastlagt under hensyn til gnsket om at muliggare en varieret
rumhgjde og optage eventuelle terreenspring. Det er en forudseetning, ate-
byggelsen fremtreeder med ens tagkote inden for det enkelte bygningsafsnit.

d) Fornybyggeri mrk. B geelder, at den skal opfgres i 7-8 etager, at der skal
etableres et gennemgéaende tag i samme kote med en bygningshgjde pa
maksimalt 26 m, at husdybden for boligbebyggelse ikke ma overstige 13,5
m, eksklusive eventuelle altangange, og for erhvervsbebyggelsen ikke 18 m.
Mod vest ma der etableres altaner med et fremspring pa indtil 1,25 m, og
mod @st ma der etableres karnapper og altaner med fremspring pa indtil hen
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 2.

Kgbenhavns Kommune

maks. 13,5 m

w gz "syew
w 97 "syew

holdsvis 1 og 2,5 m. Den gverste etage skal udformes med en tilbagerykning
mod vest pa mindst 2,5 m. Hele gstsiden af bebyggelsen skal i fuld hgjde ind-
dzekkes med glaspabygninger som vist pa principsnittet og pa tegning nr. 3.
Glaspabygningernes hgjde ma ikke overstige 28 m.

Bebyggelsesplanen indbeerer, at der ved indretning af boliger i de gstlige dele
primaert af bebyggelsen mrk. A2 skal tages seerligt hensyn til skyggevirkningen
af bebyggelsen mrk. B.

Fastleeggelse af tagkote tager udgangspunkt i den farst givne byggetilladelse.
Glaspabygningen skal udformes saledes, at boligerne skeermes mod stgj fra
virksomheder, motorsportsbanemv. i overensstemmelse med Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier, jf. § 11.

e Derskal etableres porte i princippet som vist pa tegningr. 3. Hvor porte
speender over to etager skal de veere mindst 2,5 m brede, og hvor porte
speender over 3 etager skal de vaere mindst 3,5 m brede. | bebyggelse mrk. B
skal porte udfares i fuld bygningshgjde og med bredder i princippet som vist
pa tegning nr. 4.

f) Ud over de i pkt. b-d fastlagte bebyggelser ma der opfares mindre tilbygnin
ger samt enkelte mindre bygninger i én etage, herunder skure, bygkologiske
anleeg og lignende.

g) De pé tegning nr. 3 viste bevaringsveerdige bygninger ma ikke nedrives uden
Teknik- og Miljgudvalgets seerlige tilladelse, jf. i gvrigt § 7, stk. 7.

Foromrade liBog lICgeelder:
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8§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

a) Derma opfaresde for omradernesanvendelseforngdne mindre bygningerog anleeg.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1. For bebyggelse mrk. Al- A5 geelder:

a) Bebyggelserskal efter Teknik- og Miljgforvaltningens skgn udformes i et nuti-
digt formsprog og fremtraede med en hgj arkitektonisk standard. Der tilstree-
bes et homogent udtryk, men med stor variation i de enkelte bygningsvolu-
miner, hvor indskeeringer og sma variationer i vinduessaetningen skal sikre en
levende og dynamisk motivverden inden for et relativt stramt afseet.

b) Bebyggelserskal fremtreede i en kombination af lyse og mgrke nuancer med
indslag af trae, stal og glas. Tunge partier skal fremtraede i beton, ubehandlet
murveerk eller med indfarvet puds. Farveindslag kan forekomme i mindre
omfang i forbindelse med indgangspartier eller seerligt udvalgte felter. Saerligt
udvalgte felter kan udferes i andre materialer og sto igheder efter Teknik- og
Miljgforvaltningens neermere godkendelse.

c) Tageskal principielt udfgres som ade tage med en over ade, der understre
ger deres betydning som den "femte” facade set fra kanthuset. Det kan veere
"gronne tage”, zink eller sort pap. Tagmatriale skal veere ens i hele bebyggel
sen.

d) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner og/eller terrasser, der skal holdes
inden for bygningskroppen. Terrasser pa terreen er dog undtaget, jf. § 7, stk.
6.

Kommentar Der gnskes eboligomrade praeget af en szerlig karakteristik, der henter sin
inspiration i de bedste eksempler i dette og forrige arhundrede og samtidigd-
trykker en modernitet og nutidig fortolkning af referencerne. Inspirationen fra
det historiske og maritime saeregne, der knytter sig til stedet, skal afspejles i det
samlede arkitektoniske udtryk.

Stk. 2. For bebyggelse mrk. B geelder:
a) Bebyggelsen skal overvejende fremtreede som en let og transparent bygning

Principper for indskeering og variation i vinduessaetning.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

med en tung base. Udtrykket varieres med indskeeringer til altaner og indslag
af lukkede partier. Der kan suppleres med partier, der udfgres som solaf-
skeermninger udfart i trae, metal og glas eller andet materiale efter naermere
godkendelse. Tunge facadepartier skal udfares samstemmende med bebyg
gelsen mrk. A1-A5, eksempelvis ved valg af mursten eller pudsfarve.

b) Bebyggelsen holdes sammen af et gennemgaende tag/tag ade. Taget skal
udfgres sammenhaengende og med en belsegning i zink eller sort tagpap.

c) Facaderné glaspabygningerne skal fremtreede i helt transparent glas.

Kommentar Der gives mulighed for at indbygge en raekke gkologiske tiltag i forbindelse med
denne seerlige bygningstype. Naturlig ventilation, udnyttelse af veekster agd-
nyttelse af passiv solvarme kan nsevnes som eksempler. Rummet har en overord-
net funktion som stgjskeerm for boligerne.

Stk. 3. | vinduer mé kun anvendes planglas, der skal fremtreede som klart glas uden
spejlende virkning.

Stk. 4. Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr, herunder marki-
ser og solafskeermning, skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver
og lignende udfares saledes, at der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan
opnas en god helhedsvirkning i forhold til den speci kke beliggenhed og pageel
dende bygnings arkitektoniske udtryk.

Stk. 5. Tekniske anleeg og installationer pa tag skal sa vidt muligt placeresien for
bygningens volumen. Anleeg og installationer placeret pa tag kraever Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse og skal udformes saledes, at de efter forvalt
ningens skgn fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 6. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af feellesantenneanlaeg eller tilslutning til et
godkendt feellesantenneanlaeg.

Placering og udformning af antenner, paraboler o.lign. skal ske sa diskret som
muligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 7. For den pa tegning nr. 3 viste bevaringsveerdige bebyggelse mrk D geelder seer-
ligt:

a) Enhverombygning, aendring eller istandseettelse skal udfgres i overensstem
melse med bebyggelsens oprindelige fremtraeden, udtryk og detaljering og
ma kun ske efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. £ndringer af
facader skal udfgres sdledes, at der tilvejebringes en god helhedsvirkning i
det samlede arkitektoniske udtryk og i forhold til lodrette og vandrette ind
delinger af facaden. Arkitektoniske detaljer, sdsom vinduer og dgre, indfat-
ninger, gesimser og lignende, skal udformes under hensyntagen til facadens
udtryk.

b) Tagrender og nedlghmv. skal udfares i zink, stal eller lignende.
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§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal) skal veere af starrelsesorde-
nen 80 pct. af boligetagearealet, 15 pct. af erhvervsetagearealet og 100 pct. af
etagearealet til bgrneinstitutioner.

Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer, herunder legepladser, for beboere
og brugere efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.
Friarealet beregnes for omrade IIA under ét.

Til friarealer medregnes de dele af det interne vej- og stinet, der er forbeholdt
fodgeengere og cyklister, samt arealet af de i medfar af § 6, stk. 1, pkt. d, fast
lagte glasoverdeekninger.

Kommentar Glasoverdaekningerne tilbyder en mulighed for at udvikle en helt anderledes
boligkvalitet. Med sit glasinddaekkede inde-uderum opnas en serie muligheder
for at udvide udeopholdet i forbindelse med boligen, savel kollektivt som indivi
duelt. Orangeriet tilbyder et rum, der kan udnyttes til helt seerlige planter i for-
bindelse med haengende haver, plateauer 'boxe’, og et rum der kan veere feelles
zone for en lang reekke aktiviteter, smabgrnsleg, veerksteder, feelles spisning og
meget mere. De store porthuller skal sikre forbindelse og adgang til de rekrea
tive arealer i forbindelse med og pa jordvolden.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke overstige 1 par-
keringspladspr. 100 m? etageareal. Parkering kan veere feelles for ere ejendom-
me. Parkering pé private feellesveje inden for omradet medregnes ved beregning
af parkeringsdaekningen.
| omrade IIA ma hgjst 30 pct. af parkeringsdeekningen indrettes pa terreefier
reenparkering skal anlaegges i princippet som vist pa tegning nr. 3. Parkering i
konstruktion skal etableres i nybyggeri mrk. B.

Parkeringsarealer pa terrsen skal indpasses i omgivelserne efter Teknik- og Miljg
forvaltningens godkendelse og skal forsynes med traebeplantning.

Stk. 3. De pa tegning nr. 3 viste stier skal anlaegges i bredder pa 2,5-3,5 m.

Stk. 4. Somoverordnet retningslinie for treebeplantning pa friarealer geelder de pa teg-
ning nr. 2 viste principper. Tegningenviserdesudenprincippernefor treebeplant-
ning pa vejarealerne De pé tegningen viste bevaringsveerdigetreeer skalindga i
omradetsbeplantning og ma ikke beskaereseller fiernesuden Teknik-og Miljgfor-
valtningenstilladelse.Udgravninginden for treeernesdrypzone méa ikke ske uden
Teknik-og Miljgforvaltningenstilladelse. Det ubebyggedeareal op til Quinti Ly
nette ma kun beplantesmed enkelte solitaeretraeer eller mindre grupper af traeer.

Kommentar Det er hensigten, at beplantningen mod Refshalevej og Forlandet skal fremtrae-
de forholdsvis aben.

Stk. 5. Der fastleegges/opretholdes en jordvold i omrade IIA langs greensen modh-

rade IIB med en forlaengelse i omrade |IQprrincippet som vist pa tegningnr. 2.
Den ade del af jordvolden anleegges som opholdsareal og forngdne adgange
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8 8. Ubebyggede arealer

efter Teknik- og Miljgforvaltningens nsermere godkendelse.

Stk. 6. Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindhegnede. Uanset dette
ma der etableres hegn omkring daginstitutioner og langs jordvolden, hvor dette
er begrundet i sikkerhedsmaessige hensyn. Der kan desuden anlaegges terras
ser pa terreen i en dybde af maksimalt 4 m med hegn i maksimalt 1,2 m hgjde.
Hegning kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere bestemmelse forlan
ges udformet med et grant udtryk.

8 9. Seerlige feellesanlaeg

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, far der efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere anvisning er etableret eller sket tilslutning til det i § 8, stk. 2 fastlagte
parkeringsanleeg, den i § 5, stk. 5 fastlagte sti, samt de i § 4, stk. 1, pkt. e, fast
lagte feellesanleeg.

§ 10. Udstykning

Ved opfarelse af reekkehuse eller andet teet- lav byggeri i omrade | A kan der
udstykkes parceller med en mindste grundstarrelse pa 50°m

Kommentar Bebyggelsesprocenten beregnes ikke for den enkelte grund, men for underom-
radet under ét.
Krav til friarealer og parkering forudseettes opfyldt ved andel af feelles friarealer
samt feelles parkering.

§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1. Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgforvaltningens krav placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og
brugere beskyttes mod gener fra virksomheder i og uden for omradet samt fra
stgj fra motorsportsbanen ved Kraftveerksvej.

Stk. 2. Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse med Teknik- og Mil-
joforvaltningens krav placeres, jf. dog § 5, stk. 1, pkt. b-d, anvendes, udfgres og
indrettes saledes, at beboere og brugere i forngdent omfang skeermes mod stgj,
vibrationer og anden forurening fravejtra k. For forureningsfglsom anvendelse
som boliger, daginstitutioner og skoler geelder, at tra kstgjbelastningen pa fa
cader ikke ma overstige 65 dB(A), og at mindst én facade ikke ma belastes med
mere end 55 dB(A). Det udendgrs stgjniveau pa primeaere opholdsarealer ma ikke
overstige 55 dB(A). Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhverv, undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A) og i opholdsrum i
daginstitutioner ikke 30 dB(A).
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8 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar Bestemmelsen i stk. 1, indebezerer, at der ikke ma indrettes boliger i en afstand
af 20 m fra kloakpumpestationen pa& ejendommen matrnr. 564 Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn, medmindre det dokumenteres, at stgj- og lugtgener fra
pumpestationen er miljgmeessigt acceptable efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse.

I henhold til bygningslovgivningen ma det indendgrs stgjniveau i beboelsesrum
mod vej og jernbaner ikke overstige 30 dB(A).

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne i § 4, stk. 1, om anvendelse af bebyg
gelse til erhvery, i 8 6, stk. 1, pkt. d, om opfarelse af bebyggelse mrk. B som
stgjskeerm og om inddaekning af gstfacaden med glaspabygninger og i § 8, stk.
5, om fastleeggelse/opretholdelse af en jordvold som afskeermning mod stgj fra
virksomheder, motorbane og eventuelt fremtidigt vejanlzeg.

Endelig henvises der til Miljgstyrelsens vejlednimg 3/1984 ” Tra kstgj i bolig -
omradet”, Miljgstyrelsens vejledningnr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”
samt Miljgstyrelsens vejledningr. 2/2005 "Stgj fra motorsportsbaner”.

Stk. 3. Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelse mrk. A1-A4 i omrade IIA, jf.
tegning nr. 3, skal den pa tegningnr. 3 viste bebyggelse mrk. B veere etableret.
Dog kan der ske en etapevis ibrugtagning, safremt stagjkravene overholdes.

Stk. 4. Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelsenrk. B i omrade IIA, jf. teg-
ning nr. 3, skal den i stk. § 5, stk. 1d, omhandlede glaspabygning veere etable-
ret.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Ophaevelse af lokalplan

Lokalplantilleegget ophaever for s vidt angar de af lokalplantilleegget omfat-
tende arealer og fglgende bestemmelser i lokalplanr. 331 bekendtgjort den
14. december 2000 og tinglyst den 9. juni 2004..

8§4.stk.20g 3,85.stk. 8,11 09 13,86 stk. 2,309 6,8 7, § 8, § 11. stk. 1,
2,4, 095 samt § 12.

Lokalplannr. 209 bekendtgjort den 18. september 1992 og tinglyst den 18. ne
vember 1992,
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Kgbenhavns Kommune

a) Patidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtggrelsenr. 883 af 18. august 2004.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
treedelser af bestemmelserne i lokalplanen.

c) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationemeddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kom-
mune.

d) Arbejder der forudseetter udgravning i grunden, kan medfare padbud om mid-
lertidige standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 26 (beskyttelse
af jordfaste fortidsminder). Opmaerksomheden henledes pd, at Kabenhavns
Bymuseum som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i god
tid, forinden et jordarbejde padbegyndes saledes, at en forundersggelse kan
iveerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

e) Der ma ikke igangseettes arbejdeider gar ud over almindelig vedligeholdelse,
pa bygninger og anlaeg, der er fredede i henhold til lov om bygningsfredning,
far der er opnaet tilladelse hertil fra Kulturarvsstyrelsen.

Bygninger,der pr. 1. maj 2006 er fredet i henhold til lov om bygningsfred
ning, er angivet med sort farve pa tegning nr. 3.

f) Derma ikke foretages eendringer i tilstanden af arealet inden for 100n fra
fortidsmindet Christianshavns Voldanlaeg, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 18 om beskyttelseslinie, far fredningsmyndighederne meddeler
tilladelse hertil eller endrer greensen. Kgbenhavns Kommune ved Byggeri &
Bolig har dispensationskompetencen, mens Skov- og Naturstyrelsen har kom
petence til at @&endre greensen.

Den pa tegning nr. 2 viste beskyttelseslinie er en sendret linie, der er forhand
stiltradt af Skov- og Naturstyrelsen. | forbindelse med lokalplantillzeggets en-
delige bekendtggrelse vil kommunen anmode fredningsmyndighederne om
at endre beskyttelseslinien i overensstemmelse med lokalplantillaeegget.

g) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anleegsarbej-
der skal udfgres i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser.
I henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der under
et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal
ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen), jf. lov om miljgbe
skyttelse 8 21. Forpligtelsen hertil pahviler eiendommens ejer og den, der ud-
farer eller leder det pageeldende arbejde. Opgravning og ytning af forurenet
jord skal anmeldes til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen). Pligten pahviler
den, der ytter jorden, det vil sige ejer, bygherre, entreprengr eller transper
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tar. Anmeldelse skal ske far jorden yttes.

Bortskaffelseaf forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgben
havns Kommune. Hvis eventuelt forurenet jord gnskes placeret et andet sted i
omréadet, skal projektet foreleegges Miljgkontrollen, som herefter tager stilling
til, om der kreeves tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven. Efterlades der med
Miljgkontrollens tilladelse forurenet jord, skal denne adskilles fran jord/ma-
terialer med signalnet.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, gardanlseg, legeplads og lignende,
der betegnes som fglsom arealanvendelse, skal den gverste ¥ meter pa de
ubefaestede arealer bestd af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus
el. lign.). Hvis der anleegges legearealer med bakker og sma volde med stort
slid skal de deekkes med 1 meter dokumentereten jord.

Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

Tlllzeg nr. 2 til lokalplan nr. 331-1 "Holmen 11" er vedtaget den 13. juni 2007 og bekendtgjort den 26. juni 2007.
Teknik- og Miljgforvaltningen, den JUNI
Jens Ole Nielsen
Fagdirektar

/Peter Juul Nielsen
Civilingeniar
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Tegning nr. 1
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Tegning nr. 2
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Tegning nr. 4

Tree*

Principsnit i adgangsvej

Principsnit i boligvej

Det forudseetter rigeligt stort plantehul samt
rodvenligt beerelag under de tilgreensende
befeestelser.

Traebeplantning pa boligvej kunne vaere spidslgn
med en typisk hgjde i denne situation pd 12-15 m
(som pa tegning).
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Redeggrelse for tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 331

Luftfoto af planomradet og dets omgivelser set fra syd.

Borgerrepraesentationen besluttede den 10. marts 2011,
at der skulle igangseettes en proces for udarbejdelse af
et tilleeg til lokalplan nr. 331 "Holmen II", som muliggar
nedlaeggelse af busslusen pa Holmen.

Samtidig besluttede Borgerrepraesentationen, at der skal
udarbejdes et forslag til en samlet Igsning for tra ksa-
nering af Prinsessegade samt tra kbetjening af Holmen
med udgangspunkt i, at busslusen nedleegges.

Det blev lagt til grund, at processen vedrgrende udar-
bejdelse af forslag til tra ksanering af Prinsessegade og
tra kbetjening af Holmen samtaenkes og sker parallelt
med udarbejdelse af lokalplantillaeg til "Holmen II”, her-
under at det sikres, at hgringsprocessen for lokalplanen

Kgbenhavns Kommune

bade omhandler selve nedlaeggelsen af busslusen og den
samlede Igsning for tra ksaneringen af Prinsessegade.
Det er malet, at tra ksaneringen skal skabe bedre sikker-
hed og tryghed pa trods af eventuelle stigende biltra k-
maengder som fglge af en nedlaeggelse af busslusen
Busslusen er placeret pa Danneskiold-Samsges Allé umid-
delbart syd for Frederiksholmsbroen.

Busslusen er etableret pa baggrund af bestemmelser
herom i lokalplan nr. 331 "Holmen 11, der blev vedtaget af
Borgerrepraesentationen den 7. december 2000.

Det fremgar bl.a. af § 1 om lokalplanens formal, at det
skal sikres, at udviklingen pa Holmen ikke medfarer en
uacceptabel tra kal belastning af Prinsessegade. Denne
bestemmelse i formalsparagra en er fulgt op af en be-
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Tegning med indtegnede
lokalplanomrade og under
omrader for lokalplan nr.
331.Graensernes betydning
fremgar af signaturforika
ringen nederst til hgjre pa
tegningen.

stemmelse i lokalplanens § 5, stk. 3, hvoraf fremgar, at
Danneskiold-Samsges Allé skal speerres for gennemkgr-
sel — bortset fra HT-busser og cyklister — ved etablering af
en mekanisk spaerring ved broen mellem Arsenalgen og
Frederiksholm. Det fremgar endvidere af lokalplanens §

5, stk. 2, sidste afsnit, at Refshalevej skal spaerres for gen-
nemkarsel - bortset fra cyklister - mellem Prinsessegade
og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

Da der er tale om et princip i lokalplanen, vil der ikke

kunne meddeles dispensation til en fravigelse af kravet

om en spaerring de pageeldende steder. En nedlaeggelse af

busslusen eller ophaevelse af speerring af Refshalevej for-

udsaetter saledes, at der tilvejebringes et tilleeg til lokal-
Busslusen der spaerrer for gennemkarslen med undtagelsepddin nr. 331, som ophaever bestemmelserne i lokalplan nr.
HT-busser og cyklister. 331 om busslusen og spaerringer.
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Den mekaniske bussluse syd for Frede-
riksholmsbroen.

Lokalplanforslaget omfatter Danneskiold-Samsges Allé p4 Dokgen forbi Operaen og tilbage ad Fabrikmesterve;.

Arsenalgen og Frederiksholm samt Refshalevej mellem
Prinsessegade og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

Udviklingen af Holmen er sket pa grundlag af lokalplan
nr. 331 "Holmen 11" med tilleeg nr. 1.

Straekningen pa Frederiksholm set mod nord langs Dannes8ioégkningen pa Arsenalgen set mod syd langs Danneskiold San

Samsges Allé fra Snedkergraven til Kongebrovej.

Efter at militeret forlod omradet, er dette udbygget med
opfarelse og indretning af boliger samt kulturelle un-
dervisningsinstitutioner som Arkitektskolen, Rytmisk
Musikkonservatorium, Statens Teaterskole og Statens
Filmskole. Forsvaret holder fortsat til i Kuglegarden pa
Arsenalgen samt pa Nyholm. Pa Dokgen ligger Operaen.
Pa Frederiksholm umiddelbart nord for Frederiksholms-
broen er etableret en mekanisk sluse, som bevirker, at
alene cyklister, busser samt beboere pa Frederiksholm

sges Allé fra Proviantmagasingraven til Veerftsbroen.

Lokalplantillzegget skal ses pa baggrund af gnsker om at
gare det muligt at kere den direkte vej fra Christianshavn
til Holmen. | denne sammenheeng etableres en tra ksa-
nering af Prinsessegade, som skal modvirke de gener, som
den ggede tra kmaengde vil medfare.

Lokalplantilleegget skal saledes ses i teet sammenhaeng
med det tra ksaneringsforslag, der udarbejdes samtidigt

har mulighed for at passere. Refshalevej er spaerret ved en med lokalplantilleegget, og som o entligggres sammen

bom, som hindrer motorkgretgijer i at passere. @vrig tra k
mellem Christianshavn og Arsenalgen, Dokgen og Ny-

med dette.

holm sker saledes ad Kongebrovej, Refshalevej, Forlandet, Lokalplantilleeget omfatter Danneskiold-Samsges Allé og

Klgvermarksvej, Uplandsgade og Vermlandsgade.
Tra kken til operaen sker ad Fabrikmestervej over Judi-

cheers Plads. | forbindelse med forestillinger i Operaen
er der endvidere mulighed for at kgre ad Galionsvej over

Kgbenhavns Kommune

Refshalevej og indeholder alene bestemmelse om, at ve-

jene opretholdes som veje, og at bestemmelser om speer-
ring af Refshalevej og etablering af mekanisk speerring pa
Danneskiold-Samsges Allé i lokalplan nr. 331 "Holmen II”

ophaeves.
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Tra ksaneringsforslaget, der o entligggres samtidigt foreslas, at den tunge tra k til Holmen holdes pa Klgver-
med forslaget til lokalplantillaeg, indeholder de viste marksvej i form af et lastbilforbud i den nordlige ende af
forslag til foranstaltninger i Prinsessegade. Herudover Prinsessegade.

Det foreslas, at der i myldretiderne foranstaltes parkering forbudtlvesttige side, sa tra kken nemmere
kan komme til hgjresvingsporet med en smidigere tra kafviklgey til fgl

Pa denne straekning foreslas en enkeltsporet forsaetning kombimbeevateddes placeret ca. midt pa straekningen. Der
etableres ikke et fodgeengerfelt, men det forventes, at foraestalttiftigekke krydsende fodgeengere og fungere som et kryds-
ningspunkt for disse.

Der foreslas en haevet ade i krydset Prinsessegade/Badsmadadaswgmiopmaerksomheden pa krydset og reducere hastig-
heden pa Prinsessegade.
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Der foreslas en enkeltsporet forsaetning kombineret med en hadket fadleritelig vil reducere hastigheden og dermed
bidrage til at forbedre krydsningsmulighederne for de letterttth &@riita Christianshavns Skole og Christianias Hoved
indgang.

Taxaerne udggr et seerligt problem ved Christianias hovedindgasgs Der@holdepladser uden for myldretiden mellem
den haevede ade og krydset ved Burmeistergade pa den vestligesigmaé Adiasepladser modsvarer ikke behovet fuldt,
men lovliggar noget af den eksisterende taxa-parkering.

Pa begge sider af vejen foreslas kantstenen mellem karebanbeevgtcs&efsget, at det vil umuliggare parkering op pa
denne. Foranstaltningen er saerligt mgntet pa taxaer, der venteogéaskumbirager til stor tra kusikkerhed.

Ved Prinsessegade/Burmeistergade foreslas en haevet adeing afidstkarslen fra Burmeistergade.

Den haevede ade vil reducere hastigheden lokalt. Muligheden éoeatratat¥ersel er undersggt. Dels fordi en rundkarsel
har fordele i forhold til hastighedsdaempning, dels fordi enlnihdépde mindre omvejskarsel pa Burmeistergade. En
rundkersel er i farste omgang fravalgt, idet en rundkarsel | Bdd/dtenambe inddragelse af areal pa Christiania. Teknik- og
Miljgforvaltningen vil, under hovedprojekteringen, arbesdeetibat afsage mulighederne for at implementere en rundkar
sel. Viser det sig ikke muligt/gnskeligt at implementere en russtholde len haevede ade.

Mellem svinget og Refshalevej foreslas en enkeltsporet fonsbateireg keed en haevet ade.

Mellem Refshalevej og Bodenho s Plads foreslas en enkeltspirgkinmsageret med en haevet ade og et fod-
geengerfelt. Det eksisterende fodgaengerfelt ernes.

Foranstaltningerne forventes at reducere hastigheden paaeadshiig,\samt gge sikkerheden for gaende og cyklende.
For at @ge sikkerheden for gdende og cyklende yderligere, hajes#fsatkadéar til en fortovsoverkarsel ved Refshale
vej.
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VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter inden for lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at vaere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget og
tra ksaneringsforslaget har Kommunen vurderet, at der
skal foretages en miljgvurdering i henhold til lov om mil-
jovurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af
24. september 2009). Miljgvurderingen fglger forslaget til
tra ksanering af Prinsessegade, der tager udgangspunkt
i, at busslusen i Danneskiold-Samsges Allé ernes.

Hovedresultaterne af miljgvurderingen er:

Tra kafvikling
Der er i dag en tra k p& 6.500 biler/dggn pa streekningen

af streekningen. Zndringer pa under 1 dB er ikke regi-
strerbar for det menneskelige gre. Derudover kommer et
bidrag fra hastighedsaendringen, som vurderes at veere
mindre, og som treekker i den modsatte retning.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Hvis der ikke gennemfgres tra ksanering, vil den ggede

tra k i Prinsessegade fare til en forveerring af alvorsgra-
den i uheldene. Det vurderes, at den ggede tra k ikke vil
generer ere uheld. Uheldsbilledet vil svare til forholdene

far etableringen af busslusen.

En tra ksanering med bedre bump, vejindsneevringer

mm., som foreslaet i projektet, vil medfare en reduktion

af uheldstallet med maks. 17 uheld, svarende til ca. 28 % af
de registrerede uheld.

Omradet ligger inden for 3 km kystnaerhedszonen. Da lo-
kalplantilleegget alene muligggr ernelse af en mekanisk
bom pa Danneskiold-Samsges Allé samt en ernelse af

mellem Torvegade og Burmeistergade. P& resten af streek- bom pa Refshalevej vil der ikke ske nogen visuel pavirk-

ningen hen til busslusen er tra kken 2.200 biler/dagn.
Abningen af busslusen skannes at medfare en tra kstig-
ning pa 1.800 biler pr. dggn i Prinsessegade uden tra ksa-
nering. Det svarer til en stigning pa 28 % pa streekningen

mellem Torvegade og Burmeistergade samt en stigning pa

82 % pa straekningen mellem Burmeistergade og busslu-
sen. Stigningen skyldes, at der over yttes biler fra ruten
ad Klgvermarksvej til Holmen. Den planlagte tra ksane-
ring vil reducere tra kstigning til ca. 300 biler pr. dagn,
fordi ruten i sa fald er mindre attraktiv som alternativ til
Klgvermarksvej. En tra ksanering vil desuden medfgre
en udjeevning af spidstimetra kken som til gengeeld vil
blive fordelt over en leengere periode.

Klimapavirkning (CQ-udslip)

Der sker et fald i det samlede GOdslip, som fglge af

over ytningen fra Klgvermarksvej til den kortere rute via
Prinsessegade. Reduktionen er pa ca. 657 kgrEQiagn
eller ca. 240 tons pr. ar. Tallene skal ses i relation til, at en
gennemsnitsdansker genererer et samlet arligt GQdslip

i starrelsesordenen 10-12 tons.

Emissioner

Lokalt i Prinsessegade sker der en stigning i emissioner af

partikler, kveelstofoxider og andre giftige udslip som falge
af den ggede tra k. Der sker en reduktion af emissioner
pa Klgvermarksvej, og den samlede e ekt er en reduktion.
Ikke desto mindre vurderes e ekten at veere negativ, ef-

ning af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor
ikke pakraevet.

tersom den ggede emission sker i Prinsessegade, som er et

shaevert gaderum, og hvor der er mange mennesker, som
udseettes for emissionerne.

Stgj

Den ggede tra k, selv med tra ksaneringen, vil medfgre
en stigning i stgjen. Stgjeendringen er skgnnet til 0,6 dB
mellem Burmeistergade og busslusen og 0,2 dB pa resten
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Lokalplantilleeggets sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

des til o entlige rekreative formal. | lokalplanen kan

der udpeges seerlige boliger og andre bygninger,der kan
bibeholdes. | omradet syd for krydset Kongebrovej/Refsha-
levej kan eksisterende bygninger anvendes til boliger og
erhverv.

Borgerrepraesentationen har den 1. december 2011 tiltradt
bydelsplanen for Indre By og Christianshavn. Bydels-
planen er udarbejdet i et samarbejde mellem Indre By
Lokaludvalg, Christianshavns Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen i Kgbenhavns Kommune.

| bydelsplanen anbefaler lokaludvalget bl.a., at der sker en
tra ksanering af Prinsessegade med vendeplads/rundkar
sel ved Refshalevej. Endvidere anbefales busslusen iDan
neskiold-Samsges Allé bevaret. Kgbenhavns Kommunes
bemaerkninger hertil er, at en tra ksanering af Prinsesse
gade skal ses i sammenhaeng med busslusen p& Holmen.

| Kommuneplan 2011 er omradet, som lokalplantilleegget
omfatter, betegnet som et omrade til boliger og service-
erhverv (C - og C*-omrade). Der geelder for C*-omradet
den seerlige bemaerkning, at den maksimale bebyggel-
sesprocent for omradet under ét er 60 eksklusive de 6
kanonbadsskure langs Erdkehlgraven. Boligandelen for
omradet under ét skal mindst veere 40 pct. Det maksimale
etageantal skal vaere 4 samt udnyttet tagetage. Friarealer
(eksklusive parkerings- og tilkagrselsarealer) skal veere af
stgrrelsesordenen 100 pct. af boligetagearealet og 20 pct.
af erhvervsetagearealet.

For C -omradet er der ikke fastlagt bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser.

O1*-omraderne anvendes til institutioner og fritidsformal  Lokalplan nr. 308 "Wilders Plads”, vedtaget i 1999: For-
med seerlige bestemmelser om, at voldterraenet anven- malet med lokalplanen er at omdanne et tidligere in-
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dustripraeget omrade til et omrade for blandet bolig og
serviceerhverv. Et forslag til lokalplan, der skal muligggre
opferelse af byggeri pa Krgyers Plads forventes forelagt
Borgerrepraesentationen primo 2012.

Lokalplan nr. 331 med tilleeg nr. 1 og 2 "Holmen 11", ved-
taget i 2000, 2001 og 2007: Formalet med lokalplanen med
tillaeg er at omdanne Fladens tidligere arealer til et attrak-
tivt byomrade.

Lokalplan nr.446"Stibroer over Inderhavnen og Christi-
anshavns kanaler”, vedtaget i 2011: Formalet med lokal-
planen er at muligggre etablering af en stibro over Inder-
havnen mellem Nyhavn og Grgnlandske Handels Plads

Tilladelser efter anden lovgivning

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfgre pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s&
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3

samt stibroer over Christianshavns Kanal, Trangraven og
Proviantmagasingraven med tilhgrende havnepromena-
der frem til broen mellem Frederiksholm og Dokgen.

Lokalplan nr. 464 "Kraftveerkshalvgen” fastholder og
udvikler Kraftveerkshalvgen med anlaeg, der producerer
elektricitet og ernvarme og behandler a ald primaert fra
de indre dele af Hovedstadsomradet.

Lokalplanen for Christiania, tilvejebragt af Miljgministe-
rieti 1991. Formalet med lokalplanen er at fastleegge ram-
mer for omradets og bebyggelsens anvendelse og fremti-
dige bygningsaendringer.
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Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 331 Holmen Ii

I henhold til lov om planlaegning fastszettes falgende bestemmelser foamheskiold-Samsges Allé pa streekningen fra

Veerftsbroen til Nyholmsbroen.

Lokalplan nr. 331 "Holmen 11" med tilleeg nr. 1 udger det
planmaessige grundlag for omradet.

Formalet med lokalplantillaeg nr. 3 er at aendre lokalplan
nr. 331 "Holmen II" sdledes, at der ikke er et krav om, at
Danneskiold-Samsges Allé skal speerres for gennemkgr-
sel — bortset fra busser og cyklister - ved etablering af
en mekanisk spaerring ved broen mellem Arsenalgen og
Frederiksholm samt om, at Refshalevej skal speerres for
gennemkarsel - bortset fra cyklister - mellem Prinsesse-
gade og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter umatrikulerede vejarealer, Christianshavns

I henhold til planlovens & 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givhe byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

I lokalplan nr. 331 "Holmen 1I", bekendtgjort den 14. de-
cember 2000, ophaeves 8 5, stk. 2, sidste afsnit, samt § 5,
stk. 3, sidste afsnit.

Kommentarer af generel karakter

Kvarter, Kgbenhavn, (Danneskiold- Samsges Allé og Refs-a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste

halevej).

Omradet fastleegges til ve;j.

De eksisterende vejlinier opretholdes

Kommentar
Bestemmelser om vejenes udformning er optaget i § 5,
stk. 2, og 8 5, stk. 3 i lokalplan nr. 331.

udgave af planloven trykt som lovbekendtgarelse nr.
587 af 27. maj 2013.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

¢) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr 331 med tilleeg 1 og 2 er vedtaget af Borgerrepraeenén den 27. november 2014 og

bekendtgjort den 19. december 2014.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 19. december 2014

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

PeterJuul Nielsen
/ byplanlaegger
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Lokalplantegning - Planomradet.
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Redegagrelse for tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 og kommuneplantillseg

Skréafoto af lokalplantillazagsomradet. JW Luftfoto, oktober 2016.

Formalet med lokalplantilleegget er at fastlaegge naerme-
re retningslinjer for en omdannelse af Kuglegarden fra

et lukket militeeromrade til en &ben integreret del af det
civile Holmen samtidig med, at den landskabelige del
vaegtes hgit, og der tilfares nye erhvervs- og boligfunktio-
ner pa Kuglegarden og Basecamp.

| 2015 blev planlaegningen for en stgrre omdannelse
igangsat for Christiansholm, Dokgen, Grgnlandske
Handelsplads og Kuglegarden. Lokalplanen for Christi-
ansholm blev vedtaget i foraret 2017, og byggemodningen
igangsat i 2018. Kgbenhavns Kommune afsluttede den
21. december 2017 konkurrencen om et nyt vandkultur-
hus pa Christiansholm, der blev vundet af det japanske
arkitekt rma Kengo Kuma. Christiansholm forventes at

renoveres, og hallen p& Basecamp foreslas tilfgrt en
tilbygning i 2% etage med boliger samt en lav etagebebyg-
gelse, hvor der i dag ligger en garagebygning.

Omdannelsen forudseetter, at der udarbejdes et nyt lokal-
plantillaeg med tilhgrende tillaeg til Kommuneplan 2015.

Lokalplantillzegsomradet omfatter Kuglegarden og Base-
camp beliggende pa Arsenalgen — en del af Holmen.

Holmen bestar af gerne Arsenalgen, Christiansholm, Fre-
deriksholm, Dokgen, Nyholm samt Margretheholm. Det
er skabt ved opfyld og indrettet til &dens leje og veerft,
samt tilhgrende veerksteder, kaserne og administration.

Overgangen fra Christianshavn til Holmen er tydelig og

veere faerdigudbygget i 2021. Den sydlige del af Dok@en er forteeller om hver sin meget forskellige tilgang til bybyg-

planlagt omdannet til o entligt tilgeengelig park.

Kuglegardens markante bygningsveerk gnskes nu reno-
veret og nye bygninger fgijet til. Kuglegardens gardrum
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ning. Holmen, som forsvarsbyen med dens indbyggede
logik og Christianshavn som handelsbyen. Overgangen er
markeret med de to vagthuse ved Veerftsbroen, hvorefter
Arsenalgen treeder frem. Holme og kanaler og abne kig,
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Arsenalet med Kuglegarden indrammet af bygninger fra 1700etmle@aggiunden Basecamp og boligbebyggelsen Halvtolv.
Holmen er i gvrigt kendetegnet af en veerdifuld grgn struktur, somadmliéstereekke, greanne pladser og omrader og af vand i
form af kanaler, grave m.v. JW Luftfoto, oktober 2016.

lav bebyggelse og grgnne strukturer er dominerende traek.
Fakta Bebyggelsesstrukturen fglger gademgnsteret, og skaber et
varieret byomrade med en sammensaetning af markante
store fritiggende murede bygninger som sammen med
lavere traebygninger skaber ne grgnne byrum.

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet  34.300 n?
(keelder - medregnes ikke)

Ny bebyggelse 18.000m

Christian IV anlagde som led i opbygningen af Kgben
havn som militeerbase Nyholm i 1690 mellem Toldboden
og Christianshavns Vold. Ved yderligere opfyldninger
opstod Frederiksholm, Arsenalgen, Dokgen, mens den
allerede opfyldte g Monztmans Plads blev udbygget og k
navnet Christiansholm. Hertil harte ogsa opbygningen

af veerft, vaerksteder, kaserneanlaeg, administrations-
anlaeg m.v.

Holmen var i mange ar hovedbase for den danske orlogs-
ade, og de militeere anleeg p& Holmen fungerede naesten
som et selvsteendigt samfund, uden vejforbindelser til den
gvrige by.

Med industrialiseringen af skibsbyggeriet udviklede

Holmen’ s veerft sig fra at bygge sejlskibe til dampdrevne

skibe. Traeveerksteder blev over gdige, mens smedjer m.v.

k stagrre betydning. Denne udvikling kan umiddelbart

ses i en raekke nye veerkstedsbygninger, smedjer m.v., som
Kongeportalen var tidligere hovedadgangen til Arsenalet. blev tegnet af arkitekt Ferdinand Meldahl.
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Masteskurene pa Frederiksholm.

| 1993 blev Fladestation Kgbenhavn o cielt nedlagt og
skiftede status til marinestation. | dag rdder marinesta-
tionen kun over Nyholm, mens den gvrige del er overgaet
til civile formal og &bnet for o entligheden. Der er opfart
nyt boligbyggeri, bl.a. den nyere etagebebyggelse Halvtolv
er inspireret af de kanonbadsskure, der tidligere 1& pa
arealet. Mange af adens bygninger anvendes af forskel-
lige statslige institutioner, herunder Kunstakademiets
Arkitektskole, Statens Teaterskole, Den Danske Filmskole
og Rytmisk Musikkonservatorium.

Landskab

Vandet er et fremtreedende landskabeligt element, som
via kanaler, vandgrave og havnelgb, sammenkaeder
delomraderne med adens mange bygninger og anleeg
sammen med Holmen. Veerdifuldt er de mange udsigter
og sigtelinjer over havnen og langs kanalerne til adens
karakteristiske bygninger og anleeg.

Basecamp, der tidligere var veerksted for Sgartilleriet.
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Holmen er karakteriseret af de mange alléer, der sammen
med bygninger skaber markante akser. Alleerne, veje,
stier, pladser og de mange grgnne anlseg med pleener og
haekke er sammen med kanaler og vandgrave med til at
skabe sammenhaeng og understgtte bebyggelsesstruktu-
ren i det stramt opbyggede barokanlaeg.

Bebyggelsen

Bygningerne pa Holmen er blevet opfart lgbende igen-
nem perioden i takt med skiftende behov. Bygningerne er
meget forskellige, savel arkitektonisk som byggeteknisk.
Bebyggelsen fremtraeder dben med grgnne pladser og
alleer. Den abne bebyggelse giver omradet en helt seerlig
karakter.

Kendetegnende for Holmen er de mange bevaringsveerdi-

ge arkitektoniske sammenheaenge, som spander vidt — fra
pragtbyggeri til mere ydmyge veerksteder.
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Billedtekst

Billedtekst

Hoved gjen pa arsenalet med Kongeportalen i midten og Arsenaggraaeni fled udvikling af Christiansholm vil

vandrummet fremtreede med skibe/bade og byrum.

De veesentligste bygninger, veje og anlaeg blev opfart i
1700-tallet. Det er derfor blevet denne stilretning, der er
grundlaget for bebyggelses- og vejstruktur.

Den eeldste del af bebyggelsen ligger langs vandet og er
teet forbundet med sin funktion: Takkelademagasin,
Masteskurene, Meaerserhuset og Arsenalet. Alle med deres
seerlige funktion.

Danneskiold-Samsges Allé dannede rammen om produk-
tionsbygninger i 1800-tallet, hvor vejen bestod af et bane-
spor, der fragtede skibsdele fra smedjen, kedelvaerkstedet
m.v. til beddingerne pa Nyholm.

Bebyggelsen omfatter lange lige bygningsformer,
markante, enkeltmurede og sammensatte lave treebyg-

ninger. Der tilsammen med beplantningen giver kom-
plekse byrum.

Laboratoriebygningen.

Kgbenhavns Kommune

Kuglegarden

Arkitekten Philip de Lange udarbejdede i 1742 et projekt
til et nyt 'Sgtgjhus’ bestdende af en hovedbygning opdelt
i to under hensyntagen til brandfaren og forbundet med
en portmur. Bygningen k facader mod Arsenalgraven og
Christiansholm, hvorfra adgangen skulle nde sted, og
forbindelsen blev markeret med en seerlig portalbygning
med rigsvaben og kongebuste (Kongeportalen). Side-
gjene til arsenalet blev opferti 1770 - 71 og omsluttede
den rektanguleere plads. Pladsen blev anvendt til opbeva-
ring af kanonkugler og k dermed navnet 'Kuglegarden’.
Mellemrummet mellem hoved gj og side gj blev lukket
med mure.

| 1863 blev der etableret en vejforbindelse fra Arsenalgen
over en bro 'Veerftsbroen’ til Prinsessegade og Christians-
havn. | den forbindelse blev de to sméa vagtbygninger op-
fart. Herfra blev en ny vej, senere kendt som Ablealléen,
fart forbi arsenalets nordlige @j og herfra via en svingbro
til Frederiksholm. Den nuvaerende vejfgring blev etableret
i 1930.

| 1886 blev et nyt artilleriveerksted, Bygning 25, opfart lige
gst for Kuglegarden. Bygningerne er efterfalgende blevet
udvidet ere gange, og senest forlaenget og forhgjet med
en etage i 1990°erne.

Arsenalets nord gj blev i 1880’erne anvendt til magasin

for Fyrvaesnet, der i 1916 opfarte en traebygning (lystende-
skuret) nordgst for arsenalet. Bygningen blev nedtaget i
2001 og sejlet til Ebeltoft med henblik pa genopfarelse her.
Det skete imidlertid ikke.
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Arsenalet med den markante side gj og Trangraven i forgrunden.

Kuglegarden fremtraeder i dag som et lukket omrade med Dokegen, samt i Maskingraven pa Frederiksholm. Inder-

hegn og heekke etableret i forbindelse med funktionen havnsbroen og broerne over kanalerne er blevet vigtige
som et militeeromrade og uden relation til omgivelserne nye forbindelser for gaende og cyklister, og er direkte
og kanalerne. knyttet op til lokalplanomradet.

Holmens belagte arealer er kendetegnede ved en stil-
feerdig tilbageholdenhed i valg af materialer, og denne
tilbageholdenhed fastholdes i den nye bebyggelse pa
Arsenalgen.

Grus, asfalt, stgbt beton er gvrige materialer, der indgar i
omradets belaegninger

Basecamp

Efter krigen var tilgangen af nyt materiel stort, ogsa

til Sgartilleriet, hvor eksisterende veerkstedsfaciliteter

ikke slog til. Derfor blev der gst for Danneskiold-Sam- Hovedvagt ved Veerftsbro.
sges Allé i 1961 opfart en tre etages kontorbygning og et

artilleriveerksted.

Basecamp udger i dag to ejendomme, der deler kontorbe-
byggelsen med den lokale detailhandel samt den bagved-
liggende hal, der er indrettet med tnesscenter i stueeta-
gen og kontor pa ferste sal. Mod boldbanerne afgreenses
omradet af en garagebebyggelse samt en halvmur. De ube-
byggede arealer er overvejende indrettet med parkering.

Tra kale forhold

Vejadgangen til omradet sker fra Danneskiold-Samsges

Allé, der via Prinsessegade og Refshalevej giver adgang

til det overordnede vejnet. Omradet er kollektivt tra k-

betjent med buslinje 8, samt havnebussen, der har stop pa Basecamp.
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lllustrationsplan. lllustration: Gjgde & Partnere.

Byggeselskabet Mogens de Linde har med Gjgde & Part-
nere Arkitekter og Schgnherr A/S udarbejdet et forslag til
omdannelse af Kuglegéarden og Basecamp.

Forslaget tager udgangspunkt i Holmen, som et ganske
seerligt sted i Kgbenhavn, et sted med stor historisk tyng-
de og med bygninger af hgj arkitektonisk vaerdi.

Landskabet

Det tilstraeebes, at det samlede indtryk i den nye bebyggel-
se skal fremsta sa gregn som muligt, saledes at der frem-

kommer den samme stemning som pa resten af Holmen.

Som udgangspunkt bevares al veerdifuld beplantning, og

de fa steder hvor det ikke er muligt erstattes af nyt.

Treeer

De spredte traegrupper pa de grgnne graes ader er med til
at give Holmen dens seerlige naturpreeg med sin tilsynela-
dende tilfaeldighed. | projektet er det ngdvendigt at erne
nogle treeer der er kategoriseret som veerdifulde, men de
erstattes alle med treeer af tilsvarende art. Ved Proviant-
magasingraven star der en seljeren (Bornholmsk rgn),
der yttes til en ny placering vest herfor. Hvis ytning

Kgbenhavns Kommune

af treeet ikke viser sig at veere mulig, genplantes der er et
tree af samme art og omtrentlig starrelse. Langs Danne-
skiold-Samsges Allé, ved det fremtidige hotel, ernes en
seljergn, et sebletrae og to robinie. Traeerne genplantes i
graesarealerne langs Danneskiold-Samsges Allé. Et tree i
selve Kuglegarden ernes.

Trangravsvej omlaegges, der ernes to robinietreeer, og der
genplantes robinietraeer pa en ny grusplads for enden af
Trangraven.

Af gvrige treeer, der ikke er kategoriseret som veerdi-
fulde, ernes enkelte treeer ved Kuglegarden pga. nye
bygninger, omstrukturering af parkeringspladser og ny
vejfaring. Der ernes ogsa tre lindetraeer i alléen pa Dan-
neskiold-Samsges Allé. Traeerne ernes pga. indkarsler til
Kuglegarden og Trangravsvejs omleegning.

Heekplantningerne eller busketter bruges i forbindelse
med boligerne pa Basecamp.

Belsegninger

P& tveers af Danneskiold-Samsges Allé anleegges graesplee-
ner. Derudover anvendes grees i Kuglegarden og friarealer.
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Granit bruges i sa stort omfang som muligt pa private ud-
leeg, enten som en fast beleegning eller som en belsegning
med abne fuger, der tillader at der kan gro grees i fugerne,
saledes at det granne overalt, hvor det er muligt, er det
fremherskende udtryk.

Grus, asfalt, stebt beton er gvrige materialer, der indgar i
omradets belaegninger

Den hemmelige Kuglegérd

Géardrummet pa Kuglegarden er i dag a ukket fra omver-
den, og der er kun et lille kik gennem Kongeportalen, hvor
man kan opleve denne skjulte have. Bygherre og grund-
ejer har tilbudt at abne gardrummet for o entligheden
inden for et naermere beskrevet tidsrum. Gardrummet
kan blive lukket af ved seerlige lejligheder og ved renove-
ringsopgaver. Adgang skal ske i respekt for det fredede
gardrum.

Trangravspladsen og Lystgndeskuret

Arealet danner en sammenhaengende plads bestaende af
slotsgrus. Pladsen er et uformelt mgde med Trangraven
langs hvis kant der Igber en promenade og en cykelsti, der
indgar i cykelruten 'Christianshavnsruten’ med forbin-
delse til Indre By og Amager. Pladsen giver mulighed for
ophold og udeservering fra en planlagt restaurant og café.

Lystendeskuret er en bygning, der tidligere har ligget pa
ejendommen, foreslas nu genplaceret p& Holmen, og an-
vendt til cafe, restaurant, forsamlingslokale mm. Lystgn-
deskuret genopfgres i de oprindelige materialer med sort
breeddebeklaedning pa facaderne og hvide rammer om
vinduerne. Taget udfares i skifer eller tagpap.

Bebyggelsen

De nye bygningsvolumener pa Kuglegarden og Basecamp
er inspireret af lokale bygningstyper og arkitektoniske
elementer, der er karakteristiske for Holmen.

Pa Kuglegarden indrammer to nye bygningskroppe sale-
des det grgnne gardrum mellem de historiske bygninger.

Skalameessigt tilpasses de nye bygninger hgjderne pa de
fredede bygninger i anleegget.

Hotellet

Hotellet fremstar som syv sammenbyggede 'skure’ som
orienterer sig mod Proviantmagasingraven. Den lette
stueetage i glas giver indkig til hotellets funktioner, og
den synlige treekonstruktion, som straekker sig i hele byg-
ningens leengde. Farste sal og tagetagen far et homogent
udtryk med gul skeermtegl.

Bygning 25

Bygningen er i lokalplan nr. 331-3 Holmen fastlagt som
bevaringsveerdig p& neer den del af bygningen, der blev
opfart i 1990°erne, hvor bygningen endvidere Kk tilfgjet en
ny tagbebyggelse. Bygningen gnskes indrettet til hotel og
i den forbindelse nedrives bebyggelse opfart i 1990°erne og
der tilfgjes en ny tagbebyggelse. Den nye tagbebyggelse
skal fremstd homogen med samme treeliste-beklsedning
pa facade og tag. Herved kommer bygning til at fremsta
som et hus med muret stueetage og en homogen tagbe-
byggelse i dialog med Laboratoriebygningen og dennes
markante mansardtag.

Veeksthuset

Mellem de to bevaringsveerdige bygninger mod henholds-
vis Kuglegarden og Danneskiold-Samsges Allé gnskes
et 'veeksthus’ etableret, som en del af hotelbebyggelsen.
Veeksthuset er glasinddaekket i tag og gavle, og med en
synlig, tvaergdende treekonstruktion som baerer taget.

Mellem hotellet og vaeksthuset etableres en forbindelses-
bygning med glasfacader fra gulv til loft.

Trangravshuset

Bygningen mod Trangraven fremstar som fem sam-
menbyggede huse med saddeltag, stiende med den lette,
glasinddeekkede gavlfacade vendt mod vandet. Den lette
stueetage i glas giver indkig til bygningens synlige trae-
konstruktion og &bner bygningen op mod omgivelserne.
Tag ader og facader pa 1. og 2. sal fremstar begge med gul

Mulig forbindelsesbygning mellem ny bebyggelse og eksist&ilesetapel pa belaegning, brosten med greesfuge.

bebyggelse udfart i glas. lllustration: Gjgde & Partnere.
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Hotellet fremstar som syv sammenbyggede 'skure’ som streekkearsiginigemed bygningens orientering mod
Proviantmagasingraven. lllustration: Gjgde & Partnere.

skaermtegl. | bygningens lsengderetning etableres kviste
med mindre vinduespartier. Der kan i gvrigt etableres en
gangbro til Bygning 25

Basecampbolig

Pa Basecamp bygges en ny boligbebyggelse ovenpa den
eksisterende industrielle hal og kontor gj, der forleenges
med henholdsvis 3 moduler og 1 modul. Den eksisterende
hal star med rammer af beton, mgrkpudsede facader og
vinduer med industriel karakter.

Det nye boligvolumen pa taget fglger hallens moduleere
opbygning, og star med 11 abne gavle mod @st og vest.
Den nye bygning pa taget opfgres med en facade i tombak
eller lignende plademateriale i kobbernuancer, som spiller

sammen med den eksisterende hals industrielle udtryk.

Det tidligere pa Kuglegarden nedtagne bevaringsvaerdige LT'ﬁER/@'ningen fremstar med samme facademodul som den

deskur opseettes pa Trangravspladsen og benyttes til publi-_, . .
kumsorienterede aktiviteter. lllustration: ukendt eksisterende hal og store glaspartier, der fglger rytmen |

den eksisterende facade. Et indre, grent gardrum pa taget
giver boligerne et feelles udeareal og ovenlys etableres til
hallen i stueetagen.

Mod gaderummet bag Basecamp &bnes ere af hallens fag
op med store vinduespartier som giver lys til hallen og
kontakt til gaderummet.

Garagehuset
Mellem Basecamp og boldbanerne etableres en ny boligbe-
byggelse. Bygningen fremstar med hgje betonrammer i et

Bygningen mod Trangraven fremstar som fem sammenbygfsdnodul som gar i samspil med Basecamps industrielle
huse med saddeltag, stdende med den lette, glasinddeekkekRy gli@L, 0g skaber et internt gaderum i bebyggelsen. Mod
facade vendt mod vandet. lllustration: Gjgde & Partnere.  det interne gardrum fremstar bygningen med altangange
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Hotellet set fra gardhaven. lllustration: Gjgde & Partnere.

Opstalt med ny tagbebyggelse pa& Bygning 25. lllustration: C.F. Mgller.

Bygning 25 og Laboratoriebygningen. lllustration: C.F. Mgller.
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Pa Basecamp bygges en ny boligbebyggelse ovenpa den eksistelieritd. iDduseksisterende hal star med rammer af
beton, magrkpudsede facader og vinduer med industriel kesakt@nll@jgde & Partnere.

Ny tagetage pa kontorbygning. lllustration: C.F. Mgller.

Garagehuset. lllustration: Gjgde & Partnere.
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pa farste og anden sal, mens stueetagen fremsta med Bynatur

nicher med adgang til den enkelte bolig eller feellesarea- Kgbenhavn skal veere en grgnnere by. Det handler om at

ler. Facaden fremtreeder bekleedt i beton med partier i tree muligggre ere gadetraeer, ere grgnne byrum, grgnne

eller tegl. Mod boldbanerne etableres altaner og sma haver facader, ere taghaver eller granne tage og om at skabe

til boligerne. Bygningen indrettes dels til 24 studieboliger incitamenter til at bruge grenne elementer p& nye mader.

og dels botilbud for autister med 20 lejligheder, hvortil der Bynatur er et samlet begreb, der daekker over alle byens

etableres feellesfaciliteter i stueetage. naturomrader. Lokalplanen bygger videre pa Holmens
grgnne karakter.

C.F. Mgllers ny tagetage

Tegnestuen C.F. Mgller har pa vegne af byggeselskabet Anvendelse

foreslaet en ny tagetage, der skal rumme tegnestuens Anvendelsen fastlaegges til boliger og serviceerhverv i

mgderum, kantine m.v. Den ca. 300 fstore tagbebyggel  overensstemmelse med Kommuneplan 2015 og i overens-

se skal fremsta som et let padbygning i glas og stal og kragestemmelse med gaeldende lokalplan, idet bestemmelsen

ud over bygningens gavl. medtager de justeringer, der er sket med Kommuneplan
2015. Der stilles krav til at 25 % af boligetagearealet skal
veere almene boliger.

Lokalplantilleegget bygger videre pa den karakteristiske Infrastruktur og forholdet til omgivelserne
bebyggelsesstruktur for Holmen med en dben bebyggelse Der bliver skabt god sammenhaeng til det gvrige Holmen
med enkeltstaende bygninger. Bebyggelsen forholder sig  ved at &bne op og skabe et sammenhaengende landskab pa
til samspillet mellem ny og eksisterende bebyggelse og tveers af ejendomskel m.v. samt en bebyggelse, der hgrer
landskabet sgger at styrke det granne og oplevelsen af for- til. Ankomsten til Holmen og Arsenalgen styrkes med et
skelligheden mellem Holmen og Christianshavn. O ent- staerkt grgnt motiv.
lig tilgeengelighed sikres til omradets grgnne byrum.

Trangravsvej er hovedadgangen til Christiansholm, og

Feellesskab Kgbenhavn den eksisterende hovedadgang yttes til nord for vagt-
| overensstemmelse med 'Feellesskab Kgbenhavn', der er huset, og den eksisterende adgang kan nedlaegges. Dog
en vision med pejlemaerker for teknik- og miljgomradet bevares et tracé for cykelruten og fodgaengere.

frem til 2025, leegges der med lokalplanen veegt pa 'en

levende by’, hvor hverdagslivet med gode cykelforbindel-  Parkering

ser og god adgang til greanne omrader, der bade kan nydes Med en parkeringsdaekning pa 1 plads pr. 150etagea
pa forbifarten eller til at tage ophold. Der bygges videre pa real til nybyggeriet (svarende til kravet i lokalplan nr. 548
den unikke karakter, som Holmen har. Christiansholm (Papirgen)) indebeerer det etablering af

Kik fra en lejlighed i boligbebyggelsen Halvtolv. Illlustration: Gjatre& P
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Kik mod vest langs Halvtolv og den nye bebyggelse pa Basecaomp Gllade &iPartnere.

118 parkeringspladser i kaelder pa Kuglegarden, mens den
eksisterende terraenparkering til betjening af den bevare-
de bygningsmasse pa de to ejendomme udgar 66 pladser
pa Kuglegarden og 89 pladser pa Basecamp.

Der etableres cykelparkering i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015. | alt etableres ca. 270 pladser pa
Basecamp. P& Kuglegarden etableres i alt ca. 440 pladser.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan for
Christiansholm er der udarbejdet en tra kanalyse for den
forventede tra k, der genereres fra de nye udviklings-
projekter p& Christiansholm, Kuglegarden/Basecamp og
Dokgen. Analysen viser, at de tre nye projekter forventes
at generere i alt 850 nye bilture, hvoraf de 350 vil stamme
fra Kuglegarden og Basecamp. Analysen viser ogsa, at
tra kken kan afvikles pa det eksisterende vejnet.

Bebyggelsens placering og udformning

Det samlede etageareal udger ca. 34.30etageareal
inden for omradet omfattet af lokalplantilleegget. Det
samlede etageareal pa Kuglegarden udger ca. 23.080 m
hvoraf ca. 11.220 ter ny bebyggelse. Basecamp far et
samlet etageareal pa ca. 11.308 mvoraf ca. 6.580 Aer

ny bebyggelse. Pa baggrund af ere volumenstudier er det
fundet, at neerveerende forslag til udvikling af omradet
tilgodeser hensynet til Holmens egenart med en aben, lav
bebyggelse og gran karakter.

Kgbenhavns Kommune

Byrum og ubebyggede arealer

Ved at erne hegn og haekke samt skabe rum for ophold og
promenader med sammenhaeng til gvrige stier og prome-
nader skabes der gode muligheder for ophold og passage.

Kommuneplantillaeg

Forslaget til tillaeg til lokalplan er ikke i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015 og forudseetter derfor
vedtagelse af et kommuneplantilleeg.

Samtidig bliver kommuneplanens rammer for omradet
opdateret, s& de stemmer overens med de faktiske forhold
i omradet. Kommuneplanrammerne for Frederiksholm

og Arsenalgen skal ses samlet for at understgtte den
sammenhaeng, der er mellem omraderne. Bebyggelses-
procenten regnes derfor samlet for de to rammer. Dog er
Kanonbadsskurene hidtil blevet undtaget beregningen, da
de ved udleeg af rammerne til civil brug ikke vurderedes,
at have en brugsveerdi. Det har dog senere vist sig, at disse
har brugsveerdier udover den kulturhistoriske kvalitet.

P& den baggrund sendres den seerlige bemaerkning til ram-
merne, der undtog Kanonbadsskurene for beregning, sale-
des de nu ogsé indgar i bebyggelsesprocentregnskabet.
Kommuneplanrammen for omradet giver mulighed for de
planlagte anvendelser til boliger, hotel og serviceerhverv.
Men grundet opdatering af rammerne med indregning af
Kanonbadsskurene samt ekstra etagemeter som fglge af
projektet for lokalplanen, haeves bebyggelsesprocenten fra
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60 til 70 %. Det vurderes at Holmens seerlige struktur kan

de bebyggelser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke

fastholdes med den nye bebyggelsesprocent. Boligandelen som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er

fastleegges til 35 %.

Desuden tilrettes en ramme for husbade, sa det bliver
muligt at planleegge for husbade i hele Arsenalgraven og
Proviantmagasingraven.

Udstraekningen af kommuneplanrammen for Arsenalgen
tilrettes saledes, at den deekker landarealet indeholdt i
forslaget til lokalplan.

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en miljg-
vurdering af lokalplanen og kommuneplantillaegget i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10.
maj 2017). Klage over miljgvurderingen kan fgrst indgives,
nar den endeligt vedtagne lokalplan og kommuneplan-
tillaeegget er bekendtgjort.

Holmen er udpeget som kulturmiljg, og opfarelse af ny
bebyggelse i neerheden af den fredede Kuglegard, har be-
grundet, at det fortages en miljgvurdering.

Omradet ligger i en afstand af ca. 2,5 km fra kysten ved
@resund og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen.

Pa grund af den betydelige afstand samt de mellemliggen-

derfor ikke pakreevet.

Holmen er af Kulturarvsstyrelsen i 2007 udpeget som et
af de 25 nationale industriomrader, der illustrerer den
danske industrihistorie i perioden 1840-1970. Kulturarvs-
styrelsen begrunder bl.a. udpegningen med, at Holmen er
den aeldste og laengst fungerende arbejdsplads i Danmark
og var det fgrende teknologicenter i Danmark i 1700- og
1800-tallet, hvorfra ny teknologi blev spredt og har beva-
rede bygninger, der afspejler ere af de vigtigste perioder i
Danmarks industrialisering.

Holmen har haft overordentlig stor betydning for Kagben-
havns industrihistorie, idet industrialiseringen inden for
skibsbyggeri tager sin begyndelse her. Fladen var tidligt
ude med ny teknologi og formaede at tilpasse sig skiftende
tiders krav og udfordringer. Denne udvikling har efter-

ladt sig tydelige spor, der stadig kan ses og opleves, bl.a.

i form af Philip de Langes Mastekran fra 1749, Ferdinand
Meldahls grovsmedije fra 1861 og Motortorpedobads-
veerftet fra 1854.

Danmark havde i mange ar en betydelig rolle som euro-
paeisk sgmagt med udgangspunkt i Holmen, der var ho-
vedbasen for den danske orlogs ade. Desuden var Holmen
igennem mere end 300 &r Danmarks starste arbejdsplads.

Kulturmiljgets bevaringsveerdier

Falgende strukturer, elementer og deres indbyrdes sam-
menhaenge er baerende for opfattelsen og formidlingen af
kulturmiljget som helhed, og herunder indgar Arsenalgen
med Arsenalet og omliggende vandomrader: Trangraven,
Proviantmagasingraven, Arsenalgraven.

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il med kommuneplantilleeg nr. 27

AEndrede rammer i tilleeg til Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune



Det vurderes ikke, at lokalplanforslaget eendrer eller slgrer
forteellingen om Holmen som kulturmiljg. Kuglegardens
(arsenalets) orientering mod vandet er ikke pavirket og
dermed er forteellingen om Holmen opbygget som funkti-
on, af &dens ekvipering, er fortsat intakt med indkig til

og udkik fra arsenalet. Det vurderes ikke, at det foresldede
bygningsvolumen vil blive dominerende, idet hgjde og
omfang er afstemt i forhold til Holmens gvrige bygninger
og stedets egenart.

Kuglegarden, tidligere Sgarsenalet, med hoved gjen mod
Arsenalgraven og de to side gje er fredet. Bygningerne er
tegnet af arkitekt Philip de Lange. Hoved gjen er opfart i
1742 og side gjene er opfarti 1770-71. Anleegget er et strar
opbygget anlaeg med to nord-sydgaende hoved gje og to
tveergaende side gje. Anlaegget var oprindelig lukket med
en hegnsmur mod gst. Hele anlaegget star grundmuret
med helvalmet sadeltag beklaedt med sortglaserede tegl.

Mellem de to hoved gje er en grundmuret portal, som
beerer kongens vaben, gverst kronet med Chr. VI's bryst-
billede omgivet af magt- og krigssymboler. Murene er
opfart i gule ensborgsten over en muret sokkel. Murvaer-
ket er berappet. Balustraden herover og den skulpturelle
udsmykning er af sandsten.

Arsenalets hoved- og side gje er opfart i gule ensborg-
sten og fremtraeder i blank mur uden sokkel. Hoved gje-

ne er mod vest prydet med murede lisener i en taktfast
rytme, der opdeler hver gji 19 fag. @stsiden star glat Fredet og bevaringsveerdig bebyggelse fastlagt i lokalplan nr. 33!

Lokalplanomradets fredede og bevaringsveerdige bygninget: fetonédrforsyningen, 2017.
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uden prydelser. Side gjene er tilsvarende udsmykket

med murede lisener, der opdeler de to bortvendte facader
i 9 fag, mens siderne ind mod Kuglegarden er fremhaevet
ved murede lisener om det midterste fag og de to yderfag.
| alle lisenomkransede fag var oprindelige to- gjede porte
med et halvcirkulaert vindue over.

Bygningerne blev oprindelig indrettet som magasiner til
opbevaring af bl.a. kanoner og handvaben. Store gennem-
gaende magasinrum baret af dragervaerker i de 2 hovede-
tager. | side gjene fore ndes to raekker underslag / drager-
vaerker, og her er nederste loft (3. etage) ligeledes forsynet
med to raekker underslag. Arsenalet er i dag indrettet med
kontorer.

Kuglegéardens indre gardrum blev fredet i 2016 bl.a. med
henvisning til, at Kuglegarden udger en vaesentlig del af
helheden i Artillerigardens strengt symmetriske barok-
anlaeg. De bevarede kuglesenge er desuden et markant
vidnesbyrd om bygningskompleksets oprindelige funkiti-
on som magasin for adens kanoner og andre vaben. De
beerende fredningsvaerdier knytter sig til Kuglegardens
karakter af dben plads, til kuglesengene og til vinstokkene
op ad bygningerne.

Veerftsbrovagten fra 1863 af J.G. Zinn er ligeledes fredet og
udggr sammen med tvillingbygningen hovedadgangen til
Holmen. Bygningen er grundmuret i én etage med et lavt
afvalmet sadeltag beklaedt med skifer.

| Bydelsatlas for Indre By og Christianshavn er 3 bygning-

er udpeget med hgj eller middel bevaringsveerdi. Bygning-

erne er endvidere fastlagt i den geeldende lokalplan nr. 331
som bevaringsveaerdige.

Bygning 25 bestar af ere bygninger opfert over en lang
arreekke. Den eeldste bygning er beliggende mod Kugle
gardens gardrum og er opfart i 1886. | 1940 blev der tilfart
en bygning parallelt med og mod Danneskiold-Samsges
Allé. Bygningen er ere gange blevet forleenget og forhgijet.
Anlaegget er opfart i gul mursten og med tag af tagpap. Den
bevaringsveerdige bygning 25 foreslas tilfgrt en ny tagbe
byggelse.

Laboratoriebygningen blev opfart i 1916 og udfart i gul
mursten med tag i tegl og afviger i retning fra den gvrige
bebyggelse, idet bygningen falger Danneskiold-Samsges
Allés krumning.
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21. marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer viser, hvor der er sol og skygger pa
forskellige tidspunkter ved jeevndggn og ved solhverv.

Det fremgér af diagrammerne at skygger vil pavirke
Halvtolv ved jeevndggn, mens en enkelt bolig vil opleve
skygger ved solhverv kl. 19. Garagehusene bliver bergrt af
skyggen fra tagboligerne pa Basecamp. Derfor er stue-
etagen pa dele af bygningen fastlagt til feellesfaciliteter
og med en lille husdybde kan der sikres tilfredsstillende
dagslysforhold.
21. juni kl. 19.00

lllustration: Gjgde & Partnere
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21. marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00

Skyggediagrammer viser, hvor der er sol og skygger pa
forskellige tidspunkter ved jeevndggn og ved solhverv.

Ny bebyggelse vil kaste skygge pa den fredede Kuglegéard
ved jeevndggn, mens det primaert ved solhverv er skygge
pa parkeringsarealer og vejarealer, der bliver pavirket.

lllustration: Gjgde & Partnere 21. juni kl. 19.00
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Sammenhaeng med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for plan
laegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
i ngerplanen, der er relevante i forhold til tilleegget til
lokalplan.

Kommuneplan 2015

Omréadet er udlagt til boliger og serviceerhverv (C*-om-
rade) med en bebyggelsesprocent pd maks. 60 % ved en
samlet beregning med kommuneplanrammen for Fre-
deriksholm og eksklusiv Kanonbadsskurene. Bebyggelse
ma hgjst veere 20 m hgj og friarealer skal veere 100 % af
etageareal for boliger og 20 % af etageareal for erhverv.

Parkering

Parkeringsdaekningen for C*-omradet er 1 pr. 150. far-
keringsdaekningen kan efter en konkret vurdering mak-
simeres til 1 plads pr. 100 #freller minimeres til 1 plads

pr. 200 n%, safremt der kan pavises hgjere/lavere parke-
ringsbehov. | vurderingen af det konkrete antal pladser
indgar bl.a. lokalisering i forhold til kollektiv tra k, vejnet
samt projektets karakteristika i forhold til boligstarrel-
ser, bebyggelsesplan, boligtype, faelles parkeringsanlaeg,
herunder mulighed for dobbeltudnyttelse.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 ifelge de seneste prognoser. Det forudsaetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange
nye borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig
by. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindeli-
ge indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Tra kstgj
Tra kken p& Danneskiold-Samsges Allé og Trangravsvej
belaster i dag omradet med 60 til 63 dB. | lokalplanen er der

taget hgjde for, at de vejledende stgjgreenser kan overholdes,

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette
en sammenhangende og fremadrettet dialog om byens

Kgbenhavns Kommune

udvikling mellem Borgerrepraesentationen og kgben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Christianshavns Lokaludvalg vedtog i 2017 'Bydelsplan
for Christianshavn'. Heri anfagres det bl.a. at befolkningen
pa Christianshavn ber afspejle alle befolkningsgrupper.
Lokaludvalget gnsker en mangfoldig bydel, men det trues
af boligpriserne. Derfor bgr der etableres ere almene boli-
ger. Bydelen skal ogsa bevare sin unikke karakter, men
trues af ere cafeer og Inderhavnsbroen.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleeg nr. 1, 2 og 3
Formalet med lokalplanen er at muligggre omdannelse af
et tidligere militeert omrade til civile formal. Tillaeg 1 var
det planmaessige grundlag for at opfgre operaen pa Dokg-
en. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margrethe-
holm til et boligomrade og tillaeg 3, at busslusen pa
Holmen kunne nedlaegges.

Lokalplan nr. 548 Christiansholm

Formalet med lokalplanen er at muligggre et nyt by-
kvarter med boliger og serviceerhverv samt et o entligt
vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrade er
markeret med skravering.
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Kegbenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i

undersgges mere detaljeret for at klarlaegge jordforure-
ningens omfang.

Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-

bygge- og anlsegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder

pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfglgende skybrudskonkretiseringer for byens syv

KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og A aldsplan 2018 ogvandoplande.

Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljg i
byggeri og anleeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne
el, vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og a ald samt byggeplads.

Kravene skal falges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kem
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan ndes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanen medfarer ikke aendringer af a gbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal s& vidt muligt handteres lokalt (Lokal

A edning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en reekke metoder og
lzsninger. Denne kan hentes pa www.kk.dk/lar.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
sto er til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomréade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tajvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for saerligt felsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. | gvrige institutioner og bygninger med o entlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter drgftelse med
Sundhedsstyrelsen.

P& grund af den konstaterede jordforurening i lokalplan-
omradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
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Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kgbenhavn hgijst oplever skadevoldende over-
svgmmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. | praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfart i ca.
2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest st 10 cm
vand i gennemsnit pa o entligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvammelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terreen
pa en sadan méade, at vandet handteres pa over aden og
strammer vaek fra bygninger.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokal-
planen.

Der er ikke fastsat en kote for ny bebyggelse, idet store
dele af den eksisterende bebyggelse er fredet og indgéar
som en veesentlig del af kulturmiljget og sammenhaeng
hertil er veesentligt.

Bygningerne og det saedvanlige bygningsinventar, der
er centralt for al drift af bygningen, bar endvidere sikres
mod en storm od pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere
el-anleeg, dagrenovationsanlaeg, tele- og brandalarmsy-
stemer samt ernvarme.

Byggeri kan sikres mod storm od ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det

er muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere.
Eksisterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m,
kan storm odssikres ved at etablere et beredskab (vand-
teette skotter m.v. der kan opseettes ved varsling) samt en
indretning af bygningerne og placering af veerdier, der
sikrer, at skader ved oversvgmmelse minimeres.

| kystneere og havnengere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl bgr underjordiske kon
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kgbenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XF
k5rWrVAG.pdf
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| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til ernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningse ekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage ernvarme, men alene til at
betale den faste e ektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningse ekt over 250 kW skal af-
tage ernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

| omrader, hvor der ikke allerede er etableret ernvarme,
skal dette godkendes af Kgbenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtggrelsen.

Der vil kun blive godkendt ernvarmeprojekter, hvis det

er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret
a ald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsa ald og Regulativ for erhvervsa ald.

Til kildesortering af husholdningers a ald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioa ald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt

a ald, havea ald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, s& man allerede dér kan
kildesortere sit a ald.

Veer opmaerksom p4, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for ere beholdere. Det

anbefales at afseette god plads.

A aldet skal placeres bolignaert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavnhs Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af a aldslgsningen
vurderer, om der er tale om en bolignaer lgsning.

Beholdere kan opstilles i a aldsrum i bygninger, i skure
eller i det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for a aldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og kagrefast og have egenskaber, der svarer til
fx iser. Kommunen skal kunne kare ret teet pa a aldet og
kare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. %pm
bolig. Kgbenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
a entningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand pa 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, naergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsa ald er der typisk behov for
plads til resta ald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt

a ald. Desuden skal starre maengder mada ald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkgkkener, caféer, ind
kgbscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor

a a&nger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovatgren.

Genanvendeligt a ald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt a ald fra erhverv, nar
erhvervet har en a aldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

A aldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstreekkeligt materiel til udendgars opbevaring af a ald,
sa a aldet nemt kan a entes. Der ma ikke installeres
skraldesug til resta ald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende bgrneinstitutioners a aldshandtering tilrette-
leegges som handtering af erhvervsa ald.

Miljg i Byggeri og Anleeg 2016 har fokus pa at mind-
ske maengden af a ald, sikre e ektiv kildesortering og
dermed muligggre gget genbrug og genanvendelse. |
kommunalt stattet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Arsenalgen har veeret en del af den tidligere adestation
Holmen, med driftsperiode ca. 1741-1990°erne.

@en, der er etableret ved opfyldning med fyld fra udgrav-
ning til havnebassiner i 1700-tallet, er fortrinsvis blevet
anvendt til forskellige magasinbygninger, artilleriveerk-
sted, laboratorium og braendstof- og kemikalieoplag.

'Kuglegarden’ matr.nr. 592 Christianshavns Kvarter er
omrade-klassi ceret, det vil sige at jorden er vurderet til
at veere lettere forurenet p& grund af di us forurening.

'Basecamp’ matr.nr. 602 er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 2. Der er konstateret jordforurening med
olie, tjeeresto er og tungmetaller.

Bortska else af og handtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kgbenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved aendring af areal til falsom arealanvendelse sa-
som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, o entlige lege-

meget plads, der skal afsaettes, vil variere fra sag til sag og pladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre,
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at den gverste %2 meter pa ubefeestede arealer bestar af
rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal ernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste Y2 meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes

mere end 100.000 #ér grundvand, eller hvis en grund-
vandssaenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og
Miljgforvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand &
VVM ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet a edes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed
tillige s@ges om a edningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent draening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjiemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfgre pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s&
en forundersggelse kan seaettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anleeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Tra k-
styrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfar af sta-
tens hgjhedsret over sgterritoriet.

Kgbenhavns Kommune

Det kreever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendem
me, herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grgnne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tag adeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, s rotter ikke kan treenge ind i a gbs-
systemet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer
og traeer med speettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtggrelsen (bekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016).

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
agermus, mod forseetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 og 7, stk. 1 i Jagt- og Vildtforvaltningsloven
(Lovbekendtgarelse nr. 118 af 26. januar 2017).

Trangraven er fredet i henhold til naturbeskyttelsesloven.
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Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il

I henhold til lov om planleegning fastszettes felgende bestemmelser fancidet afgreenset af Trangraven, Christians-
holm, Proviantmagasingraven samt skellet til eiendommene matr.nr. 39 603 og 616, Christianshavns Kvarter.

Lokalplan nr. 331 udggr det planmaessige grundlag for
omdannelse af det tidligere adeomrade til et attraktivt
integreret byomrade af hgj arkitektonisk standard i sam-
spil med omradets bevaringsveerdier, granne struktur og
beliggenheden ved Christianshavns Vold og Inderhavnen.
Tilleeg nr. 4 udger det planmaessige grundlag for udvik-
ling af ejendommene matr.nr. 592, 602 og 689, Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn (Kuglegarden og Basecamp) til
serviceerhverv og boliger.

* | sammenhaeng med det gvrige Holmen gnskes et om-
rade med boliger og serviceerhverv m.y, der tilpasser
sig beliggenheden pa Holmen.

» For at sikre bedre adgang til Christiansholm fastleeg-
ges adgangen hertil ligesom der fastlaegges o entlig
tilgeengelige promenader langs kanalerne, stier og
passager, sa der er sammenhaeng med de omgivende
byomréader.

» Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et byg-
geri, der i forhold til placering og stedets egenart giver
gode forhold for kommende brugere og beboere.

« Udformningen af ny bebyggelse skal tage udgangs-
punkt i Holmens egenart og kulturmiljg og bidrage
med arkitektonisk kvalitet.

» Sikre omradets bevaringsveaerdige bebyggelse, beva-
ringsveerdige enkeltbygninger, bevaringsveerdige
sammenheangende facaderaekker og sigtelinjer.

« Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

» Eksisterende traeer bevares i videst muligt omfang
og bestemmelser om beplantning skal fremme, i
overensstemmelse med det gvrige Holmen, et grgnt
landskab.

« Omradet udvikles efter miljgrigtige principper, hvor
baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter eiendommene matr.nr. 592, 602 og 689 samt del
af 410 og umatrikulerede arealer (o entlig vej) Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den
13. september 2018 udstykkes i omradet.
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Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastleegges til helarsboliger og serviceerhvery,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund
skoleundervisning samt handveerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kul-
turelle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til boliger og service-
erhverv. | bebyggelsen mrk. E pé tegning nr. 3 skal mindst
3.350 manvendes til helarsboliger. | bebyggelsen mrk. F
pa tegning nr. 3 skal 950 findrettes til institution eller
plejecenter for voksne, de resterende etagemeter skal
anvendes til helarsboliger. Stueetagen i bebyggelsen mrk.
F skal minimum 1/3 anvendes til feellesfunktioner. @vrig
muliggjort ny bebyggelse pa tegning nr. 3 skal anvendes
til erhverv.

Husbade ma anvendes til helarsboliger. Teknik- og Milja-
udvalget kan tillade, at de anvendes til kollektive anleeg
0g institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessi-
ge, kulturelle og miljgmaessige funktioner, som er forene-
lige med anvendelsen til boliger.

Endvidere kan husbade anvendes til publikumsorientere-
de serviceerhverv, sdsom butikker, cafeer, restauranter,
hoteller og vandrerhjem.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Plejecentre etableret efter almenboliglovens § 5 kan
indregnes i andelen af almene boliger jf. lokalplanbestem-
melsen § 3, stk. 2

Stk. 2. Almene boliger

Der skal opfgres almene boliger i henhold til lov om alme-
ne boliger. Andelen af almene boliger skal veere minimum
25 % af det samlede boligetageareal.

Stk. 3. Boligstgrrelser

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst
95 nt ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger. 25 % af bruttoetagearealet kan fritages fra be-
regningen af gennemsnittet. Ingen boliger, herunder
boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, méa vaere mindre end 65 tn

Kgbenhavns Kommune



b) Bestemmelserne geelder for hver ejendom og beregnin- Kommentar
ger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal ~ Ved aktiv stueetage menes en stueetage, som med abnin-
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke  ger i facaden dvs. indgangsmuligheder, abenhed og trans-
i beregningen. parens skaber interaktion mellem ude og inde.

¢) Krauv til boligstarrelser omfatter ikke boliger og bo- Ved aben stueetage menes en stueetage, som med en hgj
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat  grad af abenhed og transparens i facaden formidler en
fysisk eller psykisk funktionsevne eller seerlige sociale visuel kontakt mellem mennesker i byrummet og inde i
problemer. bygningen.

d) Krav til boligstarrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med starre feellesarealer indehol-
dende lokaler og faciliteter til rAdighed for beboerne,
som for eksempel bofeellesskaber. Boligerne i sddanne Stk. 1. Vejlinje

boligformer skal have en sterrelse pa mindst 75 im Mod Danneskiold-Samsges Allé opretholdes den eksiste-

gennemsnit. Ingen bolig ma veere mindre end 50in rende vejlinje.

Feellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % af arealet

og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med Stk. 2. Trangravsvej

boligerne. Trangravsvej fastleegges med en bredde pa 11,5 m og ind-
e) Krav til boligstarrelser omfatter ikke kollegie- og rettes med et 4 m bredt fortov/promenade mod Trangra-

ungdomsboliger, der skal have et areal pa mellem 25 ogven, 5,5 m bred kerebane indrettet til lav hastighed samt

50 . 2 m bredt fortov mod Kuglegarden, som vist pa tegning

f) Teknik- og Miligudvalget kan tillade andre boligstar-  nr. 2. Fortovet mod Kuglegarden kan indsnzevres, hvor det
relser, hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmaessige af hensyn til fredede bygninger og lign. er nagdvendigt.
forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der
er tale om erstatningsbyggeri for boliger pd samme Kommentar

ejendom. Det er forventningen, at kgrebanen kan indrettes som cy-
g) Boliger pa husbade ma hgjst veere 150bmuttoetage- kelgade, hvor biltra kken afvikles pa cyklendes praemis-

areal. Boliger indrettet ved ombygning af fartgjer, ser og med lav hastighed.

der oprindelig er bygget til sejlads, er ikke omfattet af

bestemmelserne om boligstarrelser i gvrigt. Stk. 3. Overkgrsler

Overkarsler placeres som vist pa tegning nr. 2.
Stk. 4. Feellesanlaeg
| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller  Stk. 4. Afvigelser
indrettes feellesanleeg for bebyggelsens beboere af stgr- Bestemmelserne i stk. 1 og 2 er ikke til hinder for, at der
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anleeg kan vaere ved vejkryds og overkgrsler kan ske sendring af vejpro ler,
feelles for ere bebyggelser. herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering af
For bebyggelse med seerlige boformer kan feellesanlaeg  svingbaner m.v.
ikke veere feelles for andre bebyggelser.
Udover feellesanleeg skal der etableres anleeg for a alds-  Stk. 5. Nedlaeggelse af vejarealer og opheevelse af

sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse vejudleeg

anleeg kan veere feelles for ere bebyggelser. De pa tegning nr. 2 viste arealer, der er anlagt som ve;j,
kan nedlaegges som vej, nar betingelserne herfor er op-

Kommentar fyldt.

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles

vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel, Kommentar

samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner  Nedlaeggelse af arealer som vej og ophaevelse af vejudleeg
og lignende. sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 5. Saerligt om stueetager Stk. 6. Andre udleeg og anlaeg af private feellesveje
Stueetager skal veere aktive for de stueetager, der er mar- Ud over de i stk. 1-5 fastlagte vej- og stianleeg kan der ske
keret med bla streg pa tegning nr. 4 og skal anvendes til  yderligere udlaeg og anlaeg af private feellesveje og stier,

publikumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker, safremt det er ngdvendigt for betjening af den enkelte
restauranter, caféer, institutioner og lignende samt libe- ejendom. De pa tegning nr. 2 viste vejudlaegslinjer kan
rale erhverv. ophaeves, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Stueetager skal vaere abne for de stueetager, der er marke-

ret med orange streg pa tegning nr. 4. Der henvises til § 7, Kommentar

stk. 2 vedrgrende bebyggelsens ydre fremtreeden. Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje- og stier kan
overtages som o entlige.
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Stk. 7. Udformning af veje, stier, pladser og promenader
Belaegninger, treebeplantninger, belysning og inventar i
@vrigt pa veje og stier, pladser og promenader skal udfor-
mes pa en made, der skal medvirke til at give omradet en
kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.

Veje og stier, pladser og promenader skal udformes sale-
des, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa - og til-
godeser tilgaengelighed for alle.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa veje og stier,
pladser og promenader.

Cykel- og gangforbindelsen mellem Trangravsvej og
Veerftsbroen skal indrettes med 2,5 m gangareal og cykel-
sti pd 3,5 m.

Promenaden langs Arsenalgraven skal indrettes med

pro ler med en kantzone, jf. 8 9, stk. 7, i en bredde af 1,2
m, gangareal/cykelsti p& 8 m og traebrygge i en bredde af
3,5m, jf. 85, stk. 2 0g § 9, stk. 5.

Promenaden langs Proviantmagasingraven, som vist pa
tegning nr. 2, skal indrettes med en 3 m bred grussti.
Adgang til parkeringsanlaeg skal ske via en rampe/ned-
karsel som vist pa tegning 2 eller ved elevator integreret i
bebyggelsen.

Kommentar

Den neermere udformning af de i stk. 1-7 fastlagte veja-
realer, herunder treebeplantning sker efter Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidi-
ge overkgrsler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 8. Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgéar
ikke i beregningen.

Parkeringsdaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og

ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m2 etageareal,

dog 1 plads pr. 100 %etageareal til detailhandel, og 1
plads pr. 300 rhetageareal til kollegie- og ungdomsboliger
samt plejeboliger.

Bilparkering pa terreen ma indrettes i overensstemmelse
med tegning nr. 2.

Stk. 9. Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt

i antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indga
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres fglgende cykelparkeringspladser
pr. 100 n% opfart bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
daekket)

/Eldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal veere

boliger: overdeekket)
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Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veere over-
deekket)

0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst
50 % skal veere overdaekket)

4 pladser (mindst 50 % skal veaere over-

deekket)

Uddannelses-
institutioner:
Butikker:

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.00¢ af det
kreevede antal pladser etableres til pladskreevende cykler.
Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar naerhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bruger-
ne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en
integreret del af byggeriet, fx keelder.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa teg-
ning nr. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bolveerker

Opfyldninger skal afgraenses med bolvaerker. Afgraens-
ningen mod havnen og kanaler skal udfgres med lodret-
te kajsider (bolveerk) afsluttet med bolveerkshammer i
granit eller hardt trae. Den synlige del af kajsiderne skal
bekleedes med granit, anden form for sten eller trae. Dog
kan stensaetningen reduceres forbindelse med den i § 4,
stk. 2 fastlagte Trangravsvej. Den gvrige stenseetning skal
bevares.

Stk. 2. Treebrygger

| Arsenalgraven skal der etableres en 3,5 m bred tree-
brygge. Traebryggen kan udvides til i alt 8 m, som vist p&
tegning nr. 4. | Trangraven kan der etableres treebrygger
og lignende med adgang til Trangravsvej under hensyn-
tagen til fredningen af Trangraven. Mod Proviantma-
gasingraven kan der etableres en brygge i forleengelse af
bolveerket ud for Bebyggelse A, jf. tegning nr. 4.

Stk. 3. Husbade
Langs Arsenalgraven og Proviantmagasingraven kan der
placeres op til 8 husbade langs med kajen.

Kommentar
Om husbadenes stgrrelse, udseende og placering henvises
til § 3, stk. 3 0g § 7, stk 5.

Stk. 4. Broer

Der kan etableres en bro over den nordlige del af Arsenal-
graven. Broen skal veere oplukkelig.

Kgbenhavns Kommune



Stk. 1. Bebyggelsens omfang
Ny bebyggelses etageareal ma ikke overstige 17.860 m

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opfgres i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan. | bebyggelsespla-
nen indgar den viste fredede/bevaringsvaerdige bebyg-
gelse samt bebyggelse, der indgar i bevaringsveerdig
sammenheeng.

Stk. 3. Bevaringsveerdig bebyggelse

Bevaringsveerdig bebyggelse og bebyggelse, der indgar i
bevaringsveerdig sammenhaeng, ma kun ombygges eller
nedrives efter Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse.
Teknik- og Miljgudvalget kan dog tillade opfarelse af
nybygageri til erstatning for bevaringsveerdig bebyggelse,
som ikke kan istandsaettes pa grund af brand eller lignen-
de 'force majeure’ situation, nar det sker under hensynta-
gen til det bevaringsveaerdige miljg og svarende til eksiste-

Bebyggelse B

Der kan opfgres maksimalt 2.9504rHgjden af bebyggelse

i 3 etager med udnyttet tagetage ma ikke overstige 15,2 m.
Facadehgjden ma ikke overstige 10,5 m. Husdybden mé
ikke overstige 15 m. Den gverste etage skal udfgres med
saddeltag opdelt i 5 underopdelinger.

Bebyggelse C

Der kan opfagres maksimalt 980 fmyt byggeri. Den

samlede hgjde ma ikke overstige 12,6 m, heraf ma den nye
tagbebyggelse ikke overstige 8,1 m. Den gverste etage skal
udfgres med saddeltag.

Bebyggelse D

Der kan opfagres maksimalt 330 inHgjden af bebyggelse
ma ikke overstige 10,5 m. Facadehgjden mé ikke overstige
8 m. Husdybden ma ikke overstige 12 m.

Bebyggelse E
Der kan opfgres maksimalt 4.5007myt byggeri. Hgjden

rende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen skal opferesma ikke overstige 18 m. Facadehgjden ma ikke overstige

i samme byggefelt, med samme etageantal, husdybde,
tagform, gesims- og bygningshgjde og materialevalg som
den bebyggelse, den erstatter.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens

a astningsgrad og a astningsgraden for ejendomme

med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 4. Omrader der ikke ma bebygges
Omrader vist pa tegning nr. 3 ma ikke bebygges.

Kommentar
Omréadet skal fremtraede grent med graesarealer med
spredt treebeplantning.

Stk. 5. Ny bebyggelse, jf. tegning 3

Det samlede etageareal i de A til H bensevnte bebyggelser
rummer en eksibilitet, men ma til en hver tid samlet set
ikke overstige det i § 6, stk. 1, fastlagte etageareal.

Bebyggelse A
Der kan opfgres maksimalt 6.6503nHgjden pa bebyg-
gelse i 2 etager med udnyttet tagetage ma ikke overstige

16 m. Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 11,5 m for
nybyggeri. Den gverste etage skal udfgres med saddeltag
opdelt i mindre enheder og med en haeldning pa maksi-
malt 30 grader mod Halvtolv og en facadehgjde pa maksi-
malt 12,6 m.

Bebyggelse F

Der kan opfagres maksimalt 1.9004Hgjden af bebyggelse

i 3 etager mé ikke overstige 10,2 m. Husdybden i nybyggeri
ma ikke overstige 9 m. Taget skal udfgres som et grgnt tag
med sedum eller lignende.

Bebyggelse G
Der kan opfgres maksimalt 300 tnDen samlede hgjde ma
ikke overstige 12,5 m.

Bebyggelse H

Der kan maksimalt opfares 300 inDen samlede hgjde
pa tagbygningen ma ikke overstige 3,6 m og krage 3 m
udover gavl, jf. tegning nr. 3.

Stk. 6. Kote- og terraenforhold

Hgijde for byggeri males fra kote +2.05 pa Kuglegarden og
+2.25 pa Basecamp.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold
til det eksisterende terraen. Der ma ikke terraenreguleres
naermere skel end 1 m. Terraenregulering skal udfares
blgdt afrundet op mod bygninger eller anleeg.

Stk. 7. Udhuse og lignende

14,2 m. Facadehgjden ma ikke overstige 9,5 m. HusdybdenUd over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 5, ma der opfg

ma ikke overstige 17 m. Den gverste etage skal udfgres
med saddeltag opdelt i 7 underopdelinger. Mellem bygning
A og bygning G kan etableres en mellembygning med en

maksimal bredde pa 2,4 m og en maksimal hgjde pa 3,9 m.

Kgbenhavns Kommune

res mindre bygninger, sdsom pavilloner, orangerier, lyst
huse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende.
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Stk. 8. Husbade

Maksimalt etageareal af den enkelte husbad 306, mak-
simal hgjde 5,4 m og leengde 30 m. Husbade skal placeres
langs med kaj med en indbyrdes afstand pa minimum

5 m og placeres med en maksimal udbredelse pa 10 m fra
kajkant ud i Arsenalgraven og 6 m ud i Proviantmagasin-
graven.

Stk. 9. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, etageantal, bygningshgjder og
husdybder fastsat i stk. 5.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtreeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljg med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtreeden.

Stk. 2. Ny bebyggelse, jf. tegning nr. 3

Der skal tages udgangspunkt i den karakteristiske bebyg-
gelsesstruktur p& Holmen med en aben og fritliggende
bebyggelse og i materialer, der kendetegner Holmen.

Seerligt for bebyggelse A og B

Bebyggelse A og B skal udfgres med samme tagmateriale.
Tagmateriale skal veere gul skeermtegl med reference til
den fredede bebyggelse.

Evt. sammenkoblinger mellem de sammenbyggede huse
ma etableres min. 1,5 m fra facadelinje og skal udfgres
vinkelret pd de sammenbyggede huse.

Bygningernes synlige konstruktion skal indga som en del
af facadens samlede udtryk i stueetagen.

Bebyggelse C

Den nye tagbebyggelse skal fremsta som et enkelt homo-
gent volumen med en let traebekleedning pa facaden, som
kontrast til de gule teglsten i facaden pa den eksisterende
bebyggelse. Tagbebyggelsen skal etableres i ugt med den
eksisterende facadelinje, og fglge vinduesrytmen i faca-
den pa bygning C. Dog kan der etableres et antal kviste i
den nye tagbebyggelse, som skyder sig frem i forhold til
facadelinjen og skeerer sig ned i murkronen pa bygning C.
Kvistene skal fremstd som et sammenhaengende facade-
element, der straekker sig over to etager i bygningen.

Kommentar

| forbindelse med tag- og facadebeklsedninger af tree skal
tilfredsstillende sikkerhedsforhold for bygningerne kun

ne dokumenteres.

Bebyggelse D

Lystendeskuret skal opfgres i dens oprindelige materi-
aler med sort breeddebeklaedning pa facaderne og hvide
rammer om vinduerne. Taget skal udfares i ski er eller
tagpap. Vinduer skal fglge bygningens oprindelige udtryk,
men vinduets underkant kan fares til gulv.

Bebyggelse E

Stueetagen pa sydfacaden skal fremsta transparent med
tydelig reference til opdelingen pa den eksisterende hal.

| hallens stueetage mod @st kan hallens fag erstattes med
glasfacader med &bninger for at skabe kontakt mellem
hallens anvendelse og gaderummet.

Ny bebyggelse pa den eksisterende hal skal fremsta med
facader i tombak eller lignende plademateriale i kobber-
nuancer, som spiller sammen med den eksisterende hals
udtryk. Langs hallens gstlige og vestlige facade skal faca-

Mindst 75% af hver facadeleengde i stueetagen skal udfareglerne fremsta som 11 sammenbyggede huse med saddel-

i glas med tydelig vertikal opsprosning.
Bygningerne skal udfgres med skjulte nedlgb.

Bebyggelse A
Bygningen skal fremsta med en transparent stueetage

tag, med &bne facader. Langs hallens nordlige og sydlige
facade skal facaden fremstd med vinduer med et tydeligt
vertikalt udtryk.

Bebyggelse F

hvorpé der er placeret 7 sammenbyggede huse med saddelBygningen skal fremsta med betonrammer eller pudsede

tag med ubrudt tagform og afvalmede gavle.

Vinduer over stueetage skal have et tydeligt vertikalt
udtryk og udfgres uden sprosser.

Mellem bygning A og bygning G kan etableres en mellem-
bygning som skal fremst& med glas fra gulv til loft.

Bebyggelse B
Bygningen skal fremsta med en transparent stueetage

rammer som den eksisterende bebyggelse pa Basecamp.
Rammerne skal std i et fast modul med enkelte variati-
oner mellem etagerne. | fagene mellem rammerne skal
facaden fremsta i mursten eller traelister. Vinduesrammer
kan udfares i tree eller anodiseret aluminium og veern ud-
fares i galvaniseret stal. Taget skal udfgres som adt tag
med grees, sedum o.l.

hvorpa der er placeret fem sammenbyggede huse med sad-Bebyggelse G

deltag med ubrudt tagform, og &bne gavlfacader i glas mod
Trangraven. | bygningens leengderetning kan der etable-
res kviste med mindre vinduespatrtier. Mellem bygning B

Mellem de to @je pa de bevaringsveerdige bygninger
kan der etableres ny bygning, der skal fremsta som et
vaeksthus, glasinddeekket i tag og gavle, og med en synlig,

og bygning C kan der etableres en gangbro i 1. sals niveau tvaergdende treekonstruktion som baerer taget.

som skal fremsta med glas fra gulv til loft

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il med kommuneplantilleeg nr. 27
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Bebyggelse H

Ny tagbebyggelse skal fremsta som en let bygning med en
markant not mellem ny og eksisterende bygning. Byg-
ningen udfgres i glas og stal.

Facader generelt

| facader i stueetager fastlagt til serviceerhverv, skal 70 %
udformes som abne facader med en hgj grad af visuel kon-
takt mellem stueetage og byrum i et omfang som vist pa
tegning nr. 4, og beskreveti § 3, stk. 5.

Facader i stueetager fastlagt til butikker og publikums-
orienteret erhverv, skal udformes som aktive facader, jf.

§ 3, stk. 5.

Vinduer, dgre og indgangspartier

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer mé& hverken helt eller delvist a laendes
eller tilklaebes.

| bolighebyggelser ma vinduer kun have klart glas. | andre
erhvervsbebyggelser end butikker ma der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdaeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Altaner

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner, som udformes
som en integreret del af bygningen.

Altaner og karnapper ma hgijst have et fremspring pa

1,5 m malt fra facaden. Dog ma altaner pa bebyggelse E
hgjst have et fremspring pa 1,3 m malt fra facaden.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel dben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kgkkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har

en stgrrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veaere ngd-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 3. Eksisterende bebyggelse

a) Facadeaendringer mod gader skal udfgres saledes, at
der tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende facades arkitektoniske egenart. Det
geelder ogsa eventuelle karakteristiske, lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal ar-
kitektoniske detaljer, sdsom vinduer, gesimser, band,
vindues- og dgrindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pagaeldende bygningsarkitektur
og byggeskik.

Facadeover ader opretholdes som oprindelig. Faca-
der i blank mur skal repareres med stentype, farve

og forbandt som oprindeligt. Pudsede over ader skal
fremtreede glatpudsede og behandles som oprindeligt.

b)

Kgbenhavns Kommune

¢) Nye vinduer, yderdgre m.v. skal udfgres som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. | bolighebyggelser ma vinduer kun have
klart glas. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller skal vin-
duer udfgres svarende til den oprindelige vinduestype,
hvad angar materialer, oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Miljg-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

d)

Stk. 4. Bevaringsveerdig bebyggelse
Bestemmelser om bevaringsveerdig bebyggelse er fastlagt
i lokalplan nr. 331, § 7, stk. 12.

Stk. 5. Husbade

Husbades udformning, materialer, karakter og gvrige ydre
fremtraeden skal have et maritimt udtryk. Husbade skal
veere ombyggede skibe. Udvendige materialer pa overbyg-
ningen af husbade skal vaere trae, glas og ikke re ekteren-
de metal.

Stk. 6. Baeredygtige elementer

Facader og tag ader kan, hvor det er solorienterings-
maessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/tag adens arkitektur
eller udformes som selvsteendige arkitektoniske elemen-
ter af hgj kvalitet.

Stk. 7. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallati
oner, markiser, solafskaermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulem-
pe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledet og bygningens arkitektoniske udtryk. Der
ma ikke opstilles reklameskilte m.v. pa arealer fastlagt til
friarealer og promenader.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Reklameskilte ma ikke opseettes pa arealer fastlagt til
promenader.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kgbenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.
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Stk. 8. Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagpro I.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser til bebyggel
sen skal udformes skulpturelt og beklzedes saledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal vaere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terraen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 9. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske s& diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler

Stk. 4. Hegning

Byrum, promenader og traebrygger skal veere o entligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning for-
beholdes omradets beboere eller bestemte brugere. Dog
kan der mod boldbanerne mod gst etableres en mur i en
hgjde af maksimalt 1,2 m og mod vejen Halvtolv kan der
afskeermes med haek i hgjde af 1m under hensyntagen til
at begreense generne fra parkerede biler. Porte og lign.
skal veere transparente.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg méa ikke nde sted.

Stk. 6. Belysning

ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og Portabninger og passager skal belyses, sa rummets ud-

pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udggres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilk@grselsarealer, men inklusive den del

af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister.

Starrelsen af friarealerne fastseettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger:

Erhverv: 20 %
Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %

Kollegie- og ungdomsboliger:

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisteren-
de tagetager.

Friarealer til daginstitutioner skal kunne anvendes af
andre uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 4.

streekning er tydelig. Belysningen ma ikke veere generen-
de eller bleendende for tra kanter og beboere i omradet.
Der skal tages hensyn til nattehimlens mgrke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning

Beplantningen skal etableres som vist pa tegning nr. 6.
Beplantningen skal medvirke til at give omradet en sam-
menhaengende grgn karakter. Beplantning pa prome-
nader og i byrum i tilknytning hertil skal veere robust, og
stemme overens med stedets brug og karakter.

1009tk. 8. Bevaringsveerdige treeer og beplantning

De pa tegning nr. 6 markerede bevaringsvaerdige traeer
og bevaringsveerdig beplantning ma ikke beskaeres eller
ernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.

30 % De med mgrkegrgnt markerede bevaringsveerdige traeer

ma kun faeldes efter Teknik- og Miligudvalgets seerlige til-
ladelse, hvis det er pakraevet i forbindelse med nybyggeri
og pa betingelse af, at der plantes nye traeer.

Kommentar
Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at feerdes seetter dispensation. Hvis treeerne er syge, dgde eller fal-

og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle. Fri-
arealer kan beregnes for eiendommene under ét.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fria-
realerne kan etableres i en stgrrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Beleegninger

det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af treeer og ved omfattende beskeering af
treeer skal det undersgges, om der er agermus i treeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-

des, jf. habitatbekendtgarelsen § 11, artsfredningsbekendt-

garelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

For at forhindre jordkomprimering bgr eksisterende og
kommende haver, andre grgnne arealer samt eksisterend
treeers vaekstzoner beskyttes mod tung tra k, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og

e

Belaegninger skal udfgres i hgj materialemaessig og arki-
tektonisk kvalitet samt veere egnet til sikker feerdsel. Ved
valg af beleegninger skal det sikres, at der er tilgaengelig-
hed for alle. Der skal tages hensyn til muligheden for at
opsamle regnvand til vanding af de beplantede arealer.
Ved legearealer kan desuden anvendes faldunderlag.
Brostensbelaegning skal etableres med graesfuge.

anleegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder. | forbindelse med
byggeri skal der indsendes en redeggrelse om beskyttelse
af eksisterende beplantning og traeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljgforvaltningen.
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Stk. 9. Traebeplantning

Der skal plantes minimum 90 nye traeer.

Nye treeer skal plantes i overensstemmelse med tegning
nr. 6 og skal plantes med en stammeomkreds pa mindst
18-20 cm.

Stk. 10. Nyplantning af traeer

For treeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i dbne
muldbede med minimum 10 Mbed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befeestelser geelder, at der som
minimum skal veere en abning p& 15 hmed rodvenlig
befaestelse pr. trae. Heraf skal mindst 2, mmkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet Igsnes. Ved
plantning af treeer bgr bedet vaere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgijst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning p& deek bgr have minimum

0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende treeers drypzoner anbefales det,

at der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller ud-
gravning.

Stk. 1. Fastleeggelse af byrum

Pa tegning nr. 4 er fastlagt et byrum 1 'Kuglegarden’, et
byrum 2 'Trangravspladsen, et byrum 3 'Forplads mod
Trangraven’ samt et byrum 4 'Forplads mod Proviant-
magasingraven’ .

Stk. 2. Byrum 1, 'Kuglegéarden’

Omkring det fredede haverum indrettes faerdselsarealet
med brosten. Adgang til Kuglegarden skal ske jf. tegning
nr. 4.

Kuglegéarden skal, som det gvrige ubebyggede areal,
veere o entligt tilgeengeligt i tidsrummet fra kl. 8.00 til

kl. 22.30 i sommerhalvaret og fra kl. 8.00 til kl. 20.00 i
vinterhalvaret, idet der herved vises hensyn til det frede-
de anleeg.

Kommentar

Den o entlige adgang til det private fredede gardrum sker
pa baggrund af en tinglyst deklaration med pataleret for
kommunen. | deklarationen betinges den o entlige ad-

Udformningen af ordensreglementet og erfaringer drgftes
med kommunen.

Stk. 3. Byrum 2, 'Trangravspladsen’

Trangravspladsen skal indrettes til ophold og ude-
servering.

Byrummet skal indrettes med grusbeleegning og med ty-
delig afgraensning mod cykelsti og fortov. Byrummet ma
ikke indrettes med fast inventar ud over cykelstativer.

Stk. 4. Byrum 3, 'Forplads mod Trangraven’

Forpladsen kan indrettes med op til 13 parkeringspladser.
Pladsen skal indrettes med grus eller granitbelsegning
med greesfuge.

Stk. 5. Byrum 4, 'Forplads mod Proviantmagasingraven’
Pladsen skal indrettes med granitsten med greesfuge og
slotsgrus samt med mulighed for indretning med ytbare
mgbler.

Stk. 6. Indretning af gvrige ubebyggede arealer
Promenaden langs Arsenalgraven skal udfgres i granit-
sten.

Legearealer skal indrettes med legeredskaber og op-
holdsmuligheder, og der kan desuden anvendes fald-
underlag.

Fortove skal indrettes som Kgbenhavnerfortov, med
beton iser og chaussésten.

Parkeringspladser og andet areal mellem bebyggelse og
Danneskiold-Samsges Allé skal udfgres i granitbelsegning
med greesfuge.

Det feelles gardrum pa Basecamp (i forbindelse med den
i § 6, stk. 5 beskrevne bebyggelse) skal etableres med et
samlet graesareal p&4 mindst 375 m2,

Stk. 7. Kantzoner generelt

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og eestetisk hensigt og
de nerer overgangen mellem o entligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 8. Placering og indretning af kantzoner
Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 5.

KUGLEGARDEN
Kantzone mod Arsenalgraven

gang for fodgaengere af respekt for fredningsforholdene og Kantzonen vist med gul streg skal have en dybde pa

omgivelserne, herunder den omkransende bebyggelse og
dennes brugere. Adgangen sker via Kongeportalen samt

mindst 1,2 m malt fra facaden.
Kantzonen skal indrettes med brosten i granit i sammen-

via porte ved den gstlige ende af de fredede sideleenger frahaeng med den gvrige promenade.

Trangravsvej og sti langs Proviantmagasingraven.
Deklarationen indeholder bestemmelser om &bningstider,
mulighed for seerlige arrangementer, brugen af gardrum-
met, overvagning samt udformning af et ordensreg-
lement, som kan reguleres pa baggrund af indvundne
erfaringer.

Kgbenhavns Kommune

Kantzone mod Trangraven
Kantzonen vist med gren streg skal spaende fra facaden til
fortovskant og besta af granitsten med greesfuge.
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Kommentar

Ved eksisterende bebyggelse bgr der tages hensyn til den
eksisterende beplantning ift. at fa etableret et sammen-
haengende bed i kantzonen.

Kantzone mod Proviantmagasingraven

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 1,2 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes med granitsten.

Kantzone mod Danneskiold-Samsges Allé

Kantzonen skal have en dybde p& mindst 2,5 m malt fra
facaden, og skal besta af grees og plantebede i sammen-
haeng med facadebeplantningen.

BASECAMP

Kantzone foran boligbebyggelse pa hallen

Kantzonen skal have en dybde pa 2 m malt fra facaden.
Kantzonen skal indrettes til ophold, og m& afgreenses af
en lav siddeplint eller plantekasse pa 0,5 m i hgjden mod
gardrummet. Mod tilstedende kantzone ma der etableres
haek, hegn, espalier eller anden afgreensning der er inte-
greret med bygningens arkitektur i op til 1,5 m hgjde.
Kantzonen skal besta af enten grees eller tree.

Kantzone foran boligbebyggelse pa terraen

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes til ophold, og ma ikke afgraenses
af hegn eller anden fast indretning, men mod tilstaden-
de kantzone skal der etableres et plantebed pa min 0,5 m
bredde.

Der skal veere direkte adgang fra bolig i stueetage til
kantzonen.

Kantzonen skal udfgres som en sammenhaengende ade

Kantzone ved erhverv, Basecamp

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes med direkte adgang fra Base-
camp, og med mulighed for at treekke bygningens aktivi-
teter ud i byrummet. Pa den samlede facadestraekning méa
der etableres maksimalt 40 cykel p-pladser samt 8 pladser
til ladcykel. Derudover ma kantzonen kun indrettes med
ytbare mgbler. Kantzonen skal udfgres med granit-
beleegning med graesfuge, dog kan op til 50% af kant-
zonens areal indrettes som plantebed.

Nordfacaden ved Basecamp skal have en kantzone med en
dybde p& mindst 0,5 m malt fra facaden vist med stiplet
rad linje, og skal indrettes med plantebede til facade-
begrgnning.

Sydfacaden ved Basecamp skal have en kantzone med en
dybde p& mindst 2 m malt fra facaden vist med stiplet gul
linje.

Stk. 1. Stgj fratra k

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere
opholdsarealer, skal placeres, udfares og indrettes saledes,
at beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt
omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtra k.

Stagjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne
veerdier maltiL (dB).

Stgjniveau pa udendars opholdsarealer i forbindelse med
boliger: 58

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist
abne vinduer (0,35 @: 46 fra vejtra k

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede
vinduer: 33

Indendgars stgjniveau i lokaler til administration, liberale

med grees eller granitbeleegning med graesfuge, se tegning erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

nr. 7, referencematerialer, og der kan etableres opholdszo-

ner med treebelsegning i form af terrasser. Kantzonen skal
fremsta som veerende i niveau med det gvrige byrum.
Ved indgangspartier til feelles opgange skal kantzonen
have en saerlig markering, og indrettes med siddemulig-
hed og/eller, cykelstativ og/eller plantehul til beplantning.

Kantzone bag boligbebyggelse

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes til ophold, og skal afgraenses af
haek i op til 1,5 m hgjde.

Der skal veere direkte adgang fra bolig i stueetage til
kantzonen.

Kantzonen skal udfgres med graes og med treedaek ud for

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stgj fra veje’ og nr.1/1997.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier
for stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden

for omradet.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 'Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af

boliger i stueetage. Sterrelsen ma ikke overstige 15 m2 for juli 2007.

det enkelte treedeek.

Afgraesningen mod boldbanen kan etableres som en fort-
seettelse af muren langs matriklens sydlige side. Udfgres
afgreensningen som mur mé denne veere 1,2 m hgij.
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Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de neevnte graenseveerdier samt
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Miljg styrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er
overholdt.

Stk. 1. Skybrudssikring

Omréadet skal skybrudssikres ved at a ede over adevand
direkte til havnen sdledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt star 10 cm vand pa terrzen.

Stk. 2. Regnvand pa terraen
Arealer/byrum vist pa tegning nr. 4 skal udformes med
render til a edning af over adevand.

For omradet geelder, at ny bebyggelse, jf. tegning nr. 3,
ikke ma tages i brug, far der er etableret:

Bebyggelse A: deti § 9, stk. 5 fastlagte byrum og den i § 4,

stk. 7 fastlagte promenade.
Bebyggelse B: det i § 9, stk. 4 fastlagte byrum.
Bebyggelse D i deti 8§ 9, stk. 3 fastlagte byrum.

Kommentar
Det kan ikke forventes, at alle faellesanlaeggene bliver

etableret straks og i deres helhed ved det fgrste byggeri, og

der vil derfor veere mulighed for, at der dispenseres tids-
begreenset fra bestemmelserne. Dispensation forudsaetter,
at Teknik- og Miljgforvaltningen kan godkende forslag til
feellesanlaeggenes udformning og en tidsplan for etable-
ringen.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudsaet-
ning, at sdvel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Lokalplan nr. 331 Holmen I, tinglyst den 9. juni 2004 og
bekendtgjort den 14. december 2000, ophaeves for sa vidt
angar § 4, stk. 1, pktc, 8 5, stk. 6, 8 6, stk. 1, § 7, stk. 7 og 8,
stk. 9 og stk. 10 og § 11, stk. 2 og 3.

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 331 Holmen |,
bekendtgjort den 7. november 2001, ophaeves for sa
vidt angar § 4, stk. 1 og 2 for sa vidt angar ejendommen
matr.nr. 602 Christianshavns Kvarter, § 6, stk. 2.

Lokalplan nr. 548 Christiansholm bekendtgjort den 11. maj
2017 ophaeves for sa vidt angar den del af lokalplanen, som
er omfattet af dette tillseg.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgarelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere andringer.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
eendringer.

¢) | henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns
Kommune.

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 samt kommuneplantilleeg nr. 27 er vedtagéBargerrepreesentationen
den 20. juni 2019 og bekendtgjort den 4. juli 2019.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 4. juli 2019

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Peter Juul Nielsen
/ Byplanleegger
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Tegning nr. 1 — Lokalplanomrade

ommune

Kabe

nr. 331 Holmen Il med kommuneplantilleeg nr. 27
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Tegning nr. 2 — Vej, sti, parkering og promenade

N
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Tegning nr. 3 — Bebyggelsesplan

il 1
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Tegning nr. 4 — Byrum
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Tegning nr. 5 — Kantzoner
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Tegning nr. 6 — Treeer
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Tilleeg nr. 27 til Kommuneplan 2015

Kort A: Z/Endrede kommuneplanrammer

| medfar af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgarelse
nr. 287 af 16. april 2018 foretages faglgende aendringer:

Rammerne C2* (ramme-id 4240), C* for Arsenalgen (ram-
me-id 4241), C* for Frederiksholm (ramme-id 1434) og V
(ramme-id 2033) afgraenses som vist pa kort A. C2*-ram-
men tildeles nyt ramme-id 4321, C*-rammen for Arsenal-
gen tildeles nyt ramme-id 4320, C*-rammen for Frederiks-
holm tildeles nyt ramme-id 4323 og V-rammen tildeles nyt
ramme-id 4322.

Tilleeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il med kommuneplantilleeg nr. 27

| rammerne C* for Arsenalgen (ramme-id 4320) og C* for
Frederiksholm (ramme-id 4323) fastsaettes den maksimale
bebyggelsesprocent til 70 og der anfares en seerlig be-
maerkning med fglgende ordlyd:

'Bebyggelsesprocenten for rammeomrade nr. 4320 og 4323
beregnes under ét. Boligandelen skal for omraderne under

ét mindst veere 35 %.’

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 20. juni 2019
Center for Byudvikling denA.Qu Y 2019
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HOLMEN Il TILLAEG 5

LOKALPLAN 331-5,
KOMMUNEPLANTILLAEG NR.1
OG MILJIGRAPPORT

Borgerrepraesentationen har den 26. marts 2020 vedtaget tilleeg 5
til lokalplan 331 Holmen 1l, kommuneplantilleeg  nr. 1 og miljgrapport.

Planerne er bekendtgjort den 24. april.
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Redeggrelse

Dokgen set mod nord. Lokalplanomradet wer indtegnet med hvid linje, og graensen for lokalplan 331 er indtegnet med stiplet linje. Dokaen
Operaen og Sydgen. De vigtigste gader, pladser og bygninger er navng ivet. Foto: J.W. Luftfoto, 2016.

Lokalplantilleeggets ~ og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Dokgens ejer gnsker at forbedre forholdene omkring Operaen, hvor dele af den
geeldende lokalplan, der blev vedtaget i forbindelse med planleegning af Ope-

raen, aldrig er blevet realiseret.  Den opr indelig t midlertidige parkering under Do-
kgens fredede kraner pa Nordgen nedlaegges, og der etableres istedet en perma-
nent parkeringslgsning  under terreen  p& Sydgen . Over det nye p-anleeg gnsker
ejeren at etablere en privatejet, offentligt tilgeengelig park s om et supplement til
havnens gvrige rekreative rum.  Projektet indebaerer en udvidelse af den sydlige

del af Dokgen.

Den geeldende lokalplan giver mulighed for at opfare to karréer pa Sydgen s amt
én karré og et mindre byggeri pa Nordgen, med blandet bolig og erhverv. Bygge-
retten pa Sydgen , inkl. de medfalgende parkeringspladser til byggeretten, vil

med kommuneplantilleegget og lokalplantillaegget blive fiernet for at give plads
til parken. Den eksisterende byggeret pa Nordgen bevares

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Dokgen er beliggende mellem Frederiksstadens og Holmens stringente by struk-
turer og er synlig fra flere placeringer i Inderhavnen , hvor Operaens store

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen I, kommuneplantillieg  nr. 1 og miljgrapport
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volumen traeder tydeligt frem. Set fra Frederiksstaden ligger Operaen som afslut-
ning pa aksen fr a Marmorkirken og Amalienborg . Operaen blev opfgrt 12001 -
200 4 efter tegninger af arkitekt Henning Larsen. Ud over operaby gningen omfat-
tede planen dengang karrébebyggelse pa hver side af  Operaen . Der blev gravet
nye kanaler pa hver side af Operaen, og Dokgen blev udvidet mod syd. Der blev
etableret nye, hgje kajkanter, og pd Operaens aftrappede forplads blev der ad-
gang til vandet. Indtil da var Dokgen et sammenhaengende areal med en lidt min-

dre udstreekning end den nuveerende. Siden de farste landvindinger pa stede ti
slutningen af 1700 -tallet er gen flere gange blevet udvidet og har skiftet form og

faet nye kanter. Dokgens historie er tydeligst repraesenteret pa Nord gen, hvor kra-
nerne , dokken og pumpeh uset, som alle er fredede, vidner om tidligere anven-
delse.

Holmen bestar af serne Arsenalgen, Christiansholm, Frederikshol m, Dokgen, Ny-
holm samt Margretheholm. Dominerende treek p& Holmen er kanaler, holme og
&bne kig; lav bebyggelse og grenne  strukturer. Omradet  er skabt ved opfyld og
oprindelig indrettet til fladens leje og veerft samt tilharende veerksteder, kasern e

og administration. Holmen var i mange ar hovedbase for den danske orlog sflade.

| 1993 blev Fladestation Kgbenhavn officielt nedlagt og skiftede stat us til marine-
station. | dag rader marinestationen kun over Nyholm, mens den gvrig e del er
overgaet til civile formal og abnet for offentligheden. Mange af fladens bygninger
anvendes af forskellige statslige institutioner, herunder Kunstak ademiets Arki-
tektskole, Statens Teaterskole, Den Danske Filmskole  og Rytmisk Musikkonserva-
torium.

Udviklingen p& Dokgen er en del af en stgrre udvikling i omradet. | 2012 abnede
Christiansholm (Papirgen) for offentligheden, og Inderhavnsbroen og broe rne
over bl.a. Trangraven &bnede i 2014 og 2016. Lokalplan for Christiansh olm blev
vedtaget i foraret 2017 og forventes at veere realiseret i 2021. | samme periode er

boligkvarteret pa Margretheholm anlagt . Flere midlertidige attraktioner, restau-
ranter og e t madmarked er skudt frem pa Refshalegen, som tiltreekker bade Kga-
benhavnere og turister

Mobilitet

Vejadgangen tii  Dokgen sker fra Fabrikmestervej , der via Danneskiold -Samsges
Allé, Prinsessegade og Refshalevej giver adgang til det overordne de vejnet. Om-
radet er kollektivt trafikbetjent med bus ad Danneskiold -Samsges Allé samt hav-
nebussen, der har stop pa den sydlige del af Dokeen. Nye broer har gjort det mu-
ligt at bevaege sig til fods og pa cykel omkring havnen og er blevet vigtige nye

forbindelser , som har gjort det lettere at  ankomme til Operaen til fods eller pa
cykel.
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Operaen og Sydgen set fra Inderhavnen. P4 Sydgen nedlaegges den geeldende b yggeret, og der planleegges for en ny park med underjordisk parkering  s-
anleeg. Til hgjre ses det nordvestlige hjgrne af Papirgen, hvor et nyt van  dkulturhus er planlagt.

Operaen og Nordgen set fra Inderhavnen. Sydgen, hvor der skal anlee gges park.

Billede taget fra Takkelloftvej, som viser Nordgen med det fredede pump ehus, dokken og de fredede kraner. Under kranerne ses  den nuveerende
terraenparkering. Til venstre i billedet ses Operaen.
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Lokalplantillee ggets og kommuneplantillaeeggets indhold

Indledning
Lokalplantillaegget og kommuneplantilleegget skal muligggre etable ringen af en
privatejet, offentligt tilgeengelig park med café pa den sydlige del af Dokaen,

samt fastlaegge en ny placering  for bilparkering til Operaen. Som led i planleeg-
ningen muliggeres en u  dvidelse af Dokgens sydlige del. Udvidelsen skal udfor-

mes som et landskabeligt, terrasseret opholdsareal, der ggr det mul igt at komme
helt teet pa vandet. Samtidig vil udvidelsen ggre det muligt at ankomme til parken
fra vandsiden.

Anvendelse

Omradet for den nye park fastlaegges til offentlige formal. Der ma opfares eller
indrettes bebyggelse til sports - og fritidsanlaeg, parker, legepladser, naturomra-
der samt de til omraderne hgrende drifts - og servicefunktioner , herunder serve-
ring . For resten af Dokgen opretholdes den eksisterende anvendelse , bolig og
serviceerhverv, som fastlagt i tilleeg 1 til lokalplan 331 Holmen II. Det fremgar af
bestemmelsen om anvendelse.

Situationsplan, der viser den principielle indretning af Sydgen . llustration: COBE

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen II, kommuneplantillzeg  nr. 1 og miljgrapport
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Visualisering, der viser forslag til snit gennem parken, cafébygnin  gen og parkeringskaelderen, set fra syd. Terraenbearbejdning og storet  reeer skal sikre
volumen i parken, s& den rumlige balance omkring Operaen oprethol des, og sa oplevelsen af den store bygning mildnes. De indve ndige bygningsforhold
med den vertik ale forbindelse mellem cafébygningen og parkeringskeelderen er ikk e omfattet af lokalplanen. lllustration: COBE

Visualisering, der viser eksempel pa parkens indretning. lll  ustration: COBE . Visualisering, der viser eksempel pa parkens indretning. lllustration  : COBE.

Visualisering, der viser parken og den muliggjorte udvidelse af Syds  en. Udvidelsen giver mulighed for at komme teet pa vandet  og for at ankomme til parken
fra vandsiden. lllustration: COBE .
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Visualisering, der viser forslag til parkens indretning. Placering o g hgjde pa de viste treeer er et eksem-
pel, og artsvalg, hgjde og placering kan variere, lllustration: C OBE.

Infrastruktur

Den primeere adgang for motorkgretgjer til og fra Dokgen skal ske via bydelsga-
den Danneskiold -Samsges Allé og Fabrikmestervej. Buskarsel og taxakarsel skal
afvikles pa den nordlige del af Dok@en. Renovation til parken og caféen vil forega
med tilkarsel via Fabrikmestervej og udkgrsel via Galionsve;j. For at kunne afvikle
trafikken fra omradet hurtigere, har grundejer gnske om bade at kunne b enytte
Fabrikmestervej og Galionsvej til udkarsel for personbiler efter starre arran ge-
menter og operaforestillinger . Eventuelle muligheder for at benytte de private
feellesveje i omradet til dette skal afklares med grundejerforeni ng og vejmyndig-
hed og fastlaegges ikke med lokalplanen.

En gr@n cykelrute viderefares fra Takkeloftvej op langs Operaen s sydfacade og vi-
dere mod den nordlige del af Dokgen.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Lokalplantilleegget muliggar en ny park p& Sydeen, hvor de geeldende bygge ret-
ter nedlaegges. Herved bor  tfalder ogsa de potentielle parkeringspladser og med-
falgende trafik til byggeretten p& Sydgen. P4 Nordgen opretholdes den geel-
dende byggeret. | udformningen af parken pa Sydgen er der lagt veegt pa, at e t
bakket terreen og store treeer skal bidrage med et vist volumen pa Sydgen, sa der
sikres rumlig balance omkring Operaen.

Bilp arkering

Bilparkering til nybyggeri er fastsat til 1 plads pr. 214 m2 for erhverv ;1 plads pr.
250 m? for boliger og 1 plads pr. 143 m 2 butik . Bilparkering er fastsat efter Kom-
muneplan 2019 . Parkeringspladserne skal etableres i parkeringskeel der.
Herudover muligger lokalplan  tilleegget , at de eksisterende terrsenparkerings-

pladser til Operaen, som i dag er placeret pa Nordgen, flyttes til et underj ordisk
anleeg under Sydgen. Der skal etableres 300 pladser til bilparkering  til Operaen.
Det fremgar af bestemmelsen om bil - 0g cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere mindst 3 pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal erhverv .
Til bolig er og butik ker skal der veere mindst 4 pladser pr. 100 m 2 etageareal .
Herudover skal placeres mindst 5 O cykelparkeringspladser til parkens brugere. 1
plads pr. 500 m 2 ud af det samlede kraevede antal pladser til boliger, erhverv og

bu tiksformal skal veere til pladskreevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil - 0og cykelparkering.
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Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplantillaegget muligger placering af én cafébygning i én etage med et fodaf-
tryk p& maksimalt 1 .000 m 2, placeret centralt iparken . Herudover muligggres  op
til fem mindre bygninger til andre servicefunktioner som toiletter, trappe huse,
opbevaring af redskaber m.v.  De fredede bygninger, konstruktioner og anleeg pa
Nordgen fastlaegges som bevaringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelserne o m bebyggelsens omfang og placering.

Byru m

Parkens overordnede struktur fastleegges, s der sikres en fordeli ng af henholds-

vis dbne rum med pleener og teettere rum med varieret terraen, skiftende beplant-

ning og hgje treeer. Mod havnelgbet fastlaegges et terrasseret opholdsare al, som

trapper ned mod vandet og giver adgang til parken fra vandsiden. De land skabe-

lige treek fra parkgn fores med noed mod vandet, idet beplantningen integreres i Geeldende rammer | Kommuneplan 2019, Skra-

den faste beleegning. Det fremgar af bestemmelsen om byrum. vering angiver areal, der udlaegges til O1* | kom-
muneplantilleeg.

Treeer

Der fastlaegges minimum 150 nye treeer i parken . Der fastlaegges desuden starrel-

ser pa en del af treeerne ved plantetidspunktet, sa der sikres et vist volumen fra

start. Derudover fastlaegger lokalplantilleegget, hvor hgje en del a f treeerne mini-

mum skal kunne blive pa stedet, sa der sikres et artsvalg, der kan b idrage med vo-

lumen mod Operaens sydfacade. Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Eksisterende treeer genanvendes i det omfang, det er muligt. Ingen treeer e r ud-
peget som bevaringsveerdige, idet de ikke lever op til kriterier ne for det .

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriat ion efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 er omradet udlagt til boliger og serv icee rhverv, C*, med Forslag til eendrede kommuneplanrammer.
seerlig bemaerkning om, atderi ~ omradet kan opfares et operahus med indtil

32.000 m2 etageareal og med en bygningshgjde pa 30 m, dog 41 m for scene-

tarn. Boligandelen skal for omradet under ét mindst veaere 40 %.

Kommuneplantill sg

For at mulig ggre projektet med park og parkeringsanleeg skal kommuneplanens
rammer aendres. Den nuvaerende C*  -ramme opdeles i to nye rammer som vist pa
kort.

Sydgen udleegges som fritidsomrade (O1*) med mulighed for opfarelse af et un-
derjordisk parkeringsanleeg med tilhgre nde anlaeg sdsom ramper, ventilations-
skakte mv. pa terraen. Der muliggeres op til 1.500 m 2 faciliteter til drift og service
for publikum. Bygningshgjden fastsaettes til maksimalt 7 m. Dertil kommer, at der
vest for Sydgens nuvaerende afgraensning kan opfyldes optil 2.100 m?2 vandareal
med henblik pa etablering af park.

Nordgen og omradet omkring Operaen fastholdes til boliger og serviceerhv erv
(C*) med uaendret maksimal bebyggelsesprocent og bygningshgjde. Da ramm e-
omradets afgraensning sendres og byggemu ligheden pa Sydgen ikke leengere
indgar i C* -rammen, reduceres den samlede mulige boligandel. Derfor udgar

falgende saetning i de seerlige bemaerkninger: ‘Boligandelen skal for omradet un-

der ét veere mindst 40 % .
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Nuveerende ramme
Betegnelse Cc*

Maks. bebyggelses- {100

procent

Maks. bygnings- 22

hgjde

Friarealprocent 60

boliger

Friarealprocent 15

erhverv

Seerlige | omradet kan der

bemaerkninger opfares et operahus
med indtil

32.000 m2 etage-
areal og med en byg-
ningshgjde pa 30 m,
dog 41 m for scene-
tarn. Boligandelen
skal for omradet un-
der ét mindst veere

40 %.

Miljgforhold
Miljgvurderinger

Anleeg inden for lokalplanomrédet er omfattet af VVM
dering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lov
1225 af 25. oktober 2018), bilag 2, punkt 10 b). Det konkrete projek

anmeldes efter VVM -bekendtggrelsen.

Miljgrapport

Foresldede rammer
C*

100

22

60

15

| omradet kan der op-
fares et operahus
med indtil 32.000 m?
etageareal og med
en bygningshgjde pa
30 m, dog 41 m for
scenetarn.

o1*

| omradet kan der op-
fares et underjordisk
parkeringsanlaeg med
dertil hgrende anleeg
sdsom ramper, trap-
per, ventilationsskakte
m.v. pa terreen. Der kan
etableres op til

1.500 m 2 faciliteter og
service for publikum,
herunder serviceer-
hverv, der understot-
ter publikumsbenyttel-
sen. Der kan opfyldes
op til 2.100 m 2 vand-
areal med henblik p&
etablering af park pa
det samlede areal.

-reglerne i lov om miljgvur-

bkg. nr.
t skal derfor

Kgbenhavns K ommune har vurderet, at der skal foretages en miljgvurdering af lo-
kalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til lov om miljgvurdering af plan er

og programmer og af konkrete projekter (VVM) (

2018) bilag 2 pkt. 10 1). Det er planmyndighedens vurdering
get er af lokal karakter, og derfor ikke pa bilag 2 pkt. 10 b) . Klage over miljgvurde-

ringen kan farst indgives, nar den endeligt vedtagne

tilleegget er bekendtgjort.

Miljgrapporten konkluderer, at etablering af park pa Sydgen vil have en p

lovbkg. nr. 1225 af 2 5. oktober
, at parkeringsanlaeg-

lokalplan og kommuneplan-

ositiv

indvirkning p& miljget, idet parken vil bidrage til at hgjne biodiversiteten og mu-

liggare levesteder for fugle og insekter. Miljgrapporten konkludere
den planlagte udvidelse af Sydgen ikke vil gribe ind i eksisterend
n af alegrees pa stedet er szerdeles lav

der vand, og at forekomste
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Trafikstgj er under vejledende graenseveaerdier

Trafikstajen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdi er, og der skal
derfor ikke tages seerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastlaeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskeermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4

skal der derfor redeggres for bygningers og anleegs visuelle p avirkning af kysten.

lllustrationen nederst viser den visuelle pavirkning.  Det vurderes, at den kom-
mende aendrede anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet indgar som en
naturlig del af udviklingen af Kgbenhavns havn.

Fredninger
P& den nordlige del af Dokeen er pumpehuset, dokken og kranerne inklusi ve
svingbaner fredede og fastlagt som bevaringsveerdige i lokalplanen. P& tegnin-

gen er angivet fredede bygninger og anleeg .

Kulturmiljg

Dokgen er , som en del af Holmen , udpeget som natio nalt industriminde af Slots
og Kulturstyrelsen. Dokgen er ligeledes i Kommuneplan 201 9 udpeget som en
del af kulturmiljg et 'Holmen inkl. Orlogshavnen, Nyboder, Holmens Kirkegard og
Sogkvaesthuset '. Det betyder, at der i lokalplanen skal tages see  rligt hensyn til, at
kulturmiljget s historie ikke slgres . ZEndringer af holmenes udformning samt an-
leeg i selve havnen, som vaesentligt pavirker oplevelsen af kulturmiljgets historie
og funktion , skal endvidere undgas .

Skyggediagrammer

Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer for byggeri, da det muliggjorte byg-
geri er i én etage og kun vil give skyggepavirkning p& egen grund og i meget be-
greenset omfang.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen I, kommuneplantillieg  nr. 1 og miljgrapport
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Sammenhaeng med anden
planiaegning og lovgivning

Overord net planlaegning

Fingerplan 201 9
Fingerplan 201 9 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomré-
det. Fingerplanen fastleegger, at byudvikling og byomdannelse i det indre storby-

omrade sker indenfor eksisterende byzone. | henhold til bemaerkning erne i Fin-
gerplan 2019 kan der alene ske mindre justeringer af graensen mell em by og vand
i forbindelse med havneomdannelser. Lokalplanen og kommuneplantillaegget

muliggar et opfyld p&4 2.100 m 2. Opfyldet vurderes af at veere en mindre justering
af greensen melle m by og vand og af underordnet betydning i forhold til de natio-
nale interesser.

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 201 9 er omradet fastlagt til  boliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs - og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksom heder,
der kan indpasses i omraddet. Rammen fastszetter den maksimale bebyggelses-
procent til 100 og den maksimale bygningshgjde til 22 m. Friarealprocenten for
bolig er fastsat til 60 og friarealprocenten til erhverv er fastsat ti | 15. Rammen har
en seerlig bemaerkning om, at der i omradet kan der opfgres et operahus med

indtil 32.000 m2 etageareal og med en bygningshgjde p& 30 m, dog 41 mfor
scenetarn. Boligandelen skal for omradet under ét mindst vaere 40 %.

Rekreativ g rgn cykelrute
| Kommuneplan 2019 fremgar det, at der langs Orlogsveerftsvej, pa tveers af  Syd-
gen og videre til Nordgen , er udlagt e n eksisterende , rekreativ grgn cykelrute. |

henhold til kommuneplanens retningslinjer skal der i kommunen udbygges et net
af rekreative granne cykelruter, der sa vidt muligt skal veere adskil t fra biltrafik. Ud-
bygning af grenne cykelruter skal i princippet sk e som angivet i kommuneplanen

Tilleeg til Kommuneplan 201 9

For at muligggare projektet opdeles den nuveerende C* -ramme i to nye rammer.
Sydgen udleegges som fritidsomrade (01*) med mulighed for opferelse af et un-
derjordisk parkeringsanlaeg med tilhgrende anlaeg. Der muligggres op ti I

1500 m 2 faciliteter til drift og service for publikum. Bygningshgjden fasts eettes til

maksimalt 7 m. Vest for Sydgens nuveerende afgraensning kan der opfyldes op til
2.100 m 2 vandareal med henblik pa etablering af park. Nordgen og omradet om-

kring Operaen fastholdes til boliger og serviceerhverv (C*) med uae ndret maksi-
mal bebyggelsesprocent og bygningshgijde. Seetningen ‘Boligandelen skal for
omrédet under ét veere mindst 40 %  ’udgar i de saerlige bemaerkninger
Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsplan. Det er lokalud valgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspiratio nskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbl ik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan  for 2017 -2020 blandt andet
indarbejdet gnsker om  flere og starre granne omrader, som kan understatte et
voksende beboerantal i bydelen. Lokaludvalget har i den forbindelse peget pa
muligheden for at omdanne graesplaenerne ved Operaen til park.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen I, kommuneplantillieg  nr. 1 og miljgrapport Redeggarelse
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 331 Holmen Il med tilleeg 1, 2, 3 0og 4

Formalet med lokalplanen er at muliggare omdannelse af et tidlige re militeert
omrade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for a t opfare ope-
raen pa Dokgen. Tillaeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheh olm til bolig-

omrade . Tilleeg 3 muliggjorde , at busslusen pa Holmen kunne nedlaegges. Til-
leeg 4 muliggjorde nye erhvervs - og boligfunktioner pa Kuglegarden og Base
Camp.

Lokalplan 548 Christiansholm

Formalet med lokalplanen er at muliggare et nyt bykvarter med boliger og ser-
viceerhverv samt et offentligt ~ vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lo  kalplaner.

Kagbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en reekke strategier, der indgar i byplanlaegn ingen.

De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig -byggeri -og -byliv

Der kan bl .a. findes 'Feellesskab Kgbenhavn ’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik - og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne —en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by  —skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en reekke andre politikker og strategier.

Lokalplaner i kvarteret

Milj@ i byggeri og anleeg 2016

Kgbenhavns Kommune har  en vision om at skabe et beeredygtigt Kebenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende ramme r, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepreesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenf or syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgst andard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at f gre en raekke poli-

tiske strategier ud i livet.

Kravene skal fglges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegs arbejder, hvor
Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres t il at

hente id eer fra kataloget .

'Miljg i byggeri og anleeg 2016°  kan findes pa& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke aendringer af aflgbsforhold i lokalplanomrad et.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i lokalplanomradet handteres i hverdagssituationeri  overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 20 18 med tillaeg.
Regnvand skal s vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,

LAR). Regnva ndet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.
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Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til r egnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger i nden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomrade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet skal omrader, hvor der
gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klar leegge jordforurenin-
gens omfang.

Skybrudssikring
Kgbenhavns Komm une har i forlaengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfglgende skybrudskonkretiseringer fo r byens syv

vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikr e, at Kgbenhavn
hajst oplever skadevoldende  oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.

| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfgrt i ca. 2 040, vil der un-
der et 100 -ars skybrud hgijst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade

| Kebenhavns Kommunes  skybrudsplan er der ikke planlagt skybrudssikringstil-

tag, hverken inden for eller  umiddelbart uden for lokalplanomrédet.  Lokalplan-
omradet skal sikres mod oversvemmelse som fglge af skybrud ved udformning af
byggeri og terreen pa en s&d an made, at vandet handteres pa overfladen og

strgammer vaek fra bygninger. Derfor er der indarbejdet bestemmels er om dette i
lokalplanen.

Stormflodssikring

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger, installationer, nedk grsel til parke-
ringskaelder mv. sk al sikres mod stormflod p& op til 2.50 m. Anlzeg placeret min-
dre end 10 m fra bolveerk er skal sikres mod stormflod  pa op til 2 ,90 m.

Sikring mod stigende grundvand

I kystnzere og havnengere omrader og andre omrader med hgijtliggen de grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhav ns
Kommunes Van dforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Komm une er der tilslutnings - og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt -
betaling.
Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma

ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald
Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i hen hold til Kgben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-

faldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.  2.24 'Krav til
adgangsvej 'overholde s. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og ka  pacitet skal aftales med Teknik - og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starrelse af erhverv . Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord - og grundvandsforurening

Matr.nr. 657 Christiansh avns Kvarter er omradeklassificeret, det vil sige at jorden

er vurderet til at vaere lettere forurenet pa grund af diffus forureni ng og tidligere
opfyldninger fra perioden 1865  -1886. Opfyldningerne er blandt andet udfart

med fyld fra udgravning til de naerli ggende havnebassiner. Der har tidligere vae-

ret erhvervsaktiviteter p& den sydlige del af Dokgen i form af lagerpl adser og kuls-
kure.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, off entlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste ha Ive meter jord pa ubefeestede arealer
ikke veere forurenet |, jf. jordforureningsloven 8  72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge - 0g anleegsarbejde el-
ler eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af f orure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m  3/ar grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever afledningstilladels e.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havne n
m.m. ) kraever udledningstilladelse.
Kontakt : vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kgbenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandssta nd og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/bygge -og -miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om mi dler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse a f jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontak tes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.
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Anleeg pa sgterritoriet

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudvi klingsselska-
bet I/ S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomr ade tilladelse af
Trafikstyrelsen. Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakraevet i medfar af statens hgj-

hedsret over sgterritoriet.

Lov om bygningsfredning

Det kreever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gar ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fre deti
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunde r brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarel se om fore-

byggelse og bekaempelse af rotter, kap. 2,84.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at sgrge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvand ing som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV -arter , herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV -arter).
Det fremgar af bekendtgarelse om administration af planloven i forbi ndelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse ar ter (8 7 i be-

kendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er op taget i
habitat direktivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle - eller r asteomra-
der for bilag IV -arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med spaet tehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i ar tsfredningsbe-
kendtggrelsen. Bekendtgarelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab p& og indfangning af flagermus, mod fors eetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste - og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af §

6a, stk. 1 og 8§ 7, stk. 1 i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 270
af 12. april 2018 .

Flagermus

Eventuelle flagerm us i lokalplanomradet vil kunne  blive pavirket vaesentligt, nar
der feeldes treeer i forbin  delse med gennemfgrelse af det planlagte. Der méa ikke
feeldes treeer, far grundejer har  undersggt, om der er flagermus i dem.

@vrige bilag IV -arter
Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egnede for de gvrige
bilag IV -arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning fastseettes falgende bestemmelser f or omradet
matr.nr. 609, 610, 611, 656 og 657 samt umatrikulerede arealer, Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn .

§ 1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Lokalplan 331 Holmen Il udggr det planmaessige grundlag for omdan-
nelse n af tidligere militeere  arealer til et attraktivt , integreret byomréade

Formalet med tilleeg 5 er:

x at muligggre etablering af en offentligt tilgeengelig park med café-
bygning pa den sydlige del af Dokgen.

x at muliggere placering af parkeringspladser til Operaen pa den
sydlige del af Dokgen.

x atsikre, at primaer adgang for motorkgretgier til og fra omradet
sker via Fabrikmestervej, samt sikre en rekreativ cykelforbindelse
gennem omradet

x at fremme de pejlemeerker, der findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik - og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en a nsvarlig by.

Omréade

Omradeafgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pAt  egning 1 og omfatter ejen-
dommene matr .nr. 609, 610, 611 656 og 657 samt umatrikulerede are-
aler, Christianshavns Kvarter , Kgbenhavn, og alle parceller, der efter

den 22. maj 2019 udstykkes i omradet.

Del omrader
Lokalplanom radet opdelesi delomrade rne log Il, som vist pa teg-
ning 1.

Anvendelse

Anvendels e i delomrade |

Offentlige formal

Omradet fastlaegges til offentlige forma I. Der ma opfares eller indret-
tes bebyggelse til sports - og fritidsanleeg, parker, legepladser, natur-
omrader samt de til omréaderne hgrende drifts - og servicefunktioner
herunder servering

Inden for det skraverede omrade, vist pa tegning 5c, kan der arligt af-
holdes 7 lukkede arrangementer, der maksimalt omfatter 2.000 m 2 og
maksimalt varer 5 dggn samt 7 gvrige lukkede arrangementer, der
maksimalt omfatter 200 m 2 og maksimalt varer 5 dggn inkl. opsaetning

og nedtagning af ngdvendigt sceneudstyr

Kommentar

| planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt el-
ler delvist til offentlige  formal.
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For delomrade Il opretholdes anvendelsen som fastlagti tilleeg 1 til lo-
kalplan 331 Holmen II.

84, Vej e
Stk. 1.  Adgang for biltrafik
Primeer adgang for motorkaretgjer til og fra omradet skal forega via
Fabri kmesterve;.
Kommentar
Renovation til park og café i delomrade | kan forega med tilkarsel via
Fabrikmestervej og udkgrsel via Galionsvej. Eventuelle gvrige mulig-
heder for udkersel via Galionsvej skal afklares med vejmyndigheden.
Stk. 2. Veljlinjer
Eksisterende vejlinjer opretholdes jf. tegning 2.
Stk. 3. Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudleeg
De pa tegning 2 viste arealer kan nedlsegges som vej/ophzeves som
vejareal.
Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.
Stk. 4.  Overkarsler
Overkgrsel til parkeringskeelder skal placeres som vist pa tegning 2
Rampe til parkeringskeelder  skal afsluttes ved terreen med en plan flade
med en leengde pa& minimum 5 m inden udkersel til Ekvipagemester-
vej.
Ved udkarsel fra parkeringskaelder s kal der etableres foranstaltninger,
der skaermer beboelse mod lys fra billygter.
Kommentar
Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.
8§ 5. Bil - og cykelparkering
Stk. 1.  Bilparkering
Beregninger og stagrrel  ser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
Parkeringsdaekningen  for nybyggeri  skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke ov erstige :
Boliger: 1 plads pr. 250 m2
Erhverv: 1 plads pr. 214 mz
Butik sformal : 1 plads pr. 143 m?2
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Stk. 2.

Stk. 3.

Parkering skal etableres i parkerings keelder.

Eksisterende parkering til Operaen skal flyttes fra den nuveerende pla-
cering idelomrade Il til parkeringskeelder i delomrade I. Der skal etab-
leres 30 0 pladser til bilparkering til Operaen.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for endelig ibrugtagning af ny parkerings  keelder i
delomréde |, at den eksisterende terreenparkering i delomrade Il er

nedlagt.

Kommentar

Ved endelig ibrugtagning skal det sikres med fysiske tiltag, herunder
fiernelse af vejstribning , at omradet ikke anvendes til parkering. Der
henvises desuden til lokalplan 331 Holmen Il tilleeg 1 , § 8, stk. 2.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etab leres folgende antal pladser til cykelparkering pr.
100 m2 etageareal :

Boliger: 4 pladser pr. 100 m?2
Erhverv: 3 plads er pr. 100 m2
Butiksformal: 4 plads er pr. 100 m2

lplads pr. 500 m2 ud af det samlede , kreevede antal pladser for boli-
ger, erhverv og butiksformal skal veere til pladskraevende cykler.

Herudover skal der til parkens brugere i delomride | etableres mindst
50 cykelparkeringspladser.

Samtlige af de kraevede cykelparkeringspladser for delomrde | skal
placeres som vist pAt egning 3.

Ud over de pa tegning 3 viste arealer for cykelparkering, kan der i del-
omrade | placeres cyk elparkering i grupper med op til 20 cykler pr.

gruppe.

Cykelparkering i delomrade | ma ikke overdeekkes eller  placeres i flere
etager.

For cykelparkering til boliger, erhverv og butiksformal i delomrade Il
skal minimum 50 % etableres i cykelkaelder eller skur.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik - og Miljgforva Itningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Etageareal i delomrade |

Inden for byggefelt G, vist pa tegning 4, ma der opfares én bygning i

én etage over terreen. Bygningens fodaftryk, defineret ved omkran-
sende veegge, ma ikke overstige 1 .000 m 2.

Bebyggelsens placering
Bygning en skal placeres inden for byggefeltet vist pa tegning 4.

Bebyggelsens hgjde

a)

b)
<)

d)

e)

f)

Bygning en i byggefelt G ma& opfagres ién etage med en hgjde pa
hgjst 7 m inklusiv e teknik .

Bygningsh gjden méles fra terraen og til overkant tag.

Hgjden pa bygningens sternkantma  pa bygningen i byggefelt G
ikke overskride 4,5 m.

Teknik eller andet, der placeres pa tag, skal  pa bygning en i bygge-
felt G placeres inde pa taget i en afstand pa minimum 2 m malt fra
facaden og holdes indenfor den samlede bygningshgjde, som

fastsat i pkt. a).

Solceller skal placeres minimum 2,5 m fra tagudhaenget.

Om teknik pa tag henvises i gvrigt til § 7, stk. 3.

Mindre bygninger

Delomréde |

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Der ma opfares op til 5 mindre,  fritliggende bygninger i én etage
med et samlet areal p& i alt 500 m2.

Ingen mindre bygning ma have et etageareal, der overstiger
120 m2

Mindre bygninger ma have en hgjde pd maksimalt 5 m inklusive
teknik.

Om teknik pa tag henvises i gvrigt til § 7, st k. 3.

Mindre bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse, lysthuse, teknis ke
anleeg, trappehuse, toiletbygninger, affalds bygninger , legehuse og
lignende.
Mindre bygninger skal placeres inden for afgreensningerne v ist pa
tegning 4.

Uanset bestemmelse n i § 8, stk. 1 kan der i forbindelse med afhol-
delse af arrangementer inden for omradet desuden opstilles sce-

ner, ngdvendigt sceneudstyr, telte, toiletter, madboder, hegn og
andre ngdvendige konstruktioner til brug for arrangementet.

Hegn, sceneudstyr m.v. ma ikke placeres pa en méade, som hindrer
fri offentlig feerdsel pa de i § 8, stk. 1 fastlagte promenader samt i
byrummene C1, C2 og C3 jf. tegning 5a.

De i § 6, stk. 4 g) naevnte hegn skal fremsta transparente og ma ikke
overstige 3 meter i hgjden.
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Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Delom rade Il
Der kan placeres op til 100 m2 overdaekning i forbindelse med bus ven-
deplads angivet padt egning 2.

Bevaringsv eerdige og fredede bygninger og arealer
a) Hvis de pa tegning 4 viste fredede bebyggelser, anlaeg og arealer
aendrer status, s de ikke leengere er  fredede, ma de ikke aendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at beva-
ringsvaerdige bygninger og anleeg sendres, ombygges eller
nedrives.

Kommentar

Hvis tilladelse til eendring, nedrivning eller ombygning af beva rings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren

kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-

sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyt-

telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
a) Materialerne skal veere glas, beton, tree eller metal og ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende elle  r bleendende.

b) Minimum 50 % af facadematerialet pa bygning enibyggefelt G,
vist pa tegning 4, skal veere Kklart glas.

c) Hovis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.

Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek -
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dgre og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dare ma ikke veere i plastik.

b) Bygning enibyggefelt G, vist pa tegning 4, skal forsynes med mini-
mum 2 indgange, som place  res pa forskellige sider.

Tage

a) Tage skal udfgres som enten grgnne tage, dvs. med graes, sedum
eller lignende, ellerim aterialerne metalplade, tagpap eller tree. Ma-
terialerne ma ikke veere kobber, zink og tombak.

b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i
metal.
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§ 8.

Stk. 1.

d) Hvis tage udformes med muli  ghed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget. Der henvises
i gvrigt til § 6, stk. 3, e).

e) Tagudhzeng ma ikke hvile pa sgijler.

f) Tekniske anlaeg og andet over tag skal beklaedes med materialer,
der svarer til taget, s& de fremstér som en integreret del af taget.

g) Om teknik p& tage henvises i gvrigt til § 6, stk. 3.

Kommentar
Materialerne kobber, zink og tombak ma ikke anvendes pa grund af
risiko for udvaskning i havnen ved starre regnskyl

Ubebyggede arealer

Delomréade |

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegning 5a, og som det fremgar ne-
denfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere. Se
dog 8 3stk. 1 0g § 6, stk. 4, g).

Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysisk e for-
hindringer for fri passage  for cyklister og fodgeengere  pa promenader
og stier.

Der skal vaere promenader, som vist pa tegning 5a, med en bredde pa
mellem 4 og 7 m og belagt med natursten. Dog kan der i omradet ved
renovation og nedkarsel til p  -kaelder, vist pa tegning 5a, desuden an-
vendes beton. Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at andre fa-

ste belaegninger kan anvendes.

| omradet ved renovation og nedkegrsel til p  -keelder , vist pa tegning 5a,
kan promenaden have en bredde pa op til 10m.

Mellem de beplantede omrader i byrum A og de beplantede omrader i

byrum B skal der vaere mindst 2,5 m. Mellem bygning enibyggefelt G,
fastlagti & 6 stk. 2, og de be plantede omrader i byrum B skal der vaere
mindst 2, 5 m.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Kommentar
Belysning skal udfgres med en deempet belysning, der ikke fremhaever
parken som et dominerende element i havnerummet.

Byrum A
Belaegning skal veere i natursten. Teknik - og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste belaegninger kan anvendes.
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Stk. 2.

Der skal veere tre bede a mindst 400 m 2 med beplantning. Mindst 75 %
af hvert beds areal skal veere graes eller anden beplantning, der kan be-
traedes.

Ud over de tre store bede med beplantning, kan der veere mindre bede
a hgjst 100 m 2 med beplantning.

Byrum B
Mindst 50 % af arealet af hvert af byrummene B1, B2 og B3 skal veere
bede med beplantning

Der skal veere stier med en bredde pd 1,5 -4 m ihvert af byrummene B1,
B2 og B3. Pa kortere forlgb kan stierne  indsneevres til 1,3 m.

Stier ma ikke have faste belaegninger. Dog kan adgangsveje for red-
ningskgretgjer og anden ngdvendig drift og service anlaegges med fa-
ste beleegninger i form af natursten. Teknik - og Miljgudvalget kan di-
spensere til, at andre faste belsegninger kan anvendes.

Der kan veere pladsdannelser i forbindelse med stierne i hvert af by-
rummene B1, B2 og B3. P& pladsdannelserne kan der anvendes  faste
beleegningeri form af natursten. Tekni k- og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste belaegninger kan anvendes.

Der skal veere mindst 5 stk. faste  baenke i hvert af byrummene B1, B2
og B3.

Byrum C
Belaegning skal veere i natursten. Teknik - og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste belaegninger kan anvendes.

Byrum C2 og C3 skal udformes som et sammenhaengende, terrasseret
opholdsareal , der falde r fra den nordlige afgreensning af byrum C2 og
umiddelbart vest for gens nuveerende afgreensning  , vist med sort mar-
kering pa tegning 6

Det terrasserede opholdsareal  skal udformes med m ulighed for, at
mindst 5 stk. kajakker skal kunne traekkes op midlertidigt . Det skal veere
muligt at g& i land fra vandet

Mindst 75 % af byrum C1 skal veere befeeste t.
Mindst 25 % af byrum C2 skal veere bede med beplantning.

Mindst 25 % af byrum C3 skal veere bede med beplantning.

Terreen

a) Byrum A, angivet pa tegning  5a, skal ligge inden for kote 2.10 -3.30
med undtagelse af de tre bede med beplantning, som skal ligge in-
den for kote 2.00 -4.00.

b) Byrum B, angivet pa tegning  5a, skal udformes som et kuperet ter-
reen og ligge i intervallet kote 2.10  -4.80, dog med mulighed for, at
optilialttre punkter ibyrummene B1 og B2 kan ligge i op til
kote 6.0.

c) Byrum C1, angivet pd tegning  5a, skal ligge i samme niveau som
promenaden.
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Stk. 3.

d) Byrum C2 og C3, angivet pa tegning 5a, skal ligge i intervallet kote
0.15 til 2. 20.

e) Det sydvestlige hjgrne af  byrum C3 skal ligge i kote 0.15 -0.50 som
vist p& tegning 5a.

f) Terraen et skal udfares blgdt afrundet.  Undtaget herfra er byrum C.

g) | byru m B1 og B2 kan terraenregulering desuden ske med statte-
mure i en hgjde pa op til 1,5 m.

h) Omkring nedkearsel til parkeringskeelder i byrum B1 kan der opfares
hgjere stattemure.

i) Bygninger, installationer, nedkgrselsrampe til parkeringskeelder mv.
skal sikres mod stormflod pa op til 2,50 m. Anleeg placeret teettere
pa bolveerket end 10 m skal sikres mod stormflod op til 2,90 m.

Beplantning
Der skal plantes i alt mindst 150 nye treeer i byrummene B1, B2, B3 og
C2 angivet pa tegning  5a.

Beplantningen skal inde holde bade stedsegranne og lgvfeeldende
treeer.

Mindst 25 % af treeerne plantes med en stamme  omkreds pa mindst
18-20 cm.
Mindst 25 % af treeerne plantes med en stamme  omkreds pa mindst
25-30 cm.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der til hvert tree veer e mindst
20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3

eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr. tree redu -
ceres til mindst 10 m 2.

Hvis der plantes flere end 150 treeer i byrummene B1, B2, B3 og C2, ud-
lgser disse ikke yderligere veekstareal pr . tree.

Buske kan placeres under traeer og udlgser ikke yderligere areal.

Byrum B1 og B2

Der skal i hvert af byrummene B1 og B2 plantes mindst 50 nye traeer Jf
tegning 5b.

I hvert by rum skal mindst 25 % af traeerne pa det konkrete sted kunne
opna en hgjde pa over 15 m.

| hvert byrum skal mindst 25 % af traeerne pa det konkrete sted kunne
opna en hgjde pa over 6 m.

Byrum B3 og C2

Der skal plantes i alt mindst 30 nye traeer , jf. tegning 5b

Hgjst 40 % af treeerne ma p& det konkrete sted kunne opné en hgjde pa
over 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at treeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet Izsnes. Treeer, der plantes pa konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bgr hgjst veere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pa konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 0.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

For at forhindre jordkomprimering bgr eksisterende og kommende
haver, an dre grgnne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings - og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
traeers dryp - og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Opla g uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for endelig ibrugtagning af ny bebyggelse, at de
pa tegning 5b viste nye traeer er plantet.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-

ler, skal placeres, udfares og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer

og anden forurening fra vejtrafik. Nye trafikanleeg sk al placeres, udfor-
mes og om ngdvendigt afskeermes, sdledes at Miljgstyrelsens vejle-

dende greenseveerdier for stgj fra veje sa vidt muligt overholdes ved
stgjfalsom bebyggelse og arealer.

Stajniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

x Udendgrs opholdsarealer og parker  : 58

Indendgrs med lukkede vinduer:
x Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere il Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj
fra veje’.

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udfares

og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. M il-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening

fra virksomheder i og uden for omrédet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder ’med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli

2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra
jernbaner ’

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er d oku-
menteret, at de naevnte greenseveaerdier samt Miljgstyrelsens vejl e-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10.

Stk. 1.

§11.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§12.

§13.

§ 14.

Regnvand

Skybrudssikring

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som falge af sky-

brud ved udformning af byggeri og terreen pa en s&ddan made, at van-
det handteres pa overfladen og stremmer veek fra bygninger og un-
derjordisk p -anleeg og ender ud i havnen . Regnvand kan desude n op-
samles i overflade bassiner eller i tanke under terreen . Bebyggelse skal
sikres mod 10 cm vand pa terraen.

Vandarealer og zonestatus

Opfyldninger og udgravninger
Pategning 6 er vist vandarealer, der kan opfyldes .

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfgres til byzone.

Bolveerker
Eksisterende bolveerk er i granit skal bevares. Undtaget herfra er bol-
veerket markeret p& tegning 6, som méa omdannes jf. § 8, stk. 1 og 2.

Matrikuleere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 méa der ikke retligt eller faktisk et ableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og denne S
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebyggel se
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-

rigt er lovlig.

Opheevelse af lokalplaner

Tilleeg 1 til | okalplan 331 Holmen I, bekendtgjort den 7.november
2001, ophaeves for sa vidt angar :

8§ 1 opheeves for sa vidt angar formuleringen  ‘der laegges op til forbin-
delse pa tveers af Inderhavnen for fodgaengere og cyklister i form af e n
tunnel fra Kveaesthusbroen til Dokgen .

§ 4, stk. 2 ophaeves for sa vidt angar formuleringen 'For omrade IA un-
der ét skal boliger udgare mindst 47 % af det samlede etageareal .

§ 5, stk. 2 ophaeves for delomrade I, fastlagt i tilleeg 5 til lokalplan 33 1
Holmen II.

§ 5, stk. 3 ophaeves for sa vidt angar formuleringen ‘og over Dokgen i
Galionsvej/Orlogsveerftsvej til en eventuel tunnel under Inder havnen ’.
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8§ 6, stk. 1, pkt. b) ophaeves for sa vidt angar bestemmelser geeldende
for nybyggeri mrk. E1 og E2  vist pa tegning 27.514 . Byggemulighe-
derne E1 og E2 ophaeves.

§ 7, stk. 2 ophaeves for s vidt angar bestemmelser gzeldende for ny-
byggeri mrk. E1 og E2.

§ 8, stk. 1 oph aeves for sa vidt angar formuleringe  rne:
‘Parkeringsdaekningen i omrade IA skal veere af stagrrelsesordenen og

maé ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m 2 etageareal ’, Parkering
pa terreen ma kun finde sted i et omfang, der fremgér af tegning

27.477 ’og ‘Parkeringsarealer pa terreen skal indpasses i omgivelserne
og efter Bygge - og Teknikforvaltningens godkendelse .

§ 8, stk. 2 ophaeves for delomrade |, fastlagt i tilleeg 5 til lokalplan 33 1
Holmen II.

Ko mmentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

/ndringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.

Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk.  1,kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik - og Miljgudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tillaeg 5 til lokalplan 331 Holmen Il er vedtaget af Borgerrepreesent  ationen
den 26. marts 2020 og bekendtgjort den  24. april 2020.

Teknik - og Miljgforvaltningen, den  24. april 2020.

Marc J. Jgrgensen
Enhedschef

Lise Laurberg
Byplanlaegger
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Tegning 1 - Omradeafgreensning
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Tegning 2 - Veje

= = = = Omradeafgraensning
A 4 Overkgarsel til parkering — - = Greense mellem delomrader
VP Vendeplads I-11 Delomréder

Grgn cykelrute Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

------ Eksisterende vejlinje
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Tegning 3 - Cykelparkering

Cykelparkering pa terreen, i alt ca. 100 pladser = = = = Omradeafgraensning
— « = Graense mellem delomrader
| - | | Delomrader
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

------- Afgreensning af byggefelt
Byggefelt

Fredet bebyggelse/anlaeg
Fredet areal

Omréde, hvor der kan placeres mindre bygninger
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Tegning 5a - Byrum

B s
———— Afgreensning af byrum, hvor byrum skal falge kant

—————— Afgreensning af byrum. Afgreensningen ma overskrides
med op til 4,5 m.

(0] Kote 0,15-0,50

Omréde for renovation og nedkersel til p-kaelder
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Tegning 5b - Beplantning

X Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = = Omradeafgraensning
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Tegning 5¢ - Omrade for arrangementer

Omrade, inden for hvilket der kan hegnes = = = = Omradeafgraensning
i forbindelse med arrangementer
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Tegning 6 - Vandarealer og zonestatus

Opfyld/ny byzone = = = = Omradeafgraensning
== == Bolveerk, som m& omdannes = = == Graense mellem delomréder
|- | | Delomrader
—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2019

Tegning A

| medfgr af lov om planleegning, jf. lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018,
foretages folgend e aendringer:

C*r amme (plan A@R19.C.1.10)i Indre By Bydel opdeles iC*-ramme (plan A@
R19.C.1.10.T1)og O1*-ramme (plan A @R19.0.1.75.T1) som vist p&tegning A.

C*r ammen (plan A @R19.C.1.10.T1)har en maksimal bebyggelsesprocent p& 100
og en maksimal bygningshgjde pa 22 m. Friarealprocenten for boliger er 60 og
friarealprocenten  for erhverv er 15. Rammen har fglgend e seerlige bemeerkning:

‘I omradet kan der opferes et operahus med indtii 32.000 m2 etageareal og med
en bygningshgjde pa& 30 m, dog 41m for scenetarn. ’

Ol*-rammen (plan A @R49.0.1.75.T1) har en maksimal bygningshgjde p&7 m og
folgende szerlige  bemaerkning: ‘I omradet kan der opfares et underj ordisk parke-
ringsanleeg med dertil hgrende anlseg sdsom ramper, trapper, ventilationsskakte
m.v. péterreen. Der kan etableres op til 1.500 m? faciliteter og service for publi-
kum, herunder serviceerhverv, der understgtter publ ikumsbenyttelsen. Der kan
opfylde sop til 2.100 m 2 vandareal med henblik p& etablering af park pa det sam-
lede areal.’

Vedtaget af Borgerrepreesentationen  den 26. marts 2020

Center for Byudvikling den 24 . april 2020
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Redeggrelse

Omrédet set mod nord.  Lokalplanomrédet er indtegnet med hvid linje, og greensen for lokalplan 331 er indtegnet med stiplet linje . De vigtigste gader, pladser
og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantillaeggets  baggrund og formal

Lokalplanen for en park p& Dokaen p& Holmen blev bekendtgjort den 24. april

2020. Lokalplanen muligger en parkeringskeelder, som skal placeres under par-
ken pa Operaparkgen. Der var forudsat en gangtunnel fra parkeringskeelder  en til
Operaens kaelder. Tunnelen er ikke reguleret i lokalplanen, d a forhold under ter-

reen ikke reguleres i en lokalplan.

Operaparkfonden gnsker at erstatte tunnelfo rbindelse n med en forbindelse pa
terraen . Forbindelsen skal opfares som en glasgang med tag, som kobles pde t af
parkeringsanleeggets trappetarne i parken . Glasgangen fares over kanalen, s& for-
bindelse n ender pa Operaens forplads.

Byggegnskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 201 9.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Dokgen er beliggende mellem Frederiksstad ens og Holmens stringente bystruk-
turer og er synlig fra flere placeringer i Inderhavnen, hvor Ope raens store volu-
men treeder tydeligt frem. Set fra Frederiksstaden ligger Ope raen som afslutning
pa aksen fra Marmorkirken og Amalienborg. Operaen blev opfart i 2001-2004

efter tegninger af arkitekt Henning Larsen.

Holmen bestar af serne Arsenalgen, Christiansholm, Frederiksholm , Dokgen,
Nyholm samt Margretheholm. Dominerende traek pa Holmen er kanaler, holme

og abne kig , lav bebyggelse og grgnne strukturer. Omradet er skabt ved opfyld

og oprindelig indrettet til flddens leje og veerft med tilhgrende veerksteder, ka-
serne og administration. Holmen var i mange ar hovedbase for den danske or-
logsflade. 11993 blev Fladestation K @gbenhavn officielt nedlagt og skiftede status
til marinestation. | dag rdder marinestationen kun over Nyholm, mens den gvrige
del er overgaet til civile formdl og &bnet for offentligheden.

Mobilitet

Vejadgangen til Dokgen sker fra Fabriksmestervej . Fra Fabriksmestervej er der via
Danneskiold -Samsges Allé , Prinsessegade og Refshalevej adgang til det overord-
nede vejnet.

Omradet er kollektivt trafikbetjient  med bus 2A ad Dannes kiold -Samsge Allé samt
havnebussen , der har stop pa den sydlige del  af Dokgen .

Loka Iplantilleegg ets indhold

Indledning

Lokalplantilleegget skal muligggre etablering af en overdaekket forbi ndelse mel-
lem Operaparkens keelder og Operaen. Forbindelsen kobles pa et af parkeri ngs-
anleeggets trappetarne i parken og fares over kanalen, sa forbindelse sgangen

ender p& Operaens forplads.

Anvendelse
Omréadet, for Operaparken, er fastlagt til offentlige formal, hvor der m& opferes
eller indrettes beby ggelse til sports - og fritidsanleeg, parker, legepladser, natur-

omrader samt de til omraderne hgrende drifts - og servicefunktioner, herunder
servicering.
Omradet for Operaen er fastlagt til bolig og serviceerhverv, hvor der ma opfares

eller indrettes adminis  tration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs - og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og

andre virksomheder. Derudover er der en seerlig bemaerkning om , at der kan op-
fores et operahus med indtil 32.000 m 2,

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
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Operaen og Operaparken set fra broen mod Takkelloftsgraven. Den nye bro pla  ceres parallelt med den eksisterende som ses  pa billedet.

Den eksisterende bro som forbinder Operaen og Operaparken. Denne ind- Operaen og Operaparken set fra broen mod Inderhavnen.
gar i en landskabsbro sammen med den overdaekkede forbindelse.

Operaen og Operaparken (Sydgen) set fra Inderhavnen.
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Infrastruktur
Den primaere adgang for motorkgretgjer til og fra Dokgen skal ske via bydels -
gaden Danneskiold -Samsge Allé og Fabriksmestervej

En grgn cykelrute viderefares fra Takkeloftvej op langs Operaens syd lige facade
og vider e mod den nordlige del af Dokgen . Hvor den overdeekkede forbindelse
krydser den grgnne cykelrute, omlaegges den grgnne cykelrute i nd mod Opera-
ens forplads.

Det skal sikres, at den nye forbindelse , der opfgres med glasveegge, ikke udger en
trafiksikkerhedsmeessig risiko ~ for cyklister , der benytter den grgnne cykelrute.

Konstruktionen af glasvaegge skal kunne ses af cyklister hele dagnet .

Brugerne af p -keelderen , der kommer ud fra den overdeekkede forbindelse , skal
have oversigt over den grgnne cykelrute , sd de har mulighed for at  holde tilbage
for eventuelle cyklister . Ligeledes skal cyklister have oversigt , sa cyklister bliver
opmaerksomme pa fodgaengere til og fra den overdaekkede forbindelse .

Den grenne cykelrute omlzegges pa en made, sa ladcykler stadig kan komme
rundt om det sydgstlige hjgrne med lav hastighed

Parkering
Efter en konkret vurdering er der ikke stillet krav om parkeringspladser til biler og
cykler i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Den overdeekkede forbindelse  fungerer som bro  og forbinder Operaparkaen og
Operagen. Den overdaekkede forbindelse  udforme sisamme organiske karakter
som cafébygningen , der er planlagt for i tilleeg 5.  Derudover etableres en  konstruk-
tion med et landskab , en landskabsbro, der dels farer den overdaekkede forbindelse
fra Operaparkgen til Operagen og dels  forbinde s til den eksisterende bro.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byru m

Landskabsbroen fastleegges, sa den bliver en forleengelse af Operaparken . Land-
skabsbroen spaender over kanalen. Landskabsbroen vil veere s bred, at der er

plads til bede med beplantning og et varieret terreen, der omgiver den nuvee-

rende stiforbindelse og den overdaekkede forbindelse, glasgange n. Fra den nu-
vaerende stiforbindelse vil der vaere adgang til glasgangen, og det vil vaere muligt
at komme pa tveers af glasgangen. Midt pa landskabsbroen kan der placeres e n
baenk. Materialer pa befaestede arealer har samme karakter som i Operapark en.
Det vil f ortsat veere muligt at sejle i kajak under broen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

| forbindelse med etablering af landskabsbroen , 0g den overdeekkede forbin-
delse, plantes mindst seks treeer , som fordel es pa hver side af broen . Der fastlaeg-
ges bede med beplantning p& hver side af broen og pa selv e brokonstruktionen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropr iation efter
planlovens § 47.
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Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Miljgforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som v urderes at veere
omfattet af VVM -reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter (VVM) ( lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en mil jgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Lokalplanen skal muligggre  en overdeekket forbindelse.

Afgarelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj er under vejledende greenseveerdier

Trafikstajen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleegge Ise af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskeermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omrad et ligger i den kystneere del af byzonen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4
skal der derfor rede ggres for forbindelsens og landskabsbroens visuelle pavirk-
ning af kysten. lllustrationen , pa neeste side, viser den visuelle pavirkning.  Det
fremgér, at den k ommende overdaekkede  forbindelse indgar som en del af udvik-
ling af Kgbenhavns havn.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmiljg i kommuneplanen. Den ov erdaek-
kede forbindelse er placeret pa en sddan made, at det eksisterende kulturmiljg
fortsat kan bevares.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Visualiseringen viser landskabsbroen fra Inderhavnen, og illustrerer s amtidig forholdet mellem Operaen og Operaparkgen. lllus  tratio n: COBE.

Visualiseringen viser landskabsbroen og den &bne forbindelse i en aftensi  tuation. lllustration: COBE.
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Visualiseringen viser den overdaekkede forbindelse vist med et anlagt stiforl @b, som giver brugere af parken mulighed for ogsa at g ind i eller passere  den
overdeekkede forbindelse. lllustration: COBE.

Visualisering, der viser landskabsbroen og den overdeekkede forbin- Visualisering, der vises den overdaekkede forbindelse, set inde fra.
delse, set fra vest, hvor der er en plads til ophold. lllustration: COBE. lllustration: COBE.
lllustrationen viser landskabsbroen med den overdsekkede forbindelse fra vest . lllustration: COBE.
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21. marts kl. 9.00 21. juni kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. juni kl. 12.00
21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 16.00
Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bygningens omfang
afkaster en skygge, som primeert er inden for broens
konstruktion og landskab. Ved 21. juni kl. 19, lander
skyggen leengere mod gst, og er synlig pa Operaens
forplads.

lllustrationer: COBE.

21. juni k. 19.00

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il

Redeggrelse

10



Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 201 9
Fingerplan 201 9 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for institutioner og fritidsomrader
| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt t il institutioner og fritidsomrader, med
seerlig e bemeerkninger om, at  der i omradet kan opfares et underjordisk parke-

ringsanlaeg med dertil hgrende anlaeg sdsom ramper, trapper, ventilation sskakte

m.v. pa terraen. Der kan etableres op til 1.500 m 2 facilite ter og service for publi-
kum, herunder serviceerhverv, der underst gtter publikumsbenyttelsen.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et insp irations -
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de

lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan ~ for 2017 -2020 blandt andet
indarbejdet ansker om  flere og starre grenne omrd  der, som kan understg tte et
voksende beboerantal i bydelen. Lokaludvalget har i den forbinde Ise peget pa
muligheden for at omdanne graesplaenen ved Operaen til park.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 331 Holmen ll med tilleeg 1,2, 3,4095

Formalet med lokalplanen er at  muliggare omdannelse af et tidligere militaert
omrade til civile formal. Tillaeg 1 var det planmaessige grundlag for at op fore
Operaen p& Dokgen. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margrethehol men
til boligomréde . Tilleeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedleeg-

ges. Tilleeg 4 muliggjorde nye erhvervs - og boligfunktioner p& Kuglegarden og
Base Camp. Tilleeg 5 muliggjorde etablering af underjordisk parkeringsanlaeg og
offentlig park.

Lokalplan 548 Christiansholm
Formalet med lokalplanen er at muliggere et nyt bykvarter med boli ger og ser-
viceerhverv samt et offentligt vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommunes overor dnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig ~ -byggeri -og -byliv

Der kan bl .a. findes 'Feellesskab Kgbenhavn ’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik - og miligomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne —en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by  —skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Kgbenh avns Kommune arbejder med beaeredygtighed i forhold til social, gkono-

misk og miljgmeessig beeredygtighed. @konomisk bzeredygtighed sgges opnaet

ved, at bygherre gnsker at bygge med gode og langtidsholdbare materialer , som
kan genbruges eller genanvendes direkte i andre projekter . Miljgmeessig baere-
dygtighed opnas ved, at lokalplanen har bestemmelser om grgnne tage , klimatil-
pasning og stormflodssikring

Miljg krav til byggeri og anleeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beeredygtigt Kegbenhavn ve d
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende ramme r, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,

hvor Kgbenhavns Kommu  ne er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stattet byggeri, byfornyelse og g ardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fere en reekke politiske strategier ud i livet . Se mere om kravene
herunder.

Miljgkrav til anleegsprojekter og mindre byggerier

Borgerrepreesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav ind enfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal fglges for nybyg gerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

"Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke aendringer af a  flgbsforhold i lokalplanomradet.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssi tuationer i
overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, ne dsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvand et for eksempel

kobber, zink og tombak, m& kun bruges, hvis r egnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomréade.

Sikring mod oversvgmmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er ved taget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kabenhavn hgijst opl ever skader ved
oversvgmmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekt erne er gennem-
fart, vil det vil betyde, at der under et 100  -ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
terraen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projektern e vil blive gen-

nemfart lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde p 410 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske p& en sddan made, at vandet handt eres
pa overfladen og strammer veek  fra bygninger.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il Redeggrelse
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Stormflodssikring
Lokalplanomradet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbin delse
med en stormflod.

Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pavirket af en stormflod i dette niveau,
fordi broens glasvaegge er dbne og broen kan oversvgmmes . Derfor er der ikke
indarbejdet bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Den underjordiske parkering skeelder , som er planlagt i tilleeg 5, er sikret mod
stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnensere omrader og andre omrader med hgitliggende grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Van dfo rsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling  af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtggrelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.  2.24 'Krav til
adgangsvej 'overholde s. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik - og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starrelse af erhverv . Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord - og grundvandsforurening

Matrikel 656 - og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, er begge en del af om-
radeklassificeringen. Da de begge er beliggende pa opfyldte areal er, skal det for-
ventes at jorden kan veere lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of fentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefeested e arealer
ikke veere forurenet |, jf. jordforureningsloven 8  72b.

For arealer kortla gt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge - og anlaegsarbejde el-
ler gendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningsloven s § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage u ndersggelse af
forureningsforholdene ved miljg tekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m  3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sg er, havnen
m.m. ) kraever udledningstilladelse.
Kontakt : vand@tmf.kk.dk

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/bygge -og -miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-

tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jord faste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-

gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il Redeggrelse
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Anlee g pa sgterritoriet

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudvikl ingsselska-
bet I/ S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfgr af state ns hgjhedsret over sg-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brande og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendom mene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og beke ndtggrelse om fore-

byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2,84,

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at sgrge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, ska | etableres,
sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet

Bilag IV -arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV -arter). Det fremgar af
bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med int ernationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (8§ 7 i bekendtggrelse
nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge de plantearter, s om er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V eller beskadige eller gdeleegge yngl e- eller rasteomra-
der for bilag IV -arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med sp aettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det ~ fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings -
bekendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab p& og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeg-
gelse af deres raste - og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt - og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgarelse

nr. 270 af 12. april 2018.

Flagermus

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil kunne blive pavirket veesentligt, nar
der feeldes treeer i forbindelse med gennemfgrelse af det planlagt e. Der ma ikke
feeldes treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i de m.

@vrige bilag IV -arter
Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egne de for de gvrige
bilag IV -arter.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il Redeggrelse
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Formal

Formalet med lokalplan 331 Holmen Il er omdannelse af tidligere mili-
teere arealer til attraktivt, integreret byomrade.

Formalet med tilleeg 6 er:

x at muligggre etablering af en overdsekket forbindelse mellem
matr.nr . 656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn ,

x at muligggre etablerin g af en landskabsbro, der forbinder matr.nr .
656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn ,

X at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer og byrum ind-
rettes med plads til bynatur,

x at fremme de pejlemeerker, der  findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik - og miligomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vistpat egning 1 og omfatter

matr .nr. 656 og 657 Christianshavns Kvarter , Kgbenhavn og alle par-
celler, der efter den 5. november 2020  udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendels e

Offentlige formal

Omréadet fastlaegges til offentlige formal. Der ma opfares eller ind ret-
tes bebyggelse til sports - og fritidsanlaeg, parker, herunder forlystel-
sesparker, legepladser, naturomrader, samt de til omraderne harend e
drifts - og servicefunktioner.

Kommentar

| planlo vens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastleegges helt
eller delvist til offentlige formal.

Vej e

Nedlaeggelse af vejarealer og  ophaevelse af vejudleeg
Det pategning 2 viste areal, kan ophaeves som vejudlaeg, nar betingel-
serne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlzeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il Bestemmelser
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§5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§7.

Stk. 1.

Bil og cykelparkering

Bilparkering
Der skal ikke etableres parkering til biler

Cykelparkering
Der skal ikke etableres parkering til cykle .

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsens omfang

a) Der kan etableres en overdeekke t forbindelse med et fodaftryk , defi-
neret ved omkransende veegge, der ikke mé overstige 500 m 2.

b) Den overdaekkede forbindelse  kan maksimalt have en bredde pa
4,5 m ved parallelle veegge, 7 m ved kurvede forlgb og 11mved de
cirkelformede ender . Bredden males fra og til udvendig facade.

Bebyggelsens placering
Den overdeekkede forbindelse  skal placeres inden for byggefelt H, som
vist pa tegning 3.

Bebyggelsens hgjde

a) Den overdaekkede forbindelse i byggefelt H ma opfgres i én etage
med en h gjde pd hgj st 5 m.

b) Den overdeekkede forbindelse s hgjde males fra terreen kote 2 .50 til
overkanttag pa matr.nr . 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn

c) Den overdaekkede forbindelse s gulvkote m& maksimalt veere 2. 70
p& matr.nr . 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, og 3.15pa
matr.nr. 656 Christianshavns Kvarter, Kgben havn .

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

a) Materialerne skal veere glas, beton , tree eller metal og ma ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

b) Facader p& den overdaekkede forbindelse , skal veere i minimum
90 % glas, heraf 45 % buet glas , som vist pa tegning 4.

c) Byrum, indgangspartier, passager og port skal belyses.
Belysning ma ikke veae re til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der mé ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for fx
lysaviser eller animerende reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

d) Port skal veere i glas med minimum en bredde pa 1,5 m og placeres
som vist pa tegning  3b.
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Stk. 2.

Vinduer, dgre og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Den overdeekkede forbindelse  skal forsynes med fire indgange med
en bredde p& minimum 1,5 m

c) Den overdaekkede forbindelse, i ndgangspartier og port , kan veere
lukke de for aktivitet i nattetimerne , dvs. mellem kl. 24.00-06.00.

Stk. 3.  Tage
a) Materialerne skal veere metal ,tagpap eller tree . Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke veer e kraf-
tigt lysreflekterende eller blaeendende.
b) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianleeg, skal veere grgnne
tage, dvs. med graes, sedum eller lignende
c) Tagudhaeng ma ikke hvile pa sgjler og ma maksimalt veere 3 m malt
fra facaden .
d) Undersiden af tagudheenget  skal veere tree eller metal . Materialer
ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
e) Inddeekninger, tagrender og tagnedlgb skal vaere i metal.
f) Der ma ikke etableres teknik pa taget.
§ 8. Ubebyggede arealer
Stk. 1.  Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.
Stk. 2. Terraenregulering
Terreenet skal udformes blgdt afrundet i samtlige byrum. Hvor der pla-
ceres en beaenk, kan terraenet tilpasses.
I byrum D1 vist pa tegning 5 ma terraenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.6, og terreenet med bede med beplantning ma
hgjst reguleres til kote 2.9.
| byrum D2 vist pa tegning 5 ma terreenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.8, og terreenet med bede med beplantning ma
hgijst reguleres til kote 3.1. Hvor der placeres en baenk, kan ét punkt kan
ligge i kote 3.45.
I byrum D3 vist pa tegning 5 ma terraenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 3.1, og terreenet med bede med beplantning ma hgj st
reguleres til kote 3.3.
Stk. 3. Indretning af ubebyggede arealer
Der skal veere beplantning , som vist pa tegning 6, og som det fremgar
nedenfor .
Byrum D1, D2 og D3 vist pa tegning 5 skal veere offentligt tilgeengelige
og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes bestemte brugere.
Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske f or-
hindringer for fri passage p&  stier, promenader og broer.
Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Belysning skal udfares med en deempet belysning, der ikke fremhaever
den overdeekkede forbindelse eller landskabsbroen som et domine-
rende element i havnerummet.

Landskabsbroens placering
Landskabsbroen skal holde en afstand til det nordvestlige hjgrne af
matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, pa mindst 2,5 m.

Underside n af landsskabsbroen skal ligge i kote 120 eller derover.

Byrum

ByrumD 1

Mindst 90 m?2af det pa tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning. Befeestede arealer skal vaere granit , tree eller g rus.

Der skal veere en sti tveers gennem den overdeekkede forbindelse , som
vist p& tegning 3b, med en bredde p& mindst  1,5m.

Byrum D 2
Mindst 180 m? af det pa tegning 5 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i granit , trae eller g rus.

Der skal veere mindst én fast baenk.

Byrum D 3
Mindst 80 m? af det pd tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning. Befeestede arealer skal veere i granit , tree eller g rus.

Beplantning
Der skal veere treeer , som vist pa tegning 6.

Der skal plantes mindst 6 stk. nye traeer , som ikke ma feeldes .

Beplantning i byrum D1 -D3 ma ikke veere hgjere end 0,6 m malt fra det
omgivende terreen. Der kan plantesialt 5 buske i byrum D1 og D3, der
pa det konkrete sted hgjst m& kunne opna en hgjde pa til 1,5 m. Der ma
ikke plantes treeer i byrum D2 vist pa tegning 5

Omkring hvert nyplantet tree skal der vaere mindst 20 m 2 areal med
vandgennemtreengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeer i et
sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst 10 m?2,

Mindst et af treeerne i henholdsvis byrum D1og D3 skal pa det konkrete
sted kunne opnd en hgjde pA mellem 6 og 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede veekstjorde med

stort indhold af lava og pimpsten. Traeer bar plantes i et plantehul,

der er 1 m dybt , og rdjord under plantehullet bgr lgsnes. Treeer, der

pla ntes pa konstruktion, bar have et bed, der er 1 -1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pa konstruktion plantes i et plantehul, der

er mindst 0,5 m dybt.
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Stk. 7.

§09.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

§11.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6 viste nye treeer er plantet.

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsar ea-
ler, skal placeres, udferes og indrettes saledes, at beboere og bruger ei
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer

og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveaue t ma ikke overskride de nedenfor a  ngivne vaerdier malt i
Lden (dB)
x Udendgrs opholdsarealer , herunder parker : 58

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’ .

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udf agres
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj og anden foruren ing

fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder ’med tilleeg af juli 2007  og tilleeg fra juli
2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 'St@j og vibrationer fra
jernbaner .

Krav om dokumentation for overholdelse af greenseveer-
dier som b etingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
mente ret, at de naevnte graenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikuleere forhold

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etab leres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og denne s
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sével bebygg else
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i

gvrigt er lovlig.
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8§ 12. Opheaevelse af lokalplaner og servitutter

Tillaeg 1 til lokalplan 331 Holmen Il , bekendtgjort den 7. november 2001
ophaeves for s vidt angér :

X 805, stk. 4 ophaeves for s vidt angar formuleringen 'desuden fast-
leegges der over hver af de 2 nye kanaler 2 broer ved henholdsvi s
Ekvipage mestervej og Orlogs veerftsvej so m vist pa tegning 27.477 .
Broerne skal have en bredde p&d 10 m

X § 8, stk. 2 ophaeves for s vidt angér formuleringen ‘promenader
skal veere 8 m brede langs inderhavnen og 6 m brede langs kanaler
reg net fra kajkant med de begraensninger og tilpasninger, der fal-
ger eksisterende bygninger og anleeg, jf. tegning nr. 27.475 og
27.476" .

X 0g 'promenader skal traebeklaedes pa de streekninger der fremgar
af tegning nr. 27.477'.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen Il , bekendtgjort den 24. april 20 20
ophaeves for s& vidt angar

X §8,stk. 1, indenfor omrade A ophaeves det areal , hvor bygge feltH
placeres itillzeg 6.

Ko mmentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggarelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere gndringer.

Kgbenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

/Endringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.

Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle sendringer.

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalp lan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik - og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 24. juni 2021 og bekendtgjort den  30. juni 2021.

Teknik - og Miljgforvaltningen,  30. juni 2021.

Enhedchef
Kim Florian Rahbek

Byplanlaegger
Stine Stensby
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Tegning 1 - Omradeafgraensning

= m m = Omradeafgraensning = = = = | okalplan 331 Holmen Il
= =« = Graense mellem delomrader i lokalplan 331
|-V Delomréde i lokalplan 331
= = = = Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen II
=— = == Graense mellem delomrader i tilleeg 5

[-11 Delomrade i tilleeg 5

Matrikel
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Tegning 2 - Veje

= = = = Omradeafgraensning

Matrikelskel
mmmmmm Gron cykelrute Eksisterende bygning
|| stibro [ Byggefelt
------ Eksisterende vejlinje
-------- Tagudhaeng
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Tegning 3a - Bebyggelsens omfang og placering

------- Afgr@nsning af byggefel'[ LI Omrédeafgreensning

EN  Byggefelt ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

-------- Tagudhaeng

|| stibro
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Tegning 3b - Port

Il r'ocering af port = = = = Omrédeafgreensning

Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudhaeng

|| stibro
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Tegning 4 - Bebyggelsens ydre fremtraeden

== Facadeforlgb med gennemsigtigt glas = = = = Omradeafgraensning
——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt

-------- Tagudhaeng

|| stibro
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Tegning 5 - Byrum

D1-D3  Byrum = = = = Omradeafgreensning

Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudhaeng
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Tegning 6 - Beplantning

X Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = = Omradeafgreensning

————— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudhaeng

|| stibro
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Borgerrepraesentationen har den 3. marts 2022 vedtaget tilleeg 7 til lokalplan x & 5 ‘lfo
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Redeggrelse

Omradet set mod vest. Delomrade 1A i lokalplan 331 er indtegnet med h  vid, stiplet linje. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, ogd e vigtigste gader,
pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019

Lokalplantilleeggets  og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Formalet med tillaeg 7 til lokalplan 331 er at m  uliggare en daginstitution til vug-
gestue - og bgrnehavebgrn, et botilbud til unge med autisme samt servicefunk -
tioner i form af et feelleshus pé to byggegrunde inden for omradet af lokalplan

331 Holmen II. Botilbuddet kan opfares pa den nordligste af de to b yggegrunde,
og daginstitutionen og faelleshuset kan opferes i sammenhaeng pa den sydli gste
af de to byggegrunde.

Der er behov for en ny daginstitution i lokalomradet og et nyt botilbud i kommu-
nen. Det er forventet at daginstitutionen vil blive indrettet ti I'ialt 7 grupper for-
delt mellem bgrnehave - og vuggestuebgrn, og at botilbuddet vil blive etableret

efter servicelovens § 107, hvor 30 boligenheder indrettes til ung e med autisme.

Ligeledes er der behov for et feelleshus i omradet, da der udestar en forplig tigelse
til at op fare 1 % af boligetagearealet pa reekkehusbebyggelsen i omradet som feel-
lesareal. Kravet om feellesarealer er fastlagt i byggetilladelsen ti | reekkehusene.

Byggegnskerne har et omfang, som forudseetter et tilleeg til Kommuneplan 2019

og et nyt tilleeg til lokalplan 331. Seerligt fordi det hidtil gaeldende tilleeg 2 til lokal-
plan 331 udlagde byggegrundene til erhvervsformal.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Tillegget til lokalplanen omfatter primaert to ejendomme pa Margretheholmen,
der tilsammen har et areal pa ca. 4.200m 2. Udover de to ejendomme omfatter
tillzegget ogsa ca. 400 m? af Margretheholmsvej. Tilleeggets omrade er todelt og

det afgreenses primeert af  vejene Margretheholmsvej, Sgflygade og Forland et.
Omradet p& Margretheholmen beerer i hgj grad preeg af at veere et omra de, der
ligger teet op ad fortidsmindet Christianshavns Vold. Omradet er d ermed bevaret
naturskegnt og fremstar i sin helhed som et grent omrade. Selve turen f ra Chris -
tians havn mod Marg retheholmen, kan opleves som at tage fra by til land, da disse
trods deres naere lokation er i stor kontrast. | omradet omkring Margrethe holmen
finder man bl.a. Refshalegen, som i disse ar er et sted i transformation , med
street -food, studieboliger, sma gourmetspisesteder, mi krobryggeri og kunsthal,

som springer frem mellem store lagerhaller til industri. Omradets placering i bydelen
Bebyggelsesplanen blev oprindelig tegnet som byggeriet p&d de omkring -
liggende ejendomme er opfaert i dag.

Egenart

Margretheholmen har indenfor de seneste & r gennemgaet en veesentlig udvikling
og udbygning i form af sterre boligbyggerier, men ogsa opferelsen af forbree n-
dingsanleegget Amager Bakke og Amagerveerket preeger omradet. Umiddelb art
vest for tilleeggets omrader dominerer den fredede Hangar H, der er opfer t

som Vandflyverhangar for forsvarets luftmarinestation. Vandflyverhan garen
fremstar som et markant byarkitektonisk element med sin hveelved e spaend -
beton -tagkonstruktion og sideskydende hangarporte. Hangaren er siden konv er-
teret til storrumskontor og huser i dag "‘Det Kongelige Akademi - Arkitektur, De-
sign, Konservering'.

Mod nord er den tidligere konstabelskole omdannet til ungdomsboliger i 20 15.
Konstabelskolens rgde murstensleenger har dannet forleeg for byhusenes or togo-
nale reekkehusbebyggelser mod og syd for tilleeggets omrade.

Mod gst afgreenser den ca. 450 m lange boligbebyggelse 'Kanthuset’ og det bag-
vedliggende voldterraen, omradet mod forbraendingsanlaegget Amager Bak ke og
Amagerveerkets udstrakte industriarealer mod @resund.

Mobilitet
Omradet er ikke stationsnzert. Neermeste station i gangafstand er Christianshavns
Metrostation, der ligger ca. 2 km vaek. Den primeere kollektive betj ening af omra-

det er buslinje 2A.

Omréadet forbindes til det overordnede vejnet via Forlandet, hvor de r kgrer
8.500 bileridagn et.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger nye boliger, stilles der ikke krav om al mene boliger.
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Billedet er taget fra Refshalevej, hvor det farste mgde med stedet er Billedet er taget fra Refshalevej, hvor Margretheholmens bygninger ko mmer

Vandflyverhangaren . til syne bag beplantning og vandanleegget ved Christianshavns  Vold.
Det grgnne areal til venstre i billedet er matr.nr. 650bs Christianshav ~ ns Kvarter, og Billedet viser den 8 etagers bolighebyggelse og afstanden til raekke-
med den 8 etagers bolighebyggelse i baggrunden. Skorstenen er Amager Ba  kke. husbebyggelsen. Mellem de to bebyggelser etableres daginstitu-

tion, som vil udfylde udsigten til det grgnne fortidsminde.

Pa billedet ses den ubebyggede grund til et botiloud med Vandflyver hangaren bagved. | bag- Billedet viser nordskellet af matr.nr. 650bt, Christians-
grunden ses raekkehusbebyggelse og gverste etage af Konstabelskolen. havns Kvarter, hvor der etableres botilbud til unge med
autisme. | baggrunden ses reekkehusbebyggelse.
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Lokalplantillee ggets og kommuneplantillaeggets indhold

Indledning

Tillegget til lokalplanen med kommunetilleeg muligger etablering af et botilbud,
en daginstitution  og et feelleshus. | sammenhaeng med daginstitutionen kan der
etableres et feelleshus til de omkring liggende raekkehuse i omr adet.

Tillzeggets omrade er i dag ubebygget.

Anvendelse

Tillaeggets omrade inddeles i to delomrader, henholdsvis delomrade | ID og del-
omrade IIE.

Tillaegget fastleegger delomrade 11D, matr .nr. 650bt , Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn , til institution og kollektive anlaeg. Botilbuddet hgrer under anv endel-

sen institution.

Tillaegget fastleegger delomrade IIlE  , matr .nr. 650b s, Christianshavns Kvarter,
Kgbenhavn , til institution, kollektive anleeg samt andre sociale , uddannelses mees-
sige, kulturelle, sundheds - og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige

med anvendelsen til boliger. Det gnskede fzelleshus i omradet har er under an-
vendelsen servicefunktion.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgangen til tillaeeggets omrader foregar via Margretheholmsve;j, der fordeler
trafikken til de tilstadende mindre sideveje, herunder Sgflygade. Margrethe-
holmsvej har fortov i begge s ider af vejen. | den gstlige side af Margretheholms-
vej er der stedvis parkering langs vejenip  -lommer.

Tilleegget omfatter mindre dele af Margretheholmsve;j.
| delomréde 11D skal der ved realisering af projektet i lokalplanen indr ettes to par-
keringslommer og fortov mod Margretheholmsvej. Starrelsen pa den nordligste

af de to parkeringslommer kan tilpasses projekterne.

| delomrade IIE skal der ved realisering af projektet i lokalplanen indr ettes en par-
keringslomme og fortov mod Margretheholmsve;j.

Det fremgér af bestemmelsen om veje.

Bilp arkering

Bilparkeringen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke overstige:
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?

Plejecentre - og pleje- 1plads pr. 714 m 2

boliger og botilbud

Der er ikke krav om bil parkering ved servicefunktioner /feelleshuset.

Det mulige feelleshus skal etableres i tilknytning til den mulige dagi nstitution i
omrédet. Bilparkeringen er for servicefunktioner/faelleshuset fastsat efter en kon-
kret vurdering . Parkeringen til daginstitutionen og feelleshuse t kan dobbeltudnyt-
tes, da parkeringen til daginstitutionen vil veere i funktion i dagtimerne pa hver-
dage, mens feelleshuset forventes at veere i funktion primeert i aftentimer pa hver-
dage og i weekender.
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Parkeringspladserne etableres pa terreen langs Margretheh olmsvej og pd bo-
tilbuddets ejendom nzer Sgflygade. Vejadgang til parkeringen pa botilbuddets
ejendom skal ske fra Sgflygade.

Det fremgar af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.
Parkeringspladser kan udnyttes til henholdsvis korttidsparkerin g, af- og pas aet-
ning, varelevering, afhentning af renovation og langtidsparkeri ng. Desuden kan

der indrettes handicapparkering.

Det er forventet, at der til botilbuddet skal etableres tre bilparkeri ngspladser og at
der til daginstitutionen skal etableres fem eller seks bilparkeringspladser. Desu-
den er det intentionen, at en eller to af bilparkeringspladserne til d aginstitutionen

skal etableres ved botilbuddet.

Cykelparkering
Der skal veere fglgende pladser til  cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre - og plejeboliger og botilbud : 2

Mindst halvdelen af cykelparkeringen skal veere overdaekket.

Der er ikke krav om cykelparkering ved servicefunktioner [feelleshuset .

For daginstitutioner skal 1 plads pr. 500 m 2 ud af det samlede kraevede antal plad-
ser veere til pladskraevende cykler.  For plejecentre - og plejeboliger og botilbud
skal 1 plads pr. 1.000 m 2 ud af det samlede kraevede antal pladser veere til plads-
kraevende cykler.

Kravet om cykelparkering ved  plejecentre - og plejeboliger og botilbud er fastsat
efter en konkret vurdering med udgangspunkt i den forventede brug af botil bud-
det, herunder antal beboere, ansatte og besggende. Det vurderes, at 50 % af de
ansatte og beboere vil benytte cykel.

Det fremgér af bestemmelsen om bil - og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplantilleegget muliggar etablering af en institution til botilbud i byggefelt A i
delomréde 1ID. Byggefeltet er placeret ud til Margretheholmsvej , s& der er mulig-
hed for indretning af haverum vest for bygningen. | byggefelt B skal byggeri place-
res med facaden i udgangsbyggelinjer mod Margretheholmsvej og Soflygade.
Botilbuddets bygning kan etableres i op til 3 etager og en hgjde pAmaks .12m.

Lokalplantilleegget sikrer, at nybyggeri i delomrade 11D skal etableres i en nuance
af hvid eller i en lys gré farve med referencer til den eksisterende boligbebyg-
gelse langs Margretheholmsvej mod @st. Materialer og farver pa facaderne skal
opdeles, sa det sikres, at byggeriet fremstar med kontraster og dybder . Facaden
skal etableres med perforerede metalplader i hvide nuancer eller en lys gr a farve,
og skodder foran vinduer med perforerede og profilerede metalplader i samme
farve som facaden. Hver etage skal adskilles af vandrette gesimser [facadeband i
hele leengden af facaden, dog ikke ved tilbagetraekninger. Facaderne mellem vin-
duer/dere og gesims  /facadebdnd skal etableres med trze i materialets naturlige
farver eller metal i en brun farve i gyldn e nuance r. Taget skal etableres som fladt,
grenttag med sedum e.lign. P& Byggeriets facade mod Margretheholmsvej skal

der pa 3. etage etableres mindst to tilbagetreekninger med mulighed for op-
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holdsarealer og pa facaden mod haverummet skal etableres min. 1 tilbaget reek-
ning med mulighed for opholdsarealer pa 3. etage. Facaderne i tilbagetrukne op-
holdsarealer skal etableres med tree i materialets naturlige farve eller metal i en
brun farve i gyldne nuancer

Lokalplantillaegget muliggger placering af daginstitution og feelles hus i byggefel-
terne B1, B2 og B3 i delomrade IIE ud til Margretheholmsvej samt udenfor for-
tidsmindebeskyttelseslinjen omkring Christianshavns Vold . | byggefelt erne skal
byggeri placeres med facaden i udgangsbyggelinjer mod Margretheholmsvej,

og b yggeriet k an etableres i op til 3 etager med det hgjeste punkt pa 13 mod
nord. P& de to laveste tagflader i byggefeltet kan der etableres tagterras ser til
legeareal .

Facaden pa nybyggeri i delomrade IIE skal udformes i lodrette metal lamelle ri
redlige nuancer med referencer til de eksisterende reekkehuse pa Margrethehol-
men. Dog kan dele af eller hele facaden i stueetagen etableres med trae i materia-
lets naturlige farve.

Mod Forlandet skal der etableres en stgjskeerm. Stgjskeermen skal udformes med
lodrette lameller i samme rgde farve som byggeriets facade. En del af stgjskeer-
men skal besta af gennemsigtige partier.

Flere steder i tilleeggets omrade kan der etableres mindre bebyggels er som
skure, legehuse og lignende

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Institutionen til et botilbud for unge med autisme forventes at bliv e opfart med
et etageareal pa ca. 2.200 m 2. Daginstitutionen forventes at blive opfart med et
etageareal p& ca. 1.500 m 2 i tilknytning med et faelleshus til omradet beboere pa

ca. 250 m 2.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byru m

Botilbuddet fastlaegges med et grgnt haverum (byrum A) med traeer og lav be -
plantn ing, og med mulighed for etablering af opholdsnicher. Langs botilbuddet

skal der veere kantzoner med lav beplantning og en feelles terrasse samt mulig-
hed for ophold ud for bo  lig enhederne.

Ved daginstitutionen fastleegges en forplads ( byrum B) med ophold og cy  kelpar-
kering omkring et trae, der marker indgangen.

Ved daginstitutionen fastlaegges byrum B som en forplads som med ophold og
cykelparkering omkring et trae, der marker indgangen.

Daginstitutionens opholdsareal pa terreen fastlaegges som byrum C med kant-
zon er til ophold langs bygningen og et gront legeareal.

Mod Forlandet fastlaegges  byrum D med bevaringsveerdige traeer, samt et grant
areal mellem institutionen og vejen. Ved faelleshuset gives der muli ghed for at
etablere en feellesterrasse.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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Treeer og anden beplantning
Der er 10 treeer, der lever op til kriterierne for at kunne udpeges
veerdige, og som fastlaeegges som bevaringsvaerdige i lokalplanen.

som bevarings-

Herudover sikrer lokalplanen 15 nye traeer i omradet, for at ska be attraktive op-
holdsmuligheder pé institutionens legeplads og i botilbuddets haverum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriat ion efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

I kommuneplanen er omrédet fastlagt til boliger (B3*), serviceerhverv sdsom
butikker , restauranter, liberale erhverv, kollektive anlaeg, institutioner , Samt andre

sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds - og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der til-
lades erhvervs - og fritidsundervisning samt handvaerk. Butikker tillades i overens-

stemmelse med bestemmelser om detailhandel i de generelle bestemmelser.

For omradet er der en seerlig bemaerkning om, a

t der skal etableres stgjvold

og/eller andre afskaermende foranstaltninger langs det afgraensende T* -omrade.

10 % af det samlede etageareal skal anvendes til serviceerhverv. Der kan i lok al-

plan fastleegges bestemmelser, som tillader bebyggelse med en bygnings hgjde

pa op til 30 m.

Kommuneplantill sg

Kommuneplantillzegget muligger etableringen af henholdsvis et botilbud ogen o ]
daginstitution inden for kommuneplanrammen (plan.nr. R19.B.1.3) for Margre- Geeldende og fremtidige rammer i Kommune-
theholm. Det sker ved, at kravet om, at 10 % af det samlede etageareal s kal anven- plan 2019.

des til serviceerhverv udtages af kommuneplanen, og at der pa ejendom men

matr.nr. 650bt Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, tillades bebyggelse med e n

maksimal bebyggelsesprocent pa 150. Herved muliggares, at der i lokalplan en

kan planlaegges for botilbuddet

Betegnelse

Maks. bebyggelsespro-
cent

Maks. bygningshgjde
Friarealprocent boliger
Friarealprocent erhverv

Friarealprocent
institutioner

Nuvaerende ramme
B3*

90

20
50
15

Friarealet til bgrneinstitu-
tioner (fgrskolealder) skal
normalt veere af samme
starrelsesorden som in-
stitutionernes etageareal.
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Foreslaede rammer
B3*

90

20
50
15

Friarealet til bgrneinstitu-
tioner (fgrskolealder) skal
normalt veere af samme
starrelsesorden som in-
stitutionernes etageareal.
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Friarealprocent pleje -
boliger, plejecentre samt
andre botilbud

Seerlige bemaerkninger

Friarealet til plejeboli-

ger, plejecentre samt
andre botilbud til seerligt
udsatte grupper, hvortil
der fast er tilknyttet
personale , skal udgere
mindst 20 % af etage are-
alet uanset omrédetype.

Der skal etableres stgjvold
og/eller andre afskeer-
mende foranstaltninger
langs det afgreensende
T*-omrade. 10% af det
samlede etageareal skal
anvendes til serviceer-
hverv. Der kan i lokalplan
fastleegges bestemmel-
ser, som tillader bebyg-
gelse med en bygnings-
hgjde pd op til 30 m.
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Friarealet til plejeboli-
ger, plejecentre samt an-
dre botilbud til seerligt
udsatte grupper, hvortil
der fast er tilknyttet per-
sonale, skal udggre
mindst 20 % af etageare-
alet uanset omradetype.

Der skal etableres stgjvold
og/eller andre afskeer-
mende foranstaltninger
langs det afgreensende
T*-omrade. Der kan i
lokalplan fastleegges be-
stemmelser, som til lader
bebyggelse med en byg-
ningshgjde pa op til

30 m. Pa ejendommen
matr.nr. 650bt, Christi-
anshavns Kvarter, Kgben-
havn, kan der i lokalplan
tillades bebyggelse med
en maksimal bebyggel-
sesprocent p& 150.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den vestlige og sydlige facade et nyby ggeri i delomrade 11D i overensstemmelse med ti
lllustration: Rerbaek og Mgaller Arkitekter A/S.

Visualisering, der viser et eksempel pa den sydlige og gstlige facade et nyb  yggeri i delomrade 11D i overensstemmelse med til
lllustration: Regrbaek og Mgaller Arkitekter A/S.
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lleegget til lokalplan.

leegget til lokalplan.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade IIE i ov
det). lllustration: Rubow Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i delomrade IIE i ov
theholmsvej). lllustration: Rubow Arkitekter.
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erensstemmelse med tillaegget til lokalplanen. Nybyggeriet er set fra sydvest

erensstemmelse med tillaegget til lokalplanen. Nybyggeriet er set fra nord

(Forlan-

vest (Margre-
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Miljgforhold

VVM
Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrade t, som vurderes at veere
omfattet af VVM -reglerne i lov om miljgvurdering af planer og p rogrammer og af

konkrete projekter (VWVM)  (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gendringer)

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at medfgare, at der skal ud-
arbejdes en miljgrapport om lokalplan en og kommuneplantilleegget i henhold til
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekte r (VVM)

(lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere andringer)

Vurderingen skyldes, at planerne ikke muligggr anleegsarbejder, der er optaget i
lovens bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, d er i stgrrelse og
omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vee -
sentlig indvir kning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser. |
vurderingen er der desuden lagt vaegt pd, at der allerede er planlagt for og etab-
leret boliger omkring lokalplantillzeggets omrade.

Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggare etableri ng af daginstitu-
tion, feelleshus og institution (botilbud) . I den hidtil geeldende lokalplan var ejen-
dommene udlagt til erhverv. Lokalplantilleeggets afgreensning er matrikl erne,
hvor bebyggelserne planlaegges opfart, kommuneplantilleegget vedrgrer h ele
kommuneplanrammen.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslagen e.

Trafikstgj er under vejledende greenseveerdier i delomréade 11D
Trafikstgjen i del omrdde 11D overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der
skal derfor ikke tages seerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved f astleeggelse af be-

byggelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Trafikstgj overstiger vejledende graenseveaerdier i delomr &de lIE
Der er trafikstgj i delomrade IIE fra vejen Forlandet syd for delomrade t. Stoj -
niveauet er op til 62 dB pa dele af friarealet og op til 61 dB pa dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende greensevaerdi pa L den 58 dB for boliger og dag-
instit utioner. Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdi erne for stgj-
niveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

For at kunne overholde stgjgraenserne i den mulige daginstitution og det mulige
feelleshus i delomrade IIE kan de t blive ngdvendigt at stgjisolere bygningerne.
Hvor det er ngdvendigt for at overholde stgjgreenserne, skal der etablere S stgj -

afskeermning i form af veern omkring de primaere opholdsarealer mod vejen For-
landet mod syd.

Miljgmeessige gener fra virksomheder

Det er vurderet, at der ikke er eksisterende virksomheder i neerh eden af tillaeggets
omrader, der vil pavirke omradet over Miljgstyrelsens greensev gerdier for stgj,
lugt, stav og anden luftforurening. Ligeledes er det vurderet, at till aegget ikke kan

fa indflydelse pA drifts - og udviklingsmuligheder for virksomheder i lokalomra-

det. Vurderingen skyldes iseer, at der  allerede er planlagt for og etableret boliger
omkring lokalplantilleeggets omrade. Ovenstadende gaelder ogsa ift. K gbenhavns
Gokart Bane, der har adressen Kr aftvaerksvej 10 og ligger godt 400 m syd for del-
omréde IIE.

I/S Amager Ressourcecenter har adressen Vindmgllevej 6 med virksom hedens
primeere anleeg ca. 250 m gst for tillaeeggets omrade. Amagerveerket har adre ssen
Kraftveerksvej 37 med sin virksomhed ca. 500 m g st for tilleeggets omrade.

Tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og kommuneplantillaeg  nr. 10 Redeggrelse
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Imellem tillzeggets omrade og de to virksomheder ligger bolighebyggelsen
Kanthuset , der er en ca. 450 m lang etagebebyggelse i 8 etager og med en hgjde
pd ca. 26 m.

Kgbenhavns Kommune har pa baggrund af en analyse vurderet, at realis ering
af dette tillaeg ikke kan fa indflydelse pa drifts - 0g udviklingsmuligheder for de

to ovenneevnte virksomheder, der af Bolig - og Planstyrelsen vurderes at vaere
produktionsvirksomheder  af national interesse. Bade nu og fremadrettet er det

de eksisterende boliger pa Margretheholmen, der vil veere begraens ende for virk-
somhedernes drift - og raderum i forhold til greensevaerdier for stgj og forure-

nende stoffer. Ikke mindst fordi tilleegget kun mu ligger nyt byggeritiilen  dag -
institution , et feelleshus og et botilbud, der skal vaere lavere og i feerre etage r
end boligbebyggelsen Kanthuset. Samtidig er det vurderet, at virksomheder ne
I/S Amager Ressourcecenter og Amagerveerket ikke vil have en vaesentl ig ind -
virkning péa det kommende byggeri i tillaeggets omrade.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imi dler-
tid ikke som en del a f kysten. En redegarelse for den visuelle pavirkning er derfor

ikke ngdvendig.

Beskyttelseslinjer

Der er beskyttelseslinjer i omradet i form af en fortidsmindebeskyttelseslinje,

som er placeret i en radius af 100 m omkring fortidsmindet Christianshavns Vo Id.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen blev i 2007 i forbindelse med uda rbejdelse af til-
leeg 2 til lokalplan 331 Holmen lI, tilrettet s& den flugter med byggef elterne i dette
tilleeg. Dette betyder, at fortidsmindebeskyttelseslinjen gar tv 2ers gennem
matr.nr. 650b s, Christianshavns Kvarter, hvor der planleegges daginstitution.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen fremgér af tegning 1. Fortidsmindebeskyttelses-
linjen omkring fortidsmindet Christianshavns Vold har sit forlgb igennem del -
omrade IIE.

Lokalplanlaegningen respekterer beskyttelseslinje n, via bestemmelser om, at
der ikke ma etableres nogen form for byggeri eller andre anleeg end en terrasse

inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 1600

Skyggediagrammer delomrade 11D

Skyggediagrammerne viser, at et byggeri pA maks .12 m
vil medfare et eendret skyggeforhold i delomradet. Det er

dog vurderet, at det muliggjorte bygger i ikke vil have en
vaesentlig pavirkning af reekkehusbebyggelsen i lokalom-
radet . Ligeledes er det vurderet, at ’Kanthuset’, den 8 eta-
gers bolig bebyggelse mod gst , ikke vil opleve veesentlige
skyggegener ved etableringen af  det mulige byggeri i
delomradet .Skyggediagrammerne viser, at  skyggerne fra
de mulige bebyggelse rs udformning ligger indenfor de
forventelige. Szerligt nar den hidtil gaeldende lokalplan
muliggjorde erhvervs  byggeri med en hgjde pa op til 15m
i delomradet .

lllustrationer: Rgrbaek og Mgaller Ar kitekter A/S .
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21.juni kI. 9.00

21.juni KI. 12.00

21.juni kI. 16.00

21. juni kl. 19.00
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer  delomrade IIE

Skyggediagrammerne viser, at et byggeri p& maks

12,5 m vil medfare et eendret skyggeforhold i delomradet.
Det er dog vurderet, at det muliggjorte byggeri ikke vil

have en vaesentlig pavirkning af reekkehusbebyggelsen i
lokalomradet. Ligeledes er det vurderet, at 'Kanthuset’,

den 8 etagers bolighebyggelse mod gs t, ikke vil opleve
vaesentlige skyggegener ved etableringen af det mulige
byggeri i delomradet.  Skyggediagrammerne viser, at
skyggerne fra de mulige bebyggelsers udformning ligger
indenfor de forventelige.  Seerligt nar den hidtil geeldende
lokalplan muliggjor  de erhvervs byggeri med en hgjde pa
op til 15 m i delomradet

lllustrationer: Rubow Arkitekter.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planleegning

Fingerplan 201 9

Fingerplan 201 9 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomré-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaeg-
get til lokalplan en.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for  boliger

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til  boligf ormal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, insti tutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds - 0g miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 90. Med kommune-
plantilleeg haeves bebyggelsesprocenten pa matr.nr. 650bt, Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn dog til 150

Lokalplanen fastleegger en maksimal bebyggelsesprocent pa 70 % pa matr.nr.
650bs, Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, da det er muligt at re alisere projektet
for den nye daginstitution og feelleshus i overensstemmelse med denne bebyg-
gelsesprocent.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

Kommuneplantillzegget ~ muligger et botilbud,  en daginstitution og  servicefun k-
tioner ved at udtage kravet om, at 10 % af det samlede etageareal skal anvendes til
serviceerhverv af kommuneplanen. Desuden muligggres , at der p& ejendommen
matr.nr. 650bt Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, opfares bebygg else med en
maksimal bebyggelsesprocent p& 150.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokalud valgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspiratio nskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltn ingerne, og den giver indblik i de lokale

problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at
veerne om Christianshavn som et broget og uensartet boligomrade. De sk river
bl.a. at de seneste ar , har omradet mzerket en stigende tilflytning af ressource-
steerke borgere, som et resultat af stigende boligpriser. Derfor se s det i omradet,
at kontrasten i forskellighed udviskes.

Ifalge lokaludvalget har de mange boligprojekter og nye tilflyttede med typ iske
familiemgnstre, vist, at der er gget antal af barn i omradet. Dagi nstitutionerne og
skolerne er belaste de, og ifglge udvalget er der et stort behov for yder liger e til-
bud. Ved at muligggre en daginstitution, understgtter lokalplanen sl edes lokal-

udvalg ets gnsker om flere daginstitutioner i lokalomradet.
Lokaludvalget gnsker at bevare Christian  shavns seerpraeg, ved at styrke visionen

om en bydel der tager hand om socialt udsatte. Ved at muliggare et botil budi
omradet, understatter lokalplanen saledes loka ludvalgets gnske.

Tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og kommuneplantillaeg  nr. 10 Redeggrelse
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 209 Refshalegen med tillaeg 1

Formalet med lokalplanen er at sikre omradet primzert til skibsi ndustri. Tilleeg 1
gav mulighed for at skabe en mere mangfoldig og fleksibel anvendelse. | kom-
muneplanen er omradet udlagt til perspektivomrade.

Lokalplan 331 Holmen Il med tilleeg 1, 2, 3, 4, 5096

Formalet med lokalplanen er at muliggare omdannelse af et tidligere mi liteert
omrade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for o pggrelse af
operaen pa Dokgen. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheh olmen til
boligomréde. Ti llaeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedlaegges.

Tillaeg 4 muliggjorde nye erhvervs - og boligfunktioner pa Kuglegarde og Base
Camp. Tilleeg 5 muliggjorde etablering af offentlig park og café. Til leeg 6 mulig-
gar etablering af en overdaekket landskabs  bro mellem Operaparken og Operaen.

Lokalplan 464 Kraftvaerkshalvgen med tillaeg 1
Formalet med lokalplanen er at fastholde omradet til offentlige teknisk e anlaeg og
muliggaere opfgrelse af nyt forbreendingsanleeg. Tilleeg muliggjorde en dnu et

forbreendingsanleegi  omradet (Amager Bakke).

Lokalplan 548 Christiansholm

Formalet med lokalplanen er at muliggare et nyt bykvarter med boliger, ud ad-

vendt publikumsorienterede erhverv og kulturfunktioner samt en sol iteer bygning Lokalplaner i kvarteret
til et svgmmeanlaeg.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kgbenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegn ingen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig -byggeri -og -byliv

Der kan bl .a.findes 'Feellesskab Kgbenhavn ’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik - og miligomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne —en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by  —skal realiseres pa ba sis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gk ono-
misk og miljgmeessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmels er, der sik-
rer social beeredygtigh ed ved, at der muligggres institutioner i omradet. Lokalpla-

nen sikrer desuden, at der vil blive offentlig adgang til institutio nernes friarealer
uden for institutione  rne s &bningstid og at der vil blive permanent, offentlig ad-

gang til gvrige friarealer. @konomisk baeredygtighed sgges opnaet ved, at der an-
vendes langtidsholdbare materialer og at der sikres tilstreekkelige r umligheder

ved de nye institution er og feelleshuset i omradet, s byggerie rne vil vaere robust e
overfor mange ars anvendelse

Miljg krav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beeredygtigt Kebenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende ramme r, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegs arbejder,
hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardh aver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
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virkemiddel til at  fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Milja i byggeri og anleeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et beeredygtigt Kebenhavn ved

bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende ramme r, hvor det e r mu-
ligt . Borgerrepraesentationen vedtog i 2016 i alt 33 krav indenfor syv tema er, her-
iblandt ressourcer og affald, som de kommende byggerier i tillaeggets o mrade

falger. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kabenhavns Kommune. Mil jokra-

vene er samtidig et virkemiddel til at fare en reekke politiske strategier ud i livet.

Kravene skal fglges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegs arbejder, hvor
Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De sk alend -
videre falges ved stattet byggeri,  byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til

at hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Miljgkrav til anleegsprojekter og mindre byggerier

Borgerrepreesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav ind enfor syv
temaer , heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal falges for nybyggerier
og renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. k r.

"Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe -byggeri -anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer

for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed f or, med -
farer , at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et til leeg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden b yggeriet

kan pabegyndes.

Lokal planomradets separatkloakering vil blive indarbejdet i projekttillaeg 2020 til
spildevandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssitu ationer

i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsp lan 2018 med
tilleeg . Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvands kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsiv es
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet  fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det ned sives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvgmmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedt aget pr o-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kgbenhavn hgjst ople ver skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-

fart, vil det vil betyde, at der under et 100  -ars skybrud hgjst star 10 cm vand pa
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terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen -
nemfgrt lgbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm v ed
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pé e n s&dan made, at vandet handteres
pa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

I kystneere og havnengere omrader og andre omrader med hgijtliggen de grund-
vandsspejl bgr underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhav ns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings - og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt -
betaling.
Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma

ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i hen hold til Kgben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt

Affa ldsbekendtggrelsen . Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.  2.24 ’Krav
til adgangsvej ’'overholde s. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik - og Miljgforva Itningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og starrelse af erhverv

Se: www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord - og grundvandsforurening

Margretheholm er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 i henhol d til jordfor-
ureningsloven.

Jorden p& matr.nr. 650bs og 650bt er forurenet med olie, tjseres toffer og tung-
metaller, primaert bly, kobber, zink og kviksglv. Forureningen vur deres at stamme
fra tidligere opfyldninger af omradet med storskrald, industriskral d samt slagger

og jord. Opfyldningen bestaraf 3 -4 m fyld ovenpa den oprindelige havbund.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, off entlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord p& ubefeestede arealer
ikke veere f orurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, off entlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefeestede ar ealer
ikke veere forurenet |, jf. jordforureningsloven 8  72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge - 0g anleegsarbejde el-
ler gendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre

skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at f oretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end  100.000 m 3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kreever afledningstilladels e.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havne n
m.m. ) kraever udledningstilladelse.
Kontakt : vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af  grundvand i Kgbenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandssta nd

og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/bygge -og -miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om mi dler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse a f jordfaste
fortidsminder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-

gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunde r brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendt g@relse om fore-

byggelse og bekaempelse af rotter, kap. 2,84.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at sgrge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, s& rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV -arter, herunder  flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante - og dyrearter (bilag IV -arter).

Det fremgar af bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse ar ter (8 7 i be-
kendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er op taget i
habitat direktivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge yngle - eller r asteomra-
der for bilag IV -arter , herunder flagermus . Der er ikke yngle - eller rasteomrader
indenfor lokalplanomradet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og traeer med speette huller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i ar tsfredningsbe-
kendtggrelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018

Der er i gvrigt forbud mod drab p& og indfangning af flagermus, mod fors aetlig
forsty rrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gde -
leeggelse af deres raste - og ynglesteder fx i hule treeer. Det fremgér af §  6a, stk. 1
og § 7, stk. 1iJagt - og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af

21. marts 2019 .

Tilladelser i henhold til anden lovgivning
Naturbeskyttelsesloven

Tilstanden af omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 16 om sger
og aer, § 17 om skove og § 18 om fortidsminder, ma ikke aendres, fer T eknik - og
Miljgforvaltningen meddeler dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2.
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Bestemmelser

§ 1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formalet med tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il er:

x at fastleegge omradets anvendelse til institution, kollektive anlaeg
og servicefunktioner,

x at sikre adgang gennem omradet med fortove , sd der opnas gode
adgangsforhold og samme  nhaeng med det omgivende omrade,

x at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

X at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, oph old og rekreation. Ubebyggede arealer , byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

x at sikre omradet mod oversvgmmelse fra regnvand ,

x at fremme de pejlemeerker, der findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik - og miligomradet fremti |1 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omréade

Omradeafgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pAt  egning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 650bs og 650bt  samt del af 650a , Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn og alle parceller, der efter den 3. maj 2021 udstykkes
i omradet.

Del omrader
Lokalplanom radet opdelesi delomréde IID og IIE som vist pat egning 1.

Anvendelse

Anvendels e

Omradet fastlaegges til kollektive anleeg og institutioner, samt an dre
sociale, uddannelse smeessige, kulturelle, sundheds - og miljgmaessige
servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til bolige r.
Kommentar

Botilbuddet harer under anvendelsen institutioner.

Feelleshuset hgrer under anvendelsen servicefunktioner.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres som vist pa tegnin g2.
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§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 5.

Vej e

Vejlinjer

| delomréde IID m od Margretheholmsvej og Saflygade opretholdes de
eksisteren de vejlinje r, jf. tegning 3a. | delomrade IIE mod Margrethe-
holmsvej opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3a, b ortset
fra streekningen ved parkeringslommen, som vist p& tegning 3a.

Fastlaeggelse af vej

a) Der udlaegges areal til Margretheholmsvej med fortov og parke-
ringslommer, som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske som
vist i snit pa tegning 3b.

b) Hvis den nordligste parkeringslomme i delomréde IID bliver etable-
ret med 2 parkeringspladser, skal parkeringslommen og fortovet
udformes som vist pa vejsnit A pa tegning 3a og 3b.

Hvis den nordligste parkeringslomme i delomrade 11D bliver etable-
ret med 1 parkeringsplads, kan stgrrelsen pa parkeringslommen og
placeringen af fortov mod Margretheholmsvej afvige fra det, der er
vist pa tegning 3a, i overensstemmelse med vejsnit A.

c) Fortove skal have en bredde pa mindst 1,8 m.
d) Fortove er et feellesanlaeg.

Kommentar
Ved veje menes ogsa adgangsgivende stier.

Overkgarsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pdt egning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk.  1-3 ma der ved vejkryds og overkarsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etabl ering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje - og stier kan overtages som of-

fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden

Den nzermere udformnin g af de i stk. 1-3 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens  godkendelse i hen-

hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkgrsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil - og cykelparkering

Stk. 1.  Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bilparkering.
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Stk. 2.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke

overstige :
Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre - og pleje- 1 plads pr. 714 m?

boliger og botilbud
Der stilles ikke krav om bilparkering til servicefunktioner.

Der kan etableres op til 9 bilparkeringspladser pa terreen. Bilparkering
pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Belaegningen pa bil parkeringspladsen i byrum A, som vist pa tegning
6a, skal etableres med mindst 80 %  greesarmeringssten.

Teknik - og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at en del af par-
keringen etableres uden for tilleeggets omrade.

Kommentar
Feelleshuset hgrer under anvendelsen servicefunktioner.

Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

cykelparkering.
Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:
Daginstitutioner: 2,5 pladser

(mindst 50 % skal veere overdeekket)

Plejecentre - og pleje- 2 pladser
boliger og botilbud :  (mindst 50 % skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser  skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 500 m 2

Plejecentre - og pleje- 1 plads pr. 1.000 m 2
boliger og botilbud

Der stilles ikke krav om cykelparkering til servicefunktioner.
Overdeaekket cykelparkering skal vaere en integreret del af byggerie t.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa t egning 4.
Kommentar
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus, skal godken-

des af Teknik - og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Feelleshuset hgrer under anvendelsen servicefunktioner.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent idelomrade IID
Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel .

Bebyggelsesprocent i delomrade IIE
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 70 for den enkelte matrikel.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil - og cykelparkering , eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under even tuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over -/inddaekninger, vaern og smabygninger pa tagterrasser og abne
forbindelser. Bygningshgjden o g -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis del e af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej/offentlig plads/park, idreetsanlaeg m .., kan bebyg-
gelsesprocenten overskrides med, hvad der svarer til det mulige et a-
geareal beregnet pd det afskrevne grundareal. Bygningshgjden og -
dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne , som vist pa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opfgres med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggef eltet, som vist pA tegning 5.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opfares med de pa tegning 5 viste etageantal
og bygningshgjder.

b) I delomrade IIE m& mindre bebyggelser, herunder legehuse og lig-
nende ., der bliver etableret pa tagterrasser i byggefelterne B2 og
B3, etableres udover de pa tegning 5 viste hgjde r og etageantal.

c) Der ma ikke etableres teknik pa taget , bortset fra solenergianleeg
Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for bygning s-
volumen et. Der ma dog placeres mindre, ngdvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger pa maksimum 1 m til service-
ring af elevatorer. Solenergianleeg o0g ngdvendig teknik skal place-
res minimum 1m inde pa taget malt fra facaden.

Mindre bygninger

a) Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage , hver pa
maks. 25 m?2 paterreen. Mindre bygninger kan veere pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og ligne nde.

b) Der ma opfares mindre, fritiggende bygninger i én etage pa tag-
terrasser i byggefelterne B2 og B3 . De mindre bygninger kan veere
legehuse og lignende.

c) |delomréde IID skal mindre bygninger holde en afstand pa mindst
2,5 m til skel.
| delomrade IIE skal mindre bygninger holde en afstand pa mindst
1m til skel.
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§7.

Stk. 1.

d) Der ma ikke etableres nogen former for byggeri i byrum B, som vist
pa tegning 6a.

e) Der ma ikke etableres nogen former for byggeri inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen  /byrum D , som vist p& tegning 5 og 6a.

Kommentar

| byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er kvadratmeter ,

der ikke medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
Byggefelt A

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Facaderne skal opdeles i tre vandrette enheder. Hver facadeenhed
skal markeres ved skift i gesimser /facadeband i hele facadens
leengde Dog kan gesimser/facadeband undlades ved tilbagetraek-
ninger, jf. 8 7, stk. 1b.

Den gstlige facade skal i stueetagen (1. etage) indeholde mindst ~ én
tilbagetraekning  p& mindst 2 m i forhold til den primzere facade. Til-
bagetraekningen skal kunne udnyttes til ove rdeekket cykelparkering

Den gstlige f acade skal pa 2. sal (3.etage) indeholde mindst to til-
bagetreekninger pa mindst 2 m i forhold til den primaere facade.
Tilbagetraekningerne skal kunne udnyttes til opholdsmuligheder

Den vestlige facade skal pa 2. sal (3 .etage) indeholde mindst én til-
bagetraekning pa& mindst 2 m i forhold til den primeere facade. Til-
bagetraekningerne skal  kunne udnyttes til opholdsmulighede r.

Materialerne skal vaere perforeret metal . Der kan anvendes elemen-
ter til udnyttelse af solenergi.

Skodder ved vinduer skal veere i  perforeret metal i sinusplader eller
plader med en anden profilering.

Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende

Facader imellem vinduer/dgre og gesimser /facadeband skal veere i
metal eller tree .

Facader i tilbagetraekninger skal veere i metal eller trae
Farverne skal vaere ien nuance af hvid eller en lys gra farve.

Facader i metal i mellem vinduer/dgre og gesimser [facadeband
samt i tilbagetraekninger skal veere brune i gyldne nuancer.

Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.

Byggefelt B1, B2 og B3

9

h)

Den gstlige facade i byggefelterne B2/B3 skal i stueetagen

(1. etage) indeholde mindst én tilbagetraekning p& mindst 2 mifor-
hold til den primeere facade. Tilbagetraekningen skal kunne udnyt-

tes til overdeekket cykelparkering , renovation og lignende .

Materialerne skal vaere lodrette lamelleri metal.

Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende
Nederste etage kan helt eller delvi st veere i tree .

Farverne skal veere rad e.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.

Mindre bygninger i delomréde 11D

k) Farverne skal veere sorte.
Facader i tree kan veere i treeets naturlige farve.
Facader i metal kan veere i en nuance af hvi  d elleri en lys gra farve.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende

Generelt

I) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

m) Mindre bygningsdele som  fx karnapper og elevatorer kan veere i an-
dre materialer og farver.  Gesimser /facadeband i delomréde IID skal
dog veere i en nuance af hvid eller  ien lys gra farve.

Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

n) Perma nent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer.

Vinduer, dgre og indgangspartier
a) Vinduer méa ikke veere i plastik.
b) Dgre ma ikke veere i plastik.

c) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, tilba-
getreekning, farveskift, siddemulig hed eller anden markering.

Altaner

a) Altaner skal etableres som franske altaner .

Tage
a) Tage skal veere flade. Det geelder dog ikke tage pa legehuse.
b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) |byggefelt A, som vist pa tegning 5, skal tagterrasser etableres pa
3. etage (2. sal).

Der skal etableres tagterrasser pa byggeri i byggefelterne B2 og B3,
som vist pa tegning 5. Der ma ikke etableres tagterrasser i byggefelt B 1.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/ -fan-
gere, skal veere grgnne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

e) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenerg i, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

g) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3c.

Veern

a) |delomréde IID skal vaern om tagterrasser og lignende vaere med
balustre i metal i hvide nuancer eller ien lys gra farve . Alt anveern i
delomréde 1ID kan dog ogsa veere gennemsigtige, med klart glas i
minimum halvdelen af leengden.
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| delomrade IIE skal vaern om tagterrasser og lignende veere med
balustre eller lameller i metal . Farverne skal veere rgde. Dele af veer-
nene omkring tagterrasse  r i delomrade IIE kan dog ogsa veere gen-
nemsigtige, med klart glas.

Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Idelomrade IIE skal veern med balustre eller lameller  omkring tag-
terrasser suppleres med klart glas mod syd af hensyn til  stgj.

c) Veern, der bliver etableret pa tagterrasser, kan etableres udover den
pa tegning 4 viste bygningshgjde.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til et andet omfang og ud-
seende pa veern.

Stk. 6.  Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilt e som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.
b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1.  Friarealers starrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grund areal, eksklusive
parkerings - og tilkarselsarealer til biler , men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Heevede daek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i f ri-
arealet .
Stgrrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet séledes:
Bgrneinstitutioner: 100 %
Plejecentre - og plejeboliger og botilbud : 20 %
Der stilles i kke krav om friarealer til servicefunktioner.
Der beregnes ikke friareal af den del af ~ brutto etageareale t, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil - og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.
Kommentar
Feelleshuset hgrer under anvendelsen servicefunktioner.

Stk. 2. Bevaringsveerdige treeer
De pa tegning 6c viste bevaringsveerdige traeer ma, udover saedvanlig
pleje, ikke beskeeres eller faeldes.
Teknik - og Miljgudva Iget kan dispensere til beskeering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, starrelse, karakte r, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geelder ikke, hvis et tree er sygt, dgdt eller faldet i en storm.
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Kommentar

En ejer har pligt til at passe pa et bevaringsveerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grgnne arealer samt eksisterende traeers veekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings - og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
traeers dryp - og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Stk. 3. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Stk. 4.  Terraenregulering
Der mé ikke terreenreguleres mere end +/ - 1mi forhold til det eksiste-
rende terreen.  Mod naboejendomme  ma der ikke terraenreguleres
naermere skel end 1 m.
Teknik - og Miljgudvalget kan dog dispensere til, at der terreenreguleres
naermere skel mod naboejendomme.

Stk. 5.  Placering og i ndretning af ubebyggede arealer
Byrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 64,
6b, 6¢c og 7 , og som det fremgar nedenfor
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning el ler
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere.
Arealer til institutioner m&  kun hegnes med haek, abent gitter, eller lig-
nende ien hgjde pA maks. 1,8 m malt i forhold til det omgivende ter-
reen. Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for
institutionens abningstid. Hegning skal ske i overensstemmelse med
8 8, stk. 6.
Der mé etableres faste legeredskaber i byrum og pa tagterrasser, dog
ikke i byrum D.
Der mé ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysisk e for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.
Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Stk. 6.  Byrum
Byrum A, haverum
Byrum males fra kantzonens yderkant.
Mindst 85% af det pa tegning 6a viste areal skal vaere bede med be-
plantning.
Der ma etableres op til 3 befeestede opholdsomrader med baenke pa
maks. 25 m?2 pr.omrade.
Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl ell er
grus.
Der m& kun hegnes med haek eller anden beplantning.
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Byrum B, forplads
Byrum males fra kantzonens yderkant.

Der skal vaere et bed med beplantning pa mellem 15 -25 m?2. Bedet skal
have en hgjde pAm ellem 40-50 cm og vaere udfart med siddemulig-
hed i tree.

Der ma ikke hegnes i byrummet.
Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten eller teg

Byrum C, legeplads
Byrum males fra kantzonens yderkant.

Byrummet skal primeert udfares som legeareal.

Mindst 25 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med
beplantning

Befeestede arealer skal vaere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
gummi, grus eller trae.

Der ma kun hegnes med abent gitter i red farve jf. facadefarve fastlagt i
§ 7, haek eller anden beplantning. Hegn ma hgijst veere 1,8 m hgje malt i
forhold til det omgivende terraen.

Der skal veere en stgjskaerm, som vist pa tegning 7. Skeermen skal have
en hgjde p&d mellem 1,5 -2 m og veere udfart med lodrette , rade lamel-
ler som facademateriale t fastlagti § 7. Stgjskaermen skal desuden have

gennemsigtige partier p4 minimum 30 % af skeermens samlede forlgb.

Mindre dele af stgjskeermen kan veere i andre materialer og farver.

Byrum D, areal mod Forlandet
Byrum males fra kantzonens yderkant.

Mindst 90 % af det pd tegning 6a viste areal skal vaere bede med be-
plantning.

Der mé ikke etableres nogen former for anleeg i byrummet. Dog kan
der etableres et befaestet areal i kantzone e |, jf. 8 8, stk. 7 og regnbede
jf. 8 8, stk. 11.

Der ma ikke hegnesib yrummet .

Kommentar

Byrum D ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Chri-
stians havns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastleegger en beskyt-
telseslinje pa 100 m omkring beskyttede fortidsm inder. Kommunerne
har i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra bestemmelserne i
naturbeskyttelseslovens § 18. Slots - og Kulturstyrelsen er klageberetti-
get i forhold til kommunernes afggrelser. Tilstanden af omrader, der
er omfattet af Naturbeskyt  telseslovens § 18 om fortidsminder, ma ikke
&ndres, far Teknik - og Miljgforvaltningen meddeler dispensation her-

til, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette geelder ogsa etablering af befze-
stede arealer.
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Stk. 7.

Kantzone r
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret p& facaden pa hgjst 2 m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Befeestede arealer mellem bygning og avrigt byrum/fortov skal veere i
beton, betonsten, natursten eller tegl.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& mellem
1,5-5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Kantzonen skal fremsta med bede med lav beplantning, som fx buske
og stauder.

Dog ma der i kantzonen etableres en feelles befzestet terrasse pa hgjst

85 m?, og in dividuelle befaestede terrasser pa op til 3 m? pr. bolig.
Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, teg| , tree el-
ler grus.

Kantzone ¢

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& hgjst 2 m
Kantzoner ma gennembrydes ved porte, i ndgange og overkgarsler.

Befaestede arealer mellem bygning og gvrigt byrum/fortov skal veere i
beton, betonsten, natursten eller tegl.

Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden p& mellem
1,5-5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, in dgange og overkgrsler.

Mindst 50 % af kantzonen skal veere befaestet.

Befeestede arealer skal vaere i beton, betonsten, natursten, tegl, asfalt,
gummi, grus eller trae.

Kantzone e

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret p& facaden pa mellem
1,2-5m.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Hgjst 100 m? af kantzonen ma vaere befaestet.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tr & el-
ler grus.

Kom mentar
Kantzone e ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring
Christians Havns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastleegger en

Tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og kommuneplantilleeg  nr. 10 Bestemmelser

32



beskyttelseslinje pa 100 m omkring beskyttede fortidsminder. Bestem-
melsens 8 18 hgrer under Milj @styrelsen og forvaltes af kommunerne.
Kommunerne har i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 18. Slots - og Kulturstyrelsen
er klageberettiget i forhold til kommunernes afggrelser. Tilstanden af
omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortids-
minder, ma ikke aendres, fgr Teknik - og Miljgforvaltningen meddeler
dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette geelder ogsa etab-

lering af befeestede arealer. Dette geelder ogsa etablering af befee-
stede arealer.

Stk. 8.  Beplantning
Der skal veere beplantni ng, som vist pA tegning 6c.
Der skal plantes 15 stk. nye treeer , som ikke ma feeldes .
Nye treeer skal veere stedsegrgnne /lgvfeeldende og have en stamme-
omkreds , nar de plantes , pd mindst 18-20 cm .
Omkrin g hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m 2 areal med
vandgennemtreengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere t reeer i et
sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst 10 m2.
Samtlige nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
optil 6 m.
Kommentar
Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede veekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
der er 1 m dybt , og rajord under plantehullet bgr Igsnes. Treeer, der
plantes pa konstruktion, bar have et bed, der er 1 -1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pa konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Stk. 9.  Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c viste nye traeer er plantet  inden for delomradet

Stk. 10. Dispensation
Teknik - og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af he nsyn til mu-
lighed for brandredning.

Stk. 11. Regnbede
Byrum vist pa tegning  6a kan have render/kanaler/regnbede til afled-
ning, tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand.
| regnbede skal der veere beplantning/siv, greesser/treeer
Kommentar
Byrum D ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Chri-
stians Havns Vold. Naturbeskyttelseslovens § 18 fastleegger en beskyt-
telseslinje p& 100 m omkring beskyttede fortidsminder. Bestemmel-
sens § 18 hgrer under Milj gstyrelsen og forvaltes af kommunerne.
Kommunerne har i seerlige tilfeelde mulighed for at dispensere fra be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 18. Slots - og Kulturstyrelsen
er klageberettiget i forhold til kommunernes afggrelser. Tilstanden af
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§09.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

omrader, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortids-
minder, ma ikke aendres, far Teknik - og Miljgforvaltningen meddeler
dispensation hertil, jf. lovens § 65, stk. 1 og 2. Dette geelder ogsa etab-
lering af regnbede .

Stgj og anden forurening

Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-

ler, skal placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveaue t ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

x Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger ,
dagninstitutioner  og daginstitutioner : 58

Indendgrs med delvist &bne vi nduer (0,35 m?2):
x Dggninstitutioners opholdsrum og daginstitutioners
opholdsrum: 46

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'St ]
fra veje’ .

Stgj og anden forurening  fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede  arealer skal anvendes, placeres, udfares

og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. M il-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurenin g
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til  Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder 'med tilleeg af juli 2007  og tillaeg fra juli
2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra
jernbaner ’

Krav om dokumentation for overholdelse af greense -
veerdier som b etingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er d oku-
menteret, at de naevnte greenseveaerdier samt Miljgstyrelsens vejl e-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stgjskeerme som b etingelse f or
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i delomrade
IIE, at der er etableret stgjskeerm , som vist pa tegning 7.

Matrikuleere forhold

Omradet ma udstykkes yderligere.
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§11.

Seerlige feellesanlaeg

For delomrdde rne geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer
der er etableret de ti§ 4, stk.2d fastlagte fortov inden for delomrade t.

Teknik - og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feelles -
anleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks

og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-

hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkende s et forslag til feelles-
anlaeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

8§ 12. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk et ableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende beb yggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel bebyggel se
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

8§ 13. Opheevelse af lokalplaner og servitutter
Lokalplan 331 Holmen Il , bekendtgjort den 14. dec ember 2000 , ophae-
ves i sin helhed for tilleeggets omrade
Tilleeg 2 til Lokalplan 331 Holmen Il , bekendtgjort den 26.  juni 2000 ,
ophaeves i sin helhed for tilleeggets omréde, pa neer folgende bestem-
melser:
x §4,stk. 1a, 1. og 2. seetning.
x §4,stk. 1le
X 88, stk. 1, 3. seetning .
Ko mmentarer af generel karakter
Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.
Kgbenhavns Kommune  har pataleret for overtreedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.
/Endringer pa en ejendom kreever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte aendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik - og Miljgforvaltningen ved alle eendringer.
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I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgud valget i Kgbenhavns Kommune.

Tillaeg 7 til | okalplan 3 31 Holmen |l er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 3. marts 2022 o g bekendtgjort den 15.marts 2022.

Teknik - og Miljgforvaltningen, den  15. marts 2022.

<7dce BTY e 1-A
Enhedschef

Anders Klintgaard
Byplanleegger
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Tegning 1 - Omradeafgraensning
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Tegning 2 - Anvendelse

20

[ Institution

I nstitution med mulighed for
servicefunktion i stueetagen
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Tegning 3a - Veje

80 100 m

L Overkarsel til parkering

A A Angivelse af snit

Tilleeg 7 til lokalplan 331 Holmen Il og kommuneplantilleeg

Omradeafgraensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning
Byggefelt

Eksisterende vejlinje

Bestemmelser 39



Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 6a - Byrum
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Tegning 6b - Kantzoner
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Tegning 6¢ - Beplantning
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Tegning 7 - Stgjskeerme
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Tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2019

Kort A: Z£Endrede kommuneplanrammer

| medfar af lov om planlaegning, jf. lovbekendtggarelse nr. 287 nr . 1157 af 1. juli
2020, foretages folgende aendringer:

For B3* -rammen (plannr. R19.B.1.3), som er vist pa kort A, sendres den szerlige
bemaerkning til:

"Der skal etableres stgjvold og/eller andr e afskeermende foranstaltninger langs
det afgraensende T* -omrade. Der kan i lokalplan fastlaegges bestemmelser, som
tillader bebyggelse med en bygningshgjde pa op til 30 m. P& ejendommen
matr.nr. 650bt, Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, kan der i lokalplan tillades
bebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 150.”

B3* -rammen tildeles nyt plannummer R19.B.1.3.T1.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 3. marts 2022.

Center for Byudvikling den 15. marts 2022.
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Teknik - og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO»-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: parc@kk.dk
tif.: 3366 56 00
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