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NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for
en virksomhed, der kan blive berert af et byggeprojekt i dit omréde.

Byggeriet kraever en dispensation fra lokalplan nr. 433 ”Otto Busses

Vej”, med Tilleg 1, og vi vil gerne here, hvordan du mener, at bygge-

riet vil pavirke omradet.

Det drejer sig om en ansggning om en midlertidig opsatning af et pa-
villonbyggeri til folkeskole i en periode péd 3 ar pa ejendommen Otto
Busses Vej 49.

Pé de folgende sider kan du leese uddybende om:
1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
2. Byggeprojektet og lokalplanen
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner

4. Det videre forlgb

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og lese
mere om heringen pa de folgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 13. november 2018.

Kontakt
Har du spergsmal til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-
takte arkitekt Tina Olsen pa tIf. 33 66 56 03.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

23. oktober 2018
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1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2 af 6

Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores §|a3g2535u mmer:
sagsnummer i titlen pa mailen. Du finder sagsnummeret overst til hoj-
re 1 dette brev. Matrikelnummer:
1695m UV, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post
Ejendomsadresse:

Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fa tilsendt illu-

strationer af projektet, kan du kontakte: Otto Busses Vej 49

Ejendomsnummer:

Tina Olsen pa tIf. 33 66 56 03. 15230

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pd mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hgjre 1 dette brev.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Ansegningen drejer sig om tilladelse til i en tidsbegraenset periode pa
3 ar at opfere et pavillonbyggeri til brug for folkeskole.

Byggeriet skal anvendes som aflastning for Oehlenschlédgergades Sko-
le mens den renoveres.

Den midlertidige skole opferes som et pavillonbyggeri i 2 etager med
et etageareal pé ca. 3253 m>.

Pavillonerne opfores 1 en U-form der &dbner sig mod syd.

Skolens legearealer placeres inde mellem bygningerne, mens der etab-
leres et opholdsareal nord for skolebygningen.

Pavillonerne har gré facader med hvide vinduer og dere, mens trapper,
altangange og vern udfores 1 galvaniseret stél.

Opfoerelse af midlertidig skole forudsatter folgende dispensationer fra
lokalplanen.

Opforelse af midlertidig folkeskole i en periode pa 3. ar kraever di-
spensation fra lokalplan 433 § 3, stk. 1, som fastlaegger:

Omrddet fastleegges til tekniske anleeg af offentlig/almen karakter,
sdasom kollektive trafikanleg, herunder sporanleeg, tog og busstatio-
ner, godsterminaler, veerksteds- og klargaringsanleg med dertil ho-
rende administration og lignende samt til oplagspladser.

Opfoerelse af midlertidig skole som pavillonbyggeri i to etager krever
dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 3, som fastlegger:

Ny bebyggelse, jf. § 5, stk. 2 b), skal udfores sdledes, at der efter Tek-
nik- og Miljoforvaltningens skon tilvejebringes en god helhedsvirk-
ning for omradet.

Placering af skolen inden for en del af omradet ”Skydebroen” kraver
desuden dispensation fra lokalplan 433 § 7, stk. 1 c), som fastlegger:
Der fastleegges 3 kulturomrader i princippet som vist pd tegning nr. 4:
1. Byrummet i ”Den gule by’ med den centrale plads og haveanlceg-
gene mellem bygningsstokkene - vist med lodret skravering.

11. Omrddet med skydebroen vest for Vognveerkstedet - vist med skrd
skravering

1II. Otto Busses Vejs forlob mellem kontor- og magasinbygningen og
godsbanegdrdens remise - vist med ternet skravering.

De tre omrader ma med hensyn til indretning og beplantning ikke cen-
dres uden Teknik- og Miljoforvaltningens tilladelse.

Opfoerelse af ny bebyggelse, som ikke er lavenergibebyggelse krever
dispensation fra lokalplan 433, tilleg 1, § 9, som fastlegger:
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Lokalplanomrddet er udpeget som lavenergiomrdde efter laveste
energiklasse i henhold til geeldende bygningsreglement.

Opfoerelse af ny bebyggelse, hvor der ikke anvendes regnvand til toi-
letskyl kraever dispensation fra lokalplan 433, tilleg 1, § 10, som fast-
leegger:

Installation af anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
toiletskyl er en betingelse for ibrugtagning.

I henhold til lokalplanens § 9, stk. 1 og 2, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen godkende folgende forhold:

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal efter Teknik- og Miljoforvalt-
ningens nermere godkendelse i overensstemmelse med myndigheder-
nes krav placeres, anvendes, udfores og indrettes saledes, at beboere
og brugere beskyttes mod forurening fra virksomheder i og uden for
omrddet.

Bebyggelse og primeere opholdsarealer skal efter Teknik. Og Miljo-
forvaltningens ncermere godkendelse i overensstemmelse med myn-
dighedernes krav placeres, jf. dog § 5, stk. 1, pkt. b), udfores og ind-
rettes sdledes, at beboere og brugere i fornodent omfang beskyttes
mod stoj og anden forurening fra vej og jernbane. Det indendors stoj-
niveau i lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning og
lignende md ikke overstige 35 dB(A).

Bestemmelserne i lokalplanens § 9, stk. 1 og 2, er iagttaget.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?
Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da der er tale om en
midlertidig anvendelse, som etableres 1 et omrade, hvor den hidtidige
anvendelse er under afvikling, og der endnu ikke er planlagt for den
fremtidige anvendelse.

Det har indgéet i1 vores vurdering, at projektet er af begraenset omfang
i forhold til hele lokalplanomradet, som er praeget af store vaerksteds-
bygninger.

Byggeriet fremtraeder enkelt og vurderes ikke at ville &ndre ved om-
radets samlede fremtreden.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vare med til at
gore lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af &ldre dato, og det kan vare sveert
at fa nutidens byggeonsker realiseret, hvis @ldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt forst dispensere fra bestemmel-
serne 1 en lokalplan, nér bererte ejere og lejere m.fl. er orienteret og
har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil. Det
fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmassigt relevante hensyn, og eventuelle be-
markninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemarkninger herom ikke vil blive inddraget i
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forleb

Nér orienteringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemarkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen. Var opmaerksom pd, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afgorelse skal vere lovlig, og at kommunen i gvrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

1 forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifolge persondataloven har perso-
ner, som sadanne oplysninger vedrorer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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