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Forslag til lokalplan

Teknik- og Miljgudvalget har den 19.december 2016 besluttet
at offentliggere forslag til lokalplan Rgdegard.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st.

Offentlig haringsperiode fra den 21. december 2016
til den 24. februar 2017
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Redeggrelse for lokalplan Rgdegard

S Ay B

Luftfoto af lokalplanomrddet og kvarteret. Lokalplanomrddet er markeret med hvid linje. Foto: Kebenhavns Kommune.

Lokalplanens baggrund og formal

Rendbaek Consulting ApS og grundejer foreningen Minhaj
Ul Quran har anmodet om et nyt plangrundlag, da de
gnsker at udnytte rammen i Kommuneplan 2015 til at
bygge nyt kulturcenter samt ungdomsboliger som en del
af karréen ved Redegird pa adressen @resundsvej 51. @n-
sket er at flerne de eksisterende lave bygninger, der i dag
huser et islamisk kulturcenter, og opfere en ny bygning
til det islamiske kulturcenter samt etablere ca. 38 ung-
domsboliger ovenpa. Den eksisterende lokalplan nr. 196
anviser et bebyggelsesprincip med randbebyggelse, men
da projektet ikke er i overensstemmelse med lokalplanens
friarealkrav og bebyggelsesprocent, forudszetter byggeriet
en ny lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2015, hvorefter bebyggelse, der opfares som huludfyldning
ieller afrunding af randbebyggelse, medfgarer, at den mak-
simale bebyggelsesprocent kan overskrides og friareal
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procenten fraviges, safremt kvarterets helhedspreeg, inkl.
de ubebyggede arealer, vurderes at blive tilfredsstillende.

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af en ny
bygning med kulturcenter og boliger pa hjornet af Mosel-
gade og Oresundsvej indpasset i den eksisterende karré og
udformet i en sammenhaeng med kvarterets materialer og
farver. Bygningens friareal skal indgd som en del af kar-
réens gard med en indretning, der er tilpasset det eksiste-
rende gardanlaeg.

Lokalplanomradet og kvarteret

Planomradet ligger i bydelen Amager @st pa hjernet af
gresundsvej og Moselgade. Omradet bestar overvejende
af beboelse i form af randbebyggelseri4 - 5 % etager, men
lavere bebyggelse indgar punktvis i randbebyggelserne og
giver omradet et blandet preaeg. Langs Kastrupvej opleses
randbebyggelsen i mindre og lavere dobbelthuse. Hjgrne-
grunden overfor det aktuelle projekt pa @resundsvej 51
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Hijornet af Oresundsvej og Moselgade med den aktuelle hjorne-
grund i forgrunden. Foto: Kobenhavns Kommune,

Et kig ned af Oresundsvej, med Rodegird og Rodegdrdsparken til
venstre i billedet. Foto: Kobenhavns Kommune.

Gdrdmiljeet i karreen. Bagerst ses den aktuelle hjornegrund med
de eksisterende lave bygninger pd Oresundsvej 51. Der er etableret
feellesgdrd i forbindelse med en byfornyelsesbeslutning i 2003.
Foto: Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune

Moselgade som gdr i forlengelse af Kastrupvej. Foto: Kebenhavns
Kommune.

bestér ligeledes af lavere bebyggelse, der medvirker til at
oplese og sveekke krydsets bymaeessige karakter.

oresundsvej og Moselgade/Kastrupvej er henholdvis
fordelingsgade og bydelsgade og praeget af en del trafik.
Langs Qresundsvej er der forskelligt erhverv og butikker
idele af stueetagerne. Vejene i omradet fremstar generelt
med asfaltbelaegninger og med fa vejtraeer. De rekreative
arealer i omradet bestar af mindre parkarealer og grenne
byrum placeret mellem eksisterende bebyggelser. Ro-
degardsparken ligger som naermeste lokale park umid-
delbart op til lokalplanomradet, og den offentlige park
Lergravsparken ligger ca. 300 meter mod ost.

Lokalplanomradet afgraenses af @resundsvej mod syd,
Moldaugade mod nord, Redegard mod vest og Moselgade
mod gst. Lokalplanomradet bestar af en sammenbygget
karré med beboelse i ca. 5 etager og en enkelt butik i stue-
etagen. Omradets areal er ca. 5.000 m? eksklusive vejareal
med et eksisterende etageareal pa ca. 10.460 m?. Det eksi-
sterende friareal eksklusive vejarealer er ca. 24 pct. af eta-
gearealet. Hjgrnegrunden pa @resundsvej 51 bestar af en
lavere bebyggelse i 1-1% etage. De eksisterende bygninger
anvendes i dag til et islamisk kulturcenter. Disse bygnin-
ger er meget nedslidte og fremstar lukkede mod gaden og
uden seerlig arkitektonisk identitet. Mod Moselgade gar én
af bygningerne ud over fortovsarealet.

I karréens gard er der et feelles gront gardareal med treeer,
grees, lege- og opholdsomrader mv., der blev etableret som
feellesgard i forbindelse med en byfornyelsesbeslutning i
2003. Hjgrnegrunden for det aktuelle projekt er ikke en del
af byfornyelsesbeslutningen. Gardlauget "Redegard” har
inovember 2016 vedtaget at optage matr. nr. 73a Sundby-
oster, Kebenhavn, i gardlauget, saledes projektets friarea-
ler kommer til at indga som en del af feellesgarden.

Forslag til lokalplan Rgdegard



Projektet er beliggende pa hjernegrunden @resundsvej/

vaskerum og en tagterrasse indskaret i tagetagens hjorne
Moselgade pa matr.nr. 73a Sundbygster, Kgbenhavn.

mod gaden. Det islamiske kulturcenter optager i alt ca.
Projektforslaget indeholder et islamisk kulturcenter i 600 m? og ungdomsboligerne inkl. tagetage optager ca.
stueetagen og pa 1.sal samt ungdomsboliger fra 2. til 5. 1.400 m*. Indgangen til ungdomsboligerne ligger ud mod
sal. Ungdomsboligerne forventes etableret som almene

@resundsvej, mens kulturcentrets indgang samt nedker-

ungdomsboliger for studerende med feelles studierum, sel til p-kzelder foregar fra Moselgade.
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Situationsplan over lokalplanomridet med de eksisterende for- Situationsplan over lokalplanomrddet med de fremtidige forhold.
hold. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.

Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.
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Principsnit i det nye byggeri ud mod Moselgade. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.
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Indgang,
studieboliger

MOSELGADE

Facadeskitse mod Oresundsvej. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.

PRESUNDSVEJ

Facadeskitse mod Moselgade. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.

Udformningen af bygningens volumen og facade marke-
rer hjgrnet og relaterer sig pa den méade til hjornebygnin-
gen overfor pa @resundsvej/Kastrupve;j.

Facaden teenkes udfort i et menster med vinduer og
facadeplader i naturmateriale, fx corten, bronzefarvet alu-
minium, zink eller lignende, hvis farve og karakter indgar
isammenhaeng med kvarterets teglstensfacader. Facade-
takten med vinduer og facadeplader afspejler bygningens
funktioner med mindre vinduer ud for studieboligerne

og med indslag af sterre/dobbelte vinduespartier ud for
kulturcentrets sale og bygningens hjorne, siledes facaden
afspejler en forskel mellem stueetage/1. sal og de overlig-
gende etager.

Kgbenhavns Kommune

Nedkgrsel

Indgang,
Kulturcenter P-keelder

Tagetagen udferes med en profil som kebenhavnertag
med tagpap, zink eller lignende pa den skra del og med
solceller eller lignende og/eller begrenning pa den flade
del. Pa hjornet mod gaden etableres en lille tagterrasse for
beboerne.

Kelderen indeholder bil- og cykelparkering. Der etableres
i alt 8 bilparkeringspladser og 75-80 cykelparkerings-
pladser. Cykelparkering placeres dels i kaelder og dels pa
terreen i garden.

Kantzonen mod garden indrettes med adgang fra kultur-

centret og boligerne. Ud for kulturcentret kommer der
en lille plint over kezelderen med opholdsmulighed, og

Forslag til lokalplan Rgdegard
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MOSELGADE

Skitse af gdrdfacade set mod syd. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.

{

PRESUNDSVEJ

Skitse af gardfacade set mod ost. Illustration: Over Byen Arkitekter ApS.

derudover etableres cykelparkering og affaldshandtering.
Eventuelt kan hele eller dele af cykelparkering og affald
etableres som en del af feellesgarden ved at optimere de
eksisterende feellesanlaeg, hvorved der kan etableres mere
opholdsareael til brug for brugere af garden i kantzonen
ud for den nye bygning.

Lokalplanens indhold

Planen muligger, at omradets anvendelse til boligformal
kan fastholdes og udvikles med en ny bygning pa hjernet
af Moselgade og Oresundsvej. I bygningens stueetage og
1. sal kan der foruden boliger indrettes kulturelle service-
funktioner mv.

Forslag til lokalplan Rgdegard

Nybebyggelsen udfares som randbebyggelse i sam-
menheeng med den eksisterende karré, saledes karréen
afsluttes med bebyggelse i 5 etager samt udnyttet tagetage
omkring et feelles gardareal.

Omradet er placeret taet pa offentlig infrastruktur, her-
under stationsneert ca. 350 meter fra Lersgravsparken
metrostation. Under hensyn til omradets stationsnzere
placering i teetbyen fastlaegges bilparkering for boliger

til 1 plads pr. 200 m? etageareal, dog 1 plads pr. 300 m? for
ungdomsboliger. For kulturelle servicefunktioner fastlaeg-
ges bilparkering i henhold til kommuneplanen efter en
konkret vurdering til 1 plads pr. 150 m? etageareal under
hensyn til en vurdering af behovet og omradets gunstige

Kgbenhavns Kommune



placering i forhold til kollektiv trafik. Parkering placeres i
keelder.

Cykelparkering fastleegges til 4 pladser pr. 100 m? for ung-
domsboliger i overensstemmelse med kommuneplanen.
For kulturelle servicefunktioner fastlaegges cykelparke-
ring efter en konkret vurdering til 4 pladser pr. 100 m?.

Nybebyggelsen skal placeresi en facadelinje langs gaden
indenfor et markeret byggefelt pa hjornet af Moselgade

og Oresundsvej. Bygningen skal udfgres i 5 etager samt
udnyttet tagetage og indpasses under hensyn til nabobyg-
ningerne, herunder med tilpasning til husdybder.

Bygningen skal udferes med hgj arkitektonisk kvalitet pa
en made, der feerdigger og markerer karréen pa hjornet i
sammenhzng med de gvrige hoje bygninger mod kryd-
set. Facadematerialer skal overvejende vaere tegl eller
andre materialer sisom bronzefarvet aluminium, zink,

Kgbenhavns Kommune

Volumenmodel set i fug-
leperspektiv mod vest pd
hjornet af Moselgade og
Oresundsvej. Illustration:
Over Byen Arkitekter ApS.

Volumenmodel set mod
syd ned af Moselgade som
munder ud i Kastrupvej.
Illustration: Over Byen
Arkitekter ApS.

corten eller lignende, der patinerer smukt og fremstar
isammenhaeng med kvarterets materialer og farver.
vinduer skal afspejle bygningens forskellige funktioner
og siledes, at der er en forskel mellem stueetage/1. sal og
de gvre etager. Hjgrnet af Moselgade og Oresundsvej skal
i stueetagen vzere en dben facade med store vinduer, der
sikrer en hoj grad af visuel kontakt mellem stueetage og
byrum.

Mod garden skal bygningens friareal indga som en del af
det feelles gardanlaeg. Bygningens ubebyggede arealer skal
indrettes som en kantzone, der si vidt muligt udformes
med opholdsareal for beboere og brugere af bygningen

og garden. I kantzonen kan placeres cykelparkering og
affaldshandtering for bygningen. Cykelparkering og affald
kan helt eller delvist placeres andetsteds i det fzelles gard-
anlaeg ved at optimere de eksisterende cykel- og affaldsan-
leeg, hvorved en storre del af kantzonen kan indrettes som
opholdsareal.

Forslag til lokalplan Rgdegard



VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendtgorel-
sen (bek. nr. 1832 af 16. december 2015).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far
veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en ny bygning pa ca. 2.000 m?
etageareal indpasset i den eksisterende karré som en hu-
ludfyldning i samme hgjde og etageantal som den eksiste-
rende karré. Trafikken vurderes at kunne handteres pa de
eksisterende veje.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Pa grund af
den betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggel-
ser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del
af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakraevet.

Bebyggelserne i lokalplanomradet har bevaringsvaerdier
fra 4 (middel) til 7 (lav). De mindre bygninger pa hjernet
af Moselgade og @resundsvej, som skal nedrives i forbin-
delse med projektet, er fastlagt med en bevaringsveerdi 7
(lav) eller ingen bevaringsveerdi.

Forslag til lokalplan Rgdegard
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Skyggediagrammer

Feerdiggorelse af karréen pa den aktuelle grund vil medfe-
re, at der om morgenen i gardrummet og om eftermidda-
gen mod vej/modstaende side kommer leengere slagskygge
ud for den aktuelle grund i forhold til de nuveerende
forhold.

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00 21. juni kl. 19.00
Hlustration: Over Byen Arkitekter ApS.

Kgbenhavns Kommune Forslag til lokalplan Rgdegard



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015. I Kommuneplan 2015 er omradet
udlagt til boligformal (B4). For bebyggelse, der opferes
som huludfyldning i eller afrunding af randbebyggelse,
herunder i stedet for utidssvarende byggeri, i eksisterende
karreer eller i gadeforlgb med randbebyggelse, kan den
maksimale bebyggelsesprocent overskrides og friarealpro-
centen fraviges, safremt kvarterets helhedspraeg, inkl. de
ubebyggede arealer, vurderes at blive tilfredsstillende.

Detailhandel

Lokalplanomradet er mod @resundsvej og pa hjgrnet mod
Moselgade beliggende i omrédet for lokalcenter @resunds-
vej. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og
500 m?.

Boligpolitik

Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i felge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grgnne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Forslag til lokalplan Rgdegard

[~~~ Det aktuelle lokalplanomrade

0,02-5  omrader til institutioner

B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager) 01 Omrader til fritidsomrader m.v.
B,B2-5  Omrader til boliger (3-6 etager) Omrader med sarlige bestemmelser
- Omrader til boliger og serviceerhverv

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet pa facaderne mod @resundsvej og Mo-
selgade ligger pa LDEN 68-73 dB i 1% og 4 meters hgjde.
Der skal ved valg af vindueslgsninger sikres, at graense-
veerdien pa LDEN 46 dB for trafikstej med abne vinduer
(0,35 m?) i mgblerede opholds- og soverum kan overholdes.
Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhzangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

Amager @st Bydelsplan 2013 indeholder 15 konkrete
projekter, affadt af lokale gnsker og idéer. Visionen er, at
Amager @st skal veere en baeredygtig bydel, der er rum-
melig, inkluderende og levende. Der er gnsker om bedre

Kgbenhavns Kommune
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[~ Detaktuelle lokalplanomrade [___| Gzldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

byrum og belysning, grenne strog, understgattelse af for-
retningslivet og vedvarende energi mv. En ny bydelsplan
for 2017 er under forberedelse.

Lokalplan nr. 196 Lyongade

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til
boligformal, et mindre omrade til boligformal og service-
erhverv samt et omrade til offentlig park. Ny bebyggelse
skal opretholde den historiske bebyggelsesstruktur og
harmonere med eksisterende bebyggelse i og omkring
omradet.

Lokalplan nr. 300 Kirkegardsvej

Formalet med lokalplanen er at udvide omradets funktion
som overvejende boligomrade med en erhvervsejendom
samt fastholde szerskilte arealer med offentlig legeplads,
kolonihaver og teknisk anlaeg og fastlaegge areal til nyt
berneinstitutionsbyggeri. Nybyggeri skal veere overve-
jende randbebyggelse.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljostandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Kgbenhavns Kommune

Borgerrepreesentationen har besluttet krav i ’'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal folges i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer og anlegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imegdegd klimazendringer og det ogede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modszetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar.

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Hvis der i en konkret sag kan dokumenteres andre lgsnin-
ger med samme effekt, vil der veere mulighed for at sgge
dispensation.

I Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.
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Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgs-

ning.

I det aktuelle planomrade er det muligt at etablere fjern-
varme.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres boligneert for
alle, og affaldet skal placeres, sa det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Byens Drift,
der desuden kan radgive om indretning af miljostationer,
neergenbrugsstationer m.m.

Matr. nr. 73a Sundbywgster, Kebenhavn, @resundsvej 51,
2300 Kgbenhavn S er ikke kortlagt som jordforurenet, og
Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald har ikke
registreret oplysninger om jordforurening pa matriklen.
Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af

Kgbenhavns Kommune

rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og
anlaegsarbejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er
kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal ind-
hentes hos Teknik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet
pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige sgges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljefor-
valtningen anseges om bortledningstilladelse. Her skal
der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forunderspgelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.
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Lokalplan Rogdegard

I henhold til lov om planleegning fastsaettes fglgende bestemmelser for omradet afgraenset af Redegard, Moldaugade,

Moselgade og Oresundsvej

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for at op-
retholde og udvikle omradet til boligformal. Som led heri
skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

+ Isammenhaeng med det eksisterende boligomrade mu-
liggeres nye boliger og kulturelle servicefunktioner mv.
pa hjernet af Moselgade og @resundsve;.

» Nybyggeri skal opferes i form af randbebyggelse i sam-
menhaeng med karréstrukturen, der fastholdes med
bestemmelse om bevaringsveerdige ssmmenhange.

« Nybyggeri skal fremsta med en hgj arkitektonisk kvali-
tet i sammenhzaeng med kvarterets materialer og farver.

» Ubebyggede arealer er vaesentlige for kvaliteten af en
bebyggelse og skal ved indretningen give funktionelle,
varierede, oplevelsesrige og trygge muligheder for ad-
gang, ophold og rekreation. Eksisterende traeer bevares i
videst muligt omfang.

« Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamzessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr. nr. 73a, 3732, 1338, 4223 og
3884 samt del af matr. nr. 3886 Sundbygster, Kebenhavn,
og alle parceller, der efter 1. juni 2016 udstykkes i omradet.

Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Der kan endvidere ind-
rettes serviceerhverv sasom butikker, restauranter, liberale
erhverv, og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.
Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Bebyggelse over stueplan forbeholdes som udgangspunkt
boliganvendelse, medmindre stgjbelastning fra veje og
lignende ud fra en konkret vurdering taler for en anden
anvendelse.

Uanset ovenstdende kan der pa ejendommen matr. nr.
73a Sundbywgster, Kgbenhavn, i stuen og pa 1. sal foruden
boliger indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sund-
heds- og miljomeaessige servicefunktioner, som er forene-
lige med anvendelsen til boliger.
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Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Boligsterrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil sige
inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til boligen.

Stk. 2. Boligstarrelser

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgér
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et areal pA mindst 95 m?
ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. Dog
kan op til 25 % af arealet fritages fra beregningen af
gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved op-
deling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 65 m>.
Bestemmelserne gaelder for hver ejendom.

Kravet til boligstarrelser omfatter ikke boliger og botil-
bud, der skal tilgodese behov som falger af nedsat fysisk
eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligformer
skal have en storrelse pa mindst 75 m?i gennemsnit. In-
gen bolig ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealerne skal
udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres i umid-
delbar ssmmenheng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m>.

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis saerlige bygnings- eller ejendomsmzaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom.

Stk. 3. F=llesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anlaeg kan vaere
feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanleeg
ikke veere feelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anlaeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljostationer). Disse
anlaeg kan veere fzlles for flere bebyggelser.
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Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa
leenge erhvervet udeves af beboerne uden fremmed med-

hjeelp og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes.

Stk. 5. Forurenende virksomhed

Der ma kun udeves virksomhed i forureningsklasse 1
(ingen forurening), som skennes forenelig med boligan-
vendelsen. Pa naermere vilkar kan der tillades i forure-
ningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende
afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 6. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

I stueetager mod @resundsvej ma der indrettes butikker
med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma overstige
250 m>.

Kommentar

Opmearksomheden henledes pa, at planlovens § 5t in-
deholder szerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er beregnet til
250 m? pr. 1. oktober 2016.

Stk. 7. Beboelse i eksisterende tagetage
Teknik- og Miljgudvalget kan tillade indretning af
beboelse i eksisterende tagetager.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes. Vejlinjerne fremgar
af tegning nr. 1.

Kommentar
Vejlinjer er det areal, der er udlagt til vej, men ikke ned-
vendigvis det areal, der anvendes til vej.

Stk. 2. Vejudvidelseslinjer
De eksisterende vejudvidelseslinjer opretholdes. Vejudvi-
delseslinjerne fremgar af tegning nr. 1

Kommentar
Vejudvidelseslinjer er arealer, som kommunen har mulig-
hed for pa et senere tidspunkt at bestemme skal vaere ve;j.
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Stk. 3. Bilparkering

Parkeringsdeekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 200 m’® etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel, 1 plads
pr- 150 m? til kulturelle servicefunktioner og 1 plads pr.
300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger samt
plejeboliger.

Parkering skal etableres i konstruktion i form af under-
jordisk anlaeg med adgang som angivet pa tegning nr. 2.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at parkering
etableres andetsteds i kvarteret.

Stk. 4. Cykelparkering
Der skal etableres folgende pladser til cykelparkering.
Kravet geelder for opfert antal bruttoetagemeter.

Boliger: 4 pr. 100 m?, ikke krav
om overdekning.
Ungdomsboliger: 4 pr. 100 m?, mindst

50 % overdaekket.

1,5 pr. 100 m?, mindst
50 % overdaekket.

£ldre- og plejeboliger:

Erhverv: 4 pr. 100 m?, mindst

25 % overdaekket.
Uddannelses-institutioner: 0,5 pr. studerende/an-
sat, mindst 50 %
overdaekket.
Butikker: 4 pr. 100 m?, mindst
50 % overdaekket.
Kulturelle servicefunktioner: 4 pr. 100 m?, ikke krav
om overdeekning

Pladskraevende cykler:
Boliger, erhverv og butikker: 2 pr. 1.000 m?,
overdeekning som

angivet ovenfor.

Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar neaerhed af
indgangspartierne og skal vaere let tilgeengelige for bru-
gerne. Overdeekket cykelparkering skal veere i skure eller
en integreret del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang
Ny bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den
pa tegning nr. 2 viste bebyggelsesplan. Ny bebyggelse skal
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placeres indenfor det pi tegning nr. 2 viste byggefelt og
med facade i den med bla streg viste facadelinje. I bebyg-
gelsesplanen indgar endvidere den pa tegningen viste
eksisterende bebyggelse, der indgar i bevaringsveerdig
sammenhaeng.

Ud over byggefelterne kan placeres altaner, jf. § 6 stk. 2 q).
Endvidere kan bygningen fra 1. sals hgjde overskride byg-
gefeltet i hjorneafskeeringen pa hjernet af Moselgade og
gresundsvej i en vinkel som angivet pa tegning nr. 2.

Stk. 2. Bebyggelse, der indgar i bevaringsvaerdig
sammenhang

Den pa tegning nr. 2 viste bebyggelse, der indgar i beva-
ringsveerdig ssmmenhaeng, ma kun ombygges eller nedri-
ves efter Teknik- og Miljoudvalgets tilladelse. Teknik- og
Miljgudvalget kan dog tillade opfarelse af nybyggeri til
erstatning for bevaringsvaerdig bebyggelse, som ikke

kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende "force
majeure” situation, nar det sker under hensyntagen til
det bevaringsveerdige milje og svarende til eksisterende
bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen skal opfores i
samme byggefelt, med samme etageantal, husdybde, tag-
form, gesims- og bygningshgjde og materialevalg som den
bebyggelse, den erstatter.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveaerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3. Etageantal og bygningshgjde

Nybyggeri pa matr. nr. 73a Sundbyester, Kebenhavn, skal
opfaresis etager samt udnyttet tagetage som vist pa
tegning nr. 2. Bygningshgjden ma ikke overstige 20 m.
Gesimshgjden ma ikke overstige 17 m. Nybyggeriet skal
indpasses under hensyn til nabobygningerne, og siledes
at gesimshgjden flugter med gesimsen pa nabobygningen
Moselgade 34.

Den gverste etage skal udformes under hensyn til nabo-
bygningernes tagetager og udfares med skra tagflade,
sasom sadeltag, kebenhavnertag eller lignende. Tagetagen
kan endvidere udferes som penthouseetage, hvor facaden
skal veere trukket tilbage med mindst 1,2 meter.

Angivne etageantal og hejder er eksklusive tekniske op-
bygninger og glasover-/inddeekninger.

Stk. 4. Husdybde

Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 12 m, i stueeta-
gen dog maks. 11 meter. Husdybden skal tilpasses hus-
dybden pa naboejendommene, som vist pa tegning nr. 2.
Husdybden er eksklusive karnapper og altaner.
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Stk. 5. Tilbygninger

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 1 kan der pa
gardsiden af eksisterende bebyggelse pabygges instal-
lationstarne, glasindaekninger og lignende, hvor det er
begrundet i miljomzessige og/eller funktionelle forhold
samtidig med, at det findes forsvarligt ud fra arkitektoni-
ske og dagslysmaessige hensyn.

Stk. 6. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 1, ma der
opferes mindre bygninger, sasom pavilloner, orange-
rier, lysthuse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og
lignende.

Stk. 7. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, etageantal, bygningshejder og
husdybde fastsat i stk. 1-4.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2. Ny bebyggelse

a) Nybyggeri pa hjgrnet af Moselgade/@resundsvej, matr.
nr. 73a Sundbygster Kgbenhavn, skal fremsta i sam-
menhaeng med de eksisterende gadebebyggelser og
markere hjornet i ssmmenheeng med de gvrige hoje
bygninger mod krydset.

Facader

b) Facader skal fremsta med en hgj arkitektonisk kvali-
tet, og ved valg af materialer skal der leegges vaegt pa
materialernes patineringsevne og robusthed. Farver
skal tilpasses kvarterets karakteristiske farver, der
overvejende fremstar med tegl i rede nuancer samt
lysere pudsede murflader. Facadens to nederste etager
mod gaden skal markeres med materiale-, farveskift,
relief eller lignende i forhold til de ovenliggende
etager.

c) Materialerne skal overvejende veere tegl eller plade-
bekleedning i naturmaterialer, der patinerer smukt
og fremstar i sammenhaeng med kvarterets farver,
sasom bronzefarvet aluminium, corten, zink, straek-
metal, tombak eller lignende. Mindre dele af facaden
kan udferes i andre materialer sisom glas, traepartier,
fibercement eller lignende samt med begrenning.

d) Facader i stueetager til kulturelle servicefunktioner,
liberale erhverv, beboerlokaler, institutioner, mv. skal
udformes som abne facader med en hej grad af visuel
kontakt mellem stueetage og byrum.

e) Facader i stueetager til butikker og andre publikums-
orienterede serviceerhverv, skal udformes som aktive
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facader. Det vil sige, at de er udformet, sa der er nem og
tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen og
det tilstedende byrum.

Vinduer, dare og indgangspartier

f) vinduer skal med hensyn til placering og proportioner
veere harmoniske med en starrelse og placering, der af-
spejler bygningens funktioner. Vinduer i stueeetagen
og pa 1. sal skal disponeres med en variation af vin-
duer, herunder med store vinduer, saledes de nederste
to etager adskiller sig fra de overliggende etager, samt
siledes at hjornet af Moselgade/@resundsvej fremstar
som en dben facade med transparente partier.

g) Transparente partier ma hverken helt eller delvist
afblaendes eller tilkleebes.

h) vinduer og dgre skal veere tilpasset omradet/bygnin-
gen, og materialerne skal veere tree eller stal. Der ma
ikke anvendes plastmaterialer.

i) Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer
iklart glas. Vinduer ma hverken helt eller delvist af-
bleendes eller tilklaebes.

j) Iboligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas. I
andre erhvervsbebyggelser end butikker ma der derud-
over anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas
uden spejlvirkning.

k) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaek-
ninger, belysning eller anden markering.

Opgange

1) Opgange iboligbebyggelse skal forsynes med adgange
til begge facader. Hvis der er kort afstand via port eller
anden passagemulighed fra gardrummet til offentligt
tilgaengelige arealer, kan adgangen fra gairdrummet
udelades.

Tage

m) Tage skal udferes i materialer og farver, der harmone-
rer med facadens materialer og er tilpasset omradet.

n) Der kan mod gaden etableres tagterrasse skaret ind i
tagetagen pa hjgrnet af bygningen. Terrassevaern skal
veere transparente.

0) Der kan etableres kviste eller karnapper med en til-
bagerykning pa mindst 40 cm i forhold til facaden og
med en samlet laengde, der ikke overstiger halvdelen af
facadeleengden.

p) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, kan ud-
fores som gronne tage, dvs. med grees, sedummos eller
lignende og/eller udformes med beeredygtige elemen-
ter sa som solceller, jf. stk. 4.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og

sydvestvendte tage.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer udledning
af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om som-

meren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og optager

CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der kan
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etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen.

Altaner og altangange

q) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller franske
altaner, der udformes som en integreret del af bygnin-
gen. Veern om altaner skal udformes som en spinkel
aben konstruktion og fremsta helt eller delvist trans-
parente. Opholdsaltaner skal placeres mindst 2,5 meter
fra skel.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kgkkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en sterrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere ngd-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

r) Der ma ikke etableres altangange.

Stk. 3. Eksisterende bebyggelse

a) Facadezendringer mod gader skal udferes siledes, at
der tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende facades arkitektoniske egenart. Det
geelder ogsa eventuelle karakteristiske, lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal ar-
kitektoniske detaljer, sisom vinduer, gesimser, band,
vindues- og derindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pagaeldende bygningsarkitektur
og byggeskik.

b) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Faca-
der i blank mur skal repareres med stentype, farve
og forbandt som oprindeligt. Pudsede overflader skal
fremtraede glatpudsede og behandles som oprindeligt.

c) Permanent fritstaende gavle skal behandles som faca-
der og forsynes med vinduer, altaner og lignende.

d) Nye vinduer, yderdere m.v. skal udferes som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. I boligbebyggelser ma vinduer kun have
klart glas. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

e) Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller skal vin-
duer udferes svarende til den oprindelige vinduestype,
hvad angar materialer, oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Milje-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

f) Opholdsaltaner kan etableres mod gardsiden. Teknik-
og Miljgudvalget kan tillade etablering af opholdsal-
taner mod gaden, hvis der er en helhedslgsning for
facaden, hvor arkitektur, placering, udformning og
sammenhaengen med naboejendommene indgar.

g) Beboelse, der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste eller lignende opbygninger, som er tilpasset
bygningens arkitektur og facaderytme.
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h) Mindre bygninger kan udferes i andre materialer

i) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade tagterrasse mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagud-
formning. Terrassevaern ma ikke veere synlige fra
gadesiden.

Stk. 4. Placering og udformning af baredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Baeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstaendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.

Stk. 5. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledet og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen "Skilte og reklamer i Kgbenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanleegning.

Stk. 6. Tekniske anleg

Tekniske anleaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keaelder og/eller inden for tagprofil.
Anleeg og installationer placeret oven pa tag skal udfor-
mes sidledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur. Elevatortirne og trappehuse til
tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklaedes sale-
des, at de fremtreeder som integrerede dele af bygningens
arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgeengelige, skal integreres i
bygninger og terraen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 7. Antenneanlag

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, si de er synlige fra veje og
pladser.
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Stk. 1. Friarealers starrelse og overordnede indretning
Friarealerne skal anlaegges som opholdsarealer for bebo-
ere og brugere.

Friarealer til eventuelle institutioner skal kunne anven-
des af andre uden for institutionens abningstid.
Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 2.
Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at faerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgaengelighed for alle.

Stk. 2. Fallesanleg
Det er en betingelse for ibrugtagning, at ubebyggede area-
ler indgar i feellesanlzeg.

Stk. 3. Bevaringsvaerdigt trae

Det pa tegning nr. 2 markerede bevaringsveerdige trae ma
ikke beskeeres eller fiernes uden seerlig tilladelse fra Tek-
nik- og Miljeudvalget.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dode eller fzel-
det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af treeer og ved omfattende beskeering af
treeer skal det undersoges, om der er flagermus i traeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-
des, jf. habitatbekendtgerelsen § 11, artsfredningsbekendt-
gorelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
traeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at treeers dryp- og
vaekstzoner beskyttes i samme perioder. I forbindelse med
byggeri skal der indsendes en redegerelse om beskyttelse
af eksisterende beplantning og traeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.

Stk. 4. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

For trzeer plantet i lukkede befaestelser gaelder, at der som
minimum skal veere en abning p4 15 m* med rodvenlig
befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen vere abent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beerelag,
anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt og at eksi-
sterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved plantning af
treeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet
hgjst placeres 0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplant-
ning pa deek ber have minimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det,

at der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller
udgravning.
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Stk. 5. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af mgdet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Kantzonen mod gardrummet som markeret pa tegning
nr. 2, skal indrettes i sammenhaeng med det eksisterende
grenne gardanleeg, og skal sd vidt muligt indrettes som
opholdsareal for beboere og brugere, inklusive eventuel
plint over keelder. I kantzonen kan placeres cykelparke-
ringspladser samt affaldshandtering for den nye bygning
pa matr. nr. 73a Sundbywester, Kebenhavn. Cykelparkering
og affaldshandteringen kan placeres andetsteds fx ved at
optimere de eksisterende anleaeg i feellesgarden.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere og brugere i lokalplanomradet i ngdvendigt om-

fang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening

fra vejtrafik og jernbanetrafik. Der henvises endvidere til

§ 5, stk. 1.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaer-

dier malt i Lden (dB).

» Stgjniveau pa udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

+ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

» Indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for stej, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet. Der henvises endvidere til § 5, stk. 1.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stoj fra virksomheder” med tilleeg af juli
2007.”

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt
Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er
overholdt.

Kgbenhavns Kommune

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til skybrudsvej, nedsivning, regnvandsreservoir
eller lignende siledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt stir 10 cm vand pa terraen.

Stk. 2. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
saetning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Lokalplan nr. 196 "Lyongade” tinglyst den 12/8-1992 ophae-
ves for sa vidt angar de af naerveerende lokalplan omfat-
tede arealer.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggarelse nr.
1529 af 23. november 2015 med senere aendringer.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de saettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Forslag til lokalplan Rgdegard

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalget har den 19. december 2016 besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Rgdegard.

Heringsperioden lgber fra den 21. december 2016 til den 24. februar 2017

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 24. februar 2017

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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