Ax
ini
‘M"

-D*
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@konomiforvaltningen
Center for Byudvikling

Til U - Aflaeggerbordet d. 20. marts 2012

Udviklingsselskabet By & Havn I/S — orientering om forventet
arsresultat for 2011

@konomiudvalget tog den 6. december 2011 @konomiforvaltningens
indstilling om Udviklingsselskabet By & Havns I/S’s kvartalsrapport
for 3. kvartal 2011 til efterretning. Pa davarende tidspunkt var det
selskabets forventning, at arets samlede resultat ville blive et under-
skud pa 450 mio. kr.

Efter udarbejdelsen af 3. kvartalsrapporten for 2011 har selskabet
modtaget en forelgbig ekstern vurdering af selskabets investerings-
ejendomme. Ifglge denne eksterne vurdering er By og Havns investe-
ringsejendomme pr. 31. december 2011 opgjort til ca. 9,5 mia. kr.,
hvilket indeberer, at resultatet for 2011 bliver pavirket af en urealise-
ret verdiregulering pa ca. -660 mio. kr., svarende til ca. 7 %. Den ne-
gative verdiregulering vedrgrer is@r Qrestad (-900 mio. kr.) og Ydre
Nordhavn (-400 mio. kr.), mens der har veret grundlag for at opskrive
vaerdien af FN-Byen Campus 1 (250 mio. kr.). Sidstn@vnte har kunnet
gores pa baggrund af den indgaede aftale om at athnde denne ejen-
dom til to pensionsselskaber i 2013. Endvidere har der veret grundlag
for at opskrive vardien af selskabets udlejningsejendomme (ca. 200
mio. Kkr.).

Generelt set er de samlede negative vardireguleringer af selskabets
investeringsejendomme en konsekvens af de gkonomiske konjunktu-
rer og den alment kritiske tilstand pa ejendomsmarkedet.

Foruden de urealiserede vardireguleringer vil der i regnskabet for
2011 indga en realiseret verdiregulering som fglge af bl.a. tillegskg-
besummer for tidligere gennemfgrte salg.

Resultatet inkl. verdiregulering af investeringsejendomme forventes
herefter at udggre knap -1,0 mia. kr.

Herudover er selskabets geld, som fglge af de starkt faldende renter i
2011, blevet markedsverdireguleret (forgget) med yderligere ca. 1
mia. kr.
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Som konsekvens af ovenstaende forventes selskabets egenkapital ned-
skrevet til -3,2 mia. kr. pr. 31.12.2011. Idet selskabet er et interessent-
skab er der ikke krav om at egenkapitalen genskabes, idet ejerne (Kg-
benhavns Kommune med 55 % og staten med 45 %) hafter solidarisk.

Det skal bemarkes, at hverken markedsverdireguleringen af investe-
ringsejendommene eller selskabets geld har likviditetsmassig effekt
og at reguleringen af gelden vil blive tilbagefgrt i takt med at gelden
afvikles som planlagt.

Arsregnskabet skal behandles af selskabets bestyrelse d. 26. marts
2012. Efter regnskabets godkendelse vil @konomiudvalget og Borger-
repraesentationen fa arsregnskabet forelagt til orientering.

(@konomiforvaltningen vil i dialog med staten og By & Havn drgfte,
hvilke tiltag der kan iverksattes for at understgtte en positiv udvikling
i selskabets gkonomi. Herunder drgftelse af savel finansierings- som
salgsstrategi og investeringstakt. Udviklingen i selskabets gkonomi vil
blive fulgt tet og dreftet pa ejermgderne med staten og selskabet.

Det bemarkes i gvrigt, at der i 2012 forventes et positivt cash-flow
fra selskabets drift (ekskl. verdireguleringer og nettokapitaludgifter)
pa 140 mio. kr. Med et investeringsomfang pa 1.460 mio. kr. og et
forventet jordsalg pa 500 mio. kr. forventes der saledes et likviditets-
treek pa 820 mio. kr. i 2012.

I henhold til By & Havns langtidsbudget for 2012-2019 forventes der
samlede salgsindtaegter pa samlet 7.300 mio. kr. Salgsindtaegterne
forudsatter dog en normalisering af markedsforholdene i 2012.
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