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Sagsnummer:

Naboorientering efter planloven $2025-7097

Matrikelnummer:
7000¢ Dster Kvarter, Kebenhavn

Vi har modtaget en anszgning om at etablere et saunaanleaeg beliggende pa

vandarealet og fastgjort pa kajkanten ud for ejendommen beliggende pé BFE-nummer:
matrikel 296, @ster Kvarter, bienhavn overfor adressen Havnegade nr. 100057053
25.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansagte kraever
en dispensation fra lokalplan nr. 512 "NYHAVN OG GAMMELHOLM”.

Du har derfor mulighed for at komme med bemeaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de folgende sider kan du laese uddybende om:

Hvis du har Sp@rgsmal ... s 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2
2. LOVMEESSIZEe FAMIMIEY (it 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner ... 3
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger......ccoovvoiiiiinniin. 4
5. Detvidere forl@b. ... 4
Frist for dit svar

Hvis du gnsker at komme med bemezerkninger, skal vi have dem senest den
19. januar 2026.

Hvis du har spgrgsmal

Hvis du har spgrgsmal til heringen, s& er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Jacob Thuesen Johansen pa e-mail U927 Q@kk.dk.
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud? ‘

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at etablere et saunaanleeg med en
kapacitet pa 150 personer, fordelt p4 bade sauna- og pool omradet.
Saunaen har kapacitet til ca. 50 personer ad gangen. Saunaanleegget bestar
af en adgangsbro, udformet som en rampe, fastgjort pa kajkantens lodrette
sider samt 2 flydende enheder. Pa den ene enhed etableres sauna og
omklaedningsfaciliteter. Den anden enhed indrettes med pool, udendars
opholdsarealer og plads til kunst- og kulturaktiviteter.

Adgangsbroen er udformet som en rampe for at gore saunaanlaeggets pool
omréade tilgaengeligt for kerestolsbrugere og gangbesvaerede.
Adgangsbroen har en laengde pa ca. 35 m og fastmonteres med bolte pa
den lodrette side af kajkanten. | den forbindelse s@ges der ogsa om at
andre bolveerkshammeren pa kajkanten, ved at tilpasse granitstenens
hgjde udfor adgangsbroens indgangsparti. Denne tilpasning foretages, sa
man kan komme niveaufrit fra kajkant til saunaanlaeggets adgangsrampe.
Udsving i vandstanden optages mellem adgangsbroen (rampen) og de
flydende pontoner. '

Det fremgar af ansggningsmaterialet at de to flydende enheder forbindes
med en smal mellemzone pa ca. 1 meter, hvilket giver-det samlede anleeg
en lzengde pa ca. 41 meter og en bredde péa ca. 11 meter (inklusive
adgangsbroen) og et samlet areal pa ca. 451 m2.

Ved normal vandstand ligger kajkanten ca. 2,2 m over vandspejlet.
Saunaenheden har en taghajde pa ca. 3,65 m over vandspejlet, svarende til
1,45 m over kajkanten. Saunaanlaeggets enhed med pool og opholdsarealer
ligger ca. 0,6 m over vandspejlet og hgjden pa enhedens bagbeklaedningen
er ca. 0,6 m over kajkanten.

Det oplyses at saunaovne og pumper er lydisolerede, og belysningen
udfares med lavintensitets LED-lys for at undga lysforurening. Anleegget
drives med beaeredygtige varmepumper, der udnytter varme fra havvandet
og genvinder energi, for at reducere pavirkning af miljzet.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere om
hgringen pa de falgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 512 “ NYHAVN OG GAMMELHOLM”", bekendtgjort den 10.
februar 2015 og ligger i lokalplanens delomrade 3.

Lokalplanen gaelder ikke for selve anlasgget pa vandareal, da der ikke var
hjemmel i planloven til at planleegge for vandarealet, da lokalplanen blev
vedtaget
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Side 3 af 4
Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ansagte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser, Sagsnummer:
og kommunen skal derfor traeffe afggrelse om en eventuel dispensation. $2025-7097
Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

Matrikelnummer:

e  §5, stk 4, vedr. udformning af bolvaerker langs inderhavnen, der 70000 @ster Kvarter, Kabenhavn
fastlaegger at:
“Kajsaetning mod havnelsbet skal efter Teknik- og Miljgudvalgets BFE-nummer:

narmere godkendelse udferes pd en made og med materialer, der 100057053

svarer til den nuvaerende med lodrette sider, som muligger skibsanlab,
samt kajkant og bolvaerkshammer i granit. Kajen ma ikke udstyres med
lostsiddende fendere eller med foranliggende flydende pontoner eller
lignende.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens § 19, stk. 1.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner/byplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gore
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af zeldre dato, og det kan veere sveert at fa nutidens
byggesnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men
ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan , Ndr berorte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har
haft mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgér
af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.



4. Sadan sender du eventuelle bemarkninger

Du kan sende dit svar til . Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til
os, nar du sender os dine bemaerkninger. Hvis byggeprojektet skal
forelaegges for Teknik- og Miljgudvalget vil dit heringssvar blive
offentliggjort sammen med sagens agvrige materiale.

I tilfelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vi! vi fb’retage en
anonymisering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver
offentliggjort.

5. Det videre forlab

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
traeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemeerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmeaerksom pé, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal veere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,

at afgerelsen er uhensigtsmeessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om,
at viindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifglge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du laese mere om, hvad du
skal gere pa vores h]emmesxde om | pl

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forlgfhoielse med en
politisk behandling af en sag, hvor hesnngssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside .
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Tegningsmateriale

Situationsplan af fremtidige forhold
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Facadetegning af fremtidige forhold
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Snittegning af adgangsforhold ved badeanlagget (landgangsbro / ankomstbro)
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Revideret plantegning
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