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KSBENHAVNS KOMMUNE
Borne- og Ungdomsforvaltningen

Drift og Anleg

Budget 2014 - Ny skole i Orestad Syd (400,7 mio. Kkr.)

Til budget 2014 har BUF fremlagt gnsker om anlagsmidler til en ny
skole med 3 spor i @restad Syd. I det fglgende er opstillet en raekke
alternative scenarier. Det anbefalede scenarium medfgrer et afledt

budgetbehov pa 400,7 mio. kr., jf. tabel 1.

Tabel 1. Ny skole i Qrestad Syd, alternative scenarier

Scenarie Anlaegsgkonomi (mio.
kr. 2014 p/l)

1: Skole pa byggefelt 1 inkl. gymnastiksale 387,7

2: Skole Inkl. idreetshal pa 1600 m2, men kun 406,0

delvist finansieret af n@rvarende anlagsgkonomi

2a: Skole inkl. hal uden tilskuerfaciliteter, samlet 442.0

dkonomi.

2b: Skole inkl. stor opvisningshal, samlet gkonomi. 4870

3: Skole pa byggefelt 1, 2 gymnastiksale mm pa 400,7

byggefelt 2 (anbefalet scenarium)*

*KFU forventes at fremsette budgetgnske om en skoleidretshal ved @restad Skole
Syd enten med eller uden tilskuerpladser til budget 2014 (KFU 15. august 2014)

Der blev i Overfgrselssagen fra 2012-13 afsat midler til analyse og
visualisering af projektet. Hovedkonklusionerne herfra fremgar i det
fglgende.

Baggrund
Skolen i @restad Syd er oprindeligt planlagt som én ud af tre to-
sporede folkeskoler med hver sin profil i Qrestaden.

De tre skoler er taenkt placeret i hhv. Amager Felled Bykvarter,
@restad City og Orestad Syd. Amager Falled Bykvarter er endnu ikke
udbygget, hvorfor der ingen aktuelle planer findes for denne skole.

Skolen i @restad City blev allerede i planleegningsfasen omdefineret
fra en to sporet til en tresporet folkeskole, da en skole af denne
stgrrelse har en langt bedre daekning af faglokaler end en to sporet
skole. En tresporet skole med ca. 750 elever er pa mange mader en
gkonomisk set baredygtig skole. @restad City skole blev indviet i
2012 og er nu en skole i drift med 13 klasser fra 0. til 4. klassetrin. Til
august begynder yderligere 5 nye bgrnehaveklasser pa skolen. Skolen
har en virtuel - @stetisk profil.

Skolen i @restad Syd tenkes og planlagges som en tresporet skole
med idraetsprofil. Pkonomiforvaltningen kgbt 12.700 m2 byggeret i
(@restad Syd. Skolens endelige placering bliver pa en grund
beliggende sydvest for den kommende arena ud til den grgnne kile
som kommer til at skere sig ind fra felleden, gennem bydelen og hen
til Metrostationen @restad Syd. Beliggenheden er attraktiv med plads
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til en boldbane ud til felleden vest for skolen, samt et grgnt omrade,
skovrummet, syd for skolen. Pa grunden er der yderligere plads til en
idraetshal.

Lokalplan

Der er udarbejdet geldende lokalplan for omradet, som har to
byggefelter pa hhv. 3.500 m2 (byggefelt 1 til skolen) og 2.000 m2
(byggefelt 2 til idratshallen) samt et areal til boldbane pa 5.670 m2 og
en legeplads pa terren pa 1.530 m2. Legepladsen pa terreen skal
uanset hvorledes der bygges, suppleres med opholds- og legearealer
pa bygningen, sa der skal opnas en friarealprocent pa 40, uden at telle
boldbanen med som skolens friareal (jfr. friarealkrav 1 geldende
kommuneplan).

Volumenstudier

BUF og KEJd har i samarbejde med arkitektfirmaet Rubow, faet
udarbejdet volumenstudier samt gkonomi pa den kommende skole i
@restad Syd.

Arbejdet har resulteret 1 tre scenarier, som efterfglgende har veret
prasenteret for By og Havn samt drgftet med Center for Bydesign. De
forelgbige kommentarer, der er kommet fra By og Havn samt Center
for Bydesign, er indarbejdet i n@rvarende notat.

Som grundlag for volumenstudiet har arkitektfirmaet Rubow arbejdet
med lokalplan 398 - Arenakvarteret samt BUF’s funktionsprogram for
skoler og KKFO 2013. Jkonomien er udarbejdet i et teet samarbejde
mellem Rubow, BUF og KEjd.

De tre scenarier rummer alle en tresporet skole med 336 KKFO
pladser samt 168 fritidsklubpladser. Da skolen er tenkt som en
idraetsprofil skole, hvor idret tenkes bredt og nuanceret med
bevaegelse i alle fag er der ud over de arealer, der fremgar af
funktionsprogrammet, afsat profil arealer pa ca. 800 m2 svarende til
det profilareal, der blev afsat til Skolen i @restad City.

Sammenlagt ma der regnes med, at skolen kommer til at fylde brutto
ca. 11.000 m2 inkl. profilarealer, men ekskl. den lille
usikkerhedsfaktor, der kan herske omkring brutto/netto arealer, nar der
kun er tale om volumenstudier og ikke egentlig projektforslag.

Der er regnet med byggeri i gedigen og holdbar kvalitet som
funktionelt, arkitektonisk og baredygtighedsmassigt kan leve op til
Kgbenhavns Kommunes standard, uden dog at vare ekstravagant i
forbrug af hverken materialer eller forbrug af m2.
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KEjd udarbejder et sarskilt notat om dette. Der vil senere blive
fremsat budgetgnske om at skolen i givet fald skal tilfgres ekstra
midler.

Scenarier
Der er udarbejdet 3 scenarier for den nye skole.
e Scenarie 1 placerer hele skolens volumen pa byggefelt 1 og
friholder byggefelt 2 til idreetshal
e Scenarie 2 placerer det meste af skolens volumen pa byggefelt
1, men “afgiver” volumen til hallen pa byggefelt 2 svarende til
2 gymnastiksale. Derudover kan f.eks. spiseomrade og
produktionskgkken placeres pa byggefelt 2. 1 dette scenarie
bliver skolen afhangig af, at der bygges en idratshal samtidig
med skolen.
e Scenarie 3 deler skolens volumen mere ligeligt mellem
byggefelt 1 og 2 idet de to gymnastiksale placeres pa byggefelt
2 sammen med f.eks. spisecomrade, produktionskgkken og/eller
andre funktioner som med fordel kan placeres pa byggefelt 2.
De to gymnastiksale kan i dette scenarie - efterfglgende -
udvides til en idraetshal, hvis der findes anlegsmidler til dette
(KFF fremsatter budgetgnske om skoleidretshal).

Beskrivelse af de tre scenarier

Scenarie 1 (387,7 mio. kr.)

Scenarie 1 er en idratsprofil skole med KKFO og klub samlet pa
byggefelt 1. Byggefelt 2 friholdes til en ekstern idratshal, der ikke
indgar i skolens arealer. Konsekvensen af dette bliver en meget
kompakt skole 1 op til 5 etager som spaender hele byggefeltet ud 1 den
grad, at dagslysforholdene tillader det.

Volumenet har en tydelig udfordring som barriere mellem boligerne i
Skovkvarteret mod gst og udsigten mod nord/vest. Bygningsvolumet
viser desuden, at der vil vare begraenset adgang til terrasser pa tag.
Det vurderes ikke sandsynligt, at der kan etableres boldbur pa tag over
den 5. etage primert af hensyn til boligerne.

Skolens idratsarealer orienteres mod det offentlige rum for at skabe
maksimal samspil med omgivelserne. Fallesfunktioner etableres
sammen med klub i stueplan omkring en afgrenset skolegard.
Indskoling/ KKFO indrettes pa 1. og 2. sal sd tet pa terren som
muligt.

Mellemtrin og udskoling tilegnes sma taghaver pa 3. og 4. sal.

FORDELE:
e cenergimassigt opnas en meget kompakt bygningskrop
e skolen rader 100 % over egne idratsfaciliteter.
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ULEMPER:
e ufleksibel i forhold til udvidelser og @ndringer i de fremtidige
faser
last bygningsgeometri i forhold til byggefelt og hgjdegreensen
dagslysudfordringer
begraenset adgang til udeareal pa tag
langt til udearealer for melletrin og udskoling
skolens indretningsmuligheder er begrensede
idraetsprofil svag

Scenarie 2 (406,0 mio. kr.)

Scenarie 2 er en idratsprofil skole med KKFO og klub men uden to
store gymnastiksale, samlet pa byggefelt 1. Dette kan lade sig ggre
under foruds@tning af, at der parallelt med skolen etableres en 1600
m?2 ekstern idreetshal pa byggefelt 2. Skolen disponerer over hallen i
dagtimerne og kan derved spare ca. 800 m2 svarende til de 2
gymnastiksale og tilhgrende birum.

Pa byggefelt 2 placeres nogle af skolens funktioner sasom
spiseomrade med tilhgrende produktionskgkken.

Spiseomradet kan omvendt bidrage til hallens aktiviteter og omradet
efter skolens lukketid. Ved at disponere nogle af skolens arealer pa
byggefelt 2 kan der bedre opnas varierede og solrige udearealer pa
skolens tagterrasser. Dagslyset kan ligeledes trekkes dybere ind 1
bygningen.

Indskolingen og KKFO’en ligger pa stueplan og 1. sal med gode
udearealer pa terren og 1. sal. Mellemtrin og udskoling ligger pa
henholdsvis 2. og 3. 4. salen tilegnes naturvidenskab/
eksperimenterende omrade med udearealer pa tag.

FORDELE:

o fleksibel i forhold til fremtidige udvidelser og @ndringer pa
bekostning af udearealerne pa tag

e udgang til friarealer pa tag, inkl. udendgrs idrets og undervis-
ningsmiljger fra alle etager

e gode dagslysforhold

e mulighed for dobbeltudnyttelse af funktioner, der kan bidrage
til lokalmiljget, f.eks. hal, spiscomradet og klub

ULEMPER:
e idratshallens opfgrelse er en foruds@tning for at skolen kan
fungere

e skolens gnske om diversitet i idraetstilbud begrenses af det
store haludleg. tilbage af skolens egne faciliteter indgar
tumlesal og 420 m2 idretsprofilareal
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Scenarie 3 (anbefalet scenarium) (400,7 mio. kr.)

Scenarie 3 er en idratsprofil skole med KKFO og klub, men uden to
store gymnastiksale, pa byggefelt 1. De to gymnastiksale samles pa
byggefelt 2, hvor de kan udvides med en 3. sal, sa der kan opnas en
fuld halstgrrelse. Dette skaber mulighed for at kunne bygge henover
de to byggefelter. Ved at bygningsvolumenet spender hen over de to
byggefelter opnas stor frihed til at fordele funktionerne pa en varieret
made og samtidig opna store brugbare og solrige tagterrasser. Her kan
skabes mange spazndende leringsmiljger bade ude og inde. Skolen
kan opfgres under stor hensyntagen til udsynet fra boligerne 1

Skolen danner et markant arkitektonisk trek der formidler overgangen
mellem etagebebyggelsen mod syd og punkthusene mod gst.
Volumenet kan flette, bygning og landskab sammen i et markant
portmotiv ved hovedindgangen.

Indskolingen, KKFO og klub er placeret pa stueplan og 1. sal med
gode udearealer pa terreen. Mellemtrin ligger pa 2. sal og har direkte
tilknytning til gode udearealer pa tag. Udskolingen og praktisk
@stetisk omrade fordeler sig pa 3. sal og 4. sal har ligeledes store
brugbare udearealer.

FORDELE:

e integrering af idrat og skole
fleksibel i forhold til fremtidige udvidelser og @ndringer
mulighed for varierede leringsmiljger
stor grad af direkte adgang til egne arealer pa tagterrasser
gode dagslysforhold
stor signalveerdi

ULEMPER:
e ved tagterrassen over porten skal der tages s@rligt hensyn til
vindforhold
e bygningen er ikke sa kompakt hvilket krever fokus i forhold
til overholdelse af skrappe energikrav
e mere skygge fra overbygning

Anbefaling
BUF anbefaler at der gives en anlegsbevilling pa: 400,7 mio.kr. til
gennemfgrelse af scenarie 3.

Dette scenarie er langt det mest fleksible 1 forhold til
anvendelsesmuligheder, variation i leringsmiljget, stor grad af adgang
til ude arealer og gode dagslysforhold. I dette scenarie er man
uathengig af, om der gives en anlegsbevilling til en idratshal
samtidig med skolen. Dog udelukker man ikke, at der senere kan
bygges til de to gymnastiksale saledes, at man pa sigt far en idratshal.
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Scenarie 1 kan ikke anbefales, da man her far en meget kompakt og
ufleksibel bygning. Friarealkravet pa 40 % kan ikke overholdes med
mindre man medregner boldbanen, som tankes anvendt af hele
lokalomradet. Boldbanen er velanbragt og verdifuld for skolen, men
har i forhold til sin stgrrelse en begranset legevardi pa grund af dens
malrettede anvendelse mod traditionelle idretsgrene.

Center for Bydesign samt By og Havn har udtalt, at de tre ovenstaende
scenarier alle ser ud til at kunne realiseres inden for lokalplanens
rammer. Dog ser man fra begge parter meget positivt pa, at man
spreder byggevolumen pa de to byggefelter som i scenarie 2 og 3. En
spredning af volumen, vil give et langt mere nuanceret byggeri med en
stgrre verdi for lokalsamfundet samt langt bedre rammer for skolen
og en evt. idratshal.

Kultur- og Fritidsforvaltningen arbejder med at fremsaztte
budgetgnske om skoleidratshal ved Skolen i @restad Syd. Der
arbejdes med to alternativer enten inklusiv eller eksklusiv 1000
tilskuerpladser. Afs®ttes der midler til finansiering af skoleidretshal
er det en foruds®tning, at BUF medfinansierer skoleidretshallen med
24 mio. kr. svarende til udgifterne til to store gymnastiksale pa i alt
800 m2.

Hvis der afszttes midler til en idretshal 1 budget 2014 velges scenarie
2, da det er det eneste scenarie, hvor skole og hal bygges samtidig.
Udgiften til skolen inkl. hal uden tilskuerfaciliteter er 442 mio. kr. og
487 mio. kr. inkl. en stor opvisningshal. BUF’s andel er pa 406 mio.
kr.
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