Forslag til lokalplan "Bisidderve)”
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Borgerreprasentationen har den xx. xx 2006 vedtaget forslag til lokalplan "Bisiddervej".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebejerg.
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Baggrund for lokalplanen

A NG

s o

Luftfoto af omradet set fra syd (JW Luftfoto oktober 2005).

S&J Gruppen A/S har erhvervet det tidligere Ankerstjerne Film- og Videolabora-
torium, ejendommen matr.nr. 332, 1093 og 1292 Utterslev; Kgbenhavn, Lygten
47-49. Pa denne ejendom og naboejendommene matr.nr. 629 og 630 Utterslevy,
Kgbenhavn, Lygten 51 og 53, der i dag rummer henholdsvis en Statoil-service-
station og en Netto-butik, gnskes opfart en bolighebyggelse med butikker og
servicestation i stueetagen pa grundlag af et skitseprojekt udarbejdet af Arki-
tektfirmaet Hvidt & Mglgaard A/S.

Projektet kan eventuelt forventes etapedelt, sdledes at farste etape vil omfatte
Lygten 47-49 og Lygten 51, mens anden etape vil omfatte Lygten 53, idet ejeren
af denne ejendom, Netto A/S, ikke har gnsket at indga i projektet pa nuvaerende
tidspunkt.

Realisering af projektet, herunder en eventuelt etapedelt gennemfarelse, for-
udseetter, at der udarbejdes en lokalplan inden for rammerne i Forslag til Kom-
muneplan 2005, der forventes endeligt vedtaget af Borgerrepraesentationen i
december 2005 som geeldende kommuneplan.

Lokalplanen omfatter omradet afgraenset af Bisiddervej, Lygten, Oldermandsvej
og skellet til boligbebyggelsen ved Frimestervej.

Lokalplanomradet og kvarteret  Lokalplanomradet ligger i NordVest-kvarteret i bydelen Bispebjerg. Omradet
har et grundareal pa 7.772 m2, heraf 109 m2 vejareal. Lygten 47-49, som er
det tidligere Ankerstjerne Film- og Videolaboratorium, har hidtil rummet en 1-2
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Lokalplanomradet og omgivelserne. Lokalplanomradet er vist med rad punkteret linie.

etagers, sammensat erhvervsbebyggelse, som nu er nedrevet. Den vestlige del af
ejendommen (matr.nr. 1093 og 1292 Utterslev) fremtraeder som et grent areal,
der fungerer som friareal for boligbebyggelsen Frimestervej 2-18.

Lygten 51 anvendes til servicestation og kiosk/nzerbutik i 1 etage, mens Lygten
53 rummer en Netto-butik indrettet i en nyere 1-etages bygning.

Umiddelbart vest for lokalplanomradet, ud mod Frimestervej, ligger en ret ano-
nym 5-etagers stokbebyggelse i gule sten opfart i 1940'erne.

Nord for Oldermandsvej praeges kvarteret af 5 etagers boligbebebyggelser i gule
sten. Disse parkbebyggelser er udformet som dbne karreer, stok- og vinkelbe-
byggelser med grgnne arealer imellem. Bebyggelserne er opfart i 1930’erne og
40’erne som resultat af en samlet planlaegning for hele Bispebjergomradet og er
gennemgaende kendetegnet af en gedigen arkitektonisk kvalitet. Boligbebyg-
gelsen umiddelbart nord for Oldermandsvej har ifalge Bydelsatlas Bispebjerg en
hgj arkitektonisk veerdi.

Omradet gst for Lygten praeges af fritliggende, lave bygninger. Bygningerne er
oprindelig opfert som fagforeningshuse i 1960'erne. Et af husene anvendes i
dag af Teknisk Skole. Pa hjarnet af Lygten og Tagensvej ligger Lygten Varme-
veerk, der med sit store volumen og sin hgje skorsten udger et markant vartegn

i omradet. Mellem varmevaerket og Bispebjerg Station opfaeres en kollegiebebyg-
gelse i to punkthuse med henholdsvis 9 og 10 etager. Pa hjgrnet af Lygten og
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Frimestervej set mod nord. Kvarterets

stok- og dbne karrébebyggelser fra
1930'erne og 40'erne danner en fin
0g karakteristisk helhed.

Udsnit af kort fra Byskabsatlas Ko-
benhavn 2003 med lokalplanomra-
det markeret med rad skravering. De
5-etagers parkbebyggelser nord for
lokalplanomradet er meget karakte-
ristiske med deres klare bebyggelses-
struktur. Langs Rentemestervej og
Frederiksborgvej og langs Tagensvej,
Lygten og Oldermandsvej danner
bebyggelsen markante bygningsfron-
ter. Skorstenen pa Lygten Varmevaerk
indgar pé grund af sin hajde som et
vaesentligt vartegn i byens silhuet.
Med de kommende bebyggelser i
omradet vil bybilledet 13 tilfajet nye
markante traek.

Fyrbadervej opfares en bebyggelse i 3-4 etager med saerboliger.

Umiddelbart syd for Bisiddervej, pa "Enighedens” tidligere grund, opferes en
boligbebyggelse samt en bgrneinstitution. Ud mod Lygten og Bisiddervej er be-
byggelsen i 5 etager plus penthouse og er placeret tilbagetrukket fra vejlinien.
Facaderne vil fremtraede i gullige teglsten.

Det gvrige omrade omkring Bygmestervej og langs nordsiden af Rentemestervej
praeges af blandet erhverv (serviceerhverv og lettere industri). Langs sydsiden af
Rentemestervej pa den tidligere Glud & Marstrand-grund opfares en starre bo-
ligbebyggelse med et offentligt tilgaengeligt grent omrade.

Lokalplanomradet har naer adgang til et varieret udbud af butikker, dels i det
naerliggende Ngrrebro Bycenter, dels pa Ngrrebrogade/Frederikssundsvej. Langs
Tagensvej ligger en raekke mindre butikker, og i selve lokalplanomradet ligger en
Netto samt en naerbutik i forbindelse med Statoil-servicestationen.

Omradet ligger taet pa Lersgparken, Grundtvigsskolen og nye barneinstitutioner

L e
Lokalplanomradet Bygningsfront Markant byrum og
rumligt forleb
o e
Friomrade Lokalt betydende ® Vartegn
bygningsfront
< —
Vandareal . Sigtelinie
Udsigt
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Trafikforhold

Planlagning

Bisiddervejs udmunding i Lygten.
Lokalplanomradet ses til hgjre i bil-
ledet med det tidligere Ankerstjerne
Film- og Videolaboratorium. Nybyg-
geriet pa "Enigheden” ses til venstre.

Oldermandsvejs udmunding i Lygten.
Den eksisterende Netto-butik og Sta-
toil-tank indgar i lokalplanomradet,
hvor servicestationen kan indpasses i
nybebyggelsen.

ved Bygmestervej og Tagensvej/Lersgparken. Der er god adgang til kollektiv tra-
fik med kort afstand til Bispebjerg Station og flere buslinier.

Mod syd og nord afgraenses lokalplanomradet af henholdsvis Bisiddervej og
Oldermandsvej, der begge er lokalgader med status som private faellesveje.
Lygten, der afgreenser omradet mod @st, er en offentlig vej med funktion som
fordelingsvej med en trafikbelastning pa 16.100 biler i dggnet, heraf 6 pct. tung
trafik. Vejen er anlagt med cykelsti og fremtraeder med allébeplantning.

| rammerne for lokalplanlaegning i Kommuneplan 2001 er den helt overvejende
del af lokalplanomradet fastlagt til blandet erhverv (E1-omrade), mens en min-
dre del indgar i et boligomrade (B4-omrade).

| Forslag til Kebenhavns Kommuneplan 2005 er hele lokalplanomradet fastlagt
som boligomrade (B4-omrade). Boligerne skal anvendes til helarsboliger, idet

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag "Bisidderve;j"



Baggrund for lokalplanen

der i lokalplaner kan tillades en andel pa indtil 10 pct. anvendt til boliger uden
helérsstatus. Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktio-
ner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades
serviceerhverv, sdsom butikker, liberale erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning
samt handvaerk. Butikker tillades i overensstemmelse med de saerlige rammer
for detailhandel. Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen
forurening), der skannes forenelig med boliganvendelsen, eller pd naermere
vilkar virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening) med vejledende

afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende. Erhverv ma ikke placeres over
bebyggelsens stueetage. Den maksimale bebyggelsesprocent er 130, og det
maksimale etageantal er 5 ekskl. tagetage. Friarealprocenten er 50 for boliger
og 10 for erhverv. Parkeringsdaekningen skal normalt vaere af stgrrelsesordenen
1 plads pr. 100 m? etageareal.

Den gstlige side af Lygten er praeget
af lave, fritliggende bebyggelser,
mens Lygten Varmeveerk udger et
markant vartegn.

Grunden med den eksisterende Netto-
butik i den nordlige del af lokalpla-
nomradet forventes eventuelt forst
bebygget med boligbebyggelse i en
senere etape.

Lokalplanomradet set fra sydvest. Til
hajre i billedet ses det grenne areal,
der i dag benyttes af boligbebyggel-
sen Frimestervej 2-18, og som skal
indga i feelles gardanleeg.
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Udviklingsomréder ==== Grgn cykelrute ==== Lokal cykel-/gangsti

| de saerlige rammer for detailhandel indgar lokalplanomradet i lokalcenteromra-
det ved Bispebjerg Station, hvor der fastlaegges et maksimalt bruttoetageareal til

butiksformal pa 3.000 m2. | de enkelte daglig- og udvalgsvarebutikker ma area-

let ikke overstige henholdsvis 1.000 m2 og 500 m2. Detailhandelsrammerne i
kommuneplanforslaget er de samme som i Tillaeg nr. 26 til Kommuneplan 2001
om Detailhandel.

Forslag til Kommuneplan 2005 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 12.
maj 2005 og har vaeret udsendt til offentlig debat i perioden 20. maj til 20.
september 2005. Kommuneplan 2005 forventes endeligt vedtaget af Borger-
repraesentationen i december 2005 og aflgser herefter Kommuneplan 2001 som
gaeldende kommuneplanlaegning.

Boligpolitisk er det kommunens mal at sikre attraktivt beliggende familieboliger
til kommunens borgere, bl.a. ved omdannelse af zldre erhvervsomrader til bo-
ligformal.

Planen for De Grenne Cykelruter indeholder et kommunedaekkende net af
grgnne cykelruter, bl.a. "Hareskovruten” fra Sgerne til Utterslev Mose. “Hare-
skovruten”, der endnu ikke er anlagt, vil krydse gennem det aktuelle kvarter og
danne forbindelse til “Ngrrebroruten”, der gar fra Valby over Frederiksberg til
Tagensvej, og som allerede er anlagt pa store straekninger bl.a. gennem Ydre og
Indre Nerrebro. Formalet med de grgnne cykelruter er at fremme cykling over
starre afstande, og ruterne lgber derfor i eget tracé fri af staerkt trafikerede veje
og sa vidt muligt i grenne omgivelser.
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Den fremtidige udvikling i
de omgivende omrader

Skitseprojektet

Lokalplanomradet graenser op til Kvarterlgft NordVest, hvor der er udarbejdet en
kvarterplan for forbedringer af boliger, bygninger, gader og pladser. Kvarterpla-
nen er godkendt af Borgerrepraesentationen i maj 2002.

| forleengelse af kvarterplanen er der udarbejdet Trafik og Graen Plan NV, der er
godkendt af Bygge- og Teknikudvalget i juni 2003 som grundlag for forbedrin-
ger af det trafikale og grgnne miljg i kvarteret.

Kvarteret omkring lokalplanomradet ligger i tilknytning til den nye Ringbane. |
store dele af kvarteret foregar allerede en vaesentlig udvikling med nye boligbyg-
gerier. | forslaget til Kommuneplan 2005 er omradet omkring denne del af Ring-
banen fastlagt som byomdannelsesomrade, hvor der forventes en omfattende
udvikling ved omdannelse af udtjente erhvervsarealer til nye boligomrader og
anvendelse af tidligere banearealer til rekreative formal m.v. Inden for det sam-
lede omrade paregnes der i de kommende ar opfert i alt ca. 1.200- 1.300 nye
boliger, heraf ca. 800 familieboliger og ca. 500 kollegie-, ungdoms- og saerboli-
ger.

Omradet omkring Narrebro Station er behandlet i debatoplaegget “Byudvik-
lingsmuligheder omkring Ngrrebro Station” fra 2001 og i de senere i kvarterlgft-
planer for Narrebro Park Kvarter og for NordVest samt i omradefornyelsespro-
grammet for Mimersgade-kvarteret. Intentionen er at udvikle omradet omkring
stationen og en kommende metrostation til et nyt knudepunkt og centrum i
byen med et attraktivt og levende bymiljg, samt at omdanne de tidligere gods-
banearealer vest for Mjglnerparken til et parkstrag m.v.

Projektet er disponeret som en randbebyggelse i 5 etager plus penthouse-etage
langs med Lygten med en facademaessig afslutning ud mod Bisiddervej og Ol-
dermandsvej i form af fremspringende sidepartier (hjgrnerisalitter). Etagebebyg-
gelsen er placeret ca. 8 m tilbagetrukket fra vejlinien ud mod Lygten i samme
facadelinie som den nye bebyggelse (”Enighedsparken”) syd for Bisiddervej.

Ud til vejlinien placeres en fremskudt butiksetage, der optager facadeflugten af
randbebyggelsen nord for Oldermandsvej. | stueetagen indrettes et supermar-

Situationsplan af projektet med 572
etages boligbebyggelse med butik-
ker m.m. i stueetagen. | gardrummet
indrettes dels parkeringsarealer, dels
friarealer, som skal indga i feelles gar-
danlaeg med boligbebyggelsen Fri-
mestervej 2-18. De mest veerdifulde
af de eksisterende traeer skal bevares

5 i o o

el e 1 I P 08

0g indga i gardens indretning, som
skal fremsta med en parkagtig ka-
rakter.
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Den foresldede bebyggelse er forsynet med
penthouseetage. Alle lejligheder i de overste

etager har store altaner til begge sider, mens lejlighe-

derne pa 1. sal er forsynet med private terrasser/haver, der vil
medvirke til at give bebyggelsen et "begrennet" praeg. Bebyggelsens
arkitektur er i sleegtskab med den kommende boligbebyggelse pa "Enigheden"
og harmonerer med de omliggende Bispebjerg-bebyggelser fra 1930'erne og 40'erne.

ked pa 970 m2 pa hjgrnet af Lygten/Bisiddervej og et supermarked pa 590 m?2
pa hjernet af Lygten/Oldermandsvej samt en servicestation med en naerbutik ud
mod Lygten, idet den nuvaerende Statoil-servicestation opretholdes og inkorpo-
reres i bebyggelsen. Det samlede butiksareal udger ca. 1.900 m2.

Projektet rummer 65 boliger med en gennemsnitlig starrelse pa 97 m2 og bestar
overvejende af 3- og 4-rums boliger. Adgang til boligerne sker fra gardsiden dels
fra Bisiddervej og Oldermandsvej, dels gennem en passage/portgennemgang fra
Lygten. To trappe-/elevatortarne ferer op til et daek i 1. sals hgjde, hvorfra der
er direkte adgang til boligerne pa 1. sal og via opgange adgang til boligerne i
de gvrige etager. Via gangbroer og trappeanlzeg er der adgang fra daekket til
gardarealet. Lejlighederne pa 1. sal har store terrasser mod Lygten og et mindre
opholdsareal mod garden, og alle gvrige lejligheder har store altaner til begge
sider.

Perspektiv af bebyggelsen set fra
Lygten. Ud mod Lygten vil bebyg-
gelsen sammen med nybebyggelsen
pa "Enigheden” syd for Bisiddervej
feerdiggere bygningsfronten i for-
laengelse af den nord for beliggende
etagebebyggelse.
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Starstedelen af gardarealet indrettes som grant friareal, der skal fungere som
faelles gardanlaeg sammen med boligbebyggelsen Frimestervej 2-18.

Parkering indrettes dels i anlaeg under den sydlige og nordlige del af bebyg-
gelsen, dels som terraenparkering langs med Bisiddervej og Oldermandsvej samt
inde i garden. Der indrettes i alt 119 parkeringspladser, heraf 65 i anlaeg og 54
pa terraen.

Bebyggelsen omfatter i alt 9.375 m2 etageareal. Heraf er ca. 6.300 m?2 til boli-
ger, mens ca. 3.100 m2 ligger i stueetagen, hvoraf ca. 1.150 m2 er overdaekkede
arealer, hovedsaglig i forbindelse med servicestationen. Bebyggelsesprocenten er
122. Friarealet pa terraen (ekskl. parkerings- og tilkgrselsareal) udger 3.337 m2.
Derudover er der private opholdsarealer pa daek og altaner.

Bebyggelsen opfares i gullige sten, sa der opnas et materiale- og farvemaessigt
slegtskab med de zeldre bebyggelser nord og vest for lokalplanomradet og med
den nye bebyggelse pa "Enigheden” syd for Bisiddervej.

3D-illustration af bebyggelse efter
lokalplanens bestemmelser

Solskygger ved jeevndegn klokken 10
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Planmaessig og arkitektonisk
vurdering

/Zndring af det tidligere erhvervsomrade ved Bisiddervej til et boligomrade ind-
gar som et naturligt led i den igangveerende udvikling i NordVest-kvarteret med
omdannelse af tidligere erhvervsarealer til nye boligomrader. Denne udvikling
indebaerer, at kvarterets fordelagtige beliggenhed i bystrukturen udnyttes til en
boligmaessig udvikling, der medvirker til at opfylde det store behov for velbelig-
gende boliger i Kgbenhavn, samtidig med at der skabes et mere velfungerende
og byarkitektonisk mere helstgbt kvarter. Projektet indeholder veldisponerede
familieboliger, der vil bidrage til en mere varieret boligsammnesaetning i kvarte-
ret, der i dag praeges af en overvaegt af relativt sma lejligheder.

De to supermarkeder i bebyggelsens stueetage, dels pa hjgrnet af Lygten/Bisid-
dervej, dels pa hjgrnet af Lygten/Oldermandsvej, hvor sidstnaevnte i en senere
etape vil erstatte den nuvaerende Netto-butik, er velbeliggende i forhold til kvar-
teret og vil give en gnskelig forbedring til den lokale butiksforsyning. Den nuvae-
rende Netto-butik forudsaettes opretholdt indtil videre.

Den nuvaerende servicestation opretholdes og inkorporeres i bebyggelsen, hvil-
ket er miljgmaessigt forsvarligt, idet en raekke miljgmaessige krav i den forbin-
delse skal opfyldes.

Bebyggelsen er disponeret med et gennemgaende daek over en dyb stueetage
med butikker m.v. placeret i vejlinien ud mod Lygten og med en 5% etagers
bygninngskrop med boliger placeret ca. 8 m tilbagetrukket fra vejen. Denne
disponering indebaerer, at boligerne opnar en afstand i forhold til trafikstgjen fra
Lygten. Pa daekket er mulighed for indretning af private haver for boligerne pa
1. sal, der bade er en kvalitet for boligerne og samtidig vil give bebyggelsen et
frodigt, begrennet praeg.

Bebyggelsen fgjer sig ind i kvarterets bebyggelsesmgnster med dbne karreer og
stokbebyggelser og styrker den bygningsfront, der markerer sig langs Lygtens
vestside. Denne bygningsfront danner sammen med Mjglnerparkens bygnings-
front et vaesentligt byarkitektonisk traek i form af en “indramning” af de mere
abne og spredt bebyggede arealer langs begge sider af Ringbanen. Disse arealer
indgar i en landskabelig sammenhang med Lersgpparken og Bispebjerg Bakke.
Bebyggelsens arkitektoniske udtryk er i slaegtskab med nybebyggelsen syd for
Bisiddervej og harmonerer med de aldre omliggende bolighbebyggelser mod
nord og vest. Biladgang til bebyggelsens ferste etape sker fra Bisiddervej, dels til
en parkeringskaelder under bebyggelsen, dels til parkeringspladser ud mod vejen
og terraenparkeringspladser inde i garden, hvoraf en del er kundeparkering for
servicestationen. Bebyggelsens anden etape har vejadgang fra Oldermandsvej,
dels til en parkeringskaelder, dels til et mindre antal parkeringspladser ud mod
vejen. Parkeringspladserne ud mod Bisiddervej og Oldermandsvej giver hensigts-
maessige parkeringsforhold for kunderne til de to butikker, der har indgang ud
mod henholdsvis Bisiddervej og Oldermandsvej. | forhold til det kraevede antal

parkeringspladser pa 1 plads pr. 100 m2 etageareal (ekskl. overdaekkede, ikke

bygningsmaessigt udnyttede arealer) indeholder projektet en vis overforsyning,
hvilket anses for acceptabelt i betragtning af det forholdsmaessigt store behov
for kundeparkering til butikkerne m.v. De nuveerende to overkgrsler til service-
stationen opretholdes. Varetransport til supermarkedet ved Bisiddervej sker via
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Miljerigtigt byggeri

Pjecen , Miljgorienteret byfornyelse
og nybyggeri”, kan bestilles pa Inter-
nettet, hos Miljekontrollen eller hos
Plan & Arkitektur.

Trafikstoj

Miljgmaessige gener
fra virksomheder

parkeringsarealet med adgang fra Bisiddervej, mens varetransport til supermar-
kedet ved Oldermandsvej sker direkte fra vejen. Gardarealet skal fungere som
feelles friareal med bolighebyggelsen Frimestervej 2-18, der allerede i dag be-
nytter den naermest liggende del af arealet som opholdsareal. Gardarealet skal
indrettes med beplantning og opholdsmuligheder, og de mest vaerdifulde af de
eksisterende traeer skal bevares. Boligerne vil fa en attraktiv beliggenhed tzet pa
bydelens centeromrade og naer adgang til kollektiv trafik og gode vejforbindel-
ser. Sammenfattende vurderes, at det foreliggende skitseprojekt er planmaessigt
og arkitektonisk veldisponeret, idet det understatter og kompletterer bebyggel-
sesstrukturen i kvarteret og medvirker til at hgjne omradets kvaliteter.

Kagbenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes "miljgrigtigt” i for-
bindelse med byfornyelse og nybyggeri. Borgerrepraesentationen har den 1.
marts 2001 tiltradt revideret udgave af retningslinierne i pjecen Miljgorienteret
Byfornyelse og Nybyggeri. Baggrunden for pjecen er et gnske om, at der laegges
vaegt pa milje- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes
for en baeredygtig udvikling i dialog med befolkningen. Pjecen beragrer emnerne
miljerigtig projektering, vand, el/gas, affald, materialer og grenne omrader. In-
den for hvert emne opstilles en raekke minimumskrav, anbefalinger og visioner.
Minimumskravene i pjecen skal fglges ved byfornyelse, stattet nybyggeri samt
kommunalt byggeri, men private opfordres til at hente ideer herfra. Pjecen op-
lyser i gvrigt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri.

Trafikstejbelastningen pa facaderne ud mod Lygten antages at ligge pa omkring
66-65 dB(A). Stgjbelastningen pa facaderne mod Bisiddervej og Oldermandsve;
antages at ligge pa 61-54 dB(A) ud fra beregninger foretaget pa det kommende
boligbyggeri pa “Enigheden” umiddelbart syd lokalplanomradet. Af Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 3/1984, Trafikstgj i Boligomrader, fremgar det, at stgjniveauet
ved nye boligbebyggelser ma vaere hgjst 55 dB(A). Dette krav begrundes i hen-
synet til, at opholds- og soverum skal kunne fungere rimeligt i de perioder, hvor
der er behov for at have vinduerne dbne. | saerlige situationer, hvor dette ikke

er muligt, ma det som minimum sikres, at stagjniveauet pa mindst én af boligens
facader ikke overstiger 55 dB(A).

Det naerliggende Lygten Varmevaerk er vurderet i forhold til luftforurening og
stgj. Hgjden af vaerkets skorstene indebeerer, at der ikke vurderes at veere risiko
for luftforurening i forhold til lokalplanomradet. For vaerket er der fastsat stgj-
graenser, der skal overholdes ved omkringliggende boliger. Der er ikke foreta-
get malinger ved lokalplanomradet, men malinger foretaget i et naerliggende
omrade viser, at vaerkets stgjbidrag er vaesentligt under stgjgraenserne, hvorfor
der ikke vurderes at vaere problemer ved anvendelse af omradet til boliger. Den
eksisterende servicestation, Lygten 51, forudsaettes opretholdt i nybebyggelsens
stueetage. Det vejledende afstandskrav til en eventuel vaskehal og opmarch-
arealer i forbindelse hermed er 20 m. | lokalplanen er medtaget bestemmelser,
der tager hgjde for de miljgmaessige forhold.
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Jordforurening

Nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet som helhed er ikke kortlagt efter jordforureningsloven med
hensyn til forurening af undergrunden. Pa Lygten 47-49, der tidligere har veeret
anvendt til filmlaboratorium m.v., eksisterer imidlertid en forureningssag, som
giver anledning til at antage, at hele arealet er forurenet i tilsvarende grad.

Pa Lygten 47-49 er konstateret forurening med olie, tungmetaller og PHA'er i
fylden i en dybde pa 0-1,5 m pa store dele af grunden. Der er forurening med
benzin i det nordgstlige hjerne og med fyringsolie midt pa arealet, og endelig er
der i grundvandet og i poreluften fundet chlorede oplgsningsmidler. Derudover
er der erfaringsmaessigt mange steder i Kgbenhavn en lettere jordforurening af
de gvre jordlag, der stammer fra storbyaktiviteter, bl.a. rgg fra skorstene og ud-
stadning fra biler.

Hvis der skal bortskaffes jord fra arealer, eller der bliver tale om at anvende area-
ler til fglsomme formal, som f.eks. boliger, barneinstitutioner eller nyttehaver,
anbefaler Miljgkontrollen, at man lader et konsulentfirma undersgge jorden for
miljgfremmede stoffer. Safremt det besluttes at foretage en forureningsunder-
s@gelse, vil Miljgkontrollen gerne kommentere et oplaeg, fer undersggelsen ud-
fares. Hvis der ved gravearbejde stades pa forurenet jord, skal arbejdet standses,
og Miljgkontrollen underrettes herom. Forurenet jord skal anmeldes til Miljgkon-
trollen og bortskaffes efter Miljgkontrollens anvisning. Hvis eventuelt forurenet
jord placeres pa et andet sted pa arealet, skal projektet forelaegges Miljgkontrol-
len, som herefter tager stilling til, om der kraeves tilladelse efter miljgbeskyttel-
sesloven. Da arealanvendelsen af de hidtidige erhvervsarealer zendres som felge
af lokalplanen, og der opfares boliger med tilhgrende friarealer, der betegnes
som fglsom arealanvendelse, skal den gverste 0,50 m pa ubefaestede arealer be-
sta af rene materialer. Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde
med stort slid, skal de daekkes med 1 m dokumenteret ren jord.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Det er K-
benhavns Kommunes mal at fastholde grundvandet under byen til drikke-
vandsformal og til sger og vandlgb. (Jf. Grundvandsplan 2000 for Kgbenhavns
Kommune). Derfor anbefaler Miljgkontrollen generelt, at der etableres nedsiv-
ningsanlaeg i forbindelse med byfornyelse og nybyggeri, safremt det er muligt
uden risiko for drikkevandsressourcerne. Kommunen (Byggeri & Bolig) kan give
tilladelse til nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund efter
forudgdende undersggelser og vurdering af et konkret projekt. (Jf. Spildevands-
plan 2000).
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Lokalplanforslag "Bisiddervej"

I henhold til lov om planlaegning fastlaegges herved felgende bestemmelser for
omradet begraenset af Oldermandsvej, Lygten, Bisiddervej og skellet til ejendom-
men matr.nr. 1164 og 1165 Utterslev, Kagbenhavn.

§ I. Formal

§ 2. Omrade

Formalet med lokalplanen er:

At udvikle det hidtidige erhvervsomrade til et boligomrade med overvejende
familieegnede boliger i overensstemmelse med kommunens boligpolitik. At mu-
liggare indretning af publikumsorienterede serviceerhverv m.v. i bebyggelsens
nederste etage.

At fastlegge bestemmelser for bebyggelsens omfang, placering og udformning,
saledes at den indgar pa en byarkitektonisk harmonisk made i forhold til bebyg-
gelsen i det omliggende kvarter.

At tilstreebe, at omradet udvikles med starst mulig respekt for miljgrigtige prin-
cipper, hvor gkologiske tiltag integreres med arkitekturen og indikerer en baere-

dygtig by.

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplantegning nr. 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 332, 629, 630, 1093, 1292 Utterslev, Kgbenhavn, samt
alle parceller, der efter den 1. december 2005 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Stk. 3

Omradet fastlaegges til boligbebyggelse. Boliger skal vaere helarsboliger og skal
overvejende vaere familieegnede boliger med en gennemsnitlig starrelse pa
mindst 95 m2. Ingen bolig ma veere mindre end 75 m2.

Boliger for aeldre og personer med handicap samt socialt betingede bofaellesska-
ber er — safremt de opfares efter den til enhver tid gaeldende lovgivning herom
— undtaget fra bestemmelserne om boligstarrelser.

Ved familieegnede boliger forstas normalt lejligheder med mindst 3 veerelser.
Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til feriebolig og lignende. Folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kra-
vet om helarsbeboelse.

Den nederste etage fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv, sasom
butikker, restauranter og lignende, samt liberale erhverv og lignende. Endvidere
ma der indrettes de i stk. 3 og 4 naevnte funktioner. Pa ejendommen matr.nr.
629 Utterslev, Kgbenhavn, ma der indrettes en servicestation, nar de miljgmaes-
sige betingelser herfor er opfyldt.

Der kan opfares eller indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
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§ 3.Anvendelse

Kommentar

Stk. 4

Kommentar

omradets anvendelse til boliger. Institutioner og lignende samt erhverv ma ikke
indrettes over etager med boliger.

Der er ingen planer om opfarelse af institutioner i omradet.

| forbindelse med nyt boligbyggeri kan Bygge- og Teknikforvaltningen stille krav
om indretning af faellesanlaeg for bebyggelsens beboere.

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan f.eks. vaere faelles vaskeri, beboerlo-
kaler, vaerksteder, beboerhotel og lignende.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1

Stk. 2

De eksisterende vejlinier opretholdes.

Vejadgang til bebyggelsen ma kun etableres fra Bisiddervej og Oldermandsvej.
Dog kan de to eksisterende overkarsler mod Lygten i forbindelse med servicesta-
tionen pa ejendommen matr.nr. 629 Utterslev, Kgbenhavn, opretholdes. Der ma
ikke etableres yderligere overkgarsler mod Lygten.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 for omradet som helhed.

Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa lokalplantegning nr. 2 viste bygge-
felter A og B og skal placeres med facade i de viste facadelinier.

| byggefelt A ma stueetagen ud mod Bisiddervej og Oldermandsvej udfares som
en tilbagetrukket stueetage med facade i forlengelse af facadelinien i

byggefelt B.

| byggefelt A ma opholdsaltaner placeres ud over byggefeltets afgraensning, jf.
dog § 6, stk. 2, pkt. b.

I byggefelt C ma opfares et daek i 1. sals hagjde med adgangs- og opholdsarealer
for boligbebyggelsen. Udvidelse af bebyggelse under deekket i byggefelt C i for-
bindelse med den muliggjorte servicestation kraever Bygge- og Teknikudvalgets
saerlige tilladelse.

Nybyggeri kan tillades etapedelt, safremt det sker pa baggrund af et samlet
godkendeligt projekt, der godtger, at der opnas en bebyggelsesmaessig og faca-
demaessig helhed.

Den pa lokalplantegning nr. 2 med principiel placering viste portgennemgang/
passage ud mod Lygten skal udfares med en bredde pa mindst 4,50 m.

Bebyggelsen skal opferes med de pa lokalplantegning nr. 2 angivne etageantal.
| byggefelt A skal tagetagen udfgres som udnyttet tagetage, der kan udformes
som en penthouse-etage, som skal placeres tilbagerykket mindst 1 m fra under-
liggende facadelinie, jf. dog stk. 5.
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Stk. 5

Stk. 6

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Inden for byggefelt A ma bygningshajden ikke overstige 20 m, og gesimshgjden
ma ikke overstige 17 m. Safremt tagetagen udformes som en penthouse-etage,
ma den vestlige facade — bortset fra hjgrnerisalitter — partielt udferes uden ge-
sims op til den maksimale bygningshgjde.

Inden for byggefelt B og C ma bygningshgjden ikke overstige 5,40 m inklusive
vaern/brystninger omkring terrasser, altangange m.v., men eksklusive konstruk-
tioner, sasom adskillende skaermvaegge, pergolaer og lignende, der ma opfares
med en hgjde pa maksimalt 2,50 m over daekniveau.

Inden for byggefelt C ma trappe-/elevatortarne opfares med en hgjde pa maksi-
malt 8 m over terraen.

Uden for de fastlagte byggefelter kan der pa bebyggelsens gardside opfares
fritstdende gangbroer og trappeanlzaeg, der giver adgang fra daekket pa 1. sal til
gardarealet.

Inden for gardarealet kan der endvidere opfares mindre bygninger i én etage,
sasom skure, udhuse, legehuse og lignende, herunder bygkologiske anlaeg, som
er ngdvendige for og i overensstemmelse med den fastlagte anvendelse.

Bebyggelsen skal fremsta med en hgj arkitektonisk kvalitet, der i et nutidigt
formsprog respekterer og medvirker til at viderefare kvaliteterne i de omgivende
boligbebyggelser. Bebyggelsen skal med hensyn til arkitektoniske traek, propor-
tionering, materialer og farveholdning tage udgangspunkt i de nord og vest for
omradet beliggende karakteristiske Bispebjerg boligbebyggelser, saledes at det
helstgbte praeg i omradet viderefares og styrkes.

Bebyggelsens udformning skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

Den kommende bebyggelse i lokalplanomradet betragtes som en viderefgrelse
af de nord og vest for beliggende store etageboligomrader fra 1930erne og
40'erne, som rummer fine bebyggelsesmaessige og arkitektoniske kvaliteter.
Bebyggelserne er gennemgaende preeget af den tids funktionalistiske arkitektur
med lange ensartede, velproportionerede facadestraekninger, hvor altanlgsnin-
ger indgar som integrerede arkitektoniske elementer i facaderne. Endvidere

er bebyggelserne praeget af gennemarbejdede hjarne- og gavllgsninger m.v.
Facaderne er helt overvejende opfart i gule teglsten - et praeg der understreger
bebyggelsernes sammenhang og giver omradet et tydeligt helhedspreeg. Inten-
tionen er, at nybyggeriet skal fremsta i en nutidig fortolkning af disse kvaliteter
og derved udggre en tilfgjelse til omradet pa en made, sa helhedspraeget op-
retholdes og udvikles. Lokalplanbestemmelserne skal sikre, at disse intentioner
opfyldes — uden at der bliver tale om en efterligning.

a) Bebyggelsen skal fremsta i blank mur (skalmur) i gullige tegl. Sokkelpartier
skal fremsta pudsede. Eventuel penthouse-etage skal udfares i lette mate-
rialer, saésom metal-, plade- eller traebeklaedning og med en udformning og
farveholdning, der harmonerer med husets karakter i gvrigt.
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b) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og skal forsynes med
vinduer og eventuelt altaner. Midlertidigt fritstdende gavle skal efter Bygge-
og Teknikforvaltningens skan gives en tilfredsstillende facadebehandling, der
harmonerer med bebyggelsens facader.

) Stueetagen med den muliggjorte servicestation pa matr.nr. 629 Utterslev,
Kabenhavn skal ud mod Lygten fremtraede med karakter af facade, eventuelt
med en transparent karakter, f.eks. i form af murvaerk, gittervaerk, glaspartier
eller lignende, der harmonerer med facadekarakteren i gvrigt

d) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner. Altaner skal vaere helt eller delvis
indeliggende. Mod omgivende veje ma altanudkragninger ikke overstige
0,7 m. Altanveern skal udfares i metal og fremtraede med galvaniseret eller
malerbehandlet overflade, glas eller lignende, der harmonerer med facaderne
i gvrigt.

e) Tage skal udfares med tagopbygninger, der kan udformes som sadeltag, ke-
benhavnertag eller lignende, jf. dog § 5, stk. 4. Tagmaterialet skal vaere tegl,
skifer eller zink. Penthouse-etager kan dog udformes med flade tage i andet
materiale end nzevnte.

f) Vindues- og darpartier m.v. skal udfares med en spinkel detaljering i tree og/
eller aluminium, som skal gives en daekkende malerbehandling i en farve, der
harmonerer med bygningens facade i gvrigt.

g) Vinduesglas skal vaere klart glas og ma ikke uden Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens tilladelse udfares med toning eller spejlvirkning. Butiksvinduer ma ikke
tilklaebes, saledes at de far karakter af facadebeklaedning.

h) Tagrender- og nedlgb samt inddaekninger skal udfares i zink.

i) Udvendige tekniske installationer skal udformes séledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.

j) Dei§5, stk. 6, muliggjorte skure, udhuse, legehuse og lignende skal udfares
hovedsagelig i tree.

k) Skiltning, reklamering, opsaetning af facadebelysning, markiser, solafskaerm-
ning og andet facadeudstyr ma ikke ske uden Bygge- og Teknikforvaltningens
tilladelse og skal udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i for-
hold til bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Kun skiltning og reklamering, der
har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, ma finde sted.

[) Udendars belysning i forbindelse med bebyggelsens indgangspartier skal ud-
fares med afskaermede armaturer med gladelamper eller anden lyskilde med
tilsvarende lys.

m) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg, hvis place-
ring og udformning skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen, eller af
tilslutning til et godkendt faellesantenneanlaeg.

n) Udvendige antenner ma ikke etableres pa bygninger eller i omradet i gvrigt.
Paraboler skal i videst muligt omfang indga i faellesanlaeg og skal placeres
diskret.
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§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Kommentar

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsareal) skal vaere af stagrrelsesorde-
nen 50 pct. af boligetagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet.

b) Det indre gardrum skal indrettes med en aben, grgn parkkarakter med be-
plantning og opholdsareal for beboere og brugere efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens naermere godkendelse.

¢) Ud mod Bisiddervej og Oldermandsvej ma der ikke hegnes, bortset fra leven-
de hegn, eventuelt suppleret med tradhegn.

a) Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr.

100 m?2 etageareal.

b) Mindst 2/3 af det kraevede antal parkeringspladser skal etableres i underjor-
disk anlaeg, som skal placeres og udformes efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens narmere godkendelse, eller eventuelt andetsteds i kvarteret efter
Bygge- og Teknikforvaltningens narmere godkendelse.

) @vrige parkeringspladser etableres som terraenparkering dels i gardrummet,
dels ud mod Bisiddervej og Oldermandsvej. Ud mod Bisiddervej ma anlaegges
hejst 9 parkeringspladser og ud mod Oldermandsvej hgjst 6 parkeringsplad-
ser udformet som vinkel-, skra- eller parallelparkering med bagved liggende
fortov efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere godkendelse.

a) Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter Bygge- og Teknikforvalt
ningens naermere bestemmelse indga i faellesanlaeg.

b) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegel-
seshaemmedes faerdsel pa arealerne.

) Fortovsarealer skal anlaegges med en bredde pa mindst 2,50 m.

d) Treeer skal bevares i videst muligt omfang.

Den del af bebyggelsens friareal, som er beliggende i gardrummet forudsaettes
indrettet som feelles gardanlaeg med boligbebyggelsen pa naboejendommen,
matr.nr. 1164 og 1165 Utterslev, Kgbenhavn, beliggende Frimestervej 2-18.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedens krav
placeres, jf. dog § 5, stk. 2, udfares og indrettes saledes, at beboere og brugere
i fornadent omfang beskyttes mod forureningsgener, stgj og andre ulemper. Det
indendars stajniveau i lokaler til liberale erhverv, undervisning og lignende ma
ikke overstige 35 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 "Trafikstgj i boligomrader”.
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§ 9. Ledninger

Der forudsaettes tinglyst fornadne deklarationer vedrgrende sikring m.v. af led-
ninger.

§ 10. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgarelse nr. 803 af 18. august 2004.

b) Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for
overtraedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dis-
pensationer meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kgbenhavn.

d) Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerksom-
heden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for Kul-
turarvstyrelsen bgr kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes,
saledes at en forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at imgdega
pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til “Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgben-
havns Kommune”.

f) Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplanlagning

Pa kortet er vist rammerne for lokal-
planlaegningen i Forslag til Kommu-
neplan 2005 i lokalplanomradet samt
de omgivende omrader. B3, B4 og B5
er omrader til etageboligbebyggelse.
C1 og C2 er omrader til boliger og
serviceerhverv. ST er omrader til ser-
viceerhverv. E1 er omrader til lettere
erhverv. J1 er omrader til erhverv. O1
er omréader til offentlige rekreative
formél. 02 og O3 er omrader til
institutioner, skoler m.v. af offentlig/
almen karakter. T1 og T3 er omrader
til tekniske anlaeg af offentlig/almen
karakter.

Omrader maerket med * er omfattet
af seerlige bestemmelser udover de
standardmaessige rammebestem-
melser.

Rammer for lokalplanlaegningen i
Forslag til Kommuneplan 2005

| rammerne for lokalplanlaagning i Kommuneplan 2001 er den helt overvejende
del af lokalplanomradet fastlagt til blandet erhverv (E1-omrade), mens en min-
dre del indgar i et boligomrade (B4-omrade).

| Forslag til Kebenhavns Kommuneplan 2005 er hele lokalplanomradet fastlagt
som boligomrade (B4-omrade). Boligerne skal anvendes til heldrsboliger, idet
der i lokalplaner kan tillades en andel pa indtil 10 pct. anvendt til boliger uden
heldrsstatus. Herudover kan der tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktio-
ner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der tillades
serviceerhverv, sasom butikker, liberale erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning
samt handvaerk. Butikker tillades i overensstemmelse med de seerlige rammer
for detailhandel. Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen
forurening), der skannes forenelig med boliganvendelsen, eller pa naermere vil-
kar virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening) med vejledende af-
standskrav pa 20 m til boliger og lignende. Erhverv ma ikke placeres over bebyg-
gelsens stueetage. Den maksimale bebyggelsesprocent er 130, og det maksima-
le etageantal er 5 ekskl. tagetage. Friarealprocenten er 50 for boliger og 10 for

erhverv. Parkeringsdaekningen skal normalt veere 1 plads pr. 100 m2 etageareal.
| de saerlige rammer for detailhandel indgar lokalplanomradet i lokalcenterom-
radet ved Bispebjerg Station, hvor der fastlaegges et maksimalt bruttoetageareal

til butiksformal pa 3.000 m2. | de enkelte daglig- og udvalgsvarebutikker ma
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Boligpolitik

Lokalplanlaegning
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arealet ikke overstige henholdsvis 1.000 m2 og 500 m2. Detailhandelsrammerne
i kommuneplanforslaget er de samme som i Tillaeg nr. 26 til Kommueneplan
2001 om Detailhandel.

Forslag til Kommuneplan 2005 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 12.
maj 2005 og har vaeret udsendt til offentlig debat i perioden 20. maj til 20.
september 2005. Kommuneplan 2005 forventes endeligt vedtaget af Borger-
repraesentationen i december 2005 og aflgser dermed Kommuneplan 2001 som
gzldende kommuneplanlaegning.

Det er et boligpolitisk mal at tilvejebringe et varieret udbud af boliger, som i
kvalitet kan male sig med boligudbuddet i det gvrige hovedstadsomrade og i
@resundsregionen. Den fysiske planlagning skal ved satsning pa Kgbenhavns
saerlige herlighedsvaerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at fastholde og
tiltraekke beboere, der kan bidrage til og skabe en socialt og baeredygtig befolk-
ningssammensaetning. Boligbyggeriet skal vaere af hgj arkitektonisk og bygge-
teknisk kvalitet og skal som udgangspunkt vaere helarsboliger og primeaert besta
af familieegnede boliger. For at fremme et baeredygtigt transportmanster skal
princippet om stationsnaerhed indga i prioriteringen af nyt boligbyggeri.

Lokalplan nr. 54 " Colon-grunden” fastlaegger omradet til boliger.
Lokalplan nr. 80 med tilleeg 1 “Teknisk Skole” fastleegger en del af omradet til
offentlige formal og en del til erhverv.

Kgbenhavns Kommune
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Miljoeforhold

Forurening af undergrunden

Lokalplan nr. 165 “Ngrrebrogade” fastlaegger den nederste etage i facadebe-
byggelsen til publikumsorienterede serviceerhverv. Tillaeg 1 muligger, at den
nederste etage ogsa kan anvendes til liberale erhverv m.v.

Lokalplan nr. 175 "Brofogedvej” fastlaeegger omradet til boliger.

Lokalplan nr. 216 "Lygten” fastlaegger omradet til serviceerhverv. Indtil 10 pct.
af etagearealet kan anvendes til boliger, som skal placeres i de gverste etager i
de fastlagte 4 punkthuse ved Tagensve;.

Lokalplan nr. 261 “Provstevej” fastlaegger en del af omradet til boliger og ser-
viceerhvery, en del til boliger og en del til erhverv.

Lokalplan nr. 276 "Rovsingsgade” fastlaegger omradet til erhverv. Forslag til
tilleg nr. 1 muligger herudover etablering af butikker for pladskraevende vare-
grupper.

Lokalplan nr. 379 "Rebslagervej” fastlaegger omradet til boliger.

Lokalplan nr. 380 “Bygmestervej” fastlaegger den nordlige del af omradet til bo-
liger og den sydlige del til boliger og serviceerhverv.

Lokalplanforslaget “Blytaekkervej” fastlaegger omradet til boliger.

| henhold til kommuneplanen ma der som udgangspunkt ikke udleegges arealer
til stgjfalsom anvendelse (boliger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders trafikstgjniveau pa over 55
dB(A) ved facaderne. Kan dette trafikstajniveau ikke sikres ved afstandsdaemp-
ning, nedbringelse af trafikmaengderne eller andre trafikale tiltag, fastsaettes
kravene om forebyggelse af stgjgenerne, safremt det er muligt som beskrevet

i Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstegj i boligomrader”. Trafikstgj-
niveauet ved mindst én af boligens facader ud for opholds-/soverum ma ikke
overstige 55 dB(A).

Lygten er en fordelingsvej, hvor trafikstajbelastningen pa facaderne ud mod
vejen antages at ligge pa omkring 66-65 dB(A). Stgjbelastningen pa facaderne
mod Bisiddervej og Oldermandsvej, der er lokalgader, antages at ligge pa 61-54
dB(A) ud fra beregninger foretaget pa det kommende boligbyggeri pa "Enighe-
den” umiddelbart syd for det aktuelle lokalplanomrade. De navnte stgjniveauer
vurderes ikke at veere til hinder for realisering af det beskrevne projekt, idet
stajniveauet ved bebyggelsens gardfacade ikke vurderes at ville overstige graen-
sevaerdien pa 55 dB(A).

Lokalplanomradet som helhed er ikke kortlagt efter jordforureningsloven med
hensyn til forurening af undergrunden. Pa Lygten 47-49, der tidligere har vaeret
anvendt til filmlaboratorium m.v., eksisterer imidlertid en forureningssag, som
giver anledning til at antage, at hele arealet er forurenet i tilsvarende grad.

Pa Lygten 47-49 er konstateret forurening med olie, tungmetaller og PHA'er i
fylden i en dybde pa 0-1,5 m pa store dele af grunden. Der er forurening med
benzin i det nordgstlige hjgrne og med fyringsolie midt pa arealet, og endelig er
der i grundvandet og i poreluften fundet chlorede oplgsningsmidler.

Derudover er der erfaringsmaessigt mange steder i Kgbenhavn en lettere jordfor-
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Lov om miljevurdering af planer

Varmeplanlaegning

Tilladelse i henhold til
anden lovgivning

urening af de gvre jordlag, der stammer fra storbyaktiviteter, bl.a. rgg fra skor-
stene og udstgdning fra biler. Vedragrende behandling af forurenet jord henvises
til afsnittet " Jordforurening” i Baggrund for lokalplanen.

Lokalplanforslaget vurderes ikke at medfgre, at der skal foretages en miljgvurde-
ring i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr. 316 af
5. maj 2004).

Baggrunden herfor er, at planforslaget ikke muligger anlaegsarbejder, der er
optaget i lovens bilag, eller projekter, der i stgrrelse og omfang samt i forhold til
lokalomradets nuvaerende udformning og karakter vurderes at fa en vaesentlig
indvirkning herpa.

Den bebyggelse, der muliggares ved lokalplanen, vil med hensyn til placering,
udformning, omfang, hgjde og lignende indga pa en harmonisk made i forhold
til de eksisterende og kommende bebyggelser langs Lygten og det bagved lig-
gende etageboligomrade og vurderes ikke at medfare en vaesentlig aendring af
lokalomradets trafikale belastning.

Den nuvaerende beplantning inden for lokalplanomradet vurderes ikke at inde-
holde sadanne sarlige kvaliteter, at den som helhed skal opretholdes, men vil
blive suppleret og erstattet med nye beplantninger, hvorved der opretholdes et
vaesentligt grant isleet i omradet.

| forhold til den nuvaerende uhomogene bebyggelse langs Lygten vil lokalplan-
forslaget muliggare en forskgnnelse og en rumlig opstramning, hvor overve-
jende sammenhangende etagebebyggelse langs denne del af Lygten danner en
klar bygningsfront i forhold til det overfor beliggende omrade med fritliggende
bygninger i parklignende omgivelser.

Miljgkontrollen har vurderet virksomheder i og i naerheden af omradet og skan-
ner, at der ikke er virksomheder, der vil give anledning til gener i forhold til an-
vendelse af omradet til boliger.

Kagbenhavns Bymuseum har vurderet de kulturhistoriske bevaringsinteresser i
omradet og har ingen bemaerkninger hertil. Det vurderes pa den baggrund, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forlaengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. Herefter ma stgrre ejendomme med en kapacitet pa over 0,25
MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks. solenergi
forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen. For mindre
ejendomme tillades normalt alternativ varmeforsyning.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumslovens § 27.

Kgbenhavns Kommune
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfgres bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillzeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggares saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
0g ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfgrt aendringer pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den xx. xx 2005
besluttet at offentliggare et forslag til lokalplan "Bisidder-
vej'".

Offentlighedsperioden lIgber fra den xx. xx 2005 til den
xX. xx 2005.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om lokalforslaget vil indga i
den videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xx til den xx. xx 2006 vaere opstillet
plancher, der illustrerer lokalplanforslagets indhold. Plan-
cherne er placeret i Xxx XXX, XXX

XXX

Borgermgde
Der vil blive afholdt et borgermade om lokalplanforslaget
I XXX X
XXXXXXXXXX

Meadet foregar xxsdag den xx. xx 2006 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemzrkninger
til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Bygge- og Teknikforvaltningen

Plan & Arkitektur

Radhuspladsen 77

1550 KgbenhavnV

e-mail: planogarkitektur@btf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
andringsforslag er den xx. xx 2006.



