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Baggrundforlokalplanen

Luftfotoafområdetsetfrasyd(JWLuftfotooktober2005).

S&JGruppenA/SharerhvervetdettidligereAnkerstjerneFilm-ogVideolabora-

torium,ejendommenmatr.nr.332,1093og1292Utterslev;København,Lygten

47-49.Pådenneejendomognaboejendommenematr.nr.629og630Utterslev,

København,Lygten51og53,deridagrummerhenholdsvisenStatoil-service-

stationogenNetto-butik,ønskesopførtenboligbebyggelsemedbutikkerog

servicestationistueetagenpågrundlagafetskitseprojektudarbejdetafArki-

tektfirmaetHvidt&MølgaardA/S.

Projektetkaneventueltforventesetapedelt,såledesatførsteetapevilomfatte

Lygten47-49ogLygten51,mensandenetapevilomfatteLygten53,idetejeren

afdenneejendom,NettoA/S,ikkeharønsketatindgåiprojektetpånuværende

tidspunkt.

Realiseringafprojektet,herundereneventueltetapedeltgennemførelse,for-

udsætter,atderudarbejdesenlokalplanindenforrammerneiForslagtilKom-

muneplan2005,derforventesendeligtvedtagetafBorgerrepræsentationeni

december2005somgældendekommuneplan.

LokalplanenomfatterområdetafgrænsetafBisiddervej,Lygten,Oldermandsvej

ogskellettilboligbebyggelsenvedFrimestervej.

Lokalplanområdetogkvarteret LokalplanområdetliggeriNordVest-kvarteretibydelenBispebjerg.Området

haretgrundarealpå7.772m²,heraf109m²vejareal.Lygten47-49,somer

dettidligereAnkerstjerneFilm-ogVideolaboratorium,harhidtilrummeten1-2
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Baggrundforlokalplanen
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Lokalplanområdetogomgivelserne.Lokalplanområdetervistmedrødpunkteretlinie.

etagers,sammensaterhvervsbebyggelse,somnuernedrevet.Denvestligedelaf

ejendommen(matr.nr.1093og1292Utterslev)fremtrædersometgrøntareal,

derfungerersomfriarealforboligbebyggelsenFrimestervej2-18.

Lygten51anvendestilservicestationogkiosk/nærbutiki1etage,mensLygten

53rummerenNetto-butikindrettetiennyere1-etagesbygning.

Umiddelbartvestforlokalplanområdet,udmodFrimestervej,liggerenretano-

nym5-etagersstokbebyggelseigulestenopførti1940’erne.

NordforOldermandsvejprægeskvarteretaf5etagersboligbebebyggelserigule

sten.Disseparkbebyggelsererudformetsomåbnekarreer,stok-ogvinkelbe-

byggelsermedgrønnearealerimellem.Bebyggelserneeropførti1930’erneog

40’ernesomresultatafensamletplanlægningforheleBispebjergområdetoger

gennemgåendekendetegnetafengedigenarkitektoniskkvalitet.Boligbebyg-

gelsenumiddelbartnordforOldermandsvejharifølgeBydelsatlasBispebjergen

højarkitektoniskværdi.

OmrådetøstforLygtenprægesaffritliggende,lavebygninger.Bygningerneer

oprindeligopførtsomfagforeningshusei1960’erne.Etafhuseneanvendesi

dagafTekniskSkole.PåhjørnetafLygtenogTagensvejliggerLygtenVarme-

værk,dermedsitstorevolumenogsinhøjeskorstenudgøretmarkantvartegn

iområdet.MellemvarmeværketogBispebjergStationopføresenkollegiebebyg-

gelseitopunkthusemedhenholdsvis9og10etager.PåhjørnetafLygtenog
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Baggrundforlokalplanen

Fyrbødervejopføresenbebyggelsei3-4etagermedsærboliger.

UmiddelbartsydforBisiddervej,på”Enighedens”tidligeregrund,opføresen

boligbebyggelsesamtenbørneinstitution.UdmodLygtenogBisiddervejerbe-

byggelseni5etagerpluspenthouseogerplacerettilbagetrukketfravejlinien.

Facadernevilfremtrædeigulligeteglsten.

DetøvrigeområdeomkringBygmestervejoglangsnordsidenafRentemestervej

prægesafblandeterhverv(serviceerhvervoglettereindustri).Langssydsidenaf

RentemestervejpådentidligereGlud&Marstrand-grundopføresenstørrebo-

ligbebyggelsemedetoffentligttilgængeligtgrøntområde.

Lokalplanområdetharnæradgangtiletvarieretudbudafbutikker,delsidet

nærliggendeNørrebroBycenter,delspåNørrebrogade/Frederikssundsvej.Langs

Tagensvejliggerenrækkemindrebutikker,ogiselvelokalplanområdetliggeren

NettosamtennærbutikiforbindelsemedStatoil-servicestationen.

OmrådetliggertætpåLersøparken,Grundtvigsskolenognyebørneinstitutioner

Markantbyrumog
rumligtforløb

Friområde Vartegn

Sigtelinie

Bygningsfront

Lokaltbetydende
bygningsfront

Udsigt
Vandareal

Lokalplanområdet

UdsnitafkortfraByskabsatlasKø-

benhavn2003medlokalplanområ-

detmarkeretmedrødskravering.De

5-etagersparkbebyggelsernordfor

lokalplanområdetermegetkarakte-

ristiskemedderesklarebebyggelses-

struktur.LangsRentemestervejog

FrederiksborgvejoglangsTagensvej,

LygtenogOldermandsvejdanner

bebyggelsenmarkantebygningsfron-

ter.SkorstenenpåLygtenVarmeværk

indgårpågrundafsinhøjdesomet

væsentligtvartegnibyenssilhuet.

Meddekommendebebyggelseri

områdetvilbybilledetfåtilføjetnye

markantetræk.

Frimestervejsetmodnord.Kvarterets

stok-ogåbnekarrébebyggelserfra

1930'erneog40'ernedannerenfin

ogkarakteristiskhelhed.
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Baggrundforlokalplanen

vedBygmestervejogTagensvej/Lersøparken.Derergodadgangtilkollektivtra-

fikmedkortafstandtilBispebjergStationogflerebuslinier.

Trafikforhold ModsydognordafgrænseslokalplanområdetafhenholdsvisBisiddervejog

Oldermandsvej,derbeggeerlokalgadermedstatussomprivatefællesveje.

Lygten,derafgrænserområdetmodøst,erenoffentligvejmedfunktionsom

fordelingsvejmedentrafikbelastningpå16.100bileridøgnet,heraf6pct.tung

trafik.Vejeneranlagtmedcykelstiogfremtrædermedallébeplantning.

Planlægning IrammerneforlokalplanlægningiKommuneplan2001erdenheltovervejende

delaflokalplanområdetfastlagttilblandeterhverv(E1-område),mensenmin-

dredelindgårietboligområde(B4-område).

IForslagtilKøbenhavnsKommuneplan2005erhelelokalplanområdetfastlagt

somboligområde(B4-område).Boligerneskalanvendestilhelårsboliger,idet

OldermandsvejsudmundingiLygten.

DeneksisterendeNetto-butikogSta-

toil-tankindgårilokalplanområdet,

hvorservicestationenkanindpassesi

nybebyggelsen.

BisiddervejsudmundingiLygten.

Lokalplanområdetsestilhøjreibil-

ledetmeddettidligereAnkerstjerne

Film-ogVideolaboratorium.Nybyg-

gerietpå”Enigheden”sestilvenstre.
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Baggrundforlokalplanen

GrundenmeddeneksisterendeNetto-

butikidennordligedelaflokalpla-

nområdetforventeseventueltførst

bebyggetmedboligbebyggelseien

senereetape.

Lokalplanområdetsetfrasydvest.Til

højreibilledetsesdetgrønneareal,

deridagbenyttesafboligbebyggel-

senFrimestervej2-18,ogsomskal

indgåifællesgårdanlæg.

DenøstligesideafLygtenerpræget

aflave,fritliggendebebyggelser,

mensLygtenVarmeværkudgøret

markantvartegn.

derilokalplanerkantilladesenandelpåindtil10pct.anvendttilboligeruden

helårsstatus.Herudoverkandertilladeskollektiveanlægoginstitutioner,samt

andresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeservicefunktio-

ner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Endviderekandertillades

serviceerhverv,såsombutikker,liberaleerhverv,erhvervs-ogfritidsundervisning

samthåndværk.Butikkertilladesioverensstemmelsemeddesærligerammer

fordetailhandel.Dermåkunudøvesvirksomhediforureningsklasse1(ingen

forurening),derskønnesforeneligmedboliganvendelsen,ellerpånærmere

vilkårvirksomhediforureningsklasse2(ubetydeligforurening)medvejledende

afstandskravpå20mtilboligeroglignende.Erhvervmåikkeplaceresover

bebyggelsensstueetage.Denmaksimalebebyggelsesprocenter130,ogdet

maksimaleetageantaler5ekskl.tagetage.Friarealprocentener50forboliger

og10forerhverv.Parkeringsdækningenskalnormaltværeafstørrelsesordenen

1pladspr.100m²etageareal.
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Baggrundforlokalplanen

Udviklingsområder

Grøn cykelrute

Lokal cykel-/gangsti
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en

Nørrebro Stations-
område
Overordnet udviklingsplan

DSB-arealer Øst
Anvendelse ikke fastlagt

Frederikssundsvej

Nørrebrogade

Rentemestervej
Trafik og Grøn Plan NV

Bygmestervej
Boliger

Bisiddervej
Ny lokalplan
Boliger

Rebslagervej
Boliger og lokalt
grønt område

Blytækkervej
Boliger og erhverv

DSB- arealer Vest
Boliger og erhverv

Hareskovruten

Idesærligerammerfordetailhandelindgårlokalplanområdetilokalcenterområ-

detvedBispebjergStation,hvorderfastlæggesetmaksimaltbruttoetagearealtil

butiksformålpå3.000m².Ideenkeltedaglig-ogudvalgsvarebutikkermåarea-

letikkeoverstigehenholdsvis1.000m²og500m².Detailhandelsrammernei

kommuneplanforslageterdesammesomiTillægnr.26tilKommuneplan2001

omDetailhandel.

ForslagtilKommuneplan2005ervedtagetafBorgerrepræsentationenden12.

maj2005ogharværetudsendttiloffentligdebatiperioden20.majtil20.

september2005.Kommuneplan2005forventesendeligtvedtagetafBorger-

repræsentationenidecember2005ogafløserherefterKommuneplan2001som

gældendekommuneplanlægning.

Boligpolitiskerdetkommunensmålatsikreattraktivtbeliggendefamilieboliger

tilkommunensborgere,bl.a.vedomdannelseafældreerhvervsområdertilbo-

ligformål.

PlanenforDeGrønneCykelruterindeholderetkommunedækkendenetaf

grønnecykelruter,bl.a.”Hareskovruten”fraSøernetilUtterslevMose.”Hare-

skovruten”,derendnuikkeeranlagt,vilkrydsegennemdetaktuellekvarterog

danneforbindelsetil”Nørrebroruten”,dergårfraValbyoverFrederiksbergtil

Tagensvej,ogsomalleredeeranlagtpåstorestrækningerbl.a.gennemYdreog

IndreNørrebro.Formåletmeddegrønnecykelrutereratfremmecyklingover

størreafstande,ogruterneløberderforiegettracéfriafstærkttrafikeredeveje

ogsåvidtmuligtigrønneomgivelser.
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Baggrundforlokalplanen

Situationsplanafprojektetmed5½

etagesboligbebyggelsemedbutik-

kerm.m.istueetagen.Igårdrummet

indrettesdelsparkeringsarealer,dels

friarealer,somskalindgåifællesgår-

danlægmedboligbebyggelsenFri-

mestervej2-18.Demestværdifulde

afdeeksisterendetræerskalbevares

ogindgåigårdensindretning,som

skalfremståmedenparkagtigka-

rakter.

LokalplanområdetgrænseroptilKvarterløftNordVest,hvordererudarbejdeten

kvarterplanforforbedringerafboliger,bygninger,gaderogpladser.Kvarterpla-

nenergodkendtafBorgerrepræsentationenimaj2002.

IforlængelseafkvarterplanenerderudarbejdetTrafikogGrønPlanNV,derer

godkendtafBygge-ogTeknikudvalgetijuni2003somgrundlagforforbedrin-

gerafdettrafikaleoggrønnemiljøikvarteret.

Denfremtidigeudviklingi KvarteretomkringlokalplanområdetliggeritilknytningtildennyeRingbane.I

storedeleafkvarteretforegåralleredeenvæsentligudviklingmednyeboligbyg-

gerier.IforslagettilKommuneplan2005erområdetomkringdennedelafRing-

banenfastlagtsombyomdannelsesområde,hvorderforventesenomfattende

udviklingvedomdannelseafudtjenteerhvervsarealertilnyeboligområderog

anvendelseaftidligerebanearealertilrekreativeformålm.v.Indenfordetsam-

ledeområdepåregnesderidekommendeåropførtialtca.1.200-1.300nye

boliger,herafca.800familieboligerogca.500kollegie-,ungdoms-ogsærboli-

ger.

OmrådetomkringNørrebroStationerbehandletidebatoplægget”Byudvik-

lingsmulighederomkringNørrebroStation”fra2001ogidesenereikvarterløft-

planerforNørrebroParkKvarterogforNordVestsamtiområdefornyelsespro-

grammetforMimersgade-kvarteret.Intentioneneratudvikleområdetomkring

stationenogenkommendemetrostationtiletnytknudepunktogcentrumi

byenmedetattraktivtoglevendebymiljø,samtatomdannedetidligeregods-

banearealervestforMjølnerparkentiletparkstrøgm.v.

Skitseprojektet Projekteterdisponeretsomenrandbebyggelsei5etagerpluspenthouse-etage

langsmedLygtenmedenfacademæssigafslutningudmodBisiddervejogOl-

dermandsvejiformaffremspringendesidepartier(hjørnerisalitter).Etagebebyg-

gelsenerplaceretca.8mtilbagetrukketfravejlinienudmodLygtenisamme

facadeliniesomdennyebebyggelse(”Enighedsparken”)sydforBisiddervej.

Udtilvejlinienplaceresenfremskudtbutiksetage,deroptagerfacadeflugtenaf

randbebyggelsennordforOldermandsvej.Istueetagenindrettesetsupermar-

deomgivendeområder
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Baggrundforlokalplanen

Perspektivafbebyggelsensetfra

Lygten.UdmodLygtenvilbebyg-

gelsensammenmednybebyggelsen

på”Enigheden”sydforBisiddervej

færdiggørebygningsfrontenifor-

længelseafdennordforbeliggende

etagebebyggelse.

kedpå970m²påhjørnetafLygten/Bisiddervejogetsupermarkedpå590m²

påhjørnetafLygten/Oldermandsvejsamtenservicestationmedennærbutikud

modLygten,idetdennuværendeStatoil-servicestationopretholdesoginkorpo-

reresibebyggelsen.Detsamledebutiksarealudgørca.1.900m².

Projektetrummer65boligermedengennemsnitligstørrelsepå97m²ogbestår

overvejendeaf3-og4-rumsboliger.Adgangtilboligerneskerfragårdsidendels

fraBisiddervejogOldermandsvej,delsgennemenpassage/portgennemgangfra

Lygten.Totrappe-/elevatortårneføreroptiletdæki1.salshøjde,hvorfrader

erdirekteadgangtilboligernepå1.salogviaopgangeadgangtilboligernei

deøvrigeetager.Viagangbroerogtrappeanlægerderadgangfradækkettil

gårdarealet.Lejlighedernepå1.salharstoreterrassermodLygtenogetmindre

opholdsarealmodgården,ogalleøvrigelejlighederharstorealtanertilbegge

sider.

Denforeslåedebebyggelseerforsynetmed

penthouseetage. Alle lejligheder i de øverste

etagerharstorealtanertilbeggesider,menslejlighe-

dernepå1.salerforsynetmedprivateterrasser/haver,dervil

medvirketilatgivebebyggelsenet"begrønnet"præg.Bebyggelsens

arkitekturerislægtskabmeddenkommendeboligbebyggelsepå"Enigheden"

ogharmonerermeddeomliggendeBispebjerg-bebyggelserfra1930'erneog40'erne.
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Baggrundforlokalplanen

3D-illustrationafbebyggelseefter

lokalplanensbestemmelser

Solskyggervedjævndøgnklokken10

Størstedelenafgårdarealetindrettessomgrøntfriareal,derskalfungeresom

fællesgårdanlægsammenmedboligbebyggelsenFrimestervej2-18.

Parkeringindrettesdelsianlægunderdensydligeognordligedelafbebyg-

gelsen,delssomterrænparkeringlangsmedBisiddervejogOldermandsvejsamt

indeigården.Derindrettesialt119parkeringspladser,heraf65ianlægog54

påterræn.

Bebyggelsenomfatterialt9.375m²etageareal.Heraferca.6.300m²tilboli-

ger,mensca.3.100m²liggeristueetagen,hvorafca.1.150m²eroverdækkede

arealer,hovedsagligiforbindelsemedservicestationen.Bebyggelsesprocentener

122.Friarealetpåterræn(ekskl.parkerings-ogtilkørselsareal)udgør3.337m².

Derudovererderprivateopholdsarealerpådækogaltaner.

Bebyggelsenopføresigulligesten,såderopnåsetmateriale-ogfarvemæssigt

slægtskabmeddeældrebebyggelsernordogvestforlokalplanområdetogmed

dennyebebyggelsepå”Enigheden”sydforBisiddervej.
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Baggrundforlokalplanen

Planmæssigogarkitektonisk ÆndringafdettidligereerhvervsområdevedBisiddervejtiletboligområdeind-

gårsometnaturligtledidenigangværendeudviklingiNordVest-kvarteretmed

omdannelseaftidligereerhvervsarealertilnyeboligområder.Denneudvikling

indebærer,atkvarteretsfordelagtigebeliggenhedibystrukturenudnyttestilen

boligmæssigudvikling,dermedvirkertilatopfyldedetstorebehovforvelbelig-

gendeboligeriKøbenhavn,samtidigmedatderskabesetmerevelfungerende

ogbyarkitektoniskmerehelstøbtkvarter.Projektetindeholderveldisponerede

familieboliger,dervilbidragetilenmerevarieretboligsammnesætningikvarte-

ret,deridagprægesafenovervægtafrelativtsmålejligheder.

Detosupermarkederibebyggelsensstueetage,delspåhjørnetafLygten/Bisid-

dervej,delspåhjørnetafLygten/Oldermandsvej,hvorsidstnævnteiensenere

etapevilerstattedennuværendeNetto-butik,ervelbeliggendeiforholdtilkvar-

teretogvilgiveenønskeligforbedringtildenlokalebutiksforsyning.Dennuvæ-

rendeNetto-butikforudsættesopretholdtindtilvidere.

Dennuværendeservicestationopretholdesoginkorporeresibebyggelsen,hvil-

ketermiljømæssigtforsvarligt,idetenrækkemiljømæssigekravidenforbin-

delseskalopfyldes.

Bebyggelsenerdisponeretmedetgennemgåendedækoverendybstueetage

medbutikkerm.v.placeretivejlinienudmodLygtenogmeden5½etagers

bygninngskropmedboligerplaceretca.8mtilbagetrukketfravejen.Denne

disponeringindebærer,atboligerneopnårenafstandiforholdtiltrafikstøjenfra

Lygten.Pådækketermulighedforindretningafprivatehaverforboligernepå

1.sal,derbådeerenkvalitetforboligerneogsamtidigvilgivebebyggelsenet

frodigt,begrønnetpræg.

Bebyggelsenføjersigindikvarteretsbebyggelsesmønstermedåbnekarreerog

stokbebyggelserogstyrkerdenbygningsfront,dermarkerersiglangsLygtens

vestside.DennebygningsfrontdannersammenmedMjølnerparkensbygnings-

frontetvæsentligtbyarkitektonisktrækiformafen”indramning”afdemere

åbneogspredtbebyggedearealerlangsbeggesiderafRingbanen.Dissearealer

indgårienlandskabeligsammenhængmedLersøpparkenogBispebjergBakke.

Bebyggelsensarkitektoniskeudtrykerislægtskabmednybebyggelsensydfor

Bisiddervejogharmonerermeddeældreomliggendeboligbebyggelsermod

nordogvest.BiladgangtilbebyggelsensførsteetapeskerfraBisiddervej,delstil

enparkeringskælderunderbebyggelsen,delstilparkeringspladserudmodvejen

ogterrænparkeringspladserindeigården,hvorafendelerkundeparkeringfor

servicestationen.BebyggelsensandenetapeharvejadgangfraOldermandsvej,

delstilenparkeringskælder,delstiletmindreantalparkeringspladserudmod

vejen.ParkeringspladserneudmodBisiddervejogOldermandsvejgiverhensigts-

mæssigeparkeringsforholdforkundernetildetobutikker,derharindgangud

modhenholdsvisBisiddervejogOldermandsvej.Iforholdtildetkrævedeantal

parkeringspladserpå1pladspr.100m²etageareal(ekskl.overdækkede,ikke

bygningsmæssigtudnyttedearealer)indeholderprojektetenvisoverforsyning,

hvilketansesforacceptabeltibetragtningafdetforholdsmæssigtstorebehov

forkundeparkeringtilbutikkernem.v.Denuværendetooverkørslertilservice-

stationenopretholdes.VaretransporttilsupermarkedetvedBisiddervejskervia

vurdering



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"Bisiddervej"

13

Baggrundforlokalplanen

Pjecen„Miljøorienteretbyfornyelse

ognybyggeri“,kanbestillespåInter-

nettet,hosMiljøkontrollenellerhos

Plan&Arkitektur.

parkeringsarealetmedadgangfraBisiddervej,mensvaretransporttilsupermar-

kedetvedOldermandsvejskerdirektefravejen.Gårdarealetskalfungeresom

fællesfriarealmedboligbebyggelsenFrimestervej2-18,deralleredeidagbe-

nytterdennærmestliggendedelafarealetsomopholdsareal.Gårdarealetskal

indrettesmedbeplantningogopholdsmuligheder,ogdemestværdifuldeafde

eksisterendetræerskalbevares.Boligernevilfåenattraktivbeliggenhedtætpå

bydelenscenterområdeognæradgangtilkollektivtrafikoggodevejforbindel-

ser.Sammenfattendevurderes,atdetforeliggendeskitseprojekterplanmæssigt

ogarkitektoniskveldisponeret,idetdetunderstøtterogkomplettererbebyggel-

sesstrukturenikvarteretogmedvirkertilathøjneområdetskvaliteter.



Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”ifor-

bindelsemedbyfornyelseognybyggeri.Borgerrepræsentationenharden1.

marts2001tiltrådtrevideretudgaveafretningslinierneipjecenMiljøorienteret

ByfornyelseogNybyggeri.Baggrundenforpjeceneretønskeom,atderlægges

vægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbygges,ogatderarbejdes

forenbæredygtigudviklingidialogmedbefolkningen.Pjecenberøreremnerne

miljørigtigprojektering,vand,el/gas,affald,materialeroggrønneområder.In-

denforhvertemneopstillesenrækkeminimumskrav,anbefalingerogvisioner.

Minimumskraveneipjecenskalfølgesvedbyfornyelse,støttetnybyggerisamt

kommunaltbyggeri,menprivateopfordrestilathenteideerherfra.Pjecenop-

lyseriøvrigtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorderkanhentes

oplysningerommiljøorienteretbyggeri.

Trafikstøj TrafikstøjbelastningenpåfacaderneudmodLygtenantagesatliggepåomkring

66-65dB(A).StøjbelastningenpåfacadernemodBisiddervejogOldermandsvej

antagesatliggepå61-54dB(A)udfraberegningerforetagetpådetkommende

boligbyggeripå”Enigheden”umiddelbartsydlokalplanområdet.AfMiljøstyrel-

sensvejledningnr.3/1984,TrafikstøjiBoligområder,fremgårdet,atstøjniveauet

vednyeboligbebyggelsermåværehøjst55dB(A).Dettekravbegrundesihen-

synettil,atopholds-ogsoverumskalkunnefungererimeligtideperioder,hvor

dererbehovforathavevinduerneåbne.Isærligesituationer,hvordetteikke

ermuligt,mådetsomminimumsikres,atstøjniveauetpåmindsténafboligens

facaderikkeoverstiger55dB(A).



Miljømæssigegener DetnærliggendeLygtenVarmeværkervurderetiforholdtilluftforureningog

støj.Højdenafværketsskorsteneindebærer,atderikkevurderesatværerisiko

forluftforureningiforholdtillokalplanområdet.Forværketerderfastsatstøj-

grænser,derskaloverholdesvedomkringliggendeboliger.Dererikkeforeta-

getmålingervedlokalplanområdet,menmålingerforetagetietnærliggende

områdeviser,atværketsstøjbidragervæsentligtunderstøjgrænserne,hvorfor

derikkevurderesatværeproblemervedanvendelseafområdettilboliger.Den

eksisterendeservicestation,Lygten51,forudsættesopretholdtinybebyggelsens

stueetage.Detvejledendeafstandskravtileneventuelvaskehalogopmarch-

arealeriforbindelsehermeder20m.Ilokalplanenermedtagetbestemmelser,

dertagerhøjdefordemiljømæssigeforhold.

fravirksomheder
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Baggrundforlokalplanen

Jordforurening Lokalplanområdetsomhelhederikkekortlagtefterjordforureningslovenmed

hensyntilforureningafundergrunden.PåLygten47-49,dertidligereharværet

anvendttilfilmlaboratoriumm.v.,eksistererimidlertidenforureningssag,som

giveranledningtilatantage,athelearealeterforurenetitilsvarendegrad.

PåLygten47-49erkonstateretforureningmedolie,tungmetallerogPHA’eri

fyldeniendybdepå0-1,5mpåstoredeleafgrunden.Dererforureningmed

benzinidetnordøstligehjørneogmedfyringsoliemidtpåarealet,ogendeliger

derigrundvandetogiporeluftenfundetchloredeopløsningsmidler.Derudover

erdererfaringsmæssigtmangestederiKøbenhavnenletterejordforureningaf

deøvrejordlag,derstammerfrastorbyaktiviteter,bl.a.røgfraskorsteneogud-

stødningfrabiler.

Hvisderskalbortskaffesjordfraarealer,ellerderblivertaleomatanvendearea-

lertilfølsommeformål,somf.eks.boliger,børneinstitutionerellernyttehaver,

anbefalerMiljøkontrollen,atmanladeretkonsulentfirmaundersøgejordenfor

miljøfremmedestoffer.Såfremtdetbesluttesatforetageenforureningsunder-

søgelse,vilMiljøkontrollengernekommentereetoplæg,førundersøgelsenud-

føres.Hvisdervedgravearbejdestødespåforurenetjord,skalarbejdetstandses,

ogMiljøkontrollenunderrettesherom.ForurenetjordskalanmeldestilMiljøkon-

trollenogbortskaffesefterMiljøkontrollensanvisning.Hviseventueltforurenet

jordplacerespåetandetstedpåarealet,skalprojektetforelæggesMiljøkontrol-

len,somhereftertagerstillingtil,omderkrævestilladelseeftermiljøbeskyttel-

sesloven.Daarealanvendelsenafdehidtidigeerhvervsarealerændressomfølge

aflokalplanen,ogderopføresboligermedtilhørendefriarealer,derbetegnes

somfølsomarealanvendelse,skaldenøverste0,50mpåubefæstedearealerbe-

ståafrenematerialer.Hvisderanlæggeslegearealermedbakkerogsmåvolde

medstortslid,skaldedækkesmed1mdokumenteretrenjord.



Nedsivningafregnvand Lokalplanområdetliggerietområdemeddrikkevandsinteresser.DeterKø-

benhavnsKommunesmålatfastholdegrundvandetunderbyentildrikke-

vandsformålogtilsøerogvandløb.(Jf.Grundvandsplan2000forKøbenhavns

Kommune).DerforanbefalerMiljøkontrollengenerelt,atderetableresnedsiv-

ningsanlægiforbindelsemedbyfornyelseognybyggeri,såfremtdetermuligt

udenrisikofordrikkevandsressourcerne.Kommunen(Byggeri&Bolig)kangive

tilladelsetilnedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrundefter

forudgåendeundersøgelserogvurderingafetkonkretprojekt.(Jf.Spildevands-

plan2000).
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Lokalplanforslag"Bisiddervej"

 Ihenholdtillovomplanlægningfastlæggeshervedfølgendebestemmelserfor

områdetbegrænsetafOldermandsvej,Lygten,Bisiddervejogskellettilejendom-

menmatr.nr.1164og1165Utterslev,København.

§1.Formål


Formåletmedlokalplanener:

Atudvikledethidtidigeerhvervsområdetiletboligområdemedovervejende

familieegnedeboligerioverensstemmelsemedkommunensboligpolitik.Atmu-

liggøreindretningafpublikumsorienteredeserviceerhvervm.v.ibebyggelsens

nedersteetage.

Atfastlæggebestemmelserforbebyggelsensomfang,placeringogudformning,

såledesatdenindgårpåenbyarkitektoniskharmoniskmådeiforholdtilbebyg-

gelsenidetomliggendekvarter.

Attilstræbe,atområdetudviklesmedstørstmuligrespektformiljørigtigeprin-

cipper,hvorøkologisketiltagintegreresmedarkitekturenogindikererenbære-

dygtigby.

§2.Område


Lokalplanområdetafgrænsessomvistpålokalplantegningnr.1ogomfatter

ejendommenematr.nr.332,629,630,1093,1292Utterslev,København,samt

alleparceller,derefterden1.december2005udstykkesiområdet.

§3.Anvendelse
.

Stk.1 Områdetfastlæggestilboligbebyggelse.Boligerskalværehelårsboligerogskal

overvejendeværefamilieegnedeboligermedengennemsnitligstørrelsepå

mindst95m².Ingenboligmåværemindreend75m².

 Boligerforældreogpersonermedhandicapsamtsocialtbetingedebofællesska-

berer–såfremtdeopføresefterdentilenhvertidgældendelovgivningherom

–undtagetfrabestemmelserneomboligstørrelser.



Kommentar Vedfamilieegnedeboligerforståsnormaltlejlighedermedmindst3værelser.

Vedkravomhelårsbeboelseforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvende

boligentilferieboligoglignende.Folkeregistertilmeldingvilnormaltopfyldekra-

vetomhelårsbeboelse.



Stk.2 Dennedersteetagefastlæggestilpublikumsorienteredeserviceerhverv,såsom

butikker,restauranteroglignende,samtliberaleerhvervoglignende.Endvidere

måderindrettesdeistk.3og4nævntefunktioner.Påejendommenmatr.nr.

629Utterslev,København,måderindrettesenservicestation,nårdemiljømæs-

sigebetingelserherforeropfyldt.

Stk.3 Derkanopføresellerindretteskollektiveanlægoginstitutionersamtandre

sociale,kulturelleogmiljømæssigeservicefunktioner,dererforeneligemed
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§3.Anvendelse

områdetsanvendelsetilboliger.Institutioneroglignendesamterhvervmåikke

indrettesoveretagermedboliger.

Kommentar Dereringenplaneromopførelseafinstitutioneriområdet.



Stk.4 IforbindelsemednytboligbyggerikanBygge-ogTeknikforvaltningenstillekrav

omindretningaffællesanlægforbebyggelsensbeboere.

Kommentar Fællesanlægforbebyggelsensbeboerekanf.eks.værefællesvaskeri,beboerlo-

kaler,værksteder,beboerhoteloglignende.

§4.Vejforhold

Stk.1 Deeksisterendevejlinieropretholdes.



Stk.2 VejadgangtilbebyggelsenmåkunetableresfraBisiddervejogOldermandsvej.

DogkandetoeksisterendeoverkørslermodLygteniforbindelsemedservicesta-

tionenpåejendommenmatr.nr.629Utterslev,København,opretholdes.Dermå

ikkeetableresyderligereoverkørslermodLygten.


§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1 Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige130forområdetsomhelhed.



Stk.2 Nybebyggelseskalopføresindenfordepålokalplantegningnr.2vistebygge-

felterAogBogskalplaceresmedfacadeidevistefacadelinier.

 IbyggefeltAmåstueetagenudmodBisiddervejogOldermandsvejudføressom

entilbagetrukketstueetagemedfacadeiforlængelseaffacadelinieni

 byggefeltB.

 IbyggefeltAmåopholdsaltanerplaceresudoverbyggefeltetsafgrænsning,jf.

dog§6,stk.2,pkt.b.

 IbyggefeltCmåopføresetdæki1.salshøjdemedadgangs-ogopholdsarealer

forboligbebyggelsen.UdvidelseafbebyggelseunderdækketibyggefeltCifor-

bindelsemeddenmuliggjorteservicestationkræverBygge-ogTeknikudvalgets

særligetilladelse.

 Nybyggerikantilladesetapedelt,såfremtdetskerpåbaggrundafetsamlet

godkendeligtprojekt,dergodtgør,atderopnåsenbebyggelsesmæssigogfaca-

demæssighelhed.

Stk.3 Denpålokalplantegningnr.2medprincipielplaceringvisteportgennemgang/

passageudmodLygtenskaludføresmedenbreddepåmindst4,50m.



Stk.4 Bebyggelsenskalopføresmeddepålokalplantegningnr.2angivneetageantal.

IbyggefeltAskaltagetagenudføressomudnyttettagetage,derkanudformes

somenpenthouse-etage,somskalplacerestilbagerykketmindst1mfraunder-

liggendefacadelinie,jf.dogstk.5.
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§5.Bebyggelsensomfangogplacerin

Stk.5 IndenforbyggefeltAmåbygningshøjdenikkeoverstige20m,oggesimshøjden

måikkeoverstige17m.Såfremttagetagenudformessomenpenthouse-etage,

mådenvestligefacade–bortsetfrahjørnerisalitter–partieltudføresudenge-

simsoptildenmaksimalebygningshøjde.

 IndenforbyggefeltBogCmåbygningshøjdenikkeoverstige5,40minklusive

værn/brystningeromkringterrasser,altangangem.v.,meneksklusivekonstruk-

tioner,såsomadskillendeskærmvægge,pergolaeroglignende,dermåopføres

medenhøjdepåmaksimalt2,50moverdækniveau.

 IndenforbyggefeltCmåtrappe-/elevatortårneopføresmedenhøjdepåmaksi-

malt8moverterræn.



Stk.6 Udenfordefastlagtebyggefelterkanderpåbebyggelsensgårdsideopføres

fritståendegangbroerogtrappeanlæg,dergiveradgangfradækketpå1.saltil

gårdarealet.

 Indenforgårdarealetkanderendvidereopføresmindrebygningeriénetage,

såsomskure,udhuse,legehuseoglignende,herunderbyøkologiskeanlæg,som

ernødvendigeforogioverensstemmelsemeddenfastlagteanvendelse.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1 Bebyggelsenskalfremståmedenhøjarkitektoniskkvalitet,derietnutidigt

formsprogrespektererogmedvirkertilatvidereførekvaliteterneideomgivende

boligbebyggelser.Bebyggelsenskalmedhensyntilarkitektonisketræk,propor-

tionering,materialerogfarveholdningtageudgangspunktidenordogvestfor

områdetbeliggendekarakteristiskeBispebjergboligbebyggelser,såledesatdet

helstøbteprægiområdetvidereføresogstyrkes.

 BebyggelsensudformningskalgodkendesafBygge-ogTeknikforvaltningen.

Kommentar Denkommendebebyggelseilokalplanområdetbetragtessomenvidereførelse

afdenordogvestforbeliggendestoreetageboligområderfra1930’erneog

40’erne,somrummerfinebebyggelsesmæssigeogarkitektoniskekvaliteter.

Bebyggelserneergennemgåendeprægetafdentidsfunktionalistiskearkitektur

medlangeensartede,velproportioneredefacadestrækninger,hvoraltanløsnin-

gerindgårsomintegreredearkitektoniskeelementerifacaderne.Endvidere

erbebyggelserneprægetafgennemarbejdedehjørne-oggavlløsningerm.v.

Facaderneerheltovervejendeopførtiguleteglsten-etprægderunderstreger

bebyggelsernessammenhængoggiverområdetettydeligthelhedspræg.Inten-

tionener,atnybyggerietskalfremståiennutidigfortolkningafdissekvaliteter

ogdervedudgøreentilføjelsetilområdetpåenmåde,såhelhedsprægetop-

retholdesogudvikles.Lokalplanbestemmelserneskalsikre,atdisseintentioner

opfyldes–udenatderblivertaleomenefterligning.

a)Bebyggelsenskalfremståiblankmur(skalmur)igulligetegl.Sokkelpartier

skalfremståpudsede.Eventuelpenthouse-etageskaludføresilettemate-

rialer,såsommetal-,plade-ellertræbeklædningogmedenudformningog

farveholdning,derharmonerermedhusetskarakteriøvrigt.



Stk.2
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

b)Permanentfritståendegavleskalbehandlessomfacaderogskalforsynesmed

vinduerogeventueltaltaner.MidlertidigtfritståendegavleskalefterBygge-

ogTeknikforvaltningensskøngivesentilfredsstillendefacadebehandling,der

harmonerermedbebyggelsensfacader.

c)Stueetagenmeddenmuliggjorteservicestationpåmatr.nr.629Utterslev,

KøbenhavnskaludmodLygtenfremtrædemedkarakteraffacade,eventuelt

medentransparentkarakter,f.eks.iformafmurværk,gitterværk,glaspartier

ellerlignende,derharmonerermedfacadekaraktereniøvrigt

d)Boligerskalforsynesmedopholdsaltaner.Altanerskalværeheltellerdelvis

indeliggende.Modomgivendevejemåaltanudkragningerikkeoverstige

 0,7m.Altanværnskaludføresimetalogfremtrædemedgalvanisereteller

malerbehandletoverflade,glasellerlignende,derharmonerermedfacaderne

iøvrigt.

e)Tageskaludføresmedtagopbygninger,derkanudformessomsadeltag,kø-

benhavnertagellerlignende,jf.dog§5,stk.4.Tagmaterialetskalværetegl,

skiferellerzink.Penthouse-etagerkandogudformesmedfladetageiandet

materialeendnævnte.

f)Vindues-ogdørpartierm.v.skaludføresmedenspinkeldetaljeringitræog/

elleraluminium,somskalgivesendækkendemalerbehandlingienfarve,der

harmonerermedbygningensfacadeiøvrigt.

g)VinduesglasskalværeklartglasogmåikkeudenBygge-ogTeknikforvaltnin-

genstilladelseudføresmedtoningellerspejlvirkning.Butiksvinduermåikke

tilklæbes,såledesatdefårkarakteraffacadebeklædning.

h)Tagrender-ognedløbsamtinddækningerskaludføresizink.

i) Udvendigetekniskeinstallationerskaludformessåledes,atdefremtræder

somintegrerededeleafbebyggelsensarkitektur.

j)Dei§5,stk.6,muliggjorteskure,udhuse,legehuseoglignendeskaludføres

hovedsageligitræ.

k)Skiltning,reklamering,opsætningaffacadebelysning,markiser,solafskærm-

ningogandetfacadeudstyrmåikkeskeudenBygge-ogTeknikforvaltningens

tilladelseogskaludformessåledes,atderopnåsengodhelhedsvirkningifor-

holdtilbebyggelsensarkitektoniskeudtryk.Kunskiltningogreklamering,der

hartilknytningtilbebyggelsensanvendelse,måfindested.

l) Udendørsbelysningiforbindelsemedbebyggelsensindgangspartierskalud-

føresmedafskærmedearmaturermedglødelamperellerandenlyskildemed

tilsvarendelys.

m)IbrugtagningafbebyggelsekanefterBygge-ogTeknikforvaltningensnær-

merebestemmelsebetingesafetableringaffællesantenneanlæg,hvisplace-

ringogudformningskalgodkendesafBygge-ogTeknikforvaltningen,elleraf

tilslutningtiletgodkendtfællesantenneanlæg.

n)Udvendigeantennermåikkeetablerespåbygningerelleriområdetiøvrigt.

Parabolerskalividestmuligtomfangindgåifællesanlægogskalplaceres

diskret.
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§7.Ubebyggedearealer


§7.Ubebyggedearealer

a)Friarealet(eksklusiveparkerings-ogtilkørselsareal)skalværeafstørrelsesorde-

nen50pct.afboligetagearealetog10pct.aferhvervsetagearealet.

b)Detindregårdrumskalindrettesmedenåben,grønparkkaraktermedbe-

plantningogopholdsarealforbeboereogbrugereefterBygge-ogTeknikfor-

valtningensnærmeregodkendelse.

c)UdmodBisiddervejogOldermandsvejmåderikkehegnes,bortsetfraleven-

dehegn,eventueltsuppleretmedtrådhegn.

a)Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.

100m²etageareal.

b)Mindst2/3afdetkrævedeantalparkeringspladserskaletableresiunderjor-

diskanlæg,somskalplaceresogudformesefterBygge-ogTeknikforvalt-

ningensnærmeregodkendelse,ellereventueltandetstedsikvarteretefter

Bygge-ogTeknikforvaltningensnærmeregodkendelse.

c)Øvrigeparkeringspladseretableressomterrænparkeringdelsigårdrummet,

delsudmodBisiddervejogOldermandsvej.UdmodBisiddervejmåanlægges

højst9parkeringspladserogudmodOldermandsvejhøjst6parkeringsplad-

serudformetsomvinkel-,skrå-ellerparallelparkeringmedbagvedliggende

fortovefterBygge-ogTeknikforvaltningensnærmeregodkendelse.



a)UbebyggedearealerogparkeringsanlægskalefterBygge-ogTeknikforvalt

ningensnærmerebestemmelseindgåifællesanlæg.

b)Adgangs-ogopholdsarealerskaludformessåledes,atdetilgodeserbevægel-

seshæmmedesfærdselpåarealerne.

c)Fortovsarealerskalanlæggesmedenbreddepåmindst2,50m.

d)Træerskalbevaresividestmuligtomfang.



Kommentar Dendelafbebyggelsensfriareal,somerbeliggendeigårdrummetforudsættes

indrettetsomfællesgårdanlægmedboligbebyggelsenpånaboejendommen,

matr.nr.1164og1165Utterslev,København,beliggendeFrimestervej2-18.

§8.Foranstaltningermodforureningsgener

BebyggelseogprimæreopholdsarealerskalefterBygge-ogTeknikforvaltnin-

gensnærmeregodkendelseioverensstemmelsemedmiljømyndighedenskrav

placeres,jf.dog§5,stk.2,udføresogindrettessåledes,atbeboereogbrugere

ifornødentomfangbeskyttesmodforureningsgener,støjogandreulemper.Det

indendørsstøjniveauilokalertilliberaleerhverv,undervisningoglignendemå

ikkeoverstige35dB(A).



Kommentar DerhenvisestilMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.



Stk.1

Stk.2

Stk.3
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§9.Ledninger


Derforudsættestinglystfornødnedeklarationervedrørendesikringm.v.afled-

ninger.



Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedlokalplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksiste-

rendebebyggelseogdennesanvendelsekanopretholdes,hvissåvelbebyggel-

sensomanvendelsenikkestridermoddeigivnebyggetilladelsertagneforbe-

holdogiøvrigterlovlig.

a)Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanlo-

ventryktsomlovbekendtgørelsenr.803af18.august2004.

b)Bygge-ogTeknikforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretfor

overtrædelseafbestemmelserneilokalplanen.

c)Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelserien

lokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.Dis-

pensationermeddelesafBygge-ogTeknikudvalgetiKøbenhavn.

d)Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtilmuseumsloven.Opmærksom-

hedenhenledespå,atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsentantforKul-

turarvstyrelsenbørkontaktesigodtid,forindenetjordarbejdepåbegyndes,

såledesatenforundersøgelsekaniværksættesmedhenblikpåatimødegå

påbudommidlertidigstandsningafarbejdet.

e)BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffesihenholdtil”RegulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune”.

f)Miljøkontrollenkanefterforudgåendeundersøgelserogvurderingafetkon-

kretprojektfornedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund

givetilladelsetilnedsivningafregnvand.

§10.Retsvirkninger

Kommentarerafgenerelkarakter
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Kommuneplanlægning IrammerneforlokalplanlægningiKommuneplan2001erdenheltovervejende

delaflokalplanområdetfastlagttilblandeterhverv(E1-område),mensenmin-

dredelindgårietboligområde(B4-område).

 IForslagtilKøbenhavnsKommuneplan2005erhelelokalplanområdetfastlagt

somboligområde(B4-område).Boligerneskalanvendestilhelårsboliger,idet

derilokalplanerkantilladesenandelpåindtil10pct.anvendttilboligeruden

helårsstatus.Herudoverkandertilladeskollektiveanlægoginstitutioner,samt

andresociale,uddannelsesmæssige,kulturelleogmiljømæssigeservicefunktio-

ner,somerforeneligemedanvendelsentilboliger.Endviderekandertillades

serviceerhverv,såsombutikker,liberaleerhverv,erhvervs-ogfritidsundervisning

samthåndværk.Butikkertilladesioverensstemmelsemeddesærligerammer

fordetailhandel.Dermåkunudøvesvirksomhediforureningsklasse1(ingen

forurening),derskønnesforeneligmedboliganvendelsen,ellerpånærmerevil-

kårvirksomhediforureningsklasse2(ubetydeligforurening)medvejledendeaf-

standskravpå20mtilboligeroglignende.Erhvervmåikkeplaceresoverbebyg-

gelsensstueetage.Denmaksimalebebyggelsesprocenter130,ogdetmaksima-

leetageantaler5ekskl.tagetage.Friarealprocentener50forboligerog10for

erhverv.Parkeringsdækningenskalnormaltvære1pladspr.100m²etageareal.

Idesærligerammerfordetailhandelindgårlokalplanområdetilokalcenterom-

rådetvedBispebjergStation,hvorderfastlæggesetmaksimaltbruttoetageareal

tilbutiksformålpå3.000m².Ideenkeltedaglig-ogudvalgsvarebutikkermå

B4

B4

B4

O1

T3 T1

T1

O3

C1
S1*

J1*

S2

C1*

S1*

O2

O2

O2

O2

O2

B3

O3B5*

B5

B5

B3

E1

E0 O1

Påkortetervistrammerneforlokal-

planlægningeniForslagtilKommu-

neplan2005ilokalplanområdetsamt

deomgivendeområder.B3,B4ogB5

erområdertiletageboligbebyggelse.

C1ogC2erområdertilboligerog

serviceerhverv.S1erområdertilser-

viceerhverv.E1erområdertillettere

erhverv.J1erområdertilerhverv.O1

erområdertiloffentligerekreative

formål.O2ogO3erområdertil

institutioner,skolerm.v.afoffentlig/

almenkarakter.T1ogT3erområder

tiltekniskeanlægafoffentlig/almen

karakter.

Områdermærketmed*eromfattet

afsærligebestemmelserudoverde

standardmæssigerammebestem-

melser.

Rammerforlokalplanlægningeni

ForslagtilKommuneplan2005
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

arealetikkeoverstigehenholdsvis1.000m²og500m².Detailhandelsrammerne

ikommuneplanforslageterdesammesomiTillægnr.26tilKommueneplan

2001omDetailhandel.

 ForslagtilKommuneplan2005ervedtagetafBorgerrepræsentationenden12.

maj2005ogharværetudsendttiloffentligdebatiperioden20.majtil20.

september2005.Kommuneplan2005forventesendeligtvedtagetafBorger-

repræsentationenidecember2005ogafløserdermedKommuneplan2001som

gældendekommuneplanlægning.

Boligpolitik Deteretboligpolitiskmålattilvejebringeetvarieretudbudafboliger,somi

kvalitetkanmålesigmedboligudbuddetidetøvrigehovedstadsområdeogi

Øresundsregionen.DenfysiskeplanlægningskalvedsatsningpåKøbenhavns

særligeherlighedsværdierogbymæssigekvalitetermedvirketilatfastholdeog

tiltrækkebeboere,derkanbidragetilogskabeensocialtogbæredygtigbefolk-

ningssammensætning.Boligbyggerietskalværeafhøjarkitektoniskogbygge-

tekniskkvalitetogskalsomudgangspunktværehelårsboligerogprimærtbestå

affamilieegnedeboliger.Foratfremmeetbæredygtigttransportmønsterskal

princippetomstationsnærhedindgåiprioriteringenafnytboligbyggeri.



Lokalplanlægning Lokalplannr.54”Colon-grunden”fastlæggerområdettilboliger.

 Lokalplannr.80medtillæg1”TekniskSkole”fastlæggerendelafområdettil

offentligeformålogendeltilerhverv.

Oldermandsvej

Frederiksborgvej

Ly
gt
en

Landsdommervej

Hovmesterv
ej

Tagensvej

Rentemestervej

Bygmestervej

Bisiddervej

Frim
estervej

Fyrbødervej

BISPEBJERG
STATION

MJØLNERPARKEN

Lersøparken

276
Forslagtil
tillæg1

54

216
380

379

261

80

175

LP.-forslag
“Blytækkervej”

Aktuelt
lokalplan-
område

165-1 80-1

nord
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

 Lokalplannr.165”Nørrebrogade”fastlæggerdennedersteetageifacadebe-

byggelsentilpublikumsorienteredeserviceerhverv.Tillæg1muliggør,atden

nedersteetageogsåkananvendestilliberaleerhvervm.v.

 Lokalplannr.175”Brofogedvej”fastlæggerområdettilboliger.

 Lokalplannr.216”Lygten”fastlæggerområdettilserviceerhverv.Indtil10pct.

afetagearealetkananvendestilboliger,somskalplaceresideøversteetageri

defastlagte4punkthusevedTagensvej.

 Lokalplannr.261”Provstevej”fastlæggerendelafområdettilboligerogser-

viceerhverv,endeltilboligerogendeltilerhverv.

 Lokalplannr.276”Rovsingsgade”fastlæggerområdettilerhverv.Forslagtil

tillægnr.1muliggørherudoveretableringafbutikkerforpladskrævendevare-

grupper.

 Lokalplannr.379”Rebslagervej”fastlæggerområdettilboliger.

 Lokalplannr.380”Bygmestervej”fastlæggerdennordligedelafområdettilbo-

ligerogdensydligedeltilboligerogserviceerhverv.

 Lokalplanforslaget”Blytækkervej”fastlæggerområdettilboliger.



Miljøforhold Ihenholdtilkommuneplanenmådersomudgangspunktikkeudlæggesarealer

tilstøjfølsomanvendelse(boliger,institutioner,rekreativeformålm.v.)iområder,

dererellerkanforventesbelastetmedetudendørstrafikstøjniveaupåover55

dB(A)vedfacaderne.Kandettetrafikstøjniveauikkesikresvedafstandsdæmp-

ning,nedbringelseaftrafikmængderneellerandretrafikaletiltag,fastsættes

kraveneomforebyggelseafstøjgenerne,såfremtdetermuligtsombeskrevet

iMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984”Trafikstøjiboligområder”.Trafikstøj-

niveauetvedmindsténafboligensfacaderudforopholds-/soverummåikke

overstige55dB(A).

 Lygtenerenfordelingsvej,hvortrafikstøjbelastningenpåfacaderneudmod

vejenantagesatliggepåomkring66-65dB(A).Støjbelastningenpåfacaderne

modBisiddervejogOldermandsvej,dererlokalgader,antagesatliggepå61-54

dB(A)udfraberegningerforetagetpådetkommendeboligbyggeripå”Enighe-

den”umiddelbartsydfordetaktuellelokalplanområde.Denævntestøjniveauer

vurderesikkeatværetilhinderforrealiseringafdetbeskrevneprojekt,idet

støjniveauetvedbebyggelsensgårdfacadeikkevurderesatvilleoverstigegræn-

seværdienpå55dB(A).

Forureningafundergrunden Lokalplanområdetsomhelhederikkekortlagtefterjordforureningslovenmed

hensyntilforureningafundergrunden.PåLygten47-49,dertidligereharværet

anvendttilfilmlaboratoriumm.v.,eksistererimidlertidenforureningssag,som

giveranledningtilatantage,athelearealeterforurenetitilsvarendegrad.

PåLygten47-49erkonstateretforureningmedolie,tungmetallerogPHA’eri

fyldeniendybdepå0-1,5mpåstoredeleafgrunden.Dererforureningmed

benzinidetnordøstligehjørneogmedfyringsoliemidtpåarealet,ogendeliger

derigrundvandetogiporeluftenfundetchloredeopløsningsmidler.

 DerudovererdererfaringsmæssigtmangestederiKøbenhavnenletterejordfor-
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ureningafdeøvrejordlag,derstammerfrastorbyaktiviteter,bl.a.røgfraskor-

steneogudstødningfrabiler.Vedrørendebehandlingafforurenetjordhenvises

tilafsnittet”Jordforurening”iBaggrundforlokalplanen.

Lovommiljøvurderingafplaner Lokalplanforslagetvurderesikkeatmedføre,atderskalforetagesenmiljøvurde-

ringihenholdtillovommiljøvurderingafplanerogprogrammer(lovnr.316af

5.maj2004).

 Baggrundenherforer,atplanforslagetikkemuliggøranlægsarbejder,derer

optagetilovensbilag,ellerprojekter,deristørrelseogomfangsamtiforholdtil

lokalområdetsnuværendeudformningogkaraktervurderesatfåenvæsentlig

indvirkningherpå.

 Denbebyggelse,dermuliggøresvedlokalplanen,vilmedhensyntilplacering,

udformning,omfang,højdeoglignendeindgåpåenharmoniskmådeiforhold

tildeeksisterendeogkommendebebyggelserlangsLygtenogdetbagvedlig-

gendeetageboligområdeogvurderesikkeatmedføreenvæsentligændringaf

lokalområdetstrafikalebelastning.

 Dennuværendebeplantningindenforlokalplanområdetvurderesikkeatinde-

holdesådannesærligekvaliteter,atdensomhelhedskalopretholdes,menvil

blivesuppleretogerstattetmednyebeplantninger,hvorvedderopretholdeset

væsentligtgrøntislætiområdet.

 IforholdtildennuværendeuhomogenebebyggelselangsLygtenvillokalplan-

forslagetmuliggøreenforskønnelseogenrumligopstramning,hvoroverve-

jendesammenhængendeetagebebyggelselangsdennedelafLygtendanneren

klarbygningsfrontiforholdtildetoverforbeliggendeområdemedfritliggende

bygningeriparklignendeomgivelser.

 Miljøkontrollenharvurderetvirksomhederioginærhedenafområdetogskøn-

ner,atderikkeervirksomheder,dervilgiveanledningtilgeneriforholdtilan-

vendelseafområdettilboliger.

 KøbenhavnsBymuseumharvurderetdekulturhistoriskebevaringsinteresseri

områdetogharingenbemærkningerhertil.Detvurderespådenbaggrund,at

derikkeskalforetagesenmiljøvurderingaflokalplanforslaget.



Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkom-

munalevarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendt

afEnergiministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelse

herafharBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligt

tilfjernvarme.Hereftermåstørreejendommemedenkapacitetpåover0,25

MWkunanvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.solenergi

forudsætterdispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.Formindre

ejendommetilladesnormaltalternativvarmeforsyning.

Tilladelseihenholdtil Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudommidler-

tidigstandsningihenholdtilmuseumslovens§27.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

andenlovgivning
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.

Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens

omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog

parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal

såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan

gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform

afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt

borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-

foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling

ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden

endeligeplan.


Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges

ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,tilden

endeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjstét

år.

 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,

kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti

lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,

erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.




NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-

kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet

afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-

byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens

bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-

dommen.

Hvaderenlokalplan?

Lokalplanensendelige

retsvirkninger

Lokalplanforslagets

retsvirkninger
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Mindretalsudtalelser
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