Forslag til lokalplan "Runddel-karreen”
med kommuneplantilleg

Offentlig haring fra xx. xxxxxx 2006 il xx. xxxxx 2006

Bilag |

Borgerreprasentationen har den xx. xxxxxxxx 200X vedtaget forslag til lokalplan "Runddel-karreen"
med tilherende kommuneplantilleg. Lokalplanomradet ligger i bydelen Indre Negrrebro, mellem Ngrre-
brogade, Jagtvej, Prinsesse Charlottes Gade og Fyensgade.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

.

Luftfoto af lokalplanomradet set mod syd. (JW Luftfoto august 2004).

e

Borgerrepraesentationen har udpeget karreen afgraenset af Narrebrogade,
Narrebros Runddel, Jagtvej, Prinsesse Charlottes Gade og Fyensgade som et
byfornyelsesomrade. For at traeffe en byfornyelsesbeslutning er det i henhold til
byfornyelsesloven en forudsaetning, at der foreligger det ngdvendige plangrund-
lag, hvilket normalt vil sige en lokalplan.

Et forslag til byfornyelse er vedtaget af Borgerrepraesentationen og udsendes i
offentlig hgring samtidig med lokalplanforslaget. Byfornyelsesforslaget, der er

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag "Runddel-karreen" med kommuneplantilleg



Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Lokalplanomradet og kvarteret

Lokalplanomradet ligger i bydelen

Indre Nerrebro ved Nerrebros Rund-
del og umiddelbart overfor det store
grenne omrade Assistens Kirkegard.

udarbejdet for Bygge- og Teknikforvaltningen af Byfornyelse Kgbenhavn, in-
deholder konkrete forslag til forbedringer af karreen, og det er grundlaget for
kommende beslutninger om igangsaettelse og finansiering af de ngdvendige
arbejder.

For at sikre sammenhang mellem byfornyelsen og de planlaegningsmaessige
intentioner for omradet fastlaegges der i lokalplanen naermere rammer for ejen-
dommenes forbedring og karreens udvikling pa leengere sigt. Der tages saledes
stilling til anvendelsen, muligheden for sammenlaegning af lejligheder, beva-
ringshensyn, eventuelt nybyggeri, bebyggelsens udseende, stgjisolering mod
gaderne samt friarealerne.

Karreen bestar langt overvejende af boligbebyggelser i 4-6 etager, idet der dog
mod hjarnet Prinsesse Charlottes Gade 59/Jagtvej er en privat daginstitution,
Jagtvejens Asyl, i en 2-etagers bebyggelse. Endvidere findes et varieret udbud af
mindre og starre butikker og andre serviceerhverv — dagligvarer, udvalgsvarer og
en restaurant, samt et vaerested. Disse funktioner er fortrinsvis placeret i stueeta-
gen mod Ngrrebrogade og Jagtvej, og mod Ngrrebros Runddel tillige pa 1. sal.
Lokalplanomradet rummer i alt 136 boliger med et samlet boligetageareal pa

ca. 9.800 m2, heraf halvdelen med 2 veerelser, en tredjedel med 4 veerelser og

Assistens
Kirkegard
o

&> o

a
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzegget

Prinsesse Charlottes Gade set fra
Jagtvej, med Skolen i Charlottegar-
den fra 1875 til venstre og dagin-
stitutionen Jagtvejens Asyl til hajre i
billedet.

Bebyggelserne langs Fyensgade og
pé hjernet mod Prinsesse Charlottes
Gade er et typisk eksempel pa en
Nerrebro-karrébebyggelse. Hjerne-
ejendommen er en fin historicistisk
bebyggelse fra 1898 med gode
detaljer.

Langs Narrebrogade er der et stort
udbud af butikker og restauranter i
stueetagen og ofte ogsa erhverv pa
1. sal.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Det taet bebyggede gardrum fortaet-
tes yderligere ved haje plankeveerk i

alle ejendomsskel. Her ses indretning
af opholdsarealer nord for sidehuset
Jagtvej 52B-E.

Bebyggelsen langs Fyensgade er pa
begge sider opfart 1897-1899 som
5-etagers sluttede randbebyggelser
med et arkitektonisk ensartet preeg.
Gaden afsluttes fornemt med Tek-
nisk Skoles fine barokbebyggelse fra
1900 beliggende pa Prinsesse Char-
lottes Gade.

derover, mens kun syv boliger er med 1 veerelse og seksten med 3 veerelser. Der
er saledes en stor spredning pa boligernes starrelse i karreen, hvor de starste
boliger typisk er beliggende i ejendommene mod Ngrrebrogade. En tredjedel af
boligerne har et etageareal pa mere end 85 m2. Kun en mindre del af karrens
eksisterende tagetageareal er indrettet til boliger.

Karreen er taet bebygget med en naesten sluttet randbebyggelse mod de om-
givende gader. Sdledes er der en dbning i karreen ved bgrneinstitutionen pa
hjernet af Prinsesse Charlottes Gade og Jagtvej, ligesom der er en passageab-
ning ved Jagtvej 52A. | gardrummet fortaettes bygningsstrukturen med et starre
4Y>-etages sidehus med fire opgange, Jagtvej 52B-E, samt de dybe sidehuse,
der rummer en del af de store lejligheder i boligbebyggelserne med facade mod
Runddelen. Ejendomsskellene i garden er markeret ved hgje plankevaerk, der
yderligere opdeler og forteetter garden. De ubebyggede arealer er mellem ca.
5-19 pct. af de enkelte ejendommes etageareal og ca. 82 pct. af daginstitutions-
ejendommen Prinsesse Charlottes Gade 59. Under ét har lokalplanomradet en
bebyggelsesprocent pa ca. 323, og de ubebyggede arealer udger ca. 12 pct. af
det samlede etageareal.

Bebyggelsen i lokalplanomradet er opfart inden for en relativ kort periode fra
1884 til 1906, idet Jagtvejens Asyl oprindelig er fra 1868 med senere til- og om-
bygninger, der sammenholdt med bygningens starrelse og placering pa grunden
efterlader denne bygning ude af arkitektonisk sammenhaeng med karreens gv-
rige bebyggelse. For den overvejende del af karreen er der tale om en tidstypisk
brokvarterbebyggelse, hvor facaderne danner relativt egale facaderaekker med
et ensartet praeg, enkel og stram i det arkitektoniske udtryk samtidig med en vis
variation. Facadebebyggelsen er praeget af overvejende ensartede gesimshgjder,
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzegget

:| Bevaringsverdi 3
- Bevaringsvaerdi 4
:| Bevaringsverdi 5
[ 1 Ikke vurderet

Bevaringsveerdige bygninger i
omradet opfert for 1945 i folge
Bydelsatlas Nerrebro, 1996.

Norrebros
Runddel

Assistens
Kirkegard

idet der mod Jagtvej/Prinsesse Charlottes Gade er forholdsvis store hgjdespring
samt dbninger i randbebyggelsen. Facaderne er praeget af taktfaste pille-/vin-
duesmotiver, og facaderne er udfgrt i rad, blank mur — sidehuse i garden dog i
gule teglsten — med pudsede og malede underfacader. De fleste facader er prae-
get af forholdsvis fa og beherskede udsmykningsdetaljer, mod Runddelen dog
med flere tilfgjelser bl.a. af et tarnlignende motiv med karnapper og balkoner.

Bebyggelsen er af relativt hgj arkitektonisk kvalitet. | bygningsregistreringen
"Bydelsatlas Ngrrebro”, der er udarbejdet i 1996 af Skov- og Naturstyrelsen og
Kgbenhavns Kommune, er godt halvdelen af omradets bygninger klassificeret
med bevaringsvaerdi 3 0g 4 og resten med bevaringsveerdi 5 bade ud fra byg-
ningernes arkitektoniske egenvaerdi og ud fra deres vaerdi for nymiljget. Jagt-
vejens Asyl pa Prinsesse Charlottes Gade 59 er dog ikke med i registreringen.
Det bemaerkes, at bevaringsveerdi 1-3 betegnes som hgj bevaringsveerdi, mens
bevaringsvaerdi 4-6 betegnes som middel bevaringsveerdi, idet bevaringsvaerdi
4 dog efter normal praksis medtages som bevaringsvaerdig i forbindelse med
lokalplanlaegning i Kgbenhavns Kommune.

Lokalplanomradet er beliggende ved to af Narrebros vaesentligste hovedstrag,
Narrebrogade og Jagtvej med store trafikmaengder og et livligt forretningsmiljg.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Planlagning

De to tvillingebygninger markerer

sig mod Runddelen med seerlige
bygningsdetaljer, to ens buede kar-
napper, afsluttet med et tarnlignende
motiv med kviste pa taget.

Bebyggelsen mod Nerrebros Rund-
del folger den buede planform, der
afspejler pladsens oprindelige benyt-
telse som jagtrunddel for kongen
0g hans ryttere, da den i 1750 blev
anlagt samtidig med Jagtvej.

Senere — i 1867 — blev Runddelen
(vlendestation for Nerrebros ferste
sporvognslinie mellem Kgs. Nytorv
og Narrebros Runddel.

De to lokalgader Prinsesse Charlottes Gade og Fyensgade rummer kun en be-
graenset trafik. Umiddelbart syd for lokalplanomradet er bydelens sterste park-
omrade Assistens Kirkegard beliggende med den hgije og taette traebeplantning,
der gar Ngrrebrogade til en grgn gade pa denne straekning. Mod vest, nord og
@st er karreen omgivet af en teet karrébebyggelse, overvejende med boligpraeg.
Flere af boligkarreerne har efter sanering og byfornyelse faet fjernet en del be-
byggelse i gardrummene og har nu faet forbedrede lys- og opholdsforhold for
beboerne med faelles granne gardanlaeg. Karreen pa modsatte side af Prinsesse
Charlottes Gade rummer ud for lokalplanomradet en knap sa homogen bebyg-
gelse med delvist fritliggende bygninger i 2-4 etager, indeholdende diverse un-
dervisningsformal, herunder grundskole, samt en enkelt etagebebyggelse med
boliger.

| henhold til rammerne for lokalplanlaegningen i Kommuneplan 2001 og i forsla-
get til Kommuneplan 2005 ligger lokalplanomradet i et omrade fastlagt til boli-
ger (B5-omrade) med en maksimal bebyggelsesprocent pa 150 og et maksimalt
etageantal pa 6 ekskl. tagetage. Friarealet skal udgere 40 pct. af boligarealet
og 10 pct. af erhvervsarealet. Udover boliger ma omradet anvendes til kollek-
tive anlaeg og institutioner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle
og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige med boliganvendelsen.
Endvidere kan der tillades serviceerhverv, sasom butikker, liberale erhverv og
erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk. | lokalplaner kan der stilles krav
om boligernes starrelse, heldrsstatus, lejlighedssammenlaegning mv. Erhvery, in-
stitutioner og lignende ma ikke indrettes over etager med beboelse.

| Tillzeg nr. 26 til Kommuneplan 2001 om detailhandelen og i forslaget til Kom-
muneplan 2005 indgar alle lokalplanomradets ejendomme som en del af det
fastlagte bydelscenter omkring Narrebrogade. | dette bydelscenter er der givet
mulighed for at udvide det samlede butiksareal med 4.000 m2. Arealet i de en-
kelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 3.000 m?
0g 1.500 m2. | bydelscentrene skal facadebebyggelsens stueetage i videst muligt
omfang anvendes til butikker og andre publikumsorienterede funktioner.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzegget

Abningen mod Jagtvej med sidehu-
set Jagtvej 52B-E.

Overordnede
planforudszetninger

| lokalplanomradet indgar ejendommene langs Ngrrebrogade i et omrade om-
fattet af lokalplan nr. 165 "Ngrrebrogade”, der er en sakaldt streggadelokal-
plan, som fastleegger den nederste etage (hgj kaelder eller stueetage) i facade-
bebyggelsen til butikker, restauranter og lignende med forbud mod placering af
pengeinstitutioner, liberale erhverv mv. Endvidere indeholder lokalplanen facade-
bestemmelser.

Det aktuelle forslag til lokalplan er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens rammebestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent og friarealer. Der er
derfor samtidig udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg. | dette fastleegges
lokalplanomradet til et B5*-omrade, med en szerlig bestemmelse om, at der i
byfornyelses- og lokalplanlaegningen lzegges vaegt pa i vidt omfang at bevare
karre- og bebyggelsesstrukturen samt bevaringsvaerdig bebyggelse, at bebyggel-
sesprocent ikke ma overstige 340 for omradet som helhed, og at ubebyggede
arealer i videst muligt omfang skal anlaegges som opholdsarealer og indga i feel-
lesanlaeg.

Det er kommunens boligpolitiske mal, at fastholde antallet af boliger i de cen-
trale bydele, ligesom det er et mal at @ge antallet af familieegnede boliger dels
gennem lejlighedssammenlaegninger, dels ved nybyggeri. Nyt boligbyggeri skal
opfares som familieegnede boliger, dvs. at hver lejlighed skal indeholde mindst
3 rum og have et bruttoareal pad mindst 85 m2, og den gennemsnitlige bolig-
starrelse skal mindst veere 95 m2. Boliger skal anvendes til heldrsbeboelse.

I henhold til kommunens arkitekturpolitik skal ny bebyggelse udferes i et kvali-
tetsbetonet og nutidigt formsprog og skalamaessigt tilpasses den bebyggelses-
maessige sammenhang.

Lokalplanomradets beliggenhed centralt pa Narrebro med et alsidigt byliv ma
betegnes som attraktivt for boliger trods de stgjbelastede, omgivende gader
samt karreens sparsomme friarealer, der dog til dels kompenseres af den umid-
delbare naerhed til det starre granne omrade Assistens Kirkegard.

Hele facadebebyggelsen, bortset fra Jagtvejens Asyl, er af god byggeteknisk og
arkitektonisk kvalitet og danner bevaringsvaerdige sammenhange. Der er sdle-
des tale om en god bygningsmaessig ressource, som i de kommende ar vil have
mulighed for en forbedring gennem den planlagte byfornyelse. Bevaring af disse
bygningsmaessige kvaliteter er derfor et vaesentligt mal for lokalplanen, hvorfor
naesten hele facadebebyggelsen fastlaegges med bevaringsbestemmelser. Der

er i den forbindelse sket en afvejning i forhold til den relativt hgje bebyggelses-
procent og de begraensede friarealer i garden. Kommunen har vurderet, at der
vil kunne skabes acceptable, sammenhangende opholdsarealer af god kvalitet
med gennemgaende rimelige lysforhold.

Lokalplanen indeholder derfor en raekke bestemmelser, der sikrer den bevarings-
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillegget

Daginstitutionsbebyggelsen pa hjer-
net af Jagtvej og Prinsesse Charlottes
Gade er med hensyn til placering,
etageantal og udformning ude af
arkitektonisk sammenhaeng med
karreens avrige bebyggelse.

veerdige bebyggelses kvaliteter og originale praeg i forbindelse med udskiftning
af bygningsdele, ombygninger, facadebehandling, vedligeholdelse mv. Sadanne
bygningsarbejder pa eksisterende bebyggelse skal udfgres med respekt for den
enkelte bygnings szerlige karakter. Det skal tilstraebes, at originale vinduer, dare,
gvrige arkitektoniske detaljer mv. bibeholdes, og at nye bygningsdele ved ud-
skiftning sa vidt muligt genskabes som de originale. Disse synspunkter gaelder
0gsa ved indretning af beboelse i eksisterende tagetager, hvor der muliggares
etablering af kviste samt evt. tagterrasser mod gardsiden for at opna starst mu-
lig kvalitet i boligerne.

Safremt der matte foretages nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse via
eventuelle senere byfornyelsesbeslutninger, i forbindelse med en force majeure-
situation eller lignende, vil der kunne opfares nybyggeri til erstatning af facade-
bebyggelsen. Eventuelle fremtidige nedrivninger i garden, herunder sidehuse,
vil ikke kunne erstattes med nybyggeri. Grunden hertil er, at den nuvaerende
bebyggelsesprocent og omfanget af friarealet — uanset der med byfornyelsen
opnas acceptable forhold — dog ikke opfylder de mere langsigtede intentioner i
kommuneplanen om lys, luft og friarealernes starrelse i disse omrader af byen.

Nybyggeri til erstatning af eksisterende facadebebyggelse skal i princippet op-
fares med samme placering og omfang som den eksisterende bebyggelse og i
harmoni med nabobebyggelsen.

Ny bebyggelse pa Jagtvej 52 skal opfares som sluttet bebyggelse i hele vejlinien.

Pa hjgrneejendommen Prinsesse Charlottes Gade 59 og Jagtvej har kommunen

vurderet, at den eksisterende 2-etagers delvist fritliggende bebyggelse vil kunne
erstattes af en randbebyggelse langs Jagtvej i 4-4% etage, opfert i forlaengelse
af nabobebyggelsen Jagtvej 52 og placeret i hele vejlinien langs Jagtvej til hjer-
net mod Prinsesse Charlottes Gade, med en abning i randbebyggelsen mod
Prinsesse Charlottes Gade.

Kgbenhavns Kommune
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzegget

Den eksisterende bebyggelse vist
som rejst plan med solskygger ved
efterarsjevndegn ki.14.

Illustration af en fremtidig bebyggelse
med opretholdelse af den bevarings-
veerdige bebyggelse, samt med ny
bebyggelse pa hjerneejendommen
Prinsesse Charlottes Gade 59 og Jagt-
vej, som muliggjort i lokalplanen.

| det samtidigt offentliggjorte byforny-
elsesforslag er endvidere Jagtvej 52B-C
(del af sidehuset) opretholdt.
Illustrationen viser rejst plan med sol-
skygger ved efterérsjaevndagn kl.14.

Mod Jagtvej vurderes karreen herved at fremtraede med en byarkitektonisk hel-
stabt og klar afslutning, der med placering af bebyggelsen i vejlinien tillige vil
medvirke til en visuel opstramning af Jagtvejs gaderum. Bebyggelsen vil samtidig
have en afskaermende virkning mod trafikstejen fra Jagtvej. Mod Prinsesse Char-
lottes Gade vurderes en dbning i karrébebyggelsen, hvor gardrummet mgder
gaden, at medfgre en byarkitektonisk acceptabel udformning. Med en dbning i
randbebyggelsen fastholdes et vist lysindfald i karreens gard.

Kgbenhavns Kommune
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Omradets pavirkning af miljoet

Miljerigtigt byggeri

Pjecen , Miljgorienteret byfornyelse
og nybyggeri”, kan bestilles pa Inter-
nettet, hos Miljekontrollen eller hos
Plan & Arkitektur.

Trafikstaj

Miljegener fra virksomheder

Eventuel ny facadebebyggelse skal udformes pa en sadan made, at de kvaliteter,
der praeger de nuveerende facadestraekninger, opretholdes og om muligt for-
bedres. Dette ber efter kommunens opfattelse ske ved opferelse af bygninger i
et kvalitetsbetonet og nutidigt arkitektonisk formsprog og skalamaessigt tilpas-
ses den bebyggelsesmaessige sammenhang. Samtidig bar det ske med respekt
for de saerlige traek og kvaliteter, der praeger den eksisterende, bevaringsvaer-
dige bebyggelse. | lokalplanen er naermere fastlagt krav om facadeudformnin-
gen, der skal harmonere med omgivelserne, om tagformer, facadebehandling af
fritstdende gavle og lignende forhold.

De ubebyggede arealer skal i stgrst muligt omfang indrettes som opholdsarealer
og indga i faelles anleeg.

Da der er tale om en byfornyelseslokalplan, vil der ved gennemfgrelsen af byfor-
nyelsesbeslutningen vaere midlertidige miljgmaessige gener — i forbindelse med
nedrivninger og ombygninger — samt pa laengere sigt gunstige pavirkninger af
miljeet, idet der forventes vandbesparelse, affaldssortering, reduktion af stajge-
ner samt ressourcebesparelser ved bevaring af bebyggelse.

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med byfornyelse og nybyggeri. Borgerrepraesentationen har den 1. marts
2001 tiltradt revideret udgave af retningslinierne i pjecen ”Miljgorienteret by-
fornyelse og nybyggeri”. Baggrunden for pjecen var et gnske om, at der laegges
vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes
for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

Pjecen bergrer emnerne miljarigtig projektering, vand, varme, el/gas, affald, ma-
terialer og grgnne omrader. Inden for hvert emne opstilles en raekke minimums-
krav, anbefalinger og visioner.

Minimumskravene i pjecen skal fglges i forbindelse med byfornyelse, stattet ny-
byggeri samt kommunalt byggeri, og private opfordres til at hente ideer herfra.
Pjecen oplyser i gvrigt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der
kan hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri. Eksemplarer af pjecen udle-
veres i Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur.

Nerrebrogade og Jagtvej er fordelingsgader, hvor Miljgkontrollen har beregnet
stgjniveauet ved facaden til 65-70 dB(A). Ved facaden mod den midterste del af
Narrebros Runddel er stgjniveauet beregnet til 60-65 dB(A). Prinsesse Charlottes
Gade og Fyensgade er lokalgader, hvor stgjniveauet skannes at ligge pa 55-

60 dB(A). Under hensyntagen til trafikstgjbelastningen langs Narrebrogade og
Jagtvej er der i lokalplanen optaget saedvanlig bestemmelse om foranstaltninger
mod forureningsgener.

Miljgkontrollen vurderer, at der ikke er virksomheder i eller i nerheden af lokal-
planomradet, der kan give miljggener for lokalplanomradets beboere.
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Baggrund for lokalplanen og kommuneplantillzegget

Jordforurening

Nedsivning af regnvand

Pa adressen Fyensgade 3-5 har der tidligere veeret et snedkeri og et renseri. Det
er muligt, at der herfra kan veere sket forurening af jorden og grundvandet. P4
de avrige ejendomme i lokalplanomradet har Miljgkontrollen ikke konkret viden
om forurening af jorden eller grundvandet. Der er dog erfaringsmaessigt mange
steder i Kgbenhavn en lettere jordforurening, der stammer fra storbyaktiviteter,
bl.a. rgg fra skorstene og udstgdning fra biler.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder
skal udfares i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede drikkevandsinteresser,
hvor nedsivning ikke umiddelbart tillades. Men det er Kgbenhavns Kommunes
mal at fastholde grundvandet under byen til drikkevandsformal og til sger og
vandlgb, jf. Grundvandsplan 2000 for Kgbenhavns Kommune. Derfor anbefaler
Miljgkontrollen generelt, at denne ressource udnyttes, f.eks. til nedsivning, til
vaskeri, toiletskyl eller rekreative formal.

Miljgkontrollen kan efter vurdering af et konkret projekt give en tilladelse til
nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund, jf. Spildevands-
plan 2000.
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Lokalplanforslag

| henhold til lov om planlaegning fastlaegges herved felgende bestemmelser
for omradet begraenset af Narrebrogade, Nerrebros Runddel, Jagtvej, Prinsesse
Charlottes Gade og Fyensgade.

§ |. Formal

Formalet med lokalplanen er at tilgodese fglgende hensyn:

Lokalplanen udger plangrundlaget for beslutninger i henhold til byfornyelses-
lovgivningen og for opfarelse af eventuel ny bebyggelse.

Lokalplanomradet fastlaegges som overvejende boligomrade med henblik pa
en forggelse af boligernes starrelse.

Den nederste etage i facadebebyggelse mod gaderne skal i videst muligt
omfang anvendes til butikker og andre serviceerhverv, idet bestemmelsen om
anvendelsen af den nederste etage mod Ngrrebrogade i straggadelokalplan
165 opretholdes.

Lokalplanomradet skal indga i kvarterets karakteristiske bebyggelsesstruktur
overvejende praeget af sluttet randbebyggelse i 4-5 etager.

Starstedelen af den eksisterende bebyggelse indgar i bevaringsvaerdige sam-
menhaenge og skal sa vidt muligt bevares. Eventuelt nybyggeri til erstatning
af bevaringsveerdig facadebebyggelse eller til erstatning af den eksisterende
bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 343 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kaben-
havn, Prinsesse Charlottes Gade 59, skal ved sin udformning og proportione-
ring pa en arkitektonisk god made indga i og bidrage til omradets helhed.
Friarealerne skal sgges forbedret, bl.a. gennem anlaeg af opholdsarealer for
beboere og brugere, samt ved at lokalplanen muligger nedrivning af bebyg-
gelse i den centrale del af karreen.

Gennem bevaring af eksisterende bebyggelse, ved krav om kollektiv varme-
forsyning samt gennem muligheden for etablering af bl.a. miljgmaessige ser-
vicefunktioner tilstraebes, at byomradet udvikles med starst mulig respekt for
miljerigtige principper, hvor gkologiske tiltag integreres med arkitekturen og
indikerer en baeredygtig by.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa lokalplantegningen og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 343,1560, 2527, 2545, 2569, 2608, 2655, 2656 og 2657
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, samt alle parceller, der efter den 1. okto-
ber 2005 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastlaegges til helarsboliger.
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Stk. 2.

Kommentar

Stk. 3.

Stk. 4.

Kommentar

For stueetagen eller kaelderetagen, hvor dennes loft ligger mere end 1,25 m
over gadeniveau, i facadebebyggelsen mod Ngrrebrogade gaelder bestemmel-
sernei § 3, stk. 1 og 2, i lokalplan 165 "Ngrrebrogade” (straggadelokalplan).
Mod Jagtvej, Prinsesse Charlottes Gade og Fyensgade fastlaegges den nederste
etage — stueetagen eller kaelderetagen, hvor dennes loft ligger mere end 1,25 m
over gadeniveau — til serviceerhverv.

Herudover kan Bygge- og Teknikudvalget tillade, at der tillige pa 1. sal mod Ner-
rebrogade og mod Jagtvej indrettes serviceerhverv, der er forenelig med bolig-
funktionen.

Bruttoetagearealet af de enkelte butikker ma ikke overstige 1.000 m2. Det
samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for omradet ma ikke overstige
1.500 m2,

Mod alle omgivende gader og i saerlige tilfaelde, hvor specielle arkitektoniske
hensyn ger sig gaeldende, f.eks. ved bygninger som er kendetegnet ved at vaere
udfert uden butik i stueetage eller hgj kaelder, kan Bygge- og Teknikudvalget
tillade disse etager indrettet til boligformal, evt. uden helarspligt.

Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

| folge Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2001 om detailhandelen og i forslag til
Kommuneplan 2005 ligger lokalplanomradet inden for det fastlagte bydelscen-
ter omkring Narrebrogade. Opmaerksomheden henledes pd, at planlovens

§ 5 f indeholder szrlige regler om beregning af bruttoetageareal til butiksformal
samt om definition pa butikker i denne sammenhang.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner, hvor forngdent
udendgrs lege- og opholdsarealer kan opnds, samt andre sociale, kulturelle og
miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med omradets anvendelse til
boliger. Indretning af naevnte funktioner ma ikke finde sted over etager med
boliger.

Boliger i nybyggeri skal indrettes som familieegnede boliger og skal have et eta-
geareal pa mindst 85 m2, og den gennemsnitlige boligstarrelse skal mindst vaere
95 m2.

Ved opdeling af eksisterende boliger samt ved sammenlagning af eksisterende
boliger, konvertering af erhvervslejligheder til boliger samt ved indretning af tag-
boliger skal naevnte arealkrav opfyldes, medmindre bygningens starrelse, trap-
peforhold eller lignende hindrer det.

Boliger for unge, aldre og personer med handicap samt socialt betingede bo-
faellesskaber er undtaget fra bestemmelsen om mindste boligstarrelse, safremt
de opfares efter gaeldende lovgivning herom.

Ved familieegnede boliger forstas normalt lejligheder med mindst 3 veerelser og
en gennemsnitlig minimumsstarrelse pa 95 m=.
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§ 3.Anvendelse

Stk. 5.

Kommentar

Bestemmelsen udelukker ikke lejlighedssammenlagninger i de gvrige beboelses-
ejendomme i lokalplanomradet, nar der s@ges herom efter geeldende regler.

Der skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere godkendelse opfares
eller indrettes faellesanlaeg for bebyggelsens beboere.

Bestemmelsen skal sikre, at der i forbindelse med nyt boligbyggeri sikres eta-
gearealer af en passende starrelse, der bl.a. muligger beboernes aktiviteter af
kulturel, fritidspraeget og selskabelig, faellesvaskeri mv.

§ 4.Vejforhold

Kommentar

De eksisterende vejlinier opretholdes.

Ngrrebrogade og Jagtvej er i Kebenhavns Kommuneplan 2001 fastlagt som for-
delingsgader, mens de gvrige omgivende gader er lokalgader.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Kommentar

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 340 for lokalplanomradet som helhed.

Den nuvaerende bebyggelsesprocent for karreen under ét er 323.

De pa lokalplantegningen med krydsskravering viste bygninger, der indgar i en
bevaringsvaerdig sammenhaeng, ma kun nedrives efter Bygge- og Teknikudval-
gets seerlige tilladelse eller efter beslutning truffet i henhold til lovgivning om
byfornyelse.

Nybyggeri til erstatning af bevaringsvaerdig facadebebyggelse mod omgivende
veje skal opfares som sluttet randbebyggelse, med i princippet samme place-
ring og i samme omfang som den eksisterende bebyggelse og i harmoni med
nabobebyggelsen og tillige med en ydre fremtraeden i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 6.

For ejendommene matr.nr. 2545 og 2608 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgben-
havn, Ngrrebrogade 120-124 gelder, at husdybden i princippet ikke ma over-
stige husdybden pa den eksisterende forhusbebyggelse.

For ejendommen matr.nr. 2657 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, Jagtvej
52 gelder, at bebyggelse skal opfares som sluttet bebyggelse i hele vejlinien
mod Jagtvej. Pa ejendommen skal opretholdes en port mod Jagtvej.

Bortset fra nybyggeri pa matr.nr. 343 Udenbys Klaeedebo Kvarter, Kabenhavn,
Prinsesse Charlottes Gade 59, jf. stk. 3, og bortset fra mindre udhuse, skure mv.,
jf. stk. 4, ma nybyggeri kun finde sted efter nedrivning af eksisterende facade-
bebyggelse. Ved fornyelse af bebyggelsen pa ejendommen Jagtvej 52 forsvinder
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Stk. 3.

Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5.

Kommentar

Stk. 1.

Stk. 2.

passagen, og ved fornyelse af bebyggelsen pa ejendommene Ngrrebrogade
120-124 kan sidehusene ikke genopfares.

P& ejendommene matr.nr. 343 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, Prinsesse
Charlottes Gade 59, kan der efter eventuel nedrivning af eksisterende bebyg-
gelse opfares en randbebyggelse, placeret i hele vejlinien mod Jagtvej til hjgrnet
mod Prinsesse Charlottes Gade, i forleengelse af og tilpasset nabobebyggelsen
pa ejendommen matr.nr. 2657 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, Jagtvej
52. Husdybden ma ikke overstige husdybden pa nabobebyggelsen og ma maksi-
malt vaere 10,5 m, idet der herudover kan tillades etableret udkragende altaner
og karnapper, jf. § 6, stk. 3, pkt. g) og h).

Bebyggelse skal opfares i 4 etager samt eventuelt udnyttet tagetage. Tagetagen
kan udfgres som penthouseetage, der er tilbagerykket mindst 1 m fra facadeli-
nien, idet der dog kan etableres enkelte fremrykkede mindre partier ud til faca-
delinien, safremt det ud fra arkitektoniske hensyn findes forsvarligt.

Gesims- og bygningshgjden skal harmonere med nabobebyggelserne.

Efter eventuel nedrivning af eksisterende bebyggelse pa ejendommen matr.nr.
343 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn, Prinsesse Charlottes Gade 59, kan
der pa baggrund af ovenstaende bestemmelser opfares i starrelsesordenen
970 m?2 etageareal. Bebyggelsesprocenten for ejendommen bliver herved ca.
220, og friarealprocenten ca. 25.

Udover den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2 og 3, kan der opfares enkelte
mindre udhuse og lignende, herunder bygkologiske anlaeg, i gardrummet.

Endvidere kan Bygge- og Teknikudvalget tillade, at der pa gardsiden af eksiste-
rende randbebyggelse og pa permanent fritstdende gavle og bagvandter sker
pabygning af installationstarne, glasinddaekninger og lignende, hvor det er be-
grundet i gkologiske og/eller funktionelle forhold, og safremt det ud fra arkitek-
toniske og lysmaessige hensyn findes forsvarligt.

Den seerlige tilladelse til foranstaltningerne efter bestemmelsen (kompetence-
norm) forudsaetter meddelelse af dispensation.

Bebyggelsen skal med hensyn til materialer, udformning, farve og gvrige ydre
fremtraeden veere samstemmende med omgivelserne og omradets karakter, og
eksisterende bebyggelse ma i neevnte henseender ikke aendres uden Bygge- og
Teknikforvaltningens tilladelse.

For den pa lokalplantegningen viste bevaringsvaerdige bebyggelse gaelder
seerligt:
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Kommentar

Stk. 3.

a) Z&ndringer af bebyggelsens ydre fremtraeden skal udferes saledes, at der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens sken tilvejebringes en god helhedsvirkning i
forhold til den pageeldende bygnings arkitektoniske saerpraeg. Endvidere skal
arkitektoniske detaljer, sdsom gesimser, band, vindues- og derindfatninger og
lignende udformes med respekt for den pagaeldende bygnings arkitektur og
byggeskik.

b) Facadeoverflader opretholdes som oprindeligt. Facader i blank mur skal repa-
reres med stentype, farve og forbandt som oprindeligt. Pudsede overflader
skal fremtraede glatpudsede og kalkes eller males.

¢) Permanent fritstdende gavle og bagvandter skal behandles som facader og
skal sa vidt muligt forsynes med vinduer, franske altaner eller lignende, der
skal udformes og placeres pa baggrund af en helhedslgsning for den pagael-
dende gavl/bagvandt.

d) Nye vinduer, yderdgre mv. skal udfgres som oprindeligt, hvad angar propor-
tioner, materiale, farve og detaljering. Vinduesglas skal vaere klart planglas.

e) Ved udskiftning af tagmateriale skal anvendes samme materiale som oprinde-
ligt. Tagrender, nedlgb mv. skal udferes i zink.

f) | forbindelse med indretning af tagboliger ma etableres individuelle opholds-
altaner pa gardsiden. Altaner skal fremtraede indskaret i taget og skal place-
res bag facadeplanet.

g) Ved indretning af beboelse i tagetagen skal denne forsynes med kviste eller
lignende opbygninger mod gade, tilpasset bygningens arkitektur og facade-
rytme.

| forbindelse med udskiftning af bygningsdele, ombygninger, vedligeholdelse
mv. er det vigtigt, at de bevaringsveerdige kvaliteter bibeholdes. Originale dar-
og vinduesmaterialer bar genanvendes. Nye der- og vinduespartier ma udfares
sa vidt muligt som de originale. Ved aendret facadebehandling skal der ske en
tilnzermelse eller en tilbagefaring til den oprindelige facadebehandling. Bygge-
og Teknikudvalget har i 2001 tiltradt publikationen "“Facader og skilte”, der
indeholder retningslinier og anbefalinger vedrgrende aendringer pa bevarings-
veerdige bygninger samt for skilte og facadeudstyr generelt. Retningslinierne vil
blive lagt til grund for forvaltningens administration af facade- og skiltningsbe-
stemmelserne i lokalplanen. “Facader og skilte” kan ses pa Plan & Arkitekturs
hjemmeside www.planogarkitektur.kk.dk eller kan fas ved henvendelse til

Plan & Arkitektur.

For ny bebyggelse gaelder szrligt:

a) Ny bebyggelse skal fremtraede i et nutidigt formsprog og med en arkitekto-
nisk udformning, der tager udgangspunkt i og respekterer de bevaringsvaer-
dige traek, der praeger den omgivende bebyggelse.

b) Bebyggelsen skal mod gade opdeles i facadeenheder, der harmonerer med
den pagaeldende gadestraeknings facadeinddelinger og -rytme og skal i gvrigt
udformes med passende variation.

¢) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og skal sa vidt mu-
ligt forsynes med vinduer, franske altaner og lignende.
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Kommentar

Stk. 4.

Stk. 5.

d) Tage skal udformes som sadeltage eller anden form for tagopbygning, her-
under penthouse, der harmonerer med tagformerne pa den eksisterende
bebyggelse. Udnyttede tagetager skal, ved sadeltage og lignende, fortrinsvis
udfgres med kviste eller lignende opbygninger mod gadeside. Tage kan for-
langes afvalmet.

e) Uanset pkt. a) - d) kan Bygge- og Teknikudvalget tillade en anden facade- og
tagudformning, safremt en sadan udformning vil tilfgre gade- og gardrum-
met saerlige arkitektoniske kvaliteter.

f) Opgange skal forsynes med adgang til begge facader.

g) Boliger skal sa vidt muligt forsynes med opholdsaltaner. Mod gade ma altaner
udfagres med en maksimal udkragning pa 80 cm ud over facadeplanet. Mod
gard ma den maksimale udkragning veere 130 cm.

h) Eventuelle karnapper ma udfgres med en maksimal udkragning pa 80 cm ud
over facadeplanet.

Det er karakteristisk, at nybyggerier gennem tiderne har veeret udfert i “tidens
stil”. De fremstar herved som udtryk for de forskellige tiders arkitekturopfattelse
og idealer. Bebyggelsen i lokalplanomradet er overvejende opfert i artierne om-
kring 1900, dog er det senere ombyggede barneasyl, Prinsesse Charlottes Gade
59, opfert i 1860erne. Facadebebyggelsen er praeget af overvejende ensartede
gesimshgijder, idet der mod Jagtvej / Prinsesse Charlottes Gade er forholdsvis
store hgjdespring samt abninger i randbebyggelsen. Facaderne er preeget af
taktfaste pille- / vinduesmotiver. Facaderne er typisk udfert i blank mur med
pudsede og malede underfacader. De fleste facader er praeget af forholdsvis fa
og beherskede udsmykningsdetaljer, mod Narrebros Runddel dog med tilfgjelser
af karnapper og gverst tarnlignende kvistmotiv med altaner i tagetagen. Faca-
derne danner relativt egale facaderaekker samtidig med en vis variation i bebyg-
gelsen.

Ny bebyggelse skal udformes i et nutidigt formsprog, der samtidig tager ud-
gangspunkt i og respekterer de kvaliteter og saerlige traek, der praeger den hi-
storiske bebyggelse.

Den seerlige tilladelse, i falge § 6, stk. 3, pkt. e), (kompetencenorm) forudsaetter
meddelelse af dispensation.

Bebyggelsens udformning, jf. stk. 2 og 3, skal godkendes af Bygge- og Teknik-
forvaltningen.

Skiltning, reklamering, opsaetning af facadebelysning, markiser, solafskaermning
og andet facadeudstyr ma ikke ske uden Bygge- og Teknikforvaltningens til-
ladelse og skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper
og lignende udformes saledes, at der opnas en god helhedsvirkning i forhold til
pagaldende bygnings arkitektoniske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende ma ikke ved blaending og reflek-
ser veere til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og den pagaeldende bygnings arkitektoniske udtryk. Der ma ikke
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§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

opsaettes signboards, lysaviser og reklameskilte med Igbende eller blinkende
effekter.

Der ma ikke etableres sammenhangende butiksfacader, der raekker ud over den
enkelte bygningsenhed. Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer.
Vinduer ma ikke blaendes ved tilklaebning eller lignende saledes, at de far karak-
ter af facadebeklaedning.

Gesimser, sgjler og andre arkitektoniske facadeelementer skal holdes fri for skilt-

ning.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, ma ikke
finde sted.

Kommentar Der henvises til ovenfor naevnte publikation “Facader og skilte”.

Stk. 6. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere

bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg eller tilslutning til et
godkendt faellesantenneanlaeg.

Antenner, herunder paraboler, ma alene placeres pa tag. Placering og udform-
ning skal med hensyn til den arkitektoniske karakter i bybilledet ske sa diskret
som muligt og i @vrigt under hensyntagen til den enkelte bygnings arkitektoni-
ske udtryk.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. De ubebyggede arealer skal i videst muligt omfang anlaegges med opholdsarea-
ler for beboere og brugere efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.
Arealerne skal med hensyn til belaegning, beplantning, belysning og inventar
indrettes pa en made, der efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken kan med-
virke til at give omradet en kvalitetsbetonet og helhedspraeget udformning.
| forbindelse med den permanente dbning mod Prinsesse Charlottes Gade efter
nybebyggelse pa ejendommen matr.nr. 343 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kaben-
havn, Prinsesse Charlottes Gade 59, skal etableres et hegn mod gaden med en
maksimal hgjde pa 2,5 m og med en udformning efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal. Parkering ma ikke indrettes pa terraen, men skal etableres i underjor-
disk anlaeg eller eventuelt andetsteds i kvarteret efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens narmere bestemmelse.

Stk. 3. Ubebyggede arealer og parkeringsanleeg skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere bestemmelse indga i faellesanlaeg.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer skal udformes saledes, at de tilgodeser bevaegelses-
haemmedes faerdsel pa arealerne.
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Bebyggelse og udendarsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens naer-
mere godkendelse — i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav — pla-
ceres, jf. dog § 5, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i forng-
dent omfang beskyttes mod forureningsgener, stgj og andre ulemper.

| forbindelse med ombygning af boligbebyggelse efter beslutning i henhold til
byfornyelseslovgivningen kan Bygge- og Teknikforvaltningen stille krav om, at
bebyggelsen i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav isoleres mod
stgj.

Det ma som minimum sikres, at stgjniveauet pa mindst én af boligens facader
(med opholds-/soverum) ikke overstiger 55 dB(A).

§ 9. Servitutbortfald

| straggadelokalplan nr. 165, tinglyst den 7. juni 1991, ophaeves § 4 for de af
lokalplanen omfattede ejendomme, matr.nr. 2527, 2545 og 2608 Udenbys Klae-
debo Kvarter, Kgbenhavn, Narrebrogade 118-124.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksiste-
rende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyggel-
sen som anvendelsen ikke strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbe-
hold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a. Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004.

b. Bygge- og Teknikforvaltningen i Kabenhavns Kommune har pataleret for
overtraedelse af bestemmelserne i naervaerende lokalplan.

c. I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.

d. Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerksom-
heden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for Kul-
turarvsstyrelsen bar kontaktes i god tid, forinden et jordarbejde pabegyndes,
saledes at en forundersggelse kan iveerksaettes med henblik pa at imgdega
pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentarer af generel karakter

. Der forudsaettes tinglyst fornedne deklarationer vedrgrende sikring mv. af

ledninger.

. Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og

bortskaffelse i henhold til regulativ for anvisning af forurenet jord i Keben-
havns Kommune.

. Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurderinger af et

konkret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet under-
grund give tilladelse til nedsivning af regnvand.

. Det bgr tilstraebes, at der projekteres og bygges efter miljgrigtige principper,

jf. Kebenhavns Kommunes retningslinier for miljgorienteret byfornyelse og
nybyggeri.

Kgbenhavns Kommune
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Forslag til tilleg til Kebenhavns Kommuneplan 200 |

del af B5-
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i bydelen Indre Ngrrebro for en
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afgraenset af Narrebrogade, Narrebros Runddel, Jagtvej, Prinsesse

omradet ved Narrebros Runddel saledes, at karreen

Fyensgade fastlaegges til et B5*-omrade med felgende szerlige bestemmelser:

karré-

s- og lokalplanlaegningen vaegt pa i vidt omfang at bevare

nyelse
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aler og indga

den

Vedtaget af Borgerrepraesentationen

@konomiforvaltningen, 8. kontor

24



Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplanlagning

Forslag til kommuneplantilleeg

Rammer for lokalplanleegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet boliger og
serviceerhverv.

O-omrader til fritidsformal eller
institutioner.

*-bemaerkninger angiver sarlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

| Kgbenhavns Kommuneplan 2001 og i forslaget til Kommuneplan 2005 er
lokalplanomradet fastlagt til boliger (B5-omrade). Herudover kan der tillades
kollektive anlaeg og institutioner mv., som er forenelige med anvendelsen til bo-
liger. Endvidere kan der tillades serviceerhvery, sdsom butikker, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk. Erhvery, institutioner og
lignende ma dog ikke indrettes over etager med beboelse. | forslaget til Kom-
muneplan 2005 indgar krav om boligernes starrelse og heldrsstatus.

For B5-omrader er der fastsat en maksimal bebyggelsesprocent pa 150 og et
etageantal eksklusive tagetage pa hgjst 6. Friarealet skal vaere mindst 40 pct. af
etagearealet til boliger om mindst 10 pct. af etagearealet til erhverv. Parkerings-
daekningen skal normalt vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?2
etageareal. Den del af parkeringspladserne, som ikke kraeves anlagt ved bebyg-
gelsens ibrugtagning, skal etableres, nar kommunen matte forlange det, eventu-
elt ved deltagelse i faelles parkeringsanlaeg i kvarteret eller ved indbetaling til en
eventuel kommunal parkeringsfond.

Butikker kan tillades efter kommuneplanens saerlige retningslinier for detail-
handel i bydelen. Alle ejendomme i lokalplanomradet indgar i det fastlagte by-
delscenter omkring Ngrrebrogade og langs Jagtve;j.

Forslaget til lokalplan er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent og friarealer. Der er derfor
samtidig udarbejdet et forslag til kommuneplantillaeg. | dette fastlaegges lo-
kalplanomradet til et B5*-omrade, med en szerlig bestemmelser om, at der i
byfornyelses- og lokalplanlaegningen leegges vaegt pa i vidt omfang at bevare
karre- og bebyggelsesstrukturen samt bevaringsvaerdig bebyggelse, at bebyggel-
sesprocenten ikke ma overstige 340 for omradet som helhed, og at ubebyggede
arealer i videst muligt omfang skal anlaeegges som opholdsarealer og indga i feel-
lesanlaeg.

Rammer for lokalplanlaegningen i henhold Kommuneplantilleggets forslag til ny
til Kommuneplan 2001. ramme.

K@benhavns Kommune
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Kebenhavns Kommunes
boligpolitik

Bybevaring

By- og lokalplanlaagning

Det er et overordnet boligpolitisk mal i Kebenhavn at give kommunens borgere
et varieret udbud af boliger og sikre, at boligudviklingen kan medvirke til en
mere alsidig befolkningssammensaetning og dermed en mere harmonisk ud-
vikling af Kgbenhavn som et velfungerende og gkonomisk baeredygtigt storby-
samfund. Ved at satse pa Kabenhavns szerlige herlighedsvaerdier og bymaessige
kvaliteter skal planlaegningen medvirke til, at byens boliger udvikler sig som at-
traktive alternativer til den gvrige regions mere dbne bebyggelse.

Brokvarterernes funktion som tidssvarende boligomrader skal prioriteres hgijt,

og det skal i forbindelse med byfornyelse sikres, at brokvartererne kommer til at
rumme et varieret udbud af boliger, som i type og sammensaetning bedst muligt
svarer til gnskerne hos den del af befolkningen, der finder det attraktivt at bo
centralt i byen. Ved nybyggeri skal der primaert satses pa familieegnede boliger.
Andelen af familieegnede boliger skal desuden gges ved lejlighedssammenlaeg-
ninger og inddragelse af uudnyttede tagetager. Endvidere skal der tilskyndes til
indretning af attraktive boliger i egnede erhvervsejendomme, iszer i de historiske
byomrader.

| bydelen Indre Narrebro har nybyggeri, nedrivninger af bygninger med overve-
jende sma boliger samt lejlighedssammenlaegninger fert til, at andelen af sma
boliger med ét eller to vaerelser nu er bragt ned under halvdelen og stort set
svarer til kommunegennemsnittet. Bydelens kvaliteter og muligheder som city-
naert boligomrade med ikke-genegivende smaerhverv skal udnyttes og udvikles.
Der skal sikres en stgrre andel af familieegnede boliger ved lejlighedssammen-
lzegninger, byfornyelse og nybyggeri.

Pa baggrund af isaer kortlaegningen i bydelsatlas er der i Kommuneplan 2001
udpeget bevaringsvaerdige, samlede bebyggelser, som i seerlig grad danner hel-
heder eller sammenhangende traek af hgj byplanmaessig og arkitektonisk vaer-
di. Omrader med en koncentration af bygninger, der i bydelsatlas er klassificeret
med bevaringsvaerdi 1-4, og som har et arkitektonisk helhedspraeg og szerlig
betydning for bydelens identitet, vil blive prioriteret. Bebyggelsen i lokalplanom-
radet opfylder i overvejende grad disse kriterier.

Byplan nr. 42 fastlaegger omradet til boliger.

Byplan nr. 82 fastlaegger en del af omradet til boliger og en del til offentlige for-
mal (grent omrade).

Lokalplan 24 "Fix-karreen” med tilleg fastlaegger omradet til boliger.

Lokalplan 45 "Frederik VIl's Gade” med tilleeg fastlaegger omradet til boliger og
offentlige formal.

Lokalplan 62 "Radmandsgade” fastleegger omradet i fem delomrader til hen-
holdsvis boliger, serviceerhverv og offentlige formal.

Lokalplan 81 "Gormsgade” fastlaegger omradet til boliger.

Lokalplan 128 "Meinungsgade” fastlaegger en del af omradet til boliger og en
del til boliger og serviceerhverv.

Kgbenhavns Kommune
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Assistens
Kirkegard
0

&> o

a

Geeldende lokalplaner i omradet.

Lokalplan 165 “Ngrrebrogade” fastlaegger den nederste etage i facadebebyg-
gelsen til publikumsorienterede serviceerhverv (straggadelokalplan). Dele af
naervaerende lokalplan omfatter en del af straggadelokalplanen. Naervaerende
lokalplan erstatter § 4 for de geografisk sammenfaldende dele af lokalplan nr.
165.

Lokalplan 395 "Peter Fabers Gade” fastlaegger omradet til boliger.

Trafikstoj I henhold til Kommuneplan 2001 ma der som udgangspunkt ikke udlaegges
areal til stgjfglsom anvendelse (boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i
omrader, der er eller kan forventes udsat for en gennemsnitlig udenders dagn-
belastning pa over 55 dB(A) fra trafik. Kan dette stgjniveau ikke sikres ved af-
standsdaempning, nedbringning af trafikmaengden eller andre trafikale tiltag,
fastsaettes kravene om forebyggelse af stgjgenerne, safremt det er muligt, som
beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, "Trafikstgj i boligomrader”.

Stgjniveauet ved facaden mod Ngrrebrogade og mod Jagtvej er af Miljgkontrol-
len beregnet til 65-70 dB(A). Ved facaden mod den midterste del af Narrebros
Runddel er stgjniveauet beregnet til 60-65 dB(A), mens stgjniveauet ved faca-
derne langs Prinsesse Charlottes Gade og Fyensgade er beregnet til 55-60 dB(A).
Under hensyntagen til trafikstajbelastningen langs Nerrebrogade og Jagtvej er
der i lokalplanen optaget saedvanlig bestemmelse om foranstaltninger mod for-
ureningsgener.

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Runddel-karreen" med kommuneplantilleg
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Forurening af undergrunden

Varmeplanlaegning

Bydelsatlas

Pa adressen Fyensgade 3-5 har der tidligere vaeret et snedkeri og et renseri. Det
er muligt, at der herfra kan vaere sket forurening af jorden og grundvandet. Pa

de avrige ejendomme i lokalplanomradet har Miljgkontrollen ikke konkret viden
om forurening af jorden eller grundvandet. Der er dog erfaringsmaessigt mange
steder i Kgbenhavn en lettere jordforurening, der stammer fra storbyaktiviteter,
bl.a. rag fra skorstene og udstadning fra biler.

Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder
skal udfares i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser.

Hvis der i forbindelse med byggeri skal bortledes mere end 100.000 m3 grund-
vand, eller hvis en grundvandssankning star pa i mere end 2 ar, skal Miljg-
kontrollen ansgges om bortledningstilladelse. Hvis der skal udledes oppumpet
grundvand til kloak eller recipient, skal miljgkontrollen tillige s@ges om udled-
ningstilladelse. Der skal tillige indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Hvis der opfares nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legeplads og lignende,
der betegnes som fglsom arealanvendelse, skal den gverste ¥> meter pa de ube-
faestede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus eller lig-
nende). Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde med stort slid,
skal de daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forleengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. | henhold til projektet ma starre ejendomme med en kapacitet
over 0,25 MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks.
solenergi forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen.
For mindre ejendomme tillades saedvanligvis alternativ varmeforsyning.

| "Bydelsatlas Narrebro”, der er udarbejdet af Skov- og Naturstyrelsen og Kg-
benhavns Kommune i 1996, er godt halvdelen af omradets bygninger klassifice-
ret med bevaringsvaerdi 3 og 4, der i Kgbenhavns Kommune administreres som
hgj bevaringsveerdi.

Kgbenhavns Kommune
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

Kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleggets
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden dereksempelvis kan
gennemfares bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggaeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke andres, bebygges
eller @ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til
den endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gzelder dog hgjst
ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages andringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfgrt aendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinier for bestemmelser i lo-
kalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og taethed m.m.

Kommuneplanen kan aendres - f.eks. i forbindelse med en lokalplan, der ikke er
i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedta-
gelse af et kommuneplantilleg.

Et forslag til kommuneplantilleg skal offentliggares saledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantillzegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantillaeg medfarer, at
kommunen inden for byzoner kan modsaette sig udstykning og bebyggelse,
som er i strid med kommuneplanens raekkefaglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbudene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nar det pagaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
taegt. Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens ram-
medel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt
til offentlige formal.

Kgbenhavns Kommune
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Mindretalsudtalelser
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Offentlighedsperiode

Kgbenhavns Borgerreprasentation har den xx. xxxxx
200X besluttet at offentliggere et forslag til lokalplan
og kommuneplsntilleg ,,Runddel-karreen.
Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xxxxx 2006 til
den xx. xxxxx 2006.

Enhver har ret til at komme med indsigelser,
&ndringsforslag eller bemarkninger til planforslagene.
Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil

indgd i den videre behandling.

Plancher

Der vil fra den xx. xxxx 2006 til den xx. xxxxx 2006
vaere opstillet plancher, der illustrerer planforslagenes
indhold. Plancherne er placeret i Xxxxxxxxx XXXXXX,
KXXXXXX XX.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslagene i
XXXXXXXK KHXXXXXK, XXXXXXXX Xxxxxx. Mgdet foregar
tirsdag den xx. xxxxx 2006

kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en
indsigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemzrkninger
til planforslagene kan endvidere sendes til:

Bygge- og Teknikforvaltningen

Plan & Arkitektur

Radhuspladsen 77

1550 KgbenhavnV

e-mail: planogarkitektur@btf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
andringsforslag er den xx. xxxxxxxx 2006.



