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Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Luftfotoaflokalplanområdetsetmodsyd.(JWLuftfotoaugust2004).

 BorgerrepræsentationenharudpegetkarreenafgrænsetafNørrebrogade,

NørrebrosRunddel,Jagtvej,PrinsesseCharlottesGadeogFyensgadesomet

byfornyelsesområde.Forattræffeenbyfornyelsesbeslutningerdetihenholdtil

byfornyelseslovenenforudsætning,atderforeliggerdetnødvendigeplangrund-

lag,hvilketnormaltvilsigeenlokalplan.

 EtforslagtilbyfornyelseervedtagetafBorgerrepræsentationenogudsendesi

offentlighøringsamtidigmedlokalplanforslaget.Byfornyelsesforslaget,derer
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udarbejdetforBygge-ogTeknikforvaltningenafByfornyelseKøbenhavn,in-

deholderkonkreteforslagtilforbedringerafkarreen,ogdetergrundlagetfor

kommendebeslutningeromigangsættelseogfinansieringafdenødvendige

arbejder.

 Foratsikresammenhængmellembyfornyelsenogdeplanlægningsmæssige

intentionerforområdetfastlæggesderilokalplanennærmererammerforejen-

dommenesforbedringogkarreensudviklingpålængeresigt.Dertagessåledes

stillingtilanvendelsen,mulighedenforsammenlægningaflejligheder,beva-

ringshensyn,eventueltnybyggeri,bebyggelsensudseende,støjisoleringmod

gadernesamtfriarealerne.

Lokalplanområdetogkvarteret Karreenbestårlangtovervejendeafboligbebyggelseri4-6etager,idetderdog

modhjørnetPrinsesseCharlottesGade59/Jagtvejerenprivatdaginstitution,

JagtvejensAsyl,ien2-etagersbebyggelse.Endviderefindesetvarieretudbudaf

mindreogstørrebutikkerogandreserviceerhverv–dagligvarer,udvalgsvarerog

enrestaurant,samtetværested.Dissefunktionererfortrinsvisplaceretistueeta-

genmodNørrebrogadeogJagtvej,ogmodNørrebrosRunddeltilligepå1.sal.

 Lokalplanområdetrummerialt136boligermedetsamletboligetagearealpå

ca.9.800m²,herafhalvdelenmed2værelser,entredjedelmed4værelserog

Lokalplanområdetliggeribydelen

IndreNørrebrovedNørrebrosRund-

delogumiddelbartoverfordetstore

grønneområdeAssistensKirkegård.
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BebyggelsernelangsFyensgadeog

påhjørnetmodPrinsesseCharlottes

Gadeerettypiskeksempelpåen

Nørrebro-karrébebyggelse.Hjørne-

ejendommenerenfinhistoricistisk

bebyggelsefra1898medgode

detaljer.

LangsNørrebrogadeerderetstort

udbudafbutikkerogrestauranteri

stueetagenogofteogsåerhvervpå

1.sal.

PrinsesseCharlottesGadesetfra

Jagtvej,medSkoleniCharlottegår-

denfra1875tilvenstreogdagin-

stitutionenJagtvejensAsyltilhøjrei

billedet.



KøbenhavnsKommuneLokalplanforslag"Runddel-karreen"medkommuneplantillæg

6

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

derover,menskunsyvboligerermed1værelseogsekstenmed3værelser.Der

ersåledesenstorspredningpåboligernesstørrelseikarreen,hvordestørste

boligertypiskerbeliggendeiejendommenemodNørrebrogade.Entredjedelaf

boligerneharetetagearealpåmereend85m².Kunenmindredelafkarrens

eksisterendetagetagearealerindrettettilboliger.

 Karreenertætbebyggetmedennæstensluttetrandbebyggelsemoddeom-

givendegader.Såledeserderenåbningikarreenvedbørneinstitutionenpå

hjørnetafPrinsesseCharlottesGadeogJagtvej,ligesomdererenpassageåb-

ningvedJagtvej52A.Igårdrummetfortættesbygningsstrukturenmedetstørre

4½-etagessidehusmedfireopgange,Jagtvej52B-E,samtdedybesidehuse,

derrummerendelafdestorelejlighederiboligbebyggelsernemedfacademod

Runddelen.Ejendomsskelleneigårdenermarkeretvedhøjeplankeværk,der

yderligereopdelerogfortættergården.Deubebyggedearealerermellemca.

5-19pct.afdeenkelteejendommesetagearealogca.82pct.afdaginstitutions-

ejendommenPrinsesseCharlottesGade59.Underétharlokalplanområdeten

bebyggelsesprocentpåca.323,ogdeubebyggedearealerudgørca.12pct.af

detsamledeetageareal.

 Bebyggelsenilokalplanområdeteropførtindenforenrelativkortperiodefra

1884til1906,idetJagtvejensAsyloprindeligerfra1868medseneretil-ogom-

bygninger,dersammenholdtmedbygningensstørrelseogplaceringpågrunden

efterladerdennebygningudeafarkitektonisksammenhængmedkarreensøv-

rigebebyggelse.Fordenovervejendedelafkarreenerdertaleomentidstypisk

brokvarterbebyggelse,hvorfacadernedannerrelativtegalefacaderækkermed

etensartetpræg,enkelogstramidetarkitektoniskeudtryksamtidigmedenvis

variation.Facadebebyggelsenerprægetafovervejendeensartedegesimshøjder,

Dettætbebyggedegårdrumfortæt-

tesyderligerevedhøjeplankeværki

alleejendomsskel.Hersesindretning

afopholdsarealernordforsidehuset

Jagtvej52B-E.

BebyggelsenlangsFyensgadeerpå

beggesideropført1897-1899som

5-etagerssluttederandbebyggelser

medetarkitektoniskensartetpræg.

GadenafsluttesfornemtmedTek-

niskSkolesfinebarokbebyggelsefra

1900beliggendepåPrinsesseChar-

lottesGade.
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idetdermodJagtvej/PrinsesseCharlottesGadeerforholdsvisstorehøjdespring

samtåbningerirandbebyggelsen.Facaderneerprægetaftaktfastepille-/vin-

duesmotiver,ogfacaderneerudførtirød,blankmur–sidehuseigårdendogi

guleteglsten–medpudsedeogmaledeunderfacader.Deflestefacadererpræ-

getafforholdsvisfåogbeherskedeudsmykningsdetaljer,modRunddelendog

medfleretilføjelserbl.a.afettårnlignendemotivmedkarnapperogbalkoner.

 Bebyggelsenerafrelativthøjarkitektoniskkvalitet.Ibygningsregistreringen

”BydelsatlasNørrebro”,dererudarbejdeti1996afSkov-ogNaturstyrelsenog

KøbenhavnsKommune,ergodthalvdelenafområdetsbygningerklassificeret

medbevaringsværdi3og4ogrestenmedbevaringsværdi5bådeudfrabyg-

ningernesarkitektoniskeegenværdiogudfraderesværdifornymiljøet.Jagt-

vejensAsylpåPrinsesseCharlottesGade59erdogikkemediregistreringen.

Detbemærkes,atbevaringsværdi1-3betegnessomhøjbevaringsværdi,mens

bevaringsværdi4-6betegnessommiddelbevaringsværdi,idetbevaringsværdi

4dogefternormalpraksismedtagessombevaringsværdigiforbindelsemed

lokalplanlægningiKøbenhavnsKommune.

 LokalplanområdeterbeliggendevedtoafNørrebrosvæsentligstehovedstrøg,

NørrebrogadeogJagtvejmedstoretrafikmængderogetlivligtforretningsmiljø.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Bevaringsværdigebygningeri

områdetopførtfør1945ifølge

BydelsatlasNørrebro,1996.
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DetolokalgaderPrinsesseCharlottesGadeogFyensgaderummerkunenbe-

grænsettrafik.Umiddelbartsydforlokalplanområdeterbydelensstørstepark-

områdeAssistensKirkegårdbeliggendemeddenhøjeogtættetræbeplantning,

dergørNørrebrogadetilengrøngadepådennestrækning.Modvest,nordog

østerkarreenomgivetafentætkarrébebyggelse,overvejendemedboligpræg.

Flereafboligkarreernehareftersaneringogbyfornyelsefåetfjernetendelbe-

byggelseigårdrummeneogharnufåetforbedredelys-ogopholdsforholdfor

beboernemedfællesgrønnegårdanlæg.KarreenpåmodsattesideafPrinsesse

CharlottesGaderummerudforlokalplanområdetenknapsåhomogenbebyg-

gelsemeddelvistfritliggendebygningeri2-4etager,indeholdendediverseun-

dervisningsformål,herundergrundskole,samtenenkeltetagebebyggelsemed

boliger.

Planlægning IhenholdtilrammerneforlokalplanlægningeniKommuneplan2001ogiforsla-

gettilKommuneplan2005liggerlokalplanområdetietområdefastlagttilboli-

ger(B5-område)medenmaksimalbebyggelsesprocentpå150ogetmaksimalt

etageantalpå6ekskl.tagetage.Friarealetskaludgøre40pct.afboligarealet

og10pct.aferhvervsarealet.Udoverboligermåområdetanvendestilkollek-

tiveanlægoginstitutionersamtandresociale,uddannelsesmæssige,kulturelle

ogmiljømæssigeservicefunktioner,somerforeneligemedboliganvendelsen.

Endviderekandertilladesserviceerhverv,såsombutikker,liberaleerhvervog

erhvervs-ogfritidsundervisningsamthåndværk.Ilokalplanerkanderstilleskrav

omboligernesstørrelse,helårsstatus,lejlighedssammenlægningmv.Erhverv,in-

stitutioneroglignendemåikkeindrettesoveretagermedbeboelse.

 ITillægnr.26tilKommuneplan2001omdetailhandelenogiforslagettilKom-

muneplan2005indgårallelokalplanområdetsejendommesomendelafdet

fastlagtebydelscenteromkringNørrebrogade.Idettebydelscentererdergivet

mulighedforatudvidedetsamledebutiksarealmed4.000m².Arealetideen-

keltedagligvare-ogudvalgsvarebutikkermåikkeoverstigehenholdsvis3.000m²

og1.500m².Ibydelscentreneskalfacadebebyggelsensstueetageividestmuligt

omfanganvendestilbutikkerogandrepublikumsorienteredefunktioner.

BebyggelsenmodNørrebrosRund-

delfølgerdenbuedeplanform,der

afspejlerpladsensoprindeligebenyt-

telsesomjagtrunddelforkongen

oghansryttere,dadeni1750blev

anlagtsamtidigmedJagtvej.

Senere–i1867–blevRunddelen

(v)endestationforNørrebrosførste

sporvognsliniemellemKgs.Nytorv

ogNørrebrosRunddel.

Detotvillingebygningermarkerer

sigmodRunddelenmedsærlige

bygningsdetaljer,toensbuedekar-

napper,afsluttetmedettårnlignende

motivmedkvistepåtaget.
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 IlokalplanområdetindgårejendommenelangsNørrebrogadeietområdeom-

fattetaflokalplannr.165”Nørrebrogade”,dererensåkaldtstrøggadelokal-

plan,somfastlæggerdennedersteetage(højkælderellerstueetage)ifacade-

bebyggelsentilbutikker,restauranteroglignendemedforbudmodplaceringaf

pengeinstitutioner,liberaleerhvervmv.Endvidereindeholderlokalplanenfacade-

bestemmelser.

 Detaktuelleforslagtillokalplanerikkeioverensstemmelsemedkommunepla-

nensrammebestemmelserommaksimalbebyggelsesprocentogfriarealer.Derer

derforsamtidigudarbejdetetforslagtilkommuneplantillæg.Idettefastlægges

lokalplanområdettiletB5*-område,medensærligbestemmelseom,atderi

byfornyelses-oglokalplanlægningenlæggesvægtpåividtomfangatbevare

karre-ogbebyggelsesstrukturensamtbevaringsværdigbebyggelse,atbebyggel-

sesprocentikkemåoverstige340forområdetsomhelhed,ogatubebyggede

arealerividestmuligtomfangskalanlæggessomopholdsarealerogindgåifæl-

lesanlæg.

 Deterkommunensboligpolitiskemål,atfastholdeantalletafboligeridecen-

tralebydele,ligesomdeteretmålatøgeantalletaffamilieegnedeboligerdels

gennemlejlighedssammenlægninger,delsvednybyggeri.Nytboligbyggeriskal

opføressomfamilieegnedeboliger,dvs.athverlejlighedskalindeholdemindst

 3rumoghaveetbruttoarealpåmindst85m²,ogdengennemsnitligebolig-

størrelseskalmindstvære95m².Boligerskalanvendestilhelårsbeboelse.

 Ihenholdtilkommunensarkitekturpolitikskalnybebyggelseudføresietkvali-

tetsbetonetognutidigtformsprogogskalamæssigttilpassesdenbebyggelses-

mæssigesammenhæng.

Overordnede LokalplanområdetsbeliggenhedcentraltpåNørrebromedetalsidigtbylivmå

betegnessomattraktivtforboligertrodsdestøjbelastede,omgivendegader

samtkarreenssparsommefriarealer,derdogtildelskompenseresafdenumid-

delbarenærhedtildetstørregrønneområdeAssistensKirkegård.

 Helefacadebebyggelsen,bortsetfraJagtvejensAsyl,erafgodbyggetekniskog

arkitektoniskkvalitetogdannerbevaringsværdigesammenhænge.Derersåle-

destaleomengodbygningsmæssigressource,somidekommendeårvilhave

mulighedforenforbedringgennemdenplanlagtebyfornyelse.Bevaringafdisse

bygningsmæssigekvalitetererderforetvæsentligtmålforlokalplanen,hvorfor

næstenhelefacadebebyggelsenfastlæggesmedbevaringsbestemmelser.Der

eridenforbindelsesketenafvejningiforholdtildenrelativthøjebebyggelses-

procentogdebegrænsedefriarealerigården.Kommunenharvurderet,atder

vilkunneskabesacceptable,sammenhængendeopholdsarealerafgodkvalitet

medgennemgåenderimeligelysforhold.

 Lokalplanenindeholderderforenrækkebestemmelser,dersikrerdenbevarings-

planforudsætninger

ÅbningenmodJagtvejmedsidehu-

setJagtvej52B-E.
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værdigebebyggelseskvaliteterogoriginaleprægiforbindelsemedudskiftning

afbygningsdele,ombygninger,facadebehandling,vedligeholdelsemv.Sådanne

bygningsarbejderpåeksisterendebebyggelseskaludføresmedrespektforden

enkeltebygningssærligekarakter.Detskaltilstræbes,atoriginalevinduer,døre,

øvrigearkitektoniskedetaljermv.bibeholdes,ogatnyebygningsdelevedud-

skiftningsåvidtmuligtgenskabessomdeoriginale.Dissesynspunktergælder

ogsåvedindretningafbeboelseieksisterendetagetager,hvordermuliggøres

etableringafkvistesamtevt.tagterrassermodgårdsidenforatopnåstørstmu-

ligkvalitetiboligerne.

 Såfremtdermåtteforetagesnedrivningafbevaringsværdigbebyggelsevia

eventuellesenerebyfornyelsesbeslutninger,iforbindelsemedenforcemajeure-

situationellerlignende,vilderkunneopføresnybyggeritilerstatningaffacade-

bebyggelsen.Eventuellefremtidigenedrivningerigården,herundersidehuse,

vilikkekunneerstattesmednybyggeri.Grundenhertiler,atdennuværende

bebyggelsesprocentogomfangetaffriarealet–uansetdermedbyfornyelsen

opnåsacceptableforhold–dogikkeopfylderdemerelangsigtedeintentioneri

kommuneplanenomlys,luftogfriarealernesstørrelseidisseområderafbyen.

 Nybyggeritilerstatningafeksisterendefacadebebyggelseskaliprincippetop-

føresmedsammeplaceringogomfangsomdeneksisterendebebyggelseogi

harmonimednabobebyggelsen.



 NybebyggelsepåJagtvej52skalopføressomsluttetbebyggelseihelevejlinien.

 PåhjørneejendommenPrinsesseCharlottesGade59ogJagtvejharkommunen

vurderet,atdeneksisterende2-etagersdelvistfritliggendebebyggelsevilkunne

erstattesafenrandbebyggelselangsJagtveji4-4½etage,opførtiforlængelse

afnabobebyggelsenJagtvej52ogplaceretihelevejlinienlangsJagtvejtilhjør-

netmodPrinsesseCharlottesGade,medenåbningirandbebyggelsenmod

PrinsesseCharlottesGade.

Daginstitutionsbebyggelsenpåhjør-

netafJagtvejogPrinsesseCharlottes

Gadeermedhensyntilplacering,

etageantalogudformningudeaf

arkitektonisksammenhængmed

karreensøvrigebebyggelse.
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 ModJagtvejvurdereskarreenhervedatfremtrædemedenbyarkitektoniskhel-

støbtogklarafslutning,dermedplaceringafbebyggelsenivejlinientilligevil

medvirketilenvisuelopstramningafJagtvejsgaderum.Bebyggelsenvilsamtidig

haveenafskærmendevirkningmodtrafikstøjenfraJagtvej.ModPrinsesseChar-

lottesGadevurderesenåbningikarrébebyggelsen,hvorgårdrummetmøder

gaden,atmedføreenbyarkitektoniskacceptabeludformning.Medenåbningi

randbebyggelsenfastholdesetvistlysindfaldikarreensgård.

Deneksisterendebebyggelsevist

somrejstplanmedsolskyggerved

efterårsjævndøgnkl.14.

Illustrationafenfremtidigbebyggelse

medopretholdelseafdenbevarings-

værdigebebyggelse,samtmedny

bebyggelsepåhjørneejendommen

PrinsesseCharlottesGade59ogJagt-

vej,sommuliggjortilokalplanen.

Idetsamtidigtoffentliggjortebyforny-

elsesforslagerendvidereJagtvej52B-C

(delafsidehuset)opretholdt.

Illustrationenviserrejstplanmedsol-

skyggervedefterårsjævndøgnkl.14.
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 Eventuelnyfacadebebyggelseskaludformespåensådanmåde,atdekvaliteter,

derprægerdenuværendefacadestrækninger,opretholdesogommuligtfor-

bedres.Dettebørefterkommunensopfattelseskevedopførelseafbygningeri

etkvalitetsbetonetognutidigtarkitektoniskformsprogogskalamæssigttilpas-

sesdenbebyggelsesmæssigesammenhæng.Samtidigbørdetskemedrespekt

fordesærligetrækogkvaliteter,derprægerdeneksisterende,bevaringsvær-

digebebyggelse.Ilokalplanenernærmerefastlagtkravomfacadeudformnin-

gen,derskalharmoneremedomgivelserne,omtagformer,facadebehandlingaf

fritståendegavleoglignendeforhold.

 Deubebyggedearealerskalistørstmuligtomfangindrettessomopholdsarealer

ogindgåifællesanlæg.

Områdetspåvirkningafmiljøet Daderertaleomenbyfornyelseslokalplan,vildervedgennemførelsenafbyfor-

nyelsesbeslutningenværemidlertidigemiljømæssigegener–iforbindelsemed

nedrivningerogombygninger–samtpålængeresigtgunstigepåvirkningeraf

miljøet,idetderforventesvandbesparelse,affaldssortering,reduktionafstøjge-

nersamtressourcebesparelservedbevaringafbebyggelse.

Miljørigtigtbyggeri KøbenhavnsKommuneharbesluttet,atderskaltænkes”miljørigtigt”iforbin-

delsemedbyfornyelseognybyggeri.Borgerrepræsentationenharden1.marts

2001tiltrådtrevideretudgaveafretningslinierneipjecen”Miljøorienteretby-

fornyelseognybyggeri”.Baggrundenforpjecenvaretønskeom,atderlægges

vægtpåmiljø-ogressourcemæssigeforhold,nårderbygges,ogatderarbejdes

forenbæredygtigudviklingidialogmedborgerne.

 Pjecenberøreremnernemiljørigtigprojektering,vand,varme,el/gas,affald,ma-

terialeroggrønneområder.Indenforhvertemneopstillesenrækkeminimums-

krav,anbefalingerogvisioner.

 Minimumskraveneipjecenskalfølgesiforbindelsemedbyfornyelse,støttetny-

byggerisamtkommunaltbyggeri,ogprivateopfordrestilathenteideerherfra.

Pjecenoplyseriøvrigtadresserpåkommunaleogstatsligeinstanser,hvorder

kanhentesoplysningerommiljøorienteretbyggeri.Eksemplarerafpjecenudle-

veresiMiljøkontrollenogPlan&Arkitektur.

Trafikstøj NørrebrogadeogJagtvejerfordelingsgader,hvorMiljøkontrollenharberegnet

støjniveauetvedfacadentil65-70dB(A).Vedfacadenmoddenmidterstedelaf

NørrebrosRunddelerstøjniveauetberegnettil60-65dB(A).PrinsesseCharlottes

GadeogFyensgadeerlokalgader,hvorstøjniveauetskønnesatliggepå55-

60dB(A).UnderhensyntagentiltrafikstøjbelastningenlangsNørrebrogadeog

Jagtvejerderilokalplanenoptagetsædvanligbestemmelseomforanstaltninger

modforureningsgener.

Miljøgenerfravirksomheder Miljøkontrollenvurderer,atderikkeervirksomhederiellerinærhedenaflokal-

planområdet,derkangivemiljøgenerforlokalplanområdetsbeboere.

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Pjecen„Miljøorienteretbyfornyelse

ognybyggeri“,kanbestillespåInter-

nettet,hosMiljøkontrollenellerhos

Plan&Arkitektur.



KøbenhavnsKommune Lokalplanforslag"Runddel-karreen"medkommuneplantillæg

13

Baggrundforlokalplanenogkommuneplantillægget

Jordforurening PåadressenFyensgade3-5hardertidligereværetetsnedkeriogetrenseri.Det

ermuligt,atderherfrakanværesketforureningafjordenoggrundvandet.På

deøvrigeejendommeilokalplanområdetharMiljøkontrollenikkekonkretviden

omforureningafjordenellergrundvandet.Dererdogerfaringsmæssigtmange

stederiKøbenhavnenletterejordforurening,derstammerfrastorbyaktiviteter,

bl.a.røgfraskorsteneogudstødningfrabiler.

 Håndteringafjordoggrundvandiforbindelsemedbygge-oganlægsarbejder

skaludføresihenholdtilMiljøkontrollensanvisningerogtilladelser.

Nedsivningafregnvand Lokalplanområdetliggerietområdemedbegrænsededrikkevandsinteresser,

hvornedsivningikkeumiddelbarttillades.MendeterKøbenhavnsKommunes

målatfastholdegrundvandetunderbyentildrikkevandsformålogtilsøerog

vandløb,jf.Grundvandsplan2000forKøbenhavnsKommune.Derforanbefaler

Miljøkontrollengenerelt,atdenneressourceudnyttes,f.eks.tilnedsivning,til

vaskeri,toiletskylellerrekreativeformål.

 Miljøkontrollenkaneftervurderingafetkonkretprojektgiveentilladelsetil

nedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetundergrund,jf.Spildevands-

plan2000.
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Lokalplanforslag

 Ihenholdtillovomplanlægningfastlæggeshervedfølgendebestemmelser

forområdetbegrænsetafNørrebrogade,NørrebrosRunddel,Jagtvej,Prinsesse

CharlottesGadeogFyensgade.

§1.Formål


 Formåletmedlokalplanenerattilgodesefølgendehensyn:

• Lokalplanenudgørplangrundlagetforbeslutningerihenholdtilbyfornyelses-

lovgivningenogforopførelseafeventuelnybebyggelse.

• Lokalplanområdetfastlæggessomovervejendeboligområdemedhenblikpå

enforøgelseafboligernesstørrelse.

• Dennedersteetageifacadebebyggelsemodgaderneskalividestmuligt

omfanganvendestilbutikkerogandreserviceerhverv,idetbestemmelsenom

anvendelsenafdennedersteetagemodNørrebrogadeistrøggadelokalplan

165opretholdes.

• Lokalplanområdetskalindgåikvarteretskarakteristiskebebyggelsesstruktur

overvejendeprægetafsluttetrandbebyggelsei4-5etager.

• Størstedelenafdeneksisterendebebyggelseindgåribevaringsværdigesam-

menhængeogskalsåvidtmuligtbevares.Eventueltnybyggeritilerstatning

afbevaringsværdigfacadebebyggelseellertilerstatningafdeneksisterende

bebyggelsepåejendommenmatr.nr.343UdenbysKlædeboKvarter,Køben-

havn,PrinsesseCharlottesGade59,skalvedsinudformningogproportione-

ringpåenarkitektoniskgodmådeindgåiogbidragetilområdetshelhed.

• Friarealerneskalsøgesforbedret,bl.a.gennemanlægafopholdsarealerfor

beboereogbrugere,samtvedatlokalplanenmuliggørnedrivningafbebyg-

gelseidencentraledelafkarreen.

• Gennembevaringafeksisterendebebyggelse,vedkravomkollektivvarme-

forsyningsamtgennemmulighedenforetableringafbl.a.miljømæssigeser-

vicefunktionertilstræbes,atbyområdetudviklesmedstørstmuligrespektfor

miljørigtigeprincipper,hvorøkologisketiltagintegreresmedarkitekturenog

indikererenbæredygtigby.

§2.Område


 Lokalplanområdetafgrænsessomvistpålokalplantegningenogomfatterejen-

dommenematr.nr.343,1560,2527,2545,2569,2608,2655,2656og2657

UdenbysKlædeboKvarter,København,samtalleparceller,derefterden1.okto-

ber2005udstykkesiområdet.

§3.Anvendelse

Stk.1. Områdetfastlæggestilhelårsboliger.
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§3.Anvendelse

Stk.2. Forstueetagenellerkælderetagen,hvordennesloftliggermereend1,25m

overgadeniveau,ifacadebebyggelsenmodNørrebrogadegælderbestemmel-

sernei§3,stk.1og2,ilokalplan165”Nørrebrogade”(strøggadelokalplan).

 ModJagtvej,PrinsesseCharlottesGadeogFyensgadefastlæggesdennederste

etage–stueetagenellerkælderetagen,hvordennesloftliggermereend1,25m

overgadeniveau–tilserviceerhverv.

 HerudoverkanBygge-ogTeknikudvalgettillade,atdertilligepå1.salmodNør-

rebrogadeogmodJagtvejindrettesserviceerhverv,dererforeneligmedbolig-

funktionen.

 Bruttoetagearealetafdeenkeltebutikkermåikkeoverstige1.000m².Det

samledebruttoetagearealtilbutiksformålindenforområdetmåikkeoverstige

1.500m².

 Modalleomgivendegaderogisærligetilfælde,hvorspeciellearkitektoniske

hensyngørsiggældende,f.eks.vedbygningersomerkendetegnetvedatvære

udførtudenbutikistueetageellerhøjkælder,kanBygge-ogTeknikudvalget

tilladedisseetagerindrettettilboligformål,evt.udenhelårspligt.

Kommentar Vedkravomhelårsbeboelseforstås,atdeteristridmedlokalplanenatanvende

boligentileksempelvisferiebolig.Folkeregistertilmeldingpåadressenvilnormalt

opfyldekravetomhelårsbeboelse.

 IfølgeTillægnr.26tilKommuneplan2001omdetailhandelenogiforslagtil

Kommuneplan2005liggerlokalplanområdetindenfordetfastlagtebydelscen-

teromkringNørrebrogade.Opmærksomhedenhenledespå,atplanlovens

 §5findeholdersærligeregleromberegningafbruttoetagearealtilbutiksformål

samtomdefinitionpåbutikkeridennesammenhæng.

Stk.3. Endviderekanderindretteskollektiveanlægoginstitutioner,hvorfornødent

udendørslege-ogopholdsarealerkanopnås,samtandresociale,kulturelleog

miljømæssigeservicefunktioner,dererforeneligemedområdetsanvendelsetil

boliger.Indretningafnævntefunktionermåikkefindestedoveretagermed

 boliger.

Stk.4. Boligerinybyggeriskalindrettessomfamilieegnedeboligerogskalhaveeteta-

gearealpåmindst85m²,ogdengennemsnitligeboligstørrelseskalmindstvære

95m².

 Vedopdelingafeksisterendeboligersamtvedsammenlægningafeksisterende

boliger,konverteringaferhvervslejlighedertilboligersamtvedindretningaftag-

boligerskalnævntearealkravopfyldes,medmindrebygningensstørrelse,trap-

peforholdellerlignendehindrerdet.

 Boligerforunge,ældreogpersonermedhandicapsamtsocialtbetingedebo-

fællesskabererundtagetfrabestemmelsenommindsteboligstørrelse,såfremt

deopføreseftergældendelovgivningherom.

Kommentar Vedfamilieegnedeboligerforståsnormaltlejlighedermedmindst3værelserog

engennemsnitligminimumsstørrelsepå95m².
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§3.Anvendelse

 Bestemmelsenudelukkerikkelejlighedssammenlægningerideøvrigebeboelses-

ejendommeilokalplanområdet,nårdersøgesheromeftergældenderegler.

Stk.5. DerskalefterBygge-ogTeknikforvaltningensnærmeregodkendelseopføres

ellerindrettesfællesanlægforbebyggelsensbeboere.

Kommentar Bestemmelsenskalsikre,atderiforbindelsemednytboligbyggerisikreseta-

gearealerafenpassendestørrelse,derbl.a.muliggørbeboernesaktiviteteraf

kulturel,fritidsprægetogselskabelig,fællesvaskerimv.

§4.Vejforhold

 Deeksisterendevejlinieropretholdes.

Kommentar NørrebrogadeogJagtvejeriKøbenhavnsKommuneplan2001fastlagtsomfor-

delingsgader,mensdeøvrigeomgivendegadererlokalgader.

§5.Bebyggelsensomfangogplacering

Stk.1. Bebyggelsesprocentenmåikkeoverstige340forlokalplanområdetsomhelhed.

Kommentar Dennuværendebebyggelsesprocentforkarreenunderéter323.

Stk.2. Depålokalplantegningenmedkrydsskraveringvistebygninger,derindgårien

bevaringsværdigsammenhæng,måkunnedrivesefterBygge-ogTeknikudval-

getssærligetilladelseellerefterbeslutningtruffetihenholdtillovgivningom

byfornyelse.

 Nybyggeritilerstatningafbevaringsværdigfacadebebyggelsemodomgivende

vejeskalopføressomsluttetrandbebyggelse,mediprincippetsammeplace-

ringogisammeomfangsomdeneksisterendebebyggelseogiharmonimed

nabobebyggelsenogtilligemedenydrefremtrædenioverensstemmelsemed

bestemmelsernei§6.

 Forejendommenematr.nr.2545og2608UdenbysKlædeboKvarter,Køben-

havn,Nørrebrogade120-124gælder,athusdybdeniprincippetikkemåover-

stigehusdybdenpådeneksisterendeforhusbebyggelse.

 Forejendommenmatr.nr.2657UdenbysKlædeboKvarter,København,Jagtvej

52gælder,atbebyggelseskalopføressomsluttetbebyggelseihelevejlinien

modJagtvej.PåejendommenskalopretholdesenportmodJagtvej.

Kommentar Bortsetfranybyggeripåmatr.nr.343UdenbysKlædeboKvarter,København,

PrinsesseCharlottesGade59,jf.stk.3,ogbortsetframindreudhuse,skuremv.,

jf.stk.4,månybyggerikunfindestedefternedrivningafeksisterendefacade-

bebyggelse.VedfornyelseafbebyggelsenpåejendommenJagtvej52forsvinder
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§5.Bebyggelsensomfangogplacering

passagen,ogvedfornyelseafbebyggelsenpåejendommeneNørrebrogade

120-124kansidehuseneikkegenopføres.

Stk.3. Påejendommenematr.nr.343UdenbysKlædeboKvarter,København,Prinsesse

CharlottesGade59,kandereftereventuelnedrivningafeksisterendebebyg-

gelseopføresenrandbebyggelse,placeretihelevejlinienmodJagtvejtilhjørnet

modPrinsesseCharlottesGade,iforlængelseafogtilpassetnabobebyggelsen

påejendommenmatr.nr.2657UdenbysKlædeboKvarter,København,Jagtvej

52.Husdybdenmåikkeoverstigehusdybdenpånabobebyggelsenogmåmaksi-

maltvære10,5m,idetderherudoverkantilladesetableretudkragendealtaner

ogkarnapper,jf.§6,stk.3,pkt.g)ogh).

 Bebyggelseskalopføresi4etagersamteventueltudnyttettagetage.Tagetagen

kanudføressompenthouseetage,derertilbagerykketmindst1mfrafacadeli-

nien,idetderdogkanetableresenkeltefremrykkedemindrepartierudtilfaca-

delinien,såfremtdetudfraarkitektoniskehensynfindesforsvarligt.

 Gesims-ogbygningshøjdenskalharmoneremednabobebyggelserne.

Kommentar Eftereventuelnedrivningafeksisterendebebyggelsepåejendommenmatr.nr.

343UdenbysKlædeboKvarter,København,PrinsesseCharlottesGade59,kan

derpåbaggrundafovenståendebestemmelseropføresistørrelsesordenen

 970m²etageareal.Bebyggelsesprocentenforejendommenbliverhervedca.

220,ogfriarealprocentenca.25.

Stk.4. Udoverdenbebyggelse,dererfastlagtistk.2og3,kanderopføresenkelte

mindreudhuseoglignende,herunderbyøkologiskeanlæg,igårdrummet.

Stk.5. EndviderekanBygge-ogTeknikudvalgettillade,atderpågårdsidenafeksiste-

renderandbebyggelseogpåpermanentfritståendegavleogbagvandtersker

påbygningafinstallationstårne,glasinddækningeroglignende,hvordeterbe-

grundetiøkologiskeog/ellerfunktionelleforhold,ogsåfremtdetudfraarkitek-

toniskeoglysmæssigehensynfindesforsvarligt.

Kommentar Densærligetilladelsetilforanstaltningerneefterbestemmelsen(kompetence-

norm)forudsættermeddelelseafdispensation.

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

Stk.1. Bebyggelsenskalmedhensyntilmaterialer,udformning,farveogøvrigeydre

fremtrædenværesamstemmendemedomgivelserneogområdetskarakter,og

eksisterendebebyggelsemåinævntehenseenderikkeændresudenBygge-og

Teknikforvaltningenstilladelse.

Stk.2. Fordenpålokalplantegningenvistebevaringsværdigebebyggelsegælder

 særligt:
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

a) Ændringerafbebyggelsensydrefremtrædenskaludføressåledes,atderefter

Bygge-ogTeknikforvaltningensskøntilvejebringesengodhelhedsvirkningi

forholdtildenpågældendebygningsarkitektoniskesærpræg.Endvidereskal

arkitektoniskedetaljer,såsomgesimser,bånd,vindues-ogdørindfatningerog

lignendeudformesmedrespektfordenpågældendebygningsarkitekturog

byggeskik.

b)Facadeoverfladeropretholdessomoprindeligt.Facaderiblankmurskalrepa-

reresmedstentype,farveogforbandtsomoprindeligt.Pudsedeoverflader

skalfremtrædeglatpudsedeogkalkesellermales.

c) Permanentfritståendegavleogbagvandterskalbehandlessomfacaderog

skalsåvidtmuligtforsynesmedvinduer,franskealtanerellerlignende,der

skaludformesogplacerespåbaggrundafenhelhedsløsningfordenpågæl-

dendegavl/bagvandt.

d)Nyevinduer,yderdøremv.skaludføressomoprindeligt,hvadangårpropor-

tioner,materiale,farveogdetaljering.Vinduesglasskalværeklartplanglas.

e) Vedudskiftningaftagmaterialeskalanvendessammematerialesomoprinde-

ligt.Tagrender,nedløbmv.skaludføresizink.

f) Iforbindelsemedindretningaftagboligermåetableresindividuelleopholds-

altanerpågårdsiden.Altanerskalfremtrædeindskåretitagetogskalplace-

resbagfacadeplanet.

g)Vedindretningafbeboelseitagetagenskaldenneforsynesmedkvisteeller

lignendeopbygningermodgade,tilpassetbygningensarkitekturogfacade-

rytme.

Kommentar Iforbindelsemedudskiftningafbygningsdele,ombygninger,vedligeholdelse

mv.erdetvigtigt,atdebevaringsværdigekvaliteterbibeholdes.Originaledør-

ogvinduesmaterialerbørgenanvendes.Nyedør-ogvinduespartiermåudføres

såvidtmuligtsomdeoriginale.Vedændretfacadebehandlingskalderskeen

tilnærmelseellerentilbageføringtildenoprindeligefacadebehandling.Bygge-

ogTeknikudvalgethari2001tiltrådtpublikationen”Facaderogskilte”,der

indeholderretningslinieroganbefalingervedrørendeændringerpåbevarings-

værdigebygningersamtforskilteogfacadeudstyrgenerelt.Retningsliniernevil

blivelagttilgrundforforvaltningensadministrationaffacade-ogskiltningsbe-

stemmelserneilokalplanen.”Facaderogskilte”kansespåPlan&Arkitekturs

hjemmesidewww.planogarkitektur.kk.dkellerkanfåsvedhenvendelsetil

 Plan&Arkitektur.

Stk.3. Fornybebyggelsegældersærligt:

a) Nybebyggelseskalfremtrædeietnutidigtformsprogogmedenarkitekto-

niskudformning,dertagerudgangspunktiogrespektererdebevaringsvær-

digetræk,derprægerdenomgivendebebyggelse.

b)Bebyggelsenskalmodgadeopdelesifacadeenheder,derharmonerermed

denpågældendegadestrækningsfacadeinddelingerog-rytmeogskaliøvrigt

udformesmedpassendevariation.

c) Permanentfritståendegavleskalbehandlessomfacaderogskalsåvidtmu-

ligtforsynesmedvinduer,franskealtaneroglignende.



KøbenhavnsKommuneLokalplanforslag"Runddel-karreen"medkommuneplantillæg

20

§6.Bebyggelsensydrefremtræden

d)Tageskaludformessomsadeltageellerandenformfortagopbygning,her-

underpenthouse,derharmonerermedtagformernepådeneksisterende

bebyggelse.Udnyttedetagetagerskal,vedsadeltageoglignende,fortrinsvis

udføresmedkvisteellerlignendeopbygningermodgadeside.Tagekanfor-

langesafvalmet.

e) Uansetpkt.a)-d)kanBygge-ogTeknikudvalgettilladeenandenfacade-og

tagudformning,såfremtensådanudformningviltilføregade-oggårdrum-

metsærligearkitektoniskekvaliteter.

f) Opgangeskalforsynesmedadgangtilbeggefacader.

g)Boligerskalsåvidtmuligtforsynesmedopholdsaltaner.Modgademåaltaner

udføresmedenmaksimaludkragningpå80cmudoverfacadeplanet.Mod

gårdmådenmaksimaleudkragningvære130cm.

h)Eventuellekarnappermåudføresmedenmaksimaludkragningpå80cmud

overfacadeplanet.

Kommentar Deterkarakteristisk,atnybyggeriergennemtiderneharværetudførti”tidens

stil”.Defremstårhervedsomudtrykfordeforskelligetidersarkitekturopfattelse

ogidealer.Bebyggelsenilokalplanområdeterovervejendeopførtiårtierneom-

kring1900,dogerdetsenereombyggedebørneasyl,PrinsesseCharlottesGade

59,opførti1860erne.Facadebebyggelsenerprægetafovervejendeensartede

gesimshøjder,idetdermodJagtvej/PrinsesseCharlottesGadeerforholdsvis

storehøjdespringsamtåbningerirandbebyggelsen.Facaderneerprægetaf

taktfastepille-/vinduesmotiver.Facaderneertypiskudførtiblankmurmed

pudsedeogmaledeunderfacader.Deflestefacadererprægetafforholdsvisfå

ogbeherskedeudsmykningsdetaljer,modNørrebrosRunddeldogmedtilføjelser

afkarnapperogøversttårnlignendekvistmotivmedaltaneritagetagen.Faca-

dernedannerrelativtegalefacaderækkersamtidigmedenvisvariationibebyg-

gelsen.

 Nybebyggelseskaludformesietnutidigtformsprog,dersamtidigtagerud-

gangspunktiogrespektererdekvaliteterogsærligetræk,derprægerdenhi-

storiskebebyggelse.

 Densærligetilladelse,ifølge§6,stk.3,pkt.e),(kompetencenorm)forudsætter

meddelelseafdispensation.

Stk.4. Bebyggelsensudformning,jf.stk.2og3,skalgodkendesafBygge-ogTeknik-

forvaltningen.

Stk.5. Skiltning,reklamering,opsætningaffacadebelysning,markiser,solafskærmning

ogandetfacadeudstyrmåikkeskeudenBygge-ogTeknikforvaltningenstil-

ladelseogskalmedhensyntilplacering,omfang,materialer,farver,skrifttyper

oglignendeudformessåledes,atderopnåsengodhelhedsvirkningiforholdtil

pågældendebygningsarkitektoniskekarakteribybilledet.

 Facadebelysning,reklameskiltningoglignendemåikkevedblændingogreflek-

serværetilulempeforomgivelserneellervirkeskæmmendeiforholdtilgadebil-

ledetskarakterogdenpågældendebygningsarkitektoniskeudtryk.Dermåikke
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§6.Bebyggelsensydrefremtræden

opsættessignboards,lysaviserogreklameskiltemedløbendeellerblinkende

effekter.

 Dermåikkeetableressammenhængendebutiksfacader,derrækkerudoverden

enkeltebygningsenhed.Butiksfacaderskalfremtrædemedudstillingsvinduer.

 Vinduermåikkeblændesvedtilklæbningellerlignendesåledes,atdefårkarak-

teraffacadebeklædning.

 Gesimser,søjlerogandrearkitektoniskefacadeelementerskalholdesfriforskilt-

ning.

 Reklamering,somikkehartilknytningtilbebyggelsensanvendelse,måikke

findested.

Kommentar Derhenvisestilovenfornævntepublikation”Facaderogskilte”.

Stk.6. IbrugtagningafbebyggelsekanefterBygge-ogTeknikforvaltningensnærmere

bestemmelsebetingesafetableringaffællesantenneanlægellertilslutningtilet

godkendtfællesantenneanlæg.

 Antenner,herunderparaboler,måaleneplacerespåtag.Placeringogudform-

ningskalmedhensyntildenarkitektoniskekarakteribybilledetskesådiskret

sommuligtogiøvrigtunderhensyntagentildenenkeltebygningsarkitektoni-

skeudtryk.

§7.Ubebyggedearealer

Stk.1. Deubebyggedearealerskalividestmuligtomfanganlæggesmedopholdsarea-

lerforbeboereogbrugereefterBygge-ogTeknikforvaltningensgodkendelse.

 Arealerneskalmedhensyntilbelægning,beplantning,belysningoginventar

indrettespåenmåde,derefterBygge-ogTeknikforvaltningensskønkanmed-

virketilatgiveområdetenkvalitetsbetonetoghelhedsprægetudformning.

 IforbindelsemeddenpermanenteåbningmodPrinsesseCharlottesGadeefter

nybebyggelsepåejendommenmatr.nr.343UdenbysKlædeboKvarter,Køben-

havn,PrinsesseCharlottesGade59,skaletableresethegnmodgadenmeden

maksimalhøjdepå2,5mogmedenudformningefterBygge-ogTeknikforvalt-

ningensgodkendelse.

Stk.2. Parkeringsdækningenskalværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100m²

etageareal.Parkeringmåikkeindrettespåterræn,menskaletableresiunderjor-

diskanlægellereventueltandetstedsikvarteretefterBygge-ogTeknikforvalt-

ningensnærmerebestemmelse.

Stk.3. UbebyggedearealerogparkeringsanlægskalefterBygge-ogTeknikforvaltnin-

gensnærmerebestemmelseindgåifællesanlæg.

Stk.4. Adgangs-ogopholdsarealerskaludformessåledes,atdetilgodeserbevægelses-

hæmmedesfærdselpåarealerne.
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§8.Foranstaltningermodforureningsgener§8.Foranstaltningermodforureningsgener

Stk.1. BebyggelseogudendørsarealerskalefterBygge-ogTeknikforvaltningensnær-

meregodkendelse–ioverensstemmelsemedmiljømyndighederneskrav–pla-

ceres,jf.dog§5,udføresogindrettessåledes,atbeboereogbrugereifornø-

dentomfangbeskyttesmodforureningsgener,støjogandreulemper.

Stk.2. Iforbindelsemedombygningafboligbebyggelseefterbeslutningihenholdtil

byfornyelseslovgivningenkanBygge-ogTeknikforvaltningenstillekravom,at

bebyggelsenioverensstemmelsemedmiljømyndighederneskravisoleresmod

støj.

Kommentar Detmåsomminimumsikres,atstøjniveauetpåmindsténafboligensfacader

(medopholds-/soverum)ikkeoverstiger55dB(A).

§9.Servitutbortfald

 Istrøggadelokalplannr.165,tinglystden7.juni1991,ophæves§4fordeaf

lokalplanenomfattedeejendomme,matr.nr.2527,2545og2608UdenbysKlæ-

deboKvarter,København,Nørrebrogade118-124.

§10.Retsvirkninger

 Ihenholdtilplanlovens§18måderikkeretligtellerfaktisketableresforholdi

stridmedlokalplanensbestemmelser.Lokalplanenhindrerikke,atdeneksiste-

rendebebyggelseogdennesanvendelsekanopretholdes,hvissåvelbebyggel-

sensomanvendelsenikkestridermoddeigivnebyggetilladelsertagneforbe-

holdogiøvrigterlovlig.

Kommentarerafgenerelkarakter

a. Påtidspunktetforlokalplanenstilvejebringelseersenesteudgaveafplanlo-

ventryktsomlovbekendtgørelsenr.883af18.august2004.

b.Bygge-ogTeknikforvaltningeniKøbenhavnsKommuneharpåtaleretfor

overtrædelseafbestemmelserneinærværendelokalplan.

c. Ihenholdtilplanlovens§19,stk.1,kanderdispenseresfrabestemmelser

ienlokalplan,hvisdispensationenikkeeristridmedprincipperneiplanen.

DispensationmeddelesafBygge-ogTeknikudvalgetiKøbenhavnsKommune.

d.Arbejder,derforudsætterudgravningigrunden,kanmedførepåbudom

midlertidigstandsningafarbejdetihenholdtilmuseumsloven.Opmærksom-

hedenhenledespå,atKøbenhavnsBymuseumsomrepræsentantforKul-

turarvsstyrelsenbørkontaktesigodtid,forindenetjordarbejdepåbegyndes,

såledesatenforundersøgelsekaniværksættesmedhenblikpåatimødegå

påbudommidlertidigstandsningafarbejdet.
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Kommentarerafgenerelkarakter

e. Derforudsættestinglystfornødnedeklarationervedrørendesikringmv.af

ledninger.

f. BortskaffelseafforurenetoverskudsjordskalanmeldestilMiljøkontrollenog

bortskaffelseihenholdtilregulativforanvisningafforurenetjordiKøben-

havnsKommune.

g.Miljøkontrollenkanefterforudgåendeundersøgelserogvurderingerafet

konkretprojektfornedsivningafuforurenetregnvandtiluforurenetunder-

grundgivetilladelsetilnedsivningafregnvand.

h.Detbørtilstræbes,atderprojekteresogbyggeseftermiljørigtigeprincipper,

jf.KøbenhavnsKommunesretningslinierformiljøorienteretbyfornyelseog

nybyggeri.
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ForslagtiltillægtilKøbenhavnsKommuneplan2001

Imedførlovomplanlægning(lovbekendtgørelsenr.883af18.august2004)ændresrammerneibydelenIndreNørrebroforendelafB5-

områdetvedNørrebrosRunddelsåledes,atkarreenafgrænsetafNørrebrogade,NørrebrosRunddel,Jagtvej,PrinsesseCharlottesGadeog

FyensgadefastlæggestiletB5*-områdemedfølgendesærligebestemmelser:

B5*-byfornyelsesområdevedNørrebrosRunddel:Derlæggesibyfornyelses-oglokalplanlægningenvægtpåividtomfangatbevarekarré-

ogbebyggelsesstrukturensamtbevaringsværdigbebyggelse.Bebyggelsesprocentmåikkeoverstige340forområdetsomhelhedogubebyg-

gedearealerskalividestmuligtomfanganlæggessomopholdsarealerogindgåifællesanlæg.

VedtagetafBorgerrepræsentationenden

Økonomiforvaltningen,8.kontor
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

Rammerforlokalplanlægningenihenhold

tilKommuneplan2001.

Kommuneplantillæggetsforslagtilny

ramme.

Kommuneplanlægning IKøbenhavnsKommuneplan2001ogiforslagettilKommuneplan2005er

lokalplanområdetfastlagttilboliger(B5-område).Herudoverkandertillades

kollektiveanlægoginstitutionermv.,somerforeneligemedanvendelsentilbo-

liger.Endviderekandertilladesserviceerhverv,såsombutikker,liberaleerhverv

ogerhvervs-ogfritidsundervisningsamthåndværk.Erhverv,institutionerog

lignendemådogikkeindrettesoveretagermedbeboelse.IforslagettilKom-

muneplan2005indgårkravomboligernesstørrelseoghelårsstatus.

 ForB5-områdererderfastsatenmaksimalbebyggelsesprocentpå150oget

etageantaleksklusivetagetagepåhøjst6.Friarealetskalværemindst40pct.af

etagearealettilboligerommindst10pct.afetagearealettilerhverv.Parkerings-

dækningenskalnormaltværeafstørrelsesordenen1parkeringspladspr.100m²

etageareal.Dendelafparkeringspladserne,somikkekrævesanlagtvedbebyg-

gelsensibrugtagning,skaletableres,nårkommunenmåtteforlangedet,eventu-

eltveddeltagelseifællesparkeringsanlægikvarteretellervedindbetalingtilen

eventuelkommunalparkeringsfond.

 Butikkerkantilladesefterkommuneplanenssærligeretningslinierfordetail-

handelibydelen.Alleejendommeilokalplanområdetindgåridetfastlagteby-

delscenteromkringNørrebrogadeoglangsJagtvej.

Forslagtilkommuneplantillæg Forslagettillokalplanerikkeioverensstemmelsemedkommuneplanensram-

mebestemmelserommaksimalbebyggelsesprocentogfriarealer.Dererderfor

samtidigudarbejdetetforslagtilkommuneplantillæg.Idettefastlæggeslo-

kalplanområdettiletB5*-område,medensærligbestemmelserom,atderi

byfornyelses-oglokalplanlægningenlæggesvægtpåividtomfangatbevare

karre-ogbebyggelsesstrukturensamtbevaringsværdigbebyggelse,atbebyggel-

sesprocentenikkemåoverstige340forområdetsomhelhed,ogatubebyggede

arealerividestmuligtomfangskalanlæggessomopholdsarealerogindgåifæl-

lesanlæg.

Rammerforlokalplanlægningen.

B-områdertilboliger.

C-områdertilblandetboligerog

serviceerhverv.

O-områdertilfritidsformåleller

institutioner.

*-bemærkningerangiversærlige

bestemmelserudoverdestandard-

mæssigerammebestemmelser.
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Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

boligpolitik
KøbenhavnsKommunes DeteretoverordnetboligpolitiskmåliKøbenhavnatgivekommunensborgere

etvarieretudbudafboligerogsikre,atboligudviklingenkanmedvirketilen

merealsidigbefolkningssammensætningogdermedenmereharmoniskud-

viklingafKøbenhavnsometvelfungerendeogøkonomiskbæredygtigtstorby-

samfund.VedatsatsepåKøbenhavnssærligeherlighedsværdierogbymæssige

kvaliteterskalplanlægningenmedvirketil,atbyensboligerudviklersigsomat-

traktivealternativertildenøvrigeregionsmereåbnebebyggelse.

 Brokvarterernesfunktionsomtidssvarendeboligområderskalprioritereshøjt,

ogdetskaliforbindelsemedbyfornyelsesikres,atbrokvarterernekommertilat

rummeetvarieretudbudafboliger,somitypeogsammensætningbedstmuligt

svarertilønskernehosdendelafbefolkningen,derfinderdetattraktivtatbo

centraltibyen.Vednybyggeriskalderprimærtsatsespåfamilieegnedeboliger.

Andelenaffamilieegnedeboligerskaldesudenøgesvedlejlighedssammenlæg-

ningeroginddragelseafuudnyttedetagetager.Endvidereskaldertilskyndestil

indretningafattraktiveboligeriegnedeerhvervsejendomme,isæridehistoriske

byområder.

 IbydelenIndreNørrebroharnybyggeri,nedrivningerafbygningermedoverve-

jendesmåboligersamtlejlighedssammenlægningerførttil,atandelenafsmå

boligermedétellertoværelsernuerbragtnedunderhalvdelenogstortset

svarertilkommunegennemsnittet.Bydelenskvaliteterogmulighedersomcity-

nærtboligområdemedikke-genegivendesmåerhvervskaludnyttesogudvikles.

Derskalsikresenstørreandelaffamilieegnedeboligervedlejlighedssammen-

lægninger,byfornyelseognybyggeri.

Bybevaring PåbaggrundafisærkortlægningenibydelsatlaserderiKommuneplan2001

udpegetbevaringsværdige,samledebebyggelser,somisærliggraddannerhel-

hederellersammenhængendetrækafhøjbyplanmæssigogarkitektoniskvær-

di.Områdermedenkoncentrationafbygninger,deribydelsatlaserklassificeret

medbevaringsværdi1-4,ogsomharetarkitektoniskhelhedsprægogsærlig

betydningforbydelensidentitet,vilbliveprioriteret.Bebyggelsenilokalplanom-

rådetopfylderiovervejendegraddissekriterier.

By-oglokalplanlægning Byplannr.42fastlæggerområdettilboliger.

 Byplannr.82fastlæggerendelafområdettilboligerogendeltiloffentligefor-

mål(grøntområde).

 Lokalplan24”Fix-karreen”medtillægfastlæggerområdettilboliger.

 Lokalplan45”FrederikVII’sGade”medtillægfastlæggerområdettilboligerog

offentligeformål.

 Lokalplan62”Rådmandsgade”fastlæggerområdetifemdelområdertilhen-

holdsvisboliger,serviceerhvervogoffentligeformål.

 Lokalplan81”Gormsgade”fastlæggerområdettilboliger.

 Lokalplan128”Meinungsgade”fastlæggerendelafområdettilboligerogen

deltilboligerogserviceerhverv.
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Gældendelokalplaneriområdet.

Forholdtiløvrigplanlægningoglovgivning

24
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 Lokalplan165”Nørrebrogade”fastlæggerdennedersteetageifacadebebyg-

gelsentilpublikumsorienteredeserviceerhverv(strøggadelokalplan).Deleaf

nærværendelokalplanomfatterendelafstrøggadelokalplanen.Nærværende

lokalplanerstatter§4fordegeografisksammenfaldendedeleaflokalplannr.

165.

 Lokalplan395”PeterFabersGade”fastlæggerområdettilboliger.

Trafikstøj IhenholdtilKommuneplan2001mådersomudgangspunktikkeudlægges

arealtilstøjfølsomanvendelse(boliger,institutioner,rekreativeformålmv.)i

områder,dererellerkanforventesudsatforengennemsnitligudendørsdøgn-

belastningpåover55dB(A)fratrafik.Kandettestøjniveauikkesikresvedaf-

standsdæmpning,nedbringningaftrafikmængdenellerandretrafikaletiltag,

fastsætteskraveneomforebyggelseafstøjgenerne,såfremtdetermuligt,som

beskrevetiMiljøstyrelsensvejledningnr.3/1984,”Trafikstøjiboligområder”.

 StøjniveauetvedfacadenmodNørrebrogadeogmodJagtvejerafMiljøkontrol-

lenberegnettil65-70dB(A).VedfacadenmoddenmidterstedelafNørrebros

Runddelerstøjniveauetberegnettil60-65dB(A),mensstøjniveauetvedfaca-

dernelangsPrinsesseCharlottesGadeogFyensgadeerberegnettil55-60dB(A).

UnderhensyntagentiltrafikstøjbelastningenlangsNørrebrogadeogJagtvejer

derilokalplanenoptagetsædvanligbestemmelseomforanstaltningermodfor-

ureningsgener.
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Forureningafundergrunden PåadressenFyensgade3-5hardertidligereværetetsnedkeriogetrenseri.Det

ermuligt,atderherfrakanværesketforureningafjordenoggrundvandet.På

deøvrigeejendommeilokalplanområdetharMiljøkontrollenikkekonkretviden

omforureningafjordenellergrundvandet.Dererdogerfaringsmæssigtmange

stederiKøbenhavnenletterejordforurening,derstammerfrastorbyaktiviteter,

bl.a.røgfraskorsteneogudstødningfrabiler.

 Håndteringafjordoggrundvandiforbindelsemedbygge-oganlægsarbejder

skaludføresihenholdtilMiljøkontrollensanvisningerogtilladelser.

 Hvisderiforbindelsemedbyggeriskalbortledesmereend100.000m³grund-

vand,ellerhvisengrundvandssænkningstårpåimereend2år,skalMiljø-

kontrollenansøgesombortledningstilladelse.Hvisderskaludledesoppumpet

grundvandtilkloakellerrecipient,skalmiljøkontrollentilligesøgesomudled-

ningstilladelse.Derskaltilligeindhentestilladelsetiludførelseafboringerog

udledningafforurenetvandfrabyggegruben.

 Hvisderopføresnyeboliger,institutioner,gårdanlæg,legepladsoglignende,

derbetegnessomfølsomarealanvendelse,skaldenøverste½meterpådeube-

fæstedearealerbeståafdokumenteretrenematerialer(jord,sand,grusellerlig-

nende).Hvisderanlæggeslegearealermedbakkerogsmåvoldemedstortslid,

skaldedækkesmed1meterdokumenteretrenjord.

Varmeplanlægning HeleKøbenhavnsKommuneerfastlagtsomfjernvarmeområdeidenkom-

munalevarmeplan,derervedtagetafBorgerrepræsentationenoggodkendt

afEnergiministeriet(nuØkonomi-ogErhvervsministeriet)i1988.Iforlængelse

herafharBorgerrepræsentationeni1993vedtagetetprojektomtilslutningspligt

tilfjernvarme.Ihenholdtilprojektetmåstørreejendommemedenkapacitet

over0,25MWkunanvendefjernvarme.Alternativvarmeforsyningmedf.eks.

solenergiforudsætterdispensationihenholdtilvarmeforsyningslovgivningen.

Formindreejendommetilladessædvanligvisalternativvarmeforsyning.

Bydelsatlas I”BydelsatlasNørrebro”,dererudarbejdetafSkov-ogNaturstyrelsenogKø-

benhavnsKommunei1996,ergodthalvdelenafområdetsbygningerklassifice-

retmedbevaringsværdi3og4,deriKøbenhavnsKommuneadministreressom

højbevaringsværdi.
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Lokalplan Enlokalplanerendetaljeretplan,derbestemmer,hvadderkanskeietområde.
Planenkanindeholdebestemmelseromanvendelse,vejforhold,bebyggelsens
omfang,placeringogudformning,evt.bevaringafbebyggelse,friarealerog
parkeringm.v.

 Kommunenharretogoftepligttilatudarbejdeenlokalplan.Kommunenskal
såledesifølgeplanloventilvejebringeenlokalplan,indendereksempelviskan
gennemføresbl.a.størrebygge-oganlægsarbejder.

 Lokalplanenkanændresellersuppleresmedennylokalplan–eventueltiform
afetlokalplantillæg.

 Lokalplanerskalsikreensammenhængidenkommunaleplanlægningsamt
borgernesindsigtogindflydelsepåplanlægningen.Lokalplanforslagetskalder-
foroffentliggøressåledes,atalleinteresseredeharmulighedforattagestilling
ogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræsentationenvedtagerden
endeligeplan.

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

 Ejendomme,dereromfattetaflokalplanforslaget,måikkeændres,bebygges
 ellerændreanvendelseiperioden,fralokalplanforslageteroffentliggjort,til
 denendeligelokalplanervedtagetogbekendtgjort.Forbudetgælderdoghøjst

étår.
 Nårfristenforatkommemedbemærkningertillokalplanforslageterudløbet,

ogingenstatsligmyndighedharmodsatsig,atlokalplanenvedtagesendeligt,
kankommunentilladeejendommenebebyggetelleranvendtsombeskreveti
lokalplanforslaget.Ensådantilladelseforudsætter,atdet,dergivestilladelsetil,
erioverensstemmelsemedkommuneplanenoglokalplanforslaget.

Lokalplanensendelige
retsvirkninger

 NårBorgerrepræsentationenharvedtagetdenendeligelokalplan,ogdenerbe-
kendtgjort,måderikkeforetagesændringerpådeejendomme,dereromfattet
afplanen,istridmedlokalplanensbestemmelser.Deneksisterendelovligebe-
byggelsekanbliveliggendeoganvendelsenfortsættesomhidtil.Lokalplanens
bestemmelservilkungælde,hvisejerenønskergennemførtændringerpåejen-
dommen.

Kommuneplantillæg Kommuneplanenindeholderenhovedstrukturfordenfysiskeudviklingikom-
munenogfastlæggerrammerfor,hvadlokalplanerideenkelteområderikom-
munenkanindeholde.

 Rammerneangiversåledesdeoverordnederetningslinierforbestemmelserilo-
kalplaneromanvendelse,bebyggelsensartogtæthedm.m.

 Kommuneplanenkanændres-f.eks.iforbindelsemedenlokalplan,derikkeer
ioverensstemmelsemedkommuneplanensrammer.Dettekanskevedvedta-
gelseafetkommuneplantillæg.

 Etforslagtilkommuneplantillægskaloffentliggøressåledes,atinteresseredehar
mulighedforattagestillingogkommemedbemærkninger,indenBorgerrepræ-
sentationenvedtagerkommuneplantillægget.

Kommuneplantillæggets
retsvirkninger

 Enendeligkommuneplanelleretendeligtkommuneplantillægmedfører,at
kommunenindenforbyzonerkanmodsættesigudstykningogbebyggelse,
someristridmedkommuneplanensrækkefølgebestemmelser.

 Kommunenkanendvidereindenforbyzonermodsættesigopførelseafbebyg-
gelseellerubebyggedearealer,nårbebyggelsenelleranvendelseneristridmed
bestemmelserikommuneplanensrammedel.Forbudenekandogikkenedlæg-
ges,nårdetpågældendeområdeeromfattetafenlokalplanellerenbyplanved-
tægt.Forbudbegrundetmeduoverensstemmelsemedkommuneplanensram-
medel,kanendvidereikkenedlægges,hvisområdetikommuneplanenerudlagt
tiloffentligeformål.

Hvaderenlokalplanogetkommuneplantillæg ?
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Mindretalsudtalelser



Offentlighedsperiode
KøbenhavnsBorgerrepræsentationhardenxx.xxxxx
200Xbesluttetatoffentliggøreetforslagtillokalplan
ogkommuneplsntillæg„Runddel-karreen“.
Offentlighedsperiodenløberfradenxx.xxxxx2006til
denxx.xxxxx2006.
Enhverharrettilatkommemedindsigelser,
ændringsforslagellerbemærkningertilplanforslagene.
Alleskriftligehenvendelseromforslagenevil
indgåidenviderebehandling.

Plancher
Dervilfradenxx.xxxx2006tildenxx.xxxxx2006
væreopstilletplancher,derillustrererplanforslagenes
indhold.PlancherneerplaceretiXxxxxxxxxXxxxxx,
Xxxxxxxxx.

Borgermøde
Dervilbliveafholdtetborgermødeomplanforslagenei
XxxxxxxxXxxxxxx,XxxxxxxxXxxxxx.Mødetforegår
tirsdagdenxx.xxxxx2006
kl.19.00-21.00.

Debatforum
PåPlan&Arkitekturshjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dkhardumulighedforat
kommemeddinmeningidebatforumellersendeen
indsigelse.

Adresse
Indsigelsermodellerændringsforslagogbemærkninger
tilplanforslagenekanendvideresendestil:

Bygge-ogTeknikforvaltningen
Plan&Arkitektur
Rådhuspladsen77
1550KøbenhavnV
e-mail:planogarkitektur@btf.kk.dk
tlf:33661290

Sidstefristforindleveringafindsigelserog/eller
ændringsforslagerdenxx.xxxxxxxx2006.


