APPLEBYS PLADS
KARREEN

Forslag til lokalplan

Borgerreprasentationen har den XX.XXX 20XX vedtaget for-
slag til lokalplan Applebys Plads Karréen.
Lokalplanomradet ligger i bydelen Christianshavn.

Offentlig haringsperiode fra den xx. xxxx til den xx.
xxxx 2015
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Redeggrelse for lokalplanen

"'-..‘_‘

Voldgraven

Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at muliggere nybyggeri til
boliger i Applebys Plads karréen og langs Langebrogade,
husbade langs Christianshavns Kanal samt muliggere
publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen for
ejendommene langs promenaderne langs Inderhavnen og
Christianshavns Kanal. Lokalplanen fastleegger bygge-
felter for ejendommene beliggende i karréen, matr.nr. 572
og for ejendommen ved Langebrogade, matr.nr. 202a, 576
og 574. Placering og hgjde pa nybyggeriet tager hensyn til
dagslys i de nye boliger og sikrer, at sol- og dagslysforhold
ide eksisterende boliger er usendret. Lokalplanen har end-
videre til formal at forstaerke bylivet i omradet bl.a. ved
udnyttelse af promenaderne langs vandet og at aktivere
kantzonerne, bl.a. ved at stueetagerne i de eksisterende
boliger, hvor det er muligt, kan fa adgang til terraen.
Lokalplanen muligger udnyttelse af tagetager til boliger i
nogle af de eksisterende erhvervsejendomme og sikrer
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kulturhistoriske hensyn med bevaringsbestemmelser for
de gamle pakhuse.

Baggrunden for lokalplanen er, at den tidligere lokalplan
nr. 186 'Langebro’, ikke laengere er tidssvarende, og der
er derfor behov for et nyt plangrundlag, der omdispone-
rer bebyggelsesplanen i garden, fastleegger placeringen
af kommende byggeri mod Langebrogade og muligger
husbade samt publikumsorienterede serviceerhverv i
stueetagerne langs promenaderne. Hertil kommer, at,
lokalplanomradet er under forandring, idet de kommende
forbindelser, cykelbro over Inderhavnen og Cirkelbroen,
vil betyde mere aktivitet i omradet. Det kommende
arkitekturcenter, Bryghusprojektet, pa den anden side af
Inderhavnen, vil ogsé veere med til skabe mere byliv. Er-
faringer fra Havneparken pa Islands Brygge viser, at den
solrige placering er meget attraktiv.
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Lokalplanomradet og kvarteret

e ——— &

Voldgdrden set fra Langebrogade over mod Hammerhois Kai

A ' | : b :. B
Stiforbindelsen gennem karréen med det gronne gardrum til
venstre og det hevede plateau til hajre

. hrog

Intern fellesvej fra Langebrogade Intern stiforbindelse pd det hevede plateau
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Applebys Plads Karréen er et trekantet areal afgraenset af
Inderhavnen, Christianshavns kanal, Langebrogade og
Voldgarden. Applebys Plads har navn efter rebslagerme-
ster Peter Appleby, der havde virksomhed her ved Christi-
anshavns Kanal for 250 ar siden. I 1750’erne lod Appleby
det trekantede omrade inden for Langebrogade opfylde og
byggede sin 300 m lange reberbane. Efterfolgende har der
veeret skibsbyggeri, sukkeraffinaderi, kornhandel m.m. I
1990’erne fik Applebys Plads karréen sit nuvaerende udse-
ende.

Lokalplanomradet udger matr.nr. 202a, 572, 574, 575 0g

576 Christianshavn, Kebenhavn. Omradet rummer i dag
boliger og serviceerhverv. Karréen bestar af bevarings-
veerdige bygninger fra begyndelsen af 1900 tallet og nyere
byggeri fra begyndelsen af 1990’erne. Det seneste byggeri
er fra 1996 og indeholder ca. 10.500 m? til boliger (Applebys
Have). De nzermeste omgivelser er Inderhavnen mod vest
og Christianshavns Kanal nord for karréen og boligbebyg-
gelsen Voldgarden gst for samt Volden og Stadsgraven syd for.

Den vestlige del af lokalplanomréadet domineres af store
pakhusbygninger, der indtil for fa ar siden var hovedszede
for Danisco. 12013 blev de opkabt af C. W. Obel Ejendom-
me med henblik pa at konvertere bygningerne til moder-
ne kontorlejemal.

Pakhusene er opfort i 1912-13. Her kom skibe til med
rasukker, som blev raffineret ved rensning, filtrering og
torring, hvorefter man fra pakhuset lastede skibe med
sukker til forbrugerne. Mod Langebrogade er der en for-
holdsvis stor bevaringsveerdig portnerbolig, der i dag er
registreret som erhverv.

Projekter i lokalplanomradet

Cirkelbroen, der er placeret i det nordvestlige hjorne af
omradet, er en broforbindelse over Christianshavns Kanal
ved kanalens udmunding i Inderhavnen. Cirkelbroen
tages i brug i sommeren 2015 og er siledes en ny mulighed
for at komme til og fra omradet. Cirkelbroen gor det mu-
ligt at g4, labe og cykle hele vejen rundt om Inderhavnen.

Broen over Inderhavnen mellem Vester Voldgade til Lan-
gebrogade er en cykel- og gangbro over havnelgbet. Broen
placeres i det sydvestlige hjerne af omradet. Pa den anden
side af havnelgbet, lige over for lokalplanomradet, er byg-
geri til Dansk Arkitektur Center under opforelse (Bryghus-
projektet).

Ejeren af matr.nr. 572 gnsker at opfere familieegnede boli-
ger af hej kvalitet. Den gnskede bebyggelse er pa op til 21
m svarende til 5-6 etager med udnyttet tagetage. Husdyb-
den gnskes pa 14,5 m. Parkering indrettes i den eksiste-
rende parkeringskaelder.

Ejeren af matr.nr. 202a gnsker mulighed for at opfere en
bygning til boliger eller serviceerhverv.

Lokalplanen muligger to bebyggelser pa de nzevnte ma-
trikler i hhv. 22 og 24 meters hgjde med mulighed for sam-
menbygning mellem den ny bebyggelse pa matr.nr. 202a
og bygningen pa matr.nr. 574. Ny bebyggelse vil arkitek-
tonisk og skalamaessigt blive tilpasset den eksisterende
bebyggelse og forsynes med altaner. Placering og hgjde

af nybyggeriet tager hensyn til sollys i de nye boliger og
sikrer sol- og dagslysforhold i de eksisterende boliger. Par-
kering skal indrettes i parkeringskaelder.

Cirkelbroen og Christianshavns Kanal med TP’s ejendomme til venstre og C. W Obels pakhuse til hojre

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen
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Forud for udarbejdelse af lokalplanen har kommunen in-
viteret grundejerne indenfor karréen, Beboerforeningen
Applebys Have, Christianshavns Lokaludvalg, Christians-
havns Lokalrad og andre interessenter til to informati-
onsmgder om den kommende lokalplan, hvor der ogsa var
mulighed for at komme med umiddelbare kommentarer
og forslag til lokalplanen. Herudover har der veeret holdt
meder med beboerforeningen og grundejerne inden for lo-
kalplanomradet. Der er modtaget en reekke kommentarer
og forslag til den kommende lokalplan, der sa vidt muligt
er indarbejdet i lokalplanen.

Lokalplanen fastlaegger, at hgjst 75 % af etagearealet kan
anvendes til boliger og indeholder bestemmelser, som sik-
rer arkitektonisk kvalitet i udformningen af byggeriet og
gardrummet. Der vil blive lagt vaegt pa facadeudformnin-
gen af stueetager ud mod promenaderne, saledes at stue-
etagerne er med til at styrke bylivet. Der gnskes aktive
stueetager, som inviterer til bade kig til arbejdspladser,
butikker og caféer. Opholdsmuligheder langs promena-
derne, teet pa facaden, vil give lidt 12 og give mulighed for
en fantastisk udsigt.

Der er muliggjort nybyggeri pa op til ca. 5.275 m? pd matr.nr.
572 kaldet Karréhuset, og op til ca. 2.160 m? pa matr.nr. 202a

og ca. 375 m? pa matr.nr. 576 kaldet Langebrogadehuset. Det er
muliggjort, at man kan beregne bebyggelsesprocenten for flere
ejendomme under ét indenfor lokalplanens underomrader.

Placering af de to nye byggefelter sikrer gnsket om et
storre sammenhaengende grent gairdrum. Boligerne prio-
riteres med gode dagslysforhold. Girdrummet er en feelles
gardhave omkranset af erhverv og boliger.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomrade udlagt til boliger
og serviceerhverv (C2*). Lokalplanens byggemuligheder

er i overensstemmelse med kommuneplanrammen. Den
maksimale bebyggelsesprocent er pa 150, men stjernebe-
meaerkningen angiver, at bebyggelsesprocenten er 120 for
underomrade I og 170 for underomrade II. Den maksimale
bygningshgjde er pa 24 m, og friarealprocenten pa 40 for
boliger og 10 for erhverv. Boligandelen skal udgere mindst
40 %, men kan ved lokalplan fastlaegges til mellem 25 og 75%.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Applebys Plads karréen ligger i gaafstand til Christi-
anshavns Torv med indkgbsmuligheder, metro og gode
busforbindelser. Pa Langebro er der endvidere busforbin-
delse ind mod centrum. Cirkelbroen over Christianshavns
Kanal forbinder omradet med resten af Christianshavn og
den kommende cykelbro fra Vester Voldgade til Langebro-
gade vil forbinde omradet med Indre By.

Kgbenhavns Kommune

------- Metro linie

—— Stgirre feerdselsare

Eksisterende cykelrute

“““““““““ Planlagt cykelrute

Eksisterende og planlagte forbindelser i omrddet

Sammenhang med omkringliggende bebyggelser og
anlag

Den nye bygning i gairdrummet i Applebys Plads karréen,
Karréhuset, vil indgd i et samspil med de eksisterende
bygninger og med sin placering skabe to gardrum.

Bygningen mod Langebrogade, Langebrogadehuset, vil af-
slutte karréen. Der gives mulighed for, at denne bygning
sammenbygges med bygningen pa matr.nr. 574, saledes at
skabes en helhed, og den bevaringsvaerdige portnerbolig
pa matr.nr. 202a fortsat fremstar synligt i gadebilledet.
Lokalplanomradet indgar med den nye pladsdannelse
mod Langebrogade i et samspil med det frodige, grenne
voldanlaeg - og mod vest og nord det liv og den rekreation,
der foregar ved vandet.

Applebys Plads

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen



Byrum, kantzoner og promenader

Lokalplanen fastlaegger kantzoner langs alle facader mod
offentlige tilgeengelige rum, et sammenhaengende gront
areal i karréen og mulighed for indretning af Applebys
Plads.

For de eksisterende boliger i stueetagen gives der mulig-
hed for at etablere trappenedgange til private eller semi-
private kantzoner. Dette aktiverer byrummene og skaber
ekstra boligkvalitet. Herudover muliggeres indretning
af promenader med tilhgrende traebrygger for at styrke
bylivet mod vandet.

Snit A-A

Applebys Plads langs Christianshavns Kanal er i dag vindblest
og uden siddemulighed. Lokalplanen muligger indretning af
pladsen med siddemobler og treer for at give mulighed for
ophold og lee.

Den brede promenade mod Inderhavnen vil med de kom-
mende broforbindelser og sin placering mod vest have et
stort bylivspotentiale. Lokalplanen muligger etablering
af en trebrygge, s man kan komme helt ned til vandet og
omrdder til udeservering langs facaderne.

Situationsplan visende byrumssnit

Snit B-B

Promenaden mod Christianshavns Kanal er med en gennem-
snitlige bredde pd 8 meter en smal promenade. Her muliggor
lokalplanen etablering af treebrygge, sd man kan komme helt ned
til vandet og siddemaobler langs med facaderne.

R MQT%@M@
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Snit C-C
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Bebyggelsens placering og udformning

Den nye bygning i girdrummet i Applebys Plads karréen,
Karréhuset, vil opdele gairdrummet og understrege en
naturlig afgreensning ind mod den tidligere sukkerfabrik.
Karréhuset skal placeres indenfor et byggefelt pa matr.nr.
572. Karréhuset skal fremsta som en arkitektonisk helhed,
og skal have karaktertrzek og referencer til de omkring-
liggende bygningers arkitektur i forhold til formgivning
og hojde. Materialer kan veere tegl, tree og glas. Taget kan
enten veere et saddeltag eller fladt med penthouse.

Bygningen langs Langebrogade, primzrt matr.nr. 202a,
Langebrogadehuset, kan opferes i forleengelse af bygnin-
gen pa matr.nr. 574. Langebrogadehuset skal udformes i et
formsprog, der er tilpasset den eksisterende bygning pa
mat. nr. 574, og i materialer, der ligeledes er tilpasset. Ma-
terialer kan veere tegl, beton og glas. Den kommende byg-
ning skal opferes med fladt tag. Placeringen af bygningen
vil markere en afgreensning af byrummet mod volden og
vil dermed bidrage til at give pladsen langs Langebrogade
rumlig kvalitet og sikre den eksisterende portnerbolig pa
matr.nr. 202a en markant, synlig plads i gadebilledet.

Parkering

Bilparkering til nybyggeriet pa matr.nr. 572 placeres i den
eksisterende parkeringskaelder. Cykelparkering til boli-
gerne etableres dels pa terraen og dels som overdeekkede
cykelparkeringspladser samt evt. i keelder. Girdrummet
pa matr.nr. 572 skal si vidt muligt friholdes for cykler.

Nar der etableres publikumsorienterede serviceerhverv
skal der bl.a. tages stilling til placering af cykelparkering.
Parkering til nybyggeri langs Langebrogade skal placeres i
parkeringskaelder.

Baredygtighed

Der skal, hvor der bygges med flade og/eller let skranede
tage beplantes med grees, sedum eller lignende med evt.
indpasning af solceller, safremt de ikke benyttes til tagter-
rasser. Friarealer pa terreen skal anleegges som en blanding
mellem befzestede arealer og ubefaestede arealer under
hensyntagen til lokal nedsivning af regnvand. Der skal i
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den forbindelse tages hgjde for den underjordiske parke-
ringskaelder.

Der er registreret tre pakhus bygninger med hgj beva-
ringsvaerdi SAVE 3. De tre bygninger er fra begyndelsen

af 1900 tallet og fungerede i sin tid som sukkerfabrik,
pakhus og portnerbolig for De Danske Sukkerfabrikker.
De to pakhusbygninger mod havnelgbet er velholdte, men
skeemmes dog af nyere indsatte vinduer, der ikke er tilpas-
set bygningerne i udformning og materiale. Portnerboli-
gen er velbevaret. Alle tre bygninger forudseettes bevaret
ilokalplanen, og der er bevarende bestemmelser for disse
bygninger. Derudover er pakhusbebyggelsen beliggende
pa Applebys Plads 1 medtaget i de bevarende bestemmelser,
idet den er fra samme periode og har arkitektonisk sam-
menhaeng med de ovennaevnte bygninger.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer (MPP)
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013).
Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter,

far veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser. De nye bebyggelser skal med
deres ydre fremtraeden tilpasses omgivelserne og inde-
holde baeredygtige tiltag som fx gronne tage. Byggerierne
indebzerer ikke infrastrukturelle forandringer.
Afggrelsen om ikke at foretage en miljgvurdering offent-
liggores samtidig med lokalplanforslaget.

Omradet ligger i en afstand af ca. 3 km til kysten til @re-
sund. Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Selve
projektet har ingen visuel pavirkning i forhold til kyststreaek-
ningen, hvorfor en visualisering hertil ikke er pakraevet.

Et eksempel pd en boligbebyggelse med penthouse,
hvor der er taget hojde for livet langs facaden med
indretning af trappe og sidderepos. Variantion i
opbygningen af vinduespartier giver facaden et
mangfoldigt udtryk. De forskellige monstrer i
teglen giver facaden tekstur og liv.

(Copyright Powerhouse Company i sammenar-
bejde med Leth og Gori samt Buro Happold)

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen



21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Ved opforelse af karréhuset i en bygningshejde pa 24
meter med penthouse vil der i martsmaned ( jeevndegn)
veere skyggevirkninger pa omkringliggende ejendomme
nord for bygningen ved middag og eftermiddag. Den nye
bygning langs Langebrogade vil kaste skygge pa karréhu-
sets sydlige del om eftermiddagen i martsmaned (jeevn-
degn). I juni méned geelder for begge bygninger, at det er
de samme skyggevirkninger, dog i en mindre udstraek-
ning. Plateauet mod gst strejfes af en mindre skygge ved
lav aftensol.

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen
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§
21. juni il 19.00

Kgbenhavns Kommune

9



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet. Ifglge fingerplanen
skal stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyg-
gelse, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed. Kerneomradet afgreenses med udgangs-
punkt i gangafstand pa mindre end 600 meter fra en sta-
tion. Lokalplanomradet ligger inden for det stationsneere
kerneomrade.

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Regionen skal styrkes pa de fire omrader
Lokalplanen er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Kommuneplan 2015

I Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet udlagt til
boliger og serviceerhverv (C2*) og husbade langs Inder-
havnen (V) og Christianshavns Kanal (V*). Lokalplanens
byggemuligheder er i overensstemmelse med kommu-

neplanrammerne. Den maksimale bebyggelsesprocent
er pa 150, men stjernebemaerkningen for C2* angiver, at
bebyggelsesprocenten er 120 for underomrade I og 170 for
underomrade II. Den maksimale bygningshgjde er pa 24 m,

Kommuneplanrammer 2015

BOLIGER C2*

Maks. bebyggelsesprocent: 150
Maks. bygningshgjde: 24
Friarealprocent, boliger: 40
Friareal, erhverv: 10

Parkeringsdakning:
Sterrelsesordenen og hgjst 1pr. 150 m?

Kgbenhavns Kommune

CYKELPARKERING PR. 100 m?

Boliger* 3 pladser
Erhverv 2,5 pladser
Ungdomsboliger 4,0 pladser
Kldre- og plejeboliger 1,5 plads
Arbejdspladser generelt 2,5 plads
Uddannelsesinstitutioner 0,5 plads

pr. studerende og ansat

Butikker 4,0 pladser

* | tilknytning til boliger og butikker skal der vaere parkeringsmulig-
heder for pladskraevende cykler 2 pladser pr. 1.000 m?.

Note: Som udgangspunkt skal mindst 50 pct. af cykelparkerings-
pladserne etableres med overdazkning, enten i skure eller som en
integreret del af byggeriet.

og friarealprocenten pa 40 for boliger og 10 for erhverv. Boli-
gandelen kan ved lokalplan fastleegges til mellem 25 og 75 %.

For husbade langs Christianshavns Kanal gzelder stjerne-
bemeerkningen, at der samlet set kan placeres op til 20 hus-
bade indenfor rammeomradet i en maks. hgjde af 5 meter,
maks. leengde pa 30 m og et etageareal pa op til 300 m> Det
skal veere fartgjer, som oprindeligt er bygget til sejlads. Alle
husbade skal ligge pa langs af kajen.

For husbade langs Inderhavnen geelder, at de ma maks. vaere
ien hojde af 7m og have et maks. etageareal pa 300 m>

Kravet til parkeringsdeekning er i stgrrelsesordenen og
hgjst 1 plads pr. 150 m® etageareal. Kravet til cykelparke-
ring er for boliger 3 pladser pr. 100 m? etageareal, erhverv
2,5 pladser pr. 100 m? etageareal og for butikker 4 pladser
pr- 100 m? etageareal. I tilknytning til bade boliger og
butikker skal der veere parkeringsmulighed for pladskrae-
vende cykler (2 plads pr. 1.000 m? etageareal).

Detailhandel

Der kan alene etableres enkeltstaende butikker, som
betjener et nseromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 500 m” og 200 m*

Det maksimale bruttoareal til butikker inden for omradet
er 700 m?. Butikkers salgslokaler ma ikke indrettes over
bygningernes stueetage.

Boligpolitik

Kegbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
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lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kgbenhavn skal vedblive at vaere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kabenhavn skal udvikle sig til en energirig-
tig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og ener-
gioptimerende. De muliggjorte boliger er saledes i trad
med Kgbehavns Kommunes mal om at tilpasse boligmas-
sen efter den fremtidige boligeftersporgsel.

Trafikstgj

Der er ingen trafikstgj i karréen. Trafikstgjniveauet vil
pa facaden mod Langebrogade ligge pa 58 - 63 dBi1%

og 4 meters hgjde. Det vil derfor veere ngdvendigt med
visse konstruktive tiltag i forhold til at kunne overholde
grenseveerdien pa Lden 46 dB med abne vinduer (0,35 m?)
i opholds- og soverum, hvis disse vender ud mod Lan-
gebrogade. Ligeledes skal graensevaerdien pa 58 Lden for
boligernes primeere opholdsarealer kunne overholdes.
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Christianshavn Lokaludvalg har i samarbejde med bor-
gerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der
blandt andet omfatter lokalplanomradet. Bydelsplanen
blev godkendt af Borgerrepraesentationen 23. maj 2013.
Det er visionen for Christianshavn, at bydelen udvikles pa
basis af sin historiske arv. Bydelen skal veere ramme for

et trygt, socialt, rekreativt liv for beboerne, hvor forskel-
lighed er en styrke og miljorigtige losninger et naturligt
valg. Bydelen vil rumme grenne og kreative virksomhe-
der, som kan virke inden for denne ramme.

Lokalplan nr. 183 med tilleg 10g 2

Lokalplan nr. 183 muligger omdannelse af B&W omradet,
der tidligere har veaeret anvendt til industri, til et omrade
for boliger og serviceerhverv. Tilleeg 1 fastlaegger boli-
gers og serviceerhvervs principielle placering, siledes at
boliger primeert placeres langs Christianshavns Kanal og
erhverv langs Inderhavnen.

Formalet med Tilleeg 2 er at muliggere en eendret anven-
delse af stueetagen i de eksisterende bygninger, Nicolai
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Eigtveds Gade 22-26 og 34-38. Arealerne i stueetagen

pa hjernet af Christianshavns Kanal og Inderhavnen
fastleegges til publikumsorienterede serviceerhverv. De
resterende stueetager i bebyggelsen inden for lokalplan-
omradet fastlaegges til serviceerhverv i lighed med, hvad
de gvrige etager i erhvervsbygningerne i omradet kan
anvendes til.

Lokalplan nr. 220

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge fastleegge an-
vendelsen af eksisterende bebyggelse til serviceerhverv
m.v. og boliger samt at sikre, at der ikke opferes yderligere
bebyggelse bortset fra smaskure og lignende.

Lokalplan 236

Formalet med lokalplanen er, at der pa eksisterende
kajarealer pa Christians Brygge nord for Frederiksholms
Kanal og fremtidigt opfyldte vandarealer i tilknytning
hertil kan opferes bebyggelse til offentlige formal i form
af en udvidelse af Det kongelige Bibliotek.

Lokalplan 511

Lokalplanen er det planleegningsmaessige grundlag for
at etablere en stibro over Christianshavns Kanal. Broen
skal bidrage til at forbedre forbindelserne for fodgeengere
og cyklister langs havnen og binde havnepromenaderne
sammen samt skabe byrum til ophold.

Lokalplanerne kan ses pdA www.kk.dk/lokalplaner

)

Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

Kobenhavns kanaler blev fredet efter Naturfredningslo-
ven i1966. Fredningen omfatter kanalerne og de omgi-
vende bolvaerker og betyder, at 2endringer i kanalen eller
bolveaerkerne kraevede dispensation fra Fredningsneevnet.

Kgbenhavns Kommune



Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
miljerigtigt i forbindelse med nybyggeri, stgrre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Bor-
gerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo i
byggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorigtig
projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og afleb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

“Miljo i byggeri og anleaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imedega klimasendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor neeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar. Er det ikke muligt at handtere regn-
vandet lokalt, skal bygherre dokumentere dette, hvilket
skal vurderes og godkendes af Kebenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afseettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljgstationer. Affaldsrummet skal placeres bolignzert for
alle, og affaldet skal placeres, s det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningens Center for Byplanlegning,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.
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Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes pa
hjemmesiden http://www.kk.dk/da/borger/byggeri/anso-
egning-om-byggearbejde/jordforurening eller rekvireres
pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forunderspgelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S
og Arealudviklingsselskabet I/S (By & Havn) kraever
faste anleeg inden for sgomradet tilladelse af Transport-
ministeriet.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.
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Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx hav-
nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i
aflebssystemet.

Christianshavns Kanal er fredet. Fredningen betyder
bl.a., at bolveerkerne er fredede, og at man ikke uden dis-
pensation fra Fredningsnaevnet for Kebenhavn ma sendre
pa bolveaerkerne eller opsaette faste genstande i kanalen/
havnen.
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Lokalplan Applebys Plads Karréen

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet afgreenset af Inderhavnen, Christians-

havns Kanal, Voldgarden og Langebrogade.

Lokalplanen udger det planmeessige grundlag for
bebyggelse og anvendelse i Applebys Plads Karréen.Som
led heri skal fglgende overordnede hensyn tilgodeses:

+ Atmuliggere nybyggeri samt at fastlaegge placering
af bolig, erhverv og publikumsorienterede serviceer-
hverv

* At omradets bevaringsveaerdier sikres

» At fastleegge anvendelse og indretning af kantzoner

» Atsikre de offentligt tilgeengelige promenader langs
Inderhavnen og Christianshavns Kanal samt pas-
sagemulighed gennem omradet fra Langebrogade til
Applebys Plads

« At omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
beeredygtige og klimamezessige tiltag er integreret i
arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

Stk. 1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr.

1 og omfatter ejendommene matr. nr.202a, 572,574, del

af 575 og 576 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn samt
umatrikulerede vandarealer og alle parceller, der efter den
8.maj 2015 udstykkes i omradet.

Stk. 2
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I og II som vist
pa tegning nr.1.

Stk. 1

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger, serviceerhverv
og husbade. Placering af boliger, serviceerhverv og
husbade er vist pa tegning nr. 2.

b) Boligandelen skal udgere mindst 40 og 75 procent af
det samlede etageareal. Der kan udover boliger ind-
rettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

c¢) Omradet kan anvendes til serviceerhverv, sasom ad-

ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der naturligt kan indpasses i omradet. Der kan
endvidere indrettes kollektive anlaeg og institutioner,
samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige funktioner, der er forene-
lige med anvendelsen til boliger- og serviceerhverv.
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Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmel-
serne om detailhandel.

d) Erhverv, institutioner og lignende bgr som hovedregel
ikke indrettes over etager med beboelse.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for erhverv, der umiddelbart
er tilladt i boliger.

e) Vandarealerne langs Inderhavnen og Christianshavns
Kanal kan anvendes til husbidde. Husbade kan anven-
des til boliger, kulturelle funktioner samt publikums-
orienterede serviceerhverv.

Stk. 2

Stueetagen i bebyggelsen langs Inderhavnen og
Christianshavns Kanal, som vist pa tegning nr.2,
anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv sasom
restauranter, caféer, butikker og lignende

Stk. 3

Der kan alene etableres enkeltstaende butikker, som
betjener et neeromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige
henholdsvis 500 m? og 200 m’.

Det maksimale bruttoareal til butikker inden for omradet
er 700 m’. Butikkers salgslokaler ma ikke indrettes over
bygningernes stueetage.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder regler om beregning af bruttoetageareal til butiks-
formal.

Stk. 4. Boliger

a) Nye boliger
Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetagereal i
gennemsnit, dog kan op til 25 % af bruttoetagearea-
let fritages fra beregningen af gennemsnittet. Ingen
boliger, herunder boliger der fremkommer ved opde-
ling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 65 m?
bruttoetagereal, med mindre seerlige bygnings- eller
ejendomsmaeessige forhold hindrer opfyldelse af kra-
vene, eller der er tale om erstatningsbyggeri for boliger
pa samme ejendom, eller der er tale om boliger og
botilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.
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b) Serlige boformer
Ved szerlige boformer forstés boliger med storre feel-
lesarealer til radighed for beboerne fx bofzellesska-
ber. Boligerne skal have en stgrrelse pa mindst 75 m?
bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen boliger ma vaere
mindre end 50 m? bruttoetageareal. Feellesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes
feelles aktiviteter og skal etableres i umiddelbar sam-
menheng med boligerne. Feellesarealer skal udgere
mindst 12,5 % af bruttoetagearealet.

¢) Kollegie- og ungdomsboliger
Kollegie- og ungdomsboliger kan etableres ved nybyg-
geri eller ved omdannelse af eksisterende byggeri.
Disse boliger skal - med mindre szerlige bygningsmaees-
sige forhold hindrer dette - have en storrelse pa mel-
lem 25 m? og 50 m? bruttoetageareal.

d) Husbdde
De enkelte boliger pa husbiade ma hgjst vaere 150 m? brut-
toetageareal pr. bolig. Boliger indrettet ved ombygning af
fartgjer, der oprindelig er bygget til sejlads, er ikke omfat-
tet af bestemmelserne om boligsterrelser i gvrigt.

Kommentar
Sterre husbade kan dog tillades, jf. § 6, stk. 8.

Stk.5. Forurenende virksomheder

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere

end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m
til boliger og lignende).

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
Mod Langebrogade, Applebys Plads og Voldgarden
opretholdes de eksisterende vejlinjer.

Stk. 2. Overkgrsler
Overkgrsler placeres som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 3. Promenade og Applebys Plads

Der fastlaegges offentlige tilgaengelige promenader langs
Inderhavnen og Christianshavns Kanal, som vist pa
tegning nr.4. Promenaden skal have en bredde pa mindst
9 m mod Inderhavnen, 7,5 m mod Christianshavns Kanal
og for Applebys Plads skal bredden mindst vaere 14 m som
vist pa tegning nr. 5.

Promenader og pladsen skal friholdes for bebyggelse, faste
hegn og lignende, og der skal sikres offentlig adgang for
fodgeengere og cyklister. Ved udformningen af promenade
og plads skal eksisterende brostensbelaegninger langs
kajen bevares. Promenade og plads opdeles i zoner, jf.§ 7 og
tegning nr.5.
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Der skal veere mulighed for servicekersel til anlgbende
skibe, husbade og serviceerhverv.

Stk. 4. Adgange til parkeringsanlaeg
Der er adgang til parkeringskaelder som vist pa tegning nr.3

Stk. 5. Udformning af vejarealer

Den naermere udformning af vejarealer skal ske efter
Teknik- og Miljoudvalgets godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Stk. 1. Opretholdelse af vandarealer
Vandarealer skal opretholdes.

Stk. 2. Kajsider

Afgreensningen mod havnen og kanaler skal udferes med
lodrette kajsider afsluttet med bolveerkshammer i granit
eller hardt tree. Den synlige del af kajsiderne skal beklaedes
med granit,anden form for sten, bearbejdet beton eller
trae. Det eksisterende bolvzerk i granit skal bevares.

Stk. 3. Trebrygge

Mod Inderhavnen kan der etableres en traebrygge pa 5 m
ibredden og placeret langs kajkanten som vist pa tegning
nr. 3. Der kan langs Christianshavns Kanal etableres en
treebrygge pa 2,5 m i bredden, som vist pa tegning nr. 3.
Den endelige udformning skal godkendes af Teknik- og
Miljoudvalget. Traebrygge langs Christianshavns Kanal
skal endvidere godkendes af Fredningsnaevnet.

Stk. 4. Husbade

Langs Inderhavnen og Christianshavns Kanal kan der
inden for de arealer, der pa tegning nr.2 er markeret med
bla skravering, placeres husbade langs bolvaerket. Husbade
i Christianshavns Kanal skal endvidere godkendes af
Fredningsnzevnet.

Kommentar
Om husbadenes storrelse, udseende og placering henvises
til § 3, stk. 4 d), §6, stk. 8 0og § 7, stk. 6).

Stk. 5. Anlgbspladser til bade

Langs med Christianshavns Kanal kan der etableres
anlgbspladser. Anlgbspladserne skal etableres som lette
pontoner pa ikke over 4 m’. Den endelige udformning skal
godkendes af Teknik- og Miljoudvalget.

Generel kommentar

Alle endringer jf. stk. 4-6 vil kreaeve, at Fredningsneevnet
for Kebenhavn meddeler dispensation i forhold til fred-
ninger af bolveaek og vand jf. Deklaration A. 1070 og Ny
fredning af kanalerne, 2012.
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Stk. 1. Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 120

for underomrade I og 170 for underomrade II.
Bebyggelsesprocenten kan regnes for underomrade
I under ét. Bebyggelsesprocenten kan regnes for
underomrade II under ét.

Stk. 2. Bebyggelsesplan
Ny bebyggelse skal opfares i overensstemmelse med den
pa tegning nr. 2 viste bebyggelsesplan.

Stk. 3. Etageantal, husdybder m.v.

a) Byggefelt A 'Karréhuset’
Nybyggeri i gardrummet til karréen skal opferes i
byggefelt A som vist pa tegning nr. 2. Nybyggeriet skal
opferes i 3-5 etager med udnyttet tagetage. Gesimshgj-
den ma ikke overstige 17,5 m. Bygningshgjden ma ikke
overstige 24 m. Husdybden ma ikke overstige de pa
tegning nr. 2 angivne dybder.

b) Byggefelt B 'Langebrogadehuset’
Nybyggeri mod Langebrogade skal opferes inden-
for byggefelt B som vist pa tegning nr. 2 og i samme
facadelinje mod Langebrogade og i samme facadehgjde
som nabobebyggelsen pa matrikel 574, Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn. Den samlede bygnings-
hgjde ma ikke overstige 22 m eller hgjden pa nabobe-
byggelsen pa matr.nr. 574, Christianshavns Kvarter.
Husdybden ma ikke overstige 14 m.

c) Byggefelt C 'Portbygningen’
I forbindelse med etablering af nybyggeri pa byggefelt
B, kan der etableres en portbygning i byggefelt C som
vist pa tegning nr. 2. Bygningen skal etableres med en
frihgjde over terreen med en minimum 4,25 m og skal
have en bygningshgjde, der ikke overskrider hgjden pa
de to nabobygninger. Husdybden ma ikke overstige 12 m.
Facaden skal opferes tilbagetrukket mod Langebrogade
med mindst 30 cm i forhold til de to nabobygninger.

Stk. 4. Pabygninger og udnyttelse af tagetager

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 3, kan der pa
gardsiden af eksisterende bebyggelse og pa permanent
fritstdende gavle ske pabygning af altaner og lignende,
hvor det er begrundet i miljgmeessige og/eller funktionelle
forhold samtidig med, at det findes forsvarligt ud

fra arkitektoniske og lysmaessige hensyn. Endvidere

kan eksisterende tagetager udnyttes til boliger pa de
med stjernemarkerede bygninger jf. tegning nr.2.ved
pabygninger og udnyttelse af tagetager skal de geeldende
bebyggelsesprocenter overholdes, jf.§ 6, stk. 1.

Stk. 5. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk.3,kan der
opferes enkelte mindre udhuse og lignende tilpasset
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til brugen af udearealerne og i overensstemmelse med
indretningen heraf.

Stk. 6. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade enkelte mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra bebyggelsesplan,
etageantal, gesimshgjder og husdybder fastsat i stk.3.

Stk. 7. Bevaringsvardig bebyggelse

Den pa tegning 2 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma
ikke sendres eller rives ned uden Teknik- og Miljoudvalgets
godkendelse.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 8. Husbade

a) For husbadene geelder, at etagearealet hgjst ma veere
300 m?, og at den maksimale leengde ma vaere 30 m.
Husbéade i Christianshavns Kanal skal veere ombyg-
gede fartgjer, som oprindeligt er bygget til sejlads, For
ombyggede fartgjer kan det tillades, at l&engden over-
skrides med op til 5 m for si vidt angar oprindelige dele
af fartegjet. Husbade skal placeres langs med kajkanten
og holde sig indenfor arealet til husbade som vist pa
tegning nr. 4.

b) Husbade i Christianshavns Kanal ma hgjst have en
maks. hejde pa 5 m og langs Inderhavnen en maks.
hojde pa 7 m.

¢) Den maksimale hgjde kan overskrides, for hvad angar
oprindelige dele af husbadenes konstruktion og tid-
ligere funktion. Bygningsdelene kan fx veere master,
styrehuse, tekniske opbygninger og soldeek.

d) Husbade skal som hovedregel placeres med en ind-
byrdes afstand pa ikke vaere under 5 meter. Hvor en
funktionel sammenhaeng mellem flere husbade taler
for det, kan det under hensyn til bl.a. brandsikkerhed
tillades, at flere husbade forbindes indbyrdes.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer udformning, farve og evrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning
sammen med omgivelserne og relatere sig til
omradets karakteristiske miljo med en arkitektonisk
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Eksempler pd frem- og tilbagerykninger af stueetagens facade

jf- § 7, stk. 2. a) Punktvise frem- og tilbagetrekninger er et af
virkemidlerne til at skabe oplevelser i ojenhojde. I kombination
med hverdagsfunktioner som indgangspartier, cykelparkering og
posthdndtering opstdr der et naturligt medested, der medvirker
til at understotte livet langs facaden.

Kgbenhavns Kommune

tilfredsstillende fremtraeden. Materialerne skal have god
patineringsevne og lang holdbarhed.

Kommentar

Med god patineringsevne forstas materialer, som kan eel-
des uden at gdeleegges, og som eventuelt med alderen far
en oget stoflighed og/eller farvechangering.

Stk. 2. For byggefelt A og B gzlder

a) Tilbagetraekninger og moduleringer af bygningskrop-
pen iform af fx nicher og indeliggende altaner skal
folge facadens arkitektoniske principper.

b) Facademotivet skal fortrinsvis vaere et lodret motiv.

¢) Vindueshuller over stueetagen ma ikke bindes sam-
men til facademotiver med bleendpartier.

d) Facadefarver skal holdes inden for varme jordfarver i
okker og redbrune nuancer.

e) Bygningsoverflader skal fremsta i tegl. Dele af facader
kan fremsta i glas, trae og beton.

f) Opgange skal have niveaufri adgang til begge facader.

g) Vindues- og derabninger kan udformes med reliefvirk-
ning fx der- og vinduespartier med ind- eller udadga-
ende facadepartier.

h) Dgre og vinduer skal sa vidt muligt udformes med
spinkel detaljering med karme og rammer i tree eller
metal.

i) Boliger skal forsynes med altaner, jf. stk. 3 og 4.

j) Gavle skal forsynes med vinduer og/eller franske
altaner, der skal udformes og placeres pa baggrund af
en helhedslgsning for den pageeldende gavl. Gavle skal
begrennes.

k) Stueetagernes facader skal fremtraede i mindst 4 m hgjde.

Stk. 3. For byggefelt A 'Karréhuset’ gzlder

Stueetagen skal have en szerlig facadebearbejdning. Bear-

bejdningen kan opnas ved felgende principper:
- £ndret vinduesrytme eller vinduesbearbejdning og/
eller en storre grad af abenhed
- @get grad af detaljering og evt. skift i materiale eller
farve. Markering af etageadskillelsen i form af en reli-
efvirkning eller andre tilsvarende markante arkitekto-
niske virkemidler.

a) Facaden kan etableres med lodret altan/karnapmotiv
med maksimum udkragning pa 1 m fra facaden.

b) Tagetagen skal udformes som enten penthouse med en
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tilbagerykning pa mindst 1,5 m fra alle facadekanter
og gavle eller saddeltag med en haeldning pa 45 grader.

Penthousetaget skal veere fladt eller med en svag tag-
haeldning, der er tilpasset eller begrundet i et seerligt
arkitektonisk udtryk. Taget skal udferes med beplant-
ning, herfra dog undtaget opholdsarealer pa tagter-
rasser. Tagterrasser skal have et tydeligt grent preeg.
Terrasseveaern skal etableres med lodrette balustre og
rykkes tilbage fra facadekanten.

Saddeltaget skal have en haeldning pa min. 45 grader
og have en tagbekleedning i rede teglsten eller sort tag-
pap med listedaekning. Udnyttet tagetage kan udferes
med kviste og kvistaltaner, som er tilpasset bygnin-
gens arkitektur, proportioner og facaderytme. Terras-
seveern skal etableres med lodrette balustre og rykkes
tilbage fra facadekanten.

c) Altaner ma hgjst veere 1,50 m dybe. Bygningsdybden
inklusiv altaners udkragning ma dog ikke overstige
15 m. Altanveern skal etableres med lodrette balustre.

Kommentar
Bestemmelserne skal sikre mulighed for altaner til boliger
uden at give darlige dagslysforhold i underliggende boliger.

d) Altaner pa gavle samt mod vest udover brandvejen
skal udferes som franskealtaner. Franske altaner méa
maksimum have en udkragning pa 0,25 m.

Stk. 4. For byggefelt B 'Langebrogadehuset’ gzlder
Bebyggelsen skal afslutte karréen og sammen med nabo-
ejendommen matr.nr. 574 understrege byrummet mod
Langebrogade.

a) Facaden skal tilpasses nabobebyggelsen.

b) Tagetagen skal udformes som penthouse, der harmo-
nerer med tagformen pa den eksisterende nabobebyg-
gelse, matr.nr. 574 Christianshavns Kvarter og have en
tilbagerykning pa mindst 1,5 m fra facadekant og gavle.

Penthousetaget skal veere fladt eller med en svag tag-
hezeldning, der er tilpasset eller begrundet i et seerligt
arkitektonisk udtryk. Taget skal udferes med beplant-
ning, herfra dog undtaget opholdsarealer pa tagter-
rasser. Tagterrasser skal have et tydeligt gront praeg.
Tagvand kan bruges rekreativt i byrummene.

¢) Altandybden og bygningsdybden mé samlet set ikke
overstige 15 m. Altaners udkragning kan mod garden
oges til 1,5 m, hvis rumhgjden i underliggende oges
(hvor der er vinduer i underliggende etage). Altaner
mod Langebrogade skal udferes som franske altaner
med lodrette balustre eller som indeliggende altaner
med brystninger, der flugter med facaderne.
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d) Uanset pkt. a), b) og c) kan Teknik- og Miljoudvalget til-
lade en anden facade- og tagudformning, safremt det
vil tilfere gadebilledet en szerlig arkitektonisk kvalitet.

Stk. 5. For byggefelt C 'Portbygningen’ g=lder srligt
Udformning af portbygningen skal fremsta let og elegant
iudtrykket eller i samme arkitektur som bebyggelsen i
byggefelt B.

Stk. 6. For husbade gzlder

Husbades udformning, materialer, karakter og gvrige ydre
fremtraeden skal have et maritimt udtryk og ma ikke veere
skeemmende for omgivelserne. Udvendige materialer pa
overbygningen af husbade skal veere tree, glas eller ikke
reflekterende metal.

Stk. 7. For bevaringsvaerdig bebyggelse g=lder

For den pi tegning nr.2 viste bevaringsvaerdige bebyggelse

geelder seerligt:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bebyggelses ydre
skal udferes i overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detal-
jering og ma kun ske efter forudgaende godkendelse
fra Teknik- og Miljoudvalget, medmindre @endringerne
iagttager bestemmelserne i pkt. b-f.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbageferes til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademurvaerk.

¢) Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser,
indfatninger, murbleendinger, altanvaern m.v. samt
oprindelige bygningsdele som frontispicer, kviste og
lignende skal med hensyn til udformning, detaljer og
materialer bevares eller genskabes.

d) Nye vinduer skal udferes svarende til den oprindelige
vinduestype, hvad angédr materialer, oplukkemade,
rammedeling, opsprosning og dimensioner m.v. Der
ma kun anvendes klart planglas.

e) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som det oprindelige. Tagrender og
nedleb skal udferes i zink, kobber eller stal.

f) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underlig-
gende facadevinduer og med ens afstand til tagkip. Pa
hanebandsloft ma kun iszettes stebejernsvinduer eller
ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner eller
glastagsten.

8) Beboelse, der indrettes i tagetagen, kan forsynes med
enten kviste, kvistaltaner eller tagterrasse mod gard
eller lignende opbygninger, som er tilpasset bygnin-
gens arkitektur og facaderytme efter forudgaende
godkendelse fra Teknik- og Miljoudvalget.
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Stk. 8. Generelt for hele lokalplanomradet gzlder

a) Ivinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtraede med klart glas. I erhvervs-
bebyggelse kan der anvendes let tonet eller svagt
coatet glas. Butiksfacader skal fremtraede med udstil-
lingsvinduer i klart glas. Vinduer mé ikke bleendes ved
tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter af
facadebeklaedning.

b) Stueetagen
I stueetagen kan der i eksisterende murhuller ved
vinduer etableres vinduer og/eller dere ned til terraen
og evt. med skodder i trae- eller metal i forbindelse med
vindueshuller. Nye vinduer og dere i stueetagen skal
udferes svarende til den oprindelige vinduestype, hvad
angar materialer, rammedeling og dimensioner m.v.

¢) Facadeudstyr, herunder skiltning
Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallati-
oner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer,
farver, skrifttyper og lignende udformes séledes, at der
opnas en god helhedsvirkning i forhold til bygningens
arkitektoniske karakter.
Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeammende i for-
hold til gadebilledets karakter og bygningens arkitek-
toniske udtryk.
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklame-
skilte som fx lysaviser eller animerede reklamer. Re-
klamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szt retningslin-
jer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Pub-
likationen ”Skilte og reklamer i Kebenhavn” kan fas ved
henvendelse til Center for Byplanlaegning.

d) Tekniske anlaeg
Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen i kzelder og/
eller inden for tagprofil. Anleeg og installationer pla-
ceret oven pa tag skal udformes saledes, at de frem-
traeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Ventilationsanlaeg skal integreres i bygningen eller
begronnes. Elevatortarne og trappehuse til tagterras-
ser skal udformes skulpturelt og bekleedes saledes, at
de fremtraeder som integrerede dele af bygningens

e) Antenneanleg
Placering og udformning af antenner, paraboler el-
ler lignende skal ske sa diskret som muligt og under
hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.
Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle synlige fra vej og pladser.
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Stk. 1. Friarealer

Friarealet skal mindst veaere af stgrrelsesordenen 40
procent af boligetagearealet og 10 af erhvervsetagearealet,
samt mindst 30 af etagearealet til kollegie- og
ungdomsboliger. Fzelles opholdsarealer pa etagedaek kan
medregnes i opgerelsen af friareal, safremt dette har
opholdsmezessige kvaliteter.

Friarealet til berneinstitutioner skal vaere af samme
storrelsesorden som institutionernes etageareal. Friarealet
til grundskoleundervisning skal normalt udgere 40 af
skolernes etageareal. Kravet til skolers friarealer kan
fraviges pa baggrund af konkret vurdering. Friarealer

til institutioner og skoler skal kunne anvendes af
kvarterets beboere uden for institutionernes og skolernes
abningstider.

Friarealet kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Teknik- og Miljeforvaltningen kan fravige friarealets
storrelse i forbindelse med huludfyldning og indretning af
beboelse i eksisterende tagetager.

Stk. 2. Generelt

De ubebyggede arealer skal med hensyn til disponering,
samt indretning med beplantning, beleegninger, belysning
og inventar udformes pa en made, der medvirker til at
give omradet en bymaessig og helhedspraeget fremtraeden af
hgj kvalitet med et veesentligt grent indslag, sa vidt muligt
abent mod omgivelserne, samt fastholde kvarterets egenart.

Stk. 3. Tilgengelighed

Veje, stier,adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Arealer ved feelles indgangspartier skal veere inviterende
med hgj grad af abenhed og tilbyde opholdsmuligheder.

Stk. 4. Gardrum

a) Gardrum i underomrade I og II skal bearbejdes land-
skabeligt og overvejende have et gront udtryk med
grees, traeer, buske og blomster. Materialer, farver,
indretning, beplantning og belysning m.m. skal sam-
stemmes, sa gardrum opleves som et sammenhaen-
gende byrum.

b) Applebys Plads kan udstyres med byinventar sdsom
siddemgbler og lign.

Stk. 5. Belgninger

a) Belaegninger, treebeplantning, belysning og inventar
skal udformes pa en made, der medvirker til at give
omradet en bymeessig og helhedsprzaeget fremtraeden
af hej kvalitet samt fastholde kvarterets egenart. Be-
leegningerne skal endvidere understgtte byrummenes
forskellige funktioner og skabe variation i oplevelsen.

b) Nye beleegninger skal udferes i robuste materialer som
eksempelvis asfalt, beton eller natursten og medvirke
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til at understotte byrummets funktion og individuelle
karakter.

c) Belaegninger skal etableres som sammenhaengende
flader i ét niveau og én materialekarakter.

d) Der kan etableres render, mindre bassiner og lign. til
opsamling af regnvand. De skal udformes i sammen-
heeng med det individuelle byrum.

e) Stiforbindelser mv. kan markeres ved skift i belaegningen.
f) Brygger og terrasser skal udformesi treae.

Stk. 6. Nyplantning af traer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i &bne
muldbede med minimum 10 m’® bed pr. tree.

For trzeer plantet i lukkede befzestelser, herunder
vejarealer, eller pa etagedaek gaelder, at der som minimum
skal veere 15 m® rodvenlig befaestelse pr. tree. Heraf skal
mindst 2,5 m* omkring stammen vere abent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bae-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befzestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum 0,5 m
muldlag. Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefa-
les det, at der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller
udgravning, der forringer treeernes vaekstvilkar.

Stk. 7. Belysning

Hvis promenaderne eller pladsen belyses, skal der
udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godkendes

af Teknik- og Miljgforvaltningen. Belysningsstrategien
skal beskrive grundbelysning og effektbelysning med
henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lysseetning af
kvarterets rum.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det
udsendte lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudseetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der szetter fokus pa en facade, et byrum, et
tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt i
forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil belys-
ningen altid opleves som et samspil mellem grundbelys-
ning og effektbelysning.

Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
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portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning er
tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslgs-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

Stk. 8. Kantzoner

Kantzonen er overgangen mellem bygning og byrum og er
en integreret del af stueetagens brug og udformning. Den

har en funktionel og estetisk hensigt og kan sikre en klar
afgreensning mellem privat og offentligt areal.

Kommentar

Funktionelt kan kantzonen udformes med et siddemeg-
bel, cykelparkering, indgangspartier og modesteder, og
bidrager derfor til at befolke neeromradet og skabe kvalitet
i byrummet.

Astetisk kan kantzonen sikre en detaljering i gjenhgjde,
ved at arbejde med arkitektoniske motiver i facaden.
Kantzonen skaber derudover bedre vilkar for at begronne
omrader i en teet by. Dette giver generelt en storre lyst til
at feerdes til fods eller pa cykel i omréadet og stimulerer
derfor bylivet.

Ved etablering af private eller halvprivate kantzoner
opnaés et storre ejerskab til bygningens forareal, hvilket
bidrager til et varieret gadebillede og oplevelsen af byen
generelt. Kantzonen kan, hvis den er bred, hindre ind-
bliksgener i stueetagen ved at skabe et privat omrade
foran boligen, hvilket iszer har betydning, nar der er
opholds- eller arbejdsrum i stueetagen. Velafgraensede
private rum gor det lettere for resten af byen at feerdes i og
anvende de tilstedende offentlige byrum.

a) Kantzonen skal udformes i sammenheeng med stue-
etagens udtryk og facadeforskydninger, siledes at den
understgtter oplevelsen af byrum og brugen af ude-
arealet i tilknytning til facaden.

b) Derkan etableres trappe og/eller repos langs bygnin-
gen i forbindelse med adgangsdgre. Evt. trappevaern
skal udferes i metal med balustre.

Kantzone mod Langebrogade

Kantzonen skal udformes i min. 8 m fra facaden mod Lan-
gebrogade som vist pa tegning nr. 4. Der kan langs bebyg-
gelsen etableres ophold- og adgangsarealer med trapper,
siddemgbler mv. Arealet skal fremsta overvejende som
graesflade med en treeraekke langs vejen.

Kgbenhavns Kommune
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| Eksempel pd, hvordan en trappe
— | kan give adgang til fx Voldgdr-
[ —— | denog samtidig fungere som et
\ | opholdsareal.

Kantzone mod Voldgdrden

Mellem facaden og Voldgarden kan der langs bebyggelsen
etableres ophold- og adgangsarealer med trapper, sid-
demgbler mv. som vist pa tegning nr.4. Arealet skal vaere
gront med enkeltstaende traeer.

Stk. 9. Promenaden mod Inderhavnen
Areal til promenade er vist pa tegning nr.4. Promenaden
opdeles i zoner som vist pa tegning nr.5

Kantzone

Arealet mellem bebyggelse og bevaegelseszone kan
indrettes med siddemebler, borde, enkeltstiende

traeer mv. Endvidere kan der langs bebyggelsen mod
Inderhavnen etableres opholds- og adgangsarealer med
trapper. Belysning kan placeres langs med trafikzonen.
Cykelparkering kan etableres i mindre enheder langs
bygningsfacaden og ma hgijst fylde 1/ 5 af den samlede
facadeleengde.

Bevzgelseszone

Al gennemgdaende trafik langs promenaden foregar i
beveegelseszonen og ma ikke mebleres. Ved beleegning kan
eventuelt defineres cykel- og ganglinjer. Belaegning skal
veere plan og jeevn.

Opholdszonen

Mellem beveegelses- og gangzonen kan man vige ud og
standse op for at nyde udsigten staende eller siddende. Her
kan meblering i begraenset omfang tillades herunder fx
baenke, affaldskurve, sikkerhedsudstyr og evt. nedvendigt
udstyr for husbade og lignende.

Gangzone

Arealet mellem opholdszonen og indersiden af
bolveerkshammeren friholdes for meblering. Dog bortses
fra eksisterende pullerter, fortejningsringe og lignende.

Bolveerk
Bolveerket friholdes for mgblering.

Kgbenhavns Kommune

Bryggen
Langs bolvaerket mod Inderhavnen kan der etableres en

treebrygge indtil 5 m bredde til ophold ved vandet.

Stk. 10. Promenaden mod Christianshavns Kanal og Ap-
plebys Plads

Areal til promenaden er vist pa tegning nr.4. Promenaden
opdeles i zoner som vist pa tegning nr.5

Kantzone

Langs bebyggelsen mod Christianshavns Kanal kan

der etableres opholds- og adgangsarealer med trapper,
siddemgbler. Endvidere kan der placeres belysning langs
facaden. Cykelparkering kan etableres i mindre enheder
langs bygningsfacaden og ma hgjst fylde 1/ 5 af den
samlede facadeleengde.

Bevaegelseszone

Al gennemgaende trafik langs promenaden foregar i
beveegelseszonen og ma ikke megbleres. Ved beleegning kan
eventuelt defineres cykel- og ganglinjer. Beleegning skal
veere plan og jeevn.

Opholdszonen

Mellem bevaegelses- og gangzonen kan man vige ud og
standse op for at nyde udsigten staende eller siddende.
Arealet kan indrettes med enkeltstaende treeer,
siddemgbler, affaldskurve, sikkerhedsudstyr og evt.
nedvendigt udstyr for husbade og lignende i et begraenset
omfang. Pa Applebys Plads kan der indrettes med mindre
grupper af traeer og fritstaende siddemebler.

Gangzone

Arealet mellem opholdszonen og indersiden af
bolvaerkshammeren friholdes for meblering. Dog bortses
fra eksisterende pullerter, fortgjningsringe og lignende.

Bolvaerk
Bolveerket er fredet og friholdes for mgblering.

Bryggen
Langs bolveerket mod Christianshavns Kanal kan der

etableres en traebrygge indtil 2,5 m bredde til ophold ved
vandet.

Stk. 11. Haver

Der kan anlaegges haver i en dybde af maksimum 5 m fra
facaden i forbindelse med boliger i stueetagen mod gardsiden
som vist pa tegning nr.4.Arealet kan hegnes jf.stk.11.

Stk. 12. Hegning

Ubebyggede arealer, bortset fra arealer til institutioner,
ma som hovedregel ikke hegnes og de ma ikke forsynes
med “adgang forbudt” skilte eller lignende. Der kan dog
etablere levende hegn i en maksimum afstand pa 5 m
fra byggefelt A og B’s facade ud mod gardrummet i en
maksimum hejde af 1,2 meter.

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen



a) Bilparkering
Parkeringsd=ekningen skal veere 1 parkeringsplads
pr. 150 m? etageareal. Parkering ma ikke indrettes pa
terreen, men skal etableres i parkeringskaelder, dog
undtaget handicapparkering.
I forbindelse med byggeri til butiksformal skal der
etableres 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal. For
butikker, der alene forhandler pladskraevende varer,
kan der dog efter konkret vurdering etableres hgjst 1
parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.

Ved byggeri til brug for offentlige og almene formal,
herunder fx uddannelse (grund- og erhvervsskoler,
universiteter m.v.), dag- og degninstitutioner, pleje-
hjem og kulturelle og rekreative funktioner (museer,
biblioteker, koncerthuse m.v.) fastsaettes parkerings-
deekningen efter en konkret vurdering pa baggrund af
ejendommens/omridets anvendelse og beliggenhed i
byen, antal ansatte og besggende m.v.

I forbindelse med tilvejebringelse af kollegie- og ung-
domsboliger samt plejeboliger skal der etableres i stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 300 m? etageareal.
Indretning af boliger i tagetager, der er indrettet med
pulterrum, vaskerum, terreloft eller tilsvarende og er
opfert for 1940, er undtaget fra krav om etablering af
parkeringspladser.

b) Cykelparkering
Der skal etableres mindst 3 cykelparkeringspladser pr.
100 m? boligetageareal og 2,5 cykelparkeringspladser
pr. 100 m? erhvervsetageareal.

For ungdomsboliger skal der mindst etableres 4 pladser
pr. 100 m>.

For =ldre- og plejeboliger skal der mindst etableres 1,5
pladser pr. 100 m?.

For uddannelsesinstitutioner skal der mindst etableres
0,5 pladser pr. studerende / ansat.

For butikker skal der mindst etableres 4 pladser pr. 100 m?
I tilknytning til boliger og butikker skal der veere par-
keringsmulighed for pladskraevende cykler svarende
til 2 plads pr. 1.000 m?.

Ved andre end de ovenfor neevnte funktioner fast-
seetter der normer for cykelparkering pa baggrund af
konkret vurdering.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning
til de enkelte byggerier. Som udgangspunkt skal
mindst 50 % af cykelparkeringspladserne etableres
med overdaekning enten i skure eller som en integreret
del af byggeriet.
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Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg
skal integreres i bygninger og terreen, sa de ikke er synlige
iomradet.

Det indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende ma ikke overstige 38
dB(A). Det indenders stgjniveau for boliger ma ifglge
bygningslovgivningen ikke overstige 33 dB(A).

Det er en betingelse for ibrugtagning af nye bebyggelser,
at det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende
graensevaerdier for stgj er overholdt.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge ‘Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg’ kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet. Dette er dog
ikke tilladt i institutioner og bygninger med offentlig
adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl kun ma ske
med kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke anvendes til
tojvask i disse bygninger. Kommunalbestyrelsen kan ikke
give tilladelse til brug af regnvand til wc-skyl og tejvask i
institutioner for bern under 6 ar (fx vuggestuer og bgrne-
haver), hospitaler og plejehjem og andre institutioner for
seerligt felsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicap-
pede). Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand
ogsé kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne
og bla elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke
trafikbelastede overflader opsamles og genbruges eller
nedsives blandt andet ved brug af permeable beleegninger.
Af Kgbehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt
inden for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
radet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

Kgbenhavns Kommune
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§ 13. Matrikulzere forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmeessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 14. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser. Lokalplanen hindrer ikke,at den
eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan
opretholdes, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen ikke
strider mod de i givne byggetilladelser tagne forbehold og
igvrigt er lovlig.

§ 15. Oph=velse af lokalplan nr. 186 'Lan-
gebrogade’

Lokalplan nr.186 ’Langebrogade’ tinglyst den 8.august
1991 ophaeves i sin helhed. Lokalplan nr.183-1 og lokalplan
nr.183-2 ophaeves delvis.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lo-
kalplanen. £ndringer pa en ejendom kreaever ikke i alle
tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre
sig, at pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de szettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning

smmmue  Graense for lokalplanomrade

=« =« m  Graense for underomrade I og I1
Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

0 60 80 100m
e % % f f \
== mm mm | okalplanomradet B | Bevaringsvaerdige bygninger
=smm == Jnderomrader *¥ Mulighed for udnyttelse af tagetage til boliger
Matrikelskel = = = Kan etableres publikumsorienterede serviceerhverv
Erhverv Skal etableres publikumsorienterede serviceerhverv

Bolig / erhverv [ Traebrygge
Bolig Areal til husbade

=l [

Byggefelter
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Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold

0 60 80  100m
- % % f f {
mmmm | okalplanomradet 000000000 s Port
vomm s mm Underomrader Stiforbindelser
——— Matrikelskel Mulighed for aben passage
Vejareal Traebrygge med anlgbsmulighed
Brandvej Bolvaerk

S Nedkarsel til parkeringskeelder

S

A Overkarsel
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Tegning nr. 4 - Byrum og ubebyggede arealer

mmmm Lokalplanomradet Areal til husbade

vomm s mm Underomrader "1 Traebrygge
— Matrikelskel

Bygninger

Promenade

- Have af 5 m i dybden

Gront forareal
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Tegning nr. 5 - Promenader

1/ Christianshavns Kanal

1,5m 3m

belysningszone
kantzone

bevagelseszone
gangzone

2 / Christianshavns Kanal / Applebys Plads

25m 35m 1,5m

belysningszone
kantzone
bevaegelseszone
gangzone

3 / Promenade mod Inderhavnen

6 m (15 m v. buerne) 6,5m 1,5m | 1,5m

belysningszone - A/ ' &
opholdszone
gangzone

kantzone
bevagelseszone

Eg e

Lokalplanforslag Applebys Plads karréen Kegbenhavns Kommune 29



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 2015 besluttet at offentliggere et
forslag til lokalplan Applebys Plads karréen.

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXXX 20XX
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget/forslagene vil indga i den videre behandling.

Der vil blive afholdt et borger-/orienteringsmgde om planforslaget pa XXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX.
Moadet foregar xxxdag den xx. xxxxxxxx 20xx k1. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 20xx

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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