Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Naboorientering - Dispensation fra lokalplan 463 -
Arhusgadekvarteret i Nordhavn

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, gjer,
lejer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et
byggeprojekt i dit omréade.

Forvaltningen har modtaget en ans@gning om tilladelse til at nedrive en
bygning, der er udpeget som del af bygninger der skal opretholdes i
lokalplanen for omrédet.

Ansggningen forudsaetter dispensation fra lokalplan nr. 463 -
Arhusgadekvarteret i Nordhavn og du har mulighed for at indsende
dine bemeaerkninger til den ans@gte dispensation.

Du kan se illustrationer af projektet i linket pé side 3. Hvis du er fritaget
for Digital Post, kan du fé illustrationer tilsendt ved at kontakte os pa mail
byensudvikling@tmf.kk.dk eller telefon 3366 1296 eller 3366 1368.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2. Reglerneiplanloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forlgb

Frist for dit svar
Du skal sende dine bemaerkninger til byensudvikling@tmf.kk.dk senest
11. september 2019.

Du kan ogséd sende din bemeerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Center for Byplanlaegning
Postboks 348

1505 Kgbenhavn V
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Hvis ansggningen om dispensation skal foreleegges Teknik- og
Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive offentliggjort sammen med
sagens gvrige materiale. Du bedes derfor ggre opmaerksom p4, hvis du
har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse.

Kontakt
Hvis du har spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa

tIf. 20574777 eller pa mail g40f@kk.dk.

Med venlig hilsen

Mikkel Vinther Jensen
Byplanlaegger


mailto:g40f@kk.dk

1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

Lokalplan 463 med tilleg 1-3 - Arhusgadekvarteret i Nordhavn, udger
det planmaessige grundlag for at omdanne de tidligere havnearealer til
en blandet erhvervs- og boligbebyggelse. Der er mulighed for at
etablere i alt 330.000 m?2 nybyggeri heraf maksimalt 78.000 m?i det
aktuelle underomrade og derudover skal der fastholdes 20.000
etagemeter, fra det eksisterende byggeri ved lokalplanens
bekendtggrelse, den 18. januar 2012.

By & Havn gnsker at udvikle omradet omfattet af byggefelt 1.06, der
afgraenses af Helsinkigade, Arhusgade, Billedvej og stiforbindelse samt
indkersel til eksisterende bebyggelse vest for byggefeltet. Eksisterende
bygninger gnskes ombygget og der gnskes etableret ny bebyggelse, i
form af nybyggeri samt til- og padbygninger pa de eksisterende
bygninger (se bilag 1).

En reekke bygninger gnskes nedrevet i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser. Der er desuden ansggt om dispensation til
at nedrive bygninger beliggende mod den vestlige afgreensning af
byggefeltet (se bilag 2), med den begrundelse at disse bygninger pa
grund af deres konstruktion og stand, darligt egner sig til ombygning
eller tilbygninger. | stedet @nskes der opfart 2 nye bygninger, lidt
leengere inde pa byggefeltet, sddan at passagen mod bygningerne vest
for omréadet gores lidt bredere.

| hgringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
https.//www.kk.dk/files/bilag_naboorientering_nordhavn.pdf

Hvad seges der dispensation til?

| lokalplanen er nogle af de bygninger der enskes nedrevet udlagt til
bygninger der skal opretholdes (se bilag 3). Lokalplanen udpeger
bygninger der skal opretholdes som bevaringsveaerdige og fastseetter at
de ikke mé& nedrives uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse. Der
ansgges derfor om dispensation til at nedrive byggeri markeret pa
bilaget og i stedet at etablere nybyggeri.

Hvad star der i lokalplanen?

Det ansagte er omfattet af lokalplan 463 - Arhusgadekvarteret i
Nordhavn og forudseetter falgende dispensationer fra lokalplanen:
e §6,stk. 3 - Bevaring af bygninger - bebyggelser der skal

opretholdes: "Bygninger og anleeg, der er markeret med gré
skravering pa tegning nr. 2, er bevaringsvaerdige og ma ikke
uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse nedrives.”
Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 1364532 1528918950575.pdf



https://www.kk.dk/files/bilag_naboorientering_nordhavn.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1364532_1528918950575.pdf

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele
dispensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke
eristrid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3
ar, dog 10 ar for studieboliger.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og
bekendtgjort. Det kan veere sveert at f& nutidens byggegnsker realiseret,
hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen,
men ogsé den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Hvis en ans@gning er i strid med principperne i planen, kan der kun
dispenseres midlertidigt i op til 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?
Kommunen skal ved sin behandling af dispensationsansggninger
varetage saglige og planmeessigt relevante hensyn, og eventuelle
planmeaessige bemaerkninger vil indga i vurderingen af sagen.

3. Kommunens holdning til projektet
Kommunen gér ind for at meddele dispensation til det gnskede.

Bebyggelsen der er udpeget som bevaringsveerdig indenfor
byggefeltet, eri kommunens register over bevaringsvaerdige bygninger
(SAVE-registret), registreret som en samlet bebyggelse. Bebyggelsen
har faet bevaringsveerdien 8, der er lig med den anden lavest mulige
bevaringsveerdi, pa skalaen der géar fra 1-9.

Det er i redeggrelsen til lokalplanen naevnt, at bestemmelsen vedr.
bevaring af bygninger geelder en reekke eksisterende bebyggelser og
lokalmiljger, der skal understette klare referencer til havnens historie og
kulturarv. P4 baggrund af den ovenstdende meget lave bevaringsveerdi,
vurderes bebyggelsen bevaringsveerdi primeert at ligge i at lokalmiljget



med mindre, taet beliggende bebyggelser fastholdes og
forteelleveerdien.

Bygningen der foreslas nedrevet, bestar af to dele, mod syd en
murstensbygning og mod nord en traebygning. Den sydlige del
fremstariteglsten uden vinduesadbninger i stueetagen, mens den
nordlige del fremstér med facade med treebekleedning (se bilag 2).

Den sydlige del af bygningen er sveer at udnytte ved om- eller
tilbygning, da der findes forskudte etagedaek der bevirker, at den visse
steder har en meget lav loftshgjde pa ned til 1,7 m. Hvis etagedaekket
skal fjernes, vil de baerende konstruktioner blive pavirkeret markant. Der
er derudover konstateret forurening med problematiske stoffer,
herunder tungmetaller, i bygningen.

Den nordlige del af bygningen fremstar som en nedslidt treebygning
uden egen arkitektonisk bevaringsveerdi, der derudover pa grund af
materialet ikke bidrager til fortaelleveerdien om havnens kulturhistorie.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer p& baggrund af det
ovenstdende, at der kan meddeles dispensation til det gnskede. Teknik-
og Miljgforvaltningen vil ved meddelelse af en evt. dispensation, stille
krav om, at de fremtidige bebyggelser opferes i materialer i
overensstemmelse med de gvrige bebyggelser i de bevarede byggerier
i neeromradet og indenfor byggefeltet. Derudover vil der blive stillet
krav om, at det nye byggeri der i stedet opfares, opferes i
overensstemmelse med de principper for bebyggelsesplanen der er
vist i projektforslaget (se bilag 1).

4. Det videre forleb

Nér fristen er udlgbet, behandler vi sagen og treeffer afgerelse ud fra
sagens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemaerkninger
til sagen.

Hvis du er kommet med bemeerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at
klage over afgerelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine
bemeerkninger.

Veaer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.
Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgerelsen er lovlig og de rigtige

regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de
forvaltningsretlige regler.



Behandling af oplysninger

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som
kan henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. vaere tale om, at viindhenter og
opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifalge persondataloven har
personer, som sadanne oplysninger vedrarer, ret til at fa indsigt i oplysningerne, og
ret til at f& berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger
kommunen behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte

oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



Byens Udvikling
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bilag til naboorientering - Anmodning om dispensation
til nedrivning i byggefelt 1.06 i Nordhavn

Bilag 1: Illustration af det @nskede projekt set fra Arhusgade

Bilag 2: Foto af bygninger udpeget i lokalplanen til at skulle
opretholdes, der gnskes nedrevet

Bilag 3: Kortbilag med gnskede nedrivninger og til- og padbygninger
Venlig hilsen

Mikkel Vinther Jensen
Byplanleegger
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Bilag 1: lllustration af det gnskede projekt set fra Arhusgade

Arhusgade
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Bilag 2: Foto af bygninger udpeget i lokalplanen til at skulle
opretholdes, der gnskes nedrevet
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Bilag 3: Kortbilag med gnskede nedrivninger og til- og pdbygninger
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