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Neervaerende notat besvarer spgrgsmal fra Enhedslisten, Altemaﬁvgégsbehandler
Radikale Venstre og SF vedr. @konomiudvalgets dagsorden den 8. yqers Borg
maj 2018 punkt 6 vedr. alternative byggemuligheder til Jrestad

Feelled Kvarter.

De spgrgsmal, som forudseetter andre afklaringer eller dialog med By
& Havn, vil blive besvaret ved afrapportering den 20. august 2018 (jf.
gendringsforslag nr. 2, @konomiudvalget den 8. maj 2018.).

Spgrgsmal og svar

Enhedslisten, Alternativet, Radikale Venstre og SF gnsker frem mod
sagens behandling pa BR den 31. maj 2018 svar pa fglgende
spgrgsmal:

1. Mulighederne for at udvide Nordhavn med jordopfyld og en hgjere
bebyggelsesgrad klarleegges

Svar:
@konomiforvaltningen vil til den 20. august 2018 i dialog med
By & Havn undersgge mulighederne for at gge
byggemuligheder i Nordhavn. Undersggelsen vil indeholde
indledende vurderinger af at muligggre en starre teethed, end
hidtil forudsat i Nordhavn, herunder en vurdering af de
planmaessige og gkonomiske konsekvenser.
De planmeessige konsekvenser ved yderligere
byggemuligheder i Nordhavn vil blive vurderet i dialog med
Teknik- og Miljgforvaltningen. @konomiske/kommercielle
konsekvenser vil blive vurderet med inddragelse af By &
Havn.
Undersggelsen vil samtidigt beskrive mulighederne for, og den
gkonomiske betydning af, at udvikle Ydre Nordhavn tidligere
end hidtil forudsat.

Det er ved lov umuliggjort at foretage yderligere jordopfyld i
Nordhavn. @konomiforvaltningen vurderer derfor, at det ikke
vil veere en mulighed at udvide Nordhavn med jordopfyld, mqqa
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byggemuligheder vil blive realiseret. Dette vil tilsvarende
indga i afrapporteringen den 20. august 2018.

2. Mulighederne for at kompensere By & Havn for tabet af
byggeretten til 'Orestad Feelled Kvarter’ ved at tillade hajere
bebyggelsesprocenter pa andre udviklingsarealer

Svar:

Speargsmalet forudseetter dialog med By & Havn om, hvor det
vil vaere muligt for By & Havn at udvikle byomrader med
stgrre teethed end hidtil forudsat. Dette vil blive afdaekket i
dialog med By & Havn og indgd i afrapporteringen den 20.
august 2018.

3. Mulighederne for at kompensere By & Havn for tabet af

byggeretten til "Orestad Feelled Kvarter’ ved at tilbyde

byggeretten til flere mindre grunde altsa at grunde, der ejes af

Kgbenhavns kommune eller By og Havn, som ikke er disponeret til

skole, daginst., plejehjem og andre kommunale institutioner

indenfor kerneveerdsomraderne eller vaerdisat i by og havns

budget.
Svar:
Safremt Borgerrepreesentationen godkender indstillingen, med
det af @konomiudvalget vedtagne sendringsforslag for at-punkt
C, vil @konomiforvaltningen undersgge jordstykkerne i
tragtscreeningen pa ny for potentielle byggemuligheder. Det
omfattende eksempelvis af kommunen udlejede arealer og
grgnne omrader i Kgbenhavn, som i tragtscreeningen
oprindeligt blev sorteret fra. @konomiforvaltningen undtager
arealer, der i dag er disponeret til kernevelfaerd jf. spgrgsmalet.
Derudover vil arealer, som vurderes uegnede til bebyggelse,
ligeledes udgd, sdsom sger, moser, veje og kirkegarde.

4. Muligheden for at kombinere ovenstaende alternativer med
hinanden.
Svar:
Det vil veere muligt at kombinere flere af jordstykkerne (eller
dele af jordstykkerne) fremlagt i undersggelsen. Konkrete
lzsningsscenarier, som bygger pa sadanne kombinationer, vil
blive udarbejdet frem mod 20. august 2018.

5. At det klarleegges, hvilken erstatning jf. planlovens paragraf 48 By
0og Havn er berettiget til, hvis arealet ved Sundby Station -
Strandengen ikke gnskes byudviklet og det i kommuneplanen
udleegges til offentlige formal. Herunder forskellige muligheder
for at kompensere By & Havn kontant for tabet af byggeretten til
"Orestad Feelled Kvarter” — fx ved en betaling over en tiarig
periode.
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Svar:

Som det fremgar af den fremlagte undersggelse side 73 skal
kommuneplanens rammer andres, safremt
Borgerrepraesentationen beslutter ikke at realisere projektet ved
Sundby Station inden for kommuneplanens nuveerende rammer
og i stedet gnsker, at arealet skal henligge ubebygget.

Kommunen kan i den forbindelse, med et kommuneplantillseg
og dertilhgrende lokalplan, udleegge hele arealet ved Sundby
Station til offentlige formal, saledes at bebyggelse ikke
leengere er muligt.

Nar arealet er udlagt til offentlige formal kan ejeren kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning, jf.
planlovens § 48. Der er dog alene overtagelsespligt for
kommunen, hvis arealet ikke kan udnyttes pa en gkonomisk
rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse
af de omkringliggende ejendomme. Det er grundejeren, som
skal lgfte bevisbyrden for, at det ikke lsengere er muligt at
udnytte ejendommen pa en rimelig made.

Hvis ikke der kan opnas enighed mellem kommunen og
grundejer om overtagelsen og erstatningsfastsaettelsen, er det
taksationskommissionen, der fastsaetter erstatningens starrelse
og afgar berettigelsen af overtagelseskravet. Kommunen har
ingen indflydelse herpa.

Udgangspunktet for erstatningsfastsaettelsen ved offentlig
overtagelse er, at erstatningen skal svare til veerdien i handel
og vandel. En ejendom, der i lokalplanen er udlagt til

offentlige formal, lader sig imidlertid vanskeligt omsaette og

har dermed reelt ikke leengere nogen handelsveerdi. Sa i denne
situation, skal erstatningen efter retspraksis fastsaettes efter de
udnyttelsesmuligheder og forventninger, der var knyttet til
ejendommen pa det tidspunkt, hvor ejendommen blev
inddraget under lokalplanen til offentlige formal. |

fastseettelsen af erstatningens starrelse vil bl.a. indga
forventning til snarlig byggeretsgivende lokalplan, kebsaftaler
og referencesalg mv. Handelsprisen for en ejendom vil saledes
afspejle udnyttelsesmulighederne fgr anvendelsen tillagt, efter
konkret vurdering, forventninger til fremtidig anvendelse. Dvs.
en erstatning vil tage udgangspunkt i den indgaet betingede
salgsaftale mellem parterne indeholdende en veerdi for
byggerettigheder og udviklingsgevinst.

Taksationskommissionens kendelser over
erstatningsspgrgsmalet kan paklages til
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Overtaksationskommissionen. Overtaksationskommissionens
afgarelse kan efterfglgende indbringes for domstolene.

Teoretisk set kan betalingen, forudsat at Kgbenhavns
Kommunes likviditet tillader det, finansieres internt ved at tage
belgbet ud af den daglige likviditet og genopbygge
kassetraekket over en periode pa f.eks. 10 ar.

Imidlertid viser @konomiforvaltningens seneste opggrelse af
den sdkaldte “reelle kasse”, som er den udisponerede likviditet,

nar der tages hgjde for allerede vedtagne beslutninger, at den
reelle kasse er 736 mio. kr. Den reelle kasse i en kommune
som Kgbenhavns Kommune bgr ifglge @konomiforvaltningen
vaere minimum 700 mio. kr.

Det er med andre ord ikke en reel mulighed, at Kgbenhavns
Kommune betaler kontant ved at treekke 2 mia. kr. ud af
likviditeten.

Safremt der er enighed med By & Havn, kan der indgas aftale
om ratebetaling direkte med selskabet. By & Havn skal i
enhver henseende handle forretningsmeessigt, og belgbet vil
derfor skulle forrentes.

Af brev fra transport-, bygnings- og boligministeren dateret 7.
maj 2018 fremgar, at staten forventer, at Kgbenhavns
Kommune kompenserer By & Havn kontant eller med
byggemuligheder svarende til ;7,9 mia. kr.

6. Mulighederne for byggeri pa begge sider af @restad Boulevard pa
Amager Feelled Nord ved DR-byen klarleegges

Svar:
Arealerne vest for @restad Boulevard ved DR-byen vil indga i
den videre undersggelse nefdapportering den 20. august
2018 Arealet nordgst for @restads Boulevard ved DR-byen
(matrikel 280) er ejet af Grundejerforeningen Jrestad
Universitetskvarter og er et grant omrade med boldbaner, som
udger friareal til de tilstadende bebyggelser. Arealet umiddelbart
sydgst herfor (matrikel 279) er ejet af DR-byen og anvetides
parkering. Da arealerne hverken ejes af By & Havn eller
Kgbenhavns Kommune er arealerne sorteret fra i den
gennemfgrte screening af alternative byggemuligheder til @restad
Feelled Kvarter.

7. Mulighederne for byggeri gst for Tippen klarlsegges
Svar:
Pa gkonomiudvalget behandling’@¥agsordenspunkt 6:
Undersggelse af alternative byggemuligheder til Grestad
Felled Kvarter” d. 8.maj blev et nyt scenarie C tiltradt.
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Med beslutningnudgar det foreslaede byggefelt pa 18,7 ha pa
Sydhavnstippen, behandlet i ”"Undersogelse af

byggemuligheder til Orestad Faelled Kvarter”, 1 den

fremadrettede proces med at afsgge byggemuligheder til
@restad Feelled Kvarter.

Areal ved Badehavnsgade

@konomiforvaltningen bemaerker, at der i den videre
undersggelse af alternative byggemuligheder vil indga et fredet
areal, ejet af By & Havn, som udggr ca. 4 ha. Arealet ligger
ved badehavnen og i forlaengelse af det nuvaerende
industrikvarter, som i dag er udlagt som perspektivomrade i
Kommuneplan 2015.

Arealet er beskrevet i den fremlagte undersgge side 60.
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