Kebenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen

BRUGSAFTALE 2022-2024
Brenshgj Boldklub
Ejendom og areal




Brugsaftale for Brenshgj Boldklub

1 Parterne
Denne brugsaftale indgas mellem

Kgbenhavns Kommune

EAN-nr. 5798009780393

v. Kultur- og Fritidsforvaltningen

Nyropsgade 1

1602 Kgbenhavn V

(herefter kaldet Kultur- og Fritidsforvaltningen)

som ejer og

Bronshgj Boldklub
83193115

Ruten 2

2700 Brgnshg;j

v.Jan Juul Jergensen

(herefter kaldet Brenshgj Boldklubs navn)

som Brgnshgj Boldklub

Bilag:
1. Arealets/Ejendommens beliggenhed og udformning
2. Fordeling af ansvar for bygningsvedligehold
3. Retningslinjer for statte til folkeoplysning i Kebenhavns Kommune
4. Kravspecifikation UDGAR
5. Brenshgj Boldklubs ansggning UDGAR
6. Udbudsbetingelser UDGAR
7. Indflytningsrapport UDGAR
8. Inventarliste UDGAR
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2 Hjemmel og beslutningsgrundlag

2.1 Aftalen er indgaet i henhold til koommunalfuldmagten. De konkrete aktiviteter
beskrives i punkt 5.

Kultur- og Fritidsudvalget har den XX.XX. XXX besluttet, at stille ejendom og areal
vederlagsfrit til rddighed for Branshgj Boldklubs lovlige kommunale aktiviteter.

2.2 Brenshgj Boldklub varetager sdledes det ansvar for areal/ejendom, som er
beskrevet i denne brugsaftale med tilhgrende bilag.

3 Ejendommen

3.1 Ejendommen hvortil der gives brugsret er beliggende p& matr.nr. 3600, hvis
grund og bygninger herefter er kaldet "ejendommen”. Ejendommens postadresse
er Ruten 2, Brenshgj, 2700.

3.2 Areal/ejendom, herunder andele af feellesarealer, er endeligt og bindende opmélt
af Kebenhavns Kommune, hvilket Breanshgj Boldklub accepterer. Brugsaftalen
omfatter felgende lokaler:

1. Etageareal ca. 534,00 m?
2.(andel af tagetage) ca. 0,00 m?
3. (andel af keelder) ca. 0,00 m?
4. (andel af feellesarealer) ca. 0,00 m?
| alt bruttoetageareal ca. 534,00 m?

3.3 Ejendommens beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 1.

3.4 Brenshgj Boldklub har brugsret til matriklens udeareal.

4 Arealets/ejendommens anvendelse

4.1 Ejendommen skal anvendes til Brenshgj Boldklubs lovlige kommunale aktiviteter, jf.
nedenfor og ma ikke uden Kultur- og Fritidsforvaltningen skriftlige samtykke
anvendes til andre formal.

4.2 De aftalte aktiviteter er:

e Brognshgj Boldklub skal omfatte aktiviteter baseret pé foreningsaktiviteter

e Brenshgj Boldklub arbejder for at seette mennesket og det forpligtende
feellesskab i centrum, og indgér aktivt somn medspiller i fodboldverdenen og i
lokalsamfundet.

e Bregnshgj Boldklub giver bgrn, unge og voksne gleede, udfordringer og

oplevelser gennem fodboldspillet som spillere, treenere, dommere og ledere.

e Brenshgj Boldklub er en dynamisk og handlekraftig organisation, der med
social ansvarlighed giver mulighed for sével sportslig som menneskelig
udvikling for dens medlemmer og gvrige akterer.
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4.3 Brenshgj Boldklub skal iagttage krav til anvendelse og eendringer pé ejendommen.

4.4 Brenshej Boldklub har ikke ret til at fremleje, udleje, udlane eller afsté hele eller dele
af ejendommen.

4.5 Ved pludseligt opstédet og midlertidig overskudskapacitet, ma Brenshgj Boldklub i
begraenset omfang udlane lokaler. Betingelser for udlan af lokaler praeciseres i
brugsaftales §12.

4.6 Brenshgj Boldklub er ansvarlig for ejendommens anvendelse (herunder det
maksimale antal personer, som ma opholde sig péa arealet eller i eiendommen) og
atindretning af arealet/ejendommen er lovlig, herunder for eventuelle miljgkrav
eller krav til brandsikkerhed m.v.

4.7 Bronshgj Boldklub indhenter og opretholder alle ngdvendige tilladelser, der
kreeves med hensyn til arealets/ejendommens indretning og drift, herunder
tilladelser vedrgrende milje- og brandforhold. Brenshgj Boldklub sender kopi af
alle nedvendige tilladelser til Kultur- og Fritidsforvaltningen sa snart Brenshgj
Boldklub modtager dem. Safremt Brgnshgj Boldklub mod forventning ikke kan
indhente og/eller opretholde de ngdvendige tilladelser, skal Kultur- og
Fritidsforvaltningen kontaktes hurtigst muligt.

4.8 Brenshgj Boldklubs anvendelse ma ikke medfere ungdige lugt-, stgj-, eller lysgener
eller pd anden méade veere til gene for andre lejere eller brugere péa arealet/i
ejendommen eller andre. Brenshgj Boldklub skal sikre, at personale og andre, der
far adgang til det arealet/ejendommen, omgas dette forsvarligt.

4.9 Kgbenhavns Kommune mé udleje eller anvende andre lokaler i eiendommen til
samme branche og samme anvendelse som Brgnshgj Boldklubs.

4.10 Skiltning, flagning og anden form for reklame pé og ved ejendommen samt
opsaetning af markiser, solafskeermning, antenner, sikring af ejendommen og
lignende pa ejendommens udvendige facade skal godkendes af Kebenhavns
Kommune inden Brenshgj Boldklub igangseetter arbejderne.

4.11 Arbejderne skal desuden opfylde gaeldende myndighedskrav, og servitutter pa
ejendommen

4.12 Bygningsmaessige andringer i ejendommen forudseetter at Brenshgj Boldklub
indhenter ejerfuldmagt og skal godkendes af Kebenhavns Kommune inden
Bronshgj Boldklub igangseetter arbejderne.

413 Eventuelle eendringer pé arealet/i eiendommen, herunder installationer og

ombygninger, skal tilbageferes ved brugsaftalens ophgr medmindre andeter
aftalt mellem parterne.

5 Vederlagsfri anvendelse af ejendom

5.1 Brugsretten omfatter en vederlagsfri anvendelse af ejendommen i perioden
angivet i pkt. 6.

5.2 Den vederlagsfri anvendelse svarer til XXX kr. pr ar (2022 p/I).

5.3 Den vederlagsfri anvendelse tilbydes under forudseetning af
Borgerrepraesentationens godkendelse af kommunens arlige budget.

5.4 Brugsrettens omfang fremgaér af neerveerende brugsaftale inkl. bilag.
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5.5 Brenshgj Boldklub forpligter sig til at leve op til de aftalte mal og aktiviteter, der er
beskrevet i denne aftale, jf. punkt 4.

6 lkrafttraeden og opsigelse

6.1 Brugsretten gives for 3 ar og treeder i kraft den 1. april 2022 og Igber til den
31. marts 2025. Brugsaftalen genforhandles senest den 30. september 2024.

6.2 Brenshgj Boldklub skal veere fraflyttet elendommen inden ophgrsdatoen, jf. i
gvrigt pkt. 15, medmindre brugsretten forinden er skriftligt forleenget af
Kultur- og Fritidsforvaltningen.

6.3 Sa&fremt der ikke foreleegger et indflytningssyn og dertilhgrende
indflytningsrapport pa ikrafttreedelsesdatoen, skal bygningen som stilles
vederlagsfrit til rddighed afleveres i en genudlejelig stand ved en eventuel
opsigelse af lejemalet.

6.4 Aftalen kan opsiges af begge parter med seks maneders varsel til fraflytning
den1.ien méned

6.5 Delvis opsigelse af aftalen fra Brenshgj Boldklubs side kan kun ske, séfremt
Kgbenhavns Kommune vurderer, at det opsagte areal udger en genudlejelig
enhed.

6.6 | tilfeelde af, at Brenshgj Boldklub ophgrer med de aftalte aktiviteter eller det
konstateres, at Brenshgj Boldklub har misligholdt aftalen, kan Kultur- og
Fritidsforvaltningen opsige aftalen med 1 méaneds varsel til den 1. i en maned.
Kultur- og Fritidsforvaltningen vil i givet fald fastsaette rammerne for afvikling
af aftalen.

6.7 | tilfeelde af uopfyldte myndighedspdbud eller omfattende misligholdelse
kan Kultur- og Fritidsforvaltningen opsige brugsaftalen med omgaende
virkning.

6.8 Brenshgj Boldklub kan ikke gere krav om erstatning eller anden form for
kompensation geeldende som felge af opsigelse efter dette punkt.

6.9 Ved udlgb eller ophear af aftalen skal uforbrugte tilskudsmidler tilbagefares til
Kultur- og Fritidsforvaltningen.

7 Afrapportering til Kultur- og Fritidsforvaltningen om aktiviteter

7.1 Hvis Brgnshgj Boldklub ikke modtager medlemstilskud péa folkeoplysningsomradet,
skal Brenshgj Boldklub skal en gang érligt indsende oplysninger om antal
medlemmer fordelt pa aldersgruppe, antal ugentlige aktiviteter og ventelistens
sterrelse og i hvilken udstraekning aktiviteterne er blevet gennemfort i
overensstemmelse med de aktiviteter, der er beskrevet i aftalens afsnit 4 til Kultur-
og Fritidsforvaltningen. Oplysningerne skal indsendes senest 1. maj til Kultur- og
Fritidsforvaltningen. Hvis Brenshgj Boldklub modtager medlemstilskud pé
folkeoplysningsomrédet, betragtes afrapporteringen i den forbindelse som
udgangspunkt som fyldestgerende, jf. dog punkt 7.4
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7.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen kan stille krav om et andet aktivitetsniveau eller
andrede aktiviteter, hvis dette er ngdvendigt for at indfri forméalet med
brugsretten.

7.3 Brenshgj Boldklub forpligter sig til at orientere Kultur- og Fritidsforvaltningen om
alle veesentlige eendringer af betydning for brugen af ejendommen, som f.eks.
ledelsesskift, endrede aktiviteter og aendringer i vedtaegter.

7.4 Bronshgj Boldklub er til en hver tid forpligtet til at udlevere oplysninger og
dokumentation af betydning for brugen af ejendommen samt om Brgnshgj
Boldklubs virke og gskonomi efter gnske fra Kultur- og Fritidsforvaltningen.
Oplysninger og dokumentation skal veere kommunen i haende senest fem
arbejdsdage efter Kultur- og Fritidsforvaltningens forespgrgsel, medmindre andet
aftales mellem parterne.

7.5 Kebenhavns Kommune har ret til Iabende at syne ejendommen efter aftale med
Brenshgj Boldklub.

8 Omkostninger til indretning og inventar

8.1 Alle omkostninger i forbindelse med indretning og inventar i forbindelse med
brugens godkendte aktiviteter, jf. pkt. 8 afholdes af Branshgj Boldklub.

8.2 I tilfeelde af at lokaler eller lignende, som Brenshgj Boldklub opnér brugsret til,
allerede indeholder inventar, opnér Brenshgj Boldklub udelukkende brugsretten til
sddan eksisterende inventar og/eller indretning.

8.3 Altinventar indkebt af Kebenhavns Kommune pé vegne af Brgnshgj Boldklub
tilhgrer Kebenhavns Kommune. Inventaret skal derfor overdrages til kommunen
nér aftalen opherer.

9 Forbrugsudgifter

9.1 Det er Brgnshgj Boldklubs ansvar at registrere sig selv hos Kebenhavns Kommunes
til hver en tid aftalehavende leverander.

9.2 Kgbenhavns Kommune afholder udgifter til varme, vand og el direkte til
forsyningsselskaberne. Forbrugsudgifter opkraeves ved arets udgang.

9.3 Brenshgj Boldklub er forpligtet til at aftage hele sit forbrug af varme og vand efter
Kultur- og Fritidsforvaltningens anvisninger og Brgnshgj Boldklub ma derfor ikke
etablere anden forsyning uden Kultur- og Fritidsforvaltningens skriftlige samtykke.

9.4 Kgbenhavns Kommune er uden ansvar for forbigadende forstyrrelser i leveringen af

vand og varme, men er forpligtet til hurtigst muligt at tilkalde assistance til
afhjeelpning af forstyrrelserne.

10 Qvrige udgifter

10.1 Brgnshgj Boldklub skal betale for bortskaffelse af eventuelt virksomhedsaffald,
herunder renovation, direkte til leverandaren.

10.2 Brenshgj Boldklub skal betale for bortskaffelse af eventuelt virksomhedsaffald.
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11 Cafeteria

11.1 Brenshgj Boldklub er forpligtet til at drive en café i ejendommen, mélrettet brugere
af Brenshgj Boldklub.

11.2 Cafeteriet betragtes som accessorisk virksomhed i naturlig forleengelse af
Brenshgjs Boldklubs lovlige kommunale aktiviteter.

11.3 Cafeteriet kan bortforpagtes til en anden akter. Forpagtningsaftalen skal i s& fald
tidsbegraenses til driftsaftalens udlgb. Bortforpagtningen skal ske pé
markedsvilkar.

11.4 Hvis Brenshgj Boldklub selv driver cafeteriet, skal et eventuelt overskud anvendes
til drift af foreningens lovlige kommunale aktiviteter. Drives cafeteriet af Bronshg;j
Boldklub skal der afleegges separat regnskab herfor ved den arlige afrapportering
til Kultur- og Fritidsforvaltningen og sendes til foreninger@kk.dk eller direkte til
Bronshgj Boldklubs sagsbehandler senest den 1. maj.

11.5 Aftaler vedrerende eventuel bortforpagtning af cafeteriet/serveringsvirksomhed
skal forelaeegges Kultur- og Fritidsforvaltningen til godkendelse inden indgéelse af
endelig aftale.

12 Udlan af lokaler

12.1 Brgnshgj Boldklub_ma udlane lokaler til andre folkeoplysende foreninger med
tilknytning til Tingbjergs Idreetsanlaeg. Brenshgj Boldklub mé ikke opkraeve
betaling for udlanet.

12.2 Brenshgj Boldklub mé& i begraenset omfang udlane lokaler. Det er en betingelse for
udlan at det kun sker péa tidspunkter, hvor ejendommen ellers ville std tom. Ved
udlén af lokaler til kultur- og fritidsformal mé Brenshgj Boldklub maksimalt
opkraeve betaling svarende til omkostningerne ved udlénet (inkl. rengering,
administration og vedligehold). Ved udlan af lokaler til privatpersoners fester og
sammenkomester, skal Brenshgj Boldklub minimum opkraeve betaling svarende til
ombkostningerne ved udlénet. Ved udlejning til virksomheder og @vrige
kommercielle aktgrer skal Brenshej Boldklub opkraeve en betaling svarende til
markedsprisen for tilsvarende faciliteter.

13 Vedligeholdelse og fornyelser

13.1 Brgnshgj Boldklub er ansvarlig for indvendig renholdelse, vedligeholdelse,
reparation og fornyelse. Brenshgj Boldklubs ansvar omfatter ogsé vedligehold af
Brenshgj Boldklubs forholdsmaessige andel af eventuelle faellesarealer.
Kgbenhavns Kommune er ansvarlig for den udvendige renholdelse,
vedligeholdelse, reparation og fornyelse af ejendommen

13.2 Fordelingen af ansvar og udfgrelse af vedligeholdelse, reparation og fornyelse
mellem Brenshgj Boldklub og Kebenhavns Kommunes ansvarsomrader fremgér af
de til enhver tid geeldende snitfladedokumenter, bilag 2.

13.3 Varetagelsen og udferelsen af Branshgj Boldklubs og Kultur- og

Fritidsforvaltningens forpligtelser kan sendres ved separat aftale eller praksis
mellem parterne eller ved politisk beslutning.
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13.4 Kebenhavns Kommune er altid berettiget til at ivaerkseette arbejder til opfyldelse af
sin vedligeholdelsespligt sével i som udenfor ejendommen under behgrig
hensyntagen til Brenshej Boldklub.

13.5 Bregnshgj Boldklub accepterer, at Kebenhavns Kommunes udfgrelse af udvendig
vedligeholdelse ikke foretages selvsteendigt pa hver enkelt ejendom, men derimod
er afhaengig af central budgetmaessig prioritering pa tveers af kommmunens
ejendomsportefglje.

14 Forsikring og ansvar

14.1 Bragnshej Boldklub er forpligtet til fra aftalens ikrafttreeden at tegne og holde alle
lovpligtige forsikringer.

14.2 Brenshgj Boldklubs forsikringer skal ogsd omfatte Brenshgj Boldklubs eventuelle
underleverandgrer, medmindre de pdgaeldende underleverandgrer selv har
tegnet og opretholder de kraevede forsikringer.

14.3 | det omfang at Brenshgj Boldklubs ansatte eller frivillige som et led i deres
opgaver har direkte kontakt med barn under 15 ar, skal Brenshgj Boldklub pé
forhénd rekvirere oplysninger fra Rigspolitiet om de pédgeeldende personer, jf. § 36
i Bekendtggrelse nr. 881 af 3. juni 2014 om behandling af personoplysninger i Det
Centrale Kriminalregister. Branshgj Boldklub mé ikke anvende personer, som er
omfattet af de § 36 anfarte forhold til at opfylde aftalen, hvis de skal udfere
opgaver i direkte kontakt med bgrn under 15 &r.

14.4 Det er Brenshgj Boldklubs ansvar at overholde en til enhver tid geeldende offentlig
regulering, herunder geeldende miljg-, arbejdsmiljg-, sundheds- og
sikkerhedsforskrifter, og skal straks underrette Kultur- og Fritidsforvaltningen om
enhver overtraeedelse heraf.

15 Andringer af aftalen

15.1 Brgnshgj Boldklub kan anmode om, at der foretages aendringer af ikke-
grundleeggende elementer i aftalen. Dette vil typisk ske i forbindelse med de arlige
evalueringer.

En anmodning om endringer af aftalen skal indeholde falgende:
a) Arsagtilanmodning om e&endring
b) Angivelse af ansket &ndring og konsekvenser for aftalens vilkar
c) ©Onskettidspunkt for eendringens ikrafttreeden

15.2 Kultur- og Fritidsforvaltningen vil senest efter 8 arbejdsdage kvittere for
henvendelse og fremsende forventet tidshorisont for endelig afgerelse efter 20
arbejdsdage.

15.3 Safremt parterne kan blive enige om aendringer i aftalen, kan Kultur- og
Fritidsforvaltningen udarbejde en skriftlig allonge til aftalen.
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16 Fraflytning og tilbagelevering

16.1 Senest kl. 12.00 pa ophersdatoen (eller neermeste hverdag fer eller efter
ophgrsdatoen), skal Brenshgj Boldklub tilbagelevere ejendommen med hvad
dertil hgrer i velvedligeholdt, brugbar stand. Lokalerne skal veere ryddet og
rengjort.

16.2 Inden ophgrsdatoen skal Brenshgj Boldklub fjerne alt Breanshgj Boldklubs Igsare,
inventar, skiltning og solafskeermning m.v. medmindre andet aftales mellem
parterne.

16.3 Inden ophgrsdagen indkalder Kultur- og Fritidsforvaltningen, Brenshgj Boldklub
til en for-fraflytningsgennemgang af ejendommen. Formélet er at klarleegge, hvilke
vedligeholdelsesarbejder og/eller reetableringsarbejder, der skal foretages pa
ejendommen. Efter fer-fraflytningsgennemgang prisseettes de aftalte arbejder i
samarbejde mellem parterne.

16.4 Senest pd ophgrsdatoen gennemfarer Brgnshgj Boldklub og Kultur- og
Fritidsforvaltningen en felles besigtigelse af ejendommen (flyttesyn) for endelig
fastseettelse af de vedligeholdelses- og retableringsarbejder, som skal udfgres for
bruges regning. Ved flyttesynet skal ejendommen veere ryddet og rengjort. Ved
afslutningen af flyttesynet afleverer Brenshgj Boldklub samtlige nagler til
ejendommen, og Kgbenhavns Kommune udarbejder en fer-fraflytningsrapport.

16.5 Efter fer-fraflytningsgennemgang og flyttesyn kan Kgbenhavns Kommune enten
udfere vedligeholdelses- og retableringsarbejderne for Brenshgj Boldklubs
regning og risiko pa baggrund af tilbud indhentet af Kgbenhavns Kommune.
Alternativt kan Kebenhavns Kommune bede Brgnshgj Boldklub om at overfere
midler svarende til de prissatte arbejder til Kebenhavns Kommunes konto. Hvis
Kgbenhavns Kommune modtager midler svarende til de prissatte arbejder, er det
ikke et krav at Kgbenhavns Kommune rent faktisk gennemfgrer de prissatte
arbejder.

17 Misligholdelse

17.1 Misligholdelse geelder bl.a. afvigelser fra kravene i denne aftale.

17.2 Som misligholdelse, der kan bevirke Kultur- og Fritidsforvaltningens ophaevelse af
aftalen med Brgnshgj Boldklub, kan endvidere naevnes:

e Hvis ejendommen benyttes til andet end aftalt.

e Hvis Brgnshgj Boldklub modseetter sig, at Kebenhavns Kommune eller andre
med ret hertil f&r adgang til ejendommen.

e Hvis Brgnshgj Boldklub fraflytter eiendommen i utide uden aftale med Kultur-
og Fritidsforvaltningen.

e Hvis Brgnshgj Boldklub vanrggter ejendommen, herunder fjerner og eller
beskeerer treeer og anden beplantning pé arealet.

e Hvis Brgnshgj Boldklub helt eller delvist overlader brugen af ejendommen til
en anden i tilfeelde, hvor Brenshgj Boldklub ikke er berettiget hertil.

e Hvis Brenshgj Boldklub trods Kgbenhavns Kommunes pdmindelse
tilsideseetter sine pligter til at iagttage god skik og orden i ejendommen samt
pé arealet, eksempelvis nar Brenshgj Boldklubs Brenshgj brugere af
bygningen ved steerkt stejende adfeerd, psykisk eller fysisk vold eller trusler
herom eller pd anden made er til ulempe for ejendommen eller dem, der
lovligt feerdes i ejendommen, herunder nar Brenshgj Boldklubs Branshgj
brugers adfeerd medferer gener for de pdgeeldende personer som generel
utryghed, forraelse af ejendommens miljg eller sundhedsmaessige risiko. Det
geelder uanset om den beskrevne adferd udgves af Brenshgj Boldklub,
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dennes frivillige eller lannede personale eller andre, som Brgnshgj Boldklub
har givet adgang til egendommen.

Hvis Brenshgj Boldklub i @vrigt misligholder sine forpligtelser p& en sddan
made, at Branshgj Boldklubs fjernelse er pakraevet.

17.3 Det betragtes som misligholdelse, hvis Brenshgj Boldklub ikke til enhver tid
opfylder alle geeldende offentlige og private krav, tilladelser og vejledninger.

17.4 | tilfeelde af opsigelse pga. mislighold, mister Branshgj Boldklub brugsretten, og
anleegget kan overdrages til en ny Brenshgj Boldklub.
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18 Underskrifter

Brenshgj Boldklub bekraefter at have gennemlaest og tiltrddt samtlige bilag til denne
kontrakt ved underskrivelse af denne kontrakt.

For Kultur- og Fritidsforvaltningen, Kgbenhavns Kommune:

Dato: .o,

Navn
Marianne Kruckow
Kontorchef

For Brenshgj Boldklub
Dato: oo

Jan Juul Larsen
Formand

For Brenshgj Boldklub
Dato: .o
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