Postfunktionzerernes Andels-Boligforening
v/FAQ09

Stationsparken 24, 2. th.

2600 Glostrup

Vedrgrende omdannelse af den selvejende institution
@resundskollegiet til en almen afdeling under Postfunktionae-
rernes Andels-Boligforening.

1. Generelt

FAO9 har pa vegne af den selvejende institution @resundskollegiet
anmodet Landsbyggefondens om en driftsgkonomisk vurdering af
institutionen, til brug for en omdannelse af kollegiet til en almen
afdeling under Postfunktionaerernes Andels-Boligforening.

Kollegiet omfatter 1025 boliger med et boligareal pd 44.135 m2,
samt 1 erhvervslejemal med et areal pd 440 mz2.

Landsbyggefonden har vurderet driftsskonomien pd baggrund af det
modtagne regnskab 2017/18. Regnskabet er opstillet i henhold til
geldende kontoplan for en almen boligorganisation og dens afde-
linger. Det modtagne afdelingsbudget er aflagt i komprimeret form,

som beboerbudget.
Bekendtggrelse om omdannelse af selvejende institutioner § 3.

Landsbyggefonden har ikke:

e gennemgadet den juridiske konstruktion af institutionen
e gennemgaet de juridiske dokumenter ved omdannelsen
e besigtiget ejendommen

Landsbyggefonden skal gore opmaerksom pd, at fonden ikke yder
saerlig driftsstgtte til afdelinger, som ikke er i gkonomisk balance ved
deres etablering som almene afdelinger, herunder har veesentlige
udeekkede byggetekniske behov. Fonden kan dog yde stotte, hvis en
afdeling efterfolgende er kommet i gkonomisk balance eller hvis
vaesentlige byggetekniske behov, konstateret ved etableringen, er
daekket.
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2. Driftsgkonomisk vurdering

Driftsresultat

Arets resultat udggr et overskud pd 108.504 kr., der overfgres til
resultatkontoen. Opsamlet underskud p& konto 407 Resultatkontoen
udggr herefter -639.045 kr.

Efter omdannelse skal 3rets resultat og negativ saldo pa resultat-
kontoen disponeres og afvikles i henhold til reglerne i drifts-

bekendtggrelsen.
Driftsbekendtggrelsens § 69, stk. 3 og § 77.

Lejeniveau
Lejeindteegten for boligerne udgar i regnskabet 37.188.924 kr., og

ved det oplyste boligareal pa 44.135 m2 kan lejen beregnes til
842 kr. pr. m2.

I lejeindtaegten er indeholdt udgift til antenne og internet pd i alt
1.799.713 kr. Nar der tages hgjde herfor, udggr den beregnede leje
ca. 802 kr. pr. m2.

Lejeindtaegt for erhverv pd@ 440 m2 har i regnskabsdret udgjort
91.462 kr.

I det modtagne budget 2018/19 er lejeindtaegter ikke vist opdelt. De
samlede lejeindtaegter udggr i alt 38.225 t.kr.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
De opsparede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser udggr 30.235.376 kr., svarende til 29.269 kr. pr.
lejemalsenhed ved de oplyste 1.033 lejemdlsenheder. Arets
henlaaggelse udggr 6.229.346 kr., og i 2018/19 budgetteres med en
henlaeggelse pa 1.197.000 kr.

Efter en omdannelse skal henlaeggelsernes stgrrelse fastsaettes pa

baggrund af en vedligeholdelses- og fornyelsesplan.
Driftsbekendtggrelsens §§ 63 og 64.

Henlaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning

Der er ikke opsparet henlaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning.
I regnskabsaret er der ikke konteret udgifter til istandsaettelse ved
fraflytning pa konto 117.

Efter omdannelse skal udgifter til istandsaettelse ved fraflytning
fremga af konto 117, og deekkes af opsparede henlaeggelser fra
konto 402-404. Fra 2019/20 er der budgetteret med en henlaeggelse
til istandseettelse ved fraflytning (B-ordning) pa 1.747 t.kr. Der skal
fremadrettet budgetteres med passende henlaeggelser il

istandsaettelse ved fraflytning.
Driftsbekendtggrelsens § 65.

Henlaeggelser til tab ved lejeledighed og fraflytninger




De opsparede henlaeggelser udgger 73.657 kr. Arets udgift til tab ved
lejeledighed der udggr 98.563 kr. er blevet driftsfgrt. Arets udgift til
tab pd fraflyttere pd 22.318 kr. er blevet deekket af opsparede
henlaeggelser. Der budgetteres ikke med henlaggelser fremadrettet.

Som udgangspunkt skal tab ved lejeledighed og tab ved fraflytninger
over et vist belgb efter en omdannelse dakkes af bolig-
organisationens dispositionsfond. Der skal fremadrettet budgetteres
med passende henlaeggelser til tab ved fraflytninger i det omfang,

tabet skal deekkes af afdelingen.
Driftsbekendtggrelsens §§ 43 og 65.

Forbedringsarbejder

Forbedringsarbejder udggr i alt 134.919.195 kr. og 13n vedrgrende
forbedringsarbejder udggr 124.907.371 kr. Sadledes er der en
underfinansiering pa forbedringsarbejder p& 10.011.824 kr.
Underfinansiering pa forbedringsarbejder skal budgetteres afviklet
over 10 ar. Der er i regnskabsdret afskrevet 1.042.000 kr. Det
fremgar, at igangvaerende forbedringsarbejder egenfinansieres.
Afsluttede forbedringsarbejder er I&nefinansierede og her er der en
overfinansiering pd 175.841 kr.

3. Andre regnskabsmaessige bemaerkninger og oplysninger
Regnskabsaflaeggelse

Efter omdannelse skal regnskabet opstilles efter reglerne i
driftsbekendtggrelsens kapitel 16.

Efter den almene kontoplan kan udgifter/indtaegter til internet og
antenne ikke vaere en del af lejeindtaegten pa konto 201.2. Der skal
udarbejdes selvstaendigt regnskab/budget, og eventuelle
udestdender skal vaere en del af balancen. Internettet/antennen kan
dog vaere en del af lejen pd konto 201.1, hvis “internettet/antennen”
er placeret pa feellesomrader.

Lejeindtaegter fra depotrum og antenneplads skal fremadrettet
konteres pa konto 201.6 Kaeldre m.v.

Ejendommens finansiering

Efter omdannelse skal ejendommens anskaffelsessum anfgres som
den oprindelige totale faktiske anskaffelsessum (konto 301), og altid
balancere med de modsvarende passiver (konto 408-11).

Anskaffelsessummens oprindelige finansiering er omfattet af indbe-
talingspligt til dispositionsfonden. Det medfgrer, at afdelingen skal
indbetale udamortiserede prioritetsydelser til dispositionsfonden i

boligorganisationen og Landsbyggefonden.
Almenboliglovens § 20, driftsbekendtggrelsens § 41, samt regulativ om indbetaling til
Landsdispositionsfonden og Nybyggerifonden.



Forvaltning af likvide midler

De likvide midler bestdr af en bankbeholdning pd@ 1.991.058 kr.
Efter omdannelse vil midler, der indgar i en almen boligorganisations
feelles forvaltning, veere omfattet af Landsbyggefondens
garantiordning. Afdelingsmidler, der forvaltes af en almen
boligorganisation, skal forrentes med en procentsats, der svarer til

det faktisk opndede afkast pd de samlede fzellesforvaltede midler.
Driftsbekendtggrelsens § 52.

Bidrag til Landsbyggefonden

Efter en omdannelse er boliger bidragspligtige til Landsbyggefonden,
hvis ibrugtagelsesaret er fgr 1970. Ved omdannelse af selvejende in-
stitutioner til almene boliger er ibrugtagelsesdret lig med det &r, som
boligerne oprindeligt er taget i brug. Ibrugtagelsesaret er oplyst at
vaere 1974.

Kopi af dette brev er sendt til kommunen.

Med venlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Linda Vrae



