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Teknik- og Miljgforvaltningen

\MJ Byens Udvikling

Bilag 1: Foreslaede facadelgsninger og adgangssystemer -
Seniorbofallesskab Tikgbgade

I forbindelse med opferelse af et alment seniorbofallesskab ved
Domea pa Tikgbgade, Ngrrebro, har brugergruppen Den 3. Revle i
forlengelse af en bearbejdning af projektet gnsket, at det centrale
adgangssystem etableres som en altangang mod den nordvendte
gadeside.

Med henvisning til kommunens praksis vedrgrende etablering af
altangange og omradets egenart vurderer forvaltningen, at en
kombineret opholds- og adgangslgsning mod den sydvendte gardside
af bygningen vil vare mere hensigtsmeassig. Bilaget redeggr nermere
for kommunens praksis i forhold til altangange og for den konkrete
sag.

Altangange i nybyggeri i eksisterende byomrader i brokvartererne

I sagsbehandlingen i forbindelse med lokalplanlegning eller ved
godkendelse af almene boliger godkender kommunen som
udgangspunkt ikke lgsninger, hvor adgangssystemet er udformet som
altangange til gadesiden.

Der foreligger ikke politisk vedtagne retningslinjer om altangange,
men udelukkende en forvaltningspraksis. Baggrunden for denne
praksis er hensynet til brokvarterernes egenart og arkitektur.
Lgsningen med altangange pa gadefacaden star i principiel
modsatning til egenarten 1 brokvarterernes gader. Egenarten er blandt
andet kendetegnet ved murede facader og vinduer direkte til
gaderummet fra boligernes opholdsrum. Vinduernes udformning og
placering giver god mulighed for visuel og tryghedsskabende kontakt
fra boligen og ned til gaden. Den direkte kontakt mellem bolig og

byrum er derfor en styrke og en vaesentlig kvalitet i det offentlige rum.

Studier fra blandt andet udsatte boligomrader viser, at en gget kontakt
mellem bolig og byrum nedsatter risiko for hervark og anden
kriminalitet.

Det har gennem en arrekke varet kommunens malsatning og praksis
at understgtte byliv, arkitektur og egenart i brokvartererne og i de
nybyggerier, som skal indga her, som ogsa beskrevet i kommunens
geldende arkitekturpolitik Arkitekturby Kgbenhavn, hvor det fremgar
at ”"Kpbenhavns Egenart skal veere afscet for udviklingen af ny
arkitektur og nye byrum” (side 12). Endvidere navnes vedrerende
arkitektonisk vardi gennem det stottede byggeri at ”Her vil vi fortsat
arbejde for, at byggeriet er preeget af arkitektonisk kvalitet savel for
den enkelte bolig som for bebyggelserne og for deres urbane
sammenheenge” (side 34). Disse principper viderefgres i den
kommende arkitekturpolitik, hvor der bl.a. l&gges veegt pa at ny
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arkitektur skal tage afsat i den Kgbenhavnske egenart, og at den
lokale egenart i byens kvarterer skal bevares i ny arkitektur.

I perioden fra ca. 1950 til omkring 1970’erne blev der opfert en
rekke boligbyggerier med altangang mod gade i brokvartererne (se
billedeksempler nedenfor).

En altangangslgsning kan i visse tilfelde bidrage positivt til
arkitekturen, boligkvaliteten og det byliv, som det er kommunens mal
at understgtte. Eksempelvis kan facader med gunstig solorientering
(syd- eller vestvendte) rumme en kombination af adgangsveje og
udeopholdsfunktioner, som kan bidrage til og understgtte bylivet og
give forbedrede daglysforhold i boligen. Der er gode nyere eksempler
pa altangangslgsninger mod gardsiden, der kombinerer udeophold og
adgang til boligerne. Det giver gode muligheder for at tilfgje ekstra
rummelighed til boligerne, og det understgtter mgdet mellem
beboerne og kontakten mellem huset og udearealerne/garden.

Billedeksempler — altangange mod gaden, Ngrrebro, samt
altangange, der kombinerer opholdsrum og adgangslgsninger

Ny

Altangang mod gaden — ngargade, Ngrrebro Altangange mod géden, Griffenfeltsgade,
Ngrrebro

Kombineret adgang og ophold ved boligerne (mod | Sydvendt adgang og opold (mod
garden), AKB Langgadehus, Valby garden), AKB, Carl Jacobsensvej
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Tikgbgade — det konkrete projekt

Projektet er oprindelig udviklet som et opgangshus med vagt pa
tilpasning til gaden og de murede facader, der ofte findes i
brokvartererne.

Sydvendt adgangslpsning

I forbindelse med projektudvikling ved skema B-ansggning er et
forslag med altangange mod syd pa gard/haveside blevet introduceret
af bygherre. Lgsninger der kombinerer ophold og adgang, er brugt i
flere eksempler 1 nyere byggerier. En sydvendt adgangslgsning vil
saledes give boligerne en altan med mulighed for udeophold, hvad der
ellers ikke er omfattet af projektet, ligesom det vil understgtte
feellesskabet i bebyggelsen. Endvidere vurderes det at forslaget
rummer mulighed for at sikre gode dagslysforhold 1 boligernes
opholdsrum mod syd savel som mod nord.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at den sydvendte
lgsning vil give en gget kvalitet i boligerne pa grund af mulighederne
for udeophold pa solsiden og gode lysforhold i boligerne, samtidig
med at bygningen mod gaden kan udformes efter den lokale egenart
pa nordsiden.

Nordvendt adgangslgsning

Efterfglgende har bygherre Domea, pa brugergruppen Den 3. Revles
gnske, forelagt endnu et forslag med en nordvendt altangangslgsning -
mod gaden - og med franske altaner pa sydfacaden. Baggrunden er
primert et gnske om gget privathed ved boligerne pa den sydvendte
gardside. Se illustration af forslag nedenfor.

Forslaget bearbejder aktivt mulighederne for bolignart udeophold ved
en nordvendt adgang, og imgdekommer derved forvaltningens gnsker
om bl.a. netop samspil med gaden. Pa grund af den nordvendte facade
kan denne Igsning dog ikke tilbyde ligesa attraktive muligheder for
bolignart udeophold som den sydvendte lgsning eller rumme andre
vasentlige elementer, der kan kompensere eller afbgde kontrasten til
gaden og dens egenart. Endvidere vil en nordvendt altangang
begranse lysindfaldet i boligerne pa denne side af bygningen, da
adgangsvejen etableres fuld inddakket.

Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at dette forslag ikke
understgtter kommunens praksis vedr. hensyn til egenart, byrum og
gnsket om tilpasning til facadearkitekturen i Tikgbgade, ligesom
forslaget ikke understgtter gode dagslysforhold i boligerne.
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