20.12.2016

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedrgrende Amager Strandvej og krydset ved Prags Boulevard

Mellem Grundejerne:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Vestagervej 5

2100 Kgbenhavn @

Cvr. Nr. 37511455

K/S GG 12
Ostergade 1, 2
1100 Kgbenhavn K
Cvr. Nr. 36898194

DMC Ejendomme ApS
Amager Strandvej 50
2300 Kgbenhavn S
Cvr. Nr. 38117173

EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS
Amager Strandvej 50

2300 Kgbenhavn S

Cvr. Nr. 28656408

Ved Amagerbanen 29 ApS
c/o Stillads ApS

Amager Strandvej 18
2300 Kgbenhavn S

Cvr. Nr. 29510946

TALPILOT ApS
Prinsessegade 18, kl.
1422 Kgbenhavn K
Cvr. Nr. 67156412

JN Ejendomsselskab ApS
Ved Amagerbanen 27
2300 Kgbenhavn S

Cvr. Nr.26893178

Jakob Lee Jensen
Skt. Anna Gade 36, 2.
1416 Kgbenhavn K
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K/S Ved Amagerbanen 17-23
Hollufgards Allé 12

Neder Holluf

5220 Odense S@

Cvr. Nr. 37165964

Amager Strandvej 20 ApS
Hollufgards Allé 12
Neder Holluf

5220 Odense S@

Cvr. Nr. 37153052

Herefter samlet ben@vnt ”Grundejerne”

0g

Kgbenhavns Kommune
Radhuset

1599 Kgbenhavn V
(herefter benavnt KK)

Grundejerne og KK benavnes ogsa “’Part”; samlet ”Parterne”.

Baggrund

Nearvarende aftale er indgéet 1 anledning af den pitenkte vedtagelse af lokalplan ”Ved
Amagerbanen Syd” og pd baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler
om infrastruktur.

Lokalplanomradet er beliggende pa Nordgstamager og Lokalplanen ”Ved Amagerbanen Syd”
afgreenses mod @st af Amager Strandvej, mod syd af den grgnne sti i forlengelse af
Lergravsvej, mod vest af Ved Amagerbanen og mod nord af erhvervsgrundene omkring
Yderlandsvej. Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe det planmessige grundlag for at
udvikle lokalplanomradet til et funktionelt blandet bykvarter med udgangspunkt i omradets
egenart, hvad angar bebyggelsesstruktur og beplantning.

Lokalplanen muligggr at grundejerne planmassigt kan realisere deres byggeprojekter pa
matr.nr. 55d, 374, 598, 3294, 3644, 3972, 4076, 4077, 4085, 4165 og 4501 Sundbygster,
Kgbenhavn..
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Grundejerne har med henblik pa at @ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgar af
kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pageldende omrade opfordret
KK til at indga narvarende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Grundejerne sig til at etablere n@rmere beskrevne
infrastrukturanlaeg bestaende af omleegning af en del af Amager Strandvejs vestlige side samt
etablering af nyt signalanleeg mv. ved Prags Boulevard/Ved Amagerbanen.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt fglgende:

§1

Infrastrukturanlaeg

§ 1.1. Anleg 1

Grundejerne forpligter sig til 1 forbindelse med projektets gennemfgrelse, beliggende inden
for omrade X og Y, jf. bilag D, iht. bestemmelserne i lokalplan ”’Ved Amagerbanen Syd” at
etablere fglgende fysiske infrastrukturanleg pa offentligt vejareal og matr.nr. 3294, 3644,
374, 4501, 4077, 4358, og 55d, Sundbygster, Kgbenhavn, beliggende savel inden for som
uden for lokalplanomradet:

Amager Strandve;j:

e Amager Strandvej omlegges pa den vestlige side, sa den passer til den fremtidige
indretning af lokalplanomradet i lokalplan for Ved Amagerbanen Syd (VABS) jf.
bilag B.

e Der etableres pa vestsiden et parkeringsband med op til 4 leessezoner samt to p-pladser
dimensioneret til handicapbusser og en p-plads dimensioneret til handicap personbil.
Herudover et antal p-pladser

e Der etableres ca. 3 m bred midterfelt i niveau med kgrebane (ikke kantstenafgranset),
hvori der kan leegges venstresvingsbane og min. 3 krydsningsheller, en ud for hver af
de grgnne kiler.

e [ parkeringsbandet plantes der 20-23 vejtreeer for at skabe et allé forlgb langs med
Amager Strandvej.

e Ved de tre primare overkgrsler etableres der kort vigespor (1V2-2 billengder) til
hgjresvingende trafik

§1.2. Anleg 2

Grundejerne forpligter sig til i forbindelse med projektets gennemfgrelse beliggende inden for
omrade Z, jf. kortbilag D, iht. bestemmelserne i lokalplan ”Ved Amagerbanen Syd” at
etablere fglgende fysiske infrastrukturanleg beliggende savel pa offentligt vejareal, del af
matr. nr. 4170, 4304 og 4409 Sundbygster, Kgbenhavns samt pa en del af matr. nr. 427 og
582, Amagerbros Kvarter, Kgbenhavn:

Prags Boulevard / Ved Amagerbanen (nyt signalanlag):
e Der etableres et nyt signalanlag i et nyt fire-benet kryds ved Raffinaderivej, Prags
Boulevard og Ved Amagerbanen jf bilag C.
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e [ Prags Boulevard etableres der hhv. ligeud/hgjresvingsbane og venstresvingsbane. Pa
Ved Amagerbanen og Raffinaderivej etableres der felles hgjre/venstre/ligeud bane.

e Ikrydsets sydlige ben (Ved Amagerbanen) reserveres der 4 m areal langs det vestlige
fortov til en evt. fremtidig etablering af dobbeltrettet cykelsti

e Nye fortove langs Ved Amagerbanen og Raffinaderivej etableres i min. 2,0 m bredde.

e Kgrebanen i Ved Amagerbanen anlegges i min 4 m og min. 3,4 m pa Raffinaderive;

e Den eksisterende del af Ved Amagerbanen (ca. fra Yderlandsve;j til Prags Boulevard)
nedlegges som vej.

e Krydset etableres med svingradier for 13,7 m bus

§ 1.3. Anlzeg 1 og 2
Arbejdet skal tilrettelegges og udfgres efter nermere aftale med KK og efter de krav og
anvisninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlaeggene skal et detailprojekt godkendes af KK. I
forbindelse med opstart af myndighedsgodkendelsen for Anlaeg 2, sikrer KK at lejer pa matr.
nr. 4304 Sundbygster, Kgbenhavn, opsiges med tre maneds varsel i henhold til indgaet
lejekontrakt.

Anlaggene udfgres i god handvarksmassig kvalitet, sa de kan godkendes af KK og i
overensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anl®ggene skal vere offentligt tilgengelige.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udfgrelse og ferdigggrelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

§ 2.1. Anleg 1
Anleg 1 kan etapeopdeles i henholdsvis etape A og etape B, jf. bilag D. Etape C, som vist pa
kortbilag D, skal etableres i forbindelse med den etape, der etableres fgrst.

Anlag 1, etape A og C, skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til byggeri, herunder eventuelt p-anleg i1 konstruktion, eller dele heraf,
beliggende inden for udbygningsomrade X, som vist pa kortbilag D. Safremt der meddeles
midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

Anlaeg 1, etape B og C, skal vere etableret senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til byggeri, herunder eventuelt p-anleg i konstruktion, eller dele heraf,
beliggende inden for udbygningsomrade Y, som vist pa kortbilag D. Safremt der meddeles
midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.
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Safremt ejendommen matr.nr. 4501 Sundbygster, Kgbenhavn pa tidspunktet for faerdigggrelse
af etape C ikke har indleveret ansggning om byggetilladelse til sit byggeprojekt/omdannelse
pa matr.nr. 4501 Sundbygster, Kgbenhavn, kan den eksisterende adgangsret med overkgrsel
til Amager Strandvej bibeholdes. Etape C skal i det tilfaelde etableres i en midlertidig
udformning efter KKs n@rmere godkendelse.

§ 2.2. Anleaeg 2

Anlag 2 skal, medmindre andet skriftligt aftales mellem Parterne, vaere etableret senest
samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til det fgrste p-anlag i konstruktion eller
dele heraf beliggende inden for udbygningsomrade Z, som vist pa kortbilag D. Safremt der
meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

Grundejerne ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 n@vnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlegsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4
Overtagelse af infrastrukturanlaeggene og krav
Parterne er enige om, at Anlaeg 1 kan overdrages til KK 1 to etaper i overensstemmelse med
aftalens § 2. KKs overtagelse eller delvise overtagelse (etape A og B) af Anleg 1 samt
overtagelse af Anlag 2 vil ske efter vilkarene i denne bestemmelse.

Nar Anleggene er ferdiganlagt af Grundejerne i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de
narmere krav i lokalplanen og samtlige forngdne myndighedstilladelser foreligger,
gennemfgres der en afleveringsforretning af Anleggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol,
som underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anleggene til Grundejerne.
Grundejerne overdrager derefter vederlagsfrit Anleggene til KK, nar eventuelle mangler
konstateret af Parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

Grundejerne forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og
forer tilsyn med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af
Anleggene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. Grundejerne har pligt til at sikre,
at KKs konstaterede mangler ved Anlaeggene inkluderes i entreprengrens mangelathjelpning.
KK deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfglgende
gennemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver Grundejerne garantien over for
entreprengrens garantistiller.
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Efter KKs overtagelse af Anleggene pahviler drift og vedligehold KK efter vejlovgivningens
regler herom.

I det omfang Anleg nr. 1, er beliggende pa Grundejernes arealer, jf. bilag B, skal grundejerne
i forbindelse med KKs overtagelse af Anlegget samtidig vederlagsfrit overdrage de arealer,
hvorpa Anlagget er beliggende til KK. Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige
vejarealer iht. vejloven og Grundejerne sgrger for og bekoster den matrikulere berigtigelse
heraf.

Safremt etape C ikke kan ferdigggres som beskrevet i § 2.1. afsnit 4 kan KK, som betingelse
for overtagelsen i henhold til § 4, kraeve at der pa matr.nr. 4501 Sundbygster, Kgbenhavn,
tinglyses krav om, at Anleg 1 ferdigggres i henhold til kortbilag B, nar ejeren af matr. nr.
4501 Sundbygster, Kgbenhavn, indleverer ansggning om byggetilladelse til sit eget
byggeprojekt/omdannelse pa matr.nr. 4501 Sundbygster, Kgbenhavn.

§5
Krav
Grundejerne er forpligtet til at sikre, at Grundejernes entreprengrer og radgivere stiller garanti
1 henhold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for Grundejerne, samt at KK kan indtrede 1
garantierne efter afholdelse af 1 ars eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen
er godkendt af KK.

Grundejerne er forpligtet til at sikre, at de entreprengrer, der etablerer Anleggene for
Grundejerne, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til
AB92, ABT 93 og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entreprengren i henhold til
AB92, ABT 93 kan ggres ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anl&ggene og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter Grundejerne stadig over for KK for
eventuelle fejl og mangler ved Anlaggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, radgiverfejl
og udfgrelsesfejl mv.

Nar fejl og mangler i forbindelse med 1 ars eftersynet er udbedret, og udbedringen er
godkendt af KK, overdrager Grundejerne sine rettigheder ifglge entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne til KK, herunder garantistillelser og Grundejerne er herefter endeligt frigjort
over for KK. KK skal saledes vere berettiget til at ggre ethvert mangelskrav geldende direkte
mod entreprengren og radgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde Grundejerne
til at deltage i et 5 ars eftersyn.

§6
Garantistillelse

§6.1. Anleg 1
Grundejerne stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til et
byggeprojekt inden for udbygningsomrade X og Y, sikkerhed overfor KK for sine
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forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti
(anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med
Grundejernes forpligtelser 1 henhold til aftalens § 1, anleg 1 er vedlagt som bilag E. Estimatet
legges til grund ved beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa
tidspunktet for indlevering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald
udarbejder Grundejerne nyt estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger,
der attesteres af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlegget er feerdiganlagt og overdraget til KK samt
athjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har varet afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt af KK og Grundejerne har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne, frigives garantien. KK er efter anmodning forpligtet til at nedskrive
sikkerhedsstillelsen 1 takt med ferdigopfgrelsen og overtagelsen af de respektive etaper (A og
B) i overensstemmelse med aftalens § 4 og 5.

§ 6. 1. Anleg 2

Grundejerne stiller senest samtidig med indlevering af ansggning om byggetilladelse til et
byggeprojekt inden for udbygningsomrade Z, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i
henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles 1 form af bankgaranti (anfordringsgaranti)
fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anl®gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med
Grundejernes forpligtelser i henhold til aftalens § 1, Anleg 2 er vedlagt som bilag E.
Estimatet leegges til grund ved beregningen af sikkerhedens stgrrelse, medmindre estimatet pa
tidspunktet for indlevering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald
udarbejder Grundejerne nyt estimat over anl&gsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger,
der attesteres af et radgivende ingenigrfirma og godkendes af KK.

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anlaegget er feerdiganlagt og overdraget til KK samt
athjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nar der har varet afholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er

godkendt af KK og Grundejerne har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne, frigives garantien.

§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
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Ansvar og hzftelse

Grundejerne hafter direkte og solidarisk overfor KK for forpligtelserne i henhold til
nervaerende aftale.

§9

Betingelser

Nerverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i
Borgerreprasentationen.

Narvarende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages 1 uandret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det
tilhgrende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vesentlige @ndringer af
betydning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§10
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at vardien af bygge- og
anlegsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvaerdien for EU-
udbud.

Safremt det pa et senere tidspunkt matte vise sig, at vardien af bygge- og anlegsarbejderne
overstiger terskelverdien for EU-udbud, er Grundejerne forpligtet til at overholde de
udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).

Grundejerne forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som fglge af
Grundejernes eventuelle overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til
tredjemand, palagt gkonomisk sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger
1 forbindelse med en sag ved Klagen®vnet for Udbud eller en domstol.

§ 11
Overdragelse af forpligtelser

Grundejerne kan alene med KK’s accept overdrage sine forpligtelser efter n&rverende aftale.
KK kan alene afvise at meddele accept, safremt dette er begrundet i relevante forhold af
juridisk, @konomisk eller lignende karakter. KK kan begere de oplysninger og den
dokumentation fra Grundejerne, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold.

§ 12
Klage/sggsmal vedrgrende plangrundlaget

Paklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og traeffer
klageinstansen/domstolene afggrelse om ophavelse af planen, ophaves nervarende aftale
mellem parterne.
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Treffer klageinstansen/domstolene afggrelse om delvis oph@velse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik pa, at parterne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, safremt lokalplanen fortsat havde veret geldende i
sin helhed. Fgrer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 maneder regnet
fra en parts beg@ring om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vere vasentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig
betydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§ 13
Offentligggrelse

Nearvaerende aftale offentligggres 1 overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan 1 gvrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 7. marts 2016 fra Grundejerne om indgaelse af udbygningsaftale med
KK.

Bilag B: Principskitse 2016 over omlagning af en del af Amager Strandvejs vestlige side
Bilag C: Principskitse 2016 over nyt signalreguleret kryds ved Prags Boulevard / Ved
Amagerbanen

Bilag D: Kortbilag over opdeling af byggeprojekt i X,Y og Z, samt mulig etapeopdeling af
Anl®g 1 1 etape A og B.

Bilag E: Estimat af 6. maj 2016 over omkostninger til Anleg 1 og 2 inkl.
bygherreomkostninger.

Kgbenhavn, den

/ - 2016 / - 2016

De Forenede Ejendomsselskaber A/S Kgbenhavns Kommune
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/ - 2016
K/S GG 12

/ - 2016
DMC Ejendomme ApS

/ - 2016

EJENDOMSSELSKABET VED AMAGERBANEN 31 ApS

/ -2016
Ved Amagerbanen 29 ApS

/ -2016
TALPILOT ApS
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JN Ejendomsselskab ApS
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Jakob Lee Jensen

/ - 2016

K/S Ved Amagerbanen 17-23
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Amager Strandvej 20 ApS
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