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= FORSLAG
FALLES

GARDHAVE

Skt. Hans Gade-karreen

@ST

Ravnsborggade 13-21C, Skt. Hans Gade 15-23,
Skt. Hans Gade Passage 2-4 og 1-11, Falledvej
14-18 samt Fazlledvejens Passage 2-12

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den xx. YYY 2014 at sende
dette forslag i hgring.

Frem til den xx. YYY 2014 kan ejere og beboere fremsende
bemzerkninger til Kebenhavns Kommune, Byens Fysik,
Center for Nye Anlagsprojekter, Omrade- og Byfornyelse,
postbox 339, 1504 Kgbenhavn V eller pa anlaegsprojekter@
tmf.kk.dk.

INDBYDELSE TIL ORIENTERENDE M@DE
| hgringsperioden afholdes et orienterende mgde, hvor
forslaget vil blive gennemgaet, og der vil vaere mulighed for
at stille spgrgsmal.

Mgdet afholdes tirsdag den xx. YYY 2014 kl. 19.00-21.00 i
Mellemfolkeligt Samvirkes lokale Mgderiet, Flledvej 12,
2200 Kgbenhavn N.

Forslaget er husstandsomsdelt og sendt til ejerne den xx. YYY 2014,

o KOBENHAVNS-KOMMUNE
S5 Teknik- g Miljgforvaltningen
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Eksisterende forhold

BAGGRUND FOR FORSLAGET
NielsLitzenLandskabsarkitekterharudarbejdet dette
forslag til ny falles gardhave i den gstlige del af Skt.
Hans Gade karréen.

Pamidteropslagetsesforslaget. Tegningen kan ogsases
pawww.xxxxxx.dk- Felles gardhaver, Xxxxxxkarréen.

Forslageterudvikletisamarbejde medkarréensbeboere
ved afholdte arbejdsgruppemader. Mgdedeltagerne har
aktivt pavirket og faet indflydelse pa udformningen
af det foreliggende forslag til gardhavens indretning.

Efter gennemfgrelsen af postkortundersagelsen i for-
aret 2013 hardervaeretforhandlet med ejere ogbeboere
om et tilpasset forslag. Dette forslag fremlaegges nu.

KARREEN | DAG

Den samlede karré er generelt praeget af sma og usam-
menhangende friarealer af variende beskaffenhed
med en del baghuse, som er med til at give karréen en
opdelt karakter.

Denne gstlige del af karréen indeholder flere ejen-
domme, der enten alene anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal, eller som ligger omgivet af den
type ejendomme, hvilket vanskeligggr inddragelse i
en fzlles gardhave.

Derforvil et antal eiendomme - med deres nuvaerende
anvendelse - ikke blive omfattet af forslaget om etab-
lering af f=lles gardhave for karréens beboere.

De ejendomme, der indgar i forslag om en fzlles gard-
have, fremgar af forslaget.

NEDRIVNING OG RYDNING

Ved at nedrive enkelte baghuse, garager og diverse
udtjente skure og hegn skabes der nye og mere sam-
menhangende arealer, der muligggr bedre indretning
og anvendelse af friarealerne for karréens beboere.

De bygninger, der i dette forslag er udpeget til nedriv-
ning, er:

- garager pa ejendommen Fzlledvej 16

- lagerbygning pa ejendommen Fzlledvej 18 m fl.

- garager pa ejendommen Ravnsborggade 21

- det gstlige baghus Ravnsborggade 19B.

Nar beslutningen er endeligt godkendt i Kabenhavns
Kommune vil Kuben Management forhandle med de
ejere, der pavirkes af nedrivning.



INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE
Hovedidéeneratskabe engrgn og brugervenliggardha-
ve, derbyggervidere pade eksisterendeog megett=tte
rumforlgb, hvor der gives plads til sa mange rekreative
og praktiske funktioner som muligt pa arealerne.

Gardhaven ggres frodig og gren ved at etablere sa
meget beplantning som muligt ved plantning af for-
skellige trzer, buske og stauder og ved etablering af
grgnne vagge.

Derudover indarbejdes de forskellige praktiske funk-
tioner som blandt andet cykelparkering, etablering af
affaldspladser med diverse fraktioner og stativer til
tojtarring.

Disse forhold er alle indarbejdet i skitseforslaget, og
i selve projekteringsfasen vil der ske yderligere bear-
bejdning af projektet, inden det udbydes.

FUNKTIONER, OPHOLD OG LEG

Der er arbejdet med at skabe attraktive opholds- og
legemuligheder - bade lokalt i ejendommenes nzr-
omraderoggennemetablering af starre faelles opholds-
og legearealer, hvor der er mulighed for dette.

Der etableres forbindelsesstier, sa det bliver muligt
for beboerne at bevaege sig pa kryds og tvaers gennem
hele gardhaven.

Det fremtidige anlaeg vil veere aflast og forsynet med
tre feelles adgangsveje, sa det bliver muligt at komme
ind i og ud af gardhaven flere steder.

Inspiration til den fremtidige gardhave
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Eksisterende forhold

Lokal afledning af regnvand (LAR) og bredygtighed
Kgbenhavns Kommune stiller krav om baredygtighed
i offentligt stottede projekter.

Dererkravom, atca.30% afdetvand, derfalder pa tage
og belzgninger, handteres pa grunden ved nedsivning,
fordampning eller ved brug til havevanding.

| gardhaven imgdekommes kravet ved at etablere
opsamlingstanke for tag- og overfladevand, udlegge
sa store grgnne arealer som muligt med mulighed
for nedsivning, ved at begrense det belagte areal og
f.eks. etablere grusstier og ved at anlagge regnbede i
de grgnne arealer samt ved etablering af grgnne tage
pa nye skure.

Materialer, der findes i karréen i dag - eksempelvis bro-
sten, fliserog beplantning, vil blive forsggt genanvendt
og indpasset i det nye anlag.

| valget af materialer til nye skure, beleegninger mm.
vil der blive lagt vaegt pa lang holdbarhed.

Beplantning
Dervil blive arbejdet med bede med planter, som egner

sig til lokaliteten og de eksisterende forhold med lys
og skygge.

Der vil blive lagt vaegt pa at skabe et frodigt og grant
miljg, der gger den lokale biodiversitet, sa blandt andet
fugle- og insektlivet kan gges og forbedres.

Der vil blive anvendt robuste planter, som kan udvikle
sig uden brug af sprgjtemidler.

Den nuvarende beplantning vil blive gennemgaet for
at vurdere, hvad der skal bevares.

Belysning

Deretableres belysning ved kgkken- og k=eldertrapper, i
fallesporte samt ved renovations- og cykelskure (med
bevagelsessensorer).

Desuden etableres pullertbelysning langs gangstier i
terran. Belysningen tilsluttes en fallesmaler.

Renovation mm.

Der tages hensyn til de krav, der stilles fra Kgbenhavns
Kommune vedrgrende afstande, antal containere og
sortering af restaffald; dvs. de forskellige fraktioner
til pap, papir, batterier, smat hardt plast, smat metal,
smat elektronik, farligt affald mm.



LOVGRUNDLAG

Forslaget er udarbejdet efter bestemmelserne i Lov-
bekendtggrelse om byfornyelse og udvikling af byer,
lov nr. 504 af den 16. maj 2013, kapitel 6, hvori der
star, at kommunen kan beslutte, at gardarealerne skal
omlzegges til fzlles arealer forde omfattede ejendom-
mes beboere.

@KONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den fzlles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
som er fastlagt i ovennavnte lov.

Ejere og beboere betaler alene udgifterne til drift og
vedligeholdelse afden frdige gardhave. Udgifternetil
den falles gardhave fordeles mellem ejendommene i
forhold til bruttoetagearealer.

TIDSPLAN

Hgringsperioden varer til den xx. YYY 2014, hvorefter
forslaget atter bliver forelagt Teknik- og Miljgudvalget
og Borgerreprasentationen, somviltage endelig stilling
til, om der skal traeffes beslutning om gennemfgrelse
af den flles gardhave.

Hvis Teknik- og Miljgudvalget og Borgerreprasenta-
tionen treffer beslutning om den fzlles gardhave, vil
detailprojektering af gardhaven blive igangsat.

Projektering og udbud i licitation m. v. varer ca. 4
maneder.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE
Nargardhavenerferdig, afleveres dentilejerne. Ejerne
er forpligtet til at danne et gardlaug, og kommunens
radgivere bistar ejerne med stiftelsen af gardlauget.
Gardlauget har til opgave at bevare og vedligeholde
gardhaven og udarbejde ordensregler for gardens
benyttelse.

Inspiration til den fremtidige gardhave



MERE INFORMATION
Byens Fysik

Omrade- og Byfornyelse
Postboks 339

1504 Kgbenhavn V

TIf. 3366 3366
E-mail: anlaegsprojekter@tmf.kk.dk

www.kk.dk/gaardhaver

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

KUBEN

MANAGEMENT



