Dette er en introduktion om Kgbenhavns Gardhaver til
det nye Teknik- og Miljgudvalg. Den indeholder en kort
beskrivelse af formal, principper og proces i forbindelse
med etablering af faelles gardhaver.

Hvorfor laver kommunen fzlles gardhaver?

Renovering af garde fra nedslidte baggarde til fzlles gardha-
ver er et aktiv for beboerne savel som for byen. Gardhaverne
udgar en betydelig del af Kgbenhavnernes rekreative friareal
og medvirker derfor til at ggre Kgbenhavn til en grgnnere by,
gge botiden og give starre livskvalitet. Der er ca. 300 garde
tilbage, der har utidssvarende forhold pa grund af manglende
lys, luft samt rimelige opholds- og aktivitetsmuligheder for
barn og voksne.

Hvordan kommer man i betragtning til en falles gardhave?
Beboere i etageejendomme kan sende en ansggning til
Kgbenhavns Gardhaver, som kan findes pa www.kk.dk/gaard-
haver. For at komme i betragtning, vurderer forvaltningen,
om de ofte opdelte gardrum er nedslidte og utidssvarende.
Det er et krav, at gardrummet er opdelt pa flere matrikler, og
som udgangspunkt er det hele karréen, der arbejdes med. For
at komme pa listen over interesserede karréer, skal der veere
vished for, at der ikke er 1/3 imod projektet blandt beboere,
erhverv og ejere.

Hvad er ventelisten?

En karré kommer pa ventelisten, hvis de navnte betingelser
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er opfyldt. Karréerne er pa ventelisten i gennemsnit 3 ar, for
de udbydes til radgiverteams. Hver gang der sammensattes
en ny pulje af gardrum til et udbud, vaelges karréerne blandt
andet ud fra, at der bade skal vaere sma og store garde, enkle
og komplicerede ejerforhold, om de ligger i en omradefornyel-
se eller den resterende del af byen, mm.

Hvor mange fzlles gardhaver laves der om aret?
Hvert ar udbydes 12 fzlles gardhaver til radgiverteams.

Hvordan undersoges opbakningen?

| overensstemmelse med de vedtagne supplerende principper
for felles gardhaver gennemfgres en undersggelse af bebo-
eres, erhvervs og ejeres tilslutning til etablering af en falles
gardhave. Af de supplerende principper fremgar det, at der
skal vaere en vasentlig interesse for en falles gardhave i en
karré for at gennemfare et projekt. Det betyder, at der ikke ma
vaere mere end 1/3 imod projektet blandt karréens samlede
antal boliger, erhverv og ejere.

Skulle der veere 1/3, som har ytret modstand, indstilles gard-
haven som udgangspunkt ikke til Teknik- og Miljgudvalget
med henblik pa hgring. Nedenfor begrundes, savel stemme-
procent som tilslutning.

Hvem styrer projektet?
Kommunen udbyder gennemfgrelsen af de kommende fzlles
gardhaver i puljer. Oftest bestar de teams, der byder pa pro-
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jekterne af landskabsarkitekter, forretningsfarere, ingenigrer,
borgerinddragelseskonsulenter mm. Det team, der vinder
udbuddet, styrer projektet fra det fgrste info-mgde, til den
fardige gardhave er klar til brug.

Far beboerne indflydelse pa, hvordan gardhaven skal se ud?
Etablering af gardhaver er en proces, som foregar i en dialog
mellem beboerne, forvaltningen og et radgiverteam. | pro-
cessen sgger radgiverne pa kommunens vegne at skabe en
gardhave, som balancerer de enkelte beboeres interesser og
gnsker med fzllesskabet behov og kommunens forventninger
om klimatilpasning mv.

Pa det farste infomgde beskrives det, hvordan beboerne Ind-
drages i projektet. Typisk vil der blive holdt 2-3 skitsemader,
hvor beboerne kommer med gnsker og bidrag til den fremti-
dige gardhave. Senere i processen deltager beboerne ogsa i
materialevalg og prioritering i forhold til besparelser, hvis det
bliver ngdvendigt.

Hvem star for driften?

Nar den nye gardhave er fardig og klar til brug, skal der stiftes
et gardlaug, som ejerne skal vaere medlem af. Gardlauget skal
sta for den fremtidige vedligeholdelse af gardhaven. Radgiver-
ne hjzlper med at stifte gardlauget, udarbejde en driftsvej-
ledning og sgrge for, at beboerne pa den stiftende generalfor-
samling far vedtaget budget og vedtzgter for gardlauget.

Hvad koster det?

Selve anlaegget af den faelles gardhave betales af stat og kom-
mune. Udgifterne til den fzlles gardhave skal holdes inden
for bestemte rammer, som er fastsat i "Cirkulare om offentlig
statte til byfornyelse og boligforbedring m.v.". Den efterfal-
gende drift betales af de bergrte ejendomme, og gardlauget
fastsatter de konkrete udgiften. Typisk ligger udgiften pa
80-105 kr. om maneden for en lejlighed pa 70 m2. Herfra skal
traekkes de udgifter til drift af gardhaven, som den enkelte
ejendom allerede havde inden den ny gardhave blev etableret.
Hvis der skal udskiftes kloakker eller lignende, betaler den
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enkelte ejendom selv. Det kan vzere en fordel at planlegge
arbejdernes gennemfgrelse i forbindelse gardhaveprojektet,
da opgravnings- og reetableringsudgifterne spares.

Hvor lang tid tager det, for der er en ferdig gardhave?

Hvis forlgbet med garden er gnidningsfrit, gar der omkring 2 ar
fra forhandlingsforlgbets start, til gardhaven star faerdig. Der
er risiko for, at projektet bliver forsinket, hvis forhandlingerne
med beboere, erhverv og ejere traekker ud, i forbindelse med
den politiske behandling eller ved anke til Byfornyelsesnav-
net.

Hvad vil den politiske behandling sige?

Alle forslag til falles gardhaver skal godkendes af Teknik- og
Miljgudvalget. Efterfglgende sendes de i offentlig hgring i

8 uger, hvor beboere, erhverv og ejere har mulighed for at
komme med bemarkninger og indsigelser til forslaget. For-
valtningen behandler de indkomne svar og tilretter materia-
let. Herefter sendes det til endelig godkendelse i Teknik- og
Miljgudvalget og Borgerreprasentationen.

Hvad vil erstatningsforhandlinger sige?

I nogle karréer er der baghuse, garager, p-pladser og lignende.
Hvis disse fjernes eller far en anden anvendelse, ydes der i
nogle tilfzlde erstatning for tab, fx. Dokumenteret lejetab,
flytteomkostninger m.v. Uenighed om erstatningens starrelse
afggres af Taksationskommissionen.

Hvilke problemstillinger forekommer oftest?

De fleste gardhaver bliver etableret uden starre konflikter. Af
og til forekommer der dog karréer, hvor enkelte ejendomme
eller beboere ikke gnsker en fzlles gardhave. Oftest skyldes
det modstridende interesser mellem beboere og erhverv, her-
under parkeringsproblematikker. Det kan skyldes frygten for
at miste det, beboerne er glade for i deres oprindelige gard i
forhold til, hvad de far ud af at indga i en stgrre falles gardha-
ve. Det kan ogsa skyldes, at der er nogle, der selv har renove-
ret deres arealer, og derfor ikke gnsker at indga i et fzllesskab
med naboejendomme.

Laes mere om Kgbenhavns Gardhaver pa www.kk.dk/gaardhaver



