K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik— og Miljgforvaltningen

Ml Byens Udvikling

NABOORIENTERING

Orientering om dispensation fra bestemmelser i lokalplannr. 310- 1,2 &
3 *Teglveerkshavnen™ til at etablere faerre p-pladser end forudsat i
lokalplanen og fravige bestemmelserne om tilslutning til fallesanleeg som
betingelse for tilladelse til ibrugtagning i forbindelse med opferelse af
fem boligkarreer pa By & Havns arealer pa Teglholmen.

Ansggning

By & Havn har den 5. marts 2014 sggt om dispensation fra lokalplan nr.
310 med tilleeg nr. 3 "Teglvarkshavnen" vedrerende parkering samt om
en samlet dispensation vedr. etablering af fallesanlaggene for deres
omrider pi Teglholmen pd ejendommene matr. nr. 387 b, 415, 416 og

417 Kongens Enghave, Kabenhavn.

Projekt
Bebyggelsen udger fem karreer, som i lokalplanen er benavnt A, B,

G, H og I p4i alt ca. 86.300 m?. Placeringen kan ses i vedlagte folder,
hvor det desuden er vist, hvornér veje/promenader,”Bydelspladsen”
og kanaler er planlagt etableret set i forhold til de berarte karreer A, B,
G,Hogl.

Nord for karré I anleegges en plads, som udger en bydelsplads, og som
i pvrigt udger en del af den planlagte grenne kile, der lgber parallelt
med Teglholmsgade. Pladsen etableres i to etaper. Den forste del vil
blive etableret i forbindelse med feerdiggerelsen af karré I, der er
bygget nord for det her omhandlede omrade. Den anden del samt
broen over til den grenne kile ved skolen vil, som det fremgar af
bilaget, blive etableret i forbindelse med ibrugtagningstilladelsen til
karré 1. Det bemerkes, at etablering af kanalerne nord for By & Havns
omréde har veeret behandlet i forbindelse med naboorientering og
dispensationer til karré J samt skolen.

By & Havn ensker ikke at udnytte den mulighed, der fremgér af
lokalplanen, for at etablere et p-hus i1 forbindelse med opferelse af
bebyggelse pd nabokarréen benzvnt B.
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Afvigelser fra bestemmelserne

Ejendommen er omfattet af bestemmelser i lokalplan nr. 310-1,2 & 3
*Teglveerkshavnen”, sarligt tilleeg 3 og er beliggende i
lokalplantilleggets underomrade X.

Parkering

Parkeringsdekningen skal ifalge § 9, stk. 7, veere af sterrelsesordenen
ca. 1 parkeringsplads pr. 100 m® etageareal. Parkeringskravet kan
reduceres med 35 % ved dobbeltudnyttelse i forbindelse med erhverv.
Parkering kan indrettes pa terren, i underjordiske anleg og
parkeringshuse/etager. Hgjst 20 pct. af parkeringsdekningen beregnet
for hvert af omradderne under ét ma indrettes pa terraen. Overordnede
principper for parkering er vist pa lokalplantegning nr. 4B, jf.
folderen. By & Havn gnsker, at parkeringsdeekningen for de fem
projekter reduceres til 688 pladser, heraf er 643 i konstruktion og 45
placeret pa terreen, svarende til ca. 6,5 pet.

Dette er ikke i overensstemmelse med lokalplanen, som fastlaegger, at
der skal etableres 863 p-pladser, hvoraf hgjst 173 kan placeres pa
terraen.

Fallesanlzg

Den foresléede etablering af feellesanlaeg er ligeledes ikke i
overensstemmelse med de i lokalplan nr, 310 *Teglvaerkshavnen™ med
tilleg nr. 3 fastsatte bestemmelser om feellesanlaeg, idet det i tilleg nr.
3, § 10, stk. 2, fremgér, at for omrade X galder, at bebyggelsen ikke
ma tages i brug, fer der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
nrmere anvisning er:

a) [Etableret eller sket tilslutning til de i § 3, stk. 2 i omrade X
fastlagte kanaler, Undtaget herfra er den pé tegning 2B med
krydsskravering viste kanal pa matr. nr. 434 og 452 ibid.

b) Etableret eller sket tilslutning til de i § 9, stk. 5 i omréde X
fastlagte promenader.

c) Etableret eller sket tilslutning til de i § 9, stk. 4 og 5 i omrade
X fastlagte pladser. '

d) Etableretdei § 5, stk. 4 og § 9, stk. 3 og i omréde X fastlagte
broer. Undtaget herfra er de pé tegning 4B viste vej- og
stibroer over den 1 stk. 2, pkt. a neevnte kanal.

¢) Etableret eller sket tilslutning til de i § 3, stk. 6 0gi1 § 9, stk. 51
omrade X fastlagte tracbrygger.

f) Etableret eller sket tilslutning til de 1 § 9, stk. 51 omride X
fastlagte trappeanlaeg.

g) Uanset pkt. a, b, ¢, d og e stilles der forst krav om anlaeg af
pladserne i Teglholmsgade ud for matr. nr. 434 og 452 ibid.
samt anlag af bro ud for matr. nr, 434 ibid., nar bebyggelsen
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mrk. U opferes. Kanalen, der gennemskaerer matr.nr, 434 ibid.,
skal, indtil broen etableres, sikres tilfredsstillende
vandudskiftning ved etablering af et rer under vejen.

Det fremgér endvidere af § 11, at der skal oprettes
grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere inden for
omrade X. Medlemspligten indtreeder, nér en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser.

Folderen viser lokalplantegninger 1, 2B og 4B med angivelse af
placering af kanaler, promenader, pladser, broer, trabrygger og
promenadeanlzg. Lokalplantegningerne viser endvidere placeringen
af karreerne a, b, g, h og i.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i
planen. Dette fremgar af planlovens § 19, stk. 1, jf. lokalplanens § 16.

Parkering

Den enskede parkeringsdeekning for de 5 karréer udger 688 pladser,
heraf er 643 pladser i konstruktion og 45 pa terreen, hvilket svarer til
ca. en plads pr. 150 m” etageareal.

Placeringen af den foresldede terreenparkering er i overensstemmelse
med den pé lokalplan tegning nr. 4B viste placering. Herunder udger
den viste terrnparkering 6,5 pct. af den foresliede
parkeringsdekning pé 688 pladser. Dertil bemerkes, at der i
overensstemmelse med lokalplanens tegning nr. 4 B og en af
grundejerne udarbejdet designmanual i det pdgaeldende omréde kan
placeres ca. 45 nye parkeringspladser pa terran.

Med kommuneplan 2011 er parkeringsnormerne &ndret. For det
byudviklingsomrade i Sydhavnen, hvori de aktuelle ejendomme
indgér i et C2*- omrade, geelder séledes, at parkeringsdekningen er
andret til, at den ikke m4& overstige 1 plads pr. 200m”. For allerede
lokalplanlagte omrader fastholdes dog de hidtidige bestemmelser.

Da malet i kommuneplanen er en reduktion af parkeringsdekningen,
og da det gennemsnitlige bilejerskab i de nye boligomrader i
Sydhavnen ifelge By & Havn udger ca. 60 personbiler pr. 100
husstande, (dette svarer ca. til kommunens seneste opgerelse fra
omrédet) kan en dispensation til 1 plads pr. 150 m? etageareal,
anbefales.

Side 3 af' 5

U PS———



Det bemarkes, at antallet af parkeringspladser pa terraen i det aktuelle
omrade er i overensstemmelse med lokalplan tegning 4 B og siledes
ogsé i det aktuelle omrade begranset til ca. 45 pladser.

Fellesanlzeg

Som der er redegjort for ovenfor er det ansggte projekt ikke i
overensstemmelse med de i lokalplan nr, 310 ”Teglvaerkshavnen” i
lokalplanens tilleeg nr. 3 fastsatte bestemmelser om fellesanlag.

Folderen viser bl.a. lokalplantegning 2B, med angivelse af placering
af kanaler, promenader, pladser, broer, treebrygger og
promenadeanlag.

Kommunen kan anbefale, at der gives de nedvendige dispensationer
fra bestemmelserne om tilslutning til feellesanleeggene som betingelse
for tilladelse til ibrugtagning. Det skyldes, at det ikke med rimelighed
kan forventes, at faellesanleeggene vil blive etableret straks og i deres
helhed, idet der er tale om investeringer, som samlet overstiger det
aktuelle byggeris andel i de fellesanleeg, der ikke etableres i
forbindelse med de ansggte byggerier. Se folderen om for reekkefalgen
for feellesanleggenes etablering i forhold til faerdiggerelsen af de
enkelte byggerier.

Dispensationen for feellesanleg vil farst kunne meddeles, nar der
foreligger en af Teknik- og Miljeforvaltningen godkendt tidsplan for
etableringen. Endvidere skal det dokumenteres, at By & Havn/de
enkelte grundejere forpligter sig til at deltage i finansieringen af
feellesanleeggene med en forholdsmaessig andel til senere etablering af
feellesanlazggene.

Det kan gores ved at oprette en grundejerforening med vedtaegter, der
sikrer finansiering og gennemferelse af fellesanlesggene. Grundejerne
i omrédet har derfor oprettet en grundejerforening,

Grundejerforeningen har besluttet, at hver grundejer finansierer en
andel af fzellesanleeggene, svarende til hver grundejers byggeret.

For s vidt angér forpligtelsen til at anlaegge pladsen syd for karreen
samt broen over den nye kanal, der skal etableres, hvis
byggerumligheden pa nabogrunden mod @st, matr. nr. 452 ibid. enskes
udnyttet, gaelder at dette anleg fortsat er en faelles forpligtelse, men
for s vidt angar denne ejendom, udskydes forpligtelsen til at anleegge
broen og pladsen, til der evt. bygges p& matr. nr. 452. ibid.
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Nér der bygges pa nabogrunden, skal der séledes veere taget stilling til,
hvordan broen og pladsen kan etableres, og der skal indgas en aftale
mellem kommunen og grundejerne herom. Forpligtelsen til at anlazgge
broen og pladsen bestar saledes fortsat for alle grundejere, herunder
ejeren af den aktuelle ejendom, safremt der bygges pa matr. nr. 452.

Naboorientering

Inden Kommunen dispenserer fra bestemmelserne i en lokalplan, skal
berarte ejere og brugere m.fl. orienteres for at give dem mulighed for
at komme med deres bemeerkninger hertil. Dette fremgér af § 20, stk.
2,1 lov om planlaegning.

Eventuelle bema&rkninger til ovenstdende kan sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1505 Kebenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

Kommentarer skal veere modtaget i Byens Udvikling senest den 22. april
2014.

Indtil denne dato er De velkommen til at se materiale om sagen i Byens
Udvikling, Njalsgade 13, 2300 Kebenhavn S. Hvis De har spergsmal til
sagen, er De velkommen til at ringe til jurist Christian Palsson, 33 66 13 21
eller arkitekt, Lars Korn tIf.: 33 66 13 78.

Abningstid er mandag-torsdag fra 9.30 til 15.00 og fredag fra 9.30 til
13.15.

Venlig hilsen
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Tegningsbilag i form af folder
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TEGLHOLMEN

Naboorientering

Dispensation fra bestemmelser i lokalplan nr. 310 med till=g

1,2 & 3 'Teglvaerkshavnen’ i forbindelse med fzarre p-pladser og
fzllesanlzeg som betingelse for tilladelse.
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SYDHAVNEN
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Opfyldninger, kanaler mv.

Arealer, der skal bortgraves == Vejbroer
(IITIIME ~ Arealer, der skal opfyldes = Stibroer
Arealer, der kan bortgraves X Oplukkelige broer

Bredde pa kanaler i meter ——  Matrikelskel
Principiel afgraensning af lystbadehavn

Aktuelt omrade

Kebenhavns Kommune Naboorientering



Lokalplantegning 4B - Fallesanlag og parkering.

Vej- og stiforhold mv.

0000 Stier/havnepromenader Vendeplads == Vejbroer
< Indkersel til p-keelder mv. s Vejarealer
P P-areal

== Stibroer
EE==] Treebrygge

&  Oplukkelige stibroer
== m= Aktuelt omrade

Naboorientering

Kebenhavns Kemmune 3



Rz=kkefalgeplan for etablering af fllesanlz=g

Tegning 1 Tegning 2

Anleg der etableres forud for ibrugtagning af [ Anlegder etableres i forbindelse med ibrugtagning
karréernea,b,g,h og i afkarré i

Kanaler der fritgraves, ndr de modstdende
byggefelter/karréer er ibrugtaget.

SAMMEN

OM BYEN
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