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Til Teknik- og Miljgudvalget

Orientering vedr. ansegning om permanent tilladelse til

den flydende café Green Island
1. marts 2021

Sagsnr.
Problemstilling 2021-0014141
Teknik- og Miljgudvalget godkendte pd medet den 23. april 2018 en Dokumentnr.
indstilling om midlertidig etablering af en flydende café, "Green Island”, 2021-0014141-1

pé vandarealet syd for Kalvebod Bglge i en trearig periode.

Forvaltningen har den 11. december 2020 modtaget en ansggning om
permanent tilladelse til Green Island. Teknik- og Miljgudvalget
orienteres om sagen, fordi udvalget tidligere har taget stilling til en
midlertidig tilladelse, og forvaltningen derfor gnsker at give udvalget
mulighed for at anmode om at f& sagen forelagt.

Forvaltningen vurderer desuden, at sagen kan have politisk interesse, da
en permanent tilladelse kan fa betydning for, hvilket omfang af
bebyggelse der fremover mé betragtes som seedvanlig pa vandareal i
det padgeeldende omrade.

Baggrund

Forvaltningen gav tilladelse til en midlertidig etablering af Green Island
den 2. maj 2018. | den forbindelse dispenserede forvaltningen fra
lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord II” med tilleeg 1 “Kalvebod
Bolge”. Det blev fastsat i tilladelsen, at Green Island skulle fjernes senest
den 31. december 2020. Caféen bestar af en ponton/flydebro pa 300
m? med udenders serveringsarealer og en bygning pa 38 m2.

Abningstiden for caféen blev den 29. april 2019 ved dispensation fra
lokalplanen udvidet, sa den var fastsat til kl. 10-23, og dbningsperioden
blev udvidet til perioden fra 1. maj til 16. september. Desuden blev det
godkendt, at Green Island ikke flyttes til en anden placering uden for
dbningsperioden. Teknik- og Miljgudvalget blev orienteret om dette
med et notat fra den 28. marts 2019.

Ansggning om permanent tilladelse

Forvaltningen har 11. december 2020 modtaget en ansggning om

permanent tilladelse til samme projekt som det tidligere godkendte Bygge-, Parkerings- og
med samme forhold og samme placering. Se illustrationer nedenfor. Miljomyndighed
Ansggningen blev ogsé naevnt i bilag 3 til indstillingen om udvidelse af Byggesager Jura
havnebadet ved Islands Brygge med vinterbadeklub, som blev Njalsgade 13

behandlet pd TMU-mgdet den 25. januar 2021. Postboks 416
2300 Kgbenhavn S

Der er ikke tale om en lovligggrelsessag, men en ny ansggning om

permanent tilladelse. EAN nummer

5798009809452



Byggesager Jura

Green Island har lovligt veeret drevet i tre seesoner som tilladt med
byggetilladelsen fra den 2. maj 2018. Green Island er ikke kreevet fjernet
den 31. december 2020, fordi der foreld en ansggning om en ny
permanent tilladelse. Hvis der ikke gives en ny tilladelse, vil Green Island
skulle fijernes.

Projektet kraever ikke dispensation fra lokalplanen

Planklagenavnet har den 23. maj 2019 truffet afgegrelse om, at
planloven kun finder anvendelse for vandomrader, hvis der er tale om
byomdannelsesomréader. Der kan ikke planleegges for vandarealer uden
for disse omrader.

Bestemmelserne i planloven om planleegning for vandomrader i
byomdannelsesomréader tradte i kraft den 1. juli 2007. Der var ikke
hjemmel i planloven til at planleegge for vandomrader i 1999, da
lokalplan nr. 305 "Kalvebod Brygge Nord II” blev vedtaget. Og da tilleeg
1"Kalvebod Belge” blev vedtaget i 2010, var omréadet ikke leengere et
byomdannelsesomrade.

Derfor geelder lokalplanen med tillaeg ikke for det vandomrade, hvor
Green Island ligger, og en eventuel tilladelse vil altséa ikke leengere kraeve
dispensation fra lokalplanen.

Behandling af ansegningen efter byggelovgivningen

Projektet Green Island skal behandles efter byggelovgivningen, da selve
bygningen pa flydebroen kreever byggetilladelse. Det er ikke muligt
efter byggelovgivningen at ggre en tilladelse til Green Island
midlertidig. Det er heller ikke muligt at stille vilkdr om &bningstid og
dbningsperiode.

Forvaltningen skal foretage en helhedsvurdering af bebyggelsen efter
bygningsreglementet. Det skal bl.a. vurderes, om bebyggelsens
samlede omfang svarer til det seedvanlige i kvarteret eller til det, der
tilstreebes i omradet. Forvaltningen kan kun regulere anvendelsen af
bebyggelsen i forhold til, at bebyggelsens samlede omfang skal veere
hensigtsmeessig i forhold til anvendelsen. Selve anvendelsen kan ikke
reguleres efter byggelovgivningen.

Forvaltningen er umiddelbart positivt indstillet i forhold til en
permanent tilladelse til Green Island, da der er tale om bebyggelse af
begrenset omfang. Det skal dog bemeerkes, at en tilladelse vil kunne f&
betydning i forhold til, hvilket omfang af bebyggelse der fremover méa
betragtes som saedvanlig pa vandarealet i omradet.

Det kan overvejes at udarbejde et administrationsgrundlag vedrgrende
det enskede omfang af bebyggelse pa vand i det pageeldende omrade.
Et sddant administrationsgrundlag kunne danne grundlag for
fremtidige vurderinger af, hvad der er tilstraebt i omradet i forhold til
bebyggelsens omfang.

Ansggningen om permanent tilladelse til Green Island

Ansgger har bl.a. oplyst falgende om Green Islands fgrste tre seesoner i
drift:
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"Efter tre seesoners drift, kan vi nu gere status pd, hvilke segmenter vi
har appelleret til. Vi har fra dbningsdagen haft det som en klar
malsaetning at veere en “forsamlings-@”, hvor alle samfundslag,
aldersgrupper og etniciteter har falt sig velkomne. Gennem vores
kombination af fair priser, et imedekommende personale, et menukort
med lidt for enhver smag og ikke mindst en raekke forskelligartede
arrangementer (herunder jazz-koncerter, grillaftener, kulturjam, latin
days og art-in-progress), er vi lykkedes med at appellere useedvanligt
bredt, hvilket vi betragter som en styrke for bade Green Island og for
sammenhangskraften i byen. | forlengelse heraf, har vi pd intet
tidspunkt haft et kravom brugerbetaling (entré eller krav om kab af
mad/drikke), hvilket vil sige, at alle har mulighed for at benytte @en
rekreativt, med eller uden madpakke og uanset ekonomi, hvilket igen
styrker diversiteten.”

Ansgger har desuden oplyst, at de er meget opmaerksomme pa at drive
Green Island pé& ansvarlig vis. Der har ifglge ansgger veeret to klager
over stgj i 2020. 1 2019 har der veeret en klage over stgj og en klage over
reg fra en pizzaovn. | 2018 har der ikke veeret klager. Klagerne er blevet
taget meget alvorligt. Der er ifalge ans@ger pa baggrund af klagerne
blevet skruet ned, slukket og aflyst arrangementer. Forvaltningen har
fulgt op pa klagen over r@g, og der var ikke noget at patale.

Tidligere henvendelse fra anseger om vinterbad

Til orientering kan det i @vrigt oplyses, at ansager i februar 2020 har
henvendt sig til forvaltningen om anvendelse af Green Island til
vinterbad og sauna, som er &ben for alle, i en periode i vinterhalvaret.
Dette ville medfere en udvidelse med en ekstra flydebro.

Forvaltningen har ikke taget stilling til dette enske, og det indgar ikke i
den aktuelle ansggning.

Tidligere tilladelse til pavillon pa traeebrygge

Forvaltningen har den 3. februar 2020 givet byggetilladelse til en anden
pavillon i glas og aluminium péa ca. 162 m? pa en eksisterende
treebrygge pé vandarealet ud for Kalvebod Brygge 31 - ca. 110 m syd-
vest for Green Island. Treebryggen var tidligere godkendt til
udeservering. Pavillonen er ansggt anvendst til udeservering for
ejendommens medarbejdere, og den er ogsa tilgeengelig for
offentligheden. Se illustration nedenfor.

Evt. forelaeggelse af sagen for Teknik- og Miljgudvalget

Da Teknik- og Miljgudvalget tidligere har taget stilling til etablering af
Green Island, orienteres udvalget om den nye ansggning, sa udvalget
eventuelt kan anmode om at fa sagen forelagt, fer forvaltningen traeffer
afgerelse i sagen.

Hans Christian Karsten
Vicedirektar



Byggesager Jura 4/4

Green Island - illustrationer fra ansegningen
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