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Bilag 4 - Forvaltningens bemaerkninger til heringssvar 22. februar 2021

| forbindelse med byggeansggning om opferelse og indretning af Sagsnummer

institution med 24 boliger til unge med handicap pd Smedestraede 2, 2021-0024609

2500 Valby er der gennemfart naboorientering om forhold, der Dokumentnummer

forudseetter dispensationer fra Lokalplan nr. 21. "Nordisk Film 11", 2021-0024609-7

Naboorienteringen er sendt til 6 ejere, 10 virksomheder, 32 beboere
samt faste heringsparter. | hgringsperioden fra 29. september til 20
oktober 2020 er der indkommet 18 heringssvar, heraf er 8 svar fra
beboere og virksomheder, som ikke har modtaget naboorienteringen.

Heringssvarene kommer dels fra Valby Lokaludvalg, fra naboer, fra
forretningsdrivende pé Valby Langgade og fra borgere i Valby.

Henvendelserne kan grupperes i falgende emner:

Bemaerkninger fra Metroselskabet

Bemaerkninger fra Valby Lokaludvalg

Bemaerkninger fra forretningsdrivende péa Valby Langgade
Bemeerkninger fra beboere i Valby

Bemaerkninger fra naboer pad Smedestraede 4-6
Bemaerkninger fra ejer af naboejendommen, Valby Langgade
52

mTmoowp

Ad A. Bemarkninger fra Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemeaerkninger til naboorienteringen

Bemeaerkninger
Forvaltningen har intet at bemeaerke hertil.

Ad B. Bemarkninger fra Valby Lokaludvalg
Lokaludvalget skriver, at de @nsker, at der etableres en offentligt
tilgeengelig plads med opholdsarealer pa den del af grunden, der ligger

mod Smedestrade og Valby Langgade. Lokaludvalget henviser til, at Bygge-, Parkerings- og

Miljgmyndighed

der ved projektets vedtagelse i Borgerrepraesentationen den 22. juni Byggesager Jura
2016 var opbakning til sddan en plads. Lokaludvalget mener, at den glasﬁf;ie:é
plads, der er vist i naboorienteringen, er mindre og ikke sé attraktivsom 2300 Kebenhavn S
forudsat.

EAN-nummer
5798009809452
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Lokaludvalget statter, at der dispenseres fra lokalplanens byggefelt, sa
der ikke skal bygges helt ud til vejskel mod Valby Langgade og
Smedestreede.

Lokaludvalget @nsker, at der ikke gives dispensationer til ombygninger
af den bevaringsveerdige bygning pa grunden, som medferer, at
bygningens udseende og karakter eendres.

Bemeaerkninger

Forvaltningen bemeerker, at den offentligt tilgeengelige plads mod
Smedestraede og Valby Langgade, som lokaludvalget @nsker etableret,
er i strid med de byggefelter, der er fastlagt i lokalplanen. Lokalplanens
byggefelter ligger helt ud til vejskel mod Smedestreede og Valby
Langgade.

Forvaltningen vurderer, at den ansggte bebyggelse er placeret og
udformet harmonisk i forhold til den omgivende bebyggelse pé Valby
Langgade og Smedestraede og at lokalplanens formél om at sikre
opretholdelse af karakteristiske gadebilleder i omradet omkring
Smedestraede er varetaget med det ansegte byggeri.

Byggeansagningen har ikke tidligere veeret forelagt for TMU, og
forvaltningen har ingen bemaerkninger til protokolbemaerkningen fra
Borgerreprasentationens made den 22. juni 2016, hvor det blev
vedtaget at frigive anleegsmidler til projektet.

Forvaltningen vurderer, at karakteren af den bevaringsveerdige bygning
pa ejendommen vil blive fastholdt med de ansggte dispensationer til
renovering og ombygning. Forvaltningen kan oplyse, at den ansggte
niveaufri adgang er en forudseetning for at bygningen kan anvendes
som en del af institutionen pa ejendommen.

Ad C. Bemeaerkninger fra forretningsdrivende pa Valby Langgade

Der er kommet 5 indsigelser fra forretningsdrivende pa Valby
Langgade, heraf fra 3 restauranter samt fra ejeren af en ejendom med to
butikslejemal, som er naboorienteret og en indsigelse fra en klinik, som
ikke er naboorienteret.

De forretningsdrivende ger indsigelse mod at bebyggelsen ikke opfares
helt ud til Valby Langgade og at bebyggelsen ikke rummer
publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen.

De forretningsdrivende er bekymrede for handelslivet pa Valby
Langgade, hvis der opfares ny bebyggelse mod Valby Langgade og
Smedestraeede med boligformél i stueetagen.
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Der gives desuden udtryk for, at tilladelse til at opfere bebyggelse uden
publikumsorienteret serviceerhverv vil veere i strid med lokalplanens
formal.

Bemaerkninger

Forvaltningen vurderer, at der kan dispenseres til at placere
bebyggelsen delvist udenfor byggefeltet.

Forvaltningen vurderer desuden, at en dispensation fra lokalplanens
byggefeltet med betingelse om etablering af en offentligt tilgeengelig
plads mod Valby Langgade, vil veere en forudseetning for at byggeriet
kan tillades uden publikumsorienteret serviceerhverv i stueetagen.
Det er forvaltningens vurdering, at etablering af en offentligt
tilgeengelig plads ikke er i strid med lokalplanens forméal om at
opretholde Valby Langgade som handelsgade. Forvaltningen vurderer,
at en offentligt tilgeengelig plads kan understatte bylivet i Valby.
Forvaltningen vurderer, at Planklagenaevnet ved en eventuel klagesag,
kan afgere, at det vil veere i strid med lokalplanens
anvendelsesbestemmelse, at der ikke etableres publikumsorienteret
serviceerhverv i bebyggelsens stueetage. Forvaltningen har ikke
kendskab til tidligere afgerelser fra Planklagenaevnet i lignende sager.

Ad D. Bemarkninger fra beboere i Valby
Der er kommet 7 indsigelser fra borgere i Valby, som ikke har veeret
omfattet af naboorienteringen.

Flere af indsigelserne rummer mere end et af nedenstdende
synspunkter.

5 af borgerne mener, at der skal etableres publikumsorienteret
serviceerhverv mod Valby Langgade. Det anfgres blandt andet, at det vil
fratage bydelen sin karakter og veere gdeleeggende den stemning og
landsbykarakter, der er omkring Valby Langgade. Flere mener desuden,
at det vil veere skadeligt for handelslivet.

3 borgere ansker, at der etableres en offentligt tilgeengelig plads mod
Valby Langgade og Smedestrade. Det foreslas blandt andet, at der
etableres en lille legeplads, og andre fremheaever det hidtidige grenne
areal, hvor der har vaeret en bar med udendegrs servering i haven.

3 borgere ger indsigelse mod at der anlaeegges en parkeringsplads pa
pladsen ud mod Smedestreede og Valby Langgade. Det vil gdelaegge
brugen af pladsen, og flere mener, at der nok parkeringspladser i Valby.

En borger gnsker at bebyggelsen treekkes frem mod Valby Langgade i
overensstemmelse med lokalplanens byggefelt.
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En borger gor indsigelse mod at der opfares boinstitution mod Valby
Langgade.

Bemaerkninger

Forvaltningen vurderer, at det er feelles for de indsendte hgringssvar fra
borgere i Valby, at man leegger vaegt p4a, at karakteren af Valby
Langgade som et levende bymiljg skal fastholdes og understgttes. Flere
gnsker bade, at der indrettes publikumsorienteret serviceerhverv og at
der etableres en offentligt tilgeengelig plads.

Forvaltningen vurderer, at det vil give bedre mulighed for at indrette
pladsen til ophold, hvis der findes en alternativ placering af den viste
parkeringsplads.

Ad E. Bemarkninger fra naboer pa Smedestrade 4-6
Forvaltningen har modtaget to heringssvar fra naboer til ejiendommen,
heraf ét fra neestformanden i AB Smedestraede 4-6.

Naboerne mener, at de ansggte solceller pa byggeriet ber udferes med
mat overflade, s& der ikke opstar gener fra genskin.

Naboerne mener desuden, at der bar etableres flere parkeringspladser
end to til det nye byggeri. De mener, at der vil veere behov for parkering
til personale og til geester. De gor desuden opmeerksom p4, at der
allerede er pres pad omrédets parkeringspladser.

Naboerne foreslar, at der etableres en offentligt tilgeengelig ladestander
til el-biler i forbindelse med anleeggelsen af parkeringspladserne.

Naboerne gnsker, at der etableres en offentlig tilgeengelig plads, som
kan benyttes til rekreative formél for omréadets beboere. Den viste plads
med en parkeringsplads lever ikke op til det der var forudsat ved
Borgerrepraesentationens vedtagelse af byggeriet.

Naboerne gnsker, at belysning af Asta Nielsen Streedet indgar i
projektet og sperger desuden til, om omleegning af Asa Nielsen
Streedet til stiindgar i planerne.

En nabo bifalder, at den bevaringsveerdige bygning bevares og
renoveres. Naboen har desuden forslag til, at der anvendes en mere
kelig farve p&d murstenene, for at passe til omréadet. Naboen gnsker
desuden, at pladsen mod Valby Langgade og Smedestreede gares
sterre, meget mere gren og mere dben ved at treekke den nye
bebyggelse leengere tilbage fra Valby Langgade.
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Bemaerkninger
Forvaltningen er enig i at solceller skal etableres med en ikke
reflekterende overflade.

Forvaltningen vurderer, at institutionens parkeringsbehov vil veere
opfyldt med etablering af to parkeringspladser. Eiendommen ligger
omkring 300 m fra Valby Station, og der er veje indenfor en radius pa
100 -200 m, hvor beleegningsprocenten er under 80 %.

Dispensation til etablering af to parkeringspladser er i
overensstemmelse med parkeringsnormerne i KP19. Parkering kan
anleegges pé en anden ejendom i neeromrédet.

Forvaltningen vurderer, at det ber betinges i byggetilladelsen, at
pladsen mod Valby Langgade anleegges med opholdsmuligheder.
Forvaltningen vurderer, at det vil give bedre mulighed for at indrette
pladsen til ophold, hvis der findes en alternativ placering af den viste
parkeringsplads.

Forvaltningen kan i en byggetilladelse ikke stille krav om etablering af en
offentligt tilgeengelig ladestander.

Forvaltningen kan ikke stille krav om etablering af belysning og
omlaegning af det offentlige vejareal, Asta Nielsen Streedet, i forbindelse
med byggetilladelse og dispensation fra lokalplan.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse skal opferes i blank mur, som
kan pudses eller vandskures. Lokalplanen fastleegger ikke, hvilken farve
mursten, der méa anvendes. Forvaltningen kan derfor ikke betinge en
bestemt farve pd murstenene.

Ad F. Bemarkninger fra ejer af naboejendommen, Valby Langgade 52
Ejeren af ejendommen Valby Langgade 52 har via sin advokat indsendt
bemaerkninger til sagen.

Advokaten er bekymret for udviklingsmulighederne pa Valby Langgade
52 og mener, at udviklingsmuligheder for de to ejendomme péa Valby
Langgade 52 og Smedestraede 2 bgr lases sammen. Advokaten mener,
at lokalplanens struktur vil blive brudt, hvis det planlagte byggeri pa
Smedestraede 2 tillades uden, der samtidig sikres en udvikling af Valby
Langgade 52. Advokaten mener ikke, at det vil vaere muligt at opfare ny
bebyggelse pa den del af lokalplanens byggefelt, der ligger pa Valby
Langgade 52.

Ejeren af Valby Langgade 52 har gnsket et mageleeg med ejendommen
Smedestrade 2, hvilket kommunen har afvist.
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Advokaten gnsker farst og fremmest dialog om bebyggelse af de to
ejendomme.

Bemeerkninger

Det er forvaltningens vurdering, at den ansggte bebyggelse pa
Smedestraede 2 ikke pavirker byggemulighederne pa Valby Langgade
52. Forvaltningen anerkender, at bestemmelser i Lokalplan nr. 218 om
delomréader, vejudlaeg og byggefelter ger det vanskeligt at opfere ny
bebyggelse pa Valby Langgade 52, og forvaltningen ser gerne, at
byggeprojekter pa de to naboejendomme samtankes.

Forvaltningen kan imidlertid kun anbefale et samarbejde, og har ikke
hjemmel til at paleegge en bygherre at samarbejde med ejeren af en
naboejendom, ligesom forvaltningen ikke kan kreeve mageleeg mellem
de to ejendomme som betingelse for en byggetilladelse.
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