Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 Notat om henvendelser i heringsperioden

Der er kommet 13 hgringssvar i hgringsperioden og et efter hgringspe-
riodens afslutning. De 14 hgringssvar er samlet i bilag 4.

Nedenfor refereres hgringssvarene med forvaltningens bemeerkninger.
Der foreslas ikke a&ndringer som felge af de indkomne hgringssvar.

Tekniske a&endring
Der er ikke risiko for stormflod i lokalplanomradet.
Derfor foreslas afsnit om stormflodssikring side 20 fjernet.

Andringer som falge af protokolbemaerkning

Jf. protokolbemaerkning fra Borgerrepraesentationen i mgde den 4. juni
2020 foreslas det at udskifte illustrationer side 9 og 12 med nye illustra-
tioner i bilag 7.

Samtidig foreslas det at foretage mindre aendringer i lokalplanens be-
stemmelser om bebyggelsens omfang og placering og bebyggelsens
ydre fremtraeeden med henblik pé at sikre, at de viste eendringer kan fast-
holdes i det endelige projekt. £ndringsforslagene betyder en mindre
justering af byggefelt pa tegning 5a - se bilag. Endvidere foreslas det at
tilfeje en ny lokalplantegning 64, se bilag.

Det foreslas felgende eendringer i lokalplanen,

e Atbyggefelti 6 etager mod Gadelandet reduceres mod @st, sé
det ikke bliver muligt at bygge hen over eksisterende bygning.
Den eksisterende bygning har gavl mod Gadelandetogeri3
etager

e atbestemmelser om facademateriale a&endres, sa facader mod
Frederikssundsvej, Kobbelvaenget og Gadelandet overvejende
skal fremtreede som murveerk i tegl

e atfarver pa tegl mod Kobbelvaenget og Gadelandet begraenses
til gule, gragule, gradbrune, grd/sand og/eller hvide. Mod Frede-
rikssundsvej vil det fortsat veere muligt at anvende rede tegl.

e atbygningers gverste etage gives en saerlig udformning som til-
bagerykning eller skranende facade pa 60-80 grader og materi-
aleskift. Lokalplanen har allerede en tilsvarende bestemmelse
om 6 etage.

e attag paraekkehusbebyggelse midti bebyggelsen skal udferes
som saddeltag med haeldning p&d mindst 20 grader
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e atderstilles krav om at alle tage med en haeldning mindre end
25 grader skal udferes som grgnne tage. Lokalplanen bestem-
mer allerede, at flade tage skal udferes som grenne tage.

Ordlyd af eendringerne er samlet i skema nedenfor, hvor nuvaerende
bestemmelse og ny bestemmelse er anfert samt begrundelsen for sen-
dringer.

Som bilag er vedlagt ny lokalplantegning 6a, der viser byggefelt, hvor
bebyggelse skal udferes med taghaeldning pa mindst 20 grader.

Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hegring
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Hofor - bilag 4, henvendelse nr. 8

Hofor oplyser, at det er uproblematisk at udvikle omradet fsva. Led-
ningsomlaegninger som faelge af placering af byggefelter.

Hofor anferer, at et fastlagt beplantningsbaelte mod syddvest jf. tegning
6c er placeret i vejareal teet pa vand-, fiernvarme- og spildevandslednin-
ger, og at traeernes redder kan skade disse forsyningslinjer og dermed
nedseette deres levetid. Reduceret levetid kan medfere takststigninger
for kommunens borgere.

Forvaltningens bemaerkninger

De naevnte ledninger ligger i vejareal pa ejendommen vest for lokal-
planomradet. Der er tale om nedkearsel til en stor dagligvarebutik. Ned-
kerslen ligger i terreen, der er 2,5 m lavere end den del af lokalplanom-
radet, hvor beplantningsbeeltet taenkes etableret. Niveauforskellen opta-
ges i en stgttemur langs skel. Forvaltningen vurderer derfor, at der ikke
er risiko for beskadigelse af ledninger som felge af det fastlagte be-
plantningsbeelte.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke &endres som fglge af he-
ringssvaret.

Kebenhavns Stift, bilag 4, henvendelse nr. 12

Kebenhavns Stift anmoder forvaltningen om at bygherre forpligtes til at
syne og monitorere Husum Kirke og Husumvold Kirke for revner og
saetninger, hvis der skal spunses, s nye revner og saetninger kan kon-
stateres. Endvidere henstilles til, at der af hensyn til kirkelige handlinger,
saettes graenser for, hvornar der spunses.

Forvaltningens bemaerkninger

Bade Husum Kirke og Husumvold Kirke ligger minimum 200 m fra ud-
viklingsomradet. Bygherre opfordres til at kontakte de kirkelige myndig-
heder om sagen.
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Spergsmalet om krav til registrering og monitering af evt. revner, seet-
ninger mv. i en nabobygning ikke er et krav, som byggemyndigheden
kan stille overfor bygherre. Det er et anliggende mellem ejer af nabo-
bygningen og bygherre. Sker der skade pé nabobygninger pa grund af
byggeri, er det altid et privatretligt anliggende naboerne imellem (Ska-
devolder og skadelidte), som i sidste ende mé afklares ved domstolene.
Det er Bygge- og Anlaegsforskriften i Kebenhavns Kommune, som byg-
herre méa forholde sig til i forhold til tidsrum for byggearbejdet, herun-
der spunsning.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke a&endres som falge af he-
ringssvaret.

Kebenhavns Museum - bilag 4, henvendelse nr. 10

Kgbenhavns Museum informerer om omradets og de eksisterende byg-
ningers historie. Der er tale om bygninger opfert i perioden 1948 til
1956 for Brd. Rasmussen Papirindustri. Senere har Dansk Siemens over-
taget en af bygningerne, ligesom Post Danmark i en kort periode efter
2004 havde til huse i omrédet.

Projektomradet ligger teet pé det middelalderlige Husum.

Husum naevnes allerede i 1186, men det er ikke usandsynligt, at daterin-
gen gér leenger tilbage. | 1658 blev landsbyen gdelagt i forbindelse med
den anden Karl-Gustav krig. | 1660 trak svenskerne sig og landsbyen
blev genopfert af bl.a. genbrugsmaterialer fra svenskernes bygninger
og anlaeg. 11782 blev landsbyen stjerneudstykket og denne struktur
genfindes fortsat i byen.

Hvis der ved jordarbejder findes arkeeologiske levn, skal museet kontak-
tes. Museet star ogsa til radighed for en forundersggelse.

Museet sé gerne, at det i lokalplanen var markeret, hvilke bygninger, der
bevares og hvilke, der nedrives.

Forvaltningens bemaerkninger

Der er ingen bevaringsveerdige bygninger i omradet og flere af de
neevnte bygninger er nedrevet. Bygninger, der er i god stand og som
det er muligt at indrette til serviceerhverv bevares. Bygninger med pub-
likumsorienterede serviceerhverv mod Frederikssundsvej istandsaettes
og bevares.

Det fremgéar af afsnit om museumsloven pé side 23 i lokalplanen, at Kg-
benhavns Museum skal kontaktes i god tid, inden jordarbejde padbegyn-
des.

Det fremgar af tegningerne i lokalplanen, hvilke bygninger, der teenkes
bevaret, og hvilke, der evt. kan nedrives.

Indstilling
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Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke a&endres som falge af hg-
ringssvaret.

Bronshgj-Husum Lokaludvalg, bilag 4, henvendelse nr. 11

1. Bronshgj-Husum Lokaludvalg er positive overfor fornyelsen
af omradet med en blanding af boliger og serviceerhverv. Be-
byggelsen mod Kobbelvaenget og Gadelandet ber dbnes mere
op mod lokalomrédet, sa der inviteres ind til de grenne byrum
1 bebyggelsen. Der ber vare cykel- og gangstier flere steder,
sa der skabes adgang til legepladser og gronne omréder.

2. Projektet vil oge de trafikale problemer i omrédet. Bystaevne-
parken og Tingbjerg er ogsd under udvikling. Det vil medfere
massive trafikale problemer. Lokaludvalget mener, at vedta-
gelse af lokalplanen ber forudsatte, at der udarbejdes en sam-
let trafikplan for Husum.

3. Lokaludvalget efterlyser, at der bygges faciliteter, der kan an-
vendes til sundhedshus.

4. Lokaludvalget ensker belyst, om der er behov for sa stort et
antal ungdomsboliger 1 bydelen og er bekymrede for, om de
reelt kommer unge studerende til gode.

5. Lokaludvalget opfordrer til, at der fokuseres pa baredygtig
planlegning af bebyggelsen, herunder genanvendelse af regn-
vand, samt at der ved valg af byggemetode og materialevalg
indgér en malsetning om mindst muligt CO2-udslip.

6. Lokaludvalget finder det vigtigt, at byggeriet ikke medferer
oget belastning af parkeringspladserne i lokalomradet, og on-
sker at det belyses bedre, hvordan lokalplanen imedekommer
parkeringsbehovet i planomradet, sarligt findes normen for
parkering til ungdomsboliger meget lav.

Forvaltningens bemaerkninger

Ad.1 Der er flere forbindelser gennem omréadet fra sédvel Frederiks-
sundsvej, Kobbelvaeenget og Gadelandet, som giver adgang til grenne
omrader og legepladser. Forbindelserne udferes som stier, da det ikke
er hensigtsmaessigt at give adgang for biltrafik i omradet.

Ad. 2. Lokalplanen medfarer ikke veesentlig @get trafik i omradet.
Udviklingen af Tingbjerg og Bystaevneparken kan betyde en trafikal be-
lastning af nogle kryds i omrédet, bl.a. krydset Gadelandet/Akandeve;.
Forvaltningen er opmaerksom pé problemstillingen og arbejder pa en
lesning. Der er dog ikke pd nuvaerende tidspunkt en endelig afklaring.
Der er pt. ikke planer om en specifik trafikplan for Husum, men forvalt-
ningen er i gang med arbejdet med Mobilitetsanalyser for hele kommu-
nen, som skal udmegntes i en ny vejnetsplan. Mdlet med mobilitetsanaly-
serne er at sikre en gren omstilling af trafikken, og dermed bidrage til en
CO2-neutral by. Konceptet i analyserne er, med erfaringer fra Gent, at
inddele byen i sdkaldte trafikger, hvor en trafike defineres som "et
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omrade af en vis starrelse, som inddeles i mindre zoner, hvorimellem
man ikke kan kere i bil”. Husum indgar, lige som resten af byen, i disse
mobilitetsanalyser og ny vejnetsplan.

Der er pd Budget 2020 afsat midler til at etablere cykelstier pd Gadelan-
det, samt til at etablere fortov i den nordlige side af vejen og forbedre
krydsningsmulighederne for blgde trafikanter. Projektet forventes ogsa
at bidrage til en lavere hastighed pa Gadelandet. Status péa projektet er,
at forvaltningen er i gang med at udvikle projektet pa overordnet ni-
veau. Herefter udvikles et projektforslag, som forventes politisk behand-
leti sommeren 2021. Anlaeg af projektet forventes faerdigt senest ultimo
2022.

Husumforbindelsen, der har til formal at skabe bedre sammenhang
mellem den nordlige og sydlige del af Husum samt skabe en forbin-
delse til Tingbjerg for lette trafikanter, er ligeledes under projektering.
Anlaeegsmidlerne er frigivet og projektet forventes feerdiganlagt april
2021. Projektet indeholder, i kombination med projektet pd Gadelandet,
en forbedret krydsningsmulighed af Gadelandet ud for Kobbelveenget
for blede trafikanter.

Ad. 3. Lokalplanen dbner mulighed for indretning af serviceerhverv sa
som sundhedshus. Bygherre er positivt indstillet over dette og har vee-
retiforhandling om en konkret placering af leegepraksis.

Ad. 4. Der dbnes mulighed for 30% ungdomsboliger i omrade | og
100% i omrade ll, i alt ca. 200 boliger. Der skal indrettes 70 % familiebo-
ligeriomrade | og 100% i omrade Il og IV, i alt ca. 225 familieboliger.
Det betyder at flertallet af omradets beboere bliver familier. Forvaltnin-
gen vurderer at fordelingen er afbalanceret og medvirker til at Izfte
kommuneplanens mélseetning om boliger til unge og en blandet by.
Ad. 5. Projektet skal opfylde kravene i “Miljg i byggeri og anleeg 2016".
Bygherre stiler imod at byggeriet DGNB-certificeres til minimum guld.
Ad. 6. Parkeringsdaekningen er fastsat til at felge normerne i Kommune-
plan 2019. Der er ikke fremkommet forhold i projektet, som kunne be-
grunde en forggelse af parkeringstallet i forhold til dette.

Ambitionen i Kommuneplan 2019 er, at mobiliteten i Kebenhavn skal
vaere mere effektiv og gren for at bidrage til en CO2-neutral by.
Kgbenhavns Kommune har derfor som maél at biltrafikken i 2025 maksi-
malt skal udgere 25 % af alle ture, der foretages i Kebenhavn. Dette er
afspejlet i parkeringsnormerne fastsati Kommuneplan 2019.

Normerne for cykelparkering afspejler ligeledes malet om, at cykling
skal udgere mindst halvdelen af turene til arbejde eller uddannelse i
kommunen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke &endres som fglge af he-

ringssvaret.

@vrige heringssvar

5/13
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Hovedsynspunkter i borgernes henvendelser

1. Ifem heringssvar finder man det positivt, at der ryddes op 1
det gamle industrikvarter, og at der opferes en blanding af bo-
liger og serviceerhverv. Desuden at der skabes grenne, berne-
venlige byrum med passagemuligheder

2. Ifem heringssvar anferes, at byggeriet vil forverre de i for-
vejen belastede veje 1 omradet med yderligere trafik. Der bor
laves en samlet trafikplan for Husum. Der ber etableres cy-
kelstier og lyskryds péd Gadelandet/Kobbelvanget. Der er me-
get trafik via Gadelandet via Akandevej og Pilesvinget til mo-
torvejen som aflastning af Frederikssundsvej. Hvordan sikres
det, at disse veje ikke bliver yderligere belastet.

3. I fire heringssvar finder man, at nybyggeriet for tet, massivt
og lukket, serligt mod Gadelandet. Byggeriet er ikke tilpasset
omradet, snarere tvaert imod. Det ligner alle andre nybygge-
rier.

4. Itre horingssvar finder man, at parkeringsnormen er for lav.
Normerne i KP19 anses for at vere minimum. Der er dérlig
offentlig transport 1 bydelen, og lange udsigter til forbedrin-
ger. Mange er nodt til at benytte bilen pa arbejde. Det vil ikke
vere attraktivt at bosatte sig i et omrade, hvor kun hver an-
den familie kan have bil.

5. Tto heringssvar efterlyser, at der etableres gronne taghaver
med offentlig adgang som fx Ostergro og Nordbro-tarnet pa
Norrebro. Samt at der teenkes baeredygtigt ved opferelse af
byggeriet, herunder at der stilles krav om opsamling af regn-
vand, samt at grenne arealer skal fremme biodiversitet.

6. Et heringssvar ensker mulighed for at etablere ungdomsboli-
ger i omrade IV.

Forvaltningens bemaerkninger

Ad. 1,2, 4,509 6 - se forvaltningens bemeerkninger til Brenshgj- Hu-
sum Lokaludvalg.

Fra bédde Kobbelveenget og Gadelandet er omradet belastet af trafikstgj.
Derfor er bebyggelsen udformet s& den skeermer de grenne byrum
inde i bebyggelsen. De omkringliggende bebyggelser er opfert over en
lang periode og repraesenterer forskellige tiders bebyggelsesidealer.
Lokalplanen leegger op til at der bliver tale om en bebyggelse med ud-
gangspunkti af de af omradets bygninger, der bevares. Jf. bilag 7 ska-
bes der varierede facader.

Niels C. Jensen, bilag 4, henvendelse nr. 1

Niels C. Jensen mener, at lokalplanforslaget er godt nyt for Husum. Nye
private boliger som erstatning for faldefeerdige bygninger vil medfere
at flere ressourcestaerke familier boseetter sig.

6/13
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Der stilles spergsmal ved om bebyggelsen bliver tilstraskkelig attraktiv,
om det er for teet, om det er baeredygtigt nok og om der er gjort nok for
at dbne omradet, s lokalomradet kan benytte de grenne omrader og le-
gepladser.

Det foreslas at der etableres taghaver med offentlig adgang som fx
@stergro.

Forvaltningens bemaerkninger

Der er ikke hjemmel i planloven til at stille krav om offentlig adgang til
taghaver. Lokalplanen muligger indretning af tagterrasser.

Se forvaltningens svar til Brenshgj-Husum Lokaludvalg ad. 1

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke &endres som fglge af he-
ringssvaret.

Jonas H, bilag 4, henvendelse nr. 4

Jonas H efterlyser bedre kollektiv trafik i bydelen, bl.a. er forbindelsen til
metro i Vanlgse meget ringe.

Ellers ser planen fornuftig ud og Jonas H. den kan tiltreekke erhverv og
butikker, der kan bidrage til omradets milje.

Forvaltningens bemaerkninger

Kommunen undersgger muligheden for at anlaegge letbane eller BRT til
Gladsaxe via Tingbjerg, hvilket, hvis dette besluttes politisk, pa sigt vil
forbedre den kollektive trafik i omradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som felge af ha-
ringssvaret.

Helle Gadegaard, bilag 4, henvendelse nr. 5

Helle Gadegaard pépeger, at Gadelandet, via Akandevej og Pilesvinget
til motorvejen.

Hvordan vil man undgé at den store boligudbygning ikke belaste disse
veje yderligere?

Forvaltningens bemaerkninger
Der henvises til svar til Brenshgj-Husum Lokaludvalg ad. 2.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke a&endres som falge af he-

ringssvaret.

Sonay Danismaz, bilag 4, henvendelse nr. 6
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Sonay Danismaz mener, at der er behov for lyssignal og cykelsti ved
krydset mellem Gadelandet og Kobbelvaenget. Udsynet pé stedet er
darligt og der er mange ulovligt parkerede biler, sa det er farligt at feer-
des for sével biler som cykler og géende.

Forvaltningens bemaerkninger

Der henvises til svar til Branshgj-Husum Lokaludvalg ad. 2.

| Budget 2015 blev der afsat midler til projektet Husumforbindelsen,
der har til formal at skabe bedre sammenhaeng mellem den nord-
lige og sydlige del af Husum samt skabe en forbindelse til Tingbjerg
for lette trafikanter. Projektet forventes faerdiganlagt april 2021.

Der er pd Budget 2020 afsat midler til at etablere cykelstier pé Ga-
delandet, samt til at etablere fortov i den ene side af vejen og for-
bedre krydsningsmulighederne for blgde trafikanter. Forvaltningen
er i gang med at udvikle projektet pad overordnet niveau. Herefter
udvikles et projektforslag, som forventes politisk behandlet i som-
meren 2021. Anlaeg af projektet forventes faerdigt senest ultimo
2022.

| begge projekter, der selvfglgelig koordineres, arbejdes der med
bedre krydsningsforhold for blgde trafikanter i krydset Gadelan-
det/Kobbelvaenget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke &endres som falge af he-
ringssvaret.

Berit Rasmussen, bilag 4, henvendelse nr. 7

Berit Rasmussen mener, at det er fint med nybyggeri og blandede
bebyggelser. Det planlagte byggeri virker imidlertid ungedig bastant
og tillukket.

Byrummene virker som om, der er mange kroge, hvilket ikke frem-
mer trygheden. Portene til bebyggelsen indbyder ikke til, at man
garigennem omréadet.

Der bevares for mange uinteressante bygninger, bl.a. Frederiks-
sundsvej 276, som blokerer et stort grundareal.

Det er gleedeligt at man har undgéet cortenstal og sortbrune mur-
sten, men bebyggelsen er ikke indpasset i den omliggende arkitek-
tur. Det er ikke muligt at se et arkitektonisk kvarterlaft i projektet.
Parkeringsnormerne virker underdimensionerede bade for biler og
cykler. Kommuneplanens normer anses som minimum.

Forvaltningens bemaerkninger

Der henvises til svar til Branshgj-Husum Lokaludvalg ad. 2. og ad. 6.
Ejer af frederikssundsvej 276 har ikke umiddelbart udtrykt ansker
om udvikling af efendommen. Lokalplanen muligger nedrivning af
bygningen og opferelse af ny randbebyggelse.
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Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke a&endres som falge af he-
ringssvaret.

Claus Ringborg, bilag 4, henvendelse nr. 9

Claus Ringborg mener, at den planlagte trafikg skaber et trygt og
bernevenligt byrum med muligheder for passage gennem omréadet
for gdende og cykler.

Byggeriets facader mod Kobbelvaenget og Gadelandet virker mas-
sive og dominerende i forhold til den omliggende by.

Det ber sikres, at der ikke kommer gennemkearsel for personbiler i
lokalplanomréadet.

Claus Ringborg foreslar, at trafik til/fra lokalplanomrédet samtaenkes
med den kommende trafikplan for Husumomradet.

Lokalplanen ber sikre at bilparkering sker indenfor omrédet og det
bliver vanskeligt med en norm pé i p-plads pr. 214 m2. Mange i om-
rddet benytter bilen til/fra arbejde, og dette vil ikke sendres for den
kollektive trafik bliver et attraktivt alternativ. Indtil da ber det ngd-
vendige antal p-pladser etableres.

Claus Ringborg anbefaler, at der etableres lysregulering ved
ind/udkersel til Gadelandet.

Der begr med hjemmel i planloven stilles krav om, at byggeriet udfe-
res med henblik pd genanvendelse af regnvand. Der ber ogsé i lo-
kalplanen leegges mere vaegt pd biodiversitet i de grenne omréader.

Forvaltningens bemaerkninger
Der henvises til svar til Branshgj-Husum Lokaludvalg ad. 2. og ad. 6.

Trafikken ind/ud af lokalplanomradet er ikke af en sddan sterrelse at
lysregulering er ngdvendig eller gnskelig. Ungdvendig lysregule-
ring kan skabe farlige situationer hvor lysreguleringen ikke overhol-
des.

Bygherre kan veelge at opsamle regnvand til genbrug, hvis der etab-
leres skréd tagflader. Lokalplanen stiller krav om, at flade tage udferes
som grgnne tage, hvor genbrug af regnvand ikke er muligt. Derfor
stilles kravet ikke i lokalplanen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som felge af ha-

ringssvaret.

Alina, bilag 4, henvendelse nr.13
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Alina bemeerker, at der opferes mere byggeri, men at antallet af par-
keringspladser reduceres. Mange borgere i Brenshgj arbejder uden
for Kebenhavn og har brug for en bil.

Alina gnsker oplyst, hvorfor en privat akter ikke ma opfere en stor
parkeringskeelder, hvor det er muligt at placere flere biler fra de nu-
veerende pladser.

Forvaltningens bemaerkninger

Der henvises til svar til Branshgj-Husum Lokaludvalg ad. 6.

Det vil veere i modstrid med kommuneplanens normer for parkering
at etablere private parkeringshuse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke &endres som fglge af he-
ringssvaret.

Niels Christian Dam, bilag 4, henvendelse nr. 14

Niels Christian Dam fremsender skitse til ombygning af Frederiks-
sundsvej 276, som er lokalplanens delomrade IV.

Niles Christian Dam gnsker mulighed for at etablere ungdomsboli-
ger i bygningen i lighed med delomrade | og Il.

Forvaltningens bemaerkninger:

Der gnskes et varieret udbud af boligtyper i omradet herunder en
balanceret fordeling mellem ungdoms- og familieboliger. Derfor er
det ikke muligt at etablere ungdomsboliger i lokalplanens delom-
radde Il og IV. Der henvises til svar til Branshgj-Husum Lokaludvalg.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke a&endres som falge af he-
ringssvaret.

Forslag til @ndringer af lokalplanen
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Side| Nuveerende tekst Forslag til eendring Begrundelse

20 | Stormflodssikring
Det er indarbejdet i lokalplanen, at der Tages ud af planen Der er ikke risiko for
skal veere en terreenkote for bygninger stormflod i omradet,
pPd minimum 2,63 m. Bygningerne og som ligger lagt fra ky-
det seedvanlige bygningsinventar, der sten, ligesom terraenko-
er centralt for al drift af bygningen, ber tener18-20 m.

endvidere sikres mod en stormflod pa
2,63 m. Det kan eksempelvis veere el-
anleeg, dagrenovationsanleeg, tele- og
brandalarm-systemer samt fjernvarme.
Bygninger kan sikres mod stormflod
ved at tilpasse stuegulvskoter og ved en
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landskabsbearbejdning, hvis det er mu-
ligt, uden at dette vil fremstd som en
barriere. Eksisterende byggeri, der lig-
ger lavere end kote 2,63 m, kan storm-
flodssikres ved at etablere et beredskab
(vandteette skotter m.v. der kan opseet-
tes ved varsling) samt en indretning af
bygningerne og placering af veerdier,
der sikrer, at skader ved oversvem-
melse minimeres.
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§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden
Stk. 2 Facader

a) Materialerne mod Frederiks-
sundsvej, Kobbelvaenget og
Gadelandet skal overvejende
veare tegl. Pa op til 30 % af fa-
caderne ma der desuden an-
vendes metal, tree, glas, glat-
pudsede facader, indfarvet be-
ton, cementbaseret bekledning
og/eller natursten.

a) Materialerne
mod Frederiks-
sundsvej, Kobbel-
veenget og Gade-
landet skal overve-
jende veere tegl og
fremtraede som
muret byggeri. Pa
op til 30 % af faca-
derne ma der des-
uden anvendes
metal, trae, glas,
glatpudsede faca-
der, indfarvet be-
ton, cementbase-
ret beklaedning
og/eller natursten

Der er tale om et meget
blandet omrade, men et
feelles traek i de eksiste-
rende bygninger og be-
byggelser er, at det
fremtraeder som muret
byggeri. Det geelder ho-
vedparten af de beva-
rede bygninger i lokal-
planomrédet og i de
neerliggende boligom-
réder.

f) Farverne skal vaere teglrede, gragule,
grébrune, grd/sand og/eller hvide. Far-
verne skal veere deempede.

f) Farverne skal
veere gule, gragule,
grébrune,
gré/sand og/eller
hvide. Farverne
skal veere deem-
pede.

Mod Frederiks-
sundvej ma desu-
den anvendes tegl
i rede farver.

Langs frederikssundsvej
og syd for denne er
bygningerne overve-
jende opfertirede tegl.
| udviklingsomrédet be-
vares og indpasses flere
bygninger i gule tegl, li-
gesom nabobebyggel-
sen Gadelandet/Hu-
sumgérd og andre ny-
ere bebyggelser nord
for gadelandet er ken-
detegnede ved at veere
opfertigule tegl. Med
anvendelse af gule tegl i
udviklingsomradet
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markeres en tydelig re-
ference til.
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g) Ved byggeri i 6 etager skal gver-
ste etage tilbagerykkes mindst 1,5
m fra facade og gavl, eller udferes
med skranende facade mod gade
og gérd péa 60-80 grader.

g) @verste etage tilba-
gerykkes mindst 1,5 m
fra facade og gavl, eller
udfgres med skra-
nende facade mod
gade og gard pa 60-80
grader og udfgres i an-
det materiale.

Byggeri, der udferes
med saddeltag er ikke
omfattet af denne be-
stemmelse.

Der er mange forskel-
lige tagformer i omré-
det. | lokalplanomradet
er der flade tage, sad-
deltage med hgj og lav
haeldning, tag med hel-
valm og tendetag. En
bygning, der nedrives,
har shedtag. | eeldre be-
byggelser i kvarteret er
der typisk saddeltag
med 45-50 grader tag-
haeldning. Gadelan-
det/Husumgard har
tendetage, mens be-
byggelserne nord for lo-
kalplanomréadet har sad-
deltage med helvalm og
lav heeldning.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
Stk. 4 Tage

Tage i det pé tegning
6a viste byggefelt skal
veere saddeltage og

have en haeldning pé
minimum 20 og veere
grent, dvs. med graes,
sedum eller lignende.

Bygningen teenkes op-
fort som raekkehuse.
Bygningen danner by-
rum med en eksiste-
rende bygning med
saddeltag med lav tag-
heaeldning. Dermed til-
passes bygningen de
eksisterende bygninger

a) Tage og tagetager med skra tagfla-
der skal veere tegl, metal eller skiffer.

a) Tage og tagetager
med skra tagflader skal
veere tegl, metal eller
skiffer.

Tage med en haeldning
pd mindre end 25 gra-
der, der ikke udfart
med anleeg til udnyt-
telse af solenergi, skal
veere grgnne, dvs. med
grees, sedum eller lig-
nende.

Det er muligt at udfere
tage med lav haeldning
som grgnne tage. Der-
med sikres at flest mu-
lige tage udferes som
grenne tage. Samtidig
er det en kvalitet for de
beboere, der far udsigt
til de gregnne tage.




Byplan @st

45 | Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og
placering

Tegning 5a muligger byggeri oven pé
eksisterende bygning mod Gadelandet

Tegning 5a eendres, sé
det ikke er muligt at
bygge ovenpéa den ek-
sisterende bygning

| den videre bearbejd-
ning af projektet har det
ikke vist sig muligt at
udfere tiloygning pé en
arkitektonisk tilfredsstil-
lende made.

Tegning 6a - Bebyg-
gelsens ydre fremtrae-
den

Ny tegning, der viser
byggefelt, hvor tage
skal udfgres som sad-
deltag med en heeld-
ning pd mindst 20 gra-
der

Se ny bestemmelse
ovenfor § 7, stk. 4 om
tage.

Den nye tegning bety-
der, at nuveerende teg-
ning 6a, 6b og 6c om
byrum, beplantning og
kantzoner rykkes frem
og skifter nummer til 74,
7bog7c.

Bilag
Tegning 5a
Tegning 6a
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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