Byens Anvendelse
Teknik- og Miljgforvaltningen

Notat

Fagligt notat om byggeforholdene i villakvarter i Valby
Dette notat vedrgrer byggesagerne pa Laestedet 13 og Hgjdedraget 15.

Der er endnu ikke truffet afggrelse i de to byggesager, og forvaltningen kan derfor ikke
gd ind i spgrgsmalet om overholdelse af byggelovgivningen pa nuvaerende tidspunkt. |
forbindelse med sagsbehandlingen af byggesagerne vil forvaltningen blandt andet vur-
dere om byggeretten er overholdt, herunder blandt andet bygningsreglementets §
170 om bebyggelsesprocent.

Byggeretten indebeerer, at forvaltningen ikke efter byggelovgivningen kan naegte at
godkende bygninger, der overholder bestemmelserne om byggeretten (BR18 §§ 168-
186).

Kan bygningerne ikke opfgres i overensstemmelse med byggeretten, kommer bygge-
lovens dispensationshjemmel (§ 22) ikke i spil, men der bliver i stedet foretaget en
helhedsvurdering af bygningernes samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne
(BR18 §§187-195.

Leestedet 13

Byggesagen omhandler en ansggning om ombygning af et enfamiliehus til et tofamilie-
hus, hvor der er sggt om at etablere to nye selvstaendige beboelseslejligheder, én pa
hver etage.

Status pa byggesagen med sagsnr. 905412 er, at sagen endnu ikke er blevet tildelt en
sagsbehandler og afventer at blive sagsbehandlet.

Hgjdedraget 15
Byggesagen omhandler en ansggning om etablering af tilbygning pa eksisterende hus,
samt opdeling i to villalejligheder.

Status pa byggesagen med sagsnr. 904620 er, at sagen er blevet tildelt en sagsbehand-
ler og afventer at blive sagsbehandlet.

Hgringer i byggesager
Forvaltningen bemaerker, at der ikke foretages en naboorientering efter planloven,
nar en ejendom ikke er omfattet af en lokalplan.

Naboorientering efter planloven en lovpligtig hgring, som forudsaetter, at ejendom-
men er omfattet af en lokalplan, og at der skal dispenseres fra lokalplanen. Hvis en
ejendom ikke er omfattet af en lokalplan eller hvis det ansggte er umiddelbar tilladt
efter lokalplanen, skal der ikke foretages naboorientering efter planloven. Planlovens
bestemmelser om dispensation og naboorientering findes i §§ 19 og 20.

Ejendommene beliggende Laestedet 13 og Hgjdedraget 15 er ikke omfattet af en lokal-
plan.
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Byggesager Jura

Partshgring efter forvaltningsloven
Partshgring er hjemlet i forvaltningslovens § 19 og forudsaetter, at naboen har parts-
status.

Partsstatus er ikke naermere defineret i lovgivningen, og hvem der er parter i en byg-
gesag, og om der skal foretages partshgring, fastsaettes af forvaltningen ud fra en kon-
kret vurdering af, om der er andre end afggrelsens adressat, der har en individuel, vee-
sentlig og retlig relevant interesse i sagens udfald. | de to konkrete sager vil forvaltnin-
gen derfor i forbindelse med byggesagsbehandlingen vurdere, hvorvidt der skal fore-
tages partshgring.

Hans Christian Karsten
Vicedirektgr
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