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NORDIQ GROUP

Udvalgte fllesskabsprojekter
I Nordiq Group kombinerer vi arkitektur,
byplanlaegning, ingenigrvidenskab og -
teknologi og arbejder pa et savel
strategisk som operationelt niveau.

Bofzellesskabet Magelgse

= Ribe Jernstgberi, ansvarlig for
udvikling af en ny bydel, hvor der

Vi arbejder for kommuner, stat og etableres byggefeellesskaber

regioner; forsyninger; entreprengrer og = Musicon, Roskilde, udvikling af
udviklere. Vi arbejder med de globale paradigme for byggefaellesskaber
megatrends og forstar alle * Orangerierne, Varlgse. Udvikling af
grensefladerne i i den urbane blandet bofzllesskab.

veerdikaede.

= Holstebro Kommune, workshop of
facilitering og etablering af rammerne

Nordiq GronRaNEHeIIRIEERes 25 for 3 feellesskaber (almen/leje/ejer).

beskzeftiger 50 medarbejdere i
Danmark og Kina. = Solohuset, Frederiksberg.

Programmering af bofzllesskab
(heraf 20% almene boliger)



HVAD ER SELVBYG?

En klassisk bygherre Selvbyg / feellesbyg
* Professionelle bygherrer — sdsom * En selvbygger er den kommende beboer,
investorer og developere — investerer i der treeder i rollen som bygherre, og selv
opferelse af byggeri og finansierer, tegner og opfgrer sin bolig.
videresalger/udlejer til slutbrugerne. « Der kan ogsa vaere tale om en gruppe af
* Slutbrugerne er de fremtidige beboere, beboere, der traeder i rollen som
der kgber en "ferdig vare” bygherre. Det kalder vi fllesbyg.
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Baeredygtighed

Il Dit, mit og vores




' Professionelle radgivere

™ * Projektleder (Nordiq)
) p RN » Advokat (Ecolaw/&Foldschack)
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Samskabelse og ejerskab
* Beboerne har selv deltaget i alle led af projektet
* Professionelle radgivere men ingen udvikler
* Taet samarbejde med kommunen

Steerkt faellesskab skabt i processen




Hvad gor byggefaellesskaber anderledes?
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Udvikler vs. Byggefaellesskab
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UDVIKLER

Hvad nu hvis? Risikominimering. Reducere
kompleksitet.

@nske om maksimal salgspris

Vi laver et stort vindue her, fordi det vil gge
salgsprisen

Hvordan kan vi ggre projektet mere attraktivt til
flest mulige kgbere?

BYGGEFALLESSKAB

Afveje fordele og ulemper. Kaste mere tid i at
afsgge spaendende alternativer.

Kan fx planlaegge efter lavest mulige omkostninger
over 30 ar

Jeg foretraekker 2 mindre vinduer her, fordi jeg far
et fantastisk lysindfald

Hvordan kan vi bedre understgtte vores vision

En professionel udvikler indregner en profit pa 15-25% af salgsprisen. Udvikleren tager dog ogsa risikoen for projektets gennemfgrsel.



Baeredygtighed - varme

* Udnyttelse af restvarme

* En af Danmarks billigste varmelgsninger
« Viaccepterede bgvl/tid pd at nd i mal

* Viaccep er.erf&gett““

Hjemmelavet b
varmepumpesystem giver =
billig, gren varme tilnyt |
byomrade

Emeas M

* Hj pris, lav dri

Seren Gabriel, Keld Simonsen og Claus M. Davidsen fra
bofaellesskabet Magelgse foran det nzesten Georg Gearlgs-
agtige system, der sgrger for gren og billig varme (se grafik
nederst). (lllustration: Michael Rothenborg)

Et hjemmelavet varmepumpesystem i
Nordsjaelland baseret pa afvaergeboring
giver stor besparelse pa varmeregnir- ~
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Eksempel pa proces
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Anbefalinger
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BYGGEFALLESSKAB

§ Giv plads til og understgtte aktive borgere, der vil
engagere sig i selvbyg og byggefzllesskaber

§ Udbyd flere projektspecifikke byggeretter, f.eks.
udbydes til fast pris og med vaegtede tildelingskriterier

§ Arbejd mod at sikre rammer i Kommunalfuldmagten,
for hjemmel til at radgive via f.eks. et sekreteriat

§ Sikre at alle aktgrer har den samme definition
af hvad et (bygge)fzellesskab er

§ Hastighed = kun lodrette skel

BYGGEFALLESSKAB
§ Bliv skarp pa visionen
§ Fa tidligt aktiveret og organiseret faellesskabet.
§ Fa feellesskabet forpligtet gkonomisk
§ Tidlig involvering af professionelle radgivere

§ Tidligt styr pa krav/proces til finansiering



Alternative veje

Solohuset (FRB)

* Professionel udvikler

* Sma enheder (30-35 m2)

* Malgruppe: de 74% af borgerne som bor alene

* Privat udlejning + almene boliger

* Sma intime faellesskaber pr. 7 lejligheder.

* Feellesfaciliteter (sal, industrikgkken, vaerksted, fitness)




Mere om selvbyg
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Nye veje til

urbant
selvbyg

individuelt og kollektivt

https://www.musicon-bydelen.dk/wp-
content/uploads/2023/07/realiseringsmodeller-til-urbant-
selvbyg-2022-2-version-2023.pdf

https://www.musicon-bydelen.dk/wp-
content/uploads/2023/07/selvbyggerbogen.pdf
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BYGGEFALLESSKABER
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