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1. Forord

Ny Ellebjerg-omradet er centralt placeret i forhold til den igangvaerende og
den forventede byomdannelse, som bl.a. betyder flere boliger i denne del af
Valby. En vigtig forudsaetning for omdannelsen er den forbedrede kollektive
trafik efter at Ny Ellebjerg Station er abnet i begyndelsen af 2007.

For at sikre en starre sammenhaeng og en storre bymaessighed i udviklingen
af omradet har Kgbenhavns Kommune og Valby Lokaludvalg gnsket udar-
bejdelse af en helhedsplan som grundlag for fastlaeggelse af konkrete plan-
laegningsmaessige rammer for omradet.

Omradet rummer bl.a. en raekke bevaringsveerdige industribebyggelser, der
kan bidrag positivt ved udviklingen af omradets nye identitet. Der gnskes
skabt sammenhaeng med de omgivende dele af Valby, hvoraf flere dele
rummer store byomdannelsespotentialer.

Pa den baggrund er en kreds af grundejere i omradet gaet sammen med
kommunen og lokaludvalget om at indbyde 4 arkitektfirmaer til at udarbejde
idéforslag til en helhedsplan, der belyser omradets bebyggelsesmuligheder.

Det forventes, at der indkommer en reekke inspirerende forslag, der kan
laegges til grund for lokalplanleegning og udvikling af et attraktivt og levende
bymiljg med integration af boliger og erhverv.

Kgbenhavns Kommune
Valby Lokaludvalg

Grundejerne:

Freja ejendomme A/S

Crispen Holding ApS
Ejendomsselskabet ARL ApS
Poppelstykket 12 ApS

Keops/ KS Trekronergade
Dades A/S

Sten Strange (solgt til HOUFA)
Lenmodtagernes Dyrtidsfond
Ecolab ApS



2. Parallelt opdrag

21 Indbydelse og formal

For at belyse mulighederne for den fremtidige udformning af Ny Ellebjerg-
omradet indbyder Kgbenhavns Kommune, Valby Lokaludvalg og en kreds af
grundejere fire arkitektfirmaer til — i form af parallelt opdrag — at udarbejde
idéforslag til en helhedsplan for omradet med hovedvaegt pa at skabe en
bymeessig sammenhaeng i omradet og med de omgivende bykvarterer.

Forslagene til helhedsplan skal belyse mulighederne for placering af nybyg-
geri, indpasning af offentlige pladser og stiforbindelser med hensyntagen til
de eksisterende virksomheder og uddannelsesinstitutioner. Malet er at opna
forslag, der er med til at skabe et bymaessigt miljg og en starre sammen-
haeng pa tveers af jernbanen. For de enkelte delomrader gnskes forslag til
en bebyggelsesplan, der beskriver en hovedstruktur og principper for be-
byggelsens placering og udformning, vej- og stistruktur, parkering, grenne
omrader m.v.

Med udgangspunkt i en byarkitektonisk og funktionel analyse af omradets
karakter og seerlige placering i byen gnskes der idéforslag, som kan belyse
mulighederne for at etablere et nyt, attraktivt byomrade med en kombination
af boliger og erhverv. | forslagene skal der laegges vaegt pa at opné en klar
hovedidé samt en hgj arkitektonisk og funktionel standard for savel bebyg-
gelse som friarealer og trafikbetjening.

2.2 Succeskriterier
| bedemmelsen af de indkomne forslag vil der blive lagt veegt pa falgende
forhold:

o Helhedsplanen skal belyse forslag til udvikling af Ny Ellebjerg-
omradet som et knudepunkt for de omgivende bydele samt sikre et
bymaessigt miljg og en starre sammenhaeng pé tveers af jernbanen.

o Bebyggelsesplanerne for de enkelte delomrader skal belyse forslag
til at opna attraktive omrader med et blandet indhold af boliger og
erhverv og der skal sikres integration med den eksisterende, beva-
ringsveerdige bebyggelse.

o Byrummene skal gives seerlig opmaerksomhed med hensyn til ud-
formning, forskellighed, byliv og skabelse af identitet.
o Den foreslaede trafikstruktur skal sikre en god sammenhang med

den omgivende by, herunder placering og udformning af den over-
ordnede vej- og stistruktur.

) Der skal sikres starre lokal tilgaengelighed til Ny Ellebjerg Station,
herunder skal Fglager etableres som et urbant byrum.

o Bebyggelsen mod Gl. Kage Landevej skal tilpasses gaderummet
som et attraktivt, bymaessigt strag.

) Faerdsel i omradet, herunder til og fra Ny Ellebjerg Station, skal ske
pa en tryg made.

) Omradet skal have sin egen identitet og en hgj arkitektonisk, herun-
der landskabsarkitektonisk, og funktionel standard.

o Bebyggelsen skal gives en udformning som sikrer den bedst mulige

afskeermning af udearealerne mod trafikstgj.



3. Forudseetninger

3.1 Eksisterende forhold

Opgaveomradet afgraenses mod vest af Gl. Kege Landevej, mod nord og
gst af Carl Jacobsens Vej og boligbebyggelsen omkring Klaverbladsgade og
Trekronergade. Mod syd afgreenses omradet af Falager/ Poppelstykket samt
Kage Bugtbanen. Opgaveomradet omfatter et areal pa ca. 165.000 m2 inkl.
vej- og jernbanearealer. Heraf udger de matrikulerede grundarealer i alt ca.
116.000 m2, med ca. 26.000 m? syd for og ca. 90.000 m2 nord for jernbanen.

Den preecise afgraensning af opgaveomradet, placering af veje og starre
ledningsanleeg m.v. fremgar af bilagsmaterialet.
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Omradet syd for jernbaneterraenet

Syd for banen er bebyggelsen meget uensartet, preeget af lave bygninger,
skure og oplag og kun mod Gl. Kage Landevej findes lidt mere sammen-
haengende bebyggelse. Syd for Falager dominerer anonyme industrihaller
med bl.a. byggevaremarked og bilvirksomheder. Mod @st ligger der en ka-
rakteristisk, rgd 1-etages traeshusbebyggelse, der er opfart som husvildeboli-
ger, og som i dag er andelsboliger.

Det sydlige opgaveomrade bestar af 4 ejendomme samt vejareal (Fglager,
del af Poppelstykket og adgangsareal til stationen) og et areal anlagt som
stiadgang til og plads ved Ny Ellebjerg Station. Omradet vejbetjenes fra vest
af Gl. Kage Landevej via Fglager og fra syd af Poppelstykket, der ligesom
Gl. Kage Landevej mod syd har forbindelse til Ellebjergvej/ Folehaven.

Den eksisterende bebyggelse bestar af 2 butiks-/erhvervsejendomme pa
hjgrnet af Gl. Kage Landevej og Falager samt en enkelt bygning pa Poppel-
stykket, mens resten af omradet vil blive ryddet for den eksisterende er-
hvervsbebyggelse.

Mod syd greenser omradet op til en lav boligbebyggelse (de rade treehuse)
ved jernbanedaemningen og en erhvervsbebyggelse langs Gl. Kage



Landevej. Terreenet er stort set fladt med en mindre stigning op til Gl. Kage
Landevej. Kage Bugtbanens deemning udggr en synlig barriere.

Naermere oplysninger om grunden fremgar af bilagsmaterialet.
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Bebyggelse langs Gl. Kege Landevej set mod syd.

Omradet nord for jernbaneterraenet

Valby Industrikvarter er et af Kabenhavns fire store industriomrader, som
blev fastlagt i 1934 for at sikre erhvervsudviklingen i byen. Bebyggelsen
omkring Carl Jacobsens Vej rummer nogle af Kabenhavns zldste industri-
anleeg, som i dag udgar et markant bygningsmiljg med en hgj arkitektonisk
og kulturhistorisk kvalitet. Bl.a. er tarnene pa Henkels anleeg og Sukkertop-
pen veerdifulde fikspunkter i Valby. Omradets bebyggelse rummer et stort



potentiale for en spaendende genanvendelse og videreudvikling til en mo-
derne erhvervsanvendelse. | dag er industrianvendelsen stort set ophgart til
fordel for serviceerhverv.

Det nordlige opgaveomrade bestar af 11 ejendomme samt vejareal (Carl
Jacobsens Vej og del af Klgverbladsgade og Trekronergade) og den del af
jernbaneterraenet, som er anlagt til forplads til Ny Ellebjerg Station.

il

Bebyggelsen langs Carl Jacobsens Vej nord for jernbanen set mod gst. |
baggrunden Ny Ellebjerg Station.

Carl Jacobsens Vej set mod a;t.




Carl Jacobsens Vej set mod vest. | forgrunden det ubebyggede areal ved Ny
Ellebjerg Station, der ligger til venstre, umiddelbart uden for billedet.

Omradet vejbetjenes fra vest af Gl. Kege Landevej via Carl Jacobsens Vej,
der er hovedadgangsvej til omradet. Desuden betjenes omradet fra nordsi-
den af Ottiliavej, Kleverbladsgade, Trekronergade, mens der mod syd er
forbindelse for fodgaengere og cyklister under jernbanen ad Strgmmen til
Ellebjergve;j.

Den eksisterende bebyggelse bestar af undervisningsinstitutioner (Teknisk
Skole) og erhvervsejendomme (bl.a. kreative erhverv). En del af bebyggel-
sen er vurderet som bevaringsvaerdig i Bydelsatlas Valby og i lokalplan (se
omtale under afsnit 3.2). Bebyggelsen er forholdsvis taet, men i den gstligste
del findes et starre ubebygget areal, som i dag fortrinsvis anvendes til parke-
ring.

Mod nord graenser omradet op til medicinalvirksomheden Lundbech A/S og
lav boligbebyggelse, som ogsa afgraenser omradet mod gst. Terraenet er
stort set fladt.

Naermere oplysninger om grunden fremgar af bilagsmaterialet.
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Omraderne er i varierende grad belastet af stgj fra Gl. Kege Landevej og fra
banestraekningerne. Det er en forudseetning for anvendelse, placering og
udformning af ny bebyggelse, at retningslinjerne i Kommuneplan 2005 iagt-
tages, jf. hovedstruktur side 104.

Byggemuligheder

De fleste grundejere inden for opgaveomradet har vist deres interesse for at
udnytte de byggemuligheder, der er opstaet i forbindelse med den kommen-
de byomdannelse og byfortaetning. Der har hidtil manglet det feelles, kom-
munale planlaegningsgrundlag som gar, at de individuelle planer kan saettes
ind i en starre bymeessig sammenhaeng. Det parallelle opdrag som beskri-
ves i dette program skal belyse bebyggelsesmulighederne som baggrund for
at kommunen kan udarbejde det ngdvendige planlaegningsmaessige grund-
lag for konkrete projekter.



Pa grund af store forskelle i den eksisterende bebyggelsesteethed pa de
enkelte ejendomme varierer byggemulighederne fra grund til grund. Den
samlede restrummelighed inden for opgaveomrédets ejendomme er ca.
81.000 m?, som fordeler sig med ca. 34.000 m? syd for jernbanen og ca.
47.000 m2 nord for jernbanen. Det paregnes, at der i lokalplan muliggeres
omfordeling af byggeretter, jf. afsnit 4.1.
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Ny Ellebjerg-omradet set fra nord (JW Luftfoto)




3.2 Grundejere og grundarealer m.v.
lllustrationen viser opgaveomradet samt de ejendomme, der er omfattet af
opgaven.

Afventer udarbejdelse af grundkort (bilag nr. 1)

Oversigtskort med opgaveomrade og ejendomme

Skemaet herunder viser en oversigt over de involverede grundarealer, ejer-
forhold, grundarealer, nuvaerende etageareal, restrummelighed m.v. med
udgangspunkt i de bebyggelsesprocenter, der leegges til grund for opgave-
lgsningen. Som det fremgar af skemaet er et mindre antal af grundene i dag
allerede sa teet bebyggede, at der ikke er mulighed for at opfare yderligere
byggeri, men der kan evt. blive tale om istandseettelse, aendret indretning
eller fornyelse af nedslidte bygningsdele. For 3 grunde (Falager 5, Trekro-
nergade 92, vest og Carl Jacobsens Vej 17) er "Etageareal i dag” sat til 0
m?, da ejerne paregner at nedrive hele den eksisterende bebyggelse.

Ny Ellebjergomradet - Oversigt over grundarealer m.v. Dato: 17.10.2007/ H&K
Opggrelse pa grundlag af ajourforte BBR-oplysninger
Adresse Ejer Matr. Nr.| Grund- B % Maks. Etage- |Restrum-
areal etage- areal | melighed
areal idag *
Syd for jernbanen:
1- Folager5 Freja ejendomme A/S 9a 18.282 150 27.423 0] 27.423
2 - Gl. Kage Landevej 71 Crispen Holding ApS 439 1.213 150 1.820 1.290 530
3 - Gl. Kage Landevej 73 Ejendomsselskabet ARL ApS 258 2.109 150 3.164 1.760 1.404
4 - Poppelstykket 12 Poppelstykket 12 ApS 2109 3.964 150 5.946 994 4.952
Syd for jernbanen i alt 25.568 4.044  34.308
Nord for jernbanen:
Trekronergade 92, vest 8.816 150 13.224 0 13.224
Trekronergade 92, ost 4.675 60 2.805 5.032 0
5 - Trekronergade 92 alt Keops/ KS Trekronergade 1953 13.491 16.029 5.032] 13.224
6 - Trekronergade 122 Rita Nielsen 476 5.128 60 3.077 3.573 0
7 - Trekronergade 124 Sonate Holding 164 1.801 60 1.081 664 417
8 - Trekronergade 126A EF Trekronergade 126A-H 535 5.845 60 3.507 7.886 0
9 - Trekronergade 147 Trekroner Erhverv A/S 1085 5.994 60 3.596 8.062 0
10 - Carl Jacobsens Vej 16 Dades A/S 1290 9.817 60 5.890( 19.106 0
11 - Carl Jacobsens Vej 17 Sten Strange (solgt til HOUFA) 1312 3.923 150 5.885 0 5.885
Carl Jacobsens Vej 23 1242 12.191 150 18.287 0| 18287
Carl Jacobsens Vej 25K 1083 15.382 150 23.073 18.425 4.648
12 - Carl Jacobsens Vej 23+25K LD 27.573 41.360f 18.425] 22.935
Carl Jacobsens Vej 29 1317 4.037 150 6.056 6.644 0
Carl Jacobsens Vej 35 1471 13.035 150 19.553 15.037 4.516
13 - Carl Jacobsens Vej 29+35 Ecolab ApS 17.072 25.608] 21.681 4.516
Nord for jernbanen i alt 90.644 84.429| 46.975
Total 116.212 88.473| 81.283

* For Fglager 5, Trekronergade 92, vest og Carl Jacobsens Vej 17 er etageareal i dag sat til 0 m2,
da ejer paregner at nedrive hele den eksisterende bebyggelse.

Grundejernes hidtidige planer

De starre grundejere er blevet kontaktet med henblik pa at afklare hvilke
overvejelser de har gjort sig med hensyn til den fremtidige udnyttelse af de-
res ejendom. Nogle ejere har ladet udarbejde konkrete forslag til bebyggel-
se, mens andre har nogle mere generelle synspunkter pa stedets mulighe-
der. Grundejernes synspunkter er kun til orientering for deltagerne i opgave-
lasningen og er refereret i et notat, der indgar som en del af bilagsmaterialet.
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3.3 Planlaegningsmaessige forhold

Kobenhavns Kommuneplan 2005

Kommuneplanen bestar af 5 hefter: Hovedstruktur, Rammer for lokalplan-
laegningen, Byudviklingsstrategien, Miljgvurderingen og Valby Bydelsplan.
For uddybende beskrivelse af kommunens planlaegningsmaessige overvejel-
ser henvises til ” Kgbenhavns Kommuneplan 2005”.

Hovedstruktur

| kommuneplanens hovedstruktur er beskrivelsen emneopdelt og et koncen-
trat af de mest relevante malsaetninger, som mere eller mindre bergrer det
aktuelle omrade, ser saledes ud:

e De stationsnaere dele af de nye byudviklingsomrader skal overvejende
anvendes til blandede bolig- og erhvervsomrader med hgj teethed og
med et bredt udbud af servicefaciliteter og kulturtiloud. Ny Ellebjerg Sta-
tion er i Regionplan 2005 udpeget som knudepunktsstation.

F L. Smidth Toftegirds Plads -

-, GrontrorvetBoliger
. og serviceerhvery

Omrade omkring
Ny Ellebjerg Station:,
Kultur- og:
iverksattermilio ..
samt/boliger . -

Gammet KageiLandeyej ‘Midt”
medTorveporten:
Butikker med-sarligt
pladskrevende yarer,

serviceerhverv og boliger,

- Valby ldraetspark o
- “ldreets: og kulturluiv, =~
- i:samspil med bolig- "~ it
* og erhvervsanvendelse | !

500 1000 M ot s
A4 i Ny

lgangvaerende og forventede byudviklingsomﬁa"der '.

e Omdannelse af stationsnaere arealer i Valby: Valby Torvene, F. L.
Smidth-omradet, Torveporten, omraderne ved Ny Ellebjerg Station og
Valby Idreetspark forventes igangsat i farste del af planperioden (2006-
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11). | omrédet er der i henhold til kommuneplanen mulighed for en er-
hvervsudbygning pa 250.000 m? frem til 2018.

¢ Mange bygninger i de aeldre industriomrader bruges ikke leengere til
industri, men er taget i brug af iveerkseettere. Det geelder bl.a. i Valby In-
dustrikvarter. | Kebenhavns Kommune er der udpeget 8 omrader til
kreative erhverv. Det er bl.a. omradet ved Carl Jacobsens Vej. Omradet
er udlagt til EO-omrade med en bebyggelsesprocent pa 60 og med mu-
lighed for en fleksibel anvendelse af omradet med op til 40 % af etage-
arealet til boligformal knyttet til den enkelte virksomhed. Omradet @n-
skes udviklet til reparations- og handveerkspreegede servicevirksomhe-
der, mindre vaerksteder, studier, atelierer ol.

e Syd for Ringbanen er der udpeget 3 omrader ved Gl. Kage Landevej il
butikker med seaerlig pladskreevende varer. Omraderne ma tilsammen
rumme op til 45.000 m? butiksareal.

AT/

L

o Plads, modested i
0 Bymassig hovedstrog

H
Ho

Stiforbindelser
Fremtidigt madested

0
= Fremtidig stiforbindelse

g o
* L

PIanlAa‘gté og' foreslaede forbindelser og pladser

0

o Trafikalt er den overordnede malsastning at arbejde for at sikre et sa
miljgvenligt transportsystem som muligt ved at prioritere cykeltrafikken
og den kollektive trafik. Der er planlagt et net af granne cykelruter, bl.a.
med et stiforlab langs banen syd for bebyggelsen ved Carl Jacobsens
Vej. Desuden er der stier langs Gl. Kage Landeve;j.

e Omrédet nord for Carl Jacobsens vej er udlagt til 40 km/t hastighedszo-
ne. Carl Jacobsens Vej og Ottiliavej har status som bydelsgader. Pa dis-
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se gader prioriteres bus- og cykeltrafik mindst lige sa hgijt eller hgjere
end biltrafikken.

e Der kan, til betjening af de nye byudviklingsomrader, placeres en mindre
butikskoncentration omkring Ny Ellebjerg Station.

RAKKEFALGE FOR BYUDWIKLIMNG FOLGENDE AREALER INDDRAGES |
RAKKEFRLGEN FOR BYUDWIKLING
B | celaf phnperioden (1006 = 1] ] Omrdder cméatet af cerlige ragler for 1 Incire Plardastamagar
mt fremme byomdserslin: 1 Fuitu Barteri
1 el & planperiadin (2917 - 17 A Sedhavnen T Amager Fxlled brylorrer
B. Arhusgace-omrader | Morchamen 4 Frederikshalmlzbat
Pergektvecerader (2018 -) . Armillerive) Syd 5§ Carlsberg
D. Dec tdfigere besankeg ved Comeve| & Gromorver
Starre rekreative omrader E Godshanegirden syd dor Dybbelshra 0 7 M BEW s proveantzg udgi

F, Carlabarg - i, ueriige beenverkningar sidu 8

G Gramse - i, unige beerkningar sida B

Forslag til kommuneplantilleeg for raekkefolgeplanlaegning

Rammer for lokalplanlagning
| kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen er det aktuelle omrade
omfattet af bestemmelserne for:

e E1-omrade (omrade til blandet erhverv), som har en maksimal bebyg-
gelsesprocent pa 110, en maksimal bygningshgjde pa 20 m og en fria-
realprocent pa minimum 15. Parkeringsdeekningen skal vaere minimum 1
parkeringsplads pr. 100 m? etageareal, og

e EO-omrade (omrade til blandet erhverv), som har en maksimal bebyg-
gelsesprocent pa 60, en maksimal bygningshgjde pa 20 m og en fria-
realprocent pa minimum 20. Parkeringsdaekningen skal veere minimum 1
parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.

Keobenhavns Kommune gnsker, at belysning af bebyggelsesmuligheder
tager udgangspunkt i, at en del af opgaveomradet vil kunne eendre status til
C2-omrade, se uddybende beskrivelse i afsnit 4.

Hojhusstrategi: | Kebenhavns Kommune pagar et arbejde med henblik pa
udarbejdelse af et kommuneplantilleeg med fastleeggelse af regler for place-
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ring af hgjhuse. | hgjhusstrategien er omradet omkring Ny Ellebjerg Station
udlagt til et omrade med mulighed for placering af hajhuse. Omradet ligger
uden for de af Statens Luftfartsvaesen fastlagte hgjdebegraensninger.

Vedr. trafikstaj: Kabenhavns Kommune har som et generelt krav, at det i
lokalplaner skal sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter
naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i forngdent
omfang skaermes mod stgj og anden forurening fra trafikanleeg samt mod
forurening fra omliggende virksomheder, herunder forlystelser og lignende.
Det indendgrs stgjniveau i lokaler til liberale erhverv og lignende ma ifglge
kommunen ikke overstige 35 dB(A). Det indendgrs st@jniveau for boliger ma
ifglge bygningslovgivningen ikke overstige 30 dB(A). Boligbebyggelse skal i
avrigt opfylde kravene til maksimale stgjniveauer saledes: 55 dB(A) pa fri-
arealer og pa mindst én facade (til opholds-/ soverum) samt 65 dB(A) pa
facader mod vej og 60 dB(A) mod jernbane.

Valby Bydelsplan

Bydelsplanen sammenfatter en raekke ideer og gnsker til bydelens udvikling.
Planen beskriver malene for Valby, bade set fra et lokalt og et kommunalt
synspunkt og anskuer Valbys udvikling som en del af Kgbenhavns udvikling.

Planen tager udgangspunkt i, at de aktuelle og forventelige investeringer,
der er knyttet til bydelen fra privat og offentlig side, kan bruges som lgfte-
stang til at skabe en helhedsorienteret udvikling. Hovedindsatsen i planperi-
oden forventes isaer at koncentrere sig om realisering af de allerede igang-
satte projekter p& F. L. Smidths tidligere erhvervsarealer, omkring Torvepor-
ten samt om at etablere et vandkulturhus i Valby Idreetspark og udarbejde en
helhedsplan for Idraetsparken. Bydelsplanen er ikke i sig selv nogen garanti
for realisering af alle ideerne, da der ikke er knyttet gkonomiske midler til
den.

Der er udpeget 10 projekter, som alle medvirker til at fremme planforslagets
hovedintentioner. Mange af de projekter der omtales og foreslas er allerede
under udvikling i et samarbejde mellem kommunen, private interessenter og
Valby Lokaludvalg. Andre foreslas udfart i takt med at der skabes gkono-
misk grundlag for en realisering. 4 af de 10 projekter har betydning for be-
handling af opgaveomradet. Det drejer sig om falgende:

e Gl. Kgge Landevej
e Ny Ellebjerg Stationsomrade
e Torveporten

o Valby Idraetspark

Etablering af et stinet/ aktivitetsstrag i forbindelse med realisering af projek-
terne indgar i beskrivelsen af de foranstaende punkter.

Generelt er det et mal at omradet omkring Ny Ellebjerg Station kaedes sam-
men med de gvrige udviklingsomrader langs Gl. Kege Landevej og med
Valby Idreetspark.

Gl. Kage Landevej: Det er de lokale repraesentanters gnske, at Gl. Kage
Landevej udvikles til et rekreativt og bymaessigt strag, der forbinder Valby fra
nord til syd, og at gaderummets arkitektoniske veerdi styrkes. Man gnsker, at
bebyggelsen langs vejen skal veere varieret og bymaessig, og at der indpas-
ses aktiviteter og funktioner, som er attraktive for mange mennesker. Ligele-
des gnsker man at forbedre og sikre mulighederne for at krydse vejen,
plantning af allétraeer og regulering af tilkgrslen til virksomheder og parke-
ringspladser, bl.a. ved udnyttelse af bagvejene. For at fastholde intentioner-
ne for Gl. Kege Landevej gnsker Valby Lokaludvalg, at kommunen i samar-
bejde med udvalget og grundejerne udarbejder en samlet plan for omradets
udvikling.
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Ny Ellebjerg Stationsomrade: Stationen har en hgj regional tilgaengelig-
hed, og dette giver nye udviklingsmuligheder i omradet omkring stationen.
Lokaludvalget gnsker, at der langs Carl Jacobsens Vej udvikler sig nye,
blandede kultur- og erhvervsfunktioner samt kreative og kunstneriske er-
hverv, f.eks. indpasset i eksisterende, tomme erhvervsbygninger langs Carl
Jacobsens Vej. Valby Lokaludvalg opfordrer til, at der i planperioden saettes
gang i en udvikling af omradets omdannelse og af stationsarealernes indret-
ning. Kommunen undersgger mulighederne for gode stiforbindelser fra de
omkringliggende omrader til stationen, dels via en stiforbindelse langs nord-
siden af banen (Valbyruten), som evt. pataenkes fgrt i tunnel under Gl. Kage
Landevej (alternativt ad Carl Jacobsens Vej) til bl.a. F. L. Smidth-omradet og
Vigerslevparken. Desuden via Fglager fra Gl. Kage Landevej og via en nord-
sydgaende sti fra Ellebjergvej. Med hensyn til beskrivelse af det faktiske
stationsanlaeg henvises til det saerlige afsnit om Ny Ellebjerg Station neden
for.

Torveporten: Arealet "Torveporten” ligger mellem Gl. Kage Landevej og
Granttorvet og er i kommuneplanen udlagt til blandet erhverv, herunder til
butikker med seerligt pladskreevende varer. En udvikling af omradet vil kunne
tilfare bymeaessige kvaliteter og danne en attraktiv facade langs Gl. Kage
Landevej. Kommunen gnsker at fremme en detailhandelsudvikling i sam-
menhaeng med andre erhvervstyper. Det tilstreebes, at omradet far en blan-
det udnyttelse, herunder skal det i det videre forleb vurderes, om der kan
indpasses en mindre boligbebyggelse. En af forudsaetningerne for en udvik-
ling af omradet er, at en regulering af trafikforholdene og deempning af gener
fra trafikstaj skal indarbejdes i omradets udformning. Valby Lokaludvalg
gnsker, at omradet far en levende og bymaessig karakter med savel boliger
som erhverv, og at der indpasses forskellige funktioner og feelles mgdeste-
der, der kan styrke sammenhaengen i kvarteret og langs Gl. Kege Landeve;j.
Aktuelt arbejdes der med skitser til placering af et hgjhus ved skeeringen
mellem Gl. Kage Landevej og jernbanen.

Valby Idraetspark: Borgerrepraesentationen besluttede i august 2004 at
igangseette arbejdet med etablering af en svemmehal i Valby Idraetspark og
formulering af en helhedsplan for idraetsparken. Der skal etableres et vand-
kulturhus som indeholder faciliteter bade til leg, motion og idrzet, og som
inspirerer til familiemaessige aktiviteter. Det vil blive undersggt, om der som
et led i idreetsparkens udvikling kan indpasses boliger og/ eller erhverv pa en
made, der ikke hindrer udfoldelsesmulighederne, men understgatter idraets-
parkens funktioner positivt og kvalitativt. Som besluttet af Borgerrepraesenta-
tionen er der afholdt en konkurrence og kommunen arbejder videre med
sagen. Abning af Ny Ellebjerg Station forsteerker Valby Idreetsparks attrakti-
ve, stationsnaere placering. | hele planlaegningsforlabet skal dette holdes for
gje, og omradets sammenhaeng og adgangsforhold til ring- og S-bane vur-
deres i forhold til principperne i kommunens overordnede planlaegning. En-
delig snsker kommunen, at tilgaengelighed og tilknytning til Valbyparken og
til eksisterende og kommende stier og cykelruter medtaenkes i helhedspla-
nen. Valby Lokaludvalg gnsker ligeledes omradets tilgeengelighed forbedret
og har den opfattelse, at byggeri langs Ellebjergve;j til idraets- og fritidslivet
samt til bolig- og erhvervsformal kan medvirke til at skabe liv og aktivitet, og
at nye, store investeringer kan skabe fokus pa omradet og haeve omradets
kvalitet.

Til orientering kan endvidere oplyses, at Grgnttorvet arbejder med planer om
en udflytning, hvorved der frigives store arealer, som overvejes anvendt til
bolig- og erhvervsformal. Omradet indgar i Kebenhavns Kommunes "Forslag
til kommuneplantilleeg for raekkefalgeplanleegning” og den fremtidige udbyg-
ning af omradet vil fa stor betydning for opgaveomradets udformning pa
grund af feerdsel fra Torveporten via Falager til Ny Ellebjerg Station.
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- Bevarngsvaardig i lokalplan

Fremhaevet | Kommuneplan 2005
Haj bevaringsvaerdig | atlas

B Visuel barriers

el Biygyriinigsirant

@ varenn

> Udsigt

Byrum og bevaringsveerdig bebyggelse

Bydelsatlas Valby

| bydelsatlasset og/ eller i lokalplan er en del af bebyggelsen ved Carl Ja-
cobsens Vej udpeget som bevaringsvaerdig. Hvilke bygninger det drejer sig
om fremgar af illustrationen.

Ny Ellebjerg Station — fra skiftestation til trafikknudepunkt

Ny Ellebjerg er klassificeret som trafikknudepunkt i Regionplan 2005. Men
den station, der blev abnet i januar 2007, ligner imidlertid langt fra det knu-
depunkt som stationen har potentiale til. Kontrasten til f.eks. Flintholm er
slaende: Ydmyge adgangsforhold til en godt gemt skiftestation mellem 2 S-
togslinier uden kobling til et omkringliggende byomrade under kraftig for-
vandling.

Allerede indenfor de naeste 5-6 ar kan Ny Ellebjerg veere en regionaltogssta-
tion med hgjfrekvent adgang til Lufthavnen, Malmd og hele Sjeelland. Og
indenfor de neeste 20-25 ar kan der etableres en metroforbindelse til City.
Det betyder at Ny Ellebjerg-omradet kan fa samme kollektive tilgaengelighed
som Qrestad C.

Biltilgaengeligheden til Ny Ellebjerg-omradet er naesten ligesa god som til
Jrestad og Nordhavn, sa omradet er et meget attraktivt erhvervslokalise-
ringsomrade. | 2007 falder dette potentiale ikke naturligt i @jnene. Staten
forventes far eller siden at udbygge Kgbenhavn-Ringsted-linjen og i den
forbindelse er der skitseret nye og forlaengede perroner med adgang fra Gl.
Kage Landevej (se bilag). Det giver Ny Ellebjerg-omradet samme kollektive
tilgeengelighed fra Sjeelland, som det centrale Valby har i dag.

Ny Ellebjerg-omradet vil formodentlig appellere til andre typer virksomheder
end Nordhavnsomradet. Det vil isaer veere attraktivt for virksomheder, der
rekrutterer medarbejdere fra hele Sjeelland og Skane, maske den samme
profil som de virksomheder, der i dag placerer sig i restad.
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Alternativet til en regionaltogsbetjening Ny Ellebjerg-Kastrup er formodentlig
A-busser. Ringbanen kan ikke forleenges til Amager uden meget store om-
kostninger, som vil kunne bruges bedre pa andre jernbaneanlaeg. Den tveer-
gaende kollektive betjening skal derfor pa kort og mellemlang sigt deekkes af
hagjfrekvente A-busser, der ikke har helt samme attraktivitet som metro- og
togforbindelser.

Ny Ellebjerg-omradets langsigtede udviklingsforlgb for den kollektive trafik
kunne se sadan ud:

2007: Ny Ellebjerg Station — skift mellem Ringbane og Kage Bugt-banen
2009: A-bus knudepunkt til Amager, (og Sydhavn?), ny linje 7A

2012: Enkelte regionaltog standser

2013: Regionaltogsstation til Sjeelland og Kastrup

2025: Metro Sydhavn — Ny Ellebjerg

20xx: Fjerntogstation?

Ny Ellebjerg Station i dag
Ny Ellebjerg Station har i dag adgang fra 3 forpladser:

Forplads A er hovedadgang med karende trafik til stationen. Forpladsen er
beliggende mod nord med adgang fra Carl Jacobsens Vej og er etableret
med et busstoppested og plads for afsaetning og pastigning for personbiler.
Fra forpladsen er der direkte adgang til Ringbanens perroner samt adgang
via trapper og elevatorer op til Kege Bugt Banens perroner. Fra forpladsen
er der langs banedaemningens nordside anlagt en stiforbindelse (separat
gang- og cykelsti) mod gst til Strammen, der mod nord fgrer frem til Trekro-
nergade og mod syd i tunnel (kun for gdende og cyklister) under banen frem
til Ellebjergve;j.

.

Forplads A set fra Ke ugt Ban prn mod nord. Til venstre starten
pa Ringbanens perroner.
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Plan af Ny Ellebjerg Station og forpladser
Erstattes af klarere illustration som udsnit af grundkort (bilag nr. 1)

Forplads B er placeret pa Falager-siden af deemningen med stiforbindelse
(separat gang- og cykelsti) mod vest til Falager og derfra videre frem mod
Gl. Kage Landevej. Via tunnel gennem jernbanedsemningen er der forbin-
delse til forplads C.

Forplads C er placeret syd for Kage Bugt Banens daemning og har stifor-
bindelse langs nordsiden af boligbebyggelsen omkring Pilestykket frem til
Ellebjergvej. Fra forplads C er der tunnelforbindelse til forplads B og via
trappe/ elevator op til Kege Bugt Banens perron og ned igen og gennem en
tunnel leengst mod gst til forplads A. Dermed er der skabt (en noget kringlet)
mulighed for at passere hen over @resundsbanen og Godsbanen.

Forplads B set fra Kege Bugt Banens perron mod vet.
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Forpds C set fra syd, fra stiforbindelse til Ellebjergve;.
3.4 @vrige forhold

Handlingsplan for Kebenhavnhs Byrum

Kommunen har en vision om at udvikle Kebenhavn som international metro-
pol og attraktiv boligby — en metropol for mennesker. Det er intentionen, at
Kebenhavn skal sprudle af nye, unikke byrum, som abner mulighed for et
mangfoldigt byliv og styrker byens identitet. Det er denne vision, der ligger til
grund for Handlingsplan for Kebenhavns Byrum, som indeholder visioner og
planer for udvikling Kebenhavns byrum. Handlingsplanen opererer med ud-
vikling af 4 typer byrum med henblik p& at styrke bylivet lokalt og skabe
sammenhaeng mellem de enkelte bykvarterer og byens tilbud: Straggader,
forbindelser, pladser, gagader/ promenader.

Gasebaksrenden og andre rgrledninger

Langs Falager og stiforbindelsen videre frem mod Ny Ellebjerg Station lgber
den i dag rarlagte Gasebaesksrenden. En frilaegning kan ikke lade sig gare,
da Gésebeaeksrenden anvendes som spildevandsledning.

Omréadet nord for Falager gennemskeeres endvidere nord-syd af en fjern-
varmeledning. Placering af Gasebaeksrenden og fjernvarmeledningen frem-
gar af bilagsmaterialet.

Vej- og stiprojekter

Falager og Poppelstykket skal fungere som adgangsveje til de funktioner/
erhverv, der er i omradet, hvilket giver mulighed for at nedlaegge de over-
karsler der i dag er til Ellebjergvej og Gl. Kage Landevej. Erhvervstrafikken
til omradet kommer séledes til at faerdes pa samme straekninger som fod-
gaengere og cyklister. Derfor skal Falager og Poppelstykket indrettes, sa de
er sikre at feerdes pa for fodgaengere og cyklister og samtidig skal Fglager-
streekningen fremtraede som et bymaessigt strag, der leder hen til Ny Elle-
bjerg Station.

Som falge af udviklingen i omradet ber krydset Torveporten/ Falager/ Gl.
Kage Landevej nyteenkes, dels pa grund af eendret biltrafik til bade Torve-
porten og Falager, dels pa grund af gget, krydsende fodgeenger- og cykel-
trafik til og fra Ny Ellebjerg Station og Valby Idreetspark.
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Pa Carl Jacobsens Vej vil der i lgbet af 2008 blive etableret cykelstier. Dette
sker dels for at forbedre sikkerhed og tryghed for cyklisterne og dels for at
forbedre cyklisternes adgang til Ny Ellebjerg Station.

Stoj- og vibrationsforhold
For omradet mellem jernbanen og Falager er der udarbejdet en stgj- og
vibrationsrapport, der indgar som en del af bilagsmaterialet.

Affaldshandtering

Opsamling af affald fra boliger og erhverv skal tilpasses omradets gvrige
funktioner og bebyggelser. Dette kan ske med storskraldsfaciliteter og plads
til genanvendelige fraktioner, glascontainere m.v.

Byokologi
Kebenhavns Kommune har udarbejdet en pjece "Miljg i byggeri og anlaeg”
vedrgrende bygkologi. Denne pjece indgar som en del af bilagsmaterialet.

Til inspiration for bygherrer og investorer har Freja i samarbejde med Dansk
Center for Bygkologi udarbejdet pjecen "Bygkologi — inspiration til teenk-
somme bygherrer”, der ved praesentation af konkrete eksempler viser nogle
af de potentielle gevinster ved at indarbejde bygkologi i planleegningen. Pje-
cen indgar ligeledes som en del af bilagsmaterialet.
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4. Opgaven
41 Udgangspunkter for opgavelgsningen

Bymeessig taethed og byliv

Ny Ellebjerg Station er et trafikalt knudepunkt i bydelen, hvor en reekke om-
rader er under eller star over for omdannelse (F. L. Smidth-grunden, Grgnt-
torvet, Torveporten og Valby Idraetspark), hvor sidstneevnte sammen med
Valbyparken rummer store idreets- og fritidstilbud.

Det fremtidige bymiljg omkring Ny Ellebjerg Station skal dels bygge videre
pa omradets seerlige preeg og stemning, som opstar i et omrade med kon-
traster og brudflader mellem forskellige anvendelser og med skalaspring
inden for bebyggelsen, dels forandre, forny og forteette omradet.

Det er veesentligt, at byrumshandlingsplanens intentioner indgar i forbindelse
med planlaegning for omdannelse af omradet omkring Ny Ellebjerg Station.
Netop dette omrade rummer et stort potentiale i forhold til at skabe nye (vi-
suelle) sammenhaenge mellem byomraderne nord og syd for banen og ska-
be gode forbindelser mellem stationen og de omkringliggende byomrader.

En blanding af boliger og erhvervsbebyggelse, detailhandel, mv. kan danne
grundlag for udvikling af et mangfoldigt byliv ved forteetning og integration af
forskellige funktioner omkring bymaessige tyngdepunkter og forlgb af byrum,
som skaber aktivitet og mgdesteder, sammenheaeng i omradets bymaessige
og rekreative tilbud og oplevelsesmuligheder. Byomradet skal vaere praeget
af attraktive byrum, der varierer i skala, karakter og funktion. Byrum, der
spaender fra naerrekreative byrum af lokal karakter til byrum som skaber
samlingspunkter i forhold til kvarteret eller bydelen, og byrum som styrker
omradets identitet i forhold til kulturelle oplevelser, handelsliv, erhvervsud-
foldelse m.v.

Ny Ellebjerg Station ggr kombinationen af cykel- og gangtrafik og kollektiv
trafik ekstra relevant. Derfor skal byrummene veere gode at feerdes og op-
holde sig i for fodgaengere og cyklister, ligesom det er vaesentligt at sikre
god tilgaengelighed for alle. Der skal sikres sammenhaeng til eksisterende og
planlagte cykelruter. Endelig er det vigtigt at fa skabt et trygt miljg, blandt
andet omkring stationen. Derfor er det vigtigt at sikre tilstedeveerelse og liv
fordelt over dagnet. Belysning er vaesentlig i forhold til at understatte ople-
velsen af tryghed.

Ved udarbejdelse af forslag skal synspunkterne i ” Valby Bydelsplan” ind-
drages. Dette geelder iszer hensynet til at opna en samlet helhed, der inte-
grerer opgaveomradet i en stgrre bymaessig sammenhaeng og forholder sig
til ensket om en arkitektonisk og funktionel opgradering af Gl. Kege Lande-
vej, bedre sammenhaeng pa tveers af jernbanen m.v.

Bebyggelse og byrum

For omradet nord for banen skal det belyses hvordan de eksisterende er-
hvervsbygninger kan omdannes/ suppleres med nybyggeri til et omrade med
boliger, serviceerhverv, detailhandel, undervisningsinstitutioner, kulturelle
institutioner m.v. Her skal der tages hensyn til at bebyggelsen omkring Carl
Jacobsens Vej indeholder nogle af Kabenhavns aldste industrianleeg og
udger et markant bygningsmiljg med hgj arkitektonisk og kulturhistorisk kva-
litet. Andelen af boliger skal udgare mellem 25 og 50 % af det samlede eta-
geareal.

Omradet syd for banen forudsaettes ryddet for bebyggelse (enkelte bygnin-
ger kan overvejes bevaret) og mulighederne for etablering af nybyggeri il
boliger, serviceerhverv m.v. (og evt. en mindre del detailhandel ved statio-
nen) gnskes belyst. For at sikre plads for arbejdskersel i forbindelse med de
kommende anlaeg af nye spor og perroner pa Ny Ellebjerg Station skal en
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zone pa 10 m langs jernbaneterreenets sydside frinoldes for bebyggelse.
Andelen af boliger skal udggre mellem 25 og 50 % af det samlede etage-
areal.

Inden for opgaveomradet kan der opereres med hgjhusbyggeri til markering
af omradets placering i bydelen. Mulige placeringer af hgjhuse kunne vaere
ved pladsen nord for Ny Ellebjerg Station og/ eller syd for banen, f.eks. hvor
Gl. Kage Landevej fares over jernbanen. Det er op til deltagerne at foresla
og begrunde hgjhusbyggeri og deres placering i omradet. Ved placering og
udformning af evt. hgjhusbyggeri skal vindforholdene omkring bygninger
ngje overvejes.

De 3 eksisterende forpladser ved stationen gnskes bearbejdet med henblik
péa en funktionel og oplevelsesmaessig opgradering. | den forbindelse er der
mulighed for at der, til betjening af de nye byudviklingsomrader, kan place-

res en mindre butikskoncentration omkring Ny Ellebjerg Station.

Arkitektur

Hvert af de to omrader (henholdsvis nord for og syd for jernbanen) skal
fremtraede med hgj arkitektoniske identitet og kvalitet, men skal tilsammen
skabe en overordnet bymaessig helhed, der fremhaever stationens centrale
placering. Den arkitektoniske udformning skal desuden tage hensyn til den
eksisterende bevaringsvaerdige bebyggelse.

Bebyggelsesprocent

Ved lgsning af opgaven har Kabenhavns Kommune gnsket, at belysning af
bebyggelsesmuligheder i de 4 med radt markerede delomrader tager ud-
gangspunkt i kommuneplanens bestemmelser for C2-omrader (omrader til
boliger og serviceerhverv), som har en maksimal bebyggelsesprocent pa
150 og et maksimalt antal etager pa 6 (dog med mulighed for hgjhusbyggeri,
jf. teksten ovenfor). For 4 delomrader mod @st er bebyggelsesprocenten
fastholdt som 60. Afgreensning af delomrader med angivelse af bebyggel-
sesprocent fremgar af illustrationen.
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Udgangspunkt for bebyggelsesprocenter: Bla kontur: Maksimalt 60 %, rad
kontur: maksimalt 150 %.

Kommunen paregner at optage bestemmelser i den fremtidige lokalplanleeg-
ning om at bebyggelsesprocenter beregnes for delomrader under ét. Dvs. at
den enkelte ejendom ikke ngdvendigvis kan bebygges, men at byggeretten
tilknyttes ejendommen. De faktiske bebyggelsesprocenter fastlaegges forst
endeligt i et kommuneplantillaeg.

24



Til orientering kan det oplyses, at Kebenhavns Kommune anser det for rele-
vant i forbindelse med kommuneplanleegningen at udpege Ny Ellebjerg-
omradet som byomdannelsesomradde med henblik pa etablering af en
grundejerforening som samlende organisering af grundejerne, bl.a. til vare-
tagelse af indbyrdes handel med byggeretter, idet en helhedsplan ikke ngd-
vendigvis betyder bebyggelse af alle ejendomme.

Friarealer

Ved boliger skal der sikres et friareal svarende til mindst 40 % af boligarea-
let. For erhverv er det tilsvarende krav 10 % af erhvervsarealet. Ogsa fri-
arealer vil kunne beregnes for delomrader under ét.

Parkeringsforhold

Som forudsaetning for den gnskede bymaessige teethed skal parkering ned-
vendigvis i stort omfang placeres i konstruktion. Der skal regnes med 1 par-
keringsplads pr. 100 m? etageareal, og 75 % af parkeringen skal placeres i

konstruktion. Parkeringsanlaeg kan evt. placeres som hel eller delvis stgjaf-
skaermning mod jernbanen, og kan veere feelles anleeg for flere ejendomme.

Trafikstruktur

Den trafikale hovedstruktur udgeres nord for jernbanen af Carl Jacobsens
Vej og syd for banen af Fglager/ Poppelstykket. Carl Jacobsens Vej forbin-
der Gl. Kage Landevej med stationen og er hovedadgang for biltrafik og
busser til stationen. Fglager trafikbetjener (sammen med Poppelstykket) dels
nybyggeriet syd for banen og er samtidig adgang fra Gl. Kege Landevej og
de kommende bebyggelser vest for denne vej frem til den sydlige stations-
plads. Det er en del af opgaven at skabe en mere bymaessig forbindelse
mellem Gl. Kage Landevej og Ny Ellebjerg Station.

Langs nordsiden af jernbanearealet skal der indarbejdes en cykel- og gang-
stiforbindelse som led i etablering af en overordnet cykelrute (Valbyruten).

Stajforhold

Med omradets gode trafikale beliggenhed fglger desveerre en del stgj, farst
og fremmest fra jernbanen, men ogsa fra Gl. Kage Landevej. Ny bebyggelse
(iseer boliger) skal derfor placeres og udformes sa der skeermes mod stgj pa
facader og pa opholdsarealer, jf. kommuneplan 2005. Mindre stgjfalsomme
funktioner som erhvervsbebyggelse eller parkering kan evt. placeres som
del af stgjafskaermning naermest vej og jernbane. For omradet syd for jern-
banen er der udarbejdet en staj- og vibrationsrapport, der indgar som en del
af bilagsmaterialet.

4.2 Helhedsplan
Der skal udarbejdes en helhedsplan, der som idéforslag belyser opgaveom-
radets udviklingsmuligheder i samspil med de omgivende bydele.

Helhedsplanen skal gare rede for falgende forhold:
o Analyse og vurdering af opgaveomradet i forhold til den omgivende

by med henblik pa at udnytte omradets centrale placering samt bi-
drage til en arkitektonisk og funktionel forbedring af omradet.

o Forslag til ny hoveddisposition med redeggarelse for byrumskvalite-
ter, mgdesteder, veje, stier, parkering og friarealer (herunder plads-
dannelser).

o Ny Ellebjerg Station som knudepunkt for byomdannelsen.

4.3 Bebyggelsesplan
For hvert af omraderne, henholdsvis nord og syd for jernbanen, udarbejdes
en bebyggelsesplan, der som idéforslag detaljerer helhedsplanen.

Bebyggelsesplanerne skal gare rede for falgende forhold:
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) Hovedstruktur med fordeling af bebyggelse til bolig- og erhvervsfor-
mal.

Landskabsarkitektoniske principper

Principsnit i bebyggelsen.

Vej- og stiprofiler, tilkarsels- og parkeringsforhold, beplantning m.v.
Principiel sikring af stejafskeermning af friarealer.

Bygkologiske lgsninger, der taenkes indarbejdet.

4.4 Byrumskvaliteter
For karakteristiske udsnit af bebyggelsesplanerne skal der redeggres for:

o Bebyggelsens volumener i forhold til eksisterende bebyggelse.
. Bymiljg, gadeliv, byliv.
o Skyggevirkninger af evt. hajt byggeri.
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5. Betingelser

5.1 Opgave og deltagere

Malet med opgaven er at frembringe idéforslag til omradets fremtidige udvik-
ling som grundlag for forhandlinger med Kebenhavns Kommune om udar-
bejdelse af det ngdvendige plangrundlag. Opgaven er udskrevet i form af
parallelle opdrag med fglgende indbudte arkitektfirmaer som deltagere:

1. Nord Arkitekter ApS

2. Tegnestuen Vandkunsten ApS
3. Lundgaard & Tranberg

4. COBE

Arkitekterne kan tilknytte andre radgivere (f.eks. ingenigr, landskabsarkitekt
og kunstnerisk radgiver) efter godkendelse heraf hos den radgivende komi-
té. Meddelelse om tilknytning af ekstra radgivere skal gives senest 1 uge
efter udsendelse af opgaveprogrammet.

5.2 Grundlagsmateriale

Grundlagsmaterialet bestar af dette program med nedennzevnte materiale,
spargsmal og svar (jf. pkt. 5.5), eventuelle rettelsesblade og andre medde-
lelser til deltagerne.

1. Grundkort i digital udgave

2. Luftfotos

3. Handlingsplan for Kebenhavns Byrum

4. Dispositionsplan for Ny Ellebjerg Station (DSB)

5. Udsnit af 3D-bymodel (Kgbenhavns Kommune)

6. Grundejernes synspunkter pa udvikling af omradet

7. Miljg i byggeri og anleeg 2005 (Kagbenhavns Kommune)

8. Bygkologi — inspiration til teenksomme bygherrer (Freja)

9. Stej- og vibrationsrapport vedr. Falager-arealet

5.3 Forslagets omfang
Helhedsplan, mal 1: 2000
Planen skal redegare for forslagets hovedtraek med vaegt pa at skil-
dre omradets placering og sammenhaeng med den omgivende by-
del. Afgreensning fremgar af bilagsmaterialet.

2. Bebyggelsesplaner, mal 1: 1000
Planerne skal redegare for forslagets hovedtraek, herunder forslag til
bebyggelse, trafik- og parkeringslgsning, stiforlab, beplantning, fri-
arealer m.v.

3. Udsnit af bebyggelsesplaner, mal 1: 400
Diagrammatiske tegninger af karakteristiske udsnit med redeggrelse
for bygninger, udformning af veje, parkering, stier, friarealer, be-
plantning m.v.

4, Arealopgorelse
Oversigt over erhvervsareal, boligareal, boligantal, boligsterrelser
fordelt pa de enkelte grundejeres matrikler.

5. Diagrammer
Diagrammerne skal redegare for forslagets hovedidé, vej- og stifor-
bindelser til de omgivende byomrader.

6. Perspektiver og andre rumlige afbildninger

Materialet skal vise karakteristiske treek ved forslagets byrum og be-
byggelse (volumener) samt relationerne til omgivelserne. Forslag til
bebyggelse kan evt. illustreres ved indpasning i 3D-bymodel.
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7. Beskrivelse
En kortfattet tekstbeskrivelse, der supplerer tegningsmaterialet med
oplysninger om forslagets hovedidé og hoveddisponering (herunder
argumentation for evt. hgjhusbyggeri), valg af bygningstyper, mate-
rialer og farver. Beskrivelsen placeres pa plancherne og skal veere af
en sadan karakter, at der opnas en fuldsteendig forstaelse af forsla-
gets indhold.

8. Beskrivelseshefter
Der afleveres 20 eksemplarer af beskrivelsen suppleret med udvalg-
te illustrationer fra plancherne, herunder nedfotograferet helheds-
plan, bebyggelsesplaner, udsnit af bebyggelsesplaner, diagrammer,
perspektiver m.v. samt arealoplysninger. Endvidere skal heftet inde-
holde en nedfotograferet udgave af plancherne. lllustrationer skal
veere af en karakter, der tillader gengivelse i sort/ hvid fotokopi.

9. CD-Rom
Der afleveres en CD-Rom indeholdende det samlede materiale
naevnt oven for. lllustrationer bedes afleveret i EPS-, TIF- eller JPG-
filformat. Oplasning: Minimum 300 dpi for gratoner og 4-farvegen-
givelser og minimum 800 dpi for stregtegninger.

10. Model

Det star deltagerne frit for at aflevere model af hele eller dele af om-
radet. | givet fald enskes model udfart i malestoksforhold 1:500. De-
taljerede (arbejds)modeller i starre mal modtages af pladshensyn ik-
ke, men modelfotos kan afleveres som en del af den samlede afle-
vering inden for den i pkt. 5.4 neevnte maksimale udstraekning. Mo-
del kan desuden afleveres som 3D-model med udgangspunkt i Ko-
benhavns Kommunes 3D-bymodel.

5.4 Forslagets udforelse
Forslaget skal ikke afleveres anonymt. Alt skriftligt materiale, inkl. paskrifter
pa tegninger skal vaere pa dansk.

Forslaget ma ikke opklaebes pa masonitplader eller lignende, men kun pa
pap eller tilsvarende. Tegningerne ma ikke afleveres sammenrullede. Samt-
lige tegninger skal i nederste hgjre hjorne maerkes med en ophaengnings-
plan.

Tegningerne skal udfagres i en teknik, der muligger en klar opfattelse af for-
slaget.

Forslagets udstraekning ma ikke overstige 1,2 m i hgjden og 3,6 m i laengden
og skal opdeles i plancher med maksimal bredde pa 0,9 m.

5.5 Forespargsler

Forespgrgsler vedrarende programmet eller anden forespgrgsel i forbindel-
se med opgaven skal fremsendes skriftligt og veere Haslov & Kjeersgaard i
haende senest den xx.xx.2007. Spgrgsmal med svar vil blive tilsendt samtli-
ge deltagere senest ca. 2 uger efter spargefristens udigb.

5.6 Frist og indlevering

Forslaget skal vaere modtaget hos Haslov & Kjeersgaard senest den
xx.xx.2007 kl. 12.00 og veere meerket "Ny Ellebjerg-omradet — parallelt op-
drag”.

Forslag kan indleveres personligt inden kl. 12.00 eller sendes via posthus til:

Haslov & Kjaersgaard, Ny Ostergade 32, 1101 Kagbenhavn K
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Det skal i forbindelse med indlevering via posthus understreges, at Haslgv &
Kjeersgaard intet ansvar har for et forslags rettidige modtagelse. For forslag
der indleveres direkte vil der blive udstedt kvittering.

5.7 Fremlaeggelse
Deltagerne skal stille sig til radighed for preesentation af deres forslag ved i
alt 2 mgder:

Dialogmgde: Preesentation og dragftelse af hovedideer.

Til dialogmadet indbydes den faglige komité og vurderingskomitéen. Madet
afholdes den xx.xx.2007. Naermere tidspunkt og sted vil blive meddelt sene-
re.

Vurderingsmoade: Gennemgang og draftelse af de feerdige forslag.

Til vurderingsmadet indbydes den faglige komité og vurderingskomiteen.
Mgdet afholdes den xx.xx.2007. Naermere tidspunkt og sted vil blive meddelt
senere.

Fremleeggelse sker separat for hvert forslag. Alle deltagere i fremleeggelsen
har tavshedspligt med hensyn til alle oplysninger, der matte fremga af de
indsendte forslag og de enkelte fremlaeggelser.

5.8 Vurdering

Til stegtte for vurderingen vil der blive tilknyttet en faglig komité, der vil afgive
deres selvstaendige, faglige vurdering af de indkomne forslag. Den faglige
komité vil fa felgende medlemmer:

Arkitekt Lone Wiggers
Landskabsarkitekt Stig L. Andersson
Byplanarkitekt Dennis Lund

De indsendte forslag vil desuden blive vurderet af en vurderingskomité med
felgende medlemmer:

Grundejerne

Konstitueret planchef Anne Skovbro, Kabenhavns Kommune
(Stedfortreeder arkitekt Lise Pedersen)

Stadsarkitekt Jan Christiansen, Kabenhavns Kommune
(Stedfortreeder arkitekt Jargen Munch)

Ejner Jensen, formand for Valby Lokaludvalg

Réadgivere:
Repraesentanter for Trafikstyrelsen
(deltager kun i dialogm@de og vurderingsmade)

Sekretariat:
Arkitekt MAA xxxxxxx, Haslov & Kjeersgaard

Den faglige komité har mulighed for at indkalde seerligt sagkyndige som
radgivere, safremt komiteen er enig herom.

5.9 Vurderingskriterier
Det eller de forslag, som kan danne baggrund for det videre arbejde, vil blive
udpeget efter en samlet vurdering, jf. succeskriterier beskrevet i pkt. 2.2.

5.10 Vederlag

Hvert af de deltagende arkitektfirmaer tildeles et vederlag pa kr. 200.000
ekskl. moms. Vederlaget deekker alle udgifter som firmaerne matte have haft
til evt. gvrige radgivere, evt. model m.v.

29



Det er en forudseetning for udbetaling af vederlaget, at forslaget er rettidigt
afleveret og indeholder det i pkt. 5.3 opremsede materiale.

5.11 Forsikring
De indsendte forslag vil ikke blive forsikret. Deltagerne skal derfor opbevare
en kopi af det indsendte materiale til brug for evt. genoptryk.

5.12 Rettigheder
Ejendomsretten til forslagene tilkommer udskriverne af opgaven. Ophavsret-
ten til det enkelte forslag forbliver hos forslagsstilleren.

Udskriverne forbeholder sig ret til at foretage bearbejdning af eller helt forka-
ste de indleverede forslag.

En eventuel viderebearbejdning af forslag vil ske i samarbejde med forslags-
stilleren. | den forbindelse forbeholder man sig ret til at benytte ideer og en-
keltheder fra de enkelte forslag i en sadan viderebearbejdning. Man forbe-
holder sig endvidere ret til at inddrage andre konsulenter i en evt. viderebe-
arbejdning.

Kabenhavn den xx.xx.2007
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