STATSFORVALTNINGEN

Kgbenhavns Kommune

Att. Borgerrepraesentationens Sekretariat
Radhuspladsen 1

1550 Kgbenhavn V

Vedrogrende Kgbenhavns Kommune

Statsforvaltningen har modtaget vedlagte henvendelse af
9. september 2014 fra Lars Borner i anledning af Kgben-
havns Kommunes brev af 7. marts 2014 vedrgrende An-
delsboligforeningen Grgndalsvaenge.

Lars Borner har anfgrt, at Kgbenhavns Kommune ved god-
kendelsen af vedteegterne i 1995 har tilladt, at Andelsbo-
ligforeningen Grgndalsveenge kan forme egne vedtaegter,
at andelsboligforeningen i 1972 frikgbte tilskudsdeklara-
tionen, at Kgbenhavns Kommune derved har godkendt, at
der kan ske overdragelse af andele med fortjeneste for sa
vidt angadr husene, og at det ikke er korrekt, og at andels-
boligforeningen har handlet imod gaeldende vedtaegter.

Lars Borner har videre anfgrt, at andelsboligforeningen i
2004 betalte sig fra hjemfaldspligten for 80 millioner kr.,
at Kgbenhavns Kommune ikke i den forbindelse gjorde an-
delsboligforeningen opmerksom péa, at tidligere givne til-
ladelser ville blive inddraget, og at Kgbenhavns Kommu-
nes handlen er helt urimelig og muligvis tillige magtfor-
drejning.

Det fremgéar af brev af 7. marts 2014 fra Kgbenhavns
Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, at bestemmelsen
i skgdernes punkt 6 er tinglyst pa samtlige af foreningens
ejendomme, at andelsboligforeningen ikke kan omdannes
til ejerboliger, eftersom formalet - billige boliger — her-
med forvanskes, at kommunen ifglge servitutterne skal
godkende vedtegtsendringer for andelsboligforeningen,
at dette senest er sket i 1995, og at blandt andet vedtaeg-
tens § 6 om opggrelsen af andelsveerdien er blevet eendret
siden 1995 uden kommunens godkendelse.

Det fremgar endvidere af brev af 7. marts 2014 fra Kg-
benhavns Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, at an-
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delsveerdierne er ansat ca. 393 millioner kr. hgjere, end
de ville kunne fastsaettes i henhold til de seneste vedteg-
ter godkendt af kommunen, at andelsforeningen anmodes
om at fremsende et udkast til vedteaegter, der fastseetter
andelsveaerdierne i overensstemmelse med de tidligere
godkendte bestemmelser, dog tillagt frikgbsvederlaget, at
det bgr fremgar af vedteegterne, at kommunen skal god-
kende vedteegterne, og der skal henvises til de tinglyste
skgdebestemmelser, og at kommunen anmoder om an-
delsboligforeningens tilkendegivelse af, hvordan overpris-
problematikken i forhold til de overdragelser, der er sket
efter de ikke godkendte regler om prisfastsaettelse, agtes
handteret.

P& Andelsboligforeningen Grgndalsveenges hjemmeside
ligger en redeggrelse af 4. oktober 2014 udfeerdiget af
advokat Birgitte Grubbe, der var advokat for
andelsboligforeningen i 2004 og stod for gennemfgrelsen
af frikebet af hjemfaldspligten og vedteegtsandringerne.
Advokat Birgitte Grubbe repraesenterer ikke Ileaengere
andelsboligforeningen.

Det fremgar af denne redeggrelse side 31 blandt andet, at
det er advokat Birgitte Grubbes vurdering, at forbuddet
mod fortjeneste er péalagt ved kommunens forslag til
vedtegtsendringer af 20. maj 1914 og begrundet i, at
Grogndalsveaenge fik et statslan efter lov nr. 84 af 21. april
1914 og senere fik anden offentlig stgtte i form af
statslan, tilskud og skattelempelse.

Det fremgar af § 1 i Lov on Laan til Byggeforeninger, nr.
84 af 21. april 1914, at "Byggeforeninger kan paa en
Kommunes Anbefaling faa Laan af Stats-Laanefonden til
Opfgrelse af billige og sunde Boliger for ubemidlede
Personer af Arbejderklassen og gkonomisk ligestillede,
saasom mindre Jordbrugere, Haandvearkere,
naeringsdrivende, Tjenestemend o. [. i og neer
Kgbsteederne (herunder Kgbenhavn, Handelspladserne og
Kgbstadmassigt bebyggede Landsbyer).”

Endvidere fremgar det af lovens § 2, sidste punkt, at
yderligere  vilkar  for ldngivningen fastseettes af
finansministeren, som beskikker et tilsyn med de
byggeforeninger, der sgger om statslan.

Herudover fremgar det, at loven traeder i kraft den 1. april
1914 og geelder til den 31. marts 1917.

Statsforvaltningen Hovedstaden, nu Statsforvaltningen,
har den 10. januar 2007 i en anden tilsynssag afgivet en
vejledende udtalelse til Kgbenhavns Kommune vedrgrende
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kommunernes adgang til efter kommunalfuldmagten at
engagere sig i boligforsyning.

Der fremgéar heraf blandt andet fglgende:

"Sammenfattende skal statsforvaltningen vejledende udtale,
at leegges det i overensstemmelse med Kobenhavns Kommu-
nes advokats brev af 29. november 2006 til grund, at
"...pdleg af restriktioner, der kan sikre opforelse af boliger
til en rimelig leje, vil indebeaere, at Kebenhavns Kommune
vil opnd en lavere pris end ved et salg uden restriktioner,
saledes at der fremkommer et mindre provenu ved salg af
grundarealerne.”, er det statsforvaltningens opfattelse, at
salg af grundarealer med restriktioner ikke lovligt kan finde
sted, idet Kebenhavnhs Kommune ikke har sadanne searlige
forpligtelser over for den gruppe borgere, som Projekt 5x5
ifolge henvendelsen til statsamtet har til formdal at tilveje-
bringe boliger til, at kommunen under varetagelse af en
saglig, kommunal interesse kan selge som anfaort.

Statsforvaltningen har ved vurderingen lagt vaegt pa, at en kommune efter
de kommunale tilsynsmyndigheders praksis som udgangspunkt er afskaret
fra at patage sig opgaver i relation til boligforsyningen, medmindre der er
lovhjemmel hertil.

Denne praksis er lagt til grund ved vedtagelsen af lov nr. 465 af 30. juni
1993 om kommunernes adgang til at erhverve boliger for at fremme ud-
lendinges integration, jf. de almindelige bemaerkninger til lovforslaget (FT
1992-93, tilleeg A, sp. 10476).

Statsforvaltningen finder saledes, at Kebenhavns Kommune ikke efter
kommunalfuldmagtsreglerne samt offentligretlige retsgrundsztninger om
saglighed i forvaltningen ved salg af grundarealer kan fastsette vilkar, der
sikrer opferelse af boliger specielt til den gruppe borgere, som Projekt 5x5
ifalge henvendelsen til statsamtet har til formal at tilvejebringe boliger til,
d.v.s. "...familier med &rsindkomster i sterrelsesordenen kr. 400.000 -
600.000 i nuveerende prisniveau...”

Tilsvarende kan Kabenhavns Kommune efter statsforvaltningens opfattelse
ikke pa anden vis patage sig opgaver i relation til boligforsyningen i forhold
til den naevnte gruppe borgere.

S&danne initiativer vil sdledes efter statsforvaltningens opfattelse kun kun-
ne iverksettes, safremt der tilvejebringes lovhjemmel herfor.

Statsforvaltningen finder, at de forhold af bl.a. demografisk, erhvervsmeaes-
sig, trafikal og miljgmaessig karakter, der kan motivere et enske for en
kommune om at patage sig opgaver i relation til boligforsyningen, ikke kan
fore til et andet resultat.”

Statsforvaltningen skal anmode Kgbenhavns Borgerrepreae-

sentation om at afgive en udtalelse til sagen. Borgerre-
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praesentationen anmodes om seerligt at komme ind pa,
med hvilken begrundelse og med hvilken lovhjemmel
bestemmelsen i skgdernes punkt 6 om forbud mod
fortjeneste blev péalagt Grgndalsvenge, og med hvilken
lovhjemmel Kgbenhavns Kommune i dag vil patage sig
opgaver i relation til boligforsyningen ved at sikre
handheavelsen af  forbuddet mod fortjeneste ved
videresalg.

Der henvises til, at Kgbenhavns Kommune, Teknik- og
Miljgforvaltningen ved brev af 7. marts 2014 til
Grgndalsvenge Andelsboligforening har henvist til
malsetningen om at sikre billige boliger.

Vi anmoder om at modtage udtalelsen inden 2 maéaneder
sammen med eventuelle relevante akter.

Med venlig hilsen

Susanne Hansgaard
fuldmeaegtig
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