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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Bilag 4, hvidbog for forudgaende offentlighed,
kommuneplantilleeg om almene boliger

Folketinget vedtog den 26. februar 2015 lov om @&ndring af lov om
planlegning og lov om almene boliger m.v. (Blandet
boligsammensatning), der giver kommunerne bedre muligheder for at
udvikle byer med en blandet boligsammens&tning.

Med loven @ndres lov om planlegning, sa kommunalbestyrelsen
gives mulighed for at fasts@tte krav om op til 25 pct. almene boliger i
forbindelse med lokalplanlagningen for nye boligomrader.

Kommuneplanen fasts@tter rammer for indholdet af
lokalplanl@gningen for alle arealer i kommunen, bl.a. med hensyn til
fordeling af bebyggelse efter art og anvendelsesformal. For at der i en
lokalplan kan stilles krav om almene boliger, skal der med
kommuneplanen vere vedtaget retningslinjer herfor.

Pa den baggrund holdt kommunen en forudgaende hgring om
intentionerne i forslag til kommuneplantilleeg for almene boliger pa
kommunens hgringsportal i perioden 4. december 2014 til 2. januar
2015, efter at @konomiudvalget var blevet informeret herom pa
afleggerbord den 2. december 2014.

I denne hvidbog gennemgas de 10 indsigelser, der kom i
hgringsperioden, med forvaltningens bemarkninger og indstilling.

1. David Neil Kristensen, Ostrigsgade 8, 4. sal 2300 Kbh S
David Neil Kristensen har fglgende bemarkninger til
forslaget:
1. alle almene boliger er dyr slum
2. boligmassen i Kgbenhavn bestar alene af dyr slum.
3. der gnskes opfort luksusvillaer ved Amager Strand,
eventuelt 1 form af @resboliger der kunne bet@nkes
David Neil Kristensen.

Forvaltningens kommentarer:
1. lejen for almene boliger 1 Kgbenhavn stiger
almindeligvis mindre end @gvrige boligtilbud. Hvad der
er dyrt eller billigt kan dog vare subjektivt.

N
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anlegsudgifterne for nye almene boliger ma ikke
overstige et statsligt fastsat maksimum, hvilket ikke
muligger byggeri i en vasentligt hgjere standard end
det gvrige nybyggeri. Almene boliger ma jf. lov om
almene boliger ikke forbeholdes enkeltpersoner eller
en sn@ver malgruppe.
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Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til @&ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

2. Ole Munk, Vermundsgade 41, st. th. 2100 Kbh @
Ole Munk gnsker:
1. at der stilles krav om taet-lavt byggeri
2. at der stilles krav om professionel radgivning,
herunder byggetilsyn.

Forvaltningens kommentarer:

1. Arkitektur og bygningsudformning fastlegges n@rmere
i de enkelte lokalplaner.

2. Det fglger af lov om almene boliger, at radgiverydelser
og herunder tilsyn udbydes af de almene
boligorganisationer i forbindelse med nybyggeri.
Dermed sikres professionel radgivning.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til &ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

3. Amager Ost Lokaludvalg v. Ole Pedersen
Amager @st Lokaludvalg bakker op om forslaget

Forvaltningens kommentarer:
Ingen

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til @ndringer 1
intentionerne for det foresldede kommuneplantilleg.

4. Pernille Hgholt, Ruten 8A, 2. sal, deor 4, 2700 Brenshgj
Pernille Hgholt synes forslaget er en god ide og vurderer, at
der mangler almene boliger i Kgbenhavn og gnsker sma
afdelinger og blandet byggeri.

Forvaltningens kommentarer:

Kommuneplantillaegget har til formal at sikre rammer for et
blandet byggeri. Kgbenhavns Kommune gnsker mindre
almene boligafdelinger, hvilket indgar som vilkar i
udmgntningen af grundkapital til nye almene afdelinger, hvor
det anfgres at nye afdelinger som udgangspunkt ikke bgr
overstige 120 familieboliger.

Indstilling:
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Henvendelsen giver ikke anledning til @&ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

5. Ngrrebro Lokaludvalg ved Mogens Petersen
Ngrrebro Lokaludvalg ser positivt pa forslaget og har fglgende
punkter:
1. ¢nske om en stgrre spredning af de almene boliger i
samspil med andre boligformer
2. ¢nske om at der tilfgres flere almene boliger pa
Ngrrebro i de dele af bydelen, hvor der ikke i forvejen
er en overrepraesentation.

Forvaltningens kommentarer:
1. Onsket ligger i god trad med forslagets intentioner.
2. Dette vil vere muligt i det omfang der udarbejdes
lokalplaner i overensstemmelse med n@rvaerende
kommuneplanforslag, eller at en almen
boligorganisation sgger grundkapital til nybyggeri
inden for omradet i gvrigt.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til &ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

6. Christianshavns Lokaludvalg ved Poul Corht
Christianshavns Lokaludvalg har fglgende punkter:

1. @nske om at der allerede nu prioriteres, sa det er muligt
at etablere 25 % almene boliger pa
Christiansholm/Papirgen og pa Refshalegen.

2. Det foreslas endvidere at muligheden for at konvertere
eksisterende byggeri til almene boliger undersgges,
herunder konkrete ejendomme pa Christianshavn.

Forvaltningens kommentarer:

1. krav om almene boliger vil kunne stilles 1 lokalplaner
fra det tidspunkt nerverende kommuneplantilleg er
endeligt godkendt.

2. Denne mulighed kan opsta safremt der udarbejdes
lokalplan for omrader, hvor der sker en konvertering af
eksisterende boligers anvendelse til boligformal. Det
vil endvidere vere muligt for almene
boligorganisationer at sgge grundkapital til etablering
af almene boliger i eksisterende ejendomme.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til @ndringer i
intentionerne for det foresldede kommuneplantilleg.
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7. Osterbro Lokaludvalg ved Axel Thrige Laursen og
Jonas Niemann

@sterbro Lokaludvalg udtrykker gnske om at lovgivningen

@ndres, saledes at krav om almene boliger ogsa kan stilles for

allerede lokalplanlagte boligomrader og gnske om at

Kgbenhavns Kommune gar i dialog med staten herom og har

herudover fglgende punkter:

1. Pa baggrund af grundpriserne i Nordhavn fremhzaves
dette som et omrade, hvor der gnskes almene boliger,
herunder et seniorintegreret bykvarter.

2. Lokaludvalget gnsker at kommuneplantillegget
fremmer mulighederne for at blande ejer- og
lejerformer, ogsa i den enkelte bygning.

Forvaltningens kommentarer:

1. Da store dele af Nordhavn ikke er udlagt til
boligformal i dag, vil der i den kommende
lokalplanlegning for omradet kunne stilles krav om
almene boliger.

2. fordelingen af ejerformer vil kunne lokaliseres
geografisk i de enkelte lokalplaner.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til &ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

8. Valby Lokaludvalg, ved Michael Fjeldsge

Et flertal i Valby Lokaludvalg ser positivt pa de muligheder
der kan gives med kommuneplantillegget. Lokaludvalgets
medlemmer fra Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti bakker ikke op om forslaget.

Forvaltningens kommentarer:
ingen

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til @ndringer 1
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

9. Amager Vest Lokaludvalg ved Lars Rimfalk Jensen

Lokaludvalget velkommer forslaget og har fglgende punkter:

1. Det gnskes belyst om kravet om almene boliger ogsa er
galdende i1 forbindelse med etablering af
institutionsomrader, herunder plejecentre.
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2. Lokaludvalget opfordrer endvidere til at der s&ttes fokus
pa at planleegge byggefelter i en skala, der understgtter en
stgrre blanding og spredning af boligformene i byen.

Forvaltningens kommentarer:

1. 1irelation til kravet om almene boliger i lokalplaner kan
bygges bade almene familie- og ungdomsboliger savel som
almene plejeboliger. Der vil ikke kunne reserveres areal til
kommunale institutioner.

2. fordelingen af ejerformer vil kunne lokaliseres geografisk 1
de enkelte lokalplaner.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til &ndringer i
intentionerne for det foreslaede kommuneplantilleg.

10. Vesterbro Lokaludvalg ved Bruno Schwede
Vesterbro Lokaludvalg hilser @ndringen velkommen og har
felgende punkter:

gnske om at loven implementeres, sa kravet kan stilles, hvor
der er vedtaget rammelokalplaner og i lokalplanomrader med
endnu ikke bebygget boligbyggeret.

. Lokaludvalget gnsker endvidere, at der ved lovens
implementering sker en afklaring af rammerne for krav om
kompensation fra grundejer.

. Lokaludvalget gnsker, at der kan stilles krav til byggeri efter
baredygtighedskriterier.

Forvaltningens kommentarer:

. Lov om planlegning giver mulighed for at der kan stilles krav
ved byggeretsgivende lokalplan, hvormed kravet ogsa kan
stilles i omrader, hvor der alene er vedtaget rammelokalplan.
Safremt et omrade er lokalplanlagt til boliger, giver
@ndringerne i lov om planlegning ikke mulighed for at stille
krav om almene boliger — uafthengigt af om omradet er
bebygget eller ikke.

det fremgar af bemarkninger til lov om @ndring af lov om
planlegning, at der kan stilles krav om kommunal overtagelse
af en grund der er planlagt til almene boliger. Det er dog alene
tenkt anvendt i de tilfelde hvor der ikke stilles grundkapital til
radighed for et alment byggeri pa grunden.

Indstilling:
Henvendelsen giver ikke anledning til @ndringer 1
intentionerne for det foresldede kommuneplantilleg.
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