/ZNDRINGER EFTER FORNYET
HORING

REVIDERET FORSLAG TIL LOKALPLAN NORDRE
FASANVEJ NORD

Efter offentlig hering fra den 10. november 2025 til den 5.januar 2026 har
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen foretaget en raekke &endringer til lokalplan-
forslaget. Udover de beskrevne aendringer, er der foretaget mindre redaktio-
nelle rettelser. | dette bilag ses overblik over a&endringerne.
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§ 3 Anvendelse

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 3, stk. 1. Anvendelse i omraderne

Bestemmelsen endres, sa fastleeggelsen
af boligandel placeres p& delomradeni-
veau.

Anvendelse i delomrade |

Omradet fastleegges til helarsboliger og
serviceerhveryv, sdsom administration, li-
berale erhverv, butikker, restauranter, er-
hvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og
andre virksomheder.

Boligandelen skal udggre mellem 40
0og 75 % af etagearealet.

For eksisterende bebyggelse kan bo-
lisandelen haeves ved nyindretning
og/eller udvidelse af bebyggelsens
tagetage med nye boliger.

§ 3, stk. 1. Anvendelse i omraderne

Bestemmelsen endres, sa fastleeggelsen
af boligandel placeres p& delomradeni-
veau.

Anvendelse i delomrade Il

Omradet fastleegges til helarsboliger og
serviceerhveryv, sdsom butikker, restau-
ranter, liberale erhverv, og erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk og
veaerksteder.

Boligandelen skal udgere mellem 40
og 75 % af etagearealet.

For eksisterende bebyggelse kan bo-
ligandelen haeves ved nyindretning
og/eller udvidelse af bebyggelsens
tagetage med nye boliger.




§ 3, stk. 2. Boligandel

Bestemmelsen slettes, idet fastlaeggel-
sen af boligandel placeres pa delomra-
deniveau ved §3, stk. 1.

§ 3, stk. 7. Det samlede butiksareal og
storrelser pa de enkelte butikker, del-
omrade |

Bestemmelsen eendres, s bestemmel-
sen felger Kommuneplan 2024, rammer
for etablering af butikker, Nerrebrogade/
Indre Frederikssundsve;j.

Delomrade |

Det maksimale butiksareal, der kan etab-
leres inden for delomradet er 4-866-m?
5.000 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik
ma ikke overstige 2:508-m?*3.500 m? og
den enkelte dagligvarebutik ma ikke
overstige +:500-m? 5.000 m? etageareal.

§ 3, stk. 7. Det samlede butiksareal og
storrelser pa de enkelte butikker, del-
omrade lll

Bestemmelsen eendres, sa bestemmel-
sen felger @vrig anvendelses kategorise-
ring sprogligt. Forméal med bestemmel-
sen aendres ikke.

Delomrade Ill

Der ma placeres en enkeltstdende dag-
ligvarebutik i stueetagen (1. etage) pa

maks. 155 m? titemradetsforsyning:

§ 4 Veje

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 4, stk. 1. Overkearsler

Bestemmelsen eendres, sa bestemmel-
sen kun fastleegger forhold, som lokal-
planen regulerer. Lokalplanen fastleegger
ikke nye overkearsler, og derfor laves min-
dre redaktionel rettelse. Lokalplanteg-
ningen vil blive rettet i overensstem-
melse hermed.

Overkerslerskatplaceres;somvistpa
tegning2-

Adgang til parkeringskeelder skal place-
res, som vist pa tegning 2. Rampe til par-
keringskaelder, skal afsluttes ved terraen
med en plan flade med en leengde pé
mindst 5 m inden udkersel til Svanevej.




§ 5 Bil- og cykelparkering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 5, stk. 2. Cykelparkering

Bestemmelsen eendres med mindre ret-
telse, idet tegning 3 ikke viser placering
af cykelparkering i konstruktion.

Cykelparkering pa terreen eg-ikenstruk-
tien-skal placeres som vist pé tegning 4.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Roed-tekstslettes og graon tekst tilfgjes

§ 6, stk. 4. Husdybde, litrad

Bestemmelsen &endres, sa husdybden
maksimalt ma veere 8,6 meter i stedet for
8,4 meter. Begrundelsen for eendringen
er at bygherre gnsker et lille réderum pé
20 cm i forhold til tilpasning til nutidens
fastlaste standardmal pa byggemateria-
ler.

For byggefelt G og H

Husdybden ma maksimalt veere ;4 8,6
m.

§ 6, stk. 6. Bevaringsvaerdige bygnin-
ger, litrac

Bestemmelsen slettes, da bestemmmelsen
ikke er relevant for de i lokalplanen udpe-
gede bevaringsveerdige bygninger, be-
stemmelsen springer ud af en retnings-
linje i Kommuneplan 2024 og er taenkt til
gamle erhvervsbygninger med stort vo-
lumen og store etagehgjder, hvor det
kan give mening at leegge nye daekind
for at kunne udnytte bygningen pé en ny
maéade.




§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 7, stk. 1. £ndring af bevaringsvaer-
dige bygninger, litra a, b, d, e og f

Bestemmelserne slettes, sa det synlig-
geres at ved aendring og ombygning af
bevaringsveerdige bygninger, skal der
s@ges om dispensation jf. §6, stk. 6,
litra b.

§ 7, stk. 1. £ndring af bevaringsvaer-
dige bygninger, litra h

Bestemmelsen tilfgjes, s det synligge-
res at der kun kan etableres altaner pa
den bevaringsveerdige bygning E1 gst-
vendte facade uden forudgaende di-
spensation fra lokalplanen.

Altaner

h) For bygning E1, vist pa tegning 4b,
kan der etableres altaner pa den gst-
vendte facade.

For gvrige bestemmelser om altaner se
§7, stk. 4, litra a-g.

Altangang méa ikke have et fremspring i
facaden.




§ 7, stk. 3. Vinduer, dore og ind-
gangspartier, litran

Bestemmelsen &endres, s der gives
mulig for en @gning i bredden af vin-
duer fra 1,1 mtil 1,6 m. Dette geres, for
at give mulighed for at altandere og
vinduer kan flugte i facaden.

For byggefelt C og D

n) Vinduer skal veere i hgjformat for hver
facade i samme sterrelse i dimensioner
mellem 1,4-1,7 mi hgjden og 0,8-1,1 m i
bredden. Ved placering af altandgre i
forleengelse af vinduer kan bredden
oges tilsamlet 1,6 m.

§ 7, stk. 4. Altaner, litrab

Bestemmelsen endres, sa det synlig-
geres sprogligt, at hver bolig fra 2.
etage og op skal have en altan.

b) Beliger Hver bolig skal fra 2. etage og
op have en altan.er-med-garden.

§ 7, stk. 4. Altaner, litrad og e

Bestemmelsen eendres, sa altanerne
kan have et stgrre fremspring fra faca-
den samt at der ogsa kan etableres al-
taner mod varegérden ved Svaneve;j.
Dette aendres, for at give de bedste for-
udseetninger for gode lysforhold pa al-
tanerne.

d) Altaner med-gard ma have et frem-
spring pa hajst 50 cm mélt fra facaden,
med undtagelse af litra e. Altaner ma
reekke ud over byggefeltet.

e) Der skal etableres maksimalt én altan
pr. bolig, der Mindsten-altanpr-beolig
skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5mx1,5m, og denne altan kan have et
fremspring pa hgjest 1,3 m malt fra fa-
caden. Altaner ma raekke ud over byg-
gefeltet.

§ 7, stk. 4. Altaner, litra f

Bestemmelsen tilfgjes, sé altanerne far
en maksimal bredde pé 2,5 meter.
Dette tilfgjes for at begraense altaner-
nes omfang og dermed give plads til
lys og luft i byrummene.

f) Altaner ma have en maksimal bredde
pa2,5m.

§ 7, stk. 4. Altaner, litra i

Bestemmelsen aendres, sa der kan
etableres indeliggende tagaltaner i
tagetagen, idet boligkvaliteten i taglej-
ligheden gges med eget uderum.

i) Tagetager mé ikke have-altaner indelig-
gende tagaltaner. De indeliggende tagal-
taner skal flugte vertikalt i facaden med
altaner, vinduer, dore, recesser eller an-
det markant facadetraek.

§ 7, stk. 4. Altaner, litra j

Bestemmelsen tilfgjes, sa der ikke kan
placeres altaner pa ny bygnings syd-
vendte facade i byggefelt G. Dette go-
res for atimgdekomme potentielle ind-
bliksgener ved @rneborgens gérdhave
samt mod bygning i byggefelt H.

j) For byggefelt G, som vist pa tegning
5b, geelder, at der ikke kan etableres al-
taner pa den sydvendte facade eller pa
facaden ind mod gavlen pa bygning i
byggefelt H.




§ 7, stk. 5. Tage, litra k

Bestemmelsen foreslas eendret, sé
haeldningen fastleegges til mellem 28
og 38 grader i stedet for den angivne
haeldning mellem 38 og 48 grader, s&
taghaeldningen fglger forhusets tag-
heeldning, Svanevej 7.

For byggefelt G og H

k) Tage skal veere afvalmede med en heald-

ning pa mellem 38-eg-48-grader 28 og 38

grader.

§ 8 Ubebyggede arealer

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Roedtekstslettes og graon tekst tilfgjes

§ 8, stk. 8. Traeer og buske

Bestemmelsen eendres, s antallet af
traeer, der skal plantes mindskes fra 29 til
19 traeer og krav til treeerne i seerligt be-
plantningszone a eendres pé baggrund
af parkeringsdaekket og derfor mang-
lende vaekstbetingelser. Bygherre hari
tegningsmaterialet visualiseret flere
treeer end vaekstbetingelserne muligger.

Busk- og Traebeplantning

Der skal i alt plantes mindst 33 nye buske
092919 nye treeer, som ikke ma feeldes.

Beplantningszone a:

Nye traeer skal have en stammeom-
kreds, nar de plantes, pa mindst 14- 16
cm.




Ovrige bestemmelser

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 10. Matrikuleere forhold

Bestemmelsen andres, s& den geres
geeldende for hele lokalplanens omrade.
Delomrade II's realisering er aftheengig af
sammenlaegning af matrikler, og det har
veeret fokus i fastlaeggelse af bestem-
melse og udformning af tegning. Lokal-
planen geelder for bdde delomrade |, Il
og Il og derfor eendres bestemmelsen til
at afspejle dette. Lokalplantegning 6 vil

blive slettet i overensstemmelse hermed.

Omradet ma udstykkes yderligere. Der
kan ske sammenleegninger og arealover-
ferelser mellem ejendomme.

. .
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§ 11. Seerlige faellesanlaeg

Bestemmelsen &endres, sa §11 ikke over-
lapper med §8, stk. 10.

... angivne byrum, herunder stiforbin-

delserog-de§-8;sthk-8-089-fastlagte
regnbede:

§ 13. Ophaevelse af lokalplaner og ser-
vitutter

Bestemmelsen tilfgjes, sa Lokalplan 165
Ngrrebrogade aflyses for lokalplanens
omréade, idet planerne har overlappende
bestemmelser for anvendelse og bebyg-
gelsens ydre fremtraeden.

Lokalplan 165 Ngrrebrogade, be-
kendtgjort den 22.06.1990, ophaeves i
sin helhed for sa vidt angar det af
denne lokalplan omfattede omrade.

Tegninger

Tegning

Begrundelse

Tegning 2 Anvendelse

Der tilfgjes en tegning, tegning 2, der vi-
ser mulige anvendelser i omradet. Teg-
ningen vil ggre det mere overskueligt at
danne sig et overblik over hvilke anven-
delser, der kan ske inden for lokalplanens
afgreensning.

Tegning 23 Veje

Indtegning af eksisterende overkersel
slettes i relation til rettelse af bestem-
melse § 4, stk. 1. Overkegrsler, idet lokal-
plantegningen kun skal vise forhold, som
lokalplanen regulerer.




Tegning 54a Bevaring

Afgraeensningen af Schou Epa bygning
ud mod Frederikssundsvej eendres, sa
den passer til de faktiske forhold.

Tegning 54b Bebyggelsens omfang og
placering

Byggefelt H udvides med 1,7 meter mod
nord, for at give en fleksibilitet ift. at pla-
cere bygning H, safremt nedkersels-
rampe til parkeringskeelder placeres syd
for eksisterende bygning I. Dermed vil
sterrelsen pd byrummet syd for bygge-
felt H tilsvarende kunne udvides.

Tegning 65c Beplantning

Markering af begrgnnet facade op af
Schou Epa bygning slettes, idet der er
tale om et naboretsligt spergsmal ift. be-
plantning op ad anden persons facade.
Dermed kan lokalplanen ikke stille krav
om dette ifm. ibrugtagning af bebyg-
gelse i delomrade Il, da grundejer af
Schou Epa ikke er interesserede i be-
grennet facade.

Det angivne min. antal af traeer, der skal
plantes eendres, s& beplantningszonene
¢, d, og e reduceres til falgende:

c:84

d: 84

e:53

Begrundelsen herfor er en misforstaelse i
leesning af bygherres tegningsmateriale

samt en forstaelse for mindre vaekstbe-
tingelser oven pa et parkeringsdaek.

Tegningen fjernes idet den ikke er retvi-
sende for den pageeldende bestemmelse
for matrikuleere forhold §12 for hele lo-
kalplanens omrade.




Redeggorelse

Ovenstaende rettelser og tilfgjelser af bestemmelserne i lokalplanforsla-

get konsekvensrettes i redeggrelsesteksten.

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til endringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

Lokalplanens baggrund og formal

Afsnittet tilfgjes, sa forslagets baggrund
og proces synliggeres.

Teknik- og Miljgudvalget blev pa den
31. marts 2025 forelagt et forslag til
lokalplan for Nordre Fasanvej Nord,
hvor 15 bygninger foreslas bevaret. |
den offentlige hgringsperiode er en
bygherre, med samtykke fra grund-
ejere i delomrade Il, kommet med et
forslag om fortaetning inden for lokal-
planens omrade. Teknik- og miljgud-
valget besluttede at forslag til lokal-
plan Nordre Fasanvej Nord kunne ju-
steres pa den baggrund.

Det reviderede forslag til lokalplan
Nordre Fasanvej Nord var i hering fra
den 10. november 2025 tilden 5. ja-
nuar 2026.

Hegringen og efterfglgende overvejel-
ser i forvaltningen har resulteret i, at
der et behov for at udsende endnu et
nyt revideret forslag i hering.

Lokalplanens baggrund og formal

Afsnittet eendres, sa adresserne bliver
Nordre Fasanvej 273 Samt Svanevej 5-7,
idet lokalplanen ikke fastleegger bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser for
ejendommen Svanevej 9.

... og samtidig fastleegge bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser for ejendom-
mene pa Nordre Fasanvej 273 samt Sva-
nevej 5-7-9, der sikrer...

Lokalplanomradet og kvarteret Eksi-
sterende trafikforhold

Del af afsnittet slettes jf. politisk behand-
ling ved Teknik- og Miljgudvalget af
31.03.2025, hvor der i et hgringssvar
blev bekendtgjort, at der ikke er eksiste-
rende cykelsti p&d Nordre Fasanvej.

Fasanvejog pa Frederikssundsvej er

der supercykelsti med ruter til bdde Fa-
rum og Frederikssund.




Bevaringsvaerdige bygninger

Afsnittet eendres, sa hvad der tidligere
stod i bestemmelserne som vejledende
bestemmelsestekst, er nu placeretire-
degegrelsen.

Pa SAVE-kort tilfgjes den yderste geo-
metri mod Frederikssundsvej af Schou-
Epa bygningens bevaring, idet geome-
trien umiddelbart repraesenterer bygnin-
gens serlige detalje med en opadbuet
vandret betonkant.

... af en dispensation fra lokalplanen. Ved
en eventuel &ndring eller ombygning
henvises til, at bygningsmaterialer, ek-
sisterende bygningsdetaljer, facader,
vinduer, dgre, tage og udsmykning
skal fgres tilbage til de materialer, far-
ver og den udformning bygningen er
opforti. Visse renoveringer kan dog fo-
retages uden dispensation.




