Klima og Byudvikling Bilag 5

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORINGER

FORSLAG TIL LOKALPLAN NORDRE FASANVEJ NORD

Nedenfor er hgringssvar fra to heringsperioder kort refereret og besvaret af for-
valtningen.

Der er modtaget 9 henvendelser i hgringsperioden fra den 10. november 2025
til den 5. januar 2026, herunder fra Bispebjerg Lokaludvalg, to grundejere inden
for omréadet, fem borgere samt en bygherre ved arkitekt Holscher Nordberg
Architecture and Planning A/S.

Dertil er modtaget 1 henvendelse i hgringsperioden fra den 9. marts 2026 til den
4. maj 2026 fra Bispebjerg Lokaludvalg.

Henvendelserne kan ses i bilag 3 Henvendelser modtaget i heringsperioden
9.marts 2026 - 4.maj 2026 og i bilag 4 Henvendelser modtaget i hgringsperio-
den 10.november 2025 - 5.januar 2026.

Forslag om aendringer efter haringerne

Forvaltningen foretog grundet delegationen en reekke eendringer efter den farste
heringsperiode og sendte derpa et nyt revideret forslag i hering. £ndringerne
fremgér af bilag 7 £ndringer foretaget efter haringsperiode 10.november 2025 -
5.januar 2026. P& baggrund af et heringssvar om hegning fra en grundejer i den
ferste hering foreslar forvaltningen eendringer om hegning. Disse a&endringer
fremgér af bilag 6 Forslag til endringer efter hgring.

Forvaltningen foreslar ingen eendringer pa baggrund af heringen fra den 9. marts
2026 til den 4. maj 2026.

Derudover foretages en raekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)"tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Anvendelse

(LU) Anvendelse i omraderne
Henvendelse 9, 1

Bispebjerg Lokaludvalg (9) tilkendegiver i deres fgrste hgringssvar enske om, at
Svanevej 5 (fabrikken) skal anvendes til erhverv for at fastholde karakteren af blan-
det by i omradet. | andet heringssvar fra Bispebjerg Lokaludvalg (1) har udvalget
revideret sin opfattelse og accepterer boliger, idet de pa baggrund af mgde med
bygherre har erfaret at Svanevej 5 ikke vil have adgangsforhold med bil.

Forvaltningens svar

Forvaltningen tager heringssvaret til efterretning og er enig i analysen af, at deter
karakteristisk for omradet, at erhverv ligger side om side med boliger. Dog be-
meerker forvaltningen, at der erhverv i delomrade I.

(1) Det samlede butiksareal og sterrelse,
Henvendelse 7

KFI Erhvervsdrivende fond (7), der er ejer af Schou-Epa-huset, gnsker at fa een-

dretindhold i lokalplanforslagets § 3, stk. 7, delomréde |. Her henvises til eendrin-
ger foretaget ved Teknik og Miljgudvalgets mgde den. 31. marts 2025. Lokalplan-
forslaget blev pa den baggrund justeret fra at fastlaagge en maksimal sterrelse for



dagligvarebutikker pa 1.500 m? til 3.000 m?2. | hgringssvaret indkommet i perio-
den i perioden 10. november 2025 til den 5. januar 2026, gnsker fonden Kommu-
neplanens rammer viderefort i lokalplanen, s& der bliver mulighed for at etablere
dagligvarebutikker pa maksimalt 5.000 m? og udvalgsvarebutikker pa maksimalt
3.500 m2.

Forvaltningens svar
Forvaltningen har imgdekommet dette gnske og indarbejdet det i det reviderede
forslag.

Forvaltningens sendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund § 3, stk. 7 Det samlede butiksareal og
storrelser pa de enkelte butikker, delomrade |, s& den falger Kommuneplanens
ramme for omradet. £ndringen fremgér af bilag 7 £ndringer efter haringsperi-
ode 10.november 2025 - 5.januar 2026.

(1) Boligsterrelser
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) anmoder om, at de bevaringsveerdige ejen-
domme Nordre Fasanvej 275, Svanevej 5 og Svanevej 7 friholdes fra arealregn-
skabet, herunder fra beregningen om gennemsnitlige boligsterrelser, idet de fin-
der, at der er flere konstruktive bindinger ved at transformere bevaringsveerdige
bygninger.

Forvaltningens svar

Forvaltningen finder ikke, at der er argumentation for dette, men at det selvfglge-
lig vil give bygherre yderligere fleksibilitet. Derudover bemezerkes at lokalplanen
muligger en raekke nybyggeri, hvor det samlet set burde vaere muligt at fa areal-
regnskabet til at ga op.

Parkering

(2) Parkering
Henvendelse 6, 8

Radgiver pa vegne af bygherre (6) anmoder om, at bilparkeringskravet nedsaet-
tes, sd omradet far en parkeringsnorm sammenlignelig med parkeringsnormen
for teet by/ indre by i Kommuneplan 2024, hvilket betyder en parkeringsplads pr.
250 m? boligetageareal samt et anske om stationsnaerhedsreduktion pa 20%.
Radgiver opsummerer, at det vil svare til en parkeringsplads pr. 300 m? nyetable-
rede boligetagemeter. Raddgiver begrunder det medstationsnaerhed til Nerrebro
Station samt at omradet mobilitetsmaessigt er sammenligneligt med indre by-
omréder. Alternativt anmoder rddgiver en mindre parkeringsnorm eller at der an-
vendes en 0-norm.

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver oplevelse af mangel pa parke-
ringspladser i omradet. Foreningen anmoder derfor om, at lokalplanens parke-
ringsnorm anses som minimum, og at bygningerne placeres, sa der er plads til
flere bilparkeringspladser. Alternativt ansker foreningen et moderniseret parke-
ringshus i omradet.

Forvaltningens svar
Forvaltningen bemeerker, at alle kommuneplanens normer er et udtryk for etam-
bitigst, lavt parkeringsudbud samt at de faste normer understatter Kebenhavns



Kommunes trafikmél. Dermed er der ogsé taget hgjde for, at omrédet er stations-
neert, ligesom det er i storstedelen af Kgbenhavn.

Lokalplanomradet ligger teet p& graensen mellem kategorierne "teet by” og “@vrig
by", der skiller ved Ngrrebro station. Derfor kan der argumenteres for, at normen
for "teet by” vil kunne anvendes her, men det vil kraeeve et kommuneplantilleeg.
Forskellen pa de to normer, hvis hele planen realiseres, er dog kun en reduktion
fra krav om 13 til 11 bilparkeringspladser.

Forvaltningen bemeerker, at muligheden for 20% reduktion kun geelder for byud-
viklingsomréder udpeget i Kommuneplanen. Det er der ikke tale om her.

Kommuneplanen giver dog mulighed for, at ved eendret anvendelse, kan parke-
ringskravet fastseettes efter en konkret vurdering. Svanevej 5 er udpeget som be-
varingsveerdig bygning, og kan med lokalplanen anvendes til bolig, hvor der for
har veeret erhverv. Idet bygherre gnsker en 0-parkeringsnorm, vil det reducere
bilparkeringskravet for delomrade Il fra 14 til 11 bilparkeringspladser.

Forslag om aendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar ikke eendringer i lokalplanen, men Klima-, Miljg- og Teknik-
udvalget kan beslutte, at for de arealer, som aendres fra erhverv til bolig, gives en
0-bilparkeringsnorm, altsé ingen bilparkeringspladser tilknyttet til de boliger, der
muliggeres pa Svanevej 5 (676 m?). Z£ndringen vil kraeve en supplerende hering
af lokalplanen hos de bergrte parter, herunder bygherre og Andelsforeningen @r-
neborgen.

Ydre fremtraeden

(1) Facader
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) gnsker aendring recessers dybde pé bade byg-
gefeltC, D, Gog H, § 7, stk. 2, litra h, m og t, s& dybden kan blive ned til 2 cm. @n-
sket er begrundet med, at rddgiver mener, at den forskel er nok til give detaljering
i facaden.

Forvaltningens svar

Forvaltningen finder, at det vil eendre veesentligt ved det arkitektoniske facadeud-
tryk, hvis recesserne bliver sd smé, at de udviskes. Forvaltningen finder derfor
ikke, at planen ber &endres pé dette punkt.

(1) Vinduer, dere og indgangspartier
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) ensker eendring i vinduers proportioner i byg-
gefelt Cog D, § 7, stk. 3, litra n, s& bredden kan veere op til 1,6 meter. Begrundel-
sen er et enske om at altandere og vinduer kan flugte i facaden.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at med en gget bredde kan vinduet blive bredformat,
og ikke hgjformat som bestemmelsen fastsaetter. Ved en supplerende hering ved
bygherre blev det uddybet at radgiver talte altandgrene med i vinduernes
bredde.



Forvaltningens eendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa den baggrund, at§ 7, stk. 3. Vinduer, dere og ind-
gangspartier, litra n, sa det blev tilfgjet, at Ved placering af altandgre i forlaengelse
af vinduer kan bredden gges til samlet 1,6 m. £ndringen fremgaér af bilag 7 Z£n-
dringer efter hgringsperiode 10.november 2025 - 5.januar 2026

(2) Altaner
Henvendelse 6, 8

Radgiver pa vegne af bygherre (6) @nsker sgning i altanernes fremspring ved
byggefeltC, D, E, Fog H, § 7, stk. 4, litra d, sé i stedet for fastsaettelsen pa 50 cm
gnsker bygherre 130 cm. Bygherre begrunder gnsket med, at der medfelger byg-
getekniske udfordringer, herunder klimaskaerm og tilgeengelighed mellem bolig
og altan samt at indeliggende altaners herlighedsvaerdi forringes pga. skygge,
samt at de er fremmede for omrédets egenart. Endvidere er der gnske om at
kunne etablere tagaltaner, for ogsé at give de gverste boliger et uderum med di-
rekte adgang.

Andelsforeningen @rneborgen (8) @nsker, at lokalplanen skal muliggere etable-
ring af altaner mod @rnevej og Nordre Fasanvej.

Forvaltningens svar
Kommuneplanen rammeseetter i retningslinjer under Byens rum, at nye boliger,
s& vidt muligt, skal have adgang til et udenders areal tilknyttet direkte til boligen.

Forvaltningen bemeerker, at altaner generelt er fremmede for omradets egenart,
og atjo sterre altanerne er, des mere forringes gardrummene ift. brug, indbliks-
gener og skygge. Gardrummene i omradet er grundet forteetningen blevet smg,
og store altaner vil tage meget plads i rummene. Derfor fastsaettes det, at hver bo-
lig maksimalt kan have en altan, der har et fremspring pa maksimalt 130 cm, og
bredden pé altanerne fastlaagges til at veere maksimalt 250 cm. Safremt der @n-
skes flere altaner til samme bolig, kan de maksimalt have et fremspring p& 50 cm.

Forvaltningen har i det reviderede forslag imgdekommet gnsket om at etablere
indeliggende tagaltaner, idet det giver de boliger, der er laeengst fra gardrum-
mene et ekstra uderum.

Forvaltningen bemaerker desuden, at for de bevaringsvaerdige bygninger E og |
samt @rneborgen geelder, at der ikke méa foretages eendringer, herunder heller
ikke etableres altaner uden tilladelse. For bygning E geelder dog, at der kan etable-
res altaner pa den gstvendte facade, som oprindelig er opfert som lukket brand-
mur. Lokalplanen giver desuden ikke mulighed for altaner mod vej, fordi Miljgsty-
relsens Vejledende Stejgraenser for friarealer, hvilket en altan i givet fald vil veere,
ikke kan overholdes.

Forvaltningens sendringer efter forste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa den baggrund, at§ 7, stk. 4. Altaner, litra b, d, e og f s&
det blev tilfgjet, at der maksimalt kan etableres én altan pr. bolig, der har et frem-
spring pé hgjest 1,3 meter. Derudover a&endrede forvaltningen ogsé § 7, stk. 4. Al-
taner, litra i, s& der kan etableres indeliggende tagaltaner. £ndringen fremgar af
bilag 7 £ndringer efter heringsperiode 10.november 2025 - 5.januar 2026

(1) Tage
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) har oplyst om en redaktionel rettelse for tag-
haeldningen péa byggefelt G og H, idet den skal spejle haeldningen péa bygning |



(Svanevej 7). Derudover gnsker radgiver, at proportionerne péa de skorstenslig-
nende toppe a&ndres fra 1x1x1,2 meter til 2x4 meter.

Forvaltningens svar
Forvaltningen tager den redaktionelle rettelse til efterretning. Rddgiver har i sup-
plerende haring oplyst, at de ikke har skitseret feerdigt pa de skorstenslignende

toppe.

Forvaltningens sendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede péa den baggrund § 7, stk. 5. Tage, litra k, s& det rettes fra
en haeldning mellem 38 og 48 grader til mellem 28 og 38 grader. £ndringen
fremgér af bilag 7 Z£ndringer efter hgringsperiode 10.november 2025 - 5.januar
2026.

Omfang og placering af bebyggelsen

(3, LU) Bebyggelsens omfang
Henvendelse 2, 4, 8, 9

To borgere (2,4) tilkendegiver utilfredshed med bebyggelsesprocent og teethed
og mener, at bebyggelsesprocenten for omréadet skulle veere hgjere, herunder
180-200%, samt at der skal muliggeres hgjere byggeri.

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver utilfredshed med hgjde og om-
fang af de nye bygninger, og mener at de skal vaere mindre, da foreningen mener,
at de vil reducere deres dagslys og forringe deres udearealer og indeklima i deres
boliger. Derudover tilkendegiver foreningen stor utilfredshed med sendringen fra
frit udsyn til fortaetningen med bebyggelse og dermed ogsé naboer taettere pa
eksisterende bebyggelse. Foreningen mener, at det er en markant forringelse af
privatlivog gskonomi i forhold til boligernes veerdi.

Bispebjerg Lokaludvalg (9) bemaerker, at bygherres udvikling og fortaetning af
delomréde Il er godt indpasset og med respekt for de forskellige i hgjder i omré-
det.

Forvaltningens svar

Omradet er placeretien C2-ramme i Kommuneplan 2024, hvor den maksimale
bebyggelsesprocent er 150 og den maksimale hajde er 24 meter. Forvaltningen
bemeerker, at for delomréade | falger lokalplanen Kommuneplanens ramme. Der-
udover har formélet med lokalplanen veeret, efter beslutning om justering af den
bevarende lokalplan pa Teknik og Miljgudvalgsmegde 31.marts 2025, at arbejde
med stedets egenart og dermed tilpasse mulighed for nyt byggeri til den eksiste-
rende bebyggelse. En bebyggelsesprocent pa 180-200 vil kraeve et kommune-
plantilleeg og en fornyet haring.

Forvaltningen bemeerker, at det nye byggeri bliver placeret nord for Andelsfor-
eningen @rneborgen, og at det derfor ikke vil pvirke hverken boliger eller ude-
arealer af veesentligt ift. dagslys og skygge. | forhold til forringelse af indkig og pri-
vatliv vil der veere en afstand pé knap 18 meter fra foreningens facade til nserme-
ste byggefelt G. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om maksimal vinduesstar-
relse, s& kommende bygninger i byggefelt G og H felger typologien i eksiste-
rende bygning I. Forvaltningen anerkender byggefelt G's naerhed til matrikelskel
og foreslar derfor, at lokalplanen regulerer, at der ikke kan etableres altaner pa den
kommende bygning G's sydvendte facade.



Forvaltningens eendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund § 7, stk. 4. Altaner, litra j, s& der ikke
kan etableres altaner pa den nye bygnings sydvendte facade. £ndringen fremgér
af bilag 7 Z£ndringer efter hgringsperiode 10.november 2025 - 5.januar 2026

(3, LU) Bebyggelsens placering
Henvendelse 6,7,8, 9

Radgiver pa vegne af bygherre (6) gnsker udvidelse af byggefelt C i delomrade I
ind mod matr. nr. 1417, Schou-Epa- bygningen, og dermed aendring af tegning
4b, idet man gnsker udnyttelse af rummet mellem de to bygninger. Rddgiver pé
vegne af bygherre (6) gnsker ydermere udvidelse af byggefelt H i delomrade Il
med 1,7 meter mod nord for at give en fleksibilitet til placering af den kommende
bygning, da nedkearsel til parkeringskaelder ikke ligger fast.

KFI Erhvervsdrivende fond (7), der er ejer af Schou-Epa-huset, gnsker at lokalpla-
nen skal rumme mulighed for, at KFI pa sigt kan opfere randbebyggelse pa deres
parkeringsplads mod Svanevej, delomrade I, matr.nr. 1417. Bispebjerg lokalud-
valg (9) udtrykker i deres hgringssvar en uenighed i dette gnske, idet lokaludval-
get mener, at en karréstruktur er fremmed for kvarterets DNA.

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver snske om huludfyldning langs
Svanevej i stedet for fortaetningen i delomrade I, som lokalplanen muligger.

Forvaltningens svar

Forvaltningen vurderer, at en udvidelse af byggefelt C vil veere atypisk for den ka-
rakter af fritstdende bygninger, som byggefelterne dikterer, hvor byggefelt C fal-
ger linjerne fra det bevaringsveerdige forhus p& Nordre Fasanvej 275.

Forvaltningen tager hgringssvaret om byggefelt H til efterretning og bemeerker,
at lokalplanen fastleegger bestemmelser for husdybder og, at en udnyttelse af
byggefeltet vil kreeve en sammenleegning af matrikler.

Forvaltningen bemeerker til hgringssvaret om randbebyggelse mod Svanevej, at
en del af omradets egenart er den dbne karakter mod Svanevej og skift i bebyg-
gelsens typologier. Derudover har KF| Erhvervsdrivende Fond ikke fremsendt et
konkret projekt, som forvaltningen kan tage stilling til. En lukket karrébebyggelse
er ikke karakteristisk for omradet, Fuglekvarteret, der i sin identitet er selvgroet
forskelligartet arkitektur og bygningsvolumener, og ikke har lukkede karreer, som
man ser det andre steder i byen.

Forvaltningens sendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund tegning 4b, s& byggefelt H udvides
mod nord. £ndringen fremgér af bilag 7 £ndringer efter hgringsperiode 10.no-
vember 2025 - 5.januar 2026

(1, LU) Bebyggelsens hgjde
Henvendelse 8, 9

Andelsforeningen @rneborgen (8), der er nabo syd for delomrade II, tilkendegi-
ver gnske med reduktion i bygningshgjder af nybyggerii delomréade Il til 2 etager
maksimalt med argumentation om tab af dagslys, tab af udsyn og forringelse af
privatliv.

Bispebjerg Lokaludvalg (9) bemeerker, at bygherres udvikling og fortaetning af
delomréde Il er godt indpasset og med respekt for de forskellige i hgjder i omré-
det.



Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at det nye byggeri bliver placeret nord for Andelsfor-
eningen @rneborgen, og at det derfor ikke vil pavirke hverken boliger eller ude-
arealer af vaesentlig karakter ift. dagslys og skygge. | forhold til forringelse af ind-
kig og privatliv vil der veere en afstand pa knap 18 meter fra foreningens facade til
naermeste byggefelt G.

Forvaltningen bemeerker desuden, at delomréde Il far en lavere bebyggelsespro-
cent, end Kommuneplanens rammer fastleegger, og dermed ogsé et mindre byg-
ningsvolumen. Forvaltningen har i udarbejdelsen af lokalplanen taget stilling til
det eksisterende miljg og egenart, og lokalplanen fastleegger bestemmelser for
den nye bebyggelse, der bade fortaetter og muligger flere boliger, men ogsa til-
passer sig den eksisterende bygningsmasse.

(1) Husdybde
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) @nsker aeendring af husdybde, der fastsaettes i §
6, stk. 4, litra d, for byggefelt G og H. Husdybden gnskes eendret fra 8,4 meter til
8,6 meter for at give en fleksibilitet ift. projektering af projektet.

Forvaltningens svar

Forvaltningen vurderer, at en udvidelse af husdybden pa 20 cm ikke har en vee-
sentlig betydning for bygningens samlede udtryk og har derfor imgdekommet
onsket.

Forvaltningens sendringer efter farste haringsperiode:
Forvaltningen eendrede pé denne baggrund § 6, stk. 4, litra d. £ndringen frem-
gar af bilag 7 £ndringer efter hgringsperiode 10.november 2025 - 5 januar 2026

Bevaringsvaerdige bygninger

(4, LU) Udpegninger af bevaringsvaerdige bygninger
Henvendelse 1, 2, 3, 5, 9

En beboer (5) tilkendegiver modstand mod, at bygninger p& Nordre Fasanvej
273 ikke udpeges som bevaringsvardige, fordi de, ligesom de andre udpegnin-
gerilokalplanen vidner om omradets kulturhistorie. Beboeren henviser til Fugle-
kvarterets karakter samt det klimamaessige aspekt i at nedrive fuldt funktionelle
bygninger. Beboeren understreger desuden, at forhuset ikke fejler noget.

To borgere (1,2) er uforstdende overfor udpegningen af Scou-Epa-bygningen,
Nordre Fasanvej 277/Frederikssundvej 7, som bevaringsvaerdig. Derimod tilken-
degiver en borger (3) sig positiv over bevaringen af Scou-Epa-bygningen.

En borger (2) tilkendegiver sig uforstdende over for udpegningen af bygnin-
gerne pé Svanevej 5-7-9 som bevaringsvardige.

Bispebjerg Lokaludvalg (9) tilkendegiver tilfredshed med udpegningerne af den
bevaringsveerdige bebyggelse, herunder fremhaeves seerligt skorstenen, som er
placeret bag Nordre Fasanvej 273, som et seerligt pejlemaerke i omradet, der vid-
ner om kulturhistorien. Lokaludvalget (1) bemaerker i gvrigt i sit andet hgrings-
svar, at beskrivelser af, hvordan de bevaringsveerdige bygninger méd ombygges,



er slettet fra bestemmelserne. De rejser en bekymring i forhold til vigtigheden og
formalet med lokalplanen.

Forvaltningens svar

Forvaltningen henviser til beslutningen pa Teknik- og Miljgudvalgsmedet den 11.
marts 2024. Her besluttede udvalget, at bygningerne pa Nordre Fasanvej 273
ikke skal udpeges som bevaringsveerdige. En a&endring vil kreeve fornyet haring.

Forvaltningen bemeerker, at Scou-Epa-bygningen Nordre Fasanvej 277/Frede-
rikssundvej 7 har en bevaringsveerdi 2 i SAVE-registeret, hvilket betyder, at byg-
ningen har en hgj bevaringsveerdi. Bygningen vurderes at vaere unik og en vigtig
repraesentant for sin tid og udfert med gennemfart arkitektur.

For hvad angar bygningerne pa Svanevej 5-7-9, er de bevaringsveerdige béade i
sig selv og i sammenhaeng med gvrige udpegede bevaringsvaerdige bygninger.
Bygningerne bidrager til omrédets seerlige 4nd og egenart og vidner om omra-
dets historie. Omradet er i kultur-byhistorisk forstand hgijt vurderet.

Forvaltningen bemeerker desuden, at beskrivelserne af de bevaringsveerdige byg-
ninger ikke er slettet, men blot flyttet til redegerelsesteksten. Som bestemmel-
serne nu er formuleret, vil det altid kreeve en dispensation at eendre ved bygnin-
gerne.

Ubebyggede arealer

(1) Bevaringsvaerdige traer
Henvendelse 8

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver oplevelse af uretfeerdighed og
skonomisk tab i forhold til udpegning af bevaringsveerdige traeer. De peger pa
manglende vaekstbetingelser ved opfaersel af nyt byggeri og sygt eebletrae.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at udpegningen af de bevaringsvaerdige traeer ikke sker
for at veere til gene for borgerne. Omrédet har en begreenset meengde af treeer og
beplantning i det hele taget, og derfor star eksisterende beplantning ogsa seerligt
ud og er med til at give omradet veerdi. De eksisterende traeers store stammeom-
kreds forteeller om treeets alder. Krav om, at der plantes s store treeer i forbin-
delse med nybyggeriet, er desvaerre urealistisk i forhold til vaeekstforudseetninger
og vedligehold af treeerne efterfalgende.

Forvaltningen bemeerker ydermere, at sdfremt et trae for eksempel er sygt, vil der
kunne seges om dispensation fra lokalplanen til at faelde traeet og plante et nyt.
Forvaltningen har dog ikke set dokumentation for pastanden om et sygt trae.

(1, LU) Byrum
Henvendelse 8, 9

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver gnske om gentaenkning af lokal-
planen, s& der i stedet muliggeres karrébebyggelse, der lukker sig om sig selv, og
at der dermed skabes et stort lukket gardrum i midten til glaede for beboerne i
karréen.

Bispebjerg Lokaludvalg (9) hilser det offentlige stisystem i delomrade Il velkom-
ment og mener, at det vil hgjne kvaliteten af omradet.



Forvaltningens svar

Forvaltningen har pé baggrund af hgringssvar ved offentlig hering fra den 15. no-
vember 2024 til den 10. januar 2025 og dialog med bygherre samt beslutning pa
Teknik- og Miljpudvalgets made den 31. marts 2025 arbejdet videre med fortaet-
ning af lokalplanens delomrade II. Forvaltningen bemeerker, at forteetningen inde
i omradet harmonerer med bevaring af bygninger og omradets egenart med den
dbne struktur og fritstdende bygninger.

(1, LU) Traeer
Henvendelse 6, 1

Radgiver pa vegne af bygherre (6) redeger i heringssvar for, at kravet til antal af
treeer i gdrdrummet er urealistisk, da gdrdrummene er trange og da der under
den péa tegning 5c viste beplantningszone a og e planleegges parkeringskaelder.
Radgiver foreslér derfor, at antallet af traeer reduceres til falgende:

Omréade a: 3 stk. med stammeomkreds 14-16 cm. 1 trae kan opné hgjde péd min 15
m med stammeomkreds 16-18 cm

Omréde b: (uendret)

Omrade c og d: 6 treeer i alt. 2 stk. skal opnéa hgjde pad min 6 m med stamme om-
kreds pa 16-18 cm. @vrige stammeomkreds 12-14 cm

Omréade e: 3 stk,, stammeomkreds 14-16 cm.
Dermed gnskes det samlede antal af traeer reduceret fra 29 til 15 treeer.
Bispebjerg lokaludvalg (1) ytrer bekymring ved reduktionen af treeer.

Forvaltningens svar
Forvaltningen har forstaelse for, at der kan vaere mindre gode vaekstbetingelser i
trange gardrum samt oven pa en parkeringskaelder.

Forvaltningens eendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund § 8, stk. 8, Busk og treebeplantning,
sa der samlet skal plantes 19 nye traeer i stedet for de 29, samt at der for beplant-
ningszone a er samme bestemmelse som for beplantningszone e, da de begge er
placeret oven pé den potentielle parkeringskeelder. Derudover zendres ogsé Teg-
ning 6 Beplantning. £ndringen fremgér af bilag 7 £ndringer efter haringsperi-
ode 10.november 2025 - 5.januar 2026.

(2) Hegning
Henvendelse 7,8

KFI Erhvervsdrivende Fond mener, at der mellem matr. nr. 1417 (Schou-Epa) og
matr. nr. 14bg (Svanevej 5) er indgéet aftale om hegning mellem de to matrikler
ved tinglyst servitut af 1967. Lokalplanen fastseetter, at der kun kan veere hegning
mellem delomrade Il og delomrade Ill, men KFI Erhvervsdrivende Fond @nsker
forsat mulighed for at opseette hegning mellem de to ejendomme begrundet i
stej fra varetilkerslen.

Andelsforeningen @rneborgen (8) tilkendegiver snske om, at eksisterende byg-
nings mur i skel ind mod foreningens gérdareal forbliver eller, at lokalplanen mu-
ligger tre meter hgj hegning i skel.
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Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at der i dag ikke er hegnet i det pageeldende matrikel-
skel, og det vil blive et meget smalt areal mellem Svanevej 5 og en eventuel heg-
ning. Dog mener forvaltningen af trafiksikkerhedsmaeessige &rsager, idet varegar-
den forsat eri fuld funktion, at muliggerelse af hegning mellem de to matrikler
kan veere en hensigtsmaessig lesning.

Forvaltningen bemeerker, at eksisterende mur og hegning mellem delomrade Il
og delomréde Ill er et eksisterende lovligt forhold, og derfor er hegnet/muren et
naboretligt spergsmal, idet lokalplanen ikke udpeger muren som bevaringsvaer-
dig. Forvaltningen bemaerker desuden, at omradet vil &endre karakter med nyt bo-
ligomrade og grgnne byrum, og at lokalplanen derfor bar fastleegge, at eventuel
ny hegning/haek mé vaere mellem 1,2 m-1,6 m hgjt mélti forhold til det omgi-
vende terraen.

Forslag om aendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 8, stk. 5 Generelt om ubebyg-
gede arealer og § 8, stk. 6 Byrum aendres. £ndringen fremgar af bilag 6 Forslag
til eendringer efter hering.

(1, LU) Byrum og begronnet facade
Henvendelse 7, 9

KFI Erhvervsdrivende Fond (7) @nsker ikke begrenning pa Schou-Epa-bygnin-
gens facader af hensyn til risiko for skadedyr.

Bispebjerg Lokaludvalg (9) bemaeerker, at beplantning er underrepraesenteret i
omréadet, og imedekommer den grenne kantzone ud mod @rneve;j.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har imadekommet hgringssvaret om begrgnning af facade og be-
meaerker, at det ikke kan kraeves, at der plantes pa anden persons grund i forbin-
delse med ibrugtagning. Hensigten var at tilfgje s& meget grent til byrummet
som muligt, idet omradet er i underskud af grenne elementer.

Forvaltningens sendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund Tegning 6 Beplantning. £ndringen
fremgér af bilag 7 Z£ndringer efter hgringsperiode 10.november 2025 - 5.januar
2026.

Stoj

(LU) Stg@j fra varegard
Henvendelse 9, 1

Bispebjerg Lokaludvalg (9) ytrer bekymring om stgj fra lastbiler fra varegérd og
varelevering i forhold til etablering af nye boliger. Det understgttes af gnsket om,
at Svanevej 5 skal fastholdes i anvendelsen som erhverv. | sit andet hgringssvar,
har Bispebjerg lokaludvalg (1) trukket dette synspunkt tilbage og mener, at det
kan lgses med stgjreducerende tiltag i vinduerne.
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Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at idet Svanevej 5 skal have tilladelse til at anvende byg-
ningen som boliger, skal boligerne overholde Miljgstyrelsens geeldende greense-
veerdier for stgj.

Andre emner

(1) Matrikuleere forhold
Henvendelse 6

Radgiver pa vegne af bygherre (6) bemaerker begreensninger og usikkerhed om-
kring bestemmelserne for udstykning samt tilherende tegning. Radgiver gnsker
preecisering af bestemmelserne, sé der kan ske matrikuleere justeringer.

Forvaltningens svar
Forvaltningen bemaeerker, at delomrade Il kun kan realiseres safremt matrikler
sammenlaegges. Derfor er bestemmelser, der fastseetter det, ungdvendige.

Forvaltningens eendringer efter farste haringsperiode:

Forvaltningen eendrede pa denne baggrund § 10 samt fjerner den daveerende
Tegning 6 Udstykning. Z£ndringen fremgar af bilag 7 £ndringer efter hgringspe-
riode 10.november 2025 - 5.januar 2026.



