NIRAS
Eksisterende forhold SAB Bellahgj

Svar pa mail fra Kagbenhavns kommune af 10. juni 2026
Dato: 17.06.2026

Vurdering af materiale

Tekniske radgivere fra Rambgall og Niras har vurderet materialet, som Tilsynet med Almene Boliger har modtaget per

mail den 4. og 9. juni 2026 fra afdelingsformand John Steen Johansen vedragrende de statiske udfordringer i SAB Bel-

lahgj. Kabenhavns Kommune har i mail af den 10. juni 2026 bedt KAB tekniske radgivere forholde sig til om materialet
giver anledning til en aendret vurdering af de statiske forhold.

Materialet indeholder

e Artikel mm. = "Selv en orkan...” fra ing.dk af 21. maj 2026

e Notat — Igangseettelse af renovering | Bellahgj Syd, John Steen Johansen, 8. juni 2026

e Notat — Rune Brinckers bagvedliggende beregninger: Note 1 vedr. Elastisk model, 12. maj 2026
e Synspunkt — Rune Brincker i BuildingTech 19. maj 2026

Her fglger kommentarer i forlaengelse af vurderingen af materialet:

Der er ikke anvendt en ny beregningsmetode ift. tidligere fremsendte "Et slag pa tasken, af Rune Brincker”. De frem-
sendte beregninger pr. 4. og 9. juni giver ikke anledning til en sendret vurdering af Bellahgjhusenes statiske udfordrin-
ger.

Rune Brinckers beregninger, der udelukkende er foretaget med afsaet i én bygning i SABII, baserer sig pd béde en
ekstrem forenkling og fejlagtig gengivelse af de faktiske forhold, samt en raekke faktuelt forkerte forudseetninger. Ek-
sempelvis henvises der til granskningsrapporter, hvorfra der fejlagtigt citeres uddrag ude af kontekst.

| nedenstdende er oplistet nogle af de fejlagtige forudsaetninger for SABII der bla. medfarer at resultatet af Rune
Brinckers beregninger ikke bliver korrekt.

e Beregningerne tager ikke hensyn til, at der ikke kan optages kraefter i facadevaeggene, hvorfor de heller ikke kan
optraede som stabiliserende veegge som i antaget.

e Beregningerne tager ikke hensyn til, at facadeveeggene haenger etagevis i deekkonstruktioner og ikke kan regnes
at optage last. Den angivne vandrette fuge i facadevaeggene er kun udstgbt nogle steder og for visse af disse kun
delvist udstgbt. Fugen er ikke udstagbt med beton, men med veegpuds (martel) der er presset ind i fugen i forbin-
delse med pudsning af indvendige vaegge. Martelen i fugerne fremtraeder porgs og falder hyppigt ud, og er altsd
uden en reel styrke.

e Facadeveeggenes "bagmur” har en tykkelse pa 4 cm og ikke 15 cm som angivet af Rune Brincker.
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e Beregningerne tager ikke hensyn til, at indvendige vaegge kun i begraenset omfang kan medregnes, da kraefter fx
ikke kan fares fra de stabiliserende vaegge ud i tvaervaeggene pga. huller i tveervaeggene i umiddelbar neerhed af
de stabiliserende veegge.

e Beregningerne tager ikke hensyn til, at egenvaegt fra deek kun i begraenset omfang kan medregnes til gunst, da
ikke al lasten virker pa de stabiliserende veegge — blandt pga. daekkenes spaendretning og sgjler.

e Beregningerne tager ikke hensyn til, at der for den ene retning af bygningerne kun er én stabiliserende vaeg, og
denne er fyldt med dgrhuller ligesom den ikke er fart helt til fundament, da den i kaelder er understattet af sgjler.

Bemeerkninger til notat af John Steen Johansen, dateret den 08-06-2026:

Det anfgres at stabiliteten kan péavises ved en elastisk model, da man s& kan medtage egenveegten i stedet for arme-
ringen. Valget af spaendingsfordeling (elastisk eller plastisk) har intet at ggre med, om man medtager armering og
egenveaegt. Egenvaegten vil altid indga i statiske beregninger. Bygningerne er udfart naesten uden armering i veegge,
hvorfor det naturligvis er egenvaegten, der sikre bygningernes stabilitet over for vindpavirkning hvilket ogsa indgar i
de beregninger Niras har udfart.

Det anfgres ogsa, at man kan efterprgve den elastiske model ved mélinger direkte pa bygningerne. Denne metode er
tidligere afvist af bade radgivere og uvildige eksterne eksperter udpeget af Kgbenhavns Kommune, jf. granskningsrap-
port fra ekspertgruppe [Hoang et. al, 23. april 2027].

Der gengives uddrag fra granskningsrapporter udarbejdet af rédgivningsfirmaet Jargen Nielsen i 2021 og radgivnings-
firmaet Jargen Peter Madsen i 2023. Uddragene misfortolkes, og det er vaesentligt at bemeaerke, at begge eksterne
radgivere er enige i, at der er behov for henholdsvis forsteerkning og evakuering. Det anfares i gvrigt i konklusionen i
granskningsrapport fra rédgiverfirmaet Jargen Peter Madsen, at Bellahgjbygningerne i SAB afd. | og Il hverken over-
holder geeldende eller dagaeldende normer: “Beregningerne og konstruktionsopbygningen viser dog meget stor afvi-
gelse i forhold til bdde geeldende og i forhold til 1949 normer for sikkerhedsniveau".

For god ordens skyld bemaerkes det, at dele af projektet ogsa har veeret gransket af Kl r&dgivende Ingenigrer APS i
2024, der ligeledes er enige i at der er behov for forstaerkning.

Niras’ beregninger er udfart efter gaeldende regler i BR18. Beregningerne er baseret pa DS 11990, der gaelder for eksi-
sterende konstruktioner, og som BR18 henviser til. Herved har sikkerhedsniveauet kunne reduceres med 10 % ift. nye
konstruktioner, ligesom der kan anvendes starre betonstyrker end de oprindeligt angivne, hvilket skyldes betonens
forsatte styrkeudviklingen efter bygningerne blev taget i brug. Vindtunnelforsgg er anvendt, hvilket er tilladt iht. nor-
merne, og dette har reduceret vindlasten med ca. 50 % ift. de standardiserede normer. De statiske beregninger som
Niras har udfart, udnytter séledes alle de muligheder normerne giver for en optimering af baereevnen.
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Til: BY6L@kk.dk (Morten Lund Landuyt)

Cc: ZB6l@kk.dk (Rune Gamby)

Fra: Cecilie Ellis Weber (cere@kab-bolig.dk)

Titel: [EKSTERN] SV: Vurdering af modtaget materiale vedrgrende statik pa Bellahgj

Sendt: 6/17/2026 2:01 PM

Bilag: SBN-FA_K29 L2-6 TBP_HO_EST_NO03 Byggepladsplan SAB2-6.pdf; SBN-FA_K29 L2-5 TBP_HO_EST_NO02
Byggepladsplan SAB2-5.pdf; SBN-FA K29 L 2-4 TBP_HO EST_NO1 Byggepladsplan SAB2-4.pdf;
Notat_Svar_KK.pdf;

Keere Morten Lund

| forleengelse af svaret fra de tekniske radgivere pa sagen, notat vedhaeftet, skal jeg pa vegne af SAB og radgiverteamet
understrege at de planlagte forberedende arbejder ikke forhindrer en kommende renovering af de tre tomme huse jf.
Borgerrepraesentationens at-punkt til beslutningen om at igangsaette lokalplanen.

For en god ordens skyld bemaerkes ogsa at SAB ikke laengere arbejder aktivt med renoveringsscenariet, da renovering
er konstateret for dyr at realisere af sagens radgiverteam i 2024 og senest af ingenigrfirmaet Arup i maj 2026.

Som tidligere forklaret, vil gulve og gvrigt inventar skulle strippes i det projekterede renoveringsscenarie for at muliggere
den ngdvendige (og granskede) forstaerkning.

Men selv fgr forsteerkningen blev indarbejdet i renoveringsprojektet, pga. den tilkomne viden om de statiske udfordringer,
var der tale om fglgende behov for stripning i renoveringsscenariet:

¢ * en total udskiftning af sanitet og vaegfliser medfar beslutning om nye badeveerelser pa afdelingsmade vedr.
skema Ai2012

* en total eller delvis udskiftning af inventaret i kakkener medfar beslutning pa ekstraordinegert afdelingsmade 6.
oktober 2016

* en delvis udskiftning af parketgulve, herunder i entreen for at muliggere fornyelse af installationer i begge
afdelinger, og i afd. Il i vaerelser langs facaden grundet facadearbejder og ved udskiftning af kgkkener

* en udskiftning af faste skabe i entreen grundet udskiftningen af parketgulve i begge afdelinger, samt i
soveveerelserne i afd. Il

* en udskiftning af indvendige dere i afd. Il som fglge at total gulvudskiftning

* en delvis miligsanering af veegge og lofter for at muliggere fornyelse af installationer

* behov for hultagning udefra, for hver etage, for at kunne leve op til arbejdsmiljglovgivningen ifm. byggearbejder,
herunder handtering af store og tunge materialer

De planlagte forberedende arbejder supplerer ovenstaende ved falgende:

* total nedtagning af inventaret i kakkener

* komplet optagning af parketgulve mhp. miljgsanering og direkte genbrug i videst muligt omfang
e * forsgg med genbrug af sanitet

¢ * forsgg med genanvendelse af el-installationer, rgr/faldstammer, radiatorer mv.

* komplet miljgsanering af vaegge og lofter

| praksis betyder det at husene vil std med en intakt klimaskaerm efter de forberedende arbejder er afsluttet. Boligernes
hoveddgre og terrazzo i badeveerelserne samt alt i bygningerne udenfor boligerne vil efterlades intakt bortset fra
hultagningen i facaden, der lukkes af for at sikre klimaskaermen.

Skulle muligheden for renovering blive genoptaget som et realiserbart scenarie pa et senere tidspunkt, er der ikke noget
ved de forberende arbejder, der vil forhindre det rent byggeteknisk.

Ift. gener for beboerne har SAB opmaerksomhed pa at komprimere byggepladsen mest muligt, jf. vedlagte tegninger
brugt i udbuddet.

Der forventes byggestart 1.september 2026 af hensyn til sommerperioden. Og da der primeert vil veere tale om
indvendige arbejder forventes stgjniveauet at vaere begraenset til en svag summen i udearealerne omkring de tre
bygninger pga. forventet brug af kompressor ifm. milj@sanering samt 2-3 dages stgj for hver bygning ifm. hultagningen i
facaden, der foretages udefra. Alle arbejder vil naturligvis overholde geeldende regler for stgjende aktiviteter.



Desuden kan tilfgjes at der udover besparelsen pa varmen pa ca. 1,5 mio. kr., forventes en besparelse i
projektgkonomien pa omkring 10 mio. kr. ifm. nedsaettelse af risici ift. det kommende udbud for nedrivning og mindst 6
mio. kr. besparelse pa tomgang (aktuelt niveau 2 mio. kr./md), da den samlede tidsplan for genopbygningsprojektet
optimeres med 3 mdr.

Vi imgdeser udvalgets godkendelse af at kunne ivaerksaette de planlagte forberedende arbejder.

Med venlig hilsen
Cecilie Ellis Weber

Chefkonsulent / Fagleder
By- og boligudvikling

Center for Ejendomsdrift og Byggeri

TIf. 3363 13 79
cere@kab-bolig.dk

Enghavevej 81 + 2450 Kgbenhavn SV
T 3363 10 00 » www.kab-bolig.dk

Fra: Morten Lund Landuyt <BY6L@kk.dk>

Sendt: 10. juni 2026 15:24

Til: Cecilie Ellis Weber <cere@kab-bolig.dk>

Cc: Rune Gamby <ZB6l@kk.dk>

Emne: Vurdering af modtaget materiale vedrgrende statik pa Bellahgj

Keere Cecilie

Tilsynet med Almene Boliger har den 4. og 9. juni 2026 modtaget de to vedhaeftede henvendelser fra
afdelingsformand John Steen Johansen vedrgrende de statiske udfordringer i SAB Bellahg;j.

Tilsynet skal bede KAB om at lade de tekniske radgivere for projektet vurdere materialet, og tilkendegive
hvorvidt materialet giver anledning til en eendret vurdering af afdelingens statiske udfordringer. De tekniske
radgivere ma gerne begrunde, hvorvidt det giver mening at anvende den elastiske model som foreslaet i
det fremsendte materiale. De tekniske radgivere ma ogsa gerne beskrive, hvorvidt det fremsendte
materiale svarer til det tidligere fremsendte materiale, der var bengevnt "Et slag pa tasken”.

Tilsynet vil gerne se den faktiske tilbagemelding fra de tekniske radgivere.

Da vurderingen skal anvendes i forbindelse med behandling af sagen pa made i udvalget den 22. juni
2026, og da forvaltningen har behov for procestid i forbindelse med behandlingen af sagen, haber jeg, at
det vil vaere muligt at fremsende en vurdering inden for en uge.

Med venlig hilsen

Morten Lund Landuyt
Enhedschef
Omrade for Almene Boliger

K@BENHAVNS KOMMUNE

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen
Klima og Byudvikling

Njalsgade 13, 5. sal, 5006

2300 Kgbenhavn S

Mobil 2114 4767
E-mail BY6L@kk.dk
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sag:  SAB Bellahgj / Forberedende arbejder

Byggepladsplan SAB2-4
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