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Handtering af regnvand pa egen matrikel

Orientering

Notatet har til formdl at belyse héndtering af regnvand p& egen matrikel
for Oceanvej 1, 2150 Kebenhavn bedre kendt som Tunnelfabrikken. Herun-
der ogsda effekten af at hceve terrcenet til kote +4.2 m p& matriklen samt

hvilke anloeg der skal indtcenkes i regnvandshdndteringen.

Hdandtering af regnvand pd& egen matrikel skal ikke forstés som i at regn-
vandet ikke ma forlade matriklen. Det skal forstds ved at der skal udarbej-
des en regnvandshdndteringsplan og et tilherende kloakprojekt, som sikrer
at Tunnelfabrikken ikke pévirkes under sterre regnskyl samt at regnvand
kan forsinkes og ledes til kloak p&d egen matrikel uden at overfladevand
ledes videre til nabogrunde.

Notatet er samtidig en besvarelse af Metroselskabets bemcerkninger i for-
bindelse med nabohgringen vedr. dispensationsansegning

Handtering af overfladevand pd& egen matrikel

Som terrcenet er i dag ligger nabogrundene i en hejere kote end Tunnelfa-
brikken, men efter haevning af terrcenet er vi beviste om, ikke at pdvirke
andre matrikler negativt. Det proeciseres, at Tunnelfabrikken ikke har ma-
trikelskel op mod Metroselskabets arealer og anerkendes samtidig, at
overfladevand fra Tunnelfabrikken skal héndteres pd egen matrikel. Dette
accepteres fuld ud som praemis for haevning af terrcenet.

Som angivet pd tegning 8a pd side 24 i dispensationsansegningen (sky-
brudsplan), er der afsat to arealer (rede cirkler pé& “efter” i figur 1), hvor
forsinkelse af overfladevand kan ske. Detaljering af dette vil indgd i pro-
jekteringen af byggeriet og udearealerne. Den skitserede lgsning er uden
etablering af dige.

Ved at haeve terrcenkoten, sikres plads til at bassinet tilsvarende kan @ges
i hejden og derved fd et sterre volumen spredt udover samme areal. Der-
med kan volumenet af forsinkelsesbassinerne @ges. Det praeciseres, at til-
slutningspunktet i hovedledningen forbliver samme kote som i dag, séledes
at det kun er kloaksystemet p& matriklen der hceves. Dermed mindsker
nedvendigheden af etablering af pumpebrende, da regnvandet i hgjere
grad kan forventes at kunne afledes ved gravitation, som angivet i dispen-
sationsansggningens afsnit 2.2.
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4.8 SKYBRUDSPLAN
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L fra Lokalplan 613 tillaeg nr. 11 il 2019 og miljerapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved dispensation fra gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m,
2022.

Figur 1 Principiel skybrudsplan fer og efter haevning af terrcen (tegning 8a pd side
24 i dispensationsansegningen)

Den videre procesVed udarbejdelse af dispositionsforslaget skal der opstartes en dialog med
HOFOR, som skal oplyse tilslutningspunkter til hovedledninger samt forud-
scetning for at f& en tilslutningstilladelse. HOFOR vil oplyse en maksimal
udledning, opgivet i I/s, samt dimensioneringsforudsaetninger for forsinkel-
sesbassinet.

Ved HOFORs forudscetninger er der risiko for, at der skal etableres forsin-
kelse f.eks. ved et bassin der kan udformes som kassetter eller rgr. Det
nedvendige volumen for bassinet dimensioneres ud fra felgende para-
metre: Reduceret areal (baseret pd befaestelse), afskcerende ledningskapa-
citet (maksimal udledning), samt en dimensionsgivende regn hcendelse.
Det er derfor vigtigt, at der i de tidlige faser afscettes plads til, at der er
plads til et forsinkelsesbassin. I de tidlige faser kan der som udgangspunkt
kun laves en overslagsberegning, da befaestelsen pd matriklen har mulig-
hed for at cendre sig. Den endelige dimensionering foreligger ved afslut-
ning af udferelsesprojektet.

Ndr terrcenet heeves, skal der i samarbejdet mellem landskabsarkitekt og
ingenier laves en afvandingsplan som forsvarligt héndterer overfladevand
som ledes til riste eller andre opsamlingspunkter p& matriklen. Herved sik-
res at regnvandet ikke lgber ud over matrikelskel, da det hé&ndteres pé
egen matrikel.

Der vil blive lavet et sammenspil mellem tagafvanding og overfladeafvan-
ding som forsinkes p& matriklen inden vandet ledes til offentlig forsyning.

Notatet er tilsendt Allan Plambcek Madsen, By & Havn

Notatet er udarbejdet af Mikkel Jakobsen, Seren Jensen

Notatet er gransket af Hanne Tine Ring Hansen, Seren Jensen og Lcerke Hein, Holdbart
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Tunnelfabrikken
Bevar eller forklar
Orientering Dette notat beskriver de overvejelser, der er gjort pa Tunnelfabrikken fra 2020 og frem

til i dag ift. bevaring af den eksisterende bygning. Notatet er udarbejdet af baredygtig-
hedsradgiveren pa sagen, Hanne Tine Ring Hansen, der er en anerkendt fagperson for
baeredygtigt byggeri i Danmark. Den er baseret pa tekniske analyser, som Hanne har
kendskab til igennem sin rolle som baeredygtighedsradgiver pa projektet. Der er indsat
en konklusion pa denne side fgr en kort redeggrelse for de gennemfgrte analyser, sa
delkonklusioner fra analyserne kan lzeses, hvis der er behov for uddybning.

Tilgang Projektet har fra starten vaeret teenkt som et transformationsprojekt, hvor de eksiste-
rende stalkonstruktioner, facadebeklaedninger og terreendaek var tiltaenkt som gen-
brugsmaterialer i den transformerede Tunnelfabrik. Dette har vaeret analyseret af flere
omgange og delkonklusioner er angivet i resume pa side 2 og 3. Der er kun medtaget
konklusioner, der er relevante for det nuvaerende design af bygningen.

Tilgangen til bevaring pa Tunnelfabrikken er at sikre bedst mulig udnyttelse af de eksi-
sterende materialer ud fra bade en ressource- og klimavinkel. Ressourcer fastholdes i
byggeriet i det omfang, at det giver mening i et klima- og samfundsmaessigt perspektiv.
Ift. ressourcer er fokus pa at bevare eller cirkulere byggevarer uden at forringe materia-
lets kvalitet og funktionalitet samt pa at forebygge udvinding af nye materialer, der kan
pavirke klima og biodiversitet ved udvinding af nye rastoffer. Ift. klima er fokus pa at se
pa, hvordan ressourcen via genbrug eller genanvendelse bedst bidrager til at forebygge
udledning af CO2 ved at forebygge produktionen af nye materialer eller reducere pa-
virkningen fra udvinding af materialer.

Konklusion Det st@rste benspaend for bevaring af bygningen, som den star i dag, er, at facade og
tag kraever en opgradering ved andret anvendelse fra en underopvarmet produktions-
hal til et multifunktionelt etagebyggeri. Dermed skal facaden med baerende konstruk-
tion nedtages og opbygges pa ny. Idet det ikke er muligt at genbruge materialerne, vur-
deres det, at ressourcen ggr stgrre gavn for planeten andre steder end indbygget som
staffage i byggeriet uden reel funktionel veerdi.

Projektet har derfor afsggt, hvordan de nedtagne ressourcer ggr stgrst gavn i ressour-
cekredslgbet og ift. miljgpavirkning fra produktion af nye byggevarer.

Analyser Konstruktioner

Analyser af de eksisterende barende stalkonstruktioner har vist, at a&ndring fra et hal-
byggeri - med en facade bestaende af mineraluld og tyndplade beklaedninger - til et
etagebyggeri med flere forskellige anvendelseskategorier og tungere facader med
mere isolering og vinduespartier ikke muligggr genbrug af de eksisterende konstruktio-
ner. Derfor har vi i projektet gennemfg@rt en analyse af, hvordan de eksisterende
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konstruktioner bedst anvendes andre steder ift. et funktionelt, ressource- og kli-
mamaessigt perspektiv.

Stalet kan udelukkende bruges steder hvor de er tydeligt overdimensionerede eller
omsmeltes til nyt stal. Jernmalm er en knap ressource pa verdensplan og udvinding af
ny malm har en stor klimabelastning sammenlignet med genanvendt stal. Derfor har en
analyse af klimapotentialet for genbrug vs. genanvendelse vist, at stalet fra de nuvae-
rende konstruktioner ggr den stgrste forskel ressourcemaessigt og klimamaessigt, hvis
det omsmeltes. Dette skyldes, at konstruktionerne ikke kan genbruges til samme funk-
tion, som stalet har nu, og dermed vil det i det store billede vaere mere effektivt at
etablere konstruktioner med nyt eller genanvendt stal.

Haevning af terreenet muligger at fundamenter og terreendaek kan bevares i projektet.
For terraenet blev haevet var dette ikke muligt pga. krav til tilgaengelighed og behov for
isolering af gulvet i stueplan for at leve op til Bygningsreglementet. De eksisterende
fundamenter og terreendak suppleres med yderligere fundamenter og supplerende
materialer i terreendaekket. Dette er valgt af flere arsager:

e Dereriterreendakket og fundamenterne et stort potentiale for at forebygge
CO: udledninger fra nye byggevarer til samme formal. Dette skyldes at det
klimamaessige potentiale ved at cirkulere beton af denne type er meget lille
og det er nogle af de konstruktioner i den nye bygning, der vil have en stor
klimapavirkning. Det er fortsat ngdvendigt at tilfgre materialer af hensyn til
bzereevne og teethed, men ikke i samme grad som, hvis materialerne ikke be-
vares. Et gulvi en p kaelder behgves ikke at blive isoleret.

e Haevning af terreenet muligggr arealer til parkering, der ellers skulle vaere
etableret i terreen. Samtidig spares ny beton til stormflodsikring idet alternati-
vet til at haeve terraenet er at etablere store betonkar ude i terraen.

Hvis terraenet ikke haeves, bliver det ngdvendigt at fjerne terreendakket eller haeve
gulvkoten i stueplan og lave terraenregulering lokalt for at imgdekomme krav til tilgeen-
gelighed og isolering af gulvet. En stormflodssikring af en lavtliggende stueetage vil
veere CO2 tung pa i udfgrelse og i drift.
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Facader

Facader: Analyser af de eksisterende plader i facaden har vist, at de regne-teknisk har
udtjent deres levetid, men fysisk besigtigelse af pladerne har vist, at pladerne har en
vaesentlig restlevetid, hvis huller fra ophaeng overfladebehandles. Der er foretaget en
vurdering af, hvordan ressourcen bedst bevarer sin kvalitet uden at blive “down-cyclet”
(dvs. skaret i mindre stykker eller smeltet om). Her er konklusionen, at mange af pla-
derne, hvis de bevares som facade pa Tunnelfabrikken, vil blive skaret i ved tilpasnin-
gen af vinduesband og dgre til byggeriet. Det vurderes derfor, at det er en bedre Igs-
ning at give pladerne videre til genbrug andre steder, hvor pladerne ikke reduceres i
stgrrelse, men kan genbruges i deres nuvaerende stgrrelse. Hvis ikke det viser sig at
vaere muligt, kan pladerne enten beskaeres og anvendes pa Tunnelfabrikken (f.eks. til
facader og indvendige afdeekninger) eller omsmeltes til nye plader.

Mineraluld
Den nuvarende mineraluld kan ikke genbruges, fordi mineraluld falder sammen og

mister sin isoleringsevne og har en makslevetid pa 40 ar. Muligheden for at granulere
mineralulden og sende den til Rockwool er undersggt. Dette vil ikke give hverken en

miljg- eller ressourcemaessig gevinst.

Allan Plambaek Madsen, By & Havn

Hanne Tine Ring Hansen, Sgren Jensen

Laerke Hein, Holdbart
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Fra: Laerke Hein

Til: Marlene Nymann De La Vega
Emne: Re: S2025-5668 Tunnelfabrikken/terreenregulering - CO2-beregninger?
Dato: 9. april 2026 11:14:34

Kere Marlene
Vedr. dispensation fra Lokalplan nr. 613 - Tunnelfabrikken
LCA og CO:-beregninger for Tunnelfabrikken

Der er i1 tidligere faser af projektet gennemfort indledende LCA-beregninger for
Tunnelfabrikken baseret pd det davarende projektgrundlag. Beregningerne er udfort efter
de péd davaerende tidspunkt geeldende principper og forudsatninger i Bygningsreglementet
og pa baggrund af mangdeopgerelser og materialevalg. Metoden og forudsatningerne
adskiller sig imidlertid fra de nu geeldende krav og beregningsprincipper, og resultaterne
kan derfor ikke direkte sammenlignes med de nuvarende klimakrav.

Projektet er siden blevet revideret, herunder som led i den aktuelle dispensationsansegning
vedrerende justering af terren og flytning af byggefelt D. Denne tilpasning muligger en
mere hensigtsmassig klimasikring gennem terreenregulering frem for teknisk tunge
losninger som stettemure, betonkonstruktioner omkring bygningen og pumpelesninger.
Samlet set forventes dette at reducere materialeforbrug og kompleksitet og dermed
forbedre projektets samlede LCA-resultat.

Projektet sigter mod certificering pA DGNB Guld i henhold til den opdaterede DGNB-
manual (2025). LCA indgér her som en central parameter i den samlede
performancevurdering, og det forventes, at projektet lever op til DGNB Guld-niveau og
dermed placerer sig over Bygningsreglementets minimumskrav.

Der arbejdes desuden systematisk med reduktion af klimaaftryk gennem optimerede
materialevalg med lav CO:-belastning, genbrug, hvor det er muligt, samt integrerede
energilgsninger med en hgj andel af vedvarende energi.

Pa baggrund af projektets videre udvikling vil der blive gennemfort en opdateret, fuld
LCA-beregning i forbindelse med det videre projekteringsniveau. Denne vil dokumentere
projektets endelige klimabelastning og sikre overholdelse af bade geeldende krav og de
skaerpede graenseveardier.

Samlet set vurderes det, at det reviderede projekt - herunder de @ndringer, der sages
dispensation til - vil medfere en lavere samlet klimapavirkning end det tidligere
projektgrundlag.

Sig endelig til hvis der er yderligere sporgsmaél, eller behov for ande uddybning.

Mange hilsner
Leaerke

Leerke Hein
Ih@holdbart.nu

+45 21 68 66 97
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TUNNELFABRIKKEN

Et moderne samlingshus og fcellesskabsdestination i Nordhavn

Baggrund

Tunnelfabrikken i Ydre Nordhavn fransformeres fra tidligere industrinal fil et nyt bymaoessigt
samlingspunkt med fokus p& feellesskaber, kultur, bevaegelse, ernverv og hverdagsliv. Projektet
omfatter ca. 78.600 m? og samler kultur, sport, arbejdspladser, boliger og offentligt
tilgeengelige aktiviteter i ét samlet bymilig. Ambitionen er at skabe et levende og akfivt
hverdagsmilig med hgj offentlig tigoengelighed og aktivitet alle ugens dage. Tunnelfabrikken
skal bidrage fil at skabe liv, identitet og offentligt tiigcengelige madesteder tidligt i udviklingen
af Ydre Nordhavn og understgtte ambitionen om en tcet, blandet og levende bydel.

Et moderne kebenhavnsk samlingshus

Visionen for Tunnelfabrikken er at skabe et moderne kgbenhavnsk samlingshus - et sted hvor
mennesker mgdes pd& tvcers of alder, interesser og baggrunde gennem kultur, sport,
bevcegelse og hverdagsliv.

Projektet kombinerer:
e Sport og bevcegelse
Kultur og events — ogsd i samarbejde med ContainerAkademiet
Foreningsliv og foellesskaber
Arbejdspladser, kreative erhverv og boliger
Mad, ophold og sociale mgdesteder
Midlertidige og offentligt tiigaengelige aktiviteter

Mdlet er at skabe et robust og levende hverdagsmiljig med aktivitet fra morgen til aften - b&de
for lokale beboere og besggende fra resten af byen.

Sport, bevceegelse og sundhed som drivkraft

En central del of visionen er at gere Tunnelfabrikken til et stcerkt samlingspunkt for sport,
bevcegelse og sundhed i Kgbenhavn. Projektet samler organiserede og uorganiserede
akfiviteter og arbejder med en model, hvor private aktegrer, foreningsliv og offentligt
tilgcengelige aktiviteter understgtter hinanden og bidrager fil et dbent og inkluderende
bymiljz.

Der arbejdes bl.a. med:

e Basket- og foreningsakfiviteter
Padel- og bevaegelsesfaciliteter
Fitness, yoga og andre sundhedstilbud
Bouldering og urbane sportsformer — ude og inde
Midlertidige sports- og kulturaktiviteter
Sociale feellesskaber omkring bevoegelse

Ambitionen er at skabe et sted, hvor bevoegelse ikke alene er en aktivitet, men ogsd et socialt
samlingspunkt og en integreret del af bylivet.

TunnelArena - et nyt kulturelt og socialt samlingspunki
TunnelArena bliver et centralt element i Tunnelfabrikken og etableres som et fleksibelt kultur-
og bevaegelsesrum pd ca. 5.300 m2.

Arenaen skal fungere som et &bent samlingspunkt for b&de organiserede aktiviteter og starre
offentlige arrangementer og vil bl.a. kunne rumme:
e Sportsarrangementer
Kulturarrangementer, scenekunst og koncerter
Markeder og fcellesspisninger
Konferencer og debatter
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e Udstillinger og bylivsaktiviteter
e Forenings- og civilsamfundsaktiviteter

Tunnel Arena er taenkt som et aktivt bidrag til bylivet i den nye bydel og som en platform for
fcellesskaber, kultur og beveegelse i Kebenhavn. Arenaen skal samtidig understatte visionen
om Tunnelfabrikken som et &bent og inkluderende bymilig med hgj offentlig vaerdi.

Byudvikling og hverdagslivi Ydre Nordhavn

Tunnelfabrikken udvikles som en integreret del af den videre udvikling af Ydre Nordhavn, hvor
der over de kommende d&r etableres nye boliger, arbejdspladser, metro, rekreative omréder
og offentlig infrastruktur.

Projektet placeres tcet pd den kommende metrostation og det kommende rekreative omrdde
Norder og fér dermed en central rolle i udviklingen af et nyt aktivt byomréde i Kgbenhavn.

Projektet arbejder samtidig med:

Transformation og genbrug af eksisterende bygninger
Fokus pd beeredygtighed og DGNB-certificering
Grgn mobilitet og cykelinfrastruktur

Offentligt tilgcengelige byrum og feellesfaciliteter

Tunnelfabrikken skal samlet set bidrage til at skabe et levende, inkluderende og bceredygtigt
bykvarter med stcerke foellesskaber og aktivitet &ret rundt.

En del af By & Havns samlede strategi for Ydre Nordhavn

Tunnelfabrikken skal ses som en central del af By & Havns samlede strategi for udviklingen af
Ydre Nordhavn som en tcet, blandet og levende bydel. By & Havn arbejder med en ambition
om at skabe levende bykvarterer med plads fil fcellesskaber, kultur, fritid, erhverv og
hverdagsliv - og med fokus pd social bceredygtighed, mangfoldighed og stcerke lokale
fcellesskaber. | den sammenhceng spiller Tunnelfabrikken en scerlig rolle som et akfivt
bymcessigt knudepunkt i Ydre Nordhavn. Projektet bidrager fil at skabe liv, identitet og
offentligt tilgcengelige mgdesteder tidligt i udviklingen af den nye bydel og understatter
ambitionen om en tcet, blandet og levende by med kultur, bevcegelse og fcellesskaber som
en intfegreret del af hverdagslivet.
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