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TUNNELFABRIKKEN

Materiale til ansggning om planmaessig forespgrgsel ang.
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport.
Vedtaget 5. maj 2022.
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1.1 KLIMATILPASNING VED TERRANREGULERING

PLANMASSIG FORESP@RGSEL ANG. TUNNELFABRIKKEN LOKALPLAN 613,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 11 0G MILJORAPPORT.

Projektet gnsker at omdanne Tunnelfabrikken pa Ydre Nordhavn til bolig, erhverv
og kulturfunktioner. Projektet har vaeret under udvikling siden 2016, og i 2022
blev der vedtaget en lokalplan for omradet.

En pioner for byliv

Udviklingen af Tunnelfabrikken er den fgrste etape i udviklingen af Ydre Nordhavn.
Fabrikken vil i fremtiden vaere en smeltedigel af kultur og bevaegelse, boliger,
ivaerksaetteri og erhverv. Sammen med udearealerne vil funktionerne i Tunnelfa-
brikken understgtte et aktivt byliv med gode mgdesteder og bynzer natur for den
kommende bydel.

TRANSFORMATION FORANKRER STEDET | HISTORIEN

Tunnelfabrikken er med sin store volumen identitetsskabende for hele omradet.
Fabrikken blev opfgrt i 1990’erne for at stgbe tunnelelementer til @resundstu-
nellen. Udenfor fabrikkens store porte var et havnebassin, sa tunnelelementerne
kunne sejles direkte ud i @resund. | arene siden produktionen sluttede, er byg-
ningen blevet brugt til et veeld af midlertidige funktioner. Med transformationen af
Tunnelfabrikken skabes et sted som vidner om Nordhavns industrielle fortid og
som giver identitet til det nye byomrade.

TERRANSPRING GIVER UDFORDRINGER OG RISIKO VED SKYBRUD

Hele Nordhavn er skabt af opfyld. Det har skabt et landskab, som har aendret sig
gennem tiden, og stadig ger det. Tunnelfabrikkens terreendaek (stueetage) blev
opfart teet pa havets overflade, sa det var muligt at sejle tunnelelementerne ud i
@resund. Omkring havnebassinet blev opfart store volde, og sidenhen er lanska-
bet omkring Tunnelfabrikken blevet haevet, sa den i dag ligger i en lavning med
terraenspring pa op til ca. 3 m til det omkringliggende terraen. Det begraenser
udsynet fra bygningen, giver udfordringer ift. universel tilgaengelighed og tilkgrsel,
og skaber store udfordringer ved skybrud.

Siden projektets start er der kommet et markant stgrre fokus pa klimatilpasning
og de store skader der kan forvoldes pa bygningen ved skybrud. Skaderne vil
forkorte bygningens levetid markant og risikoen for oversvgmmelse gor det sveert
at placere teknik og andre funktioner i bygningens stueetage.

Tunnelfabrikken, Armeringshallen.

Lokalplanen muligger at etablere en jordvold som er 3.2 m hgj omkring hele omra-
det som del skybrudsikringen. Dette skal sikre mod tilstremning af overfladevand
fra de hgjereliggende omrader omkring. Derudover skal der etableres store anlaeg
med betonrender til opbevaring af overflade vand fra bygningens tag og landskab,
og pumpeanlaeg til at transportere vandet vaek. Det betyder et stort ressourcefor-
brug til bade etablering og drift. Jordvolden vil mindske udsynet fra bygningen
yderligere og kan opleves som en barriere i landskabet.

| september 2023 offentliggjorde By og Havn en ny strukturplan for Ydre Nord-

havn, som angiver den fremtidige udvikling af omradet omkring Tunnelfabrikken.

Et af temaerne i planen er stormflodssikring af omradet.

Der foreslas to Igsninger:

+ Ved at haeve kajkanter, stenkastning og lignende langs kanterne.

«  Ved en generel haevning af terraenet pa land og ved bearbejdning af terraenet
lokalt, f.eks. omkring bygninger.

Veelges det at klimasikre hele Ydre Nordhavn ved en generel haevning af terraenet,
vil risikoen for oversvgmmelse ved skybrud gges yderligere.

FORMAL MED DEN PLANM/SSIGE FORESP@RGSELSE 0OG POSITIVE SIDEEFFEKTER
Formalet med den planmaesige forespgrgsel er at muligggre en langtidssikring
af Tunnelfabrikken mod fremtidige klimamaessige udfordringer ved at have Tun-
nelfabrikken og omradet omkring. Det betyder at bygningen ikke laengere ligger i
en lavning og risikoen for oversvgmmelse ved skybrud mindskes markant. Haev-
ningen betyder, at man far mulighed for at arbejde med landskabelige lgsninger
til at handtere overfladevand og vandet kan ledes vaek uden brug af pumper. Det
bridrager til en mere baeredygtig drift.

Terraenreguleringen ggr at Tunnelfabrikken kan integreres bedre i den omkring-
liggende bydel, bade visuelt og fysisk. Samtidig bliver det muligt at etablere en
kaelder, som kan rumme bil- og cykelparkering, sa det ikke fylder pa terraenet.
Det frigiver et byggefelt og skaber udeomrader med stgrre opholdskvalitet.

Vision og anvendelse af Tunnelfabrikken andres ikke ved den planmassig fore-
sporgsel. Se pkt. 2.3.

Bygningens volume og arkitektoniske hovedtraek opretholdes. Se pkt. 2.4.
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2.0 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR

Projektet gnsker at foretage en terraenregulering, sa selve Tunnelfabrikken og
omradet omkring hzeves fra kote 0,8 til 4,2 m for at skabe en langsigtet klimasik-
ring.

Nordhavn er en kunstig halvg skabt af opfyld. Omradet har igennem de sidste
mange ar vaeret igennem en stor forandring, og tiden er ved at veere, der hvor Ydre
Nordhavns anvendelse skal overga fra industri til en levende bydel med boliger og
erhverv.

Tunnelfabrikken blev opfert teet p& havets overflade for at muligggre sgtransport
af de feerdige tunnelelementer til @resund, hvor de blev anvendt i opfgrelsen af
@resundstunnelen. Siden produktionen er ophgrt, har landskabet omkring Tunnel-
fabrikken andret sig markant. Havnebassinet er blevet fyldt op og omraderne om-
kring fabrikken er haevet. Det har medfgrt, at fabrikken og de naermeste udearealer
ligger i en lavning.

EKSISTERENDE RESSOURCER

Over terraen ses Tunnelfabrikkens store volume. Det er en let hal, opfgrt med en
stélkonstruktion. Hallens formal var at beskytte produktionen af tunnelelementer
fra regn og vind. Under jorden og terreendeekket gemmer der sig et stort funda-
ment, som har kunnet klare tunge laster fra tunnelelementerne. Ved transforma-
tion af bygningen er der fokus pa at udnytte de eksisterende ressourcer bedst
muligt - saerligt fundamentet hvor der er indlejret en stor maengde CO2.

FREMGANGSMADE

Den eksisterende bygning nedtages, terraenet reguleres til den gnskede hgjde, og
bygningen transformeres og genopfgres i samme form og skala. Tilgangen gger
de baeredygtige potentialer ved at muligggre meningsfuld genbrug af de eksiste-
rende ressourcer. Det eksisterende terraendaek anvendes til at etablere en kaelder
under Tunnelfabrikken. Keelderen vil kunne rumme bil- og cykelparkering. Det
areal som tidligere skulle rumme parkering pa terraen frigives og kan indga i den
fremtidige planleegning. Mange af de cykelparkeringspladser, som skulle vaere pa
terraenet, kan ogsa flyttes til keelderen - det giver mere plads til grenne omrader til
leg og ophold.

Terraenreguleringen udligner niveauforskellene i udearealerne, hvilket forbedrer
tilgeengeligheden, da behovet for trapper, ramper og stgttemure med vaern mind-
skes. Samtidig skabes der bedre udsyn og sammenhang mellem bygning og
landskab.

BEVARING OG TRANSFORMATION

Tunnelfabrikkens skala og udtryk vidner om omradets industrielle fortid. Byg-
ningen transformeres, sa den kan imgdekomme nye funktioner, og samtidig behol-
de sit industrielle udtryk og form. P& denne made bevares stedets forteelling, og
kulturhistorien bliver en vigtig del af bydelens fremtidige identitet.

Tunnelfabrikken ligger centralt i den nye bydel og vil i fremtiden vaere et vartegn
og mgdested for lokale og besggende.

J i I
OPFORT TAT PA HAVETS OVERFLADE

Fotoet viser Tunnelfabrikken, da den var i brug. Fabrikkens gulvkote og de naerme-
ste udearealer ligger ca. 70 cm over havets overflade.
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EKSISTERENDE RESSOURCER

Over terraen ses Tunnelfabrikkens store volume. Det er en let hal, opfgrt med en
stalkonstruktion. Under jorden og terreendaekket gemmer der sig et stort funda-
ment, som har kunnet klare tunge laster fra tunnelelementerne.

LIGGER | EN LAVNING
Nordhavn er skabt af opfyld, og omradet er i en konstant forandring. Illustrationen
viser hvordan Tunnelfabrikken i dag ligger i en lavning.

Skybruds- og stormflodssikring af Tunnelfabrikken.
Rapport fra Niras 15.05.2020.

Tunnelfabrikkens skala og udtryk vidner om omradets industrielle fortid. Transfor-
mationen ggr stedets kulturhistorie til en vigtig del af bydelens fremtidige identitet
samtidig med at bygningen kan imgdekomme nye funktioner.
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2.0 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR
RISIKO FOR OVERSVOMMELSE MED EKSISTERENDE FORHOLD
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2.1 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR

DIAGRAM

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 2,5 til 3 m.

Lokal

terrcenkote 0.8 m.
Max hgjde bygning 29 m
over lokal terrcenkote.

v ’/\,

FOR
Eksisterende forhold.

Tunnelfabrikken ligger i en lavning. Den lokale terreenkote ligger i 0.8 m,
mens det omkringliggende landskab i gennemsnit ligger omkring 3 m.

Stor risiko for oversvgmmelse ved skybrud.

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab est for TF ca. 3 m

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 2.5 m.

Skybrudssikring kote
3.2m -jordvold.

Lokal
terrcenkote 0.8 m.

Max hgjde bygning 29 m
Render og over lokal terrcenkote.
pumpeaniceg
i terrcen.

FOR
Muliggjort ved gaeldende lokalplan.

Skybrudssikring udfgres som en jordvold omkring Tunnelfabrikken med
en maksimal hgjde pa 3.2 m.

Stadig stor risiko for oversvgmmelse ved skybrud, da det er sveert at
lede vand vaek fra omradet.
Jordvold mindsker udsyn fra bygningen og opleves som en barriere i
landskabet.

+ Ngdvendigt at anlaeegge dybe betonrender til handtering af overflade
vand. Renderne kan opleves som en barriere i landskabet.
Ngdvendigt at anlaegge pumpeanlaeg til handtering af vand.

Muligt fremtidigt scenarie

Veelges det at foretage en generel haevning af landskabet (jf. struktur-
planen) omkring Tunnelfabrikken gges risiko for oversvgmmelse ved
skybrud.

Terrcenkoter i det omkringliggende
landskab ligger omkring 3 m.

Lokal Max hgjde bygning 29 m
terrcenkote over lokal terrcenkote.
hceves til 4.2 m

Keelder - eksisterende
terrcendcek kote 0.8 m.

EFTER

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. geeldende lokalplan. Tunnel-
fabrikken i kote 4.20 m.

Tunnelfabriken heeves til kote 4.2 m.

Lgsningen fremtidssikrer Tunnelfabrikken mod skybrud, og ggr det muligt
at skabe en kaelder under bygningen ved genbrug af eksisterende terraen-
daek.

Se naeste side for fordele og ulemper ved Igsningen.

Muligt fremtidigt scenarie

Tunnelfabrikkens nye terraenkote ger at der ikke er nogen risiko for over-
svpmmelse ved skybrud hvis terreenet pa hele Nordhavn haeves.
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2.2 BESKRIVELSE AF DEN ONSKEDE PLANMASSIG FORESPORGSEL OG BEGRUNDELSE HERFOR
FORDELE OG ULEMPER

Der opstar fglgende fordele og ulemper ved at udfgre projektet i
henhold til den planmaessig forespgrgsel:
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BYDEL UBEBYGGEDE AREALER BYGNING

Fordele ) ) ) o Fordele Fordele
Mulighed for bedre at integrere Tunnelfabrikken i den omkringliggende bydel. . Mulighed for cykelparkering i kelder giver mere plads til gronne arealertilleg  +  Langtidssigtet klimasikring af bygning og omgivelser.

+ Ikke behov for at etablere jordvold til skybrudssikring. = . ophold. - Stort baeredygtighedspotentiale, da det giver en stgrre mulighed for at
Bvedre forblnd'else mellem Tunnelfabrikken og den omkringliggende by, bade +  Bedre sammenhang mellem bygning og terreen. anvende eksisterende ressourcer som terraeendaek og fundamenter.
visuelt og fysisk. «  Bedre tilgeengelighed og sammenhaeng, da der ikke er store niveauforskelle +  Eksisterende terraendaek kan anvendes til at etablere kaelder.

som skal lgses med trapper, ramper og vaern. +  Bil- og cykelparkering i keelder.
+  Bedre tilkgrselsforhold. +  Bedre udsyn. Man kigger ikke ud i en jordvold, men kan se ud over terraenet.
« Ingen almindelig parkering pa terraen - byggefelt frigives til fremtidig +  Tydeligere indgange.

planlaegning (Eksisterende p-plads).

+  Reducerer omfanget af render/bassiner til handtering af overfladevand - der
udledes derved mindre CO2 til opfgrsel.

+  Mulighed for en mere baeredygtig drift, da der skal bruges feerre eller ingen
ressourcer til pumper.

+  Minimerer ngdvendigheden af stort pumpeanlaeg til handtering af overflade
vand.

»  Mulighed for at etablere en nedgravet affaldslgsning.

Ulemper

»  Overfladevand afvander til nabomatrikler. Der skal findes en Igsning til at
héandtere dette indenfor egen matrikel. Gode muligheder for at lgse dette i
landskabet.
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2.3 ET OKOSYSTEM AF BOLIGER, KULTUR OG ERHVERV

Feergeioimy Yderste N

Udsnit fra Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.

Kreativt feellesskab og ankerpunkt i Ydre Nordhavn

Tunnelfabrikken er med sin historie og enorme skala et seerligt sted i Nordhavn.
En industriel monolit, omgivet af selvgroet natur. Fabrikken ligger pa kanten mel-
lem byen og havet, i et omrade som stadig er praeget af tiden som industrihavn og
endnu ukendt for mange. Livet summer allerede i de nye nabo kvarterer omkring
Arhusgade, Sund- og Orientkaj og gnsket er, at Tunnelfabrikken med sin unikke
placering og kombination af arbejdspladser, fritidsaktiviteter, kultur og natur bliver
en naturlig del af denne udvikling og skaber et ankerpunkt i Ydre Nordhavn.

MULIGE FUNKTIONER

Illustrationer af mulig anvendelse, Tunnelfabrikken

Hverdagsliv og oplevelsesdestination

Visionen for Tunnelfabrikken er at skabe et urbant gkosystem hvor bzeredygtige
ideer og kulturelle eksperimenter kan udfoldes, formidles og undersgges. Tunnel-
fabrikken vil danne rammen om et steerkt kreativt feellesskab, hvor store og sma
visioner mgdes pé tvaers af discipliner, alder og interesser — og hvor summen
altid er stgrre end dets individuelle dele. Aktiviteterne skal skabe liv hele dagen
og danne rammen om mange Kgbenhavneres hverdag, samt vaere en udflugts-
og oplevelsesdestination for resten af byens borgere og de mange turister der
besgger byen.

arcgency




2.4 TRANSFORMATION OG GENOPFORSEL

Stedets og husets atmosfzere lever videre

Den planmaessig forespgrgsel giver mulighed for at Tunnelfabrikken og Den Lille
Hal nedtages, transformeres og genopfgres i den nye kote. | Tunnelfabrikken gen-
bruges eksisterende fundamenter og terraendzek til at etablere en keelder under
bygningen. Den del af bygningen som er over terreen opfgres med samme volume
og arkitektoniske hovedtraek som eksisterende, da det er en vigtig del af stedets
egenart. Det er med til at give identitet og historisk forankring til projektet, og det
nye lokalplanomrade. Den store skala danner en sammenhangende helhed med
det abne landskab og himmelrummet.

Simple volumer. Sammenbygning af to hovedvolumer

Bade Tunnelfabrikken og Den Lille Hal nedtages og genopbygges med deres eksi-  Armeringshallen og Stgbehallen.
sterende volumer og arkitektoniske hovedtraek.

Klart definerede hjgrner. Ingen tagudhaeng. Enkle markante fremspring el.
hgjdeforskelle
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4.0 ILLUSTRATIONER FOR/EFTER

FOR EFTER
Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. geeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
2022.
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4.1 VEJE

FOR

Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj

2022.

Tegning 3a - Veje

— Vejtype a V_ Overkersel

— Vejtype b V_ Overkarseltil parkering
m— Vejtype ¢ VP Vendeplads

s Vejtype d A A Angivelse af snit
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljei

= = = = Omradeafgreensning
— - — Greense mellem delomrader

I-III Delomrader

Matrikelskel
Eksisterende bygning

I yceefett

=== Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.

52

Tegning 3a - Veje

Ind-udkgrsel til P-keelder

-~

Cykelstiens forlgb

kan integreres bedre
og tilpasses den nye
indretning af byrum.

Lokalplan 613 Tunnelfab

— Vejtype a A
— Vejtype b A
m—— Vejtype ¢ VP

e Vejtype d A B

Overkarsel
Overkorsel til parkering
Vendeplads

Angivelse af snit

n, kommuneplantillzeg nr. 11 og miljerapport

== == Omradeafgraensning
= « ==  Graense mellem delomrader
I-IIT Delomrader
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

I sygeefett

smmam= Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet

Bestemmelser 52

EFTER

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
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4.2 VEJSNIT

Tegning 3b - Vejsnit

Vejsnit A

Vejsnit B

Cykelparkering Trappe til TF

Vejsnit C

Lokalplangraense

Gron kant Renovation

B .

F—575m— ¢ 35m Fo2mp—52m—

Korebane Cykelbane ~Flexzone

OSm%HasmﬁF ZWﬁ;ﬁZmﬁk
K 11,2 m

Gren kant Kerebane Cykelbane Flexzone

Aflesningsareal, event

Ym.e 8

F—3m —f—35m—f-27m F2m £25mt
Gron kant Renovation  Korebane Flex-  Cykelbane Flexzone
parkering

Tunnelfbrikken, vaerksteder

Tunnelfbrikken, event

Tunnelfbrikken, vaerksteder

53

FOR

Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj

2022.

EFTER

o P
Tegning 3b - Vejsnit
s
g
8
8
g
Vejsnit A
420
: T T
H———575m ———H— 3,5m —— 2m 44— 52m ——
Renovation Korebane Cykelbane Flexzone
s
g
]
&
. . w
Vejsnit B
gangbro
P (R EFE 4.21
T
2.70 a"
HEEIY EES AT A 3.5m —-2m F——5.2m ———f
Cykelparkering ~~ =% 7 0" “Grankant <"+ Vs Kgrebane Cykelbane Flexzone
Vejsnit C
3
8
g
g
4.20
T T
i e — 8m ——f— 3,5m ——f 2.7m k- 2m - 25m
e Renovation  Kgrebane P-plads Cykelbane Flexzone

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
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4.2 VEJSNIT

Tegning 3c - Vejsnit

Skybrudssikring

Lokalplangraense

Vejsnit D

Servicevej Gangareal

Tunnelparken
og cykelareal

i % @

15,3 mr

Tidsbegraenset
arindekorsel /
brandvej

Tordokken

i
A—38m—AF2m A—39m—F 2m H,5m“%—3,5m‘,§4 Zmﬂ;s,f:m#z,smﬁazsmﬂ/

Fortov Cykelsti  Vejbane Helle Vejbane Cykelsti Fortov
v o i
Lokalplangraense
Skybrudssikring
Vejsnit E

Dobbeltrettet
cykelsti

Gron skraning
m. ophold

Grent omrade

FOR

Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj

2022.

Tegning 3c - Vejsnit

Skybrudssikring

2 00l 9 \

Vejsnit D
(Uaendret)

Lokalplangraense

F—38m—rk 2m A—39m—rk 2m K25 m|F—35m—F 2mA¢—35m

i
F2,5m —4-2,5m—t

Tunnelparken Servicevej Gangareal Fortov Cykelsti Vejbane Helle Vejbane Cykelsti Fortov
og cykelareal . o .
o
]
g
£
Potentiale for en nyt
hovedankomstrum til s
; Vejsnit E
Tunnelfabrikken
i
SA——dm—

3,5m —"

17,7m

D Gron kant

Tordokken -

T
arindekorsel
Jorandvej

cykelsti

EFTER

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. geeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
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4.3 BIL OG CYKELPARKERING

Tegning & - Bil og cykelparkering Tegning & - Bil og cykelparkering

S

Omrade
cykel-p udgar

Min 1.270 CP Parkering flyttes
flyttes iIkeeIder til keelder

(234 pladser)

ESNNY  Bilparkering pa terreen = = = = Omradeafgraensning ENNNY  Bilparkering pa terreen = = = = Omradeafgraensning
Cykelparkering pa terreen med angivelse af antal pladser — - — Granse mellem delomrader Cykelparkering pa terraen med angivelse af antal pladser — - — Granse mellem delomrader
I-IIT Detomrader I-III Delomrader
Matrikelskel * Terreenparkering fra delomrade Ill flyttes i Matrikelskel
) ‘ P-keelder og frigiver byggefelt ) )
Eksisterende bygning « Min. alt overdaekket cykelparkering (1.270 stk.) Eksisterende bygning
B syccefelt flyttes i keelder, resterende cykelparkering forde- N Byggefelt
----- Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation les i markerede arealer. smam= Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet. + Overdaekket cykelparkering i keelder frigiver til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.
plads i landskabet til beplantning, ophold og
aktiviteter
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljgrapport Bestemmelser 55 Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljgrapport Bestemmelser 55
FOR EFTER
Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.

2022.
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4.4 OMFANG OG PLACERING

FOR

Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj

2022.

Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

o

- Afgraensning af byggefelt = = == Omréadeafgraensning
I ycgefelt — - — Greanse mellem delomrader
AD  Byggefeltnavn I-II1 Delomrader
xxm  Maksimal hojde Matrikelskel
|11 Zone for mulig placering af gangstiforbindelser/overbygninger Eksisterende bygning
..... Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation % Eksisterende bygning, der skal opretholdes
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantilleg nr. 11 og miljsrapport Bestemmelses 56

EFTER

1
1
1
1
— 1

Byggefelt A:
Bygningen transformeres og
genopfores iy kote.

]

1
1]

C o~ ’
* Bygdefelt C:
gningen transformeres og
genopferes i ny kote.

i

smmmmms Afgraensning af byggefelt

I yacefelt
AD  Byggefelt navn

Xxm  Maksimal hgjde

== == Omradeafgransning
— - — Granse mellem delomréader
I-III Delomrader

Matrikelskel

| Zone for mulig placering af gang

----- Teknik- og Miljgudvalget kan meddele di i
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omrédet.

Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljerapport

byaning

* bygning, der skal op

Bestemmelser 56

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.

arcgency SN holdhart
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4.5 BYRUM

Tegning 7a - Byrum Tegning 7a - Byrum

Rampe udgar

Skraning, spun-
set vaeg, trap-
per og ramper
udgar.

Byrum = = == Omrédeafgraensning Byrum = = == Omrédeafgraensning
H/#4 Zone for placering af rampe — - — Granse mellem delomrader JAF%  Zone for placering af rampe — - — Graense mellem delomrader
Zone for indretning I-ITI Delomrader Zone for indretning I-III Delomrader
—————  Matrikelskel . . ————  Matrikelskel
+  Byram A: Skréning, spunset vaeg, trapper
Eksisterende byaning og rampe udgar Eksisterende byaning
I Byagetelt + Byrum D: rampe til p-keelder tilfgjes P Bygeefelt
----- Teknik- og Miljeudvalget kan meddele dispensation + ByrumE: cylfelrampe til keelder tilfgjes s ams Teknik- og Miljoudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet. . Rampe udgar til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljerapport Bestemmelse 59 Lokalplan 613 Tt fabrikken, kommuneplantillzeg nr. 11 og miljerapport 59

FOR EFTER
Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
2022.
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4.6 KANTZONER

Tegning 7b - Kantzoner

e Kantzone a
— Kantzone b
s Kantzone c
s Kantzone d
— Kantzone e

Kantzone f

Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantilleg nr. 11 og miljerapport

= = = = Omradeafgransning
— - — Grense mellem delomrader
I-IIT Detomrader
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning
I syggefelt

----- Teknik- og Miljoudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.

Bestemmelser 60

FOR

Lo

kalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj
2022

Tegning 7b - Kantzoner

Cykelrampe t
___keelder tilfgje

Rampe til
p-keelder tilfjes

s Kantzone a
— Kantzone b
e Kantzone c
s Kantzone d
— Kantzone e

Kantzone f

+ Kantzone C langs nordlig gavl: der etableres
rampe til p-keelder.
Kantzone C langs sydlig gavl: der etableres
cykelrampe til kaelder

Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillzeg nr. 11 og miljerapport

= = = = Omradeafgransning
— - — Graense mellem delomrader

I-III Delomrader

Matrikelskel
Eksisterende byaning
N Byggefett

----- Teknik- og Miljoudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.

Bestemmelser 60

EFTER

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
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4.7 BEPLANTNING

Tegning 7c - Beplantning Tegning 7c - Beplantning

Antal traeer og be-
plantning i byrum
A gges

Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = = Omradeafgraensning Omréade, hvor der skal plantes min. antal traeer = = = = Omradeafgraensning
@  Bevaringsveerdigt tre — - — Graense mellem delomrader @  Bevaringsveerdigt tre — - — Graense mellem delomrader
I-IIT  petomrader I-III Delomrader
Matrikelskel

+  De tre udpegede bevaringsveerdige treeer pa Matrikelskel

Eksisterende bygning skraningen kan ikke bevares Eksisterende bygning

B syeeetett * Beplantning i Byrum D (15 stk. treeer) fordeles | gy 5 0ccrer
stedet i byrum A og C
----- Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation ====m===s Teknik- og Miljpudvalget kan meddele dispensation
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omréadet. til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.
okalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillg nr. 11 og miljgrapport Bestemmelse 61 okalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljgrapport Bestemmelse 61

FOR EFTER

Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.
2022.
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4.8 SKYBRUDSPLAN

Tegning 8a - Skybrudsplan Tegning 8a - Skybrudsplan

Mulig placering for
regnvandsopstuvning/
forsinkelsesbassin

Skybudssikring
lgses uden dige

Mulig placering for
regnvandsopstuvning/
forsinkelsesbassin

mmm— Skybrudssikring = = = = Omradeafgransning m— Skybrudssikring = = = = Omradeafgransning

— - — Greanse mellem delomréder L i i . — - — Greanse mellem delomréder
+  Skybrudsikring Ipses ikke med dige - bygning

afvander til byrummene og regnvand hand- I-IIT petomrider

I-IIT Dpelomrader

——— Matrikelskel teres fortrinsvis pa terraen. ——— Matrikelskel
Eksisterende bygning *+ Mulighed for regnvandsopsamling i byrum A, Eksisterende bygning
- e BogC - e
----- Teknik- og Miljeudvalget kan meddele dispensation »==ems Teknik- og Miljoudvalget kan meddele di: i
til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet. til, at byggefelt D kan rykkes inden for omradet.
Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantilleeg nr. 11 og miljgrapport Bestemmelser 62 Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, kommuneplantillaeg nr. 11 og miljsrapport Bestemmelser 62
FOR EFTER
Lokalplantegning fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. geeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.

2022.
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4.10 LOKALPLANILLUSTRATION
ILLUSTRATION A

FOR
Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd.

Visualiseringen fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj
2022.

EFTER

Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd.

Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken i kote 4.20 m.

Terreenet reguleres, sa det er i samme niveau. Dermed er det ikke lzengere ngdvendigt at etablere trapper og ramper i
landskabet.

Det har fglgende fordele:

+  Bedre tilgeengelighed i de ubebyggede arealer.
Bedre sammenhaeng mellem strgget langs bygningen og det grgnne omrade.
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4.10 LOKALPLANILLUSTRATION
ILLUSTATION B
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FOR
Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd.

Visualiseringen fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillzeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj
2022.

NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var geeldende, da loka-
Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomradet.
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EFTER

Visualisering, der viser Tunnelfabrikken set fra syd.
Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. geeldende lokalplan. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.

Terraenet reguleres, sa det er i samme niveau. Dermed er det ikke lzengere ngdvendigt at etablere trapper og ramper i
landskabet.

Det har fglgende fordele:
+  Bedre tilgeengelighed i de ubebyggede arealer.
+  Bedre sammenhang mellem strgget langs bygningen og det grgnne omrade.

NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var gaeldende, da loka-

Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomradet.
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4.10 LOKALPLANILLUSTRATION
ILLUSTRATION C
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FOR EFTER
lllustrationen viser omrédet omkring Tunnelfabrikken set fra gst mod vest. lllustrationen viser omradet omkring Tunnelfabrikken set fra @st mod vest.
Visualiseringen fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tilleeg nr. 11 til Kommuneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj Muliggjort ved planmaessig forespgrgsel ang. gaeldende lokalplan. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.
2022.
Terraenet reguleres, sa det er i samme niveau. Dermed er det ikke lzengere ngdvendigt at etablere trapper og ramper i
NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var geeldende, da loka- landskabet.
Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomradet. Det har fglgende fordele:

Bedre tilgeengelighed i de ubebyggede arealer.
+  Bedre sammenhang mellem bygningen og landskab.
Ikke ngdvendigt at opfgre stattemur - dermed fjernes en fysisk barriere.
Ikke ngdvendigt at opsaette vaern - dermed fjernes en fysisk barriere.
+  Mulighed for at forbedre logistik omkring bygningen og affaldslgsninger.
«  Feerre cykelstativer da overdaekket cykel-p flyttes til kaelder.
Mulighed for mere beplantning.

NB: Bebyggelsesstrukturen omkring Tunnelfabrikken viser et scenarie fra den strukturplan som var geeldende, da loka-

Iplanen blev vedtaget, og er ikke opdateret til Strukturplan Ydre Nordhavn 2023.
Den viste kanal er uden for lokalplanomradet.
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4.11 SKYGGEDIAGRAMMER

Bebyggelsesstrukturen pa skyggediagrammerne er pa strukturplanniveau. Der er
udarbejdet en ny strukturplan i 2023 efter den gaeldende lokalplan blev vedtaget,

derfor ses en ny bebyggelsesstruktur pa de diagrammer som viser EFTER, deru-
dover har fastlaeeggelsen af metrolinjen medfgrt at FSB flyttes mod nord.

FOR

21. Marts

Eksisterende forhold

muneplan 2019 og miljgrapport. Vedtaget 5. maj 2022.

Skyggediagrammer fra Lokalplan 613 Tunnelfabrikken, tillaeg nr. 11 til Kom-

Muliggjort med lokalplanen

EFTER

21. Marts

FOR

21. Juni

Eksisterende forhold

Tunnelfabrikken i kote 4.2 m.

Muliggjort med lokalplanen

EFTER

21. Juni
Tunnelfabrikken i kote 4.2 m.

21. juni kI 9.00

21. marts

.
et

k. 9.00

/)

h
4 s
i

21, juni kL. 12.00

21. marts kl. 12.00

B

21. juni kI 16.00

/
/
/

i
/
/
f
/
L

21. marts kI 12.00

21. marts kI. 16.00

21. marts kI. 16.00

21. juni kI 19.00
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4.13 DEN KYSTNARE DEL AF BYZONEN

View 1 FOR EFTER

Oversigtskort over Nordhavn og neeromrade. Eksisterende forhold. Tunnelfabrikken i kote 0.8 m. Visualisering. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.

o

EFTER

N ) ) ) Kommentar: Ikke muligt at se Tunnelfabrikken for den omkringliggende
Visualisering af Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m. Normalperspektiv. bebyggelse.

Bebyggelse jf. Strukturplan Ydre Nordhavn 2023. Scenarie A/B - Maksimal hgjde bygninger 24 m.
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4.13 DEN KYSTNARE DEL AF BYZONEN

FOR EFTER

Oversigtskort over Nordhavn og naeromrade. Eksisterende forhold. Tunnelfabrikken i kote 0.8 m. Visualisering. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.

EFTER

N ) ) ) Kommentar: Ikke muligt at se Tunnelfabrikken for den omkringliggende
Visualisering af Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m. Normalperspektiv. bebyggelse.

Bebyggelse jf. Strukturplan Ydre Nordhavn 2023. Scenarie A/B - Maksimal hgjde bygninger 24 m.
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4.13 DEN KYSTNARE DEL AF BYZONEN

FOR EFTER

Eksisterende forhold. Tunnelfabrikken i kote 0.8 m. Visualisering. Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m.

EFTER
Visualisering af Tunnelfabrikken haevet til kote 4.20 m. Normalperspektiv. Eg:meer:tsaer: Leaimmiei s s Vsl Slafise [y e ool pemss
Bebyggelse jf. Strukturplan Ydre Nordhavn 2023. Scenarie A/B - Maksimal hgjde bygninger 24 m. yagelse.
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