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Bilag 4 Notat om henvendelser modtaget i hgringsperioden Dokumentnr.

S : 2017-0116928-3
Der er modtaget 16 henvendelser 1 hgringsperioden, hvoraf to kommer

fra samme radgivningsfirma (nr. 10 og nr. 16) jf. bilag 3 Sagsbehandler
”Henvendelser modtaget i heringsperioden”. Der er efterfolgende Karen Probst
modtaget ét hgringssvar ca. 6 uger efter hgringsperioden udlgb, som

ogsa indgar i notatet.

Zndringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas @ndringer i
lokalplanbestemmelserne og lokalplantegninger som anfgrt nedenfor.
Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.

e §5. Bebyggelsens omfang og placering. Stk. 5 ¢) ”Stueetager skal
veere 4 m malt fra terreen til overgang til 1. sal” tilfojes ”Dette

geelder dog ikke for reekkehuse jf. § 6, stk. 2 j)”.

e Tegning nr. 2 - Anvendelsen @ndres, saledes at krav til minimum
og maksimum boliger for matrikel 3931 @ndres fra 75-80 % til
75-90 % jf. § 3, stk. 1b).

e Tegning nr. 4 — Bebyggelsesplan @ndres, sa byggefeltet for
matrikel 3879 rykkes 2,5 m vak fra skel mod matrikel 3652.
Tilsvarende rykkes samme byggefelt 2,5 m n@rmere skel mod
matrikel 3931. Dette gelder dog ikke der, hvor de to byggefelter
for matrikel 3879 og 3652 mgder hinanden i skel, da
karrestrukturen gnskes bevaret. Alle gvrige tegninger
konsekvensrettes.

e Tegning 4 — Bebyggelsesplan @ndres, sa byggefeltet for
Strandlodsvej 3, matrikel 30f, udvides 1,5 m ind mod garden, og
pa et udvalgt sted op til 3,5 m for at muligggre et trappehus.
Samtidig endres satningen i1 § 5, stk. 4 ”Nedrives de, skal ny
bebyggelse opfgres indenfor samme byggefelt med samme

etageantal, husdybde og bygningshgjde, som den bebyggelse, de Byplan Indre
erstatter” til "Nedrives de, skal ny bebyggelse opfgres indenfor
. . Postboks 348
byggefelt med samme etageantal og bygningshgjde, som den 2300 Kabenhavn S
bebyggelse de erstatter. Dog kan Strandlodsvej 3 opfgres 1 4
etager jf. tegning 4”. Alle gvrige tegninger konsekvensrettes. Direkte telefon
20587338
Baggrunden for @ndringerne uddybes nedenfor under "Henvendelser E-mail
fra grundejere og rddgivere 1 omradet”. k;TPar' o@tmfkk.dk
Herudover @ndres nedenstaende for at ggre lokalplanen mere EAN nummer

rummelig og pracis, og der er fa mindre redaktionelle @&ndringer. 5798009809452



§3. Anvendelsen. Stk. 1 b) er suppleret med en henvisning til
tegning nr. 2. fra: ’b) Boligandelen skal udgpre mellem 60 % til
75 % af etagearealet beregnet for omradet under ét. Placering og
fordeling af boliger fremgadr af tegning nr. 2.”

Til: ”’b) Boligandelen skal udggre mellem 60 % til 75 % af
etagearealet beregnet for omradet under ét. Placering og
fordeling af boliger samt placering af institution fremgar af
tegning nr. 2.”

§3. Anvendelsen. Stk. 3 &ndres fra:

“a) Boliger skal veere mindst 95 m2 bruttoetageareal i
gennemsnit, og ingen bolig ma veere mindre end 50 m2. Ingen
boliger, herunder boliger der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma veere mindre end 50 m2
bruttoetageareal. Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal
indrettes til boliger mellem 50 m2 og 70 m2 bruttoetageareal.
Bestemmelserne geelder for hver ejendom. Beregningen foretages
med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoetageareal.

’

Pulterrum indgdr ikke i beregningen”.

Til nedenstaende for nermere praecisering af afsnit a), og der er
tilfgjet to nye afsnit d) og e).

“a) Boliger skal veere mindst 95 m2 bruttoetageareal i
gennemsnit, og ingen bolig ma veere mindre end 50 m2. Ingen
boliger, herunder boliger der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma veere mindre end50 m2 bruttoetageareal.
Dog kan op til 25 % af arealet fritages fra beregningen af
gennemsnittet. Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes
til boliger mellem 50 m2 og 70 m2 bruttoetageareal.
Bestemmelserne geelder for hver ejendom. Beregningen foretages
med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoetageareal.
Pulterrum indgar ikke i beregningen”.

”d) Kravet til boligstorrelser omfatter ikke boliger og botilbud,
der skal tilgodese behov som fplger af nedsat fysisk eller psykisk
funktionsevne eller scerlige sociale problemer.”

“e) Teknik- og Miljpudvalget kan tillade andre boligstgrrelser,
hvis scerlige bygnings- eller ejendomsmeessige forhold forhindrer
opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om erstatningsbyggeri
for boliger pa samme ejendom.”

§6. Bebyggelsens ydre fremtraden. Stk. 2 i) @ndres, sa sidste dot
”Matr. 3652 skal udferes med et varieret gavlmotiv”’ udgér, idet
der er fremsendt et byggeprojekt, som er tilpasset omradet, men
uden et varieret gavlmotiv.
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e Tegning 4 — Bebyggelsesplan @ndres, sa byggefeltet for
raekkehusene pa matrikel 3652 udvides med 2 m i begge ender.

1. Henvendelser fra lokaludvalg
Amager (st Lokaludvalg Nr. 6
Lokaludvalget finder, at lokalplanforslaget udggr et gennemarbejdet
og solidt fundament for omradets fremtidige udvikling. Lokaludvalget
ser positivt pa den made det almene boligbyggeri er integreret i
planen.

Amager (st Lokaludvalg gnsker, at bebyggelsen anlegges i
maksimalt 6 etager, og ikke 7 etager, som der er givet mulighed for pa
udvalgte steder. Amager @st Lokaludvalg opfordrer til, at der ikke i
fremtiden vil kunne dispenseres, sa nuvarende og kommende aktgrer i
omradet kan stole pa lokalplanens bestemmelser.

Lokaludvalget har forstaelse for, at det ikke har vaeret muligt at
placere en skole indenfor lokalplanens omrade, men opfordrer til, at
der tenkes en skole ind i1 de fremtidige udviklingsplaner for
Nordgstamager.

Amager (st Lokaludvalg fremheaver ogsa behovet for at trafiksikre
omradet, da der vil komme en del nye trafikanter til.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen gnsker at fastholde muligheden for 7 etager pa udvalgte
steder, da det skaber variation og giver et samspil mod naboomradet
med byggeri pa op til 12 etager. Forvaltningen fastholder derfor
muligheden for at bygge i 7 etager.

Der har varet dialog med grundejerne om at placere en skole i
lokalplanomradet, men det har ikke varet muligt at opna enighed med
grundejerne herom. Bgrne- og Ungdomsforvaltningen og
@konomiforvaltningen arbejder pa placering af en skole andetsteds pa
Nordgstamager, konkret pa Holmbladsgade 113. @nsket om en skole i
dette omrade ligger uden for lokalplanen, men er en problemstilling
forvaltningen er opmerksom pa. Placering af skoler ligger hos Kultur-
og fritidsforvaltningen.

Forvaltningen har analyseret det kommende trafik flow og vurderet, at
det eksisterende vejnet kan handtere trafikken. Der er desuden afsat et
begrenset antal nedkgrsler til p-kaldre for at minimere
gennemskaringer af fortovet.

2. Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Kobenhavns Museum Nr. 9
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Kgbenhavns Museum er glade for at se, at der pa en overskuelig made
redeggres for, hvilke bygninger der er bevaringsverdige. De ser ogsa
positivt pa, at der er en del bygninger, der har faet denne status.
Kgbenhavns Museum spgrger til, hvilken konkret status de bygninger,
der er klassificeret som “’forudsat bevaret”, har.

I forhold til den bevaringsvardige bygning, Strandlodsvej 5, opfordrer
Kgbenhavns Museum til, at logoet ved dgren bevares. Logoet
stammer fra den virksomhed, der opfgrte bygningen, nemlig
trykfarvefabrikken Ch. Lorilleux & Cie.

Diagrammet pa side 6 i lokalplanforslaget, mener Kgbenhavns
Museum, giver et pracist blik pa, hvad der tilfgjes, og hvad der
viderefgres.

Forvaltningens bemcerkninger:

Bygningen er allerede i lokalplanen udpeget som bevaringsverdig, og
det er bestemt, at enhver ombygning eller &ndring af bebyggelsens
ydre skal udfgres 1 overensstemmelse med den enkelte bygnings
individuelle arkitektoniske udtryk herunder detaljering, og kun ma
kun ske efter forudgaende godkendelse fra Teknik- og Miljgudvalget.
Sa logoet indgar, nar bygningen skal vurderes i en byggesag.

HOFOR NR. 15

HOFOR ggr opmarksom pa, at der ligger en vandledning og en
spildevandsledning i det vejudleg, som kan nedlegges. Derudover
forventer HOFOR forsat at forsyne de fremtidige byggerier med
fjernvarme.

Forvaltningens bemcerkninger:
HOFOR vil blive involveret, hvis veje nedlegges.

Metroselskabet Nr. 5

Metroselskabet gar opmerksom pé den indgéede aftale, ”Aftalen om
radighedsret”, mellem selskabet og kommunen fra 2015, for en del af
Amagerbanens tracé i forbindelse med cykelstiprojektet.
Lokalplanomradet er ikke palagt sikkerhedsservitut for metroen, og
Metroselskabet har derfor ikke yderligere bemarkninger til sagen.

Forvaltningens bemeerkninger:
Forvaltningen ggr opmeerksom pd, at cykelstiprojektet ikke er omfattet
af lokalplanforslaget.

3. Henvendelser fra grundejer/radgivere

PLH Arkitekter v. Lars Toksvig Nr. 3
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PLH Arkitekter ggr indsigelse mod boligfordelingen jf. tegning 2 for
Lindgreens allé 7 pa mellem 75 og 80 %. PLH Arkitekter mener, at
denne skal vere 75-90 %.

Forvaltningens bemeerkninger:

Forvaltningen forstar, at boligandelen for denne matrikel fastsettes til
mellem 75-90 %, séledes at stueetagen fuldt ud kan udnyttes til
erhverv og resten af bebyggelsen til bolig.

FactoryHouse Aps og BKR Auto Aps Nr. 7

Kommende og nuverende ejer af matrikel 3879 ggr indsigelse mod
placeringen af bygningerne pa og omkring matriklen. De mener, at det
strider mod bygningsreglementets bestemmelser om afstands- og
hgjdeforhold. De foreslar at flytte byggefelter vaek fra skel for
matrikel 3879 og matrikel 3931. Det bemarkes desuden, at nedkgrsel
til p-kalder ikke er vist.

Forvaltningens bemcerkninger:

Forvaltningen har set pa forholdene omkring de to matrikler og
foreslar at byggefeltet for matr. 3879 trekkes 2,5 m vk fra
matrikelskellet mod 3652. Dog skal de to byggefelter mgdes 1
matrikelskellet omkring hjgrnet mod Lindgreens Alle for at bevare
den overordnede ide med en ny sammenh@ngende karrestruktur. Gavl
pa matrikel 3931mod 3879 behgver ikke at blive trukket tilbage, da
den ligger ud til en offentlig tilgengelig sti.

Vedr. nedkgrsel til p-kalderen er udgangspunktet, at der i omradet
skal vere et minimum af nedkgrsler. Baggrunden er, at der ikke
enskes mange "huller” i facaderakken, som ville vere tilfeldet, hvis
hver matrikel skulle have sig egen nedkgrsel. Desuden gnskes
begranset trafik hen over fortovet. Det er saledes formalet, at
grundejerne skal ga sammen om de nedkgrsler, som er anfgrt i planen.
Forvaltningen er allerede nu vidende om, at der er flere grundejere 1
omradet, der er i gang med at udvikle deres matrikel. Det er derfor
naturligt, at de udfgres nedkgrsel og p-kaldre, som kan dekke flere
grundejeres behov.

Holscher Nordberg v/ Mikkel Nordberg Nr. 10

Omrade D gnskes udvidet til ogsa at omfatte matrikel 3642/4153,
saledes at der skabes stgrre fleksibilitet vedr. placering af de almene
boliger.

Holscher Nordberg gnsker ogsa pa sigt at indrette gverste etage i den
bevaringsvardige bygning “Pakhuset” til bolig.

Forvaltningens bemcrkninger:
Lokalplanforslaget rummer allerede muligheden for at udvide
omrddet, idet der i § 2, stk. 2 c) stér, at "Teknik- og Miljgudvalget kan
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tillade en anden placering under forudsatning af, at andelen af almene
boliger fastholdes, ...”

Forvaltningen foreslar derfor, at gnsket ikke imgdekommes, idet
udpegning af pakhuset som erhverv indgar i en stgrre vurdering af
placering af erhverv for hele omradet.

Holscher Nordberg v/ Morgan Jacobsen Nr. 16

Holscher Norsberg ggr indsigelse mod parkeringsnormen for
Lindgreens Allé. Holscher Nordberg foreslar at nedjustere
parkeringsnormen til 1 pr. 200 m? inden for rammerne af
Kommuneplanen 2015.

Grundejerne foreslar en partnerskabsaftale med Kgbenhavns
Kommune, hvor der reserveres en procentdel af den samlede
parkering til pladser for delebiler. Ligesom det ogsa foreslas at
etablere ladestandere til elbiler. Muligheden for delebilsordning vil
indga i markedsfgringen af omradet i forbindelse med boligsalg og
udlejning.

Forvaltningens bemcerkninger:

Der har ikke 1 denne sag veret fremsat konkret gnske fra grundejer om
at indga aftaler med Kommunen om delebiler m.v. Det har saledes
ikke veret et parameter, da p-normen blev fastsat.
Parkeringsdaekningen i S- og C-omrader i teetbyen og
byudviklingsomraderne er 1 p-plads pr. 150 m” og kan efter konkret
vurdering maksimeres til 1 plads pr. 100 m” eller minimeres til 1plads
pr. 200 m?, sifremt der kan pavises hgjere/lavere parkeringsbehov.
Idet boligandelen gges, finder forvaltningen, at parkeringskravet bgr
fastholdes til 1 p-plads pr. 150 m’.

Phoam Studio aps. Nr. 11

Grundejer varetagende matrikel 3652 og 393 1har 14 punkter med

indsigelser, som er en blanding af afklaringsspgrgsmal og indsigelser.

1. Krav til stiforbindelser

Afhentning af affald

Krav til fellesanleg

Niveauspring i gadefacaden

Opsamling af regnvand til toiletskyl og tgjvask

Adgangveje til rekkehusene

Boligenheder, kan de samles pa ferre matrikler?

Nedkgrsler, kan der etableres flere og dermed flere separate

parkeringsanleg end de viste pa tegning 3?

Friareal, kan de beregnes over flere matrikler?

10. Galder kravet om en 4 meter hgj stueetage alle bygninger,
herunder rekkehusene.

11. Der gnskes praciseret i lokalplanen at kravet om opfgrelse af
”byhuse” alene henviser til bygningernes facade.

O NN kWD

e
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12. Tegning 2 — anvendelse. Der ggres opmarksom pa, at det
forventes, at den procentvise fordeling af boliger for matrikel
3931 @ndres fra mellem 75-80 % til 75-90 %, da grundejer,
mener det var udgangspunktet for lokalplanforslaget.

13. Byggefeltet for matrikel 3879 ligger i skel mod matrikel 3652,
hvilket er problematisk, da det krever en brandvaeg.

14. Grundejer gnsker at kunne lgse egne forpligtigelser af
almennyttige boliger pa eget omrade, safremt der ikke kan
opnas felles enighed mellem grundejerne.

Forvaltningens bemerkninger:

Punkt 1-7 er afklaringsspgrgsmal, som vil blive besvaret i forbindelse
med behandling af byggesagen.

For de gvrige punkter gelder:

Punkt 8: Vedr. nedkgrsler til p-kalder se under svar til FactoryHouse
Aps og BKR Auto Aps, Nr. 7.

Punkt 9: Vedr. friarealer sa skal de beregnes for den enkelte matrikel,
da det skal sikres, at alle far det kreevede friareal samtidig med, at
byggeriet star ferdigt.

Punkt 10: Forvaltningen foreslar at indsigelsen om at @ndre kravet om
en 4 m hgj stueetage for rekkehusene placeret inde i gardmiljget
imgdekommes.

Punkt 11: Begrebet byhus referer til at facaden fremstar med en
fortrinsvis lodret opdeling, som det er beskrevet i bestemmelsen under
afsnittet "Bebyggelsens ydre fremtreeden”, og det vurderes, at det ikke
er ngdvendigt at uddybe begrebet yderligere.

Punkt 12: Forvaltningen foreslar at boligandelen @ndres fra 75 % - 80
% til 75 % - 90 %, da det stadig vil vaere muligt at placere det gnskede
publikumsorienterede erhverv i stueetagen, og samtidig fa de gnskede
boliger.

Punkt 13: Vedr. byggefelt i skel. Se svar under svar til FactoryHouse

Punkt 14: Det fremgar af § 3 Anvendelsen, stk. 2 c¢) at Teknik- og
Miljgudvalget kan tillade en anden placering under forudsatning af, at
andelen af almene boliger fastholdes, samt at de almene
boligafdelinger ikke ma vere stgrre end i stgrrelsesordenen 120
boligenheder. Heri indgar ikke ungdomsboliger. Hvis der gnskes en
anden lgsning, end den fastsatte i lokalplanforslaget, skal der sgges
dispensation, og der vil blive foretaget en konkret vurdering af
ansggningen.

Spacon & X v/ Nikoline Dyrup Carlsen Nr. 12
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Grundejer for matrikel 30f gnsker, at byggefeltet (med udgangspunkt i
tegning nr. 4) udvidet med 1,5 meter ind mod gard, samt yderligere
2,5 meter til et trappetarn.

Forvaltningen bemcerkninger:

Det foreslas, at byggefeltet @ndres, sa det vil veere muligt at bygge det
fremsendte projekt, idet projektet har de kvaliteter, som gnskes i
omradet med alternative boformer.

4. Andre hgringssvar
Henrik Vibe-Hastrup Nr. 13
Ejer af matrikel 30H Sundbygster gnsker nedkgrslen til
parkeringskalderen flyttet, da han mener, at placeringen udfor
Lindgreens Allé 4 vil vere generende.

Dernast gnskes bygningshgjderne reduceret for ikke at blive lukket
inde af hgje bygninger, der vil gdelegge kig til himmel og reducere
lysindfaldet. Det er i dag sma huse, med forhaver, bygget i slutningen
af 1800-tallet med deres eget udtryk og historie. Der opfordres til, at
dette lille omrade udpeges som bevaringsvardigt i lokalplanen. Hvis
ikke dette kan lade sig ggre, kreves det, at Vibe-Hastrups egen
bygning bliver det.

Der ggres indsigelse mod det 3 etagers reekkehus pa Lindgreens Allé
3. Den nuvarende hgjde gnskes bevaret.

Der ggres endvidere indsigelse mod hgjderne for Lindgreens Allé 1, 2
og Strandlodsvej 5, da der ikke kan accepteres et byggeri, der
overstiger den eksisterende hgjde.

Sidste punkt i indsigelsen omhandler industriejendommen pa hjgrnet
af Strandlodsvej 5 og Lindgreens Allé 1. Her opfordres der til, hvis
bygningen indrettes til bolig, at det kun sker frem til fjerde sidste
vindue pa 2. sal. Til dette spgrges der om der er en byggesag i gang?

Der er efter hgringsperioden udlgb modtaget supplerende materiale fra
samme grundejer om, at Kgbenhavn Museum har vurderet
ejendommene som bevaringsvardige, da de representerer Amagers
tidlige udbygningshistorie.

Forvaltningens bemerker:

Det er ikke muligt at udvikle omradet med udgangspunkt i Henrik
Vibe-Hastrups ejendom, som er en mindre villa, og de
omkringliggendes bygningers hgjder. Der har veeret foretaget en
vurdering af de eksisterende bygningers bevaringsveerdi, og det er
ikke fundet, at de tre villaer i sig selv har en bevaringsverdi, som er
hgj nok til, at de udpeges som bevaringsveerdige. Desuden er der
udpeget flere bevaringsveerdige ejendomme i lokalplanforslaget, og
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der er saledes taget hgjde for en forteelling om Amagers tidlige
udbygningshistorie.

Benny Overgaard Nr. 1
En skole gnskes, men ellers er Overgaard positivt stillet overfor
lokalplanforslaget.

Forvaltningens bemcrkninger:
Vedr. skole. Se svar til Amager st Lokaludvalg Nr. 6 oven for.

Birger Andersen Nr. 2

Andersen kritiserer lokalplanforslaget for ikke at have en skole
integreret i omradet. Det anfgres, at grundet de omkringliggende
lokalplaner, er det kun Sundby Gasvarksgrunden, der er ledig til en
mulig placering af en skole.

Andersen mener ogsa, at Klgvermarken ikke leengere kan ggre det ud
for stedet for alle borgeres fritidsaktiviteter. Der mangler derfor
arealer til klub og fritidsaktiviteter generelt i omradet og i dette
lokalplanforslag.

Forvaltningens bemcerkninger:

Vedr. skole. Se svar til Amager (st Lokaludvalg Nr. 6 oven for.
Forvaltningens bemarker, at Kommunen er opmarksom pa, at der er
pres pa de eksisterende fritidsfaciliteter. Der har dog fra grundejerne
ikke vaeret gnske om at placere fritidsfaciliteter i omradet.

Lars Vestergaard Nr. 4

Vestergaard savner en plan for skole og bgrneinstitutioner, og anfgrer,
at der ikke bgr placeres en skole eller andre institutioner til bgrn
mellem Benzingen, et gas tankanleg og et par trafikerede veje, som
alle bgrnene ville vere ngdsaget til at skulle krydse hverdag. Derfor
foreslar Vestergaard, at der skal findes en anden grund til skolen og
institutioner op til ”Amagerbanens Terren” og udlegge den til stille
vej, sa bgrn i fremtiden vil opleve en sikker skoleve;j.

Forvaltningens bemeerkninger:
Vedr. skole. Se svar til Amager st Lokaludvalg Nr. 6 ovenfor.

Jesper Skjpnnemand Nr. 8

Skjgnnemand mener ikke, at bygningerne i op til 5 og 6 etager h&nger
sammen med, at ville respektere omradets egenart og
bevaringsvaerdige bygninger.

Forvaltningens bemcerkninger:
Naboomradet har bebyggelser i op til 12 etager, som nu ogsa er en del
af omradets egenart.
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