Bilag 3

Horingssvar

Fremtidens Gardhave ved
Skt. Kjelds Plads



Horingssvar 1

Sendt: 30. august 2015 12:41
Til: TMFKP BF CNA NYE ANLAGSPROJEKTER
Emne: Fwd: Fremtidens gardhave

Hej igen,
Jeg kom ved en fejl til at sende forrige mail lidt for tidligt. Den kommer her i fuld l&ngde.
Jeg skriver vedrgrende det meget spendende gardprojekt ved Skt. Kjelds Plads.

Som nuvarende beboer og kommende af ejer af en lejlighed pa Ourggade, sa har jeg en enkel
bemarkning, der har stor vardi og betydning for beboerne.

Er der blevet lavet overvejelser om hvorvidt at man beholder de store treeer i garden? Synes det er
vanskeligt at se pa tegningerne. Jeg synes det vil vere utrolig syndt hvis dette sker, da de skaber
god ro og privatliv til garden.

Pa forhand tak.

Bedste Hilsner
Jakob Banghgj



Horingssvar 2
Sendt: 3. september 2015 10:16
Til: TMFKP BF CNA NYE ANLAEGSPROJEKTER
Cc: Lene Andersen
Emne: Hoaringssvar fra Andelsforeningen Skt. Kjelds gade 31-33/ - Plads 1, 2100 Kbh. &

Andelsforeningen Skt. Kjelds Gade 31-33/-Plads 1, 2100 @ har med stort udbytte og forngjelse
deltaget aktivt i den beboerinvolverende forberedelsesprojekt som der har varet forud for
feerdigggrelsen af det endelige forslag til det felles gardprojekt for de tre ejendomme i nerheden af
Skt. Kjelds Plads.

Vi er saledes bade blevet inddraget i praksis og lyttet til i den forbindelse. Jeg skal pa foreningens
vegne udtrykke stor tilfredshed med den abne og inddragende proces, der har veret gennemfgrt.
Det har fgrt til, at Andelsforeningen med stort flertal har stgttet projektet og vi er sikre pa at en
realisering vil indebare store fordele for alle.

Vi haber derfor at der ogsa er politisk opbakning til en realisering af projektet.

Andelsforeningen har alene en praktisk begrundet anmodning/forslag til realiseringen: nemlig for at
undga at beboerne slaeber for meget sand eller grus med ind der slider meget pa kgkken-/bagtrapper
(et problem som mange kender fra gamle sommerhuse) — sa bgr man lige foran dgrene til
bagtrapperne leegge fliser og evt. en rist med matte pa.

Tak for det gode samarbejde hidtil. Det ser vi frem til at fortsatte.

P.f.v.

Med venlige hilsener
Jesper Hartvig Pedersen
(formand)



Horingssvar 3

Osterbro d. 19.08.15

Vedr. fzlles gardhave — Fremtidens Gardhave ved Skt. Kjelds Plads

Pa vegne af flere beboere i Kristineberg Altanhus vil vi endnu en gang ggre indsigelse mod, at vi
bliver en del af det fremtidige gard-projekt.

Vi er meget utilfredse, frustrerede og uforstaende overfor, at der pa trods af gentagne henvendelser
fra beboere og administrator af vores ejendom, stadig holdes fast pa, at vi skal vare en del af det
feelles projekt!

Vi har stadig felgende indsigelser:

1) Afstemning og opggrelse har efter vores mening ikke varet foretaget pa korrekt og demokratisk
vis, da flere beboere fglte sig usikre og pressede over maden, de blev kontaktet pa for aflevering af
deres stemmeseddel og flere oplevede at deres stemmeseddel blev taget fra dem og “’tjekket” inden
aflevering 1 stemmeboksen og derfor kan man have sin tvivl om afstemningens korrekthed!

2) Vi vil blive palagt en huslejestigning, som mange ikke vil vere interesseret/istand til at betale, da
der bor en del @ldre i vores bebyggelse.

3) Vi vil fa mere larm fra garden.

4) Da der ved afstemningen var flest afgivne NEJ-stemmer hos os (56%), vil vi stadig henstille til at
Kristineberg Altanhus bliver holdt udenfor projektet og vi beholder vores gard som den er.

5) Udover dette er det ikke acceptabelt, at nedlegge 30 garager, da der er keempe
parkeringsproblemer i forvejen.

Vi ser frem til at modtage jeres svar hurtigst muligst pa fglgende mailadresser:

Pa vegne af foreningen af NEJ-stemmer i Kristineberg Altanhus

Henrik Thomsen
Bryggervangen 18, 4. tv.
2100 Kgbenhavn @

TIf. 26 28 37 47

Stig Hansen, Bryggervangen 22
Jane Amorge, Bryggervangen 20
Yvonne Aaangel, Bryggervangen 20


bh5l
Maskinskrevet tekst

bh5l
Maskinskrevet tekst


Haringssvar 4

Ngrre Voldgade 88
DK-1358 Kgbenhavn K
TIf. +45 33 13 85 80
Fax +45 33 13 31 15

& I I : d www.aruphvidt.dk
rup V]- t Hvidt & Partnere Advokatfirma I/S

CVR.nr. 35 49 94 15

Kirsten Kristensen (L)
Per Bjsrnsholm, MBA
Thorbjern Bosse Olander
. Adam Hvidt, Seniorradgiver
anlaegsprojekter@tmf.kk.dk

Teknik- og Miljgudvalget
Radhuset Dann Sidenius (L)
1550 Kgbenhavn V

i kontorfaellesskab med:

Torben Heding Andersen (H)
Mustafa Yalan

Ejvind Koefoed (H)

Georg Meyer (H)

Carsten Bo Nielsen (L)

Medlem af Mackrell International

3. september 2015

00320-0196

AH/jk
Kristineberg Altanhus - Skt. Kjelds Plads 3 - 5.

Til Teknik- og Miljgudvalget samt Borgerrepraesentationen gentager jeg herved for ejerne af
Altanhuset, dets erhvervslejere samt hovedparten af husets beboere de gennem arene afleve-
rede kraftige protester mod kommunens forslag om at inddrage udlejningsejendommen i etab-
lering af en feelles gardhave.

Vi har noteret borgmesterens interessante kommentar 31. f.m. i Berlingske Tidende om de
100.000 nye borgere i kommunen i de nasste 10 ar, og om at der ikke bliver plads til at disse
har en bil.

Dette geelder allerede nu for en raekke kgbenhavnske borgere, og det bliver bestemt ikke lette-
re for disse og for eventuelle gaester udenbys fra, nar der kun bliver "p-plads og asfalt til vare-
og handicaptrafik”.

Bliver dette flertallets politik er det vor opfattelse at Kgbenhavn herved successivt dgr som
erhvervscenter for landet og som boplads for aktive borgere.

Et rystende eksempel er kommunens gnske om at nedlaegge de 30 garager samt de supple-
rende aflaesningsmuligheder for ejendommens erhvervslejere ved inddragelse af den store
gard med over 60% af det samlede gardareal i et af kommunen etableret faellesskab.

Kravet om fjernelse af bilerne fra garden indebaerer, at beboerne i stedet skal finde de over 30
p-pladser pa gaderne udenfor ejendommen. Allerede i dag er der alt for fa p-pladser til at
daekke behovet.

Ved mgde 10.6.2013 omdelte kommunens embedsmeend brochuren "Velkommen til Kaben-
havns fgrste Klimakvarter”. Ved mgdet blev orienteret om "Bryggervangen — den grgnne kile”

L

¢

Medlem af EURAVOCAT GROUP E@FG med associerede
Budapest « Geneve » Lisabon « Luxemburg » Lyon « Madrid

4

VOC?' firmaer i Athen « Barcelona « Bournemouth « Bruxelles
Milano e Paris « Salzburg « Stockholm « Stuttgart « Titburg
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DVOKATERNE
rup & Hvidt

og om den 8.000 m? store Skt. Kjelds Plads som "Kvarterets grgnne hjerte”. Dette med “"stadig
plads til trafikken”.

Vore repraesentanter var beteaenkelige, men ikke helt afvisende for planen, da den med foto-
grafiet pag. 30 og 31 af vor gard viste dennes bevaring med bade biler, parkeringsplaser og
garagerne (med grgnne tage), (bilag 1)

Men kommunen havde yderligere planer, og vi blev uhyre betaenkelige, da kommunen i svar
pa vor forespargsel allerede 19.8.2013 oplyste, at:

"Det er ikke kommunens vurdering at behovet for offentlige parkeringspladser i Kgbenhavn vil
stige voldsomt i de kommende ar”, samt

"Eventuelle problemer ville kunne Igses ved at regulere parkeringen ved indfgrelse af beta-
lingsparkering og beboerlicens fra udgangen af 2014”.

Efter eiendommens mgde med beboerne 21.8.2013, der kraftigt snskede garagerne bevaret,
oplyste vi derfor 29.8.3013 kommunen herom, herunder:

1. at vi ikke kunne godkende endsige underskrive den fremsendte hensigtserklasring om
kommunens reelle overtagelse af vor gard,

2. at beboerne (allerede da) havde store besveerligheder med at finde parkeringsmulig-
heder i de omliggende gader (og sa prev i dag!),

3. atbeboerne intet havde imod kommunens drem om grgnt i garden og pa tagene, men
dette

4. med forudsat bevaring af dels garagerne og dels garden alene for vore beboere, samt

5. at prisen for en sadan garage alene i opfarelse var 300.000 kr./stk. i alt 9 mio. kr.

Som redegjort for til kommunens embedsmaend ved adskillige mails fremhaevede beboerne
her og ved tilsvarende made i efteraret 2014 bl.a., at det var vaesentligt at bevare deres gard
som deres uden adgang for fremmede.

Til opfyldelse af deres @nsker blev i december etableret afldsning af 1agen til ejerboligernes
gard samt aflast port til garden fra Skt. Kjelds Plads.

Ejendommens gard — og i gvrigt ogsa de 2 garde for de gvrige ejendomme i karreen — er ikke
en lille ussel baggard, der har behov for sanering som udfert andetsteds.

Som udferligt redegjort for til embedsmaendene er vor ejendom projekteret i 1932 og opfart i
1934 af en privat meget fremsynet investor, der gnskede pa det hertil erhvervede areal en vel-
fungerende fremtidssikret bebyggelse med i alt 88 boliger med tilhgrende butikker og andre
erhvervslokaler i kaelderen samt hertil hgrende garager.

Langt hovedparten af boligerne har 1 eller 2 gode altaner, sa beboernes behov benyttelse af
for de allerede nu etablerede gr@nne arealer i eiendommens store gard er begraenset.

| ejendommens rummelige gard blev opfert 30 garager for hvilke er tinglyst forlejeret for bebo-
erne med aktuel genudleje til (kun) 800 kr./mdl./stk. = arlig leje i alt 288.000 kr.



A)VOKATERNE
M\ rup & Hwidt

Den aktuelle handelsvaerdi for disse er ca. 10 mio. kr., der forventes betydeligt forgget i de
kommende ar med den @ggede efterspargsel og kommunens forhgjelse af dens p-afgifter.

Samtidig i 1934 blev i garden opfart supplerende lokaler med ejendommens gardtoilet, af-
faldshandtering, cyklekeelder m.v.

Det samlede garageanlaeg er sa smukt og unikt, at det har vaeret naevnt uhyre bevaringsveaer-
digt og til mulig fredning.

Ejendommens grundareal med garageanlaegget og vore store kastanjetraeer udgar over 60%
af det samlede gardareal. Der henvises til vedlagte plan, (bilag 2)

Samt til luftfoto fra google, (bilag 3)

Vi har forstaelse for, at beboerne i karreens ejer- og andelsboliger med disses mere begraen-
sede friarealer (iseer efter kommunens tilladelse til for disse inddragelse af tageetagen til boli-
ger) har anske om vor ejendoms inddragelse i en feelles "gardhave” — isaer med kommunens
finansiering heraf. Men ejendommens beboere har ikke gnske derom, og henviser til de man-
ge alternative granne friarealer i neeromradet. Men de er fortsa villige at deltage i en eventuel
regnvandslgsning.

Ejendommens ejer tilslutter sig derfor protesterne af 19. f.m. fra hovedparten af vore beboere.

Jeg skal derfor anmode savel Teknik- og Miljgudvalget som senere Borgerreprassentationen
afvise forslaget.

Opretholdes dette kraeves selvsagt erstatning for handelsveerdien af garagerne pa 10 mio. kr.
og som minimum for en fortseettelse af sagen kommunens tiltreeden af ejendommens forud-
seetninger for en viderefarelse af projektet — jfr. vor mail til projektleder Lene Andersen af
23.1.2014, (bilag 4)

Projektet skal i sa fald totalt eendres, sa det ikke blot som hidtil er til fordel for ejer- og andels-
boligerne med overflytning af alle gener ved alle ejendommenes affald, cykler, feellesrum og
stgj til vore_\beboere og vort areal.

Med venlig-hilsen

L)\,@,{J/\/L/kd

Adam Hyvidt



Solveig Hede

Fra: Solveig Hede

Sendt: 23. januar 2014 14:41

Til: lenand@tmf.kk'

Cc: ,
Emne: Sagsnr: 0196 - Skt. Kjelds Plads 3 - 5.

Tak for indkaldelse til mpde om Skt. Kjelds Plads fgrstkommende tirsdag, den 28. ds. kl. 17:30.

Desvaerre tror jeg ikke, jeg kan fa flyttet et andet mgde, men Sgren Larsen fra min administration forventer at kunne
deltage.

Med indbydelsen er fremsendt til underskrift hensigtserkleringen, men denne er helt uandret fra udkastet fra
august 2013, som vi gennemgik ved vore mgder i efteraret 2013, senest mgdet den 11. oktober 2013, som jeg
orienterede vore beboere om ved skrivelsen af 24. oktober 2013, som jeg sendte til dig den 2. december 2013.

Som heri redegjort for kunne vor ejendom ikke underskrive hensigtserklaeringen uden fremlaeggelse af et klart
udbudsprojekt med de fremlagte forudssetninger indbygget.

For at | kan komme videre med projektet, forslar jeg derfor indfgjet disse i et nyt afsnit efter ambition og for
finansiering:

forudsaetninger
parterne er enige om, at det for projektets udarbejdelse og gennemfgrelse i overensstemmelse med skrivelse af 24.
oktober 2013 til Beboerne i Kristineberg Altanhus forudsaettes:
1) atde pa matr. nr. 5596 i 1933 etablerede 30 garager fortsat bevares til ejers udleje til ejendommens biler
2) atder fortsat er adgang for bilerne til garagerne og til arealet foran disse gennem ejendommens
eksisterende port til Skt. Kjelds Plads
3) atgaragerne fortsat ejes og drives af den til enhver tid vaerende ejer af matr. nr. 5596
4) at beboerne i Altanhuset uaendret har mulighed for adgang og henseaettelse af beboernes cykler i garden
langs Altanhusets gardfacade

Jeg har bemyndigelse fra ejendommens ejer til med denne tilfgjeise at underskrive hensigtserklaeringen. Hvis du kan
na det, foreslar jeg derfor, du sender mig den rettede hensigtserklaering forud for mgdet.

Med venlig hilsen Adam Hvidt, advokat
ah®@aruphvidt.dk

Venligst Solveig Hede, adv. sekretaer
sol@aruphvidt.dk

Hvidt & Partnere Advokatfirma, CVR 53 19 95 18
i kontorfeellesskabet Advokaterne Arup & Hvidt
Norre Voldgade 88, DK-1358 Kgbenhavn K

TIH. +45 3313 8580, direkte +45 3367 6721

www.aruphvidt.dk
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