Hotelprojekter i Indre By — proportionalitet,
beslutningsgrundlag og Ostergade 40

Anseger: Denis Borre

1. Projektets storrelse

Projektet pd Ostergade 40 omfatter:
4 enheder
7 hotelvaerelser

under 20 gester ad gangen
ca. 2.500 overnatninger arligt

Projektet er dermed meget lille i forhold til byens samlede turisme.

2. Sammenligning med Kebenhavn som helhed

12025 var der ca. 12 mio. turismeovernatninger i Kebenhavn.
Hotelkapaciteten var ca. 22.000 hotelvzerelser.
Projektet pd Ostergade 40 udger dermed kun:

e ca. 0,3 promille af hotelkapaciteten
e ca. (0,2 promille af overnatningerne

Projektet er i praksis en dribe i havet.

3. Korttidsudlejning (Airbnb)

Kommunens egne analyser viser, at der 1 2024 var ca. 2,2 mio. overnatninger via
onlineplatforme sisom Airbnb i Kebenhavn, og at mere hotelkapacitet kan have deempet
vaeksten i korttidsudlejning.

Det betyder, at begrensning af hoteller kan medfore, at efterspergslen flytter over 1
almindelige boliger, hvor belastningen for beboere ofte opleves storre.

4. Projektet fjerner ingen boliger

Projektet etableres i en eksisterende erhvervsbygning direkte pa Stroget.



Det fjerner ingen boliger, og efter de geldende rammer er bygningen ikke en ejendom, der
realistisk kan omdannes til bolig.

Hvis problemstillingen er boligmangel, er det derfor uklart, hvordan et forbud mod netop
dette projekt loser den udfordring.

S. Hvad driver presset i Indre By?

Presset 1 Indre By kan skyldes flere forskellige forhold:

¢ hotelovernatninger

e Kkorttidsudlejning i boliger

o Krydstogtgaester

o danske og internationale tilflyttere

o midlertidige ophold fra medarbejdere, studerende og projektansatte

Kebenhavn havde i 2024 ca. 280 krydstogtanleb og over 818.000 passagerer. P4 enkelte
dage kan flere skibe anlgbe samtidig og skabe meget store besggsstromme 1 byen.

Der savnes en samlet analyse af, hvad der faktisk driver presset, for sma, regulerede
projekter stoppes.

6. Proportionalitet og retssikkerhed

Projektet har veret i dialog med kommunen siden for sommeren 2025, og der er siden brugt
betydelige ressourcer pa projektering, brandforhold og myndighedsdialog.

Jeg har personligt investeret over 300.000 kr. i projektet, og for mig er det et meget
stort beleb.

Nér projekter, der har vaeret under behandling 1 leengere tid, efterfolgende stoppes politisk,
kan det skabe usikkerhed om investeringsvilkir og planprocesser i Kebenhavn.

Hvis et projekt med 7 veerelser og under 20 gaester kan stoppes pa denne made, rejser det
ogsa spergsmdlet om, hvor gransen gar for fremtidige investeringer i Kebenhavn.

Hvis beslutningen senere viser sig at hvile pa et ufuldstendigt beslutningsgrundlag, kan
konsekvensen veare bade retssager og erstatningskrav.

7. Afsluttende sporgsmal

Burde en samlet analyse af turiststremmene — hoteller, platformovernatninger,
krydstogter, tilflyttere og midlertidige ophold — ikke foreligge, for smi, regulerede
projekter i eksisterende erhvervsbygninger stoppes?
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